DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur, pridjudaginn 17. mars 2020, i mali nr. E-906/2019:

Sigursveinn Helgi J6hannesson,
Arni Sigursveinsson,

Ebba Berta Sigursveinsdottir og
Jona b. Sigursveinsdottir Ramsted

(Lara V. Jaliusdottir Ibgmadur)

gegn
Neva ehf.

(Andri Andrason l6gmadur)

petta mal, sem var tekid til doms 12. febrdar 2020, héfdudu Sigursveinn Helgi
Johannesson, kt. [...], Reykjavik, Arni Sigursveinsson, kt. [...], Akureyri, Ebba Berta
Sigursveinsdottir, kt. [...], Svipj6d, og Jéna b. Sigursveinsdottir Ramsted, kt. [...],
Svipj6d, med stefnu birtri 5. mars 2019, & hendur Neva ehf., kt. [...], Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess ad stefndi verdi deemdur til ad greida peim 9.000.000
kr. med drattarvoxtum, samkveemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr., laga nr. 38/2001 um vexti
og verdbatur, frd 17. desember 2018 til greidsludags, gegn tgéfu afsals fyrir fasteign-
inni Lambastadabraut 8, Seltjarnarnesi, med fastanimerid 206-7474.

Stefnendur krefjast pess ad auki ad stefndi verdi demdur til ad greida peim
malskostnad ad skadlausu, ad teknu tilliti til skyldu stefnenda til pess ad greida virdis-
aukaskatt af malflutningspoknun.

Stefndi, Neva ehf., krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda.
Hann krefst einnig malskostnadar dr hendi peirra.

Malsatvik

Agreiningsefni pessa mals er stzerd 16dar fasteignar sem var seld haustid 2018
svo og hvort kaupandinn eigi rétt & ad halda eftir lokagreidslu kaupverds reynist 16din
minni en gefid var upp i Fasteignaskra. Fasteignin, sem heitir H6fn, er a Seltjarnar-
nesi, Lambastadabraut 8, med fastanimerid 206-7474. Fyrir 86 arum, i juli 1934, var
10din seld Gt ar steerri jord, Lambastddum, & Seltjarnarnesi. L6din er ferhyrningur og
liggur skahallt vid hofudattum. I kaupsamningi um hana er ekki tilgreint i fermetrum
hversu stor hun sé heldur afmarkast han af 16darmdrkum eignarinnar Breidabliks i



vestur og i austur af linu sem er 15,5 metra fra vestari 16darmérkum. Mork hennar i
sudur og nordur radast af framhaldslinum sem eru dregnar fra l6darmarkalinum
Breidabliks i sudur og nordur. Grunnteikning ad husinu er dagsett i nbvember 1934 en
byggingarar pess er sagt 1936.

Stefnandi, Sigursveinn, kvadst fyrst hafa komid i hasid ario 1953. b4 hefdi
160in verid girt steinsteyptum goérdum og ofan a peim verid tvofaldur gaddavirsvafn-
ingur, ad hann taldi til pess ad koma i veg fyrir ad skepnur stykkju yfir gardinn. EKKi
liggur fyrir hvenaer steingardurinn var reistur. Arid 1963 keypti Sigursveinn med
eiginkonu sinni heitinni fasteignina af tengdaforeldrum sinum. Arid 1977 Iést eigin-
kona hans og var bui hennar skipt sama ar. Born peirra, stefnendur Arni, Ebba og
Jona, erfou 11,11% eignarhluta i fasteigninni hvert og var peim eignarréttindum ping-
lyst & eignina i samraemi vid 16g.

Opinberum gégnum ber ekki saman um hversu stor 168 eignarinnar sé. Arid
1964 teiknadi Leifur Blumenstein Gtlit og grunnmynd af hasinu og 168inni i tilefni af
bvi ad reisa atti bifreidaskyli & henni. Samkvaemt peirri teikningu nddi 16din i nord-
austur at fyrir landreemu sem var etlud fyrir gangstétt og Ut & akbraut.

Vid adalmedferd kom fram hja stefnendunum Sigursveini og Arna ad Seltjarn-
arnesbaer hefdi, pegar gatan var malbikud og gangstétt 16gd, tekid sneid af 6llum
168um vid gotuna. Ekki kom pé fram hvort beerinn hefdi greitt eigendum l6danna fyrir
pann hluta peirra sem var lagdur undir gétu og gangstétt. Sigursveinn bar ad honum
hefdi verid leyft ad setja tréppur vid framdyr hassins eins og paer voru adur, ad 6dru
leyti en pvi ad ekki hefdi méatt ganga fram af peim beint Ut & gotu heldur hefdu peer
burft ad visa til beggja handa fra atidyrunum. Beerinn hafi einnig gert ad skilyrdi ad
beer veeru ekki breidari en svo ad komast matti med barnavagn eftir gangstéttinni fram
hja peim. I framhaldi af tréppunum steypti hann eins preps stétt medfram allri fram-
hlid hussins, ofan a gangstéttina.

Sumarid 2018 &kvadu stefnendur ad selja fasteignina Hofn. bau leitudu til
Fasteignasdlunnar Bajar og veittu henni 25. juni 2018 umbod til einkasolu. Eggert
Olafsson, loggiltur fasteignasali, Gtbjo soluyfirlit um eignina par sem segir:

Fasteignasalan Beer kynnir i einkasolu 6-7 herbergja einbyli & tveimur haedum

asamt bilskadr. bakid var malad i jali 2018, ad s6gn seljanda. Ad s6gn seljanda er

eignin naleegt 220 fm, ad medtaldri vidbyggingu og bilskdr. Skv. Fasteignaskra

Islands er 166in 750 fm. Og er fyrirhugad fasteignamat allrar eignarinnar

73.650.000 fyrir arid 2019. Inngangur er einnig i kjallara og moguleiki ad utbda

sér ibld par. Gleesilegt Gtsyni er fra stofu. Frabaer stadsetning og stutt i skéla,
leikskéla, verslanir, sundlaug, ipréttafélég og pjonustu.

Fljétlega syndi einn adili, Fridrik Magnusson, fyrir hond stefnda Neva ehf.
eigninni ahuga og kom ad skoda, Gvist hversu oft. A peim tima bjé fyrirsvarsmadur
stefnda, asamt fjolskyldu, sinni i atlondum, en fjolskyldan hugdist flytjast aftur til



landsins pa um sumarid og pa a Seltjarnarnes. Fimm manns attu ad eiga fast adsetur i
hasinu, hjén og prja bérn peirra, 4, 7 og 10 &ra, en fjérda barnid, 15 ara, adra hverja
viku.

pétt husio veeri etlad fyrir fjolskylduna var pad félagio Neva ehf. sem hugdist
kaupa husid. pad var stofnad &rid 2007 og heldur utan um eignir og rekstur hjonanna &
gistineimili og annarri starfsemi tengdri ferdapjonustu & islandi og i Gtléndum.

Félagid gerdi stefnendum tvo tilbod i lok jali 2018, fyrst 67.000.000 kr. og
sidan 75.000.000 kr. Sidara tilbodinu svérudu stefnendur med gagntilbodi 30. jali
2018 sem nam 77.000.000 kr. Stefndi gekk ad gagntilbodinu og undirritadi pad 31.
juli 2018. Samhlida ritudu malsadilar undir soluyfirlitid.

Pegar malsadilar hofdu ritad undir kaupsamninginn hugdist fyrirsvarsmadur
stefnda ljuka lansfjarmognun. P4 kom i ljos ad ekki veeri til opinber skraning & steerd
einbylishussins, sem stefnendur héfdu kynnt sem 220 fm. Fasteignasalinn tilkynnti
stefnendum med tolvuposti 20. agast 2018 ad lanveitandi sampykkti eignina ekki sem
vidhlitandi ved par ed han veri skrad 0 fermetrar i opinberum gégnum.

Ad sogn stefnenda komu pessar upplysingar peim algjorlega a dévart enda
hefdu pau ekki haft neinar upplysingar um pessa rongu skraningu. Pau 6skudu eftir
bvi vid Seltjarnarnesba ad husid yrdi meelt upp, teiknad og skrad rétt i opinberum
gégnum.

Fyrirsvarsmadur stefnda dskadi eftir pvi vid stefnendur ad fa ad flytja inn i
hisid & medan leyst yrdi ar meelingunum og lanamalum og féllust stefnendur a pad i
ljosi adsteedna. Fjolskyldan fluttist inn 18. september 2018. bann dag var gerdur hlsa-
leigusamningur sem gilti til og med 18. oktdber 2018.

Einbylishusido var malt 186,4 fm og bilskar 25,2 fm, eda samtals 211,6 fm.
Med handritun & soluyfirlitio vid undirritun kaupsamnings var stadfest ad stefndi seetti
sig vid pessa steerd huassins. 1 pvi sambandi var medal annars horft til pess ad i solu-
yfirliti hofou stefnendur gert fyrirvara vid ,,opinbera fermetramelingu a husid*.
Enginn slikur fyrirvari var hins vegar gerdur vid sterd l6darinnar, 750 fm.

Fasteignasalan bodadi stefnendur og stefnda til undirritunar kaupsamnings 22.
oktdber 2018. b4 dskadi stefndi eftir ad breyta greidslutilnégun dtborgunar og féllust
stefnendur & pad. Kaupverd eignarinnar samkvemt kaupsamningi, dags. 22. oktober
2018, var 77.000.000 kr. og var greidslutilngun pessi:

1. greitt med peningum vid undirritun kaupsamnings, 18.000.000 kr.,

2. greitt med peningum ur nyju lani, strax ad lokinni pinglysingu, samhlida

pbinglysingu kaupsamnings, 50.000.000 kr., og

3. greitt med peningum vid afsal, 17. desember 2018, 9.000.000 kr.

I kaupsamningnum var tekid fram ad soluyfirlitid veeri hluti af honum. Einnig
var tekid fram ad maélsadilar hefdu kynnt ser gaumgeefilega vedbandayfirlit, matsvott-



ord og soluyfirlit, sem veeru til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur kaupanda
og seljenda. Aréttad var ad adilar ad kaupsamningnum hefdu ekki gert neinar athuga-
semdir vid pessi gogn.

Eignin var afhent stefnda 22. oktober 2018 og 24. oktober var kaupsamningur-
inn lagdur fram hj& Syslumanninum & héfudborgarsvaedinu til pinglysingar og inn-
feerdur 1. névember 2018.

Fyrirsvarsmadur stefnda kvadst um pad leyti hafa verid ad velta fyrir sér
moguleikanum & pvi ad byggja vid husid og hafi verid ad leita upplysinga um pad &
veraldarvefnum. Hann hafi par rekist a skjal, dagsett 6. mars 2009, utbuid af Kanon
arkitektum ehf. og merkt sem ,vinnugégn®. I pvi hafi stadid ad 168 fasteignarinnar
veeri 587 fm, en pad sé 163 fm minna en 750 fm sem séu tilgreindir i Fasteignaskra og
soluyfirliti eignarinnar. A pessum tvennu muni 21,7%. Vid frekari eftirgrennslan hafi
komid i ljos ad petta skjal liggi til grundvallar og sé hluti af deiliskipulagi fyrir
Lambastadahverfi, er tok gildi 4. agtst 2013. I deiliskipulaginu sé 168in pannig skrad
587 fm, en ekki 750 fm eins og stefnendur hoféu kynnt.

Fasteignasalinn tilkynnti stefnendum med tolvuposti 11. desember 2018 ad
forsvarsmadur stefnda veeri ad lata skoda sterd 16darinnar ad Lambastadabraut 8, sem
hann teldi minni en auglyst var.

Stefnandi Sigursveinn kom & fasteignaséluna 17. desember 2018 og hugdist
gefa Ut afsal gegn greidslu lokagreidslu eins og um var samid. A fundinn kom fyrir-
svarsmadur stefnda, og gerdi grein fyrir pvi ad samkveemt peim gdgnum sem &dur er
lyst veeri 16din talsvert minni en keemi fram i s6luyfirliti og kaupsamningi. Fyrirsvars-
madurinn lysti pvi yfir ad stefndi myndi af pessum sokum ekki greida neitt frekar af
kaupsamningsgreidslunni. Stefnandi kvadst ekki hafa vitad af pvi ad steerd l6darinnar
veeri ekki rétt skrad i Fasteignaskra. I kjélfarid var fundinum slitid.

Logmadur stefnenda skoradi & stefnda i bréfi 22. jantdar 2019 ad greida loka-
greidslu samkvemt kaupsamningnum gegn utgafu afsals. Loégmadur stefnda svaradi
med bréfi 1. febrdar 2019 og hafnadi pvi ad frekar yrdi greitt par ed stefndi teldi sig
eiga rétt til afslattar af umsomdu kaupverdi eda skadab6tum sem nemu i pad minnsta
fjarhaed lokagreidslu samkvaemt kaupsamningnum og pvi veeri henni haldid eftir &
grundvelli 44. gr. laga nr. 40/2002. pa var pess krafist ad stefnendur geefu at afsal til
handa stefnda.

Stefnendur geta ekki unad vid petta og héfda pvi petta mal.



Malsasteedur og lagarok stefnenda
Almennt um grundvoll krofu stefnenda

Stefnendur byggja fjarkréfu sina & meginreglum samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi loforda og ad samninga skuli halda, sbr. einnig 50. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup. Pau byggja & pvi ad med kaupsamningi um eignina Hofn,
Lambastadabraut 8, Seltjarnarnesi, med fastanimerid 206-7474, dags. 22. oktober
2018 hafi stefndi skuldbundid sig til ad kaupa og stefnendur ad selja framangreinda
fasteign fyrir skilgreint og umsamid kaupverd.

Stefnendur byggja & pvi ad pau hafi efnt sinn hluta samningsins med pvi ad
afhenda eignina 22. oktober 2018 og ad stefndi hafi stadid vid dkveedi kaupsamnings-
ins um greidslu kaupverds ad 6dru leyti en pvi ad hann hafi ekki greitt 9.000.000 kr.
lokagreidslu, eins og kaupsamningurinn kvedi skyrt & um. Stefnendur krefjist pess ad
stefndi greidi pa fjarhaed.

Samkvemt yfirlysingu fyrirsvarsmanns stefnda & fundi vegna fyrirhugadrar
lokagreidslu og Utgafu afsals a Fasteignasolunni Ba, 17. desember 2018, og bréfi 16g-
manns stefnda, 1. febrtar 2019, hafi stefndi beitt stédvunarrétti & grundvelli e-lidar 1.
mgr. 37. gr., sbr. 44. gr. laga nr. 40/2002. Stefnendur hafna pvi alfarid ad pad sé
honum heimilt. pad sé skilyrdi fyrir pvi ad beita stéovunarrétti ad fasteign sé haldin
g6llum i skilningi laga um fasteignakaup. Stefnendur hafna 6llum fullyrdingum
stefnda um meinta galla a fasteigninni ad Lambastadabraut 8 og ad han hafi ekki buid
yfir umsdmdum kostum.

I bréfi 16gmanns stefnda, 1. febrdar 2019., sé byggt 4 pvi ad sterdarfravik 168-
arinnar seu veruleg og ad stefnendur hafi synt af ser storfellt galeysi i skilningi 21. gr.
laga nr. 40/2002. bannig sé byggt a pvi ad pau hafi vitad eda matt vita ad 168in veeri
ekki jafnstor og kom fram i soluyfirliti, dags. 31. juli 2018, og kaupsamningi, dags.
22. oktober 2018. bau hafi vitad ad skrad sterd l6darinnar i opinberu fasteignayfirliti i
Fasteignskra veeri rong og pau pvi beinlinis veitt rangar upplysingar i skilningi 26. gr.
0g 27. gr. laganna.

Ekki veruleg fravik & steerd 16dar i skilningi 21. gr. laga nr. 40/2002

Stefnendur byggja a pvi ad sa munur sem sé & milli steerdar 16darinnar i Fast-
eignaskra, 750 fm, og pess sem kemur fram & melingarbladi Kanon arkitekta, 587 fm,
sé ekki slikur ad hann teljist verulegur i skilningi 21. gr. laga nr. 40/2002 um fast-
eignakaup.

Stefnendur byggja & pvi ad fyrirsvarsmadur stefnda hafi skodad eignina adur
en hann baud i hana i juli 2018. L6din sé skyrt afmdrkud med steinsteyptum gérdum a
[6darmorkum. Fyrirsvarsmanninum hafi pvi ekki getad dulist hvar 166armdrkin séu og
hver sé steerd l0darinnar. Auk pess liggi fyrir og sé éumdeilt ad hann hafi buid i eign-




inni allt fra 24. aglst 2018 og fram ad gerd kaupsamningsins 22. oktober 2018. A
pessum tima hafi hann ekki gert neinar athugasemdir vid sterd I6darinnar préatt fyrir
ad honum veeri ljost ad ibadarhisid sjalft veeri minna, 211,6 fermetrar, en stefnendur
géfu upp, 220 fermetrar, eins og hann stadfesti med undirritun & soluyfirliti dags. 31.
juli 2018. Fyrirsvarsmadur stefnda og stefndi hafi pvi haft naegan tima til pess ad meta
hvort fasteignin hentadi honum og hversu mikid stefndi vildi greida fyrir hana.

Stefnendur benda & ad stefndi sé einkahlutafélag sem hafi pad medal annars ad
megintilgangi ad kaupa, selja og reka fasteignir. Stefndi sé pvi fagadili sem starfi vid
bad ad skoda og meta fasteignir. Af peim sokum verdi ad gera enn rikari krofur til
skodunarskyldu stefnda, sbr. 29. gr. laga nr. 40/2002.

I bréfi 1ogmanns stefnda fra 1. febrtar 2019 sé vid Gtreikning & tjoni stefnda
medal annars visad til veromata sem stefndi hafi ordid af vegna tapadra fermetra sem
hefdi matt byggja a. Stefnendur byggja & pvi ad hafi pad verid forsenda kaupa stefnda
ad hann geeti byggt steerra his & 16dinni hafi pad stadid honum nar, sem fagadila, ad
tryggja ad hann hefdi négu areidanlegar upplysingar um pad hvort honum veri pad
heimilt, medal annars med pvi ad ganga Gr skugga um hver sterd l6darinnar veeri. |
bessu sambandi benda stefnendur & ad stefnda hafi pegar um midjan &gust 2018 verid
ljost ad sterd ibudarhdssins veeri ekki rétt skrad i Fasteignaskra. bratt fyrir pad hafi
hann ekki gert neinar athugasemdir vid steerd l6darinnar fyrr en 11. desember 2018
eda tepum tveimur manudum eftir ad kaupsamningur var undirritadur 22. oktdber
2018 og fjorum manudum eftir ad honum vard ljost ad steerd ibldarhissins var ekki
rétt skrdd i Fasteignaskra.

Stefnendur byggja jafnframt & pvi ad pad hafi ekki pydingu hversu mérgum
hundradshlutum 16din var eda er minni en pad sem stendur i yfirliti Fasteignaskrér.
L6din sé skyrt afmdrkud med steyptum goérdum og ekki sterri en svo ad stefndi sem
fagadili hefdi getad attad sig eda matt atta sig naegilega vel a steerd hennar med skodun
fyrirsvarsmanns sins og dvol hans & eigninni i tvo méanudi fyrir kaupsamning.

Ekki storfellt galeysi stefnenda vid upplysingagjof um eignina i skilningi 21. gr. fkl.

Stefnendur visa til pess ad stefnandi Sigursveinn hafi allt fra arinu 1963 buid
ad Lambastadabraut 8 og adrir stefnendur fr4 pvi ad pau voru born og fram &
fullordinsar. Stefnendur hafna pvi alfarid ad i pvi felist sjalfkrafa vitneskja um hver sé
nakveem steerd I6darinnar i fermetrum.

Stefnandi Sigursveinn hafi alla tid stadid skil a gjoldum til Seltjarnarnesbajar
a grundvelli opinberrar skraningar eignarinnar i Fasteignaskra an nokkurra athuga-
semda fra sveitarfélaginu. Stefnendur hafi ekki haft hugmynd um melingablad Kanon
arkitekta fyrr en stefndi visadi til pess. Hefou pau vitad af steerdarmuninum hefdu pau
Oskad eftir pvi ad gjold sveitarfélagsins tengd fasteigninni leekkudu.




Stefnendur visa einnig til pess ad pad sé ekki a forraedi peirra ad tryggja ad
réttar upplysingar séu skrddar i Fasteignaskrd heldur sé pad & &byrgd viokomandi
sveitarstjornar, sbr. IV. kafla laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001. Skrad
steerd hennar sé pvi alls ekki & peirra &byrgd. Samkvaemt upplysingum fra Fasteigna-
skrd 28. februar 2019 hafi steerd I6darinnar verid skrad 750 fm allt frd &rinu 1994
begar samraemt kerfi var tekid upp, og sé enn.

Stefnendur motmeela hardlega peirri malsasteedu stefnda ad peir hafi vitad eda
matt vita ad 16din veeri minni en komi fram i fasteignayfirliti Fasteignaskrar og ad
stefnendur hafi pvi beinlinis leynt upplysingum eda visvitandi veitt rangar upplys-
ingar. bau benda & ad pau hafi aldrei sagt ad 16din veeri 750 fm heldur komi su tala ar
Fasteignaskra. | aritudu soluyfirliti, dags. 31. jali 2018, standi ordrétt. ,,Skv. Fast-
eignaskra Islands er 168in 750 fm. [...]* Pannig sé hvergi haft eftir stefnendum hver sé
nakveem steerd l6oarinnar.

Stefnendur byggja & pvi ad 16din vid Lambastadabraut 8 hafi verid 6breytt og
skyrt afmorkud med veglegum gardi & alla kanta vid 16damorkin allt fra pvi ad stefn-
andi Sigursveinn keypti eignina og par til hann seldi stefnda hana. Stefnendur hafi
ekki haft neina astedu til ad rengja paer upplysingar sem séu skradar um eignina i
opinberum skram.

A0 auki benda stefnendur & ad pegar kom i 1jos ad flatarmal ibadarhissins var
skrad 0 fermetrar i Fasteignaskra hafi peir strax brugdist vid og fengid husid mealt upp
og skréd rétt. Stefnendur hafi allt fra upphafi samskipta verid allir af vilja gerdir til ad
upplysa stefnda og adstoda hann vid kaup hans a fasteigninni.

Ollum fullyrdingum stefnda um ad stefnendur hafi ekki greint honum fra 6llu
sem pau vissu eda mattu vita er moétmeelt sem réngum og 6sonnudum. bau hafna pvi
einnig og motmela hardlega ad pau hafi nokkurn tima veitt stefnda rangar upplys-
ingar. A stefnda hvili sénnunarbyrdin fyrir slikum fullyrdingum en engin gégn eda
framburdur vitna hafi verid 16gd fram peim til sbnnunar.

par ed stefndi hafi ekki fengist til ad greida umraedda skuld pratt fyrir inn-
heimtutilraunir sé stefnendum naudsynlegt ad hofda petta mal til greidslu hennar.
Stefnendur bjédi fram afsal fyrir hinni seldu eign gegn greidslu kaupverdsins i sam-
reemi vid dkvaedi 2. mgr. 11. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Drattarvextir og malskostnadur
Stefnendur krefjast drattarvaxta fra 17. desember 2018 til greidsludags sam-
kveemt 1. mgr. 5. gr., sbr. 6. gr., laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og 12.
t6lulid kaupsamnings adila, sbr. einnig 61. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.
Stefnendur krefjast méalskostnadar Ur hendi stefnda svo og virdisaukaskatts &
malflutningspoknun. Stefnendur eru ekki virdisaukaskattsskyldir adilar. par sem 10g-




monnum er gert ad innheimta virdisaukaskatt af pjonustu sinni sé stefnendum naud-
synlegt ad f& dom fyrir skatti pessum ur hendi stefnda.

Malséstaedur og lagarok stefnda

Stefndi métmeelir 6llum malsasteedum stefnenda og krefst syknu af domkrofu
peirra. 1 syknukréfu felist jafnframt krafa um verulega leekkun démkrofu stefnenda,
verdi stefndi ekki syknadur ad 6llu leyti. Syknukrafan sé reist & pvi ad umraedd fast-
eign teljist gollud i skilningi laga nr. 40/2002, sbr. 21., 26. og 27. gr. peirra. Af peim
sokum eigi stefndi kréfu um skadabeetur ar hendi stefnenda, en annars kréfu um afslatt
af kaupverdi, er nemi i pad minnsta eftirstddvum kaupverds, og par med somu fjarhaed
og démkrafa stefnenda, sbr. 43. og 41. gr. sému laga.

Stefndi byggir & pvi ad fasteignin teljist géllud i skilningi 21. gr. laga nr.
40/2002, pegar af peirri steedu ad 160 hennar, og par med fasteignin sem slik, sé veru-
lega minni en stefnendur upplystu fyrir kaupin. Verdi ekki fallist a pad byggir stefndi
a pvi ad fasteignin teljist g6llud med pvi ad hattsemi stefnenda teljist storfellt galeysi,
sbr. sama lagadkvadi.

Munurinn & sterd I6darinnar samkvemt upplysingum fra stefnendum i sélu-
yfirliti og kaupsamningi og raunverulegri sterd l6darinnar nemi 163 fm eda 21,7%.
Slikt steerdarfravik teljist verulegt i skilningi 21. gr. og & pessum galla beri stefnendur
bvi abyrgd. Stefndi eigi ekki ad purfa ad setta sig vid petta sterdarfravik nema gegn
greidslu skadabota eda gegn afsleetti af kaupverdi, sbr. 43. og 41. gr. laganna. Vegna
bessa verulega steerdarmunar skipti ekki mali hvort hattsemi stefnenda teljist storfellt
galeysi, pott stefndi telji svo vera og byggi jafnframt & pvi.

pad stodi ekki fyrir stefnendur ad visa til pess ad fyrirsvarsmadur stefnda hafi
skodad eignina fyrir kaup og buid i henni um skamma hrid fyrir kaupsamning eda ad
160in sé skyrt afmorkud med steinsteyptum gérdum & l6darmoérkum og pvi hafi fyrir-
svarsmanni stefnda ekki getad dulist hvar 166amdrkin voru og hver steerd I6darinnar
veeri. bessu og 6dru alika er métmeelt og auk pess sem pydingarlausu eins og atvikum
sé héttad. Fyrir liggi ad stefnendur hafi kynnt og selt fasteignina undir peim for-
merkjum ad 168 hennar veeri 750 fm, sem hafi reynst rangt. I 6llu ferlinu, p.e. fram til
pess ad fyrrgreint skjal Kanon arkitekta ehf., merkt ,,vinnugogn®, kom fram, hafi ekk-
ert gefid stefnda asteedu til ad atla ad upplysingar stefnenda veru rangar, misvisandi
eda Oedlilegar. bvi hafi ekkert tilefni verid fyrir fyrirsvarsmann stefnda til ad kanna
réttmaeti peirra eda fara ad mala 16dina. Stefndi hafi treyst, og matt treysta, peim upp-
lysingum sem fram komu af halfu stefnenda, enda peer settar fram og stadfestar af
peim, an nokkurs fyrirvara.



Stefndi moétmeelir pvi ad hann verdi latinn bera halla af pvi ad einbylishuisid
hafi reynst minna en stefnendur hoféu kynnt, eins og stefnendur virdist vilja meina.
Pad sé vandséd hvernig rong upplysingagjof stefnenda ad einu leyti eigi ad fa réttlett
ranga upplysingagjof peirra ad 6dru leyti, pannig ad stefndi beri halla af. Stefnendur
hafi ekki utskyrt hvernig pad hafi att ad hvila & stefnda ad ganga sérstaklega Ur skugga
um ad upplysingar stefnenda um steerd 16dar veeru réttar, pott upplysingar peirra um
steerd hussins hafi reynst rangar. Horfa verdi til pess ad stefnendur hafi sett fyrirvara
vid sterd einbylishussins, en engan vid steerd l6darinnar. bvert & moti hafi pad ad
komid hafi i 1jos ad steerd hussins veeri 6skrad kallad sérstaklega & ad stefnendur
gengju ur skugga um ad adrar upplysingar sem fra peim stofudu veeru réttar. Pad hafi
stadid stefnendum neer og verdi pau ad bera halla af pvi ad hafa ekki gert pad.

Stefndi métmeelir pvi sem virdist leida af malatilbunadi stefnenda, ad stefnda
hafi borid ad atta sig af sjalfsdddum & steerd l6darinnar fyrir kaupin, og vefengja ad
eigin frumkvaedi upplysingagjof stefnenda. Par geti engu breytt hvort, eda hversu oft,
fyrirsvarsmadur stefnda skodadi fasteignina, eda hvort, eda hversu lengi, stefndi leigdi
fasteignina. pad skjoti skokku vid ad halda pessu fram en fullyrda um leid ad stefn-
andinn Sigursveinn, sem hafdi buid i eigninni fra 1963, og adrir stefnendur, hafi ekki
haft vitneskju um steerd I6darinnar. pad standist ekki ad halda pvi fram ad stefndi hafi
att ad atta sig a rongum upplysingum stefnenda pétt stefnendur hafi ekki gert pad
sjalfir allt fra arinu 1963.

Stefnendur hafni pvi sérstaklega ad hafa vitad ,,hver ndkveem fermetrastaerd
[6darinnar er*, en pau hafi pé fyrirvara- og skilyrdislaust komid peim upplysingum &
framfeaeri vid veaentanlega kaupendur ad han veeri 750 fm. Slikt samraemist ekki peim
skyldum sem hvili & stefnendum samkvaemt 16gum nr. 40/2002, par & medal 26. og 27.
gr. laganna. Hafi stefnendur ekki vitad steerd l6darinnar hafi peim borid ad gera grein
fyrir pvi fyrir kaupin. pad hafi pau ekki gert og verdi ad bera halla af pvi. bad sé hins
vegar Otviraett ad stefndi hafi ekkert tilefni haft til pess ad kanna steerd 16darinnar ad
eigin frumkvedi, eins og atvikum sé hattad.

Stefndi byggir & pvi ad engu skipti p6tt hann sé einkahlutafélag, sem hafi pann
tilgang medal annars ad kaupa, selja og reka fasteignir. Stefndi métmeelir pvi ad pad
eitt geti valdid pvi ad 16g0d verdi rikari skodunarskylda & hann en leidi almennt af 29.
gr. laga nr. 40/2002, sbr. hér sérstaklega 3. mgr. 29. gr., og pannig ad vikid verdi til
hlidar rikri upplysingaskyldu stefnenda. pad geti ekki att vid med tilliti til atvika mals-
ins og edlis gallans. Stefndi byggir einnig & pvi, i pessu sambandi, ad jafnvel pott gera
meetti slikar rikari krofur til hans fengi pad ekki rutt skyrri lagaskyldu stefnenda til ad
gefa stefnda peer upplysingar um fasteignina sem pau vissu eda mattu vita um, og
stefndi hafdi réttmaeta &stedu til ad &tla ad hann fengi, sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002.
Enn sidur geti slikar rikari krofur til stefnda leitt til pess ad stefnendum sé steett & pvi



ad veita upplysingar an pess ad kanna réttmeeti peirra, med peim réttardhrifum ad pau
beri enga abyrgd a peim pegar rangar reynast, sbr. 27. gr. laganna og hér sidar. Slikt
fai ekki stadist.

Stefndi métmeelir peim rékum stefnenda ad skraning & steerd l6darinnar sé ekki
a peirra forredi eda abyrgd. bad sé haldlaust fyrir pau ad bera pvi vid ad pau hafi
aldrei sagt ad 168in veeri 750 fm heldur hafi su tala alltaf komid skv. upplysingum ur
fasteignaskra og ad hvergi sé haft eftir peim hver sé ndkvem steerd l6darinnar. Stefn-
endur hafi Otvireett forreedi & og beri abyrgd & peim upplysingum sem fra peim stafa og
komi fram i soluyfirliti og 6drum auglysingar- eda kynningargdgnum og komid var &
framfeeri vid stefnda, sbr. jafnframt 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002. | pessu sambandi
megi lita til pess ad upplysingar um steerd I6darinnar hafi ekki einvérdungu komid
fram i soluyfirliti, heldur jafnframt i fasteignayfirlitum sem voru kynnt stefnda, auk
bess sem upplysingar i kaupsamningi byggdust & pvi ad steerd l6dar veeri 750 fm.
Pessu til aréttingar sé sérstaklega tekid fram i kaupsamningnum ad adilar, og sérstak-
lega stefnendur, hafi kynnt sér og aritad soluyfirlit fasteignasélunnar og skodist pad
sem hluti af kaupsamningnum. Enn fremur, sbr. 16. gr. kaupsamningsins, ad adilar
hefou kynnt sér ,,gaumgaefilega“ medal annars soluyfirlit og fasteignayfirlit. Samt hafi
stefnendur ekki gengid r skugga um ad pessar upplysingar veeru réttar, pott pau hafi
bdid i eigninni um arabil og pott forsendur peirra um sterd einbylishussins hafi reynst
rangar. Pau hafi ekki heldur gert neinn fyrirvara vid sterd l6darinnar. Hvad petta atridi
vardar sé, hvad sem 6dru lidi, byggt & pvi ad stefnendum sé ekki steett & pvi ad bera
bvi vid gagnvart stefnda ad stefnendur hafi treyst rangri skraningu i Fasteignaskra eda
ad peir beri ekki byrgd & peirri skraningu.

Eins og adur greini hafi skjal Kanon arkitekta ehf., merkt ,,vinnugogn®, verid
tilefni pess ad stefndi hafi kannad steerd l6darinnar nanar. Pa hafi komid i ljés ad sému
upplysingar um rétta steerd I6darinnar (587 fm) séu i deiliskipulagi fyrir Lambastada-
hverfi, er ték gildi 4. agast 2013. Stefndi byggir & pvi ad stefnandinn Sigursveinn, og
adrir stefnendur jafnframt, hafi vitad eda matt vita af nefndu deiliskipulagi, og par
med hver steerd l6darinnar veeri samkvaemt pvi. Er i pvi sambandi horft sérstaklega til
bess ad stefnandinn Sigursveinn hafdi buid i fasteigninni fra arinu 1964. Stefnendur
verdi i pad minnsta ad bera halla af pvi ad hafa ekki gengid Ur skugga um ad ekki
veeru fyrir hendi upplysingar um steerd I6darinnar, sem veeru i samrami vid peer upp-
lysingar sem pau veittu stefnda. Stefnendur geti ekki borid fyrir sig adgasluskyldu
stefnda i pessum efnum, sbr. 3. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002.

Samandregid telur stefndi fasteignina gallada i skilningi 21. gr. laga nr.
40/2002, pegar af peirri asteedu ad 108 hennar sé 21%, og par med verulega, minni en
stefnendur upplystu fyrir kaupin. Verdi ekki a pad fallist ad fasteignin sé gollud pegar
af pessari astedu teljist han gollud par sem hattsemi stefnenda teljist storfellt galeysi,
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sbr. sama lagadkvedi. Til studnings pvi ad fasteignin sé gollud vegna storfellds
géleysis stefnenda byggir stefndi enn fremur & 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002.

Til studnings pvi ad eignin sé gollud i skilningi 26. gr. laganna sérstaklega
visar stefndi til pess ad hann hafi ekki fengid peer upplysingar um fasteignina sem
stefnendur vissu eda mattu vita um, og stefndi hafdi réttmaeta asteedu til ad tla ad
hann fengi. Stefndi hafi haft réttmeeta asteedu til ad atla ad hann fengi réttar upplys-
ingar, i pad minnsta pvi sem nast, um steerd l6darinnar, en ekki pannig ad skeikadi um
21,7%. bessi steerdarmunur hafi ljoslega haft ahrif & gerd og efni kaupsamningsins.
Stefndi hafi matt etla ad stefnendur hefdu i pad minnsta gert lagmarksathugun a pvi
hvort veittar upplysingar veeru réttar en pad hafi pau ekki gert. I slikri lagmarkskénnun
hefdu pau &tt ganga Ur skugga um ad veittar upplysingar veeru i samraemi vid adrar
fyrirliggjandi upplysingar, sem stefnendum var eda matti vera kunnugt um, sbr. fyrr-
greint deiliskipulag.

Til studnings pvi ad eignin sé gollud i skilningi 27. gr. laganna visar stefndi til
pbess ad fasteignin sé einfaldlega ekki i samraemi vid per upplysingar sem stefnendur,
eda peir sem komu fram fyrir peirra hond, veittu stefnda, par & medal i soluyfirliti. Pad
hafi haft &hrif & gerd og efni kaupsamningsins. Sem fyrr segi muni 163 fm eda 21,7%
a peim upplysingum stefnenda og réttri steerd I16darinnar. Ad mati stefnda skiptir fyrr-
greint deiliskipulag sérstoku mali i pessu sambandi, enda leidi af pvi ad pear upplys-
ingar sem stefnendur veittu um steerd I6darinnar, &n nokkurrar sjalfsteedrar athugunar,
séu rangar og fasteignin par med gollud i skilningi 27. gr.

Pessi skortur & réttum upplysingum, og framsetning rangra upplysinga, hafi
vitaskuld haft ahrif a gerd og efni kaupsamningsins. Stefndi byggir & pvi i pessu sam-
bandi ad steerd l6darinnar, eins og stefnendur kynntu hana, hafi radid miklu um kaupin
og &kvordun kaupverds. Stefndi hafi medal annars horft til mdguleika & pvi ad steekka
einbylishisid, en stefnendum hafi verid ljost vid kaupin ad einbylishusid, m.t.t. aldurs,
astands, steerdar og herbergjafjolda, hentadi ekki 5-6 manna fjolskyldu til frambudar.
Til frekari studnings malsasteedum stefnda & grundvelli 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002
visast til alls pess sem ad framan greinir.

Vegna pessa galla & fasteigninni telur stefndi sig eiga kréfu & hendur stefn-
endum um skadabatur vegna tjons sem hann hafi ordid fyrir, sbr. 43. gr. laga nr.
40/2002, eda pa til afslattar af kaupverdi, sem skuli dkvedinn ad tiltélu, sbr. 41. gr.
somu laga. Er & pvi byggt ad 61l skilyrdi 43. og 41. gr. laganna séu uppfylit.

A0 mati stefnda nemur tjon hans i pad minnsta eftirstédvum kaupverds og par
med sému fjarhaed og domkrafa stefnenda, 9.000.000 kr., eins og nanar verdi rakid.
Stefndi telur tjon sitt allt vera beint tjon i skilningi 43., sbr. 59. gr., laga nr. 40/2002,
sem geri saknaema hattsemi ekki ad skilyrdi fyrir botum. Ad pvi marki hins vegar sem
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litid sé & tjon stefnda sem dbeint tjén, sbr. somu lagaakvaedi, byggi hann & pvi ad
stefnendur hafi synt af sér sakneema hattsemi, pannig ad slikt tjon faist jafnframt beett.
Um saknaema hattsemi stefnenda visast til allrar fyrri umfjéllunar.

Stefnandi hefur skadabotakrofu sina uppi sem gagnkrofu til skuldajofnunar i
malinu, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Oll skilyrdi
skuldajofnunar séu uppfyllt og & pvi byggt.

Verdi ekki fallist & skadabotakrofu stefnda byggir hann & pvi ad hann eigi,
vegna umradds galla, krofu til afslattar af kaupverdi, sem skuli akvedinn ad tiltolu,
sbr. 41. gr. laga nr. 40/2002. Stefndi telji afslatt haefilega metinn pannig ad hann nemi
i pad minnsta eftirstddvum kaupverds og par med sému fjarhaed og domkrafa stefn-
enda, eda 9.000.000 kr., sbr. nedangreinda utlistun.

Vid mat & tjoni sinu eda hefilegum afsletti liti stefndi annars vegar til vero-
maetis peirra fermetra 16dar sem upp & vantar midad vid ad han veeri 750 fm og hins
vegar verdmeetis pess sem hefdi matt byggja & 16dinni midad vid ad han veeri 750 fm.
Vardandi fyrra atridid, sé horft til pess ad l6darmat vegna arsins 2019, 22.800.000 kr.,
midist vid ad 16din sé 750 fm og pa nemi verdmeti hvers fermetra 30.400 kr. Verd-
meeti peirra fermetra l6darinnar sem upp a vantar sé pvi 4.955.200 kr. (163*30.400).
Vardandi petta fyrra atridi megi einnig mida vid ad l6darmat samkvemt kaupsamningi
(20.450.000 kr.) sé 24% af fasteignamati (84.500.000 kr.), og kaupverd l6dar sam-
kvemt pvi 18.480.000 kr. af kaupverdi i heild (77.000.000 kr.). Kaupverd hvers fer-
metra l6dar hafi pvi verid 24.640 kr. (18.480.000 / 750) og veromeeti glatadra fermetra
bvi 4.016.320 kr. (24.640 * 163).

Vardandi sidara atridid, sé mismunurinn & verdmati pess sem hefdi matt
byggja @ 750 fm 160 (300 fm.) og pvi sem megi byggja & 587 fm 160 (235 fm)
9.100.000 kr. Vid pennan utreikning sé midad vio nytingarhlutfallid 0,4 og ad vero-
meeti Obyggds fermetra nemi 140.000 kr. (300-235 = 65x140.000). Verometatap
stefnda nemi pvi samtals i pad minnsta 13.116.320 kr. til 14.055.200 kr. (4.016.320
eda 4.955.200 + 9.100.000). Af pessum sokum nemi veromatatap stefnda ad minnsta
kosti fjarhaed lokagreioslu kaupverds, sem stefndi hafi réttilega haldid eftir skv. 44. gr.
laga nr. 40/2002. Stefndi eigi rétt & ad fa petta verdmeetatap beett med skadabdtum eda
afslaetti. Stefndi bendir & ad af domaframkveemd megi r&da ad fleiri atridi en pessi
skipti mali pegar metin er fjarhaed afslattar ad tiltdlu vid kringumstaedur & vid pessar.

Til studnings krofu sinni visar stefndi til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup,
sérstaklega akvada I11.-1V. kafla. Hann visar einnig til laga nr. 70/2015 um s6lu fast-
eigna og skipa, sérstaklega 10.-13. gr., og almennra reglna samninga- og krofuréttar
um vanefndadrreedi vegna galla og réttar efndir samningsskuldbindinga. Um gagn-
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krofu stefnda til skuldajafnadar an sjélfsteeds déms visar hann til 28. gr. laga nr.
91/1991 en um malskostnadarkrofu til XXI. kafla somu laga.

Nidurstada

petta mal reis eftir sélu hass og 16dar sem stefndi keypti af stefnendum med
kaupsamningi, dags. 22. oktober 2018. bad er 6umdeilt ad stefndi skuldar stefnendum
9.000.000 kr. af kaupverdi eignarinnar. bad er hins vegar umdeilt hvort stefndi eigi
krofu & hendur stefnendum til skuldajéfnunar vid pessa lokagreidslu eda rétt til
afslattar af kaupveroi.

pad er fyrsta malsasteeda stefnda ad fasteignin sé gollud i skilningi 21. gr. laga
nr. 40/2002 vegna pess ad l6darhlutinn sé ekki jafnstor og tilgreint er i kaupsamningi,
750 fm. [ 68ru lagi hafi seljendur sviksamlega haldid leyndum upplysingum um steerd
eignarinnar.

Til pess ad fera sonnur & sterd 16darinnar fékk stefndi, eftir ad hann lagoi
fram greinargerd, domkvaddan matsmann. Honum bar ad meela hvort 168in sem husid
stedi a veeri minni en kom fram i Fasteignaskrd og var skrdd & soluyfirlit sem var
undirritad 22. oktober og var hluti af kaupsamningi. Veeri hin pad atti matsmadurinn
ad leggja mat a pad hvert veeri verdmatatap stefnda af kaupunum midad vid ad 160
eignarinnar veeri minni en 750 fm.

pad er ljost af peim gdgnum sem matsmadur afladi sér vid undirblning mats-
ins ad sterd pessarar 10dar, eins og margra annarra & sama sveedi, er mjog & reiki i
opinberum skjélum. [ fasteignaskra er hin tilgreind 750 fm, i vefsja landeigna kemur
fram ad meeld steerd sé 538,1 fm, og i deiliskipulagi frd 2013 er hin s6gd vera 587 fm.

I matsbeidni var matsmadur bedinn ad mala 16dina fram ad Gtvegg hssins
sem stendur uppi vid gangstéttina. Honum reiknadist til ad han veeri 594 fm midad vio
pessa afmodrkun atlina. Gengid er inn i husid fra gétunni og vid innganginn eru tréppur
sem standa Ut i gangstéttina. bar eru 1,31 m breidar. Pegar matsmadur betti renningi,
jafnbreidum tréppunum, vid medfram allri nordausturhlid I6darinnar, sem 16,85 m
16ng, beettust 22 fm vid 168ina og hdn meldist 616 fm. Démurinn telur ad til 16dar-
innar heyri ekki svaedi sem er undir gangstétt pott pad kunni ad hafa tilheyrt 168inni
par til sveitarfélagio malbikadi akbraut og lagdi gangstétt i gétunni. Démurinn telur
pvi ad mida verdi vid pa sterd ferhyrningsins sem matsmadur meldi fram ad gang-
stétt, 594 fm.

Samkveemt deiliskipulagsuppdreetti sem var auglystur i Stjornartidindum 4.
4gust 2013 hefur byggingarreitur a 163inni verid afmarkadur. A honum eru tréppurnar
sem eru fyrir framan innganginn i husid, en po ekki 6ll nedsta trappan sem stefnandi
Sigursveinn steypti med fram allri nordausturhlid hussins ofan & gangstéttina.
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Domurinn telur ad par ed troppurnar teljast hluti af byggingarreit hassins hljoti
beer einnig ad teljast hluti I6darinnar. Domurinn telur ekki dvarlegt ad etla, Ut fra peim
teikningum af husinu sem liggja fyrir i malinu, ad lengd pess reits sem tréppurnar
standa & sé 3 m en matsmadur maldi breidd peirra 1,31 m. Sveedid sem troppurnar
standa & nemur pvi 3,93 fm. Démurinn telur pvi rétt ad beeta peirri sterd vid pa sterd
sem matsmadur meldi fram ad gangstétt. Midad vid fram 16gd gogn telur domurinn ad
ganga verdi Ut frd pvi ad 160in sé (594 + 4) 598 fm.

Pegar su steerd er dregin fra uppgefinni sterd er mismunurinn (750 — 598) 152
fm. Pad samsvarar pvi ad 16din sé 20,27% minni en kaupandi taldi hana vera pegar
hann keypti.

Ad mati domsins telst pad Otviratt verulegur steerdarmunur i skilningi 21. gr.
laga nr. 40/2002. Démurinn telur eignina pegar af peirri asteedu gallada. Démurinn
telur jafnframt ad ekki hafi annad verid leitt i ljos en ad stefnendur hafi verid i godri
trd um steerd 16darinnar pegar eignin var seld. Ad mati domsins breytir deiliskipulag
fra 2013 engu um gdoda trd peirra. Pad kom einnig fram hja fasteignasalanum ad hann
hefdi vid skodun & 16dinni ekki séd asteedu til ad vefengja ad upplysingar sem hann
fékk ar Fasteignaskra um steerd hennar veeru réttar.

Samkvaemt 1. mgr. 19. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna ber
sveitarstjorn abyrgd & pvi ad pjodskra islands berist upplysingar um I6nd og 168ir og
breytingar & peim. Pott sveitarfélagid hafi ekki gegnt skyldu sinni bera seljendur fast-
eigna abyrgd & upplysingum sem koma fram i séluyfirliti, sbr. 27. gr. laga nr. 40/2002,
bott peir séu i godri tri um ad peer séu réttar og riti af peim sokum undir séluyfirlit og
staofesti med pvi ad pad sem par standi sé rétt. Kaupandinn er i réttarsambandi vid
seljendur og beinir kréfu sinni pvi ad peim. Hann er ekki ad kaupa neitt af sveitar-
felaginu og hefur ekki greitt pvi neitt endurgjald fyrir fasteignina.

Domurinn fellst ekki a ad pad sé hluti af skodunarskyldu kaupanda ad vefengja
opinberar upplysingar, jafnvel ekki p6tt vidkomandi eigi fyrirteeki sem & nokkrar adrar
eignir. Domurinn fellst ekki heldur & ad pad hefdi att ad vakna s& grunur hja kaupanda
ad upplysingar um steerd I6darinnar i fasteignaskra veeru ekki areidanlegar pegar i 1j6s
kom ad upplysingar um staerd hussins voru ekki réttar i fasteignaskra. Démurinn fellst
ekki heldur & ad fyrirsvarmadur stefnda hefdi att ad atta sig & pessum staerdarmun &
168inni & pvi timabili sem hann leigdi eignina.

pad er ekki hlaupid ad pvi ad mala med berum augum flatarmal l6dar sem
madur stendur 4, eins og malsasteedur stefnenda bera vitni um. bad er hlutverk opin-
berrar skraningar ad lysa ovefengjanlegum stadreyndum sem borgararnir eiga ad geta
treyst an pess ad purfa ad sannreyna peer frekar, enda 16gdu baedi stefnendur og stefndi
tranad & upplysingar um steerd l0darinnar i Fasteignaskra og hid sama gerdi fasteigna-
salinn. Domurinn telur pvi ad stefnendur geti ekki med visan til 29. gr. laga nr.
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40/2002 losnad undan abyrgd sinni a pvi ad 16din reyndist minni en er skrad i Fast-
eignaskra.

Med visan til 1. mgr. 41. gr. laga nr. 40/2002 & kaupandi rétt & afsleetti af kaup-
verdi eignarinnar. Matsmadurinn lagdi til grundvallar fasteignamat I6darinnar sam-
kveemt vefsidu bjodskrar, sem nam 22.800.00 kr. begar 750 fm veeri deilt i pa fjarhaed
kostadi hver fm 30.400 kr. betta er jafnframt su fjarhaed sem stefndi midar vid i
treikningum sinum. Eins og adur greinir er pad mat domsins ad mismunur & sterd
[6darinnar eins og hun er tilgreind i soluyfirliti og hdn er i reynd nemi 152 fm. Sam-
kveemt adurgreindu verdviomidi & stefndi pvi rétt & afsleetti af kaupverdi fasteignar-
innar sem nemur (152 x 30.400 kr.) 4.620.800 kr.

Pessu til vidbotar telur stefndi sig eiga rétt til afslattar af kaupverdinu vegna
bess ad hann geti byggt feerri fermetra & 16dinni en hann hefdi getad hefdi han verio
750 fm.

I mati domkvadds matsmanns kemur fram ad hann hafi radfert sig vid fast-
eignasala um veromati byggingarréttar. Hafi sa fasteignasali talid ad byggingarréttur
hefdi ekki ahrif & soluverd fasteignar. Stefndi hefur ekki leitt neinar likur ad pvi ad
petta mat sé rangt.

Fasteignasalinn sem seldi pessa eign bar ad pad hefdi ekki komid til tals milli
hans og kaupandans ad kaupandinn hefdi ahuga & ad byggja vid hisid. 1 skyrslu af
stefnendum voru peir ekki inntir eftir pvi hvort byggingarréttur hefdi komid til tals
milli peirra og kaupanda. Hvorki i séluyfirliti né kaupsamningi er minnst & rétt til pess
ad steekka husid. Domurinn telur pvi ad stefnendur hafi ekki lofad stefnda, hvorki
munnlega né skriflega, ad hann geeti steekkad husid um tiltekinn fermetrafjolda.

Domurinn telur pvi ad stefndi hafi ekki synt fram & ad hann hafi med
umsomdu kaupverdi greitt stefnendum fyrir pa fermetra sem hann hefdi getad byggt
vid hisid, eftir ad hann hefdi eignast pad, midad vid sterd l6darinnar sem var gefin
upp. Ur pvi ad 6byggdir fermetrar voru ekki hluti af kaupverdinu getur stefndi ekki
fengio afslatt af pvi pott peir kunni nu ad reynast feerri en sterd 16oarinnar i séluyfir-
litinu hefdi hugsanlega heimilad.

Domurinn fellst pvi ekki a ad stefndi eigi rétt & meiri afsletti af kaupverdi en
nemur 4.620.800 kr. Af kaupverdinu & stefndi eftir ad greida 9.000.000 kr. en ad fra-
dregnum afslaettinum eru ogreiddar (9.000.000 — 4.620.800) 4.379.200 kr.

pa fjarhaed bar stefnda ad inna af hendi 17. desember 2018 og ber han pvi
drattarvexti fra peim degi, eins og nanar greinir i domsorai.

Med visan til pessarar nidurstddu og 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 pykir
rétt ad hvor malsadili beri sinn kostnad af malinu.

Ingiridur Ludviksdottir héradsdomari kvedur upp pennan dém.
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DOMSORB®:

Stefndi, Neva ehf., greidi stefnendum, Sigursveini Helga Johannessyni, Arna
Sigursveinssyni, Ebbu Bertu Sigursveinsd6ttur og Jonu b. Sigursveinsdottur Ramsted,
4.379.200 kr. med drattarvoxtum, samkvemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr., laga nr.
38/2001 um vexti og verdbeetur, fra 17. desember 2018 til greidsludags, gegn utgafu
afsals fyrir fasteigninni Lambastadabraut 8, Seltjarnarnesi, med fastanimerid 206-
7474,

Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Ingiridur Ludviksdottir
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