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Mal nr. E-7190/2019:

A

(Audur Bjorg Jonsdottir Idgmadur)

gegn

B og

C

(Halldér Kristjan porsteinsson 1égmadur)

Mal petta, sem var domtekid 27. oktober 2020, var hofdad 28. névember 2019, af
A, [...], gegn B og C, til heimilis & sama stad.

Stefnandi krefst pess ad stefndu verdi gert skylt ad ,.flytja, a&samt 6llu sem peim
tilheyrir, Gt ar ibud [...]*. bess er einnig krafist ad stefndu verdi gert skylt ad selja
umreddan eignarhluta i husinu. Jafnframt er krafist malskostnadar ur hendi stefndu.

Stefndu krefjast syknu og malskostnadar ur hendi stefnanda.

Krofu stefndu um fravisun malsins var hafnad med arskurdi 27. febraar 2020.

I

Helstu mélsatvik

Stefndu fluttu i ibud & annarri had i fjoleignarhdsinu ad D & [...]i juni 2015. | hasinu
eru prjar ibudir og er ibGd stefndu audkennd [...]. A pridju haed hussins bua hjonin E
og F i ibud, sem er audkennd [...], &samt premur detrum sinum. Pau hafa buid i
ibadinni fra arinu 2016. Eigandi ibadar a fyrstu haed hussins, sem er audkennd 01
0101, er G. Hun keypti ibadina 27. oktéber 2017 en hefur enn sem komid er ekki flutt
inn i hana.

pad liggur fyrir ad stefnda C veittist ad fyrrum eiganda ibudar & fyrstu haed med
ofbeldi 27. jali 2016. Med démi Héradsdoms Reykjavikur fra [...] i mali nr. [...]Svar
han sakfelld fyrir likamsaras med pvi ad hafa slegid konuna tvivegis med flétum 16fa i
andlitio. Brotid var talid varda vio 1. mgr. 217. gr. almennra hegningarlaga nr.
19/1940.

Af héalfu stefnanda er byggt & pvi ad stefndu hafi med ymsum heetti brotid gegn
6drum ibdum og eigendum hussins, svo sem med égnandi framkomu, myndatékum og
eignaspjollum. Adila greinir verulega & um atvik ad pessu leyti og métmela stefndu
bvi ad pau hafi adhafst nokkud sem brjéti gegn hagsmunum annarra i hdsinu.



A fundi stefnanda 15. mars 2017 var tekin akvordun um ad veita stefndu
aminningu og skora & pau ad taka upp betri sidi ad vidlogoum Grreedum 55. gr. laga nr.
26/1994 um fj6leignarhds. Stefndu toldu ad ekki hefoi verid bodad til fundarins med
I6glegum heetti og dskudu eftir aliti keerunefndar hisamala. Med éaliti nefndarinnar fra
31. &gust 2017 i mali nr. 37/2017 var talid ad rangur adili hefdi bodad til hdsfundarins
og ad hann hefdi pvi verid 6l6gmaetur.

A adalfundi hasfélagsins 2. mai 2019 var meett af halfu eigenda fyrstu og pridju
heaedar, en stefndu meettu ekki. Sampykkt var med kosningu ad G yrdi afram formadur
hasfélagsins, sem og ad F yrdi afram gjaldkeri og E varamadur i stjorn. Samkvaemt
fundargerd var undir lidnum ,,Onnur malefni* reett um hegdun stefndu fra arinu 2015
til og med 2019 og var &kvedid ad kjosa um hvort beita skyldi drreedum 55. gr. laga
nr. 26/1994 gagnvart peim. L6gd var fyrir fundinn dagbdk sem eigendur pridju haedar
héfdu haldid og vordudu hattsemi stefndu i peirra gard frd juni 2016 til og med april
2019. Jafnframt lagdi eigandi fyrstu haedar fyrir fundinn dagbok um hattsemi stefndu i
sinn gard fra jandar 2018 til april 2019 auk skjaskota Gr 6ryggismyndavél. A
fundinum var sampykkt ad beita Grreedum 55. gr. laga nr. 26/1994 gagnvart stefndu og
ad leita adstodar Ibgmanns vid ad veita peim aminningu.

Hinn 14. mai 2019 var stefndu birt &minning, sem er dagsett 10. sama manadar,
par sem visad var til pess ad tillaga um ad beita 55. gr. laga nr. 26/1994 gagnvart peim
hefdi verid sampykkt med atkvadi allra fundarmanna & adalfundi husfélagsins. |
aminningunni er pvi beint til stefndu ad lata af hegdun sinni og taka upp betri sidi.
Lati pau ekki af brotum sinum an tafar verdi lagt fyrir hisfund ad banna peim busetu
an frekari advorunar, sbr. 3. mgr. 55. gr. laga nr. 26/1994, og gera peim skylt ad selja
fasteign sina, sbr. 4. mgr. 55. gr. sému laga. Fram kemur ad stefndu hafi ,,gerst sek um
gréf og itrekud brot gegn 6drum ibtum hdssins og gestum peirra, og m.a. gerst uppvis
ad eignaspjollum & sameign hassins“. pvi til studnings er visad til lysinga i
fyrrgreindum dagbokum og segir ad par komi fram ,,hvernig pau hjénin hafa ordid
uppvis ad eignarspjollum, likamsarasum og hétunum, gegn ibdum ibdadar 01 0301 og
ba- og naverandi eigendum ibudar 01 0101, allt fra arinu 2016 til 2019“. Nanar
tiltekid segir ad stefndu hafi medal annars ,,mélad & gangsteétt fyrir framan hasid og i
sameiginlegum stigagangi hussins, dreift matarleifum a séreignir og bifreidir annarra
ibla, tekid ljosmyndir inn um glugga & 6drum ibudum, radist ad 6drum ibuum med
Ij6tum munnsofnudi og likamlegu ofbeldi, areitt adra ibda med pvi ad setja mida og
poka inn um bréfaligur annarra ibida asamt pvi ad skilja slika mida eftir i sameign,
0g gegn gestum annarra ibla med pvi ad taka myndir af peim Ut um glugga a ibuo
sinni og syna Oryggismyndavél ibadar 01 0101 dulin skilabod sem tdlka mé sem hotun
gegn 6drum ibuum hussins og gestum peirra“.



Af hélfu stefnanda er pvi haldid fram ad mikid hafi gengid & i husinu sumario
2019 og hafi stefnda C medal annars 6gnad E i pvottahisi sem sé hluti af sameign
hassins. Hinn 18. &gust 2019 hafi stefnda gengid & eftir E og tveimur detrum hennar i
héhaludum skom og hermt eftir gdngulagi E. P& hafi stefnda gefid peim fingurinn og
virst vera i miklum éarasarhug. Degi sidar hafi stefndu baedi farid ut & gotu og tekio
ymsar myndir af bifreidum i nagrenninu, hoppad og dansad um gotuna. P4 hafi
stefnda C tekid myndir af bifreid sem E sat i asamt vinkonu sinni fyrir utan hdsid ad
kvoldi 3. september 2019.

Bodun & husfund 10. september 2019 var birt stefndu af stefnuvotti 5. sama
méanadar. Fram kom i bodun ad tilefni fundarins veeri kosning um hvort banna etti
stefndu busetu i husinu an frekari vidvarana og gera peim skylt ad selja fasteign sina,
sbr. tilldgu sem hefdi verid sampykkt & adalfundi hisfélagsins 2. mai sama ar. Tekid
var fram ad pad veeri mat eigenda i husinu ad stefndu hefdu ekki tekid upp betri sidi
og hegdun i kjolfar aminningarinnar. Stefndu mettu ekki & bodadan husfund, en adrir
eigendur ibada i husinu voru vidstaddir fundinn. T fundargerd var visad til pess ad &
adalfundi 2. mai 2019 hefdi verid sampykkt tillaga um ad beita Urreedum 55. gr. laga
nr. 26/1994 gegn stefndu ,,vegna itrekads Onedis, eignaspjalla og 6gnandi tilburda
hjonanna vid adra ibla hussins“. Peim hefdi verid birt &minning vegna pessa en pau
ekki tekid upp betri sidi og hegdun. Fram kom ad sampykkt hefdi verid med
atkveedagreidslu ad banna stefndu busetu i hisinu og gera peim skylt ad selja fasteign
sina. Einnig hefdi verid sampykkt ad fela Iogmanni ad framfylgja umraeddri akvérdun
gegn stefndu.

Medal gagna malsins er bréf fra 16greglunni & hofudborgarsveedinu fra 8. oktdber
2019 par sem gerd er grein fyrir afskiptum vegna D. Fyrsta skréning er fra 16.
september 2015 og par kemur fram ad tveer konur sem bdi i hasinu hafi komid &
I6greglustodina, en ekki viljad koma fram undir nafni. bPaer segist vera mjog hraeddar
vid stefndu og hafi nefnt ymis demi, sem og lagt fram ,pappira“ til ad réttleeta
ahyggjur sinar. peer hafi medal annars lyst pvi ad stefnda C nameri allar konur og
kvedi folk vera njosnara tiltekins manns sem hdn sé med & heilanum. b4 hafi stefnda
itrekad sent konunum bréf og télvupdsta, par sem pvi hafi til ad mynda verid haldid
fram ad peer stundi veendi. P& segir i skraningu logreglu: ,,pegar C er flett upp i Loke
virdist vera sem ad petta sé ekkert nytt & nalinni hja henni og augljost ad konan parf
hjalp par sem hun virdist eiga vid andleg veikindi ad strida [...].“ Naest er skrad tilvik
29. september 2015 par sem fram kom ad logregla hefdi komid ad hdsinu vegna
tilkynningar um ad kona hefdi sett klosettpappir a hurdarhin nagranna sins. Skyringar
konunnar hefdu verid samhengislausar, en medal annars vardad pad ad nagrannakonan
stundadi vendi. P& eru fjorar tilkynningar skradar & arinu 2016 sem Avist er hvort
vardi stefndu. Engar skraningar eru fra arinu 2017. Hinn 28. mai 2018 er skréd ad



eigandi ibuoar a fyrstu haed hafi mett a l6greglustéd og viljad fa bokad ad fljotlega
eftir ad hun hafi keypt ibadina hafi borid & pvi ad rusli og matarleifum veeri dreift yfir
bifreid hennar og pall. Telji hin stefndu bera abyrgd & pessu og hafi hun sjalf sett
matarleifarnar i plastpoka og inn um bréfaligu hjénanna. Hafi hattsemin pa heett.
Stefndu hafi jafnframt glapt inn um glugga & ib(d hennar og kona sem starfi & vegum
félagspjonustu [...] tekid myndir inn um gluggann. Fram kemur ad eigandi
ibadarinnar hafi komid fyrir eftirlitsmyndavél i ibudinni sem nemi hreyfingar. P& hafi
rada verid brotin i atidyrum og gruni konuna ad stefndu eigi par hlut ad mali, en hin
geti ekki sannad pad.

Jafnframt kemur fram ad adfarandtt 8. september 2018 hafi stefndu tilkynnt
I6greglu um havada & fyrstu haed og ad folk med hettur hafi horft inn um eldhisglugga
beirra, en um sé ad raeda pekkt ofbeldisfolk. Samkvaemt skraningunni kom légregla
tvisvar a stadinn pessa nétt. Hinn 20. sama manadar er skrad ad stefndu hafi kvartad
yfir pvi ad nagranni peirra hafi limt i gluggann hja sér afrit af domi sem stefnda C hafi
hlotid. Stefndu séu ad reyna ad selja ibd sina og sé petta til pess fallid ad hindra s6lu.
P& kemur fram ad viku sidar, 27. september, hafi verid kvartad undan havada & fyrstu
heaed hussins. Tilkynnandi hafi upplyst 16greglu um ad ibdar par veeru ad reyna ad feela
burt adra ibda hussins. Hafi verid hengd upp bldd i glugga ibudarinnar sem beinist &
neikvaeedan og nidrandi hatt ad stefndu. P4 kemur fram ad 1. mai og 18. agust 2019
hafi borist tilkynningar par sem 6skad hafi verid eftir adstod logreglu med visan til
pbess ad ibui & annarri haed veeri ad hrella adra ibla og veeri fjandsamleg i peirra gard.
Logregla hafi meett & stadinn i baedi skipti og raett vio ibua.

R&did verdur af gdgnum malsins ad 6ryggismyndavélum hafi verid komid fyrir i
ibad & fyrstu haed hassins, sem og & fleiri stodum i hasinu & arinu 2018. petta hafi
medal annars verid gert af halfu hasfélagsins til ad hafa eftirlit med stefndu vegna
meintra 6gnandi tilburda peirra. Pad liggur fyrir ad stefndu beindu keru til
Personuverndar 18. desember 2019 vegna umraeddra myndavéla og telja ad med
uppsetningu peirra hafi verid brotid gegn 16gum nr. 90/2019 um persoénuvernd. Karan
er til medferdar hja Personuvernd og liggur afstada stofnunarinnar enn sem komid er
ekki fyrir.

Nuverandi eigandi ibudar a fyrstu had hussins hofdadi mal gegn seljendum
ibudarinnar i mai 2018 og krafdist vidurkenningar a pvi ad eignin veeri haldin galla og
ad hun @tti rétt a skadabotum og/eda afsleetti af kaupverdi vegna gallans. pvi til
studnings var einkum visad til pess ad & annarri had hussins byggju hjon sem ekki
veeri unnt ad bua i nabyli vid og ad seljendur hefdu ekki greint réttilega fra adstedum
ad pessu leyti. Af halfu seljenda var h6foud gagnsok og krafist eftirstddva kaupveras.
I domi Héradsdoms Reykjaness [...] i mali nr. [...] var komist ad peirri nidurstédu ad



umreedd fasteign veaeri gollud og var eigandi ibudarinnar syknud af kréfu um ad henni
yroi gert ad greida eftirstéovar kaupveros.

I

Helstu malsastaedur og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir a pvi ad geett hafi verid allra formreglna laga nr. 26/1994 i
addraganda pess ad tekin var akvoroun um ad beita Urreedum 55. gr. laganna gagnvart
stefndu, sem og vid toku akvordunarinnar 10. september 2019. Stefndu hafi ekki sinnt
I6gmeetri dkvoroun husfundar um bann vid basetu og dvol i hisnadinu og sé pvi brynt
ad pau verdi borin Ut svo ad adrir iblar geti notid stjornarskrarbundins réttar til
fridhelgi heimilis sins. Buseta stefndu i hasinu komi i veg fyrir ad eigendur annarra
eignarhluta geti haft venjuleg not af eignum sinum. bannig pori eigandi fyrstu haedar
ekki ad bua i husinu, enda hafi reynslan synt ad hatterni stefndu beinist helst gegn
konum og sér i lagi einhleypum konum. P4 fai bérn eigenda pridju haedar ekki ad vera
ein heima og purfi konan helst ad fa fylgd pegar han komi eda fari ad heiman, sem og
begar hun fari um sameign hussins, svo sem pvottahds. Jafnframt hafi konan sem bui &
pbridju haed og niu ra gomul dottir hennar purft ad sekja adstod hja salfredingi vegna
hattsemi stefndu. Hafi verid sett upp sérstakt ferli i leikskdla og skola barna eigenda
bessa eignarhluta pannig ad pau purfi ekki ad meta stefndu eda vera i hopi med
bérnum peirra.

Visad er til pess ad fram komi i fyrirliggjandi bréfi fra 16greglu ad pegar stefndu
C sé flett upp i LOKE virdist sem hegdunin sé ekki ny af nalinni og sé augljost ad hin
burfi & hjalp ad halda par sem hdn virdist eiga vid andleg veikindi ad strida. Pa hafi
stefndu &dur buid ad Fornhaga 11 og hafi husfélagid eda iblar pess huss héfdad mal &
hendur peim & grundvelli 55. gr. laga nr. 26/1994. Stefndu hafi aftur & moti selt ibao
sina i kjolfario og hafi domsmalinu pvi lokid. Hafi stefnda C einnig ordid uppvis ad
ofbeldisbrotum og hétunum i hdsnadinu ad Fornhaga pannig ad ibdar hafi hraedst
hana.

Um hattsemi stefndu er visad til dagbdkarfersina sem voru ritadar af F, 6drum
eiganda ibadarinnar & pridju haed hassins. Af peim megi ljost vera ad andleg veikindi
stefndu C séu slik ad ekki sé unnt ad bia med henni i fjolbyli. Stefndu séu til alls vis
og hattsemi peirra til pess fallin ad vekja étta hja 6drum ibaum, auk pess sem stefnda
C hafi i nokkur skipti radist med ofbeldi & nagrannakonur sinar. Um nokkurt skeid
hafi ofbeldisbrot ekki att ser stad i husinu en pad sé adeins vegna pess ad adrir noti
ekki sameign hussins, fordist ad meeta stefndu og liti undan pegar pau kalli a eftir
peim, hermi eftir peim, saki pau um eitthvad misjafnt eda gefi peim fingurinn. Adrir
eigendur viti ad andmeeli pau pa verdi peim svarad med ofbeldi. Reglulega komi roleg
timabil i hdsinu, en reynslan syni ad seu pau l16ng styttist i naestu bylgju af areiti. Um
sé ad raeda astand sem ekki sé unnt ad bjoda eigendum i litlu fjolbylishusi upp a.



pé ad stefnda C hafi sig mest i frammi pa hafi stefndi B einnig brotid gegn
réttindum annarra ibda hassins. Hann hafi til ad mynda otad fingri i bringu F sem bui
a pridju haed hussins og synt 6gnandi tilburdi. P& sé stefndi B oft med eiginkonu sinni
begar pau séu & gegjum a gluggum huassins eda haldi & blodum med talnarunum fyrir
framan myndavélar. Jafnframt hafi hann brotid med 6drum heetti gegn skyldum sinum
samkvaemt [6gum nr. 26/1994, svo sem med pvi ad hdta ad rukka adra eigendur um
leigu par sem rafmagnstafla hdssins sé i geymslu stefndu og med pvi ad leggja bifreid
sinni i gardinum og fara illa med grasio. Ljost megi vera ad stefndi B stydji hegdun
eiginkonu sinnar og hvetji hana. Jafnframt nadi 55. gr. laga nr. 26/1994 ekki tilgangi
sinum veeri adeins annad hjona borid Gt r hisnadi vegna brota an pess ad fjolskyldan
fylgdi.

Telja verdi ljost ad stefndu hafi margsinnis brotid gegn skyldum sinum
samkvaemt I6gum nr. 26/1994, einum 3. og 4. t6lulid 13. gr. laganna. Brotin hafi
jafnvel verid pad grof ad stefnda C hafi verid deemd til refsingar og brjoti pau gréflega
gegn fridhelgi einkalifs annarra ibGa. Adrir eigendur og ibdar hussins séu sem fangar &
heimili sinu og geti jafnframt ekki selt ibudir sinar nema langt undir markadsverdi i
ljosi adstedna.

Hvad vardar athefi stefndu er medal annars visad til pess ad stefnda C standi oft
fyrir framan myndaveél vid glugga og inngang ibudar & fyrstu haed og haldi & bladi med
handaho6fskenndum ndmerum. Pa hafi han & arinu 2019 haldid uppi bladi vid
myndavélina med nafni [...]Jsem sé maddir vinkonu hjonanna & pridju haed hadssins.
Nafn hjénanna hafi einnig verid ritad & bladid. Hafi l1ogreglu verid tilkynnt um malid
og huan tekid pad mjog alvarlega. ba hafi stefndu vakid almennan 6tta og 6hug annarra
eigenda hassins med dgnandi framkomu og gluggagejum. Hafi stefnda C medal
annars dreift til ndgranna um 15 ara gémlu bladavidtali vid médur eiganda annarrar
heaedar par sem fram komi ad hann hafi verid i vimuefnaneyslu & peim tima. Med pessu
hafi félagslegum adsteedum dottur hjénanna verid 6gnad, en pau hafi pa verid nyflutt i
hverfid.

pvi er haldid fram ad sérlega mikid hafi gengid & eftir a® aminning var birt
stefndu i mai 2019. Pannig hafi stefnda C eitt sinn komid par sem E st6d med dottur
sinni og vinkonu fyrir utan husid. Stefnda hafi verid 6gnandi og tautad eitthvad. pa
hafi E farid ad sekja pvott i pvottahds, en stefnda farid a eftir henni og verid mjog
ognandi, stigid fast nidur og slegid i veggi pegar han gekk nidur sameiginlegan stiga i
pvottahusid. Stefnda C hafi raunar ekki att erindi i pvottahUsid, enda sé pvottavél
stefndu i ibad peirra. Hinn 18. agust 2019 hafi E verid a leid til vinnu med tveer deetur
sinar. Stefnda C hafi pa4 komid 0t, verid i hahsludum skom og gengid a eftir
madgunum. Han hafi hermt eftir gdngulagi E og kallad ad han veeri & leid i vinnuna.
pa hafi stefnda gefid peim fingurinn og ,,manad“ peer, en han hafi virst vera i miklum



arasarhug. Vegna pessa hafi maedgurnar flutt timabundid til foreldra E. Badi E og
elsta dottir hennar hafi purft & salfreediadstod ad halda vegna é&reitis stefndu. Degi
sidar hafi stefndu farid Ut & gotu, tekid myndir af ymsum bifreidum, dansad og hoppad
um gotuna. P4 er nefnt ad 3. september 2019 hafi E komid ad husinu i bifreid vinkonu
sinnar. Stefnda hafi komid Gt og tekid ljosmyndir af bifreidinni, en pad syni ad hin
fylgist grannt med ferdum allra i hasinu. Hafi E fengid eiginmann sinn til ad koma Gt i
bvi skyni ad fylgja sér inn. Hun starfi sem flugfreyja og purfi ad fara til og fra vinnu &
mismunandi timum. Hun taki oft leigubifreid og bidji leigubilstjora ad bida par til hun
sé komin inn, en &staedan sé otti hennar vid stefndu C.

Il
Helstu mélsastaedur og lagardk stefndu
Stefndu byggja & pvi ad efnisleg skilyrdi pess ad unnt sé ad visa peim af heimili sinu
samkvamt 55. gr. laga nr. 26/1994 séu ekki uppfyllt. Akveedid veiti heimild til afar
ibyngjandi Urreeda sem gangi gegn eignarrétti eigenda samkvemt 72. gr.
stjornarskrarinnar og verdi pvi ad gera rikar krofur til sonnunar pess ad skilyrdum
akvaeoisins sé fullnzgt.

Stefndu hafi ekki gerst brotleg gagnvart nokkrum nudverandi eiganda hassins sem
eigi adild ad hasfélaginu. Einu gdgnin sem liggi fyrir um brot stefndu C vardi fyrrum
eiganda fyrstu haedar sem hafi fyrir allnokkru sidan selt ibGd sina. Démur par sem
stefndu var gerd refsing af pessum sékum geti ekki leitt til pess ad niverandi eigendur
fai hana neydda til ad selja fasteign sina. Stefndu hafi aldrei brotid gegn 6drum ibaum
hassins eda eiganda fyrstu hadar sem sé fyrirsvarsmadur hdsfélagsins. Samgangur &
milli stefndu og annarra ibua sé litill sem enginn, enda noti stefndu ekki sameiginlegt
pvottahls. P4 séu sérinngangar inn i hverja ibid og ekki sameiginlegur stigagangur
par sem iblar geti rekist hver & annan.

Af halfu stefnanda sé visad til ymissa athafna stefndu C sem taldar séu brot af
hennar halfu gagnvart 6drum i hdsinu. Aftur & méti sé i reynd ekki lyst neinum brotum
a skyldum gagnvart hasfélaginu eda eigendum eignarhluta i hasinu. Pess i stad sé
fjallad um furdulega hegdun stefndu og virdist tilgangurinn vera ad mala sem dekksta
mynd af peim par sem adrir eigendur vilji losna vid pau Ur husinu.

Fyrir liggi dagbdkarfeerslur sem eigi ad lysa hattsemi stefndu. bar séu ekki
undirritadar eda kenndar vid neinn i stefnu. Af lestri megi &tla ad paer hafi verid
ritadar af eigendum pridju haedar hussins. bvi sé medal annars lyst ad kritad hafi verid
a stettina fyrir framan hurd peirra sem ritudu feerslurnar og gefid i skyn ad med pvi
hafi verid brotid & grenndarreétti. Hid rétta sé ad born stefndu hafi kritad & stéttina eins
og alpekkt sé pegar born leiki sér. Med 6drum faerslum sé hversdagslegri idju stefndu
lyst sem alvarlegum brotum gegn nagrénnum. par sé alls ekki lyst svo alvarlegu atferli
ad til greina geti komid ad beita adgerdum a grundvelli 55. gr. laga nr. 26/1994.



pvi er métmeelt ad fyrirliggjandi upplysingar vegna feersina légreglu sem varda
hasid fra arinu 2015 stydji malatilbinad stefnanda. Medal annars sé tiltekin dsokun
eiganda ibudar & fyrstu haed um ad starfsmadur [...]hafi tekid myndir inn um glugga.
Pa megi sja ad stefndu hafi margsinnis haft &stedu til ad tilkynna hattsemi nagranna
sinna til logreglu. bau hafi til demis tilkynnt hattsemi eiganda fyrstu haedar til
I6greglu hinn 1. mai 2019, en vidkomandi hafdi limt ymsan 6hrédur i glugga ibudar
sinnar. petta hafi bitnad sérstaklega & stefndu par sem pau hafi & sama tima verid ad
reyna ad selja ibad sina. ba& hafi bladberi nokkrum ddégum &dur kvartad undan slemri
Iykt ar ibudinni a fyrstu haed.

Tekid er fram ad medlimir hasfélagsins hafi 1atid setja upp 6ryggismyndavélar &
hasinu i trassi vid akvaedi laga nr. 26/1994, sbr. 11. t6lulid a-lidar 1. mgr. 41. gr.
laganna, en stefndu hafi ekki veitt sampykki sitt fyrir uppsetningu bunadarins. Hafi
eigandi fyrstu haedar lyst pvi fyrir keerunefnd hisamala ad tilgangurinn veeri ad vakta
stefndu. P& hafi sami adili 14tid fjarleegja hurd sem skilji ad pvottahis og sameiginlegt
stigahus til ad auka utsyni Ur myndavél a stigagangi. betta feli i sér brot gegn
akvaedum laga nr. 90/2019 um personuvernd og hafi stefndu keert uppsetningu
myndavelanna til Personuverndar.

Jafnvel p6 ad fallist yroi & ad stefndu hefdu a einhvern hatt brotid gegn 6drum
ibGum &dur en peim var afhent &minning 14. mai 2019 pa hafi pau l4tid af peirri
hattsemi. Samkveemt 2. og 3. mgr. 55. gr. laga nr. 26/1994 skuli hdsfélag ad minnsta
kosti einu sinni skora & brotlegan eiganda ad taka upp betri sidi og vara vid
afleidingum Iati hann sér ekki segjast. Réttmaeti adgerda sé had pvi ad slik askorun
hafi ekki borid &rangur. Eftir ad umraedd aminning var birt hafi verid skrad ein fersla i
daghbdk logreglu um fjandsamlega hattsemi énafngreinds ibla & annarri haed i husinu.
pad sé ekki med nokkru méti unnt ad fallast & ad su hattsemi feli i sér brot gegn
akveedum laga nr. 26/1994 sem réttleeti frekari adgerdir husfélagsins gagnvart stefndu.
pad feli ekki i ser brot gegn nagranna i skilningi laganna pé ad einstaklingur gangi um
i hahaludum ském, taki myndir af bifreidum eda dansi og hoppi um gétur baejarins.
Hvad sem 06dru lidur hafi pvi ekki verid skilyroi til frekari adgerda af halfu
hasfélagsins gagnvart stefndu.

v
Nidurstada

A.
Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort uppfyllt séu skilyrdi 3. og 4. mgr. 55. gr. laga nr.
26/1994 til pess ad banna stefndu busetu og dvol i ibud sinni i fjéleignarhusinu ad D
0g gera peim ad flytja, sem og til pess ad gera peim skylt ad selja eignarhlut sinn i
hasinu. Fram kemur i 1. mgr. 55. gr. laga nr. 26/1994 ad gerist eigandi, annar ibui
fjoleignarhiss eda afnotahafi sekur um grof eda itrekud brot & skyldum sinum



gagnvart hasfélagi eda eigendum, geti hdsfélagid brugdist vid med beitingu tiltekinna
ipyngjandi Urreda. Af halfu stefnanda er byggt & pvi ad baedi séu uppfyllt skilyroi til
ad gera stefndu ad flytja ar hdsnadinu og banna peim busetu og dvél par, sbr. 3. mgr.
55. gr., sem og til ad gera peim skylt ad selja eignarhluta sinn svo fljott sem audid er,
sbr. 4. mgr. sému greinar. I 2. mgr. 55. gr. laganna er kvedid & um tiltekna
malsmedferd &dur en unnt er ad gripa til slikra adgerda. Par kemur fram ad husfélagid
skuli ad minnsta kosti einu sinni skora & hinn brotlega ad taka upp betri sidi og vara
hann vid afleidingum pess lati hann ekki segjast. P4 er aréttad i akveedinu ad réttmeeti
frekari adgerda sé had pvi ad advorun hafi verid gefin og ekki borid arangur.

Eins og rakid hefur verid var stefndu veitt advorun sem uppfyllir skilyrdi 2. mgr.
55. gr. laganna hinn 14. mai 2019. b4 var dkvordun um ad beita Urreedum samkvaemt
3. 0g 4. mgr. 55. gr. tekin a hasfundi hinn 10. september sama ér, sbr. 1. mgr. 55. gr.
og 6. tolulid B-lidar 41. gr. laganna. Tiltekin efnisleg skilyrdi purfa jafnframt ad vera
uppfyllt til ad unnt sé ad beita GUrreedum samkvemt 3. og 4. mgr. 55. gr. laga nr.
26/1994. pbannig parf ad liggja fyrir med skyrum heetti ad stefndu hafi gerst sek um
gréf og itrekud brot & skyldum sinum pegar advérun var veitt samkvemt 2. mgr. 55.
gr. laganna, sbr. til hlidsjonar dom Haestaréttar fra 26. agast 2010 i mali nr. 465/2010.
Jafnframt parf ad liggja fyrir ad stefndu hafi ekki I1atid af peirri hattsemi sem um raedir
eftir advorunina, en pad er forsenda pess ad heimilt sé ad taka akvordun um beitingu
peirra Grreeda sem um raedir. Radid verdur af almennum athugasemdum vid frumvarp
pad sem vard ad légum nr. 26/1994 ad markmidid hafi verid ad setja skyrari og
afdrattarlausari reglur um Urraedi hasfélags vegna vanefnda eda brota eigenda i
fjoleignarhisi. Fram kemur ad hasfélag verdi ad sanna vanefndir og brot og megi gera
rad fyrir ad ,rikar sonnunarkrofure verdi gerdar. Eins verdi husfélag ad geeta i
hvivetna réttra adferda vid akvordun og vid ad framfylgja henni. Ad mati démsins eru
rikar krofur til sonnunar pess ad uppfyllt séu skilyrdi til beitingar Urreeda samkvaemt
55. gr. laga nr. 26/1994 i samreemi vid peer skerdingar & eignarrétti sem kunna ad leida
af beitingu Urreedanna, sbr. 72. gr. stjérnarskrarinnar og dom Heestaréttar fra 15.
névember 2012 i mali nr. 60/2012.

B.

Vid mat & pvi hvort stefndu hafi brotid med grofum eda itrekudum heetti gegn
skyldum sinum, sbr. 1. mgr. 55. gr. laga nr. 26/1994, ber ad lita til peirra &steedna sem
stefnandi gaf fyrir advorun sem var birt peim 14. mai 2019. Eins og adur greinir var i
aminningunni visad til pess ad stefndu hefdu gerst ,,uppvis ad eignarspjollum,
likamsarasum og hotunum®. Pau hefdu medal annars ,,malad & gangstétt fyrir framan
hisid og i sameiginlegum stigagangi hadssins, dreift matarleifum & séreignir og
bifreidir annarra ibua, tekid ljosmyndir inn um glugga & 6drum ibadum, radist ad
60rum ibaum med ljotum munnséfnudi og likamlegu ofbeldi, areitt adra ibda med pvi



ad setja mida og poka inn um bréfaligur annarra ibida asamt pvi ad skilja slika mida
eftir i sameign, og gegn gestum annarra ibla med pvi ad taka myndir af peim Gt um
glugga & ibad sinni og syna dryggismyndavél ibadar 01 0101 dulin skilabod sem talka
ma sem hotun gegn 6drum ibdum hussins og gestum peirra®.

Nénari grein var gerd fyrir upplifun eigenda fyrstu og pridju haedar hdssins i
skyrslum peirra fyrir domi. bau lystu ymsum atvikum sem vordudu hattsemi stefndu
og toku fram ad pau 6ttudust stefndu C og upplifdu hattsemi hennar sem hétanir i sinn
gard. pa 16gdu hjonin & pridju haed aherslu & ad pau hefdu dhyggjur af bérnum sinum
af pessum sokum. Sérstok ahersla var 16g0 & ad E hefdi méatt pola ymsa 6gnandi
tilourdi af halfu stefndu C, svo sem i pvottahdsi sumarid 2019 par sem stefnda hefdi
elt hana og sidar sama sumar pegar stefnda hefdi elt E og deetur hennar og gefid peim
fingurinn.

I adilaskyrslu beggja stefndu fyrir domi var 16gd ahersla & ad pau ettu litil sem
engin samskipti vid adra ibla i hdsinu. bau hefdu til ad mynda komid pvottavél fyrir i
ibad sinni fremur en ad nyta sameiginlegt pvottahds, en geymsla peirra veeri vissulega
vid pvottahisid. P4 veeru stefndu med sérinngang i eignarhluta sinn. Stefndu
motmeltu asékunum um eignaspjoll, hoétanir og égnandi framkomu i gard ibla og
eigenda hussins. pad kom p6 fram i adilaskyrslu stefndu C ad hin kannadist vid mida
sem er medal gagna malsins, er par segir medal annars ,,varstu E af koma med petta
fyrir framan ibad.... ég sé alveg i gegnum hver er ad spilla hvad!“ og ,,pa veri gott
fyrir andlega heilsu ad heetta areita mig*, auk pess sem gerd er grein fyrir akvednum
tolum. Jafnframt stadfesti stefnda C ad han hefdi haldid uppi mida med nafni domara
og hjénanna a pridju haed vid eftirlitsmyndavél, eins og skjaskot Ur 6ryggismyndavél
sem er medal gagna malsins synir. HUn gat ekki Gtskyrt hvad hefdi buid par ad baki.
Einnig kom fram ad stefnda C kannadist vid ad hafa farid ut i spariskom sumarid
2019, en p& hefdi E tekid mynd og hefdi stefnda reidst pannig ad hun gaf henni
fingurinn. Af pessum sokum hefdi verid hringt i 16greglu og hefdi stefndu verid fylgt &
geddeild. Adspurd kannadist stefnda ekki vid ad hafa 6gnad E i pvottahdsi, en hidn
mundi eftir atviki par sem han hefdi verid & leid i geymslu sem sé nalegt
pvottahlsinu. P& hefdi E verid i pvottahlsinu og 6skrad ad huan veeri hraedd vid
stefndu.

Upplyst var vid adalmedferd malsins ad stefnda C etti vid andleg veikindi ad
strida, par med talid ranghugmyndir, og veeri han i medferd hja gedlaekni vegna pessa.
C.

Samkvaemt framangreindu eru krofur stefnanda einkum byggdar & pvi ad stefndu
hafi brotid gegn fridhelgi einkalifs annarra ibla, radist ad peim med ofbeldi sem og
hotunum, og unnid spjoll & sameign og séreignarhlutum hassins. L6gd er ahersla a ad
stefnda C syni dgnandi tilburdi i gard annarra iblda, svo sem med midasendingum,
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myndatokum og med pvi ad elta adra iblda og folk sem kemur i hasid. Hvad vardar
brot stefndu hefur stefnandi einkum visad til 13. gr. og 2. mgr. 26. gr. laga nr.
26/1994.

Radid verdur af gognum malsins og skyrslutokum ad verulegir erfidleikar hafi
verid i samskiptum & milli stefndu og eigenda annarra ibdda i hdsinu i lengri tima.
Petta feer medal annars stod i upplysingum fréa I6greglu vegna afskipta af D sem adur
hafa verio raktar. pannig verdur radid af skraningu fra 16. september 2015 ad fyrrum
ibGar i hasinu hafi o6ttast stefndu C, sem og ad logregla hafi nokkrum sinnum verid
kollud til vegna dvenjulegrar hattsemi hennar. Af skraningum verdur pé einnig radid
ad stefndu hafi kvartad til 16greglu vegna havada og hattsemi annarra ibua hassins i
sinn gard. Var pannig serstaklega kvartad yfir pvi ad eigandi ibudar & fyrstu haed hefdi
limt i glugga afrit af domi sem stefnda C fékk vegna fyrrgreinds sakamals og annad
sem vardi hana. Eigandi pessarar ibadar lysti pvi i skyrslu fyrir domi ad han hefdi limt
upp mida sem béarust fra stefndu, umraeeddan dom auk annars sem stefndu vardar og
feer pad einnig stod i ljésmyndum sem eru medal gagna malsins. pPa gaf starfsmadur
félagspjonustu [...] skyrslu fyrir démi og lysti pvi ad hun hefdi verid hja stefndu pegar
mikill hdvadi var i ibd & fyrstu haed og taldi han einsynt ad markmidid hefdi verid ad
hafa neikveed ahrif & stefndu.

Eins og rakid hefur verid pa var stefnda C sakfelld fyrir likamsaras sem atti sér
stad i juli 2016 gegn fyrrum eiganda ibudar & fyrstu haed hassins. Umraedd kona & ekKi
adild ad stefnanda og flutti Gr hasinu meira en tveimur &rum &dur en tillaga um ad
beita Urreedum samkveemt 55. gr. laga nr. 26/1994 var sampykkt af hasfélaginu. Ad
mati domsins getur petta atvik ekki haft beina pydingu vid Grlausn mélsins, enda purfa
bau brot sem talin eru réttleeta beitingu Urredanna ad vera gagnvart husfélaginu eda
eigendum hussins, sbr. 1. mgr. 55. gr. laganna. P& liggur ekkert fyrir sem stydur ad
stefndu hafi rddist med likamlegu ofbeldi gegn peim eigendum hussins sem toku
akvordun um beitingu Urreedanna, hvorki fyrir né eftir ad advorun var gefin. Jafnframt
hefur ekki verid synt fram & gegn eindreginni neitun stefndu ad pau hafi gerst sek um
eignaspjoll eda adra pa roskun & eignum annarra i hasinu sem visad hefur verid til af
halfu stefnanda. Ad sama skapi feer domurinn ekki séd ad stefndu hafi h6tad 6orum
eigendum eda ibdum hassins. Ad virtum framburdi eigenda ibuda i husinu,
framldgdum gégnum og ad nokkru framburdi fyrrum eiganda pridju haedar, H, verdur
ad leggja til grundvallar ad stefnda C hafi af og til komid & framfeeri midum til annarra
iba, par sem medal annars er ad finna talnarunur og tiltekid karlmannsnafn. Ad sama
skapi liggur fyrir ad stefnda hélt uppi mida med nafni konu og néfnum hjénanna sem
bua & pridju haed vid oryggismyndavél eftir ad konan hafdi verid i husinu. pa hefur
stefnda C tekid myndir af gestum ibla hussins, en pad fer badi stod i framburdi
vitnisins | sem heimsotti eiganda fyrstu haedar og i framburdi vitnisins J sem sat i
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bifreid d&samt eiganda pridju hadar i byrjun september 2019. Pad liggur einnig fyrir ad
stefnda C reiddist eiganda pridju haedar a &rinu 2019 og gaf konunni fingurinn par sem
han var & leid fra husinu med deetrum sinum.

A pessu virtu telur domurinn ljést ad stefnda C hafi med hattsemi sinni valdio
eigendum og ibaum hassins 6réa og 6paegindum. bau kunna af pessum sokum ad hafa
upplifad otta i hennar gard, eins og pau lystu i skyrslum sinum fyrir domi. Ad mati
domsins samrymist su hattsemi sem um raedir ekki almennum skyldum eigenda i
fjoleignarhisi til ad syna hvert 6dru tillitssemi og valda ekki 6parfa ama eda
Opaegindum, sbr. til hlidsjénar 3. og 4. télulidar 13. gr. og 2. mgr. 26. gr. laga nr.
26/1994 sem og almennar reglur grenndarréttar. Ad virtum gégnum malsins, par med
talid skraningum I6greglu og skyrslum fyrir domi, verdur aftur & moti ekki fallist & ad
stefndu hafi brotid med peim heatti gegn 6drum eigendum hussins ad heimilt sé ad
beita ipyngjandi Urreedum samkveemt 3. og 4. mgr. 55. gr. laga nr. 26/1994, en &skilid
er ad um grof eda itrekud brot sé ad reda. Pa skal sérstaklega tekido fram ad ekki
verdur fallist & ad hattsemi stefndu eftir ad advorun var veitt hafi verid pess edlis ad
réttmeett hafi verid ad taka akvordun um beitingu umreeddra Grraeda, sbr. 2. mgr. 55.
gr. laganna, enda félu pau tilvik sem stefnandi leggur aherslu & hvorki i sér ofbeldi,
eignaspjoll né hétanir sem voru helsta tilefni advorunarinnar.

Ad framangreindu virtu eru ekki uppfyllt skilyrdi til ad verda vid krofum
stefnanda og verda stefndu pvi syknud. Ad 6llum atvikum virtum pykir rétt ad
malskostnadur a milli adila falli nidur.

Asgerdur Ragnarsdottir héradsdomari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD:

Stefndu, B og C, eru sykn af kr6fum stefnanda, A.
Malskostnadur fellur nidur.
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