Héradsdomur Reykjavikur
Mal nr. E-6924/2019
Domur manudaginn 22. febrdar 2021
A
(Eva Dis Palmadéttir I6gmadur)
gegn
B
(Einar Oddur Sigurdsson I6gmadur)

Domur

Mal petta, sem démtekid var 5. febrdar sl., er h6fdad med stefnu aritadri um
birtingu 19. névember 2019. Stefnandi er A, [...] en stefndi er B, [...].

Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi demdur til ad greida sér 5.068.851 kronu,
asamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001, fra 28. névember
2019 til greidsludags. pa krefst stefnandi méalskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar ar hennar
hendi.

Malavextir
Forsaga mals pessa er st ad 23. ndvember 2000 tok stefnandi lan hja Lifeyrissjodi
starfsmanna rikisins, skuldabréf nr. [...], og setti ad vedi fasteign sina ad [...] (hér eftir
LSR-1an). Stefnandi hafdi pa nylega tekid saman vid eiginmann sinn, C, og stefndi var
ba i sambud med systur hans, D. Stefndi og D slitu sidar samvistum. Stefndi starfadi a
bessum tima sem fasteignasali og gerir enn. A pessum &rum rak hann E og vann D &
fasteignasolunni med honum. [ febrdar 2001 seldi stefnandi fasteign sina ad [...] og kom
stefndi ad vidskiptunum sem fasteignasali. | samningi um sélupjonustu fasteignasala sem
dagsett er 19. desember 2000 segir nanar ad ,,einungis er um skjalafragang ad reda“.
Kaupsamningur um fasteignina var gerdur 20. febrGar 2001. | kaupsamningnum var
greioslutilhdgun lyst i fjorum lidum, A-D, og nam kaupverdid 8.600.000 kronum.
Samkvaemt 22. gr. kaupsamningsins skyldi gera radstafanir vegna adurnefnds LSR-lans
sem pa nam ad eftirstddvum 2.857.412 krénum. Néanar sagdi i 22. gr. samningsins:
,Eftirtaldar dhvilandi vedskuldir eru kaupanda 6vidkomandi og skal seljandi
aflétta peim sem fyrst, og eigi sidar en 6.3.2001. 2. vedr. LSR dags. 23.11.00 upphafl.
fjarh. kr. 2.800.000,- eftirst. 2.857.412,-. Adilum er kunnugt um ad hvorki er haegt ad
binglysa fasteignavedbréfi skv. C-lid hér ad framan né vidbotarlani skv. D-lid fyrr en
ofangreind vedskuld hefur verid greidd upp og henni aflyst eda hun flutt af eigninni.*
pann 6. mars 2001 var vedid flutt yfir & fasteign i eigu paverandi tengdafédur
adila ad F og stuttu sidar 4 eign hans ad G. Afsal var gefid Gt 1. aglst 2001. Astadur pess



ad pessi hattur var hafour & afléttingu vedsins, og pad flutt & F og sidar & G, eru ekki ad
Ollu leyti ljosar.

Stefnandi lysir pvi svo ad stefndi hafi ekki greitt upp framangreint 1an LSR vid
fragang solunnar eins og til hafi stadio af halfu stefnanda. Stefnandi métmeelir pvi ,,a0
avallt hafi bara stadio til ad fera lanid“. Stefndi hafi sagt ,,ad 14nid veeri svo gott, af pvi
g060ir vextir og pad til langs tima“ ad ekki veeri vit i ad greida pad upp. Hann hafi svo
sjalfur haldid eftir fjarmununum sem komu Ut dr sélunni og atti ad nyta til uppgjors a
laninu. Stefndi hafi sagt ad hann myndi gera ,,nafnabreytingu 4 laninu yfir 4 eigid nafn®.
Pad hafi hann svo ekki getad og pa hafi hann ,,breytt nafni sinu i greidanda“.

Stefndi métmeelir pvi ad til hafi stadid ad greida upp lanid. Hid rétta sé ad
skilméalar kaupsamningsins hafi kvedid & um ad laninu yrdi aflétt af fasteign stefnanda
vid séluna og pad hafi sannarlega verid gert. St adferd ad framkveema vedflutning yfir &
fasteign i eigu paverandi tengdafédur adila hafi verid gerd i fullri satt stefnanda sem og
vedsala, enda aldrei sidar gerdar athugasemdir vid pa framkveemd. Pa métmeelir stefndi
pvi ad hann hafi sjalfur haldid eftir fjarmunum sem komu Gt ar sélunni eda ad hann hafi
med einhverjum hetti audgast med dréttmeetum heetti & henni.

I malinu liggur fyrir ad lanid hvildi & G fra arinu 2001 til arsins 2019 pegar
stefnandi greiddi pad upp. Stefndi var fram til &rsins 2018 skradur umbodsmadur lansins
og greiddi af pvi til og med gjalddaga 20. mai 2019, en 6ljost er hvenar stefndi hof ad
greida af laninu. Eftir pvi sem fram er komid i malinu mun stefnandi ekki hafa greitt
afborganir af laninu & pessu timabili eftir s6lu fasteignar sinnar &rid 2001, prétt fyrir ad
vera skradur lantaki. Stefndi kvedst hafa verid ad adstoda paverandi tengdafodur sinn
med pvi ad greida manadarlega af vedskuldinni, par til hugsanlega veri haegt ad fa
stefnanda til ad greida upp lanid eda flytja vedid sidar meir yfir a hennar eign.

Stefnandi kvedur laninu hafa verid skilmalabreytt i fjolmorg skipti og
afborgunum frestad. betta hafi verid gert ad frumkvadi stefnda og hann hafi vottad 6ll
skjol par ad latandi. Stefndi aftur & moti métmeelir pvi ad skilmalabreytingar eda frestanir
& afborgunum hafi verid ad hans frumkvadi. Stefnandi hafi undirritad allar slikar
breytingar sem lantakandi athugasemdalaust yfir margra ara timabil og vottun stefnda &
slik skjol breyti engu um réttarstodu adila malsins.

I mars 2018 Iést paverandi tengdafadir adila. Leyfi til einkaskipta & bui hans var
gefiod ut en fyrir liggur ad einkaskiptum er ekki lokid. Pad sem medal annars mun hafa
stadid i vegi fyrir pvi ad haegt veeri ad ljuka skiptum var ad umratt LSR-1an hvildi enn
pa & fasteign danarbusins og pad torveldadi s6lu hennar. I névember 2018 hofdu
sOlutilraunir & fasteign danarbdsins itrekad strandad m.a. sokum pess ad lanid hafdi ekki
verid flutt af fasteigninni en stefndi hefdi, ad sogn stefnanda, neitad ad flytja lanid.

I kjolfar pess, eda hinn 15. ndvember 2018, hafi stefnandi og eiginmadur hennar
leitad til Ibgmanns og hinn 20. sama manadar hafi stefnda verid sent bréf par sem honum



var gefinn kostur & ad gera upp lanid. Var upplyst ad ef til pess keemi ad danarbuid pyrfti
ad greida lanid upp til ad losa pad af fasteigninni og yrdi pannig fyrir tjoni, eda ef
stefnandi pyrfti ad gera pad sjalf eda feera pad, yrdi farid i innheimtuadgerdir gagnvart
stefnda. Hefdi stefndi adrar tillogur ad lausn malsins, er midudu ad sému nidurstdou,
veeri honum frjalst ad hafa samband vid I6gmann stefnanda til 7. desember 2018. Tekid
var fram ad ella gengju stefnandi og eiginmadur hennar ut fra pvi ad enginn vilji veeri af
halfu stefnda til ad leysa mélid og myndu haga adgerdum sinum midad vid pad.

Stefndi svaradi ekki bréfinu en i kjolfar pess hafdi hann samband vid
lanveitandann, Lifeyrissjod starfsmanna rikisins, simleidis og med télvuposti og 6skadi
eftir pvi ad vera tekinn af laninu sem umbodsmadur og par med nafn hans Gt af
heimabankainnheimtu. Lanid for i vanskil og 4. desember 2018 var stada pess 5.018.633
Krénur.

Stefnandi greinir svo fra ad pegar i ljos hafi komid ad stefndi veeri heettur ad
greida af laninu hafi hun 6skad eftir upplysingum fra lanveitanda um lanid og hafi paer
borist 11. jantar 2019. Stefnda var send vidvdrun um innheimtuadgerdir 15. jandar og
innheimtubréf 28. sama méanadar. Stefndi brast ekki vid bréfunum og med stefnu, birtri
21. febrdar 2019, hofdadi stefnandi domsmal & hendur stefnda. Stefndi skiladi
greinargerd um fravisunarkrofu pann 2. april 2019. Fram kemur ad stefndi hafi gert upp
gjaldfallna gjalddaga lansins degi &dur. Pad hafi hann svo gert aftur fyrir munnlegan
flutning mélsins um fravisunarkrdéfu pann 12. jani 2019. Eftir pad mun stefndi ekki hafa
greitt af laninu. Lanid mun hafa verid greitt upp 11. oktéber 2019 og nam pad pa
5.068.581 kronu og er pad stefnufjarhaed malsins.

Med arskurdi Héradsdéms Reykjavikur 14. juni 2019 var kroéfum stefnanda a
hendur stefnda visad fra domi, med eftirfarandi rokstudningi: ,, Krofugerd stefnanda er
sett fram & grundvelli pess ad stefndi skuldi henni fé. Ljost virdist af pvi sem fram kemur
af soknargdgnum og pvi sem fram kom hja [6gmonnum adila vid medferd
fravisunarkrofu stefnda ad stefnandi er skradur skuldari a lani hja LSR sem stefndi hefur
greitt af i 18 ar og sem er tryggt med vedi i eign pridja manns. Pa er fram komid ad
stefnandi hefur ekki greitt upp 1anid og hefur ekki verid krafin um greidslu pess og ad
lanid er i skilum. Verdur pvi ekki radid af pessu ad forsendur séu til pess ad leggja dom
a malid i peim buningi sem par er nu i. Pa er malsgrundvollur stefnanda sem settur er
fram til vara ad pvi er vardar skadabdtaskyldu stefnda gagnvart henni 6gléggur. Verdur
pbvi ad fallast & pad med stefnda ad malatilbunadur stefnanda er 6ljos og skortir 8 ad malio
sé sett fram i peim bdningi ad adgengilegt sé ad taka til varna eda leysa ur malinu.
Framsetningu stefnu og soknargagna er pvi svo fyrir komid ad ekki fullnaegir skilyrdum
1. mgr. 80. gr. einkamalalaga nr. 91/1991. Med visan til pessa er fallist & fravisunarkrofu

stefnda.*



Bu tengdafodur adila var tekio til opinberra skipta med Urskurdi Héradsddéms
Reykjavikur pann 27. mai 2019 og skipadur skiptastjori. Fasteign danarbusins var sett i
s6lumedferd og pann 6. september 2019 krafdist fulltri skiptastjora pess ad stefnandi
greiddi upp umreatt lan. Oskadi I6gmadur stefnanda pess ad slikri krofu yrdi beint ad
stefnda og afstada hans konnud til uppgreidslu lansins eda til pess ad fera pad. |
samskiptum vid fulltria skiptastjéra 10. september 2019 kvadst stefndi ekki myndu
greida upp l&nid par sem stefnandi veeri skuldari pess og pa keemi ekki til greina af hans
halfu ad feera pad. Lanid hafdi pa verid i vanskilum fra og med gjalddaga 20. juni 2019
og 20. september 2019 mun lanveitandi hafa hafid innheimtuadgerdir gagnvart
stefnanda. Lysir stefnandi pvi ad hun hafi ekki séd annan kost i stédunni en ad takmarka
tjon sitt adur en frekari innheimtuadgerdum yrdu beint ad henni af halfu skiptastjora f.h.
danarbusins eda lanveitanda og hafi hun pvi greitt upp lanid. Vio adalmedferd mals kom
fram i skyrslu fulltria skiptastjora ad 1anid hefdi verid gert upp med arfshluta eiginmanns
stefnanda.

Upphaflega for adalmedferd fram i mali pessu 1. oktober 2020. Urskurdur i
malinu um fravisun pess fra domi af sjalfsdadum, par sem malatilbinadur stefnanda var
ekki talinn i samreemi vid d- og e-lid 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, var kvedinn upp 28. oktober 2020. Med urskurdi Landsréttar i mali nr.
611/2020 var lagt fyrir héradsdom ad taka malid til efnismedferdar og i samréadi vid
[6gmenn for adalmedferd malsins fram ad nyju 5. febrdar sl.

Helstu malsastaedur og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir adallega a pvi ad krafa um greidslu af halfu stefnda hvili 4 ,,samninga-
og krofuréttarlegum grundvelli® eins og segir i stefnu. Milli adila hafi stofnast samningur
sem stefndi hafi vanefnt og beri honum pvi ad greida henni fjarhaed lansins sem han hafi
burft ad greida.

Stefnandi byggir & pvi ad stefnda hafi sem fasteignasala borid, pegar hann hafi
verid ad sysla med kaupverd fasteignarinnar ad [...] arid 2001, ad sja til pess ad lan
hennar, er kaupsamningur kvad & um ad veeri kaupanda évidkomandi, skyldi gert upp
med kaupverdi fasteignarinnar, eins og til hafi stadid. A pessum tima hafi hvorki
stefnandi né eiginmadur hennar att adra fasteign til ad feera vedio a. Hyggist stefndi halda
pvi fram ad hann hafi skilad umraeddum fjarmunum til stefnanda eda gert upp lanid er
skorad & hann ad leggja fram gogn pvi til stadfestingar, s.s. kostnadaruppgjor eda énnur
gogn. Stefndi hafi po ekki haldid pvi fram og byggi stefnandi & pvi ad sa hluti kaupverds
fasteignarinnar sem hafi numid andvirdi lansins hafi runnid til hans.

Stefndi hafi lofad stefnanda, pegar hann hafi ekki gert 1anid upp, ad hann myndi
sjalfur ,,nafnabreyta“ pvi og par med yfirtaka pad. EAli malsins samkvaemt hafi pad ekki



verid vilji stefnanda ad stefndi fengi i sinn hlut andvirdi lansins af s6luandvirdi fasteignar
hennar en han yrdi eftir sem adur skrad skuldari pess og par med abyrg fyrir pvi gagnvart
lanveitandanum. Hyggist stefndi halda pvi fram beri hann sénnunarbyrdi fyrir peirri
stadhefingu, eins orokrétt og han sé, enda engin fjarhagstengsl milli stefnanda og
stefnda. Ad sogn stefnda hafi lifeyrissjodurinn ekki sampykkt nafnabreytingu lansins.

Stefndi hafi engu ad sidur getad skrdd sig sem greidanda lansins og hafi haldid
pvi i skilum, p6 med moérgum skilméalabreytingum, um 18 ara skeid. Sé pad éumdeilt og
hafi m.a. verid lagt til grundvallar i frAvisunarurskurdi Héradsdoms Reykjavikur 14. jani
2019. b4 hafi fjolskyldumedlimum eiginmanns stefnanda og fyrrverandi sambyliskonu
og dottur stefnda verid fullljost hvernig legid hafi i malinu og ad stefndi hafi i raun verid
ad greioa af laninu og hafi pau talid pad vera hans skuld. Hyggist stefndi halda 6dru fram
en ad honum hafi borid skylda til pess ad greida af laninu & grundvelli samnings adila,
eda eftir atvikum skadabotaréttarlegum grunni, beri hann sénnunarbyrdi fyrir slikri
stadhefingu, en stefnandi byggi & ad hann hafi vidurkennt pessa skyldu sina i verki allt
fram & mitt &r 2019 og p. @ m. medan fyrra domsmal milli adila hafi verid rekid.

Stefnandi byggir &4 pvi ad milli hennar og stefnda hafi ,,af illri naudsyn* stofnast
samningur pess efnis ad stefndi hafi skuldad stefnanda fjarhaed sem nemi fjarhaed LSR
lansins og hafi dbyrgst gagnvart stefnanda ad greida lanid sem stefnandi hafi verid
skuldari ad gagnvart lifeyrissjodnum. I samningnum hafi falist ad stefndi myndi greida
umkrafdar greidslur af laninu, Utvega ved fyrir pvi og halda stefnanda pannig tjonlausri.
bessu hafi stefndi lofad og samningur stofnast med munnlegum heetti. I 6llu falli hafi
hann stofnast med peirri framkveemd stefnda ad skra sig sem greidanda og peirri hattsemi
ad greida af 1aninu um 18 &ra skeid. Stefnandi hafi aldrei purft ad greida af laninu par til
ario 2019. Jafnvel pott ekki verdi talid sannad ad til samningsins hafi stofnast af illri
naudsyn vegna peirrar stodu sem upp hafi verid komin, heldur med vilja beggja adila,
breyti pad ekki tilvist samningsins.

Stefnandi byggir adallega 4 pvi ad domkrafa malsins hvili & meginreglu
samningaréttar um efndir ,,in natura®, p.e. ad stefndi greidi stefnanda andvirdi lans, sem
stefndi hafi abyrgst gagnvart stefnanda ad greida og efni pannig samning peirra. Fjarhao
lansins sé 5.068.581 krona og midist vid stodu pess 10. oktober 2019, pegar stefnandi
hafi greitt upp lanid i kjolfar vanefnda stefnda & samningi adila. Stefnandi visi til
meginreglna samninga- og krofuréttar og ad uppgreidsla lansins hafi verid réttmaet i ljosi
vanefnda stefnda & ad greida af laninu, Utvega ved og/eda ad koma i veg fyrir ad stefnandi
yroi fyrir tjoni.

Stefnandi visar jafnframt til meginreglna samninga- og krofuréttar um
skadabeetur innan samninga. begar vedsali hafi latist og komid i jos ad gera pyrfti upp
lanid eda flytja pad til ad lidka fyrir solu fasteignar og uppgjori danarbus hans, hafi
stefnda afram borid ad halda stefnanda tjonlausri med pvi ad gera annad hvort af pessu



tvennu. bad hafi svo aftur att vid pegar skiptastjori beindi krofu ad stefnanda um ad
greida lanid upp eda flytja pad. Stefnda hafi, ad beidni stefnanda, verid gefinn kostur &
pvi en pvi hafi hann alfarid hafnad i samskiptum sinum vid fulltrda skiptastjora og par
med vanefnt samning sinn vid stefnanda. Hann hafi gert pad sama & arinu 2018 og heett
ad greida af laninu en komid pvi aftur i skil fyrir malflutning um fravisunarkréfu pann
12. juni 2019. Eftir pann malflutning hafi lanid farid strax aftur i vanskil, nanar tiltekid
& gjalddaganum 20. juni 2019. Stefnandi byggi & pvi ad endanlegt tjon hennar vegna
pbessara vanefnda stefnda & samningi adila hafi numid peirri fjarhaed sem hun hafi purft
ad inna af hendi til ad greida upp 1anid pann 10. oktéber 2019, eda 5.068.581 kronu. Ad
6drum Kosti hefdi stefnandi séd fram & ad kostnadarsomum innheimtuadgerdum yroi
beint ad henni af halfu danarbdsins eda lanveitandanum. P& pegar hafi fjorir gjalddagar
lansins verid gjaldfallnir par sem stefndi hafi aftur heett ad greida af pvi, og badi
skiptastjori og lifeyrissjodurinn hofou beint krofu ad stefnanda um greidslu. Tjon
stefnanda, og par med stefnda, hefdi ordid miklum mun harra ef stefnandi hefdi ekki
gert upp l&nid og med pvi hafi hun takmarkad pad tjon sitt vegna vanefnda stefnda &
samningi peirra. P4 eigi engar peer forsendur sem hafi verid fyrir fravisunardrskurdi
Héradsdoms Reykjavikur, nanar tiltekid ad stefnandi hefdi ekki greitt upp lanid, ekki
verid krafin um greidslu pess og ad lanid veeri i skilum, ekki lengur vid. pvert & moti hafi
stefnandi nu greitt upp lanid, verid krafin um greidslu pess og 1anid verid i vanskilum.

Til vara byggi stefnandi a pvi ad stefnandi sé skadabdtaskyldur gagnvart henni &
grundvelli almennra reglna skadabdtaréttarins um skadabaetur utan samninga. Stefnandi
byggi & pvi ad med pvi ad halda kaupverdinu i eigin pagu arid 2001 hafi stefndi brotid
gegn starfsskyldum sinum sem fasteignasali og einnig mogulega gegn 249. gr. almennra
hegningarlaga nr. 19/1940. Engin 16g hafi verid i gildi um kaup og s6lu fasteigna i byrjun
ars 2001 en & peim tima hafi verid i gildi 16g nr. 54/1997 um fasteigna-, fyrirtekja- og
skipasolu. bPar komi m.a. fram i 10. gr. ad fasteignasali skuli i hvivetna leysa af hendi
storf sin svo sem gdoar vidskiptavenjur bjoda. bad ad blanda saman eigin fjarmalum og
vorslufé sem hann hafi haft undir hdndum vegna starfs sins, eda taka i eigin pagu pessa
fjarmuni stefnanda, geti ekki talist gédir vidskiptaheettir.

[...]

Pegar stefndi hafi tekid séluandvirdi fasteignar stefnanda i sinn hlut hafi hann
strax synt af sér saknema og 6l6gmaeta hattsemi. Med pvi hafi hann misnotad pa adstodu
sem hann hafi verid i par sem hann hafi haft fjarreidur fyrir stefnanda & hendi sem
fasteignasali, nanar tiltekid med pvi ad taka i eigin pagu hluta af kaupverdi fasteignar
stefnanda er nyta atti til uppgreidslu lansins. Stefnandi hafi engu ad sidur fallist & ad
freista pess ad koma i veg fyrir eda takmarka tjon sitt med adurnefndum samningi.
Jafnvel pott ekki verdi talid sannad ad samningur hafi stofnast milli adila, eda talid ad
grundvollur hans hafi verid fas og frjals vilji stefnanda, sé allt ad einu ljost ad stefndi



hafi greitt af umreeddu lani i 18 ar eda til og med gjalddaga 20. mai 2019. Tjon stefnanda
verdi pvi ekki endanleg stadreynd eda gjaldkreeft strax arid 2001, heldur ekki fyrr en &
arinu 2019. b4 hafi stefndi aftur gerst sekur um saknema og 6légmeeta hattsemi, hafi
heett ad greida af 1aninu og hafnad pvi alfarid ad gera upp eda feera pad ad krofu fulltria
skiptastjora. Pad hafi leitt til pess ad krofu skiptastjora var beint ad stefnanda, auk pess
sem lifeyrissjédurinn hafi p& einnig hafid innheimtuadgerdir gagnvart henni. begar
stefnandi hafi sidan purft ad gera lanid upp pann 10. oktéber 2019 hafi umfang tjons
hennar endanlega verid ljost og numid 5.068.581 kronu.

pannig byggi stefnandi & ad stefndi hafi bakad sér skadabdtaabyrgd og beri ad
greida henni beetur vegna hattsemi sinnar, hvort sem litid sé svo & ad hin saknema
hattsemi hafi att sér stad arid 2001 og endanlegt tjon ekki komid fram fyrr en arid 2019,
eda hin sakngema hattsemi hafi ekki att sér stad fyrr en &rid 2019 og tjon pa strax komid
fram i kjolfar hennar. Stefnda sem fasteignasala hafi hlotid ad vera ljosar peer afleidingar
sem hattsemi hans i storfum sem fasteignasali &rid 2001 myndu hafa fyrir stefnanda og
jafnframt su hattsemi ad heetta ad greida af laninu i juni 2019 og hafna pvi ad flytja pad
eda gera pad upp i september 2019. Tjén stefnanda sé i beinum orsakatengslum vid
hattsemi stefnda og sennileg afleiding hennar og geti stefnda ekki dulist pad. Stefndi beri
abyrgd & pessu tjoni & grundvelli almennra reglna skadabotaréttarins.

Stefnandi byggi & pvi ad hvorki skadabotakrafa, né krafa & grundvelli samninga-
og krofuréttar, geti verid fyrnd. Badi hafi stefndi greitt af laninu par til i mai 2019 og
rofid fyrningu med vidurkenningu sinni 4 tilvist kréfu stefnanda & hendur honum med
pbvi. P4 hafi endanlegt tjon stefnanda ekki verid stadreynt fyrr en stefndi hafi hatt ad
greida af laninu arid 2019 auk pess ad hafna pvi ad flytja pad eda gera pad upp og
stefnandi neydst til ad greida pad upp. Krafan geti pvi ekki talist fyrnd & grundvelli eldri
fyrningarlaga nr. 14/1905 eda nugildandi fyrningarlaga nr. 150/2007.

Ad lokum byggir stefnandi & pvi ad einhver I6gskipti, sem att hafi sér stad milli
eiginmanns stefnanda, fyrrverandi sambyliskonu stefnda og hins latna og lokid & &rinu
2005, hafi nokkra pydingu fyrir petta mal. Allar kréfur hafi verid efndar & sinum tima en
hafi svo ekki verid séu peer fyrir 16ngu fyrndar. Skiptastjori hafi hafnad umreeddum
kréfum a hendur danarbdinu og peirri synjun hafi ekki verid visad til doms. ba eigi hvorki
stefnandi né stefndi adild ad peim I6gskiptum, heldur ndverandi og fyrrverandi makar
peirra med fodur sinum, hinum latna.

Um dréattarvaxtakrofu visast til Il1l. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, einkum 1. mgr. 6. gr. laganna. Um upphafstima visast adallega til 4. mgr.
5. gr. peirra ef um krofu & grundvelli samninga- og krofuréttar er ad reeda en 9. gr. sému
laga af krafan er talin vera & skadabétaréettarlegum grunni. Um malskostnad er visad til
130. gr. laga nr. 91/1991, sem og laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Stefnandi er ekKi
virdisaukaskattsskyldur adili og ber pvi naudsyn til ad tekid veradi tillit til virdisaukaskatts



& légmannspoknun Ur hendi stefnda. P& visar stefnandi til meginreglna kréfu- og
skadabdtaréttarins, pagildandi laga nr. 14/1905 og 54/1997, einkum 10. gr., og almennra
hegningarlaga nr. 19/1940, einkum 249. gr.

i

Helstu méalsasteedur og lagarok stefnda

Stefndi motmeelir malatilbdnadi stefnanda um efni malsins i 6llum atridum. Stefndi
byggir syknukrofu sina i fyrsta lagi & pvi ad enginn samningur hafi stofnast & milli
stefnanda og stefnda um abyrgd eda skuldbindingu vegna umraeddrar 1antoku stefnanda.
I 68ru lagi byggir stefndi & pvi ad skadabotaskylda geti ekki talist hafa stofnast i tengslum
vid meinta hattsemi hans. P& byggir stefndi & sjonarmidum um tomleeti stefnanda og
meginreglum um fyrningu krofuréttinda. Vio fyrri adalmedferd malsins 1. oktober 2020
kom fram i mali fulltra skiptastjora dénarbis H ad krafa vegna umraedds
lifeyrissjodslans sem hvildi & fasteign bdsins hefdi verid gerd upp med arfshluta
eiginmanns stefnanda. Stefndi byggir pvi einnig & pvi na ad stefnandi sé ekki réttur adili
ad malinu og pvi beri ad sykna hann af kr6fum hennar i malinu vegna adildarskorts.

Af hélfu stefnanda sé ad meginstefnu til & pvi byggt ad samningur um
greidsluskyldu eda abyrgd & umraeddu LSR-Iani hafi stofnast & milli adila. Krafan hvili
pannig & samninga- og krofuréettarlegum grundvelli. Pann samning eigi stefndi ad hafa
vanefnt. Stefndi moétmeelir pessu alfarid og byggir & pvi ad ekkert i malinu stydji
malatilblnad stefnanda hvad petta atridi vardar.

Stefnanda sé tidreett um ad stefnda hafi borid, sem fasteignasala, ad sja til pess ad
l&n stefnanda skyldi gert upp med kaupverdi fasteignarinnar eins og til hafi stadid.
Stefndi métmeelir pvi ad til hafi stadid ad greida upp lanid. Ekkert i malinu bendi til pess,
engin gogn eda samskipti sem syni fram & vilja eda getu stefnanda pess efnis. Stefndi
byggir & pvi ad farid hafi verio med lanid ad ollu leyti i samremi vio akveedi
kaupsamningsins. Stefnandi beri sonnunarbyrdina fyrir peirri fullyrdingu sinni ad sa hluti
kaupveros fasteignarinnar sem nam andvirdi lansins hafi runnid til stefnda en stefndi
motmeelir pvi alfarid sem rongu og 6sénnudu. AJ mati stefnda er pad sérkennilegt ad
stefnandi, sem seljandi fasteignarinnar, leggi engin gogn fram i tengslum vid

kaupsamningsgerdina mali sinu til studnings hvad petta vardar. Fasteignavidskipti séu
alla jafna staerstu og mikilveegustu akvardanir sem einstaklingar radast i a lifstid sinni og
edlilegt verdi ad teljast ad gogn vegna slikra vidskipta seu geymd, a.m.k. til skamms
tima. Slikt tomlaeti verdi ad tulka stefnanda i 6hag. Ad mati stefnda skjoti pad skokku
vid ad engin slik gogn séu 16gd fram, einkum i 1josi pess ad stefnandi virdist fra upphafi
hafa talio ad 6hefdbundinn samningur hafi myndast milli adila um stéran hluta uppgjors
vidskiptanna.



Stefndi métmeelir pvi sem rongu og 6sénnudu ad hafa fyrir teepum 20 arum lofad
stefnanda ad hann myndi sjalfur nafnabreyta laninu og par med yfirtaka pad. Ad mati
stefnda sé ekkert feert fram i malinu sem & sé byggjandi til studnings pessari yfirlysingu
stefnanda, hvorki gégn, samskipti né annad og beri stefnandi hallann af peim dskyrleika.

Stefndi leggur &herslu & ad pad sé grunnforsenda stefnanda fyrir pvi ad til flokins
munnlegs samkomulags adila hafi komid, midad vid mélatilbdnad stefnanda, ad gengid
sé ut fra pvi ad stefndi hafi med sviksamlegum hetti haldid eftir kaupverdi, sem nam
fjarhed lansins vid fasteignavidskiptin. Stefndi byggir & pvi ad mjog sterkar
sonnunarkrofur verdi ad gera til slikra fullyrdinga og avirdinga.

Fram komi af halfu stefnanda ad pad hafi ekki verid vilji hennar ad stefndi fengi
i sinn hlut andvirdi lansins en stefnandi yrdi eftir sem adur skrdd skuldari pess. Pvi nast
sé tekid fram ad ef stefndi hygdist halda pvi fram baeri hann sonnunarbyrdi fyrir peirri
stadheafingu. Stefndi telji stefnanda hér fara verulega frjalst med sjonarmid um sénnun i
einkamalum og eigi 6rougt med ad svara slikri framsetningu. Stefndi hafi aldrei haldid
sliku fram og geti 6modgulega getid sér til um pad hvers vegna stefnandi hafi ekki sjalf
greitt upp umreett Ian sem han hafi gengist i abyrgd fyrir arid 2000. Ad mati stefnda hljéti
stefnandi, af einhverjum &steedum, ad hafa verid i peirri stodu ad geta ekki greitt lanid
upp eda flutt pad & adra eign, eins og raunar liggi fyrir i mélinu. Stefnda sé fyrirmunad
ad skilja, ef pad hafi ekki verid vilji stefnanda ad vera eftir sem &dur skradur
skuldari/lantaki umradds lans, hvers vegna motmalum eda athugasemdum hafi aldrei
verid komid & framfeeri fyrir teepum 20 &rum, eda 15 &rum eda & 6llum arunum par & eftir.

Stefndi métmeelir pvi ad pad sé 6umdeilt ad hann hafi haldid laninu i skilum, med
mérgum skilmalabreytingum, um 18 ara skeid. Aréttad sé pad sem adur sé fram komid
um tilurd fyrirkomulagsins um manadarlegar afborganir og itrekad ad pad hafi verid
stefnandi sjalf sem undirritadi allar skilmélabreytingar lansins sem lantaki pess. Stefndi
moétmeelir pvi ad skodanir fjolskyldumedlima hafi nokkurt gildi um meint réttarsamband
adila pessa mals. bad liggi fyrir ad stefndi hafi greitt manadarlega af laninu um nokkurt
skeid og utanadkomandi adilum hafi edlilega verid pad ljost. Stefndi motmeelir pvi pd
alfarid ad peer greidslur hafi verid inntar af hendi & grundvelli samnings vid stefnanda.
Stefndi beri ekki sonnunarbyrdi fyrir peirri malsastedu sinni likt og haldid sé fram i
stefnu. | manadarlegum greidslum stefnda af laninu fram a vorid 2019 felist engin
vidurkenning a skuld eda skuldbindingum gagnvart stefnanda. Su akvordun stefnda ad
verja ved fyrrum tengdafddur sins feli ekki i sér samkomulag gagnvart stefnanda um ad
stefndi hafi yfirtekid skuldbindingar samkveemt laninu. Stefndi byggir & pvi ad hafa an
skyldu greitt manadarlegar afborganir af laninu fra arinu 2004/2005 en ad aldrei hafi
stadid til ad hann taeki ad sér abyrgdarmennsku eda heildarskuldbindingar vegna lansins
enda liggi ekkert fyrir i malinu sem stydji pa nidurstéou annad en 6sannadar fullyrdingar
stefnanda.



Af hélfu stefnanda sé & pvi byggt ad 4 milli hennar og stefnda hafi ,,af illri
naudsyn“ stofnast samningur pess efnis ad stefndi skuldadi stefnanda fjarhaed
samsvarandi fjarhaed lansins og abyrgdist gagnvart stefnanda ad greida l&anid sem
stefnandi hafi verid skuldari ad gagnvart lifeyrissjodnum. Samkvaemt stefnanda eigi
einnig ad hafa falist i samningnum ad stefndi greiddi umkrafdar greidslur af laninu,
Utvegadi ved fyrir pvi og héldi stefnanda pannig tjonlausri. Ollu framangreindu eigi
stefndi ad hafa lofad og fyrir vikid stofnast samningur med munnlegum heetti. Stefndi
motmeelir ofangreindu alfarid sem réngu og 6sénnudu og kvedst telja inntak pessa
sjonarmids ekki eiga sér neina stod i raunveruleikanum. Stefndi byggi a pvi ad gera verdi
rikar sénnunarkrofur til pess ad stofnast hafi til munnlegs samkomulag milli adila og ad
slikum einhlida fullyrdingum purfi ad fylgja haldbarar sannanir. Einkum og sér i lagi ef
inntak samningsins & ad hafa verid jafn flokid og vidamikid og I4tio sé liggja ad i stefnu.
Oll sonnunarbyrdin um ad til sliks munnlegs samnings hafi stofnast verdi ad hvila & peim
sem sliku haldi fram. Ad mati stefnda sé vandséd hvernig tilurd og stofnun samnings ut
fr4 sjonarmidum samningaréttarins og meginreglum laga nr. 7/1936, geti verid ill
naudsyn. Gera verdi pa krofu til stefnanda ad synt verdi fram a med dyggjandi hatti ad
tilbod og sampykki hafi med einhverju méti verid fyrir hendi og ad adilar hafi sannarlega
komid ser saman um slikan yfirgripsmikinn samning. Samkvaemt almennt vidurkenndum
sjonarmidum i samningarétti naegi ekki ad eingbngu stefnandi hafi talio ad slikur
samningur hafi komist 4, hafi pad verid raunin i hennar tilviki. Stefndi modtmeeli
sjonarmidum stefnanda hvad petta atridi vardar og telur alla stod skorta fyrir peim i
islenskum samninga- og krofurétti eda & 6drum svidum fjarmunaréttarins.

P& métmelir stefndi pvi ad samningur hafi ,,i 6llu falli* stofnast med pvi ad
stefndi hafi skrad sig sem greidanda af 1&ninu og haldid pvi i skilum yfir tiltekid timabil.
Greidandi og lantaki/skuldari séu 6lik hugtok med dlika merkingu. Fyrir pvi sé 16ng hefd
i vidskiptum ad greidandi geti verid annar adili en skuldari. Jafnvel pétt langur timi hafi
lidid, eins og i pessu tilviki, séu engin lagardk fyrir hendi sem stydji pau sjonarmid
stefnanda ad greidandi hafi sjalfkrafa yfirtekid skuldbindingar hennar sem lantakanda. I
peirri svidsmynd skorti alveg inntak samningsins, fjarhadir, timamark o.fl. sem ad mati
stefnda faist ekki stadist. Med visan til alls framangreinds métmeelir stefndi einnig
sjonarmidum stefnanda um efndir samkvemt efni samnings (,,in natura®) og itrekar ad
aldrei hafi stofnast til samninga- eda kréfusambands milli adila.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi hafi valdid sér tjoni sem nemi andvirdi lansins
0g byggir a sjonarmidum um skadabaetur innan samninga. bessi malsasteda gangi Ut fra
pvi ad til samnings milli adila hafi stofnast pess efnis ad stefndi héldi stefnanda
skadlausri, annad hvort med pvi ad greida upp lanid i kjélfar andlats H eda med pvi ad
flytja lanid & adra fasteign. Ad mati stefnda séu her komin enn 6nnur érékstudd sjonarmid
um inntak samnings adila sem stefndi eigi bagt med ad skilja. Rétt sé ad taka fram hér
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ad stefndi fai ekki séd hvernig hann eigi ad hafa getad upp & sitt eindeemi flutt lan i nafni
stefnanda & adra eign eda yfirtekid pad Ut fra sjonarmidum krofuréttar um skuldaraskipti.
Slikar adgerdir séu hadar sampykki lanveitanda par sem moguleiki sé & ad tryggingar fari
forgéroum. bvi sé métmeelt ad hann hafi med sakneemum hetti valdid stefnanda tjoni
pannig ad uppfyllt veeru skilyrdi skadabotadbyrgdar innan samninga, eda a grundvelli
svokalladrar samningsabyrgdar.

Stefndi byggir & pvi ad jafnvel pott einhvers konar samningssamband adila verdi
talist hafa komist & pa sé inntak pess samnings med 6llu 6ljost. Stefndi hafni pvi alfarid
ad stefnandi geti upp & sitt eindeemi, &n nokkurra gagna eda sjonarmida pvi til studnings,
einhlida dkvedid 19 &rum sidar hversu umfangsmikid eda flokid slikt samningssamband
eigi ad hafa oroid. Pad sem fyrir liggi i malinu sé ao stefndi Iét skra sig sem greidanda af
laninu og hafi haldid pvi i skilum. Ef talid er ad einhvers konar samningur eigi ad hafa
stofnast og hafi i raun stofnast, p4 an vitundar stefnda, sé ekki haegt ad ganga lengra en
ad s& samningur hafi einmitt falid pad i ser ad stefnandi héldi laninu i skilum. Frekari
gagna verdi ad krefjast ef inntak samningsins & ad hafa verid annad og meira en fyrir
liggi i malinu. Ad pvi gefnu ad slikt geti verid raunin verdi ad talka pa hattsemi stefnda
ad lata afskré sig sem greidanda eda umbodsmann ad laninu, sem uppsodgn a slikum
samningi. Uppsogn samninga feli ekki i sér sjalfkrafa botaskyldu vidkomandi
samningsadila heldur verdi ad syna fram & ad vidkomandi hafi vidhaft 6l6gmeta og
saknaema hattsemi sem sannarlega valdi gagnadila tjoni. Um slikt sé ekki ad reeda hér
enda liggi engin vidurkenning fyrir af halfu stefnda um &byrgd & 6llu laninu. Stefnandi
hafi verid og hefur alltaf verid ad efni til og formi i &byrgd fyrir laninu og pvi hafi han,
ad mati stefnda, ekki ordid fyrir neinu tjoni.

Stefndi byggir & pvi ad stefnandi hafi sokum tomlatis fyrirgert rétti sinum til béta
a peim grundvelli sem adallega sé byggt & i stefnu. Auk allra framangreindra sjénarmida
itreki stefndi ad i araradir hafi stefnanda gefist tekifeeri til ad tryggja réttarstodu sina sem
meintur samningsadili gagnvart stefnda. Fram hafi komid ad stefnandi ritadi
athugasemdalaust undir 6l skjol sem 16gd hafi verid fram i malinu og tengjast
vidskiptunum eda laninu sem sliku, til ad mynda i nafni lantakanda/skuldara & skilméla-
og skuldbreytingar um margra ara skeid. [ ljési sjonarmida stefnanda um tilurd
samningsins, einkum i ljosi avirdinga um sviksamlega hattsemi stefnda vid uppgjor
kaupsamningsins, hafi stefnanda verid réttast i 6llu falli ad hreyfa vid athugasemdum
vegna uppgjorsins eda fyrirkomulagsins sem eigi ad hafa fylgt i kjolfarid. Telji stefndi
engum vafa undirorpid ad stefnandi verdi ad bera allan halla af pvi tomlati sinu.

Stefnandi byggir & pvi til vara ad stefndi se skadabotaskyldur gagnvart ser a
grundvelli reglna um skadabatur utan samninga. Stefndi métmeeli pessu alfarid og telji
malsasteedur stefnanda ekki eiga vid nein rok ad stydjast.
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Til studnings krofu sinni byggi stefnandi 4 pvi ad med pvi ,,ad halda kaupverdinu
i eigin pagu arid 2001 hafi stefndi brotid gegn starfsskyldum sinum sem fasteignasali og
einnig mogulega gegn 249. gr. hegningarlaga nr. 19/1940%. ba telji stefnandi stefnda
einnig hafa brotid gegn goédum vidskiptavenjum. Stefndi modtmeali pessum
botagrundvelli og avirdingum stefnanda eftir sem &dur sem réngum og ésénnudum.
Stefndi telji med olikindum ad stefnandi setji itrekad fram slikar fullyrdingar &n nokkurra
gagna eda annars sem byggjandi sé & i mélinu. P4 bendi stefndi & ad umradd
fasteignavidskipti hafi att sér stad fyrir 19 arum sidan.

Stefndi telji dmaklegt af halfu stefnanda ad draga inn i malid sakamal sem hafi
lokid fyrir um 15 &rum sidan vegna vidskipta sem séu ad 6llu leyti 6tengd méalsatvikum
i pvi méli sem fjallad sé um hér. Ad mati stefnda beri pad akvedinn vott um hvernig
malatilbinadi stefnanda sé hattad i pessu mali en svo virdist sem um oOrprifarad sé ad
reeda til ad gera stefnda tortryggilegan. Stefndi hafi réttilega fengid uppreist eru ario
2008 og eigi ekki ad purfa ad seta pvi ad svara ad nyju fyrir mal sem léngu sé lokid og
gert hafi verid upp. Stefndi telji p6 af pessu tilefni rétt ad nefna ad rannsokn l6greglu sem
leiddi til nefnds sakamals, hafi nad yfir pad timabil er fasteignavidskipti stefnanda med
[...] hafi att sér stad, eda arin 2000 til 2003. Rannsokn logreglu hafi nad yfir oll
fasteignavidskipti stefnanda, p.m.t. til umreeddra vidskipta med [...] sem ekki hafi pétt
tilefni til ad skoda nanar. Ad mati stefnda stydji pad vid pa fullyrdingu hans ad hann hafi
eingbngu adstodad stefnanda vio skjalafragang vegna s6lunnar. Ad auki vilji stefndi enn
benda & ad umraedd l6greglurannsokn, og sidar malsmedferd fyrir domstolum, hafi att ad
gefa stefnanda fullt tilefni til ad gera athugasemdir vid framkvemd
fasteignavidskiptanna og eftirfylgjandi radstafanir, hafi hiin & annad bord talid madk vera
i mysunni likt og virdist gert rad fyrir i stefnu.

I stefnu itreki stefnandi enn ad stefndi hafi tekid hluta s6luandvirdis
fasteignarinnar i sinn hlut sem nyta hafi att til uppgreidslu lansins. Stefndi visi til adur
fram kominna sjénarmida og malsasteedna sem lUti ad pessum avirdingum og itrekar ad
hann hafi komid ad skjalagerd vegna kaupsamningsins og ad ekki megi sja a gdgnum
malsins ad borid hafi ad greida upp umreett lan.

bvi segi 1 stefnu: ,,Stefnandi féllst engu ad sidur 4 ad freista pess ad koma i veg
fyrir eda takmarka tjon sitt med adurnefndum samningi.“ Hér virdist stefnandi blanda
saman malsasteedum fyrir skadabotum innan og utan samninga og eigi stefndi erfitt med
ad rada fram ur merkingu og samhengi malatilbunadarins. Stefndi telji ad & slikri
framsetningu sé ekki byggjandi. Einkum i 1josi peirra malsasteedna og lagaraka sem fylgi
i kjolfario um ad stefndi hafi a ny ario 2019, gerst sekur um saknema og 6l6gmeeta
hattsemi med pvi ad heetta ad greida af laninu, og pa komi botaskylda vaentanlega til
vegna samningsbrots. | pessum peetti stefnunnar byggi stefnandi & botaskyldu utan
samninga, og geti pa edli malsins samkveaemt ekki komid til skodunar samningsabyrgd
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eda adrar slikar vanefndir stefnda gagnvart stefnanda. A peim grundvelli komi tjon ekki
til skodunar nema samkvaemt hinni meintri skadabdtaskyldu hattsemi i 6ndverdu. Stefndi
byggi & pvi ad svo 6skyr malatilbunadur og 6skyrt samhengi domkréfu og malsasteedna
kunni a0 leida til fravisunar an krofu (,,ex officio®).

Stefndi hafnar pvi alfario ad almenn skilyrdi skadabotadbyrgdar séu uppfyllt i
malinu og byggir & pvi ad ekkert sé fyrir hendi sem sanni ad stefndi hafi valdid stefnanda
tjoni med saknemum eda 6logmaetum heetti. Stefnandi beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
oll skilyrdi skadabdtakrofu séu uppfyllt, par med talid um sok, 6l6gmeeti, orsakatengsl,
sennilega afleidingu og tjén. Su sdnnun hafi ad mati stefnda med engu mati tekist og visi
stefndi i peim efnum til fyrri umfjollunar sinnar. Stefndi bendir einnig & ad pad sé
almennt vidurkennt sjonarmid i islenskum skadabotarétti ad tjonpola beri ad syna fram &
ad hann hafi gert allt sem i hans valdi stendur til pess ad takmarka tjon sitt. Vanraksla
tjonpola i peim efnum kunni ad leida til pess ad hann glati rétti til béta.

Stefndi byggir & pvi ad skadabdtakrafa stefnanda & grundvelli skadabota utan
samninga sé fyrnd, hvort sem midad sé vid pagildandi fyrningarldg nr. 14/1905 eda
ndgildandi 16g nr. 150/2007. Ef byggja & skadabdtakrofu & peim sjonarmidum purfi ad
leggja til grundvallar ad hin meinta botaskylda hattsemi hafi komid til &rid 2001 pegar
vidskiptin med fasteignina hafi att sér stad. Stefndi métmeli 6llum sjénarmidum
stefnanda um fyrningarrof vegna afborgana af laninu sem haldlausum.

Stefndi byggir enn fremur & pvi ad krafa stefnanda a grundvelli bétaskyldu utan
samninga sé nidur fallin sokum tomleetis stefnanda vid ad halda kréfunni uppi. Stefndi
visi til pess sem &dur sé fram komid um vanrakslu stefnanda vid ad gera athugasemdir
vid meinta hattsemi stefnda i tengslum vid fasteignavidskiptin og timamork i pvi
samhengi.

Um lagarok fyrir kréfu sinni visar stefndi til laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, laga um samningsgerd, umbod og Ogilda léggerninga nr. 7/1936, auk
pagildandi og nudgildandi fyrningarlaga nr. 14/1905 og nr. 150/2007. P& er visad til
meginreglna einkamélaréttarfars, meginreglna krofuréttarins, almennra reglna
skadabotaréttarins og meginreglna samningaréttar. Vardandi krofu um malskostnad visar
stefndi til 129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991 og &kveeda XXI. kafla laga nr. 91/1991,
auk laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

v
Nidurstada
I mali pess krefst stefnandi greidslu ar hendi stefnda, ad fjarhad 5.068.851 krona, sem
han kvedur eiga reetur ad rekja til s6lu fasteignar i hennar eigu a arinu 2001 en stefndi
hafi komid ad sélunni sem fasteignasali.
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Krafa stefnanda byggist adallega & pvi ad samningur hafi komist & milli hennar
og stefnda um ad stefndi skuldadi henni fjarhaed samsvarandi fjarhaed tiltekins lans
hennar hja Lifeyrissjodi starfsmanna rikisins og abyrgadist gagnvart henni ad greida lanid.
pannig hefdi falist i samningnum ad varnaradili greiddi afborganir af laninu, Gtvegadi
ved fyrir pvi og héldi s6knaradila skadlausri. Pessu hafi varnaradili lofad og samningur
stofnast milli malsadila. I 6llu falli hafi samningur komist & med pvi ad varnaradili hafi
skréd sig sem greidanda umraedds lans og greitt af pvi um 18 ara skeid til &rsins 20109.

Malatilbanadur stefnanda hefur skyrst nokkud undir rekstri malsins. Verdur hann
na skilinn svo ad krafa hennar byggist adallega & meginreglu samningaréttar um efndir
»in natura® og ad han visi jafnframt til meginreglna samninga- og krofuréttar um
skadabeetur innan samninga en til vara byggi han & pvi ad stefndi sé skadabotaskyldur
gagnvart sér & grundvelli almennra reglna skadaboétaréttarins um skadabeetur utan
samninga. Stefndi krefst syknu af kr6fum stefnanda og byggir & pvi ad ekki hafi stofnast
til neins samnings milli adila hvorki ,,med vilja beggja* né ,,af illri naudsyn eins og
stefnandi haldi fram. Hann motmeelir pvi ekki ad hafa greitt af laninu, i pad minnsta fra
arinu 2005, en pad hafi hann gert til ad verja ved i fasteign tengdafédur hans sem lanid
hafi hvilt & Aldrei hafi stadid til ad hann abyrgdist 1anid og losadi stefnandi pannig undan
greidsluskyldu sinni sem lantaka ad laninu. b& hafi hann ekki synt af sér neina saknsema
eda 0logmeeta hattsemi sem valdid hafi stefnanda tjoni. Stefndi byggir syknukréfu sina
jafnframt & adildarskorti par sem fram hafi komid i skyrslutoku af fulltrGa skiptastjora
danarbus H ad greidsla vegna lansins hefdi verid tekin af arfshluta eiginmanns stefnanda
en ekki stefnanda sjalfri.

Hvad pad sidastnefnda vardar tekur domurinn fram ad fyrir liggur samkvaemt
gbgnum malsins ad krafa lifeyrissjodsins, sem beindist ad stefnanda sem lantaka og
greidanda lansins, hafi verid greidd upp samkvamt kvittun 11. oktober 2019 og nam hin
pba 5.068.581 kronu sem er stefnufjarheed malsins. DOémurinn telur ad tilhdgun
greidslunnar hafi ekki drslitapydingu eins og atvikum i mali pessu er hattad og verdur
stefndi ekki syknadur af peirri asteedu ad stefnandi sé ekki réttur adili ad malinu.

Greidslukrafa stefnanda, samkveemt ofanségdu og eftir pvi sem fram er komid i
malinu, byggist pannig adallega 4 efndum ,,in natura® og ad samkvamt samningi, sem
han kvedur ad hafi stofnast milli hennar og stefnda, beri honum ad greida henni andvirdi
lansins sem han hafi purft ad greida upp par sem hann hafi ekki stadid vid sinn hluta
samningsins og pad sé stefnufjarhaed malsins. Pannig hafi stefndi vanefnt samning adila,
sem honum hafi borid ad efna ,,in natura® og fjarkrafa soknaradila sé pvi & pvi byggo ad
han hafi ordid fyrir tjoni vegna pessarar vanefndar sem nemi stefnufjarhadinni.

Eins og fram er komid greinir adila verulega & um atvik malsins. Til skyringar
peirri malsastaedu sinni ad til samnings hafi stofnast milli adila um ad stefndi abyrgdist
greidslu lansins og héldi henni skadlausri, hefur stefnandi lagt fram millifersluyfirlit
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vegna priggja reikninga sinna hja bankastofnunum & umreeddum tima. bar komi fram ad
stefndi, eda réttara sagt fasteignasala stefnda, hafi stadid skil & kaupsamningsgreidslum
vegna solu fasteignarinnar en ad greidslu fratalinni sem svari fjarheed umraedds lans &
beim tima er kaupsamningur var gerdur. Démurinn telur ad umraedd gogn geti ekki ein
og sér verid til studnings pessari meginmalsastedu stefnanda. Adspurd néanar fyrir
doéminum hvort htn hafi litid svo & pad ,,vaeri samningur i gangi‘ milli adila sagdi stefnda
»ekkert samningur, ég meina petta bara dankadist svona“. Domurinn telur 6hjakvaemilegt
ad hafa pennan framburd stefnanda fyrir dominum i huga vid Urlausn malsins. Fyrir
liggur ad stefnandi gerdi engan reka ad pvi ad skjalfesta eda ganga a einhvern hatt
formlega fré skyldum stefnda sem han kvedur hann hafa gengist undir gagnvart sér. bvert
& moti liggur fyrir ad & umraeddu lani voru gerdar nokkrar skilmalabreytingar og prir
vedflutningar. Stefnandi skrifadi avallt undir pa gerninga sem skuldari lansins.

DoOmurinn telur ad gegn andmalum stefnda hafi stefnanda ekki tekist ad syna
fram & ad til munnlegs samkomulags hafi stofnast milli adila um ad stefndi &byrgdist
greidslur umraedds lans og aflétti greiosluskyldu af stefndu til frambudar og sem hann
hafi svo brotid med peirri hattsemi ad greida ekki af laninu og hafna ad hann beeri abyrgo
a pvi. Verdur pad sem fram er komid fyrir dominum og ad ofan greinir ekki talid til pess
fallid ad stydja sjonarmio stefnanda hvad petta vardar. P4 breytir pad ekki pessari
nidurstodu poétt stefndi hafi greitt af laninu i tiltekinn tima. Stefnandi, sem ekki gerdi reka
ad pvi ad formfesta meint samkomulag adila & nokkurn hatt og skrifadi sem skuldari
athugasemdalaust undir skilméalabreytingar lansins og vedflutninga, gat ekki gengid Gt
fr& pvi ad hun veeri laus undan skyldum sinum vegna lansins &n pess ad eitthvad meira
keemi til. Ljost er ad sonnunarstada i malum par sem reynir & tilvist og efni munnlegs
samnings eda samkomulags af einhverju tagi er 6réugri en i malum par sem skriflegir
gerningar eru fyrir hendi. Verdur stefnandi, sem byggir & ad til munnlegs samkomulags
hafi stofnast milli hennar og stefnda, af peim sékum ad bera hallann af pvi hvad atvik
eru 6ljés og par med af sonnunarskorti i malinu. Er pvi hafnad 6llum malsasteedum
stefnanda er luta ad pvi ad skilyrdi meginreglu samningaréttar um efndir ,,in natura® og
skilyrdi meginreglna samninga- og krofuréttar um skadabaetur innan samninga séu
uppfyllt i malinu. P4 tekur domurinn fram ad samskipti milli erfingja H eftir frafall hans
breyta ekki pessari nidurstodu.

pa telur domurinn pad heldur ekki breyta pessari nidurstodu pott fyrir liggi ad
stefndi hafi ritad lifeyrissjodnum bréf 12. febraar 2011 vegna lansins ,,sem ég yfirtok
arid 2002 og hefur verid i frystingu fra pvi mitt ar 2009. Adur greidandi A [...]“ eins og
par segir. I bréfinu dskar stefndi eftir ,,ad 1an petta verdi afskrifad sokum adstadna minna
og vedsala®“. Fram kom fyrir ddminum hja stefnda vid adalmedferd malsins ad & pessum
tima hafi stefnandi verid i fjarhagserfidleikum. Hann hafi haft ahyggjur af stodu
tengdafddur sins par sem lanid hvildi & fasteign hans. Stadfesti stefnandi petta sjalf fyrir
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dominum og kvadst a pessum tima hafa verid & vanskilaskra. P4 er rétt ad taka fram ad
fram kemur i télvuskeyti starfsmanns lifeyrissjodsins i tilefni af mali pessu ad stefndi
hafi aldrei yfirtekid 1anid og stefnandi avallt verid skrddur lantaki pess hja sjoonum.

P& verdur ekki talio ad stefnandi hafi synt fram & ad stefndi hafi synt af sér
saknema og 6légmata hattsemi og pannig valdid stefnanda tjoni sem hann beri 4byrgd
& samkvemt reglum um skadabetur utan samninga hvort sem litid er svo & ad til
botaskyldu hafi stofnast strax arid 2001 vid uppgjor fasteignavidskiptanna og/eda arid
2019 pegar stefndi hatti ad greida af laninu. Bera gogn malsins pad ekki med sér med ad
stefndi hafi haldid hluta kaupverds eftir i eigin pagu. Tekur domurinn t.d. fram ad
I6gskilauppgjor vegna fasteignavidskiptanna liggur ekki fyrir i malinu. P& verdur ekKki
talid ad atvik vardandi forsogu stefnda vid rekstur [...] geti komid til nokkurra alita vid
urlausn pessa mals. Er pvi ekkert fram komid i malinu sem leitt getur til pessarar
nidurstédu og er malsastaedum stefnanda ad pessu leyti pvi lika hafnad. itrekar démurinn
ad malsatvik benda ekki til pess ad stefnandi hafi getad gengid ut fra pvi ad han veeri laus
undan skyldum sinum vegna lansins an pess ad eitthvad meira keemi til af hennar halfu
til ad tryggja skyldur stefnda ad pessu leyti og skadleysi sitt vegna lansins. Verdur
stefnandi einnig hvad petta vardar ad bera hallann af sonnunarskorti i malinu.

Med hlidsjon af pessum malsurslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, verdur stefnanda gert ad greida stefnda malskostnad,
sem telst hafilega dkvedinn 1.000.000 kréna.

Af halfu stefnanda flutti malio Eva Dis Palmadéttir Iogmadur, en af halfu stefnda,
Einar Oddur Sigurdsson logmadur.

HoImfridur Grimsdattir kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:
Stefndi, B, er sykn af krofum stefnanda, A.
Stefnandi greidi stefnda 1.000.000 krona i malskostnad.

Holmfridur Grimsdaottir

16



	D Ó M S ORÐ:

