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Mal petta, sem domtekid var 16. mars 2022, var h6foad 25. agust 2019.

Stefnandi er Skuggahverfi 2-3, husfélag.

Stefndu eru Stendur ehf., [...], Képavogi, Mannverk ehf. og Mannverk Tryg
ehf., hvor tveggja i [...], Reykjavik. P& er Sjova-Almennum tryggingum hf., [...],
Reykjavik, stefnt til réttargeeslu.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru eftirfarandi:

Stefnandi, Skuggahverfi 2-3, husfélag, krefst pess ad stefnda Stendi ehf. verdi
gert ad greida honum 52.318.462 krénur, dsamt voxtum samkveaemt 1. mgr. 8. gr. laga
nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 15. febrdar 2016 til 4. september 2018 og
drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. somu laga, fra peim tima til greidsludags, til
vidbétar vid peer fjarhaedir sem stefnanda hafa pegar verid deemdar ar hendi stefndu
samkvaemt domi Héradsdoms Reykjavikur i sama mali fra 25. november 2020. Loks
krefst stefnandi malskostnadar Ur hendi stefnda ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Engar krofur eru gerdar a hendur réttargaeslustefnda.

Af halfu stefnda Stends ehf. er pess adallega krafist ad hann verdi alfarid
syknadur af 6llum krofum stefnanda i malinu. Til vara er gerd krafa um verulega

leekkun & domkrofum stefnanda og ad peer verdi ekki teknar til greina nema ad



overulegu leyti. | badum tilvikum er krafist malskostnadar ad skadlausu in solidum tr
hendi stefnanda.

Domkrofur stefnanda i pessu mali voru upphaflega einnig gerdar & hendur Mann-
verki ehf. og Mannverki Tryg ehf. og pess krafist ad peim yrdi sameiginlega gert med
stefnda Stendi ehf. ad greida pa krofu sem sett er fram i stefnu. Stefndu Mannverk
ehf. og Mannverk Tryg ehf. krofdust hvor um sig syknu af éllum kréfum stefnanda
og malskostnadar Ur hendi peirra. Réttargaeslustefndi tekur undir mélatilbunad og
krofur stefnda Mannverks Tryg ehf. og krafdist malskostnadar ur hendi stefnanda.

Vid adalmedferd malsins 16. mars 2022 féll stefnandi fra kr6fum & hendur Mann-

verki ehf. og Mannverki Tryg ehf.

1
Helstu malsatvik og agreiningsefni

Domur i mali pessu var upphaflega kvedinn upp med domi Héradsdoms Reykja-
vikur 25. ndévember 2020. Med déminum var stefnda Stendi ehf. gert ad greida
stefnanda Skuggahverfi 2-3, hisfélagi 5.823.225 kronur, &samt voxtum samkveaemt 1.
mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 15. febrtar 2016 til 4.
september 2018 og drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim tima
til greidsludags. Auk pess var Stendi ehf. gert ad greida husfélagsdeild Lindargotu 37
i Skuggahverfi 2-3, husfélagi 3.640.065 kronur, par af 191.807 kronur sameiginlega
med stefnda Mannverki ehf., og par af 1.207.935 kronur sameiginlega med stefnda
Mannverki Tryg ehf., &samt voxtum samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001, um
vexti og verdtryggingu, fra 15. febrtar 2016 til 4. september 2018 og drattarvoxtum
samkveemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim tima til greidsludags.

Ad auki var stefndu Mannverki ehf. og Mannverki Tryg ehf. éskipt (in solidum)
gert ad greida husfélagsdeild Lindargdtu 37 i Skuggahverfi 2-3, hasfélagi, 724.774
kronur dsamt voxtum samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, fra 15. februar 2016 til 4. september 2018 og drattarvoxtum samkvemt
1. mgr. 6. gr. sému laga fra peim tima til greidsludags. Enn fremur var stefndu Stendi
ehf. og Mannverki Tryg ehf. sameiginlega gert ad greida einstokum eigendum ibuda
i husfeélaginu 164.164 kronur hverjum fyrir sig.

Med dominum var krofum stefnanda Skuggahverfis 2-3, hasfélags vegna

matslida 1 og 2 i matsgerd domkvadds matsmanns hins vegar visad fra domi an krofu.



pa visadi domurinn jafnframt fr& domi krofu hasfelagsdeildar Lindargétu 37 i
Skuggahverfi 2-3, hasfélagi vegna ofnotkunar & heitu vatni, ad fjarhaed 2.740.000
kronur, an krofu.

Stefnandi skaut malinu til Landsréttar med keeru 9. desember 2020 par sem
keert var pad akveedi i domi héradsdoms par sem krofu sdknaradila gegn stefndu var
visad fra domi. Krafdist stefnandi pess ad hinum keerda domi yrdi breytt pannig ad
akvaedi héradsdoms um fravisun & domkrofum vegna matslida 1 og 2, p.e. vegna
glugga og gluggakerfa og vegna hljédeinangrunar ibda, & hendur Stendi ehf., Mann-
verki ehf. og Mannverki Tryg ehf. yrou felld ur gildi og dominum gert ad deema efnis-
lega um krofurnar.

Med arskurdi Landsréttar fra 5. febraar 2021 i mali nr. 707/2020 var akvadi
héradsdoms um fravisun krofu stefnanda Skuggahverfis 2—3, hasfélags vegna lida nr.
1 og 2 i matsgerd domkvadds manns fellt ur gildi og lagt fyrir héradsdom ad taka
krofu stefnanda ad pessu leyti til efnismedferdar.

[ forsendum urskurdar Landsréttar var visad til pess ad af stefnu yrdi radid ad
fjarkrafa stefnanda gegn stefndu veeri sett fram sem ein heildarkrafa p6tt hin veeri
studd vid nanar tiltekna lidi i matsgerd. Veeri pvi ekki um ad reeda kréfu sem sett veeri
saman af einstokum hlutum sem hver um sig geeti stadid sjalfsteett. Var pad nidurstada
Landsréttar ad vid pessar adstedur hefdi héradsdomi verid rétt ad taka efnislega
afstodu til krofunnar i heild, eftir atvikum pannig ad han veeri leekkud ad tiltdlu ef ekki
yroi fallist & rétt stefnanda til bota samkvaemt einstokum matslioum. Héradsdomur
hefdi pvi ekki enn skorid efnislega ur krofu stefnanda ad pvi leyti sem hian styddist
vid lidi nr. 1 og 2 i matsgerd, eins og borid hefdi ad gera. Yrdi fravisunarakveedi
héradsdoms pvi fellt ar gildi og lagt fyrir hann ad fella efnisddom einnig & pennan hluta
krofunnar.

Domi héradsdéms um adrar krofur adila, badi hvad vardar efnislega nidur-
stddu malsins og fravisun einstakra lida var a hinn boginn ekki skotid til &dra dom-
stigs. Er sa domur pvi bindandi um uarslit sakarefna a milli adila um paer krofur sem
bar voru demdar, sbr. 1. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. |
samraemi vid framangreint er Grlausn pessa mals takmorkud vid ad leysa efnislega ar

kréfum adila sem luta ad lidum 1 og 2 i matsgerd domkvadds matsmanns, sem dagsett



er 18. juli 2018, og peim kostnadi sem par er tilgreindur vegna urbota sem mats-
madurinn telur naudsynlegt ad gera & gluggum og gluggakerfi, sem og hljédeinangrun
i byggingum sem tilheyra husfélaginu Skuggahverfi 2-3, stefnanda i pessu mali.

Stefnandi malsins, Skuggahverfi 2-3, husfélag, er sameiginlegt husfélag ibudar-
eigenda a lodinni Lindargotu 35, 37 og 39 og Vatnsstig 14, 16-18 og 20-22, adur
Skulagotu 14-16. L6din sem um reedir er ein 160 en fjéleignarhisid sem & henni
stendur skiptist i sex byggingar. bar hvila ofan & sameiginlegum bilageymslukjallara.
Lindargata 37, sem er 11 hada bygging, auk kjallara a premur haedum, er hluti pess
fjoleignarhuss. I hisinu er 31 ibGa.

A érinu 2007 hof félagid 101 Skuggahverfi hf. byggingu 31 ibtdar fjéloylishass
vid Lindargotu 37. IAV fasteignapjonusta ehf. sa um byggingu hussins og var félagid
jafnframt skrad sem byggingarstjori pess. I kjolfar efnahagshrunsins &rid 2008
stodvudust framkvaemdirnar um tima en pa hafdi uppsteypu hassins verid lokid og
buid var ad loka byggingunni par sem gler var komid i glugga.

I lok ars 2011 voru félégin 101 Skuggahverfi og byrping ehf. sameinud félaginu
Armannsfelli ehf. (sidar Landey ehf.). Vid pann samruna yfirtok Landey ehf. m.a.
fasteignina ad Lindargdtu 37. A arinu 2012 hélt Landey ehf. afram byggingu hussins
og fékk [AV fasteignapjonustu ehf. til ad ljuka vid utanhissfragang og koma husinu
& byggingarstig 4. Arid 2012 auglysti Landey ehf. eignina til s6lu.

Med kaupsamningi pann 14. febrdar 2013 keypti stefndi, Stendur ehf. (&dur L37
ehf., hér eftir ,,Stendur®), allt hasid ad Lindargétu 37. Eignin var athent stefnda pvi
sem nest fullbiin ad utan en ,,fokheld ad innan®, samkvemt skilalysingu sem fylgdi
kaupsamningnum. Lokauttekt & utanhissklaedningu og pakfragangi mun hafa farid
fram 8. &gust 2013, &n athugasemda.

Stefndi Stendur samdi i februar 2013 vid stefnda Mannverk ehf. (,,Mannverk*)
um ad ljuka framkvaeemdum innanhuss og vid 160 hassins. Stefndi Mannverk Tryg ehf.
(,Mannverk Tryg®) var byggingarstjori en réttargaeslustefndi, Sjova-Almennar
tryggingar hf., var tryggingafélag nafngreinds abyrgdarmanns.

pétt gogn malsins og skyrslur fyrir déminum beri ekki med sér hvada dag hver
og ein ibud var afhent gefa pau engu sidur til kynna ad flestar ibudanna hafi verid
afhentar kaupendum um manadamatin november/desember 2013, en su sidasta 26.

juli 2014. Agreiningslaust er ad fyrsta ibGdin var afhent 10. oktober 2013.



Oryggisuttekt samkveemt 35. gr. laga nr. 160/2010, um mannvirki, for fram &
hasinu ad Lindarg6tu 37 29. névember 2013 og var nidurstadan su ad gefinn var
frestur til drbota til 1. janGar 2014. bann 15. desember 2015 for fram lokadttekt &
Lindargdtu 37 en vottord um lokauttekt var pé ekki gefid Gt strax vegna athugasemda
uttektarmanns byggingarfulltrda. Endanleg lokaudttekt & hasinu for sidan fram pann 8.
februar 2016 og var péa stadfest ad urbotum vegna athugasemda sem gerdar voru vid
skodun veeri lokid.

Af stefnu og greinargerdum stefndu verdur radid ad um svipad leyti, snemma ars
2016, hafi stefndu farid ad berast athugasemdir og krofur um drbaetur & ymsum
atrioum. Var haldinn fundur 15. april 2016 par sem forsvarsmenn stefndu og hds-
félagsins foru yfir athugasemdalista stefnenda, sem dagsettur er 20. febriar 2016.
Agreiningslaust er ad stefndu féllust & ad skoda og lagfaera sum af peim atridum sem
athugasemdir lutu ad en hofnudu 6drum athugasemdum. Stefnandi og adrir munu hafa
Oskad eftir skriflegum svérum vid pvi hvada adgerdir stefndu hygdust radast i og
hvenzer peim yrdi lokid, sbr. télvubréf 28. april 2016. | framhaldinu leitudu stefnendur
til Eflu verkfraedistofu vegna ofullnaegjandi hljodeinangrunar & hurd milli ibdda i
hasinu og sameignar og mun Efla hafa talid drbota porf.

Med bréfi Iogmanns fyrir hond ibludareigenda og husfélagsdeildarinnar i hasinu,
dags. 15. agtst 2016, var pvi lyst yfir ad fjoleignarhtisid vari haldid ,,margvislegum
annmorkum® og skorad a stefndu ad radast i naudsynlegar Grbeetur i samraemi vid
athugasemdir. Um annmarkana var visad til fyrrgreinds lista fra 20. febriar s.a. og
fundargerdar fra fundinum 15. april s.4. Einnig var visad til minnisblads Eflu, dags.
9. mai s.4., um 6fullnzgjandi lofthljédeinangrun hurdar inn i ibud 601 og 6mtima-
lengd i lyftuforrymi framan vid somu ibd. Var pess medal annars krafist ad 16gd yroi
fram raunhaf og fullnegjandi timasett verkasetlun um tilhégun urbota og fram-
kvaemdadzetlun verksins eigi sidar en 25. &gust 2016. | framhaldinu attu sér stad
oformleg samskipti milli adila og var & endanum gengid a vettvang 28. eda 29.
desember 2016.

Med matsbeidni, dags. 14. mars 2017, for stefnandi, Skuggahverfi 2-3, husfélag,
auk eigenda 30 ibGda hussins ad Lindargotu 37, fram & pad fyrir débminum ad
domkvaddur yrdi haefur og ovilhallur matsmadur til ad meta &galla & husinu, naudsyn-
legar Urbeetur og kostnad vid peer. Matspolar voru stefndu og réttargeeslustefndi, auk

Eflu hf. verkfraedistofu sem hdnnudar hitakerfis og nafngreinds pipulagningameistara.



Var Hjalti Sigmundsson, byggingataeknifreedingur og hisasmidameistari, domkvadd-
ur til starfans 19. mai 2017.

Pegar ljost var ad matsgerd yroi ekki tilbdin fyrir &ramétin 2017 héfdadi Skugga-
hverfi 2-3, hasfélag, asamt eigendum séreigna hassins Lindargétu 37, domsmal 5.
desember 2017 a hendur stefndu, adallega til greidslu skadabdta an tiltekinnar fjar-
haedar, asamt voxtum og dréttarvoxtum, vegna agalla sem taldir voru upp og svara til
somu atrida og mal pad sem hér er til umfjéllunar snyst um. I stefnu var bodad ad med
stod i d-1id 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, yrdi endanleg
fjarhaed skadabdtakrafna, asamt vaxta- og drattarvaxtakréfu og nanari sundurlioun,
sett fram pegar matsgerd domkvadds matsmanns eda, eftir atvikum, yfirmatsmanna
leegi fyrir. Til vara var krafist vidurkenningar & botaskyldu.

Med krofubreéfi, 4. september 2018, sem sent var stefndu, asamt matsgerd, var
krafist greidslu fjarhaedar samkveemt nidurstdédu matsmanns, samtals 93.912.121
kronu. 1 nastu fyrirtdku démsmalsins voru matsgerdin og krofubréfid 16gd fram og
krofum breytt til samraemis vid nidurstddur matsgerdar.

Med Grskurdi i mali nr. E-50/2018, uppkvednum pann 26. febriar 2019, visadi
Héradsdoémur Reykjavikur malinu fra domi i heild sinni. Byggdist st urlausn einkum
a pvi ad vanreifad teldist hvernig skilyrdum d-lidar 1. mgr. 80. gr. veeri fullnagt til
pess ad heimilt veeri ad hofda malid an tiltekinnar stefnufjarhaedar. Auk pess taldi
domari adalkrofur stefnenda 6skyrar par sem ekki vaeri greint & milli sameignar allra
og sameignar sumra, en husfélagsdeild sem ibudareigendur Lindargétu 37 tilheyrdu
veeri ekki medal stefnenda malsins. Urskurdur pessi var ekki keerdur.

I fyrrefndri matsgerd Hjalta Sigmundssonar, byggingataeknifraedings og husa-
smidameistara, dags. 31. juli 2018, sem 1690 var fram i pinghaldi 26. september 2019,
er fjallad um frdgang & gluggum og gluggakerfi & hasinu i Lindargétu 37 i lid 1 en
hljédeinangrun i 1id 2. T fyrri lidnum er svarad peirri spurningu hvort gluggar og
gluggakerfi og/eda fragangur peirra/pess sé fullneegjandi og i samraemi vid byggingar-
og s6lulysingu, gildandi 16g og reglur & byggingartima, uppdreetti, teikningar hénnuda
0g godar venjur og vinnubrdgd vid samberilegar byggingarframkvaemdir. Bentu
matsbeidendur i pvi sambandi & ad vatn hefdi lekid med gluggum i nokkrum ibadum,
svo sem i ibidum 101, 103, 503 og 603 og vindur naddi i gegnum glugga i ibud 303.
Var 6skad eftir ad matsmadur skodadi pa glugga sérstaklega. Yrdi nidurstada

matsmanns su ad gluggar, p.m.t. gler og gluggakerfi, og fragangur glugga veeru ekki



fullnaegjandi var dskad eftir ad upplyst yrdi hvers konar Urbota/lagferinga veeri porf
& gluggum/gluggakerfi og fragangi peirra til pess ad fullnzgjandi teldist i samreemi
vid gildandi reglur, uppdreetti o.s.frv., sbr. framangreint, og hver kostnadur vid slikar
lagfeeringar veeri.

I matsgerdinni var lyst peirri nidurstddu matsmanns um fyrri lidinn ad fragangur
glugga i hasinu uppfyllti ekki almennar krofur byggingarreglugerdar. Pa veeri fra-
gangur med pvi méti ad loft og reykur geeti borist & milli ibdda. Vatn leki inn &
nokkrum stddum med samskeytum & laréttum og 16dréttum pdstum i gluggum par sem
fragangur péttinga veeri 6fullnaegjandi, sbr. einnig matslid 2. Til ad baeta ur pyrfti ad
taka gler ar gluggum og lima alla péttilista i hornum og stytta larétta péttilista.

| sidari lidnum er svarad peirri spurningu matsbeidanda hvort hljédeinangrun &
milli ibuda sé fullnaegjandi og i samraemi vid byggingar- og sélulysingu, gildandi 16g
og reglur & byggingartima, uppdreetti, teikningar hénnuda og gddar venjur og vinnu-
brégd vid sambeerilegar byggingarframkveemdir. | matsbeidni var dskad eftir ad mats-
madur skodadi serstaklega kvartanir vegna hljodleka sem hefdu borist fra eigendum
203, 303 og 603. Yrdi nidurstada matsmanns st ad hljédeinangrun & milli ibtda veeri
ofullnzegjandi, veeri 6skad eftir ad upplyst yrdi hvers konar Urbota/lagfeeringa veeri
porf til pess ad fullnaegjandi teldist i samraemi vid byggingar- og sélulysingu, gildandi
reglur a byggingartima, uppdratti o.s.frv., og hver kostnadur vid slikar lagferingar
veeri.

[ nidurstédu matsmanns um pennan id segir ad lofthljédeinangrun sem maeld var
a milli ibuoa i hasinu sé undir mérkum byggingarreglugerdar i gr. 173 og pvi 6full-
naegjandi. bad stafi af hjaleioni um glugga sem séu samfelldir framan vid haedarskil.
Hogghljédeinangrunargildi sem meelt var & milli ibGda i husinu sé undir mérkum
byggingarreglugerdar og sé par med fullnaegjandi. Til ad beta ar purfi ad breyta
fragangi glugga par sem peir séu framan vid hadarskil. Pétt verdi med Kitti & milli
enda & laréttum postum nedan og ofan vid hadarskil og 16dréttra posta. Kitti vid blikk-
plotur ofan vid haedarskil upp ad laréttum pdstum verdi yfirfarid og beett pannig ad
hvergi verdi glufa. Klatt verdi med pungum og péttum plétum, t.d. sementsbundnum
spénaplétum a hlid laréttra posta sem snui ad haedarskilum og peer limdar og skriafadar
i posta. A sama hatt verdi klaett & 165rétta posta framan vid hadarskilin en kledningin
slitin sundur vid samsetningu a lodréttum postum. Gummilisti verdi hafdur & milli

platna og glers. béttpressud steinull verdi snidin i bil framan vid hadarskil pannig ad



han fylli bilid og liggi pétt ad gleri. Steinull verdi trodid ofan i enda & l6dréttum
postum par sem peir séu vid haedarskil.

I matsgerdinni var sidan metinn kostnadur vid ad bata Gr peim pattum sem
lyst er hér ad framan og er kostnadur par metinn & verdlagi dagsetningar matsgerdar
0og ad medtdldum virdisaukaskatti. Er kostnadinum vid lidi 1 og 2 par lyst med

eftirfarandi heetti:

Efni/taeki Vinna Upphaed
Matslidur 1, gluggar og
gluggakerfi
Taka lok pressulista o.fl. 9.261.000 kr. 9.261.000 kr.
122.000 961.000
Plastddkur innan vid glugga kr. kr. 1.083.000 kr.
13.000
Lima enda o.fl. kr. 4.749.000 kr. 4.762.000 kr.
14.580.000 16.363.000
pbrifa gimmilista o.fl. 1.783.000 kr. kr. kr.
200.000 18.000 218.000
Forgun a byggingarafgongum kr. kr. kr.
Hénnun 2.604.000 kr. 2.604.000 kr.
135.000
Yfirfara jarn o.fl. kr. 2.048.000 kr. 2.183.000 kr.
31.617.000 36.474.000
Samtals m. vsk. 4.857.000 kr. kr. kr.
Matslidur 2, hljodeinangrun o.fl.
Gler, sja matslid 1
72.000 477.000 549.000
pétta o.fl. kr. kr. kr.
Yfirfara kitti o.fl. 1.078.000 kr. 1.911.000 kr. 2.989.000 kr.
394.000 725.000
péttpressud steinull kr. kr. 1.119.000 kr.
13.514.000
Vinnulyfta allar hlidar 9.326.000 kr. 4.188.000 kr. kr.
440.000
Skyli a lyftu kr. 1.008.000 kr. 1.448.000 kr.
675.000 675.000
Eftirlit og vidhald kr. kr.
412.000 432.000 844.000
Girding o.fl. kr. kr. kr.
900.000 900.000
Vinnuskur o.fl. k.r kr.
810.000
Rekstur vinnusvaedis o.fl. kr. 1.161.000 kr. 1.971.000 kr.
13.432.000 10.577.000 24.009.000
Samtals m. vsk. kr. kr. kr.




I skyrslu Hjalta Sigmundssonar, démkvadds matsmanns, fyrir domi vid adal-
medferd malsins 16. mars sl. gerdi vitnid nanari grein fyrir mati sinu samkveemt lid 1
0g nidurstddu sinni vardandi fragang a gluggakerfi. Lysti vitnid pvi ad pettingar sem
glerin og spj6ldin legdust ad veeru ekki i lagi og par geeti lekid og leeki. Gluggakerfid
veeri alpostar og alkarmar. Steerstu gluggarnir vaeru pannig ad peir gengju fra nedstu
haed upp & efstu og veeru framan & golfplétum. Sidan veaeru minni gluggar sem veeru
hefdbundnari og veeru stakir gluggar & ibudunum. béttingarnar & gluggum i matslid 1
veeru sama vandamal & minni og steerri gluggum. Annmarki sem fjallad veeri um i
matslid 2 veeri ekki vandamal i minni gluggunum.

Adspurdur hvort pad geeti lekid & milli heeda i gegnum gluggana, t.d. hvort lekid
geeti & fyrstu haed ef leki keemi upp & peirri pridju, kvad vitnid ad i félsunum sem glerid
veeri i rynni vatn en a skilum veeru statar sem attu ad veita vatni ut. Vatnid geeti hins
vegar leidst afram. Lysti vitnid pvi ad i husinu veeri ndkvaemlega sama kerfi og &
Vatnsstig 1618 sem vitnid hefdi lagt mat a sem démkvaddur matsmadur i 6dru mali.
[ pvi husi hefdu verid sému vandamal ad mestu leyti og i hdsinu ad Lindargétu 37.
Adspurdur hvort agallinn i fyrsta matslid veeri allur fyrir innan gler og spjold kvad
vitnid svo vera. Taldi vitnid ekki unnt ad koma vid neinum vidgerdum innan fra
pessum ibudum. Allar vidgerdir yrou ad fara fram utan fra.

Ad pvi er vardadi matslid 2, hljédvist & milli haedanna, lysti vitnid pvi ad gluggarnir
veeru framan & plotuskilunum en Gpétt veeri milli karma og plétubrdnarinnar. bar geeti
bvi baedi lekid loft og hlj6d. Framan vid hver plotuskil veeri innrammad gler, sbr.
mynd 7 bls. 16 i matsgerd, en i storum hluta hissins vaeru spjold en ekki gler. A peim
stddum sem spjoldin veeru veeri einnig einangrun og veggur pott utan fra liti petta Gt
eins og gluggi. Fragangurinn veeri sambeerilegur pvi pegar ekki veeru steyptir Utveggir
heldur bara Klzett med plétum og 6dru sliku. Slikur fragangur veeri oft i skrifstofu-
hasnaedi en hann veeri vandamal i ibudarhisnzdi.

Matsmadurinn taldi adspurdur fyrir domi ad ekki hefdi verid unnt ad fyrirbyggja
loft- og hljodleka pott allur fragangur hefdi verid samkvemt leidbeiningum fram-
leidanda. Hér vaeri pvi um hénnunargalla ad reeda. Adspurdur hvers konar byggingar-
hluti veeri a milli glugganna ad Lindarg6tu 37 kvad matsmadurinn ad um veeri ad reeda
stor spjold i storum flotum. Matsmadurinn lysti pvi fyrir ddminum ad pott unnt hefdi
verid ad fjalla seérstaklega um gler og spjold i matsgerd med adskildum heetti, veeri

engu ad sidur nakveemlega sama vinnan vid ad laga pa annmarka sem vaeru ad pessu



leyti. bannig pyrfti ad setja upp lyftur og gera allt utan fra. EkKi veeri haegt ad sprauta
péttiefni eda beita sambeerilegum adferdum.

I skyrslu vitnisins Hjalta Jons Kjartanssonar vid adalmedferd malsins lysti hann
bvi ad hann hefdi haft yfirumsjon med isetningu glugga i hasinu. begar verkid var
unnid hefdu legid fyrir teikningar fra arkitektum hdssins og ymsar teikningar fra
framleidanda og hefdi pess verid geett ad teikningum veeri fylgt vid uppsetningu
glugganna. Adspurdur um pa nidurstodu matsmanns ad naudsynlegt veeri ad taka ut
glugga og setja peéttilista kvad vitnid ad pott teikningum veeri fylgt geetu ad sjalfsdgou
ordid mannleg mistdk vid isetningu. Vitnid kvadst ekki minnast pess ad ahyggjur
hefdu verid af hljédheldni & sinum tima. Hljédmeelingar sem gerdar voru & Vatnsstig
14 hefdou pd gefid til kynna ad hljéddempun veeri samkvaemt lagmarkséakvaedum
byggingarreglugerdar.

[ skyrslu vitnisins kom fram ad byggingarfulltrii hefdi tekid Gt festingar &
gluggunum, auk pess sem eftirlit hefdi verid med verkinu. Hefdi verkfraedistofan
prainn og Benedikt fyrst sinnt pvi eftirliti en sidan Landey ehf. Sprautad hefdi verid
vatni & glugga til ad finna veikleika i péttingum og mikid lagt upp ur vatnsheldni.
Athugasemdir um pessi atridi hefdu verid gerdar vid uttektir og sagdi vitnid ad unnid
hefdi verid ar peim athugasemdum.

Adspurdur um hvort gluggarnir veeru frabrugdnir pvi sem almennt gerist kvad
vitnid svo vera. Gluggarnir veeru samfelldir & milli haeda og um veri ad reda
algluggakerfi sem ekki veeri algengt ad nota i ibudabyggingum. Gluggarnir veeru ad
hluta stakir gluggar en en 6dru leyti heilt kerfi. A haedaskilum veeru laréttir postar.
Stalvinkill veeri & plotunni sem eldvérn. A haedaskilum vaeru holf sem fyllt veeri upp i
med steinull en ibadir hefdu ekki adgengi ad pvi holfi. Fragangi & hdlfum hefdi verid
lokid pegar TAV afhenti hisin. Vitnid taldi ekki unnt ad sja milli haeda i pessu kerfi
en hagt veeri ad lagfaera kittun innan ibudar. Adspurdur hvort leki & einum stad geeti
haft ahrif & glugga annars stadar sagdi Hjalti Jon ad pad veeri drenkerfi i gluggunum

og mogulegt veeri ad veikleiki veeri @ 6drum stad en par sem vatnid feeri inn.
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i
Malsasteedur stefnanda

Stefnandi byggir krofur sinar & hendur stefnda Stendi ehf. & pvi ad fasteignirnar
hafi verid galladar vid afhendingu i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002, um fasteigna-
kaup, par sem peer hafi ekki stadist peer kréfur um gaedi, binad og annad sem leidi af
I[6gunum, kaupsamningi og soluyfirliti, sbr. umfjéllun um lidi 1 og 2 i matsgerd. Er i
stefnu visad til nidurstédu i matsgerd démkvadds matsmanns um pessa tvo lidi og
gerir stefnandi rékstudning matsmanns pannig ad sinum.

Af halfu stefnanda er byggt a pvi ad vid kaup & fasteignunum hafi kaupendur ekKi
verid upplystir um pé galla sem & peim séu og fram komi i matsgerd. Fasteignirnar
hafi verid nyjar er kaupendur og eda peir sem peir leida rétt sinn fra keyptu peer og
hafi peir pvi att ad geta treyst pvi ad ekki veeru gallar & peim. Seinni malslidur 18. gr.,
um ad agalli purfi ad ryra verdmeeti eignar svo nokkru vardi, eigi ekKi vid i pessu mali
par sem eignirnar voru nyjar.

Stefnandi telur jafnframt ad eignirnar ad Lindargdtu 37 hafi ekki haft pa sérstoku
og almennu eiginleika sem fasteignir af peirri gerd og & peim aldri eigi ad hafa.
Fasteignirnar haldi hvorki vatni né vindi og fragangi sé verulega abdtavant og 6lokid
i sumum tilvikum. EKKi purfi ad vera um ad raeda saknaema hattsemi af halfu seljanda
svo fasteign teljist gollud i skilningi pessa akvedis.

Stefnandi visar til pess ad samkvemt a-lid 1. mgr. 19. gr. laga nr. 40/2002 teljist
fasteign gollud ef hun hentar ekki til peirra afnota sem sambarilegar eignir eru
venjulega notadar til. Eigi petta vid um eignir stefnanda, badi séreignir og sameign,
en fasteignirnar séu ibudarhisnadi og lagmarkskrafa ad peer haldi vatni, hlj6di og
vindi. Um sé ad reeda galla i skilningi 19. gr. laga um fasteignakaup. bar sem fast-
eignirnar voru nyjar er kaupendur festu kaup a peim sé ljost ad kaupendur hafi matt
gera rikar krofur um ad eignirnar uppfylltu peer kréfur sem gera megi til sambeerilegra
eigna. Med visan til pessa sé um galla ad reeda i skilningi 18. og 19. gr. laga nr.
40/2002.

Enn fremur visar stefnandi til pess ad samkveemt 1. mgr. 20. gr. laga nr. 40/2002
skuli vid mat & pvi hvort fasteign teljist géllud mida vid timamark pad er fasteignin
flyst yfir i dhaettu kaupanda. I 2. mgr. sému greinar segi p6 ad seljandi beri abyrgd &
galla, sem fram kemur sidar, ef orsakir gallans eru vanefndir af hans halfu. Fast-

eignirnar ad Lindargdtu 37 hafi fra upphafi verid haldnar peim géllum sem stefnandi
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visar til pd peir hafi ekki komid i ljos fyrr en sidar, svo sem lekar. pa hafi fragangi
ekki verid ad fullu lokid vid afhendingu eignanna. Segja megi ad med pvi ad lata fara
fram lokadttekt hafi Stendur ehf. fyrst stadfest ad framkveemdum veeri lokid og ad
eignirnar veeru endanlega afhentar. A peim timapunkti sé stefndi i raun ad lysa pvi
yfir ad framkvaemdum sé lokid a fullnzgjandi og endanlegan hatt af hans halfu. Fyrst
pba sé haegt ad halda pvi fram ad endanlegir gallar hafi legid fyrir enda hafi fram ad
peim tima stadid yfir vinna vid sameign hussins.

Stefnandi byggir krofur sinar & hendur stefnda Stendi einnig & pvi ad fasteignirnar
hafi verid galladar i skilningi 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup. Sam-
kveemt peim lagagreinum teljist fasteign vera gollud ef kaupandi hefur ekki fengid
peer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi
réttmeeta asteedu til ad atla ad hann fengi.

Vid kaup & nyrri fasteign sé edlilegt, og lagt til grundvallar, ad hid selda sé byggt
og fra pvi gengid eins og almennt megi gera rad fyrir um nybyggadar eignir, og ad ekki
komi fram neinir gallar. Hefou upplysingar um framangreinda galla pvi haft &hrif &
akvoroun kaupenda um kaup. Stefndi Stendur hafi selt fasteignirnar i atvinnuskyni og
hefdi pvi matt vita ef helstu I16gum og fyrirmaelum var ekki geett vid byggingu peirra.
Astand fasteignanna ad Lindargétu 37 sé ekki i samreemi vid peer krofur sem gera
megi til nybygginga, sbr. nidurstéou domkvadds matsmanns um matslidi 1 og 2.
Stefnandi bendi i pvi sambandi jafnframt & ad um neytendakaup var ad reeda i flestum
tilvikum i skilningi 2. mgr. 19. gr., sbr. 6. gr., laga um fasteignakaup

Af halfu stefnanda er jafnframt visad til pess ad i fasteignakaupum hvili a seljanda
baedi skylda til pess ad veita upplysingar um fasteign, sem og ad abyrgjast ad veittar
upplysingar séu réttar. EKki hafi verid gefnar upplysingar um galla & eignunum og
ekki hafi verio farid eftir 1l6gum og fyrirmalum vid byggingu eignanna. Sé pvi um
galla ad reeda i skilningi 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002.

Stefnandi tekur fram ad hann telji alla galla sem lyst er i stefnu og matsskyrslu
falla undir 4byrgd Stends. Um sé ad reeda krofu um afslatt samkvaemt 41. gr. laga nr.
40/2002, um fasteignakaup, og skadabdtakrofu samkveemt 1. og 2. mgr. 43. gr. smu
laga. Vegna peirra ibudareigenda sem ekki keyptu ibadir sinar beint af stefnda Stendi
visi stefnandi ad auki til 45. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup. Samkvaemt 1.
mgr. peirrar lagagreinar geti kaupandi beint kréfu vegna galla ad fyrri eiganda eda

6drum fyrri samningsadila i sama mali og seljandi geeti haft uppi slika krofu.
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Um adild sina ad malinu visar stefnandi til pess ad krafan sem eftir stendur i
malinu snui ad sameign, en stefnandi sé sameiginlegt husfélag ibtdareigenda & 16dinni
Lindarg6tu 35, 37 og 39 og Vatnsstig 14, 16-18 og 20-22, &dur Skulagata 14-16.
Visar stefnandi um petta atridi til sampykkta félagsins fra 2. oktober 2007 en malsokn
bessi hafi verid sampykkt & fundi félagsins pann 13. 4gust 2019. Stefnandi visar til 3.
mgr. 71. gr. laga nr. 26/1994, um fjéleignarhds, um adild hasfélaga ad domsmalum.
Ljost sé ad husféldg og deildir innan peirra séu talin adildarheaf fyrir ddmstélum. Eigi
pad badi vid um heildarhisféldg og um einstakar deildir.

Stefnandi telur ad vegna peirra galla a sameign sem krafist er skadabota og/eda
afslattar vegna hafi Skuggahverfi 2-3, husfélag fulla heimild, &n framsals krafna
einstakra eigenda eda deilda, til pess ad sakja peer krofur. bratt fyrir ad stefnandi,
Skuggahverfi 2-3, hasfélag hafi ekki sjalfur verid i krofuréttarsambandi vid stefndu,
pba hafi stefnandi rétt til pess ad hofda malid. Stefnandi liti jafnframt svo a ad pad gildi
baedi um krofur vegna sameignar allra samkvemt 6. og 8. gr. laga nr. 26/1994, um
fjoleignarhus. Af halfu stefnanda er byggt & pvi ad krofur vegna matslida 1 og 2 séu
vegna sameignar allra.

Stefnandi visar til pess ad samkveemt matsgerd domkvadds matsmanns, Hjalta
Sigmundssonar, nemi kostnadur vid Urbeatur vegna galla & fasteignunum samtals
60.483.000 kr. Ad teknu tilliti til 100% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu &
verkstad nemi kostnadur vid Orbeetur 52.318.462 kronum. bad svari til peirrar
heildarkréfu sem stefnandi geri & hendur stefnda.

Stefnandi kvedur dagsetningu vaxtakrofu midast vid lokalttektarvottord 15. [sic.]
febriar 2016. Dréattarvaxtakrafa midist vid 4. oktober 2018, p.e. manudi fra
dagsetningu krofubréfs.

Vid fyrri adalmedferd malsins var, eins og fyrr sagdi, bdkad um endanlegar
domkrofur stefnanda par sem kréfur hans voru sundurgreindar i samraemi vid framan-
greinda umfjollun stefnanda um skiptingu matslida eftir sameign allra, sameign sumra
og sereign. Vid pa adalmedferd voru krofur allra stefnenda leekkadar ad teknu tilliti
til 100% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu a verkstad, i stad 60%. Vid
malflutninginn var 6llum malsasteedum sem fram koma i greinargeréum stefndu, par

& medal um fyrningu og tdmleti, motmeelt.
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Malséastaedur stefnda Stends ehf.

Stefndi byggir & pvi ad stefnandi geti ekki gengid inn i krofur kaupenda ad
ibadum i fasteigninni ad Lindargdtu 37 & grundvelli 45. gr. laga nr. 40/2002 par sem
efnisskilyrdi lagaakvadisins seu ekki uppfyllt hvad pad vardar. Heildarhusfélagio hafi
aldrei verid kaupandi ad ibudum i husinu og hafi pvi aldrei verid i samningssambandi
vid stefnda Stend. Pad geti pvi ekki gengid inn i &tlada kréfu upphaflegra kaupenda
ibada i husinu & hendur stefnda.

Stefndi byggir & pvi ad verdi talid ad einhverjir agallar hafi verid a hinum seldu
eignum, pa hafi stefnandi glatad rétti sinum til ad bera slikt fyrir sig, sékum fyrningar
og témlatis. Samkveemt 4. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, fyrnist
krofur samkveemt peim 16gum eftir reglum laga nr. 150/2007, um fyrningu krofu-
réttinda. Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 fyrnist krofur um skadabaetur &
fjorum arum fra peim degi pegar tjénpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjénid
eda bar ad afla sér peirra upplysinga.

pegar stefna var upphaflega birt fyrir stefnda Stendi, pann 5. desember 2017,
hafi verid meira en fjogur ar lidin frd pvi ad stefndi afhenti kaupendum meira en
helming ibada i hasinu. Atlud skadabotakrafa stefnanda sé pvi fyrnd en vidurkennt
hafi verid i domaframkvaemd ad fyrningarfrestur gallakrafna hefjist vid afhendingu
fasteignar. par sem meira en fjogur &r séu lidin fra pvi ad meginporri ibudanna var
afhentur kaupendum verdi ad telja ad allar krofur vegna eigna sem afhentar voru fyrir
5. desember 2013 séu fyrndar.

pvi til vidbotar verdi ekki horft fram hja pvi tomlaeti sem stefnandi hafi synt par
sem meira en tvo ar lidu fra afhendingu flestra ibddanna og par til fyrst komu fram
athugasemdir um astand peirra. Visar stefndi i pessu sambandi m.a. til akveeda 1. mgr.
48. gr. laga nr. 40/2002.

Stefndi hafnar pvi alfarid ad fjoleignarhisid ad Lindargdtu 37, Reykjavik, hafi
verid haldid einhverjum peim agoéllum sem teljist til galla i skilningi laga nr. 40/2002
um fasteignakaup. Vid solu hverrar ibadar i hasinu hafi verid 16gd fram serstok
skilalysing, sem fylgiskjal kaupsamnings, vardandi astand og skil viokomandi eignar
vid afhendingu hennar til kaupanda. | kaupsamningunum hafi komid fram ad
kaupendur hefdu kynnt sér astand viokomandi eignar sérstaklega med skodun og ad
engar athugasemdir veeru gerdar af halfu peirra vardandi &stand eignanna vid

afhendingu peirra. Pa hafi su afstada verid aréttud af kaupendum vid Gtgafu afsals, par
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sem pvi hafi verid lyst yfir af halfu beggja samningsadila ad peir hefdu ad fullu stadid
vid skuldbindingar sinar, p. & m. hafi kaupendur lyst pvi yfir ad stefndi hefdi afhent
peim vidkomandi eign i umsémdu astandi samkvaemt fyrirliggjandi skilalysingu. Allir
kaupendur ibada i hasinu hafi fengid itarlega kynningu & fasteigninni og sameign
hennar i addraganda kaupanna. Rik skodunarskylda hvili & kaupendum vid kaup a
fasteignum, sbr. 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup, og sé 1jost ad flestir peirra stludu
agalla sem peir krefjast nu bota eda afsattar fyrir hafi verid peim synilegir vid skodun.

Stefndi telur ad stefnandi hafi fyrirgert 6llum mogulegum rétti til afslattar
og/eda skadabdta samkvaemt [6gum nr. 40/2002 med pvi ad bera fyrir sig etlada galla
sem kaupendum hafi matt vera ljosir vid skodun sem fram for vid kaup & hverri og
einni ibad i husinu. Samkveemt 29. gr. laga nr. 40/2002 geti stefnandi ekki borid fyrir
sig galla & fasteign sem ibUdareigendur pekktu eda attu ad pekkja til vid
kaupsamningsgerd. pvi til vidbotar verdi ekki betur séd en ad stefnandi hafi a.m.k. ad
hluta til vanraekt pa légbundnu skyldu sina ad takmarka eigid tjén og sinna
naudsynlegri vinnu vid pa hluta fasteignarinnar sem hér um radir, svo sem med pvi
ad sinna edlilegu vidhaldi & eigninni.

pvi skuli jafnframt haldid til haga ad pegar stefndi keypti husid af Landey ehf.
14. februar 2013 hafi utanhassfragangi pess verid ad mestu lokid, p. & m. & gluggum,
bilakjallara og 168. pad hafi verid AV fasteignapjonusta ehf. sem sa um utanhuss-
fragang hussins og kom pvi & byggingarstig 4. bessi fragangur hafi verid kaupendum
[j6s vid kaup & ibudum i hasinu.

Samkvaemt 1. mgr. 20. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, sé meginreglan su
ad vid mat & pvi hvort fasteign telst gollud eda ekki pa sé midad vid pad timamark
begar fasteign flyst yfir i aheettu kaupanda samkvaemt 12. gr. laganna, p.e. vid
afhendingu eignarinnar til kaupanda. Um galla geti pd verid ad reeda pétt hann eda
afleidingar hans komi i 1jos sidar. Steerstur hluti peirra agalla sem stefnandi telji vera
a fasteigninni hafi matt vera kaupendum ljés vid afhendingu eignanna, og megi par
m.a. nefna peer athugasemdir stefnanda sem snui ad fragangi glugga og hljodleka.

Stefndi hafnar peim roksemdum i stefnu ad fasteignir i Lindargotu 37 hafi verid
galladar vid afhendingu peirra i skilningi 18. eda 19. gr. laga nr. 40/2002, um
fasteignakaup. Ekkert hafi fram komid til studnings fyrrgreindum fullyrdingum
stefnanda, svo sem ad viokomandi ibudir og sameignir peirra hafi ekki uppfyllt paer

krofur sem almennt séu gerdar um geedi eda binad sambarilegra eigna og annad sem
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leidi af gildandi I6gum og kaupsamningi adila. Fullyrdingum stefnanda i stefnu um
ad fasteignir i hasinu haldi hvorki vatni né vindi og ad fragangi peirra sé verulega
abotavant eda 6lokio sé hardlega motmelt. Stefndi telur ad sameign fasteignarinnar
uppfylli ad 6llu leyti peaer krofur sem gera megi til sambeerilegra eigna, og ad peer séu
ad Ollu leyti i samraemi vid gildandi 16g og reglur um byggingar sem pessar,
sampykkta uppdretti og teikningar, vidteknar venjur og vinnubrdgd vid byggingar-
framkvemdir.

Stefndi hafnar pvi ad hafa a einhvern hatt vanrakt upplysingaskyldu sina vid sélu
ibuda i fjoleignarhisinu ad Lindarg6tu 37 i Reykjavik og ad fasteignirnar teljist af
peim sokum galladar. Upplysingagjof stefnda hafi ad 6llu leyti verid i samraemi vid
16g nr. 40/2002, um fasteignakaup, og vidteknar venjur i fasteignavidskiptum. Stefndi
hafi lagt sig fram um ad veita kaupendum allar peer upplysingar sem hann bjo yfir um
eignirnar, auk pess sem veittar hafi verid allar paer upplysingar sem kaupendur hafi
kallad sérstaklega eftir vid kaupin. Ordkstuddar fullyrdingar stefnanda um ad stefndi
hafi leynt upplysingum eda veitt rangar upplysingar vid s6luna eigi ekki vid nokkur
rok ad stydjast. Ekki verdi radid af stefnunni hvada upplysingar pad séu sem eigi ad
hafa verid rangar eda verid leynt af halfu stefnda Stends.

Af halfu stefnanda er jafnframt visad til pess ad ibudir i fjéleignarhusinu ad
Lindargotu 37 hafi gengid kaupum og sélum & sidustu a&rum og i peim
kaupsamningum og soluyfirlitum sé hvergi gerdur fyrirvari um &galla & eignunum.
EkKi verdi séd ad ibudir i hasinu hafi selst fyrir laegra verd sokum galla eda lélegs
asigkomulags. bvert & moti virdist sem eignir i hasinu hafi heekkad langt umfram pad
sem almennt hafi verid ad gerast & fasteignamarkadnum & sama tima.

Stefndi geri alvarlegar athugasemdir vid matsgerd pa sem krofur stefnanda
byggist &, telji hana ekki nagilega vel unna, hvorki hvad vardar rokstuoning um
etlada agalla né tillogur um urbaetur. Telji stefndi ad ekki verdi hja 6dru komist en ad
lita fram hj& matsgerdinni, a.m.k. i veigamiklum atridum. Stefndi hafi i greinargerd
askilig ser rétt til pess ad fara fram a yfirmat ad hluta eda 6llu leyti undir rekstri
malsins, en latid pad dgert.

Stefndi bendir & ad athugasemdir stefnanda um sameign utanhuss, matslidi 1 og
2, snui ad atrioum sem gengid hafi verid fra adur en stefndi Stendur keypti fasteignina
i februar 2013. VVardandi fragang glugga og gluggakerfis i lid 1 bendir stefndi a ad vid

skodun matsmanns & matsfundi hafi engin merki sést um raka eda leka med gluggum
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i ibtdum nr. 101, 103 og 603. A matsfundi hafi komid fram hja hisradanda ibudar nr.
503 ad lekid hefdi inn med einum glugga i ibudinni fyrsta arid eftir afhendingu en
ekkert eftir pad. Hasrddandi ibudar nr. 303 hafi sagt ad tvisvar hefdi lekid med einum
glugga i ibudinni en ekkert hefdi hins vegar borid & leka med peim glugga eftir ad
hisid vid Lindargotu 39 var byggt. Stefndi hafi, umfram skyldu, brugdist vid fyrr-
greindum kvortunum med vidgerdum og sé honum ekki kunnugt um annad en ad peer
vidgerdir hafi skilad fullnaegjandi arangri.

Stefndi telur jafnframt ad gluggar og gluggakerfi hussins séu ad 6llu leyti i
samraemi vid gildandi reglur og sampykktar teikningar. Nidurstédu matsmanns um
annmarka & gluggum og gluggakerfi er hafnad sem og tillogum hans til drbéta. Fraleitt
sé a0 rédast i peer urbaetur sem domkvaddur matsmadur leggi til i matsgerd i 1jési pess
ad svo virdist sem mogulega hafi lekid med einum glugga i hasinu fyrir fimm arum.
ba veki stefndi athygli & pvi ad AV fasteignapjonusta ehf. hafi séd um isetningu
glugga og gluggakerfis og henni hafi verid lokid 16ngu adur en stefndi keypti
fasteignina af Landey ehf. Yrdi talid ad gluggar og gluggakerfi i husinu veeru ekki i
samraemi vio 16g, byggingarreglugerd eda byggingarlysingu veeri slikt & abyrgd
framangreindra adila en ekki stefnda.

Ad pvi er vardar hljodeinangrun milli ibada i matslid nr. 2 byggir stefndi & pvi ad
ekki liggi annad fyrir en ad hljédeinangrun milli ibtda sé ad 6llu leyti fullnaegjandi
og i samreemi vid byggingar- og s6lulysingu ibudanna, sampykktar teikningar og
gildandi 16g og reglur & byggingartima. Sérstok asteeda sé til ad vekja athygli a pvi ad
allar ibudir i hasinu hafi verid afhentar kaupendum an golfefna og hafi pad verid i
verkahring kaupenda sjalfra ad annast lagningu og fragang golfefna. A arinu 2007 hafi
verid pinglyst & eignina yfirlysingu um kvod 4 allar ibudir hassins vardandi fragang
golfefna i ibddunum, m.a. med tilliti til hljédeinangrunar milli ibuda. Stefnda sé
kunnugt um kvartanir um hljodleka milli ibuda nr. 203 og 303 en hljédlekinn virdist
eingdngu hafa verid i adra attina, par sem ibdar i ibad 203 kvortudu yfir havada ad
ofan en ekki 6fugt. HIjodmelingar sem gerdar hafi verid i kjolfar fyrrgreindra
kvartana hafi ekki gefid til kynna ad hljodlekinn veeri yfir peim mérkum sem almennt
gerist. Stefndi hafi engu ad sidur og umfram skyldu akvedid ad bregdast vid pessum
umkvortunum og greitt fyrir skipti & 6llu parketi i ib(d 303 prétt fyrir ad iblar hefdu
borid abyrgd & fragangi gélfefna & sinum tima. Skipt hafi verid um undirlag og parket
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i ibudinni auk pess sem geett hafi verid sérstaklega ad leidni golfefna ut i vegg. Stefndi
kannist ekki vid frekari kvartanir um hljédleka milli ibada i hdsinu.

Stefndi hafnar peirri nidurstodu matsmanns ad agalla vardandi hljédeinangrun
milli ibuda megi rekja til hjaleioni med gluggum. Pa hafnar stefndi tillogum
matsmanns til arbéta med asetludum kostnadi upp & ramar 24 milljonir krona. Telur
stefndi ad fréaleitt sé ad rddast i peer Urbaetur sem lagt er til matsgerdinni i 1j6si pess ad
einungis tveir ibudareigendur hafi kvartad yfir hljodvist og pegar hafi verid réadist i
verulega framkveemd til ad lagfeera hljédvist milli ibida 203 og 303 og engar kvartanir
hafi borist eftir pa framkvaemd.

Stefndi visar til somu malséstedna og feerdar eru fram fyrir adalkréfu um syknu
til studnings varakrofu sinni um verulega leekkun & domkréfum stefnanda og ad peer

verdi ekki teknar til greina nema ad 6verulegu leyti.

(\VA
1. AGJild stefnanda

Sa agreiningur sem eftir stendur i pessu mali lytur ad pvi hvort stefnandi eigi
sem husfélag rétt til skadabdta og/eda afslattar ar hendi stefnda Stends ehf. vegna
&tladra galla & hasinu Lindargdtu 37 sem IGta ad annars vegar ad gluggaumbuinadi og
fragangi vio glugga hussins en hins vegar ad hljédeinangrun & milli ibada, sbr. lidi 1
0g 2 i matsgerd domkvadds matsmanns. Eins og rakid er hér ad framan visadi domur-
inn kréfum stefnanda um pessa tvo lidi upphaflega fra af sjalfsdadum par sem domur-
inn taldi adild husfélagsins ad peim verulega vanreifada. Visadi domurinn pa til pess
um fyrri lidinn ad s& annmarki sem matsmadur taldi vera fyrir hendi samkvamt pess-
um matslio veeri stadsettur i innri hluta gluggaumbuinadar, p.e. innan vid gler, en
samkveemt 5. tolul. 5. gr. laga nr. 26/1994, um fjoleignarhas, teldist sa hluti
gluggaumbunadar til séreignar sem veeri inni i séreign, svo og gler i gluggum og
hurdum. Rakti domurinn i pvi sambandi ad ekki yrdi annad séd en ad akvaedid hefdi
verid tulkad svo ad allur s& hluti gluggaumbunadar sem laegi fyrir innan gler teldist til
innra byrdis, og par med til séreignar veeri um glugga i séreign ad reda. Af halfu
stefnanda var einkum bent & ad gluggakerfid veeri hluti af utanhisskledningu og ad

vidgerd pyrfti ad fara fram utan fra.
Um sidari lidinn segir i dominum ad vid munnlegan méalflutning hafi domendur

vakid athygli & pvi ad samkvaemt matsgerdinni veeri annmarkinn sem matsmadur teldi
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vera fyrir hendi stadsettur i innri hluta gluggaumbunadar, p.e. i péttingum fyrir aftan
gler, sbr. 5. télul. 5. gr. laga nr. 26/1994 sem &dur er rakid. Var i framhaldinu rakid ad
domendur féllust ekki a pau rok stefnanda ad gluggakerfid veeri hluti af
utanhusskladningu og teldu adild hasfélagsins ad kréfu vegna matslidar 2 verulega
vanreifada, i 1jési pess sem fram keemi i matsgerdinni. Veeri pvi 6hjakvaemilegt ad
visa krofu vegna pessa lidar matsgerdarinnar fr4 domi, an krofu.

I domaframkveemd hafa hisfélog verid talin beer til ad sekja krofur er varda
sameign allra, an framsals krafna einstakra eigenda, pott pau séu ekki eigendur krafna
sem gerdar séu, ad pvi gefnu ad akvordun um malssokn sé tekin & l6glega bodudum
hasfundi i samreemi vid 16g um fjdleignarhus, sbr. m.a. til hlidsjonar dom Heestaréttar
Islands fra 15. névember 2007 i mali nr. 489/2006. Hofdun pessa mals var sampykkt
a fundi stefnanda 13. 4gust 2019. EKKi er agreiningur i malinu um l6gmaeti pess fundar
0g peirrar akvordunar sem par var tekin um malshoéfoun. Forsenda pess ad stefnandi
geti sott malid samkveemt framanségdu er hins vegar st ad démkrofur hans um
matslidi 1 og 2 vardi sameign hussins ad Lindarg6tu 37.

I 1. mgr. 6. gr. laga nr. 26/1994 er kvedid & um ad sameign samkvamt
16gunum s¢ ,,allir peir hlutar htss, b&di innan og utan, og 16dar sem ekki eru otviraett
i séreign skv. 4. gr., svo og oll kerfi, tekjabanadur, lagnir og tilferingar sem pjona
adallega poérfum heildarinnar eda hluta hennar med peim heatti ad sanngjarnt og
edlilegt er ad allir eigendur eda eftir atvikum tiltekinn hopur peirra beri kostnad og
ahettu af peim*.

I athugasemdum vid 6. gr. laganna i frumvarpi pvi er vard ad légum nr.
26/1994 segir ad hugtakid sameign samkvaemt l6gunum sé i raun skilgreint neikveett
midad vid séreign. Skuli pad aréttad ad i fjoleignarhisum sé sameign meginregla ef
svo megi ad ordi komast sem pydi ad jafnan séu loglikur fyrir pvi ad umpreett hisrymi
0g annad sé i sameign. Sameignina purfi ekki ad sanna heldur verdi sa er geri
séreignartilkall ad sanna eignarrétt sinn. Lanist honum pad ekki sé um sameign ad
reeda. A sama hatt séu likur & pvi ad um sameign allra sé ad raeda ef alitamal er um
bad hvort hin er allra eda sumra, sbr. Alpt. 1993-1994, A-deild, bls. 1037. 1 8. gr.
laga nr. 26/1994 er sidan fjallad nanar um hvad fellur undir sameign fjéleignarhass i
skilningi 6. gr. en samkvemt 1., 2. og 3. t6lul. 8. gr. er par a medal allt ytra byrdi
hassins, utveggir, allt burdarvirki hass og allur ytri gluggaumbunadur, badi a

séreignarhlutum og sameign.
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Af gbgnum malsins, einkum matsgerd domkvadds matsmanns og ekki hvad
sist itarlegri skyrslu hans vid sidari adalmedferd malsins, verdur radid ad gluggar i
fjdleignarhisinu ad Lindarg6tu 37 séu annars vegar stakir gluggar en hins vegar hluti
af gluggakerfi sem samanstandi af gluggum og fyllingum. Ljést er ad gluggar hassins
tilheyra ad verulegu leyti gluggakerfi og ad stakir gluggar eru einungis litill hluti af
gluggum hassins. P& liggur enn fremur fyrir ad gluggakerfin sem um ra&dir na upp
allar haedir hissins og mynda léttan Gtvegg med gluggum og fyllingum.

Gluggapostar/karmar gluggakerfisins mynda sidan burdarkerfi léttra Utveggja.
par sem gluggakerfid neer upp allar hadir hassins er pad fest vid plotukanta & haedar-
skilum og par gengid fra hljédeinangrun & milli haeda. SU einangrun gegnir einnig
hlutverki hitaeinangrunar vid pl6tukanta. Samkvemt pessu mynda glugga-
karmar/postar, fyllingar, léttir Gtveggir og einangrun pannig orjufanlega heild eda
gluggakerfi hassins og ytra byrdi pess par sem ekki eru steyptir berandi veggir med
flisakleedningu.

Med visan til pessa sem og peirra almennu sjonarmida sem leidd verda af 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 26/1994 um afmoérkun sameignar i fjéleignarhisum, sem og peirra
upplysinga sem fram koma i matsgerd og skyrslu démkvadds matsmanns fyrir démi,
verdur ad leggja til grundvallar ad peir annmarkar sem lyst er i lioum 1 og 2 i matsgerd
0g peer naudsynlegu Urbaetur sem par er lyst luti ad sameign fjéleignarhissins ad
Lindargotu 37. Af peim sékum nytur hasfélagid adildar til ad sekja umraedda kréfu
fyrir domi, sbr. medal annars fyrrgreindan dom Haestaréttar i mali 489/2006. Verdur
krafa stefnanda pvi tekin til efnislegrar umfjollunar.

Sem fyrr greinir er endanleg démkrafa stefnanda i mali pessu st ad stefndi
Stendur ehf. greidi honum samtals 52.318.462. kr., &amt voxtum samkveemt 1. mgr.
8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 15. februar 2016 til 4.
september 2018 og drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. somu laga, fra peim tima
til greidsludags, til vidbotar vid peer fjarhaedir sem stefnda hafa pegar verid deemdar
ur hendi stefndu samkvaemt domi héradsdoms i sama mali fra 25. ndvember 2020.
Stefnandi hefur til studnings pessari krofu sinni visad til fyrirliggjandi matsgerdar
démkvadds matsmanns, en stefnandi breytti og leekkadi krofugerd sina vid fyrri
adalmedferd malsins med visan til pess ad tekid yrdi mid af 100% endurgreidslu
virdisaukaskatts a vinnulidoum. Stefnandi hefur ekki lagt fram nanari utreikninga ad

baki pessari breyttu og leekkudu krofugerd en af henni verdur radid ad stefnandi notist
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par vid afreikningshlutfallid 19,35%. I 1josi pessa og par sem stefndu héfdu ekki uppi
sérstok motmeeli vid henni vid fyrri adalmedferd mélsins 30. september 2020 verdur
han 1690 til grundvallar domi i pessu mali.

2. Akvadi laga nr. 40/2002, um galla

Samkveamt 1. mgr. 45. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, getur kaupandi
beint krofu vegna galla ad fyrri eiganda eda 6drum fyrri samningsadila i sama meeli
og seljandi geeti haft uppi slika kréfu. Med visan til pess sem ad framan er rakid um
heimild husfélaga til ad sekja krofur er varda sameign, an framsals krafna, med
sampykki husfélagsfundar stendur ordalag greinarinnar pvi ekki i vegi ad husfélog &
bord vid stefnanda geti sott krofur & grundvelli pessa lagadkveedis, sbr. dém
Heestaréttar i mali nr. 489/2006, sem adur er getid. bad athugist p6 ad pegar bokad var
um endanlegar domkrofur stefnanda var ekki 16gd fram nein sundurlidun a
stefnufjarheedum, en visad var til pess ad endanleg domkrafa stefnanda sneri ad
matslidum 1 og 2.

Krafa stefnanda i malinu er ad 6dru leyti byggd & peim akvedum laga nr.
40/2002 sem fjalla um galla a fasteign, einkum 18., 19., 26. og 27. gr., auk akvedis
20. gr. um timamark vid mat & galla. Samkvaemt fyrri malslio 18. gr. telst fasteign
g6llud ef han stenst ekki paer kréfur um geedi, banad og annad sem leidir af [6gum
pessum og kaupsamningi. Akvedi sidari malslidar greinarinnar kemur ekki til
skodunar par sem um nyjar ibadir var ad reda, en ekki notadar, vid s6lu Stends til
kaupenda.

Samkveemt 1. mgr. 19. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign vera gollud ef hdn
annadhvort hentar ekki til peirra afnota sem sambarilegar eignir eru venjulega notadar
til, eda hentar ekki til peirra sérstoku afnota fyrir kaupanda sem seljanda var eda matti
vera kunnugt um pegar kaupsamningur var gerdur. [ 2. mgr. 19. gr. laganna er kvedid
a um ad i neytendakaupum skuli astand og bunadur fasteignar eda hluta hennar vera i
samraemi vid per krofur sem gerdar eru i [6gum, stjornvaldsreglum eda fyrirmalum
reistum a peim er voru i gildi pegar fasteign eda hlutar hennar voru byggdir eda
endurbyggdir. betta gildir p6 ekki ef kaupandi byggdi ekki & pekkingu eda mati
seljanda a eiginleikum eignarinnar eda skorti réttmeeta asteedu til pess. Eins og fyrr
sagdi var um neytendakaup ad reeda, a.m.k. i yfirgnafandi hluta tilvika, og verdur pvi

vid mat & pvi hvort um galla sé ad raeda ad horfa til &kvaedis 2. mgr. 19. gr. laganna.
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Samkvaemt 20. gr. laganna skal vid mat & pvi hvort fasteign telst géllué mida vid
pad timamark er han flyst yfir i aheettu kaupanda samkvemt 12. gr. laganna, eda
samkvaemt samningi. Um galla getur p6 verid ad reda pott hann eda afleidingar hans
komi i ljés sidar. Samkvaemt 12. gr. flyst ahattan af seldri fasteign til kaupanda vid
afhendingu.

Ef fasteign er gollud getur kaupandi krafist afslattar, sem akveda skal ad tiltdlu
eda i samreemi vid kostnad af pvi ad baeta Ur galla, sbr. 41. gr. laganna. Samkveemt
43. gr. getur kaupandi einnig, sé fasteign gollud, krafist skadabdta vegna annars tjons
en Gbeins tjons samkveaemt 59. gr. pétt seljandi hafi ekki synt af sér sakneema hattsemi.
Ef galla eda tjon ma rekja til saknemrar hattsemi seljanda getur kaupandi krafist
skadabdta badi fyrir beint og dbeint tjon. Sama gildir ef fasteign var vid kaup-
samningsgerd ekki i samraemi vid abyrgdaryfirlysingu seljanda.

[ matsgerd er komist ad peirri nidurstodu ad um annmarka sé ad reeda & gluggum
og gluggakerfi sem og hljédeinangrun & milli ibuda. Matsmadur stadfesti matsgerd
sina fyrir domi og svaradi spurningum légmanna og domara um efni hennar. bagd er
alit domsins, sem skipadur er sérfrodum meddémsmanni, ad matsgerdin sé i heild
fagmannlega unnin og ad mestu studd fullnagjandi rékum. 1 ljési pessa og par sem
matsgerdinni hefur ekki verid hnekkt med yfirmati verdur hun 16ga til grundvallar vid
arlausn malsins.

A0 pvi er vardar fyrri lidinn, glugga og gluggakerfi, telur matsmadur fragang
hvad vardar loft- og vatnsheldni a péttingum ,,innan vid gler og spjold* 6fullnaegjandi
og ekki uppfylla almennar kréfur 118. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Um
kerfisleegan annmarka sé ad raeda sem ekki verdi beett ir nema med pvi ad taka gler
ur gluggum, lima alla péttilista i hornum og stytta larétta péttilista.

Hvad matslio 2, hljédeinangrun @ milli ibuda, ahreerir kemur fram i mats-
gerdinni ad lofthljédeinangrun sem maeld var & milli ibada i hdsinu sé undir mérkum
byggingarreglugerdar i gr. 173 og pvi 6fullnaegjandi. | matsgerd segir nanar um
pennan 1id ad matsmadur hafi stadreynt vid skodun ad rifur séu vid enda & laréttum
postum nedan og ofan vid golfplétur par sem ad ekki séu péttingar & milli pdsta. peir
liggi pd svo til pétt saman. Lausn sem pessi, par sem gluggar ganga samfellt framan
vid haedarskil, er krefjandi um fragang til pess ad uppfylla kréfur um hljédeinangrun.
Petta er algengt i skrifstofu- og pjonustuhisnadi par sem ad jafnadi eru minni krofur

gerdar um hljédeinangrun en i ibGdarhisnadi. A bls. 18 i matsgerd er enn fremur bent

22



a a0 ekki séu péttingar a4 milli laréttra og 160réttra posta ,,innan vid gler/spjold*. bar
geti loft borist & milli og heetta sé & ad reykur berist milli ibuda komi upp eldur i
hasinu. Leggur matsmadur til Urbeatur sem lyst er baedi i ordum og & skyringarmynd
a bls. 22 i matsgera.

Domurinn tekur undir nidurstodur domkvadds matsmanns um ad fragangur
glugga i hasinu uppfylli ekki almennar krofur byggingarreglugerdar og ad frgangur
péttinga sé 6fullnaegjandi, sbr. 1id 1 i matsgerd. pa fellst domurinn einnig & nidurstédur
matsmanns um ad lofthljodeinangrun & milli ibGda sé 6fullnaegjandi og ad baeta purfi
ur fragangi glugga af peim sdkum. Sem fyrr segir hefur matsgerd domkvadds
matsmanns ekki verid hnekkt en telja verdur ad peir annmarkar sem matsmadur lysir
ad pessu leyti feli i sér galla i skilningi 18. gr. og 2. mgr. 19. gr. laga um fasteignakaup
nr. 40/2002. | matsgerd er kostnadur af GrbGtum vid pessa tvo 1idi metinn samtals
60.483.000 kr. med virdisaukaskatti. Sem seljandi nyrra ibuda bar stefndi abyrgd

gagnvart kaupendum a géllum sem kynnu ad vera a fasteignunum.

3. Malséstaedur um fyrningu og tomlaeti

Stefndi Stendur ehf. byggir a pvi ad allar krofur stefnanda & hendur félaginu séu
fyrndar. Um fyrningu krafna samkvaemt 16gum nr. 40/2002, um fasteignakaup, fer
eftir [6gum um fyrningu, sbr. 4. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002. Agreiningslaust er ad
I6g nr. 150/2007, um fyrningu, sem toku gildi 1. jandar 2008, eiga vid um krofur
stefnanda & hendur stefnda i pessu mali. Samkvaemt peim 16gum er fyrningarfrestur
fjogur ar, hvort heldur sem litid er til 3. gr. laganna, um almennan fyrningarfrest
krafna, eda 9. gr. laganna, um fyrningu skadabotakrafna.

Upphafstimi fyrningar vegna galla i fasteignakaupum midast almennt vid
afhendingu eignar, sbr. 1. mgr. 20. gr., sbr. 12. gr., laga nr. 40/2002. A pad einnig vid
um leynda galla, p.e. galla sem er ad rekja til astands vid afhendingu en koma ekKi i
ljos fyrr en sidar. Pegar svo héttar til kann akvaedi 10. gr. laga nr. 150/2007 ad koma
til skodunar.

Eins og fyrr kom fram liggja ekki fyrir i malinu gégn um raunverulegan
afhendingartima einstakra ibda, en i 1jési nidurstodu Héradsdoms Reykjavikur i mali
adila fra 25. november 2020, sem ekki var afryjad, verdur ad leggja til grundvallar,
sbr. 1. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991, ad fyrstu ibudir hafi ekki verid verid afhentar

fyrr en um manadamét névember/desember 2013 og ad fragangi & sameign hafi ekki
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verid ad fullu lokid i 6llum atridum fyrr en snemma & arinu 2014, p6tt honum hafi
verid lokid ad mestu leyti er fyrstu ibudir voru afhentar. Ad sama skapi verdur ad
leggja til grundvallar pa nidurstodu démsins ad ibudir, sem &tti ad afhenda fullbunar
en an golfefna, teljist ekki geta hafa verid afhentar kaupendum med réttu hvad
upphafstima fyrningar snertir, fyrr en framkveemdum i sameign var talid lokid af halfu
Mannverks og Stends. Verdur jafnframt 1090 til grundvallar su nidurstada domsins ad
stefndi Stendur ehf. verdi ad bera hallann af pvi ad hafa ekki lagt fram upplysingar
um nakvaeman afhendingartima einstakra ibuda. Er pvi 6sannad ad krofur stefnanda a
hendur seljanda, Stendi ehf., hafi verid fyrndar ad einhverju leyti &dur en fyrra
domsmal hasfélagsins var hofdad 5. desember 2017, en pvi mali var visad fra domi
26. febriar 2019.

Samkvaemt 15. gr. laga nr. 150/2007 er fyrningu slitid med malsokn kréfuhafa
& hendur skuldara til ad fa dom fyrir kréfunni eda pegar krafist er skuldajafnadar fyrir
domi. Einnig er fyrningu slitid pegar krofuhafi hfoar mal til ad fa vidurkenningardém
fyrir krofunni.

Fyrir liggur ad stefnandi atti adild til séknar ad pvi domsmali sem héfdad var 5.
desember 2017 en ekki hefur verid gerdur agreiningur um ad st malshéfdun hafi verid
samkvaemt logmeetri akvordun hisfundar stefnanda. 1 1j6si pess sem greinir i kafla
IV.2. hér ad framan um adild stefnanda sem husfélags ad mali par sem gerdar eru
krofur vegna sameignar, svo framarlega sem fullnagt er 6fravikjanlegu lagaskilyrdi
um ad akvordun um malsokn hafi verid tekin a réttum vettvangi, p.e. hasfundi, verdur
ekki sed ad 15. gr. fyrningarlaga standi pvi i vegi ad fyrri malssoknin teljist hafa rofid
fyrningu hvad peer krofur vardar sem stefnandi hefur uppi i pessu mali, sja hér til
hlidsjonar fyrrgreindan dém héradsdoms i mali adila fra 25. ndvember 2020.

Pegar tekin er afstada til varna stefnda Stends ehf. um ad stefnandi hafi glatad
rétti vegna témleetis verdur ad lita til pess ad um nyjar eignir var ad raeda. Pott
framkveemdum i sameign hafi verid ad mestu lokid vid afhendingu fyrstu ibuda var
peim heldur ekki ad fullu lokid i 6llum atridum fyrr en snemma ars 2014, eins og adur
er rakid.

A kaupanda hvila skyldur til pess ad skoda og kynna sér &stand fasteignar sem
fyrst eftir afhendingu hennar, sbr. 38. gr. laga nr. 40/2002, og tilkynna seljanda innan
sanngjarns frests um vanefnd, ef hann hyggst bera hana fyrir sig, sbr. 1. mgr. 48. gr.

somu laga. Af gégnum malsins verdur ekki radid ad kaupendur hafi komid & framfeeri
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vid stefndu athugasemdum vid astand eignanna fyrr en med peim lista yfir
athugasemdir sem dagsettur var 20. febriar 2016. A peim lista er jafnframt getid um
stutt svar stefndu vid peim lidum og vidbrogd einstakra eigenda vid peim svorum.

Fjallad var um listann & fundi fjogurra fulltrda hasfélagsins, fyrirsvarsmanns
Mannverks og starfsmanna Eignaumsjonar 15. april 2016. Rétt eins og vikid er ad i
domi héradsdoms fra 20. nbvember 2020, sem er bindandi fyrir adila méls, sbr. 1.
mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991, verdur ad ganga Ut fra pvi ad fyrirsvarsmadur Mann-
verks hafi & pessum fundi einnig komid fram fyrir hond samningsadila sins og seljanda
fasteignanna, Stends. Vid mat & tomlaeti i malinu kemur m.a. til skodunar hver
vidbrdgd stefnda Stends ehf. voru vid athugasemdum ibudareigenda.

Telja verdur ljost ad bréf I6gmanns ibGdareigenda vid Lindargétu 37 til
fyrirsvarsmanna Stends og Mannverks, dags. 15. agust s.a., hafi falid i sér tilkynningu
um vanefndir, sbr. 1. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002. bar var peim agéllum sem fjallad
erumilid 1 og 2 ad mestu lyst med visan til listans med athugasemdunum, dags. 20.
febrtar 2016, fundargerdar og minnisblads Eflu, eins og rakio er i kafla Il hér ad
framan. 1 lj6si pessa og med visan til pess ad stefnandi og einstakir ibudareigendur i
Lindargotu 37 16gdu matsbeidni fyrir héradsdom vorid 2017 og héfdudu mal 5.
desember 2017 verdur ekki fallist @ malsasteedu stefnda um tomleeti.

Samkveemt 6llu framanritudu er pad nidurstada domsins ad fallist er a krofur
stefnanda, heildarhdsfélagsins, sem lata ad matslidum 1 og 2 i matsgerd démkvadds
matsmanns. | samrami vid pessa nidurstédu verdur stefnda Stendi ehf. gert ad greida
stefnanda, Skuggahverfi 2—-3, hasfélagi, samtals 52.318.462 krénur.

Af hélfu Stends hafa ekki verid hofd uppi motmeeli vio krofu stefnanda um
vexti og drattarvexti eda upphafstima peirra. Med viomidi um lokadttekt sem
upphafstima vaxta samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 er stefnandi ad takmarka
vaxtakrofu sina stefndu til hagsbota.

Eftir pessum arslitum malsins, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, verdur
stefnda Stendi gert ad greida stefnanda, Skuggahverfi 2—-3, husfélagi, malskostnad,
samtals 2.480.000 kr. Vid &kvordun malskostnadar hefur verid tekid tillit til
akvorounar méalskostnadar i domi héradsdoms fra 20. november 2020, sem ekki var
afryjad, en telja verdur ljost ad vinna loégmanns stefnanda vid pa petti malsins sem
par er leyst Ur hafi ad verulegu leyti nyst vid flutning pessa mals. Ad 6dru leyti pykir
rétt ad malskostnadur falli nidur milli adila, sbr. 3. gr. 130. gr. laga nr. 91/1991.
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Kjartan Bjarni Bjorgvinsson héradsdoémari kvedur upp dém pennan dsamt med-
domsmonnunum Ingiridi  Ladviksdottur héradsdomara og Asmundi Ingvarssyni
byggingarverkfraeedingi. Domsformadur tok vio malinu 5. juli 2021 en hafdi fram ad
bvi engin afskipti haft af pvi. Vid uppkvadningu domsins var geett akveeda 1. mgr.
115. gr. laga nr. 91/1991.

Domsoro:

Stefndi, Stendur ehf., greidi stefnanda, Skuggahverfi 2—-3, husfélagi, 52.318.462
krénur, asamt voxtum samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og vero-
tryggingu, fra 15. febrtar 2016 til 4. september 2018 og dréattarvoxtum samkvaemt 1.
mgr. 6. gr. sému laga, fra peim degi til greidsludags, til vidbotar vid paer fjarhaedir
sem stefnanda hafa pegar verid demdar Gr hendi stefndu samkvemt domi
Héradsdoms Reykjavikur i sama mali fra 25. névember 2020.

Stefndi, Stendur ehf., greidi stefnanda, Skuggahverfi 2-3, husfélagi, 2.480.000
kr. i malskostnad. Ad 6dru leyti fellur malskostnadur milli adila nidur, p.m.t. gagnvart
Mannverki ehf., Mannverki Tryg ehf. og réttargeslustefnda, Sjova-Almennum
tryggingum hf.
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