Héradsdomur Reykjavikur

Domur 10. juni 2020.

Mal nr. E-4242/2019:

A
(Pordur Méar Jonsson I6gmadur)

gegn
Reykjavikurborg
(Anton Bjérn Markusson l6gmadur)
og Pjodskra islands
(Fanney Ros Porsteinsdottir ldgmadur)

Mal petta, sem var tekid til doms 4. jani 2020, er h6fdad fyrir Héradsdomi Reykjavikur
af A, [...], [...], @ hendur Reykjavikurborg, [...], og bj6dskra Islands, [...], med stefnu birtri
3. september 20109.

Stefnandi krefst pess ad felld wverdi ur gildi si &kvordun stefnda
Reykjavikurborgar, dags. 6.6.2017, ad breyta skraningu & fasteign hennar ad [...], fastanr.
[...], landnr. [...], merkt [...], i vinnustofu.

ba er pess krafist ad felld verdi ar gildi s akvordun stefnda, pPjodskrar islands,
dags. 11.7.2017, ad breyta skraningu i fasteignaskra & fasteigninni ad [...], fastanr. [...],
landnr. [...], merkt [...], i vinnustofu.

P& krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefndu eins og malid veri eigi
gjafsoknarmal.

Stefndi, Reykjavikurborg, krefst syknu af oOllum kréfum stefnanda og
malskostnadur ur hendi stefnanda.

Stefndi, Pjodskra Islands, krefst syknu af krofum stefnanda og malskostnadar ar
hennar hendi, en til vara ad malskostnadur verdi felldur nidur.

[ greinargerd sinni krafdist stefndi, Reykjavikurborg, pess ad malinu yrdi visad
fra domi hvad hann vardadi. Kréfunni var hafnad med urskurdi 31. mars 2020.

I
Mal petta vardar eignarhluta i kjallara [...] i Reykjavik. Samkveemt adaluppdraetti
[...] sem sampykktur var i byggingarnefnd 9. jani 1938 var eignarhlutinn skradur sem
vinnustofur. 1 eignaskiptayfirlysingu eigenda fasteignarinnar fra 1962 var
eignarhlutanum lyst sem tveimur herbergjum sem tilheyrdu ibud i fasteigninni. ba liggur
fyrir arskurdur fra Fasteignamati rikisins fra 15. oktober 1990 par sem eignarhlutinn er
skradur sem 34,3 m? ibudarherbergi. Skraningunni hefur einhvern timann verid breytt i



ibadarherbergi, an pess ad sed verdi ad fyrir liggi &kvordun byggingarfulltria um breytta
nytingu eignarinnar.

Hinn 13. april 2015 breytti umsjonarmadur fasteignaskraningar hja Reykjavikurborg
skréningunni i vinnustofur i samraemi vid sampykkta uppdreetti fra 1938 og ad krofu
formanns hasfélags [...]. Annar paverandi eigandi rymisins hafdi pad samband vid
vidkomandi starfsmann stefnda, Reykjavikurborgar, og 6skadi eftir pvi ad bedid yrdi
med ad breyta skraningu pvi til steedi ad seekja um leyfi til ad breyta ryminu i ibud og var
beidni pessari fylgt eftir med tolvuskeyti fra 7. juli 2015. Med umsokn um
byggingarleyfi, dags. 3. november 2015, 6skudu paverandi eigendur eftir pvi ad
sampykktri notkun & framangreindu rymi yrdi breytt i 6sampykkta ibad. Uttekt var gerd
& eigninni og beidnin tekin fyrir hja byggingarfulltria & premur fundum og sidan bokad
ad umsoknin hefdi verid dregin til baka med tolvuskeyti dags. 24. névember 2016.

Hinn 30. jantar 2017 keypti stefnandi samkvaemt kaupsamningi ,,ibad merkta [...] i
hisinu [...], Reykjavik, asamt 6llu sem eignarhlutanum fylgir og fylgja ber”. A pessum
tima var rymid skrad sem ibudarherbergi.

I byrjun jani 2017 fékk starfsmadur fasteignaskraningar stefnda, Reykjavikurborgar,
simtal fra formanni hasfélagsins ad [...], par sem aftur var krafist leidréttingar & skraningu
umraedds rymis. | kj6lfarid, eda hinn 6. jani 2017, forskradi stefndi, Reykjavikurborg,
upplysingar um breytingu a notkun fasteignar stefnanda til samraemis vid sampykktan
uppdratt fra 1939, pad er ad rymid veri vinnustofur. Breytingin var sidan stadfest af
stefnda, Pjodskra Islands, 11. juli sama &r. Sama dag tilkynnti Pjodskréa stefnanda um
breytingar paer sem gerdar hofdu verid inn & postholf & Island.is. I fyrrefndri tilkynningu
kom fram ad Pj6dskra Islands hefdi feert skraningarupplysingar fra byggingarfulltrianum
i Reykjavik i fasteignaskré stofnunarinnar, getid var um frest stefnanda til pess ad 6ska
rokstudnings fyrir &kvorduninni, sbr. 21. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, og ad frestur til
ad 6ska eftir endurupptoku akvordunarinnar veeri einn manudur fra tilkynningu hennar,
sbr. 3. mgr. 31. gr. laga nr. 6/2001 um skréningu og mat fasteigna. Stefnandi mun ekki
hafa vitad af tilkynningu pessari fyrr en seinna. | kjolfarid atti fadir stefnanda i
samskiptum vid starfsmenn stefnda, Reykjavikurborgar, med télvuskeytum i mai og
september 2018, par sem framangreindri breytingu a skraningu fasteignar stefnanda var
moétmeelt. T pessum samskiptum utskyrdu starfsmenn stefnda medal annars ad ekki veeri
unnt ad sampykkja rymid sem ibadarhusnadi en mogulegt veeri ad breyta pvi i afmarkada
séreign, ad fengnum nyjum teikningum, sampykki medeigenda og med gerd nyrrar
eignaskiptayfirlysingar. Frekari skyringar vegna sampykktrar notkunar og forsendur
upplysingagjafar til Pjodskrar islands voru jafnframt veittar af halfu Reykjavikurborgar
i tolvupostsamskiptum vid l6gmann stefnanda i september 2018.

Med tolvuskeyti fra 15. juli 2019 krafdist stefnandi pess ad skraningu fasteignar
stefnanda yrdi breytt i pad horf sem han var i er huin festi kaup & eigninni. Beindist krafan



ad badum stefndu. Stefndi, Pjédskra, hafnadi pvi ad verda vid beidni stefnanda med
tolvupdsti 19. sama méanadar, par sem akvoroun um ad breyta skraningu fasteignar veeri
ekki & forraedi stofnunarinnar heldur sveitarfélagsins. Stefndi, Reykjavikurborg, mun
ekki hafa sent efnislegt svar.

Helstu malsasteedur stefnanda

Krafa stefnanda byggist i fyrsta lagi & pvi ad &kvordunin sem tekin var 6. juni
2017 hafi verid haldin badi efnisannmarka og formannmarka. Hun hafi verid rong ad
efni til og ekki haft stod i Ibgum. P& hafi vid malsmedferdina og dkvérdunina ekki verid
geett margvislegra akvaeda stjérnsyslulaga nr. 37/1993, p.e. rannsoknarreglu 10. gr.
laganna, med pvi ad hafa tekid akvordun i malinu an pess ad geeta ad pvi ad malid veeri
naegilega upplyst, jafnraedisreglu 11. gr., enda hafi stefnandi ekki notid jafnreedis & vid
adra i samberilegri stddu, medalhdfsreglu 12. gr., enda hafi akvordunin farid freklega
gegn hagsmunum stefnanda og hafi gengid mun lengra en tilefni hafi verid til og sidast
en ekki sist andmeelareglu 13. gr., enda var akvordunin tekin an pess ad stefnanda veeri
yfirleitt gefid feri & ad tja sig um hana fyrir fram og koma fram andmealum, sem og
tilkynningarskyldu 14. gr. par sem stefnanda var aldrei tilkynnt um ad malid veeri til
medferdar. Allt leidi petta til pess ad akvordunin sé ogildanleg. Einnig sé byggt & pvi ad
vandadir stjérnsysluhettir hafi ekki verid vidhafdir og ad malsmedferdin hafi verid had
alvarlegum vankontum, baedi ad efni og formi, sem hafi leitt til pess ad akvordunin vard
rong. ba sé & pvi byggt ad hefdi stefnanda verid gefinn kostur & pvi ad tja sig og andmeela
akvorauninni og feera fram sin rok hefdi matt koma i veg fyrir ad hin ranga og 6l6gmaeta
akvordun yrdi tekin. Hid sama gildi einnig pegar stefndi, Pjodskra islands, tok akvordun
hinn 11. juli 2017 um ad breyta skraningu i fasteignaskra.

P4 sé byggt a hinni dskradu logmeetisreglu islenskrar stjérnsyslu um ad
akvardanir stjornvalda megi ekki vera i andstddu vid 16g og verdi ad eiga sér stod i
[6gum, enda telji stefnandi 1jést ad akvordunin hafi ekki haft vidhlitandi heimild i [6gum.

pa byggist krafa stefnanda & pvi ad akvordunin hafi fario gegn I6gum um
fjoleignarhas nr. 26/1994, og visar stefnandi einkum til 27. gr., 39. gr., 10. t6lulidar a-
lidar 1. mgr. 41. gr. og 3. mgr. 57. gr. Stefnda, Reykjavikurborg, hafi matt vera ljost ad
s beidni sem hafdi borist fra adila husfélagsins steedist ekki akveedi laga um
fjoleignarhds nr. 26/1994.

Byggt sé a pvi ad par sem skraningar hafi verid med sama snidi fra 1941 hafi
verid 6heimilt ad breyta skraningunni arid 2017, samanber 16g nr. 46/1905 um hefd,
sérstaklega 1. gr., 1. mgr. 2. gr., 3. gr., 1. mgr. 6. gr. og 7. gr.

pa sé akvoroun um ad skerda eignarrétt stefnanda an bota 6légmaet samkvaemt
skyru akveedi 72. gr. stjornarskrarinnar.



Einnig sé & pvi byggt ad eignin hafi verid pinglyst eign stefnanda sem ibudareign
og ad pinglystar heimildir geti aldrei vikid fyrir einféldum akvordunum stjornvalds sem
peim sem hér sé um deilt.

A0 lokum sé byggt & pvi, ad stefndu hafi i versta falli synt af sér slikt tomleeti vid
ad breyta skradri notkun fasteignarinnar ad allar heimildir til ad gera hinar umprattu
breytingar, hafi peer einhvern tima verid fyrir hendi, séu nidur fallnar fyrir tomleeti
stefndu.

Helstu malsastaedur stefnda, Reykjavikurborgar

Syknukrafa stefnda, Reykjavikurborgar, byggist adallega & adildarskorti, sbr. 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991. Stefndi telur ad krofur stefnanda midi i raun ad pvi ad
breyta akvordun sem Pjodskra Islands tok um breytingu skraningar i fasteignaskré, eda
til vara ad vidurkennt verdi 6l6gmaeti umraeddrar akvoérdunar vegna sému breytingar.
Stefndi geti ekki att adild ad sliku mali heldur verdi stefnandi ad beina peim kréfum ad
bjodskra Islands sem hafi verid pad stjornvald sem hafi tekid umpraetta akvérdun logum
samkvaemt. Athafnir stefnda hafi einungis verid lidur i 16gbundinni malsmedferd sem
verdi ekki jafnad vido pad ad hann hafi tekid stjérnvaldsdkvoroun um breytingu
skraningar a sampykktri notkun fasteignar stefnanda.

Syknukrafa stefnda byggist a pvi ad athafnir hans hafi byggst & lagaskyldu sem a
hann sé 16gd samkveemt akvedum laga nr. 6/2001 og peirri eftirlitsskyldu sem a
byggingarfulltria stefnda sé 16gd samkveemt akvaedum laga nr. 160/2010 um mannvirki.
Stefnandi geti ekki reist neinn rétt a rangri skraningu eignarinnar i brunavirdingum eda
lysingu hennar i fasteignaskra i gegnum tidina. Ljost sé ad peir adilar sem stadid hafi ad
slikri skraningu eda mati hafi hvorki verid valdbaerir samkveemt gildandi
byggingarldggjof a hverjum tima til pess ad breyta sampykktri notkun fasteignarinnar né
verdi skraningu sému adila sem stefnandi, eda peir sem hin leidi rétt sinn fra, jafnad vid
ad stefndi hafi veitt sampykki sitt fyrir slikri notkun fasteignarinnar. Til vidbétar
motmeelir stefndi pvi ad athugasemdalaus notkun stefnanda, eda fyrri eigenda, & ryminu
sem ibUdarherbergi geti stofnad til réttar stefnanda til handa.

pa visar stefndi til akveeda byggingarloggjafar allt fra [6gum nr. 57/1929 og fram
til arsins 1990, og byggir & pvi ad pad hafi verid 6heimilt ad taka vinnustofur i kjallara
hassins til ibadar. Jafnframt hafi fra byggingu hussins verid logmeelt ad eigandi &
hverjum tima pyrfti ad afla leyfis stefnda fyrir breyttri notkun & vinnustofum peim sem
na teljist fasteign stefnanda. Slikt leyfi hafi aldrei verid veitt af halfu stefnda, hvorki til
fyrri eigenda fasteignar stefnanda né til stefnanda sjalfs.

pa byggist syknukrafan 4 pvi ad pegar lagagrundvollur fasteignaskrar sé
skodadur, pa geti stefnandi ekki byggt neinn rétt & upplysingum i fasteignaskra um
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notkun fasteignar sem sé i 6samraemi vid sampykkta notkun somu fasteignar samkvaemt
akveedum gildandi byggingarloggjafar & hverjum tima. Af pvi leidi jafnframt ad heimildir
hafi verid fyrir hendi samkveemt dkveedum laga nr. 6/2001 fyrir athfnum stefnda og
akvordun bjodskrar Islands, & grundvelli peirra, til ad breyta skraningu & sampykktri
notkun fasteignar stefnanda. Sé pvi malséasteeda stefnanda, um ad ekki hafi verid
lagaheimild fyrir hendi fyrir ath6fnum stefnda, haldlaus.

P& hafnar stefndi pvi ad unnt sé ad byggja & virdingu eignarinnar til
brunabotamats. Stefndi byggir & pvi ad af lagagrundvelli byggingarldggjafar,
fasteignaskrar og brunavirdinga og brunabdtamats leidi ad fullyrding i stefnu um ad
fasteign stefnanda hafi veriod skrad sem ibudareign ad minnsta kosti fra 1941 til 2017 sé
rong. Rétt sé ad fasteign stefnanda hafi verid skrdd med mismunandi hetti i opinberum
skram fra ondverdu. I fyrsta lagi hafi fasteign stefnanda veri® skrad fra arinu 1935 sem
ibidarherbergi samkveemt virdingu til brunab6tamats. I 68ru lagi hafi fasteign stefnanda
verid metin til fasteignamats sem ibGdarherbergi i kjallara i fasteignaskra. I pridja lagi
hafi sampykkt notkun rymis stefnanda verid vinnustofa fra arinu 1938 samkveemt
gbgnum stefnda. P4 motmelir stefndi pvi ad stefnandi geti byggt einhvern rétt til
notkunar fasteignar sinnar & ordalagi um notkun fasteignarinnar eins og pad birtist i
afs6lum eda pvi hvernig lysingu fasteignar hafi verid hattad. Einnig sé pvi métmeelt ad
notkun stefnanda eda annarra adila hafi verid athugasemdalaus ad pessu leyti.

P& motmeelir stefndi peirri malséastedu stefnanda sem rangri og ésannadri ad hann
hafi med atladri akvoroun sinni eda athofnum skert stjérnarskrarvarinn eignarrétt
stefnanda samkvaemt 72. gr. stjornarskrarinnar og telur malsasteeduna haldlausa. Pa hafni
stefndi sjonarmidum stefnanda um hefd og telji stefndi ad lagaskilyrdi hefdar sé ekki
fullnaegt.

P& hafnar stefndi peirri mélsasteedu stefnanda sem rangri og ésannadri ad nokkur
form- eda efnisannmarki hafi verid & ath6fnum stefnda, eda ad stefndi hafi brotid gegn
akvaedum stjornsyslulaga nr. 37/1993, vondudum stjornsysluhattum eda meginreglum
stjornsysluréttar i tengslum vid peer.

Stefndi hafnar pvi ad hafa tekid stjornsysluakvdrdun hinn 6. jani 2017. Verdi ekki
a pad fallist se byggt & pvi ad forskraning starfsmanna stefnda & upplysingum um
sampykkta notkun fasteignar stefnanda, sem hafi verid lidur i malsmedferd, hafi ekki
brotid gegn rannsoknarreglu 10. gr., andmalareglu 13. gr. og tilkynningarreglu 14. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Stefndi hafnar pvi ad malid hafi ekki verid naegjanlega upplyst adur en
akvordunin var tekin og visar til laga nr. 6/2001 og laga nr. 160/2010 og telur ad
naegjanlegar upplysingar hafi legid fyrir vid skodun stefnda a skraningu fasteignar
stefnanda og ad skraning notkunar hafi ekki verid i samraemi vid sampykkta notkun
fasteignarinnar. Af pessu leidi ad stefndi hafi ekki brotid gegn 10. gr. stjornsyslulaga,



heldur pvert & moti rannsakad malid pegar dbending barst fra formanni hdsfélagsins og
med samskiptum vid fyrri eigendur fasteignarinnar.

Stefndi byggir somuleidis & pvi, hvad vardar etlud brot hans gegn dkvedum 13.
og 14. gr. stjornsyslulaga, ad andmelaréttur adila mals sé ekki fortakslaus, og ad
undantekning fra framangreindum rétti sé fyrir hendi, ymist ef afstada og rok adila liggja
begar fyrir i gdgnum mals eda ad augljoslega sé parflaust ad adili mals fai, &dur en
akvoroun er tekin, ad tja sig um efni hennar. Stefndi visar hér til pess ad fyrri eigendum
fasteignarinnar, sem stefnandi leidi rétt sinn fra, hafi &dur verid tjad ad byggingarfulltrda
stefnda beeri ad tilkynna fasteignaskra um sampykkta notkun fasteignarinnar. Ad beidni
fyrri eigenda fasteignarinnar hafi forskraning starfsmanna stefnda i fasteignaskré verid
dregin til baka, i 1josi yfirlysingar fyrri eigenda um ad sétt yrdi um breytingu & notkun &
fasteign stefnanda til byggingarfulltria stefnda. Af 6kunnum asteedum hafi fyrri eigendur
hins vegar dregid umsokn um byggingarleyfi vegna pessa til baka.

Pegar starfsmadur stefnda hafi ordid pess &skynja i framhaldi simtals fr4 formanni
hasfelags hassins [...] arid 2017 ad umsokn fyrri eigenda fasteignarinnar hefdi verid
dregin til baka hafi forskraning verid send Pjodskra Islands um sampykkta notkun
fasteignarinnar. Med visan til framangreinds verdi ekki annad radid en ad stefndi hafi
haft réttmeeta &staedu til ad etla ad annadhvort hefdi afstada fyrri eigenda fasteignarinnar
til pess ad fa notkun hennar breytt breyst eda ad sampykki allra medeigenda, sem var
forsenda fyrir pvi ad unnt veeri ad sampykkja umsékn um breytta notkun fasteignarinnar,
veeri ekki fyrir hendi. Af pessu 6llu leidi ad stefnandi naut ekki andmelaréttar vid
malsmedferd stefnda enda hafi ekki verid porf & pvi, i 1jési méalsatvika allra, ad stefnandi
fengi ad tja sig um malid adur en stefndi forskrddi umraeddar upplysingar og sendi
bjodskra Islands. Af peirri nidurstddu ad andmaelaréttur hafi ekki verid fyrir hendi i
malinu leidi ad stefndi hafi ekki brotid gegn tilkynningarreglu 14. gr. stjérnsyslulaga.

Stefndi moétmeelir pvi ad hann hafi med athéfnum sinum, p.e. forskraningu
upplysinga um sampykkta notkun fasteignar stefnanda i samraemi vid lagaskyldu, brotid
gegn jafnraedis- og medalhdfsreglu 11. og 12. gr. stjérnsyslulaga.

pa hafnar stefndi tilvitnunum stefnanda til laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus og
visar til 1. og 3. mgr. 1. gr. laganna og telur pau 16g ekki eiga vid. Pa métmeelir stefndi
pbeirri malsasteedu stefnanda sem rangri og 6sannadri ad pinglyst eignarheimild stefnanda
a fasteign sinni eda akvadi pinglysingalaga nr. 39/1978 komi i veg fyrir ad stefndi, &
grundvelli skyrrar lagaskyldu, upplysi Pjodskra um sampykkta notkun fasteignar.

v

Helstu malséstaedur stefnda, Pjodskrar Islands
Stefndi sé skraningarstofnun sem fari med yfirstjérn fasteignaskraningar samkvaemt
[6gum nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna. Medal hlutverka sé ad stadfesta
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upplysingar i fasteignaskra sem sveitarfelog hafa forskrad, sbr. 1. mgr. 11. gr. laga nr.
6/2001. P& segir i 1. mgr. 19. gr. laganna ad sveitarstjorn sé abyrg fyrir pvi ad Pjodskra
Islands berist upplysingar um lénd og 168ir og breytingar & peim, svo og um oll
mannvirki, sem gerd séu i umdaemum peirra hvers um sig, og um breytingar & peim og
eyodingu peirra. Pjodskra taki akvoérdun um pad hvernig upplysingum sé skilad til
stofnunarinnar til skréningar, en sveitarfélagid beri abyrgd & pvi ad upplysingarnar séu
efnislega réttar, sbr. 3. mgr. 19. gr. laga nr. 6/2001. Af pessu leidi ad stefndi, Pjodskra,
taki ekki sjalfsteeda akvordun um skraningu fasteigna i fasteignaskrd heldur komi
skraning peirra fra sveitarfélogunum, pad sé byggingarfulltrGum. Haldi peir utan um
leyfisskyldar adgerdir og geeti pess ad akvaedi laga og reglugerda séu uppfyllt. Hafi medal
annars verid stefnt ad pvi med I6gum nr. 6/2001, allt frA upphafi, ad upplysingar i
fasteignaskra séu & hverjum tima eins nélaegt sanni og kostur sé.

Stefndi bendir & ad i 2. mgr. 4. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki komi fram ad
sveitarstjorn beri abyrgd & ao stjornsysla og eftirlit byggingarfulltria sé i samraemi vid
akvedi laganna. Byggingarfulltriar annist medal annars eftirlit med mannvirkjagerd med
bvi ad veita byggingarleyfi eda leyfi til breytinga a hisnadi, sbr. til hlidsjénar 1. mgr. 9.
gr. laganna. Sé petta sidan stadfest i I6gum nr. 6/2001, par sem segir i 2. mgr. 14. gr. ad
6ski eigandi eftir breytingum a fyrirliggjandi upplysingum um fasteign skuli hann s&kja
um breytingu a skraningarupplysingum til vidkomandi sveitarfélags.

Stefndi leggi aherslu & ad allar breytingar sem byggingarfulltriar eda adrir
starfsmenn sveitarfélagsins geri i fasteignaskra séu gerdar i sameiginlegu starfakerfi sem
beri heitid Bygging. Stefndi stadfesti nyjar skraningar og breytingar & eldri skraningum
fra sveitarfélogum i peirri r6d sem paer berist. Tilkynning um breytingu & eign stefnanda
hafi borist stefnda, Pjodskra, 6. juni 2017 og hafi verid afgreidd 11. jali sama ar.

Stefndi bendir & ad &steda pess ad skraningar sveitarfélaga i fasteignaskra taki ekki
gildi strax og peer berist i starfakerfid sé ad stefnda beri I6gum samkvaemt ad leggja mat
a fasteignir. pegar skraningu fasteigna sé breytt i fasteignaskra, til deemis med breyttri
notkun, geti slikt haft ahrif a fasteignamatid. Stefndi skodi par af leidandi breytingar og
medfylgjandi gogn, séu pau til stadar, med pad ad leidarljosi hvort slikt geti haft ahrif &
fasteignamat eignarinnar. Stofnunin stadfesti sidan akvordun sveitarfélagsins um breytt
fasteignamat eda ekki. Aréttad sé ad stefndi endurmetur ekki akvordun byggingarfulltria
um breytingu a skraningu fasteignar heldur stadfestir hana i fasteignaskra asamt nyju
mati, ef svo ber undir. Stefndi sé med 6drum ordum ekki eftirlitsadili med sveitarfélogum
og endurskodi ekki akvordun byggingarfulltrda.

Stefnda beri 16gum samkvemt ad tilkynna skrddum eigendum fasteignar um
breytingu a fasteignaskra, hvernig sem til hennar sé komid, strax og slik breyting hafi
verid gerd, sbr. 4. mgr. 21. gr. laga nr. 6/2001. Stefndi hafi sent stefnanda bréf, dags. 16.
jali 2017, par sem han hafi verid upplyst um ad rafraen tilkynning vegna fasteignar hennar



veeri inni & postholfi hennar & vefsvaedinu Island.is. og hafi tilkynningarskylda stefnda

par med verid uppfyllt.
V

1

I malinu gerir stefnandi annars vegar kréfu & hendur stefnda, Reykjavikurborg,
um ad felld verdi ur gildi st akvordun stefnda, Reykjavikurborgar, dags. 6. juni 2017, ad
breyta skraningu a fasteign hennar ad [...], fastanr. [...], landnr. [...], merkt [...], i
vinnustofu. Seinni kréfulidurinn beinist eingéngu ad stefnda, Pjodskra islands, um ad
felld verdi ar gildi akvordun fra 11. juli 2017 um ad breyta skraningu i fasteignaskra a
fasteigninni ad [...], fastanr. [...], landnr. [...], merkt [...], i vinnustofu. Telja verdur ad
domkrofur malsins séu pad skyrar hvad petta vardar en engin efni séu hja stefndu, til ad
krefjast syknu s6kum adildarskorts vegna peirrar krofu sem beint er til medstefnda.

2

I upphafi var hid umdeilda rymi i kjallara [...] skrad sem vinnustofur, samanber
adaluppdratt sem sampykktur var a fundi byggingarnefndar 9. jani 1938. EkKi liggur fyrir
i malinu ad byggingarfulltrti hafi nokkru sinni sampykkt breytingu & notkun rymisins.
A grundvelli pessarar skraningar er hin umdeilda breyting gerd hinn 6. jani 2017 og
eignin skrad sem vinnustofur.

I mati til brunab6tavirdingar sem for fram 1. jini 1941 og samraemismati fra 1.
april 1951 kemur fram ad rymid er skrad sem tvo ibudarherbergi. Samkvemt
eignaskiptasamningi eigenda [...], sem dagsettur er 3. mars 1962, er talad um tvo herbergi
i kjallara hssins ad sunnanverdu, an pess ad nyting herbergjanna sé sérstaklega tilgreind,
0g voru pau talin med annarri ibud i hisinu og par med hluti hennar. A afsali fra 3. mai
1971 eru ibadarherbergin seld fra 6drum hluta hussins og verda sér eignarhluti. Med
Urskurdi fra 15. oktéber 1990 var eignin skrad sem ibudarherbergi 34,3 m2 hja
Fasteignamati rikisins og var pad gert ad krofu fyrrverandi eiganda eignarinnar.

pvi hefur umraedd fasteign verid skrad sem ibudarherbergi fra arinu 1941 og allar
gOtur sidan. Rétt er ad arétta ad ekki er ad sja ad byggingarfulltrdinn i Reykjavik hafi
komid ad pessum breytingum a skraningunni. Hans sampykki neer til pess ad eignin sé
vinnustofur, samanber nefnda sampykkt byggingarnefndar fra arinu 1939.

I samningum og afsélum vid eigendaskipti eignarinnar & arunum 1990-2015
hefur eignarhlutanum verid lyst & svipadan hatt par til stefnandi kaupir eignina.
Samkvaemt afsali 24. mai 1991 var afsalad tveimur herbergjum ad sunnanverdu i kjallara
[...]. Sambeerileg lysing er i afsali 4. okt. 2005 og i afsali fra 24. febraar 2006. [ afsali fra
10. september 2014 er fasteigninni ad [...] afsalad asamt 6llu pvi sem eigninni fylgir og
fylgja ber. I afsali 12. oktober 2015 er ryminu lyst sem ibudareign (ibtdarherbergi).
Samkvemt kaupsamningi er stefnandi gerdi 30. jantar 2017 kaupir stefnandi ibud
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merkta [...] &samt Ollu er tédum eignarhluta fylgir eda fylgja ber ad engu undanskildu,
p.m.t. hlutdeild i sameign hassins og l6darréttindum. Er fastanimer eignarinnar: [...].
Vegna kaupanna a ,,ibudinni* fékk stefnandi leekkun stimpilgjalda vegna fyrstu kaupa &
ibag, sbr. 5. gr. laga nr. 138/2013 um stimpilgjald. ba fékk stefnandi lan hja lanastofnun
par sem han var ad kaupa ,,ibud“. Engin skyring liggur fyrir i malinu & pvi hvers vegna
rymid sem &vallt hafdi verid kallad ibudarherbergi sé allt i einu ordid ad ibdd. En pad
liggur fyrir ad fyrri eigendur, p.e. peir sem seldu stefnanda ibudina, héfdu verid i
samskiptum vid byggingarfulltrda i Reykjavik og reynt ad fa eignina skrdda sem
Osampykkta ibud. pad hafi ekki tekist og hafi fyrri eigendur pvi dregid umsoknina til
baka og i kjolfario selt stefnanda ,,ibtidina“.

3

Oumdeilt er ad pad er & hendi sveitarfélaga, p.e. byggingarfulltria, ad annast
eftirlit med mannvirkjagerd med pvi ad veita byggingarleyfi eda leyfi til breytinga &
hdsnadi, samanber til hlidsjonar 1. mgr. 9. gr. laga nr. 160/2001 um mannvirki. P4 segir
i 2. mgr. 4. gr. sbmu laga ad sveitarstjorn beri abyrgd & ad stjérnsysla og eftirlit
byggingarfulltria sé i samraemi vid dkvaedi laganna. betta er stadfest i 2. mgr. 14. gr. laga
nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna, en par segir ad 6ski eigandi eftir breytingum
a fyrirliggjandi upplysingum um fasteign skuli hann ssekja um breytingu &
skraningarupplysingum til viskomandi sveitarfélags.

Samkvaemt 1. mgr. 1. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna fer stefndi,
bjodskra Islands, med yfirstjorn fasteignaskraningar. Samkveemt 1. mgr. 11. gr. laganna
taka peer upplysingar sem sveitarfelog forskra i stofnhluta fasteignaskrar gildi pegar
pjodskra hefur stadfest peer. P4 er kvedid a um ad sveitarstjorn sé abyrg fyrir pvi ad
pjéoskra berist upplysingar um 16nd og 16dir og breytingar a peim, svo og um &ll
mannvirki, sem gerd eru i umdamum peirra hvers um sig, og um breytingar & peim og
eydingu peirra, sbr. 1. mgr. 19. gr. laganna. Og skv. 3. mgr. 19. gr. sému laga ber
sveitarfélagid abyrgd & pvi ad upplysingarnar séu efnislega réttar.

Af pessu leidir ad pad er a hendi Reykjavikurborgar, p.e. byggingarfulltrda, ad veita
byggingarleyfi og leyfa breytingar & husnadi og ber sveitarfelagid abyrgd & ad allar
upplysingar sem sendar eru Pjodskrd um einstakar eignir og breytingar a skraningu
einstakra eigna seu réttar. Hlutverk stefnda, Pjodskrar, er ad skré upplysingar sem pangad
berast fra sveitarfélogum, en samkvemt tilvitnudum légum tekur Pjodskra enga
sjalfsteda akvoroun um skraninguna. bvi er efni skraningarinnar & hendi stefnda,
Reykjavikurborgar, og ber pvi ad hafna krofu stefnda, Reykjavikurborgar, um syknu
vegna adildarskorts.



Hin umdeilda breyting & skraningu eignarhluta stefnanda ur ibadarherbergjum i
vinnustofu var tekin 6. jani 2017. Akvordunin er stjornsysluakvordun, samanber 2. mgr.
1. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Akvérdunin hafdi veruleg ahrif & stefnanda med pvi
ad ,,ibadin“ sem han hafdi keypt skv. kaupsamningi 30. jantar 2017 var ekki lengur
,»1IbUd* heldur vinnustofa, veentanlega med peim afleidingum ad hun hafi hvorki att rétt
til leekkunar stimpilgjalds ne hafi eignin verid lanshef. Ljost ma pvi vera ad breyting
bessi & skraningunni hafdi veruleg ahrif & rétt stefnanda.

Hin umdeilda stjornsysluakvoroun 6. juani 2017 var tekin eftir simtal fr4
fyrrverandi formanni husfélagsins ad [...] er benti & ad eignin hefdi i dndverdu verid
tilgreind sem vinnustofa. Vid malsmedferd stefnda, Reykjavikurborgar, var i engu geett
ad dkveedum stjornsyslulaga, en samkveemt 1. mgr. 1. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 taka
I6gin til sveitarfélaga. SO0 vorn stefnda, Reykjavikurborgar ad fyrri eigendur
eignarhlutans hafi vitad um meinbugi & skrdningunni, og par sem stefnandi leidi rétt sinn
fr4 peim eigendum hafi ekki purft ad tilkynna henni um breytinguna, er med 6llu
haldlaus. Skylda stefnda, Reykjavikurborgar, stod til pess ad rannsaka malid naegjanlega
adur en akvordunin var tekin, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga. P& bar stefnda,
Reykjavikurborg, sbr. 14. gr. stjornsyslulaga, ad tilkynna stefnanda um pa kréfu sem
komin var fra formanni husfélagsins og gefa stefnanda kost & pvi ad tja sig um efni
malsins &0ur en tekin var akvoroun, p.e. gefa atti stefnanda andmeelarétt i samraeemi vid
13. gr. stjérnsyslulaga. Med visan til pessa telur ddmurinn verulega annmarka hafa verio
a4 malsmedferd stefnda, Reykjavikurborgar, pegar stjérnsysluakvordunin var tekin hinn
6. juni 2017. Um verulega ipyngjandi akvordun var ad reeda fyrir stefnanda og verdur
ekki hja pvi komist ad fella ar gildi &kvordun pa sem tekin var 6. jani 2017, um ad breyta
skraningu & fasteign hennar ad [...], fastanr. [...], landnr. [...], merkt [...], i vinnustofu. Af
pbessu leidir, par sem stefndi, Pjodskré, er einungis skraningaradili, ad einnig ber ad fella
ar gildi skraningu fra 11. jali 2017 um ad breyta skraningu i fasteignaskra a fasteigninni
ad [...], fastanr. [...], landnr. [...], merkt [...], i vinnustofu.

Pegar af peirri asteedu ad komist hefur verdid ad peirri nidurstddu ad stefndi,
Reykjavikurborg, hafi ekki geett ad akvaedum stjornsyslulaga, sem varda &gildingu
akvardana peirra sem teknar hafa verid, hefur ekki pydingu ad fjalla um adrar
malsasteedur er stefnandi byggir a.

5
Med visan til pess sem ad framan greinir er nidurstada malsins su ad krofur
stefnanda eru teknar til greina. Eftir atvikum pykir rétt ad méalskostnadur milli stefnanda
og stefnda, bjodskrar Islands, falli nidur. Rétt pykir ad stefndi, Reykjavikurborg, greidi
1.649.760 kr. i malskostnad, sem renni i rikissjoo.
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Stefnandi hefur gjafsoknarleyfi fra 14. nGvember 2018. Allar kostnadur greidist
pvi Ur rikissjodi, par med talin poknun 16gmanns stefnanda, 1.649.510 kr.
Sigran Gudmundsdottir héradsdoémari kvedur upp dom pennan.

Démsord:

Felld er ar gildi &kvordun stefnda, Reykjavikurborgar, dags. 6.6.2017, um ad
breyta skréningu & fasteign stefnanda ad [...], fastanr. [...], landnr. [...], merkt [...], i
vinnustofu.

Felld verdi ar gildi akvordun stefnda, bjodskrar Islands, dags. 11.7.2017, um ad
breyta skréningu i fasteignaskra & fasteigninni ad [...], fastanr. [...], landnr. [...], merkt
[...], i vinnustofu.

Malskostnadur milli stefnanda og stefnda, Pjodskrar islands, fellur nidur.

Stefndi, Reykjavikurborg, greidi 1.649.760 kronur i malskostnad, sem renni i
rikissjod.

Gjafsoknarkostnadur stefnanda, par med talin malflutningspoknun légmanns
hennar, Pordar Méas Jonssonar, 1.649.510 kronur, greidist ar rikissjodi.

Sigran Guomundsdottir
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