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DOMUR:
Mal petta var hofdad 5. september 2019. Stefndi hoféadi gagnsok 3. oktdber 20109.
Stefnandi og gagnstefndi er A, [...]. Stefndi og gagnstefnandi er B, [...]. Adalmedferd
malsins for fram 28. april 2020 og var malid domtekid ad henni lokinni.

. Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi demdur til ad greida sér 25.650.000 krénur med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af
5.000.000 kréna fra 20. april 2018 til 22. mai 2018, af 7.000.000 kréna fra peim degi til
29. mai 2018, af 21.500.000 kronum fra peim degi til 6. jali 2018, af 21.650.000 krénum
fra peim degi til 8. agust 2018, af 21.950.000 kronum fra peim degi til 23. agust 2018, af
22.050.000 kronum fra peim degi til 17. september 2018, af 22.250.000 kronum fra peim
degi til 11. oktéber 2018, af 22.450.000 krénum fra peim degi til 1. nGvember 2018, af
22.650.000 kronum fra peim degi til 23. nGvember 2018 en af 25.650.000 krénum fra
beim degi til greidsludags Einnig krefst stefnandi pess ad stadfest verdi kyrrsetningargerd
sem fram foér 26. juni 2019 & lI6gheimili stefnda ad B1, en par voru kyrrsettar krofur
stefnda, alls ad fjarhaed 20.500.000 krénur & hendur D samkvemt kaupsamningi
dagsettum 21. mai 2019, til tryggingar fullnustu krafna stefnanda samkvaemt
kyrrsetningarbeioni, dagsettri 21. juni 2019, allt ad teknu tilliti til endurupptoku og
breytingar kyrrsetningargerdarinnar pann 16. jali 2019 og 6. mars 2020. ba krefst
stefnandi 2.172.635 krona i malskostnad Ur hendi stefnda. I gagnsok krefst gagnstefndi
adallega syknu af 6llum krofum gagnstefnanda en til vara ad domkréfur gagnstefnanda
verdi leekkadar verulega. Stefndi krefst adallega syknu af 6llum kréfum stefnanda en til vara
ad domkrofur stefnanda verdi leekkadar verulega. I badum tilvikum krefst hann pess ad
krofu stefnanda um stadfestingu kyrrsetningargerdar verdi hafnad. Domkrofur
gagnstefnanda i gagnsok eru peer ad gagnstefndi verdi deemdur til ad greida gagnstefnanda
46.101.168 kronur asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu, af 40.100.000 krénum fra 15. jantar 2019 til 15. febrdar 2019,



en af 46.101.168 kronum fra peim degi til greidsludags. Jafnframt krefst gagnstefnandi
vidurkenningar & rétti sinum til ad skuldajafna 24.500.000 kronum af kréfunni vid
jafnhaan hluta krofu gagnstefnda um endurgreidslu kaupverds, samanber stefnukréfu i
adalsok. ba er gerd krafa um ad stefnandi verdi demdur til ad greida stefnda 1.678.250
kronur i malskostnad auk endurgreidslu kostnadar vegna pingfestingar gagnsakar 113.000
kronur. Gagnstefndi krafdist i 6ndverdu fravisunar gagnsakar en peirri krofu var synjad
med Urskurdi héradsdoms 7. april 2020.

Mal petta er sprottid af fasteignavidskiptum med prjar ibudir ad Bl i Reykjavik.
ibudirnar hofdu tvo fastandmer: [...] og [...]. Um var ad reeda 163,6 fm. ibad & fyrstu haed
hassins ad fasteignamati 68.750.000 krénur, ibud & annarri heed med sama fastanimeri
og inni i sama fasteignamati og loks 70,6 fm. ib0ud & pridju haed ad fasteignamati
38.250.000 kronur. Stefndi sampykkti kauptilbod E. i eignirnar 2. febrGar 2018.
Kaupverd samkvemt umraeddu kauptilbodi var 125.000.000 kréna. Greida skyldi 80%
af kaupverdi vid undirritun kaupsamnings og 20% vid Gtgafu afsals. Afhending &tti ad
fara fram 1. april 2018 og afsal 1. juni 2018. Drattur vard a ad gengid veeri til
kaupsamningsgerdar. Tilbodsgjafi og stefndi sémdu um ad sa fyrrnefndi greiddi inn &
kaupverdid og gengu fra premur skriflegum samningum pess efnis. Adilar eru sammala
um ad alls greiddi tilbodsgjafi ad minnsta kosti 24.500.000 kronur inna kaupverdid en
stefnandi telur raunar ad fjarhadin hafi verid 25.650.000 kronur. Mikil samskipti voru &
milli adila & medan & tilraunum til ad fjarmagna kaupin st6d. Samt6l i sima, sms
sendingar og télvupostsamskipti. I pessum samskiptum setti fyrirsvarsmadur stefnanda
itrekad fram fullyrdingar sem voru til pess fallnar ad styrkja tru stefnda a pvi ad stefnandi
myndi fullnusta vidskiptin. Med framsali 23. névember 2018 tok stefnandi vid 6llum
réttindum og skyldum E samkvemt kauptilbodinu par & medal rétti vegna nefndra
innborgana. Med bréfi I6gmanns stefnda til stefnanda 15. febrdar 2019 lysti stefndi pvi
svo yfir ad umreett kauptilbod eda samkomulag um kaupin veeri nidur fallid. Hann askildi
sér jafnframt allan rétt til ad krefjast skadabdta vegna dréttar & fragangi kaupanna og pess
fjarhagstjons sem hann hafi ordid fyrir vegna pessa med skuldajofnudi vid adurnefndar
innborganir & kaupsamning upp & 24.500.000 kronur. 1 kjélfar yfirlysingar um riftun
auglysti stefndi fasteignirnar aftur til s6lu og kaupsamningur um eignirnar komst a milli
stefnda og D 21. mai 2019. Med kyrrsetningarbeidni til syslumannsins & hofudborgar-
sveedinu 21. juni 2019 krafdist stefnandi pess ad kyrrsettar yrdu tilgreindar greidslur
samkvaemt stefnda og D, til tryggingar og fullnustu krafna stefnanda & hendur stefnda.
Umraddar greidslur attu ad berast 27. juni 2019. 6.000.000 kréna og 26. juli 2019,
14.500.000 krénur & reikning fasteignasdlunnar F. Pann 26. juni 2019 for
kyrrsetningargerd fram & I6gheimili stefnda. Syslumadur taldi skilyréum 5. gr. laga nr.
31/1990 fullnaegt og kyrrsetningargerdin for fram samkvaemt kr6fum stefnanda. Gerdinni



var lokid sem arangurlausri ad hluta med pvi ad andlag kyrrsetningar dygadi ekki til
tryggingar krofu stefnanda. Kyrrsetningargerdin var endurupptekin ad kréfu gerdarpola
16. jali 2019 og arangurslaus kyrrsetning ad hluta felld nidur en i stadinn kyrrsettur
eignarhluti gerdarpola i G fyrir 7.216.005 kronum. Kyrrsetningargerdin var
endurupptekin 6dru sinni ad krofu gerdarpola 6. mars 2020 og eignarhluti gerdarpola i G
leystur undan kyrrsetningu en pess i stad lagdar fram 7.216.005 kronur & reikning
syslumanns. Stefnandi lysir pvi ad hann h6fdi mal petta annars vegar til ad fa dom fyrir
skyldu stefnda til ad endurgreida stefnanda innborganir vegna kauptilbodsins fra 2.
februar 2018. Hins vegar se malid hofdad sem stadfestingarmal vegna kyrrsetningar-
gerdarinnar 26. juni 2019 sem endurupptekin var 16. juli 2019 og 6. mars 2020. Stefndi
gagnstefnir i malinu til ad fa dom & hendur stefnanda um skyldu hans til ad greida beetur
vegna pess tjons sem hann telur ad vanefndir stefnanda hafi valdid sér og til ad fa
stadfestan rétt sinn til ad skuldajafna vid peer inndgreidslur sem stefnandi greiddi & moti
peirri krofu.

Malséastedur stefnanda/gagnstefnda

. Stefnandi visar til pess ad i hinu sampykkta kauptilbodi fra 2. febrdar 2018 hafi verid
skyr fyrirsvari stefnanda sem kaupanda (pa framseljandans E) um fjarmdgnun eda
sampykki lanastofnunar og greidslugetu kaupanda. P& hafi par einnig verid ad finna
fyrirvara stefnda um méttoku lanslofords til kaupanda fra lanastofnun innan 30 daga fra
sampykki kauptilbods og tekin af tvimeeli um rétt seljanda til ad falla frd& kaupum med
einhlioa yfirlysingu ef ekki yrdi af afhendingu lanslofords. Ekki sé um deilt med adilum
ad drattur hafi ordio & pvi ad ganga fra kaupunum enda hafi fjarmdgnun peirra gengio
illa. P6 hafi stefnandi greitt samtals 25.650.000 kronur til stefnda inn & kaupverdid med
sérstoku samkomulagi sem gert hafi verid milli adila i nokkur skipti. Fyrst hafi verid gert
skriflegt samkomulag um innagreidslu vegna tafa a fjarmoégnun 20. april 2018 er stefn-
andi greiddi 5.000.000 kréna sem innborgun & kaupsamning. Aftur hafi verid gert skrif-
legt samkomulag um innagreidslu 29. mai 2018 er stefnandi greiddi 14.500.000 krénur
sem innborgun & kaupsamning. Loks hafi verid gert skriflegt samkomulag um innagreid-
slu 23. névember 2018 er stefnandi greiddi enn 3.000.000 kréna sem innborgun & kaup-
samning. A peim degi telur stefnandi ad greidslur sem tilbodsgjafi hafdi greitt inn & kaup-
samning adila hafi numid alls 25.650.000 krénum. Visar stefnandi til pess ad ekki sé
agreiningur um ad samanlogd fjarhaed kaupsamningsgreidsina sé ad lagmarki 24.500.000
kronur.

. Stefnandi telur ad stadan i vidskiptum adila pann 23. névember 2018 hafi verid su ad
verulegur hluti kaupverds hafi verid greiddur en engar efndir farid fram af halfu stefnda.
Adilar hafi verid asattir um ad halda fast vid kaupin. Peir hafi samid ad nyju um gjalddaga



eftirstddva og afhendingu eignarinnar pann 15. jantar 2019 ad pvi gefnu ad fyrirvari
stefnanda um fjarmognun gengi eftir. Stefnandi litur svo & ad med pessu hafi ekki verid
samid um vidbotarfrest stefnanda heldur um nyjan gjalddaga og afhendingardag. P& hafi
ekki er parna var komid ségu verid fram komnir neinir fyrirvarar um beitingu vanefnda-
Urreeda af halfu stefnda. Pvert & moti beri samkomulagid fra 23. ndbvember 2018 med sér
ad agreiningur adila hafi verid settur. Pad hafi svo verid akvoroun stefnda ad rifta
kaupunum med sérstakri yfirlysingu 15. febrdar 2019 en prétt fyrir pad hafi greidslum
ekki verid skilad heldur haldid eftir og gerdur &skilnadur um skadabeetur og skuldajéfnud
& moti greidslum stefnanda. Stefndi hafi pvi haldid eftir greidslum sem nemi verulegum
hluta kaupverds og neitad ad skila greidslum en ekki gert grein fyrir pvi i hverju meint
tjon hans feelist eda & hvada grundvelli hann haldi eftir svo verulegum hluta kaupverds.
Stefnandi hafnar pvi ad stefndi hafi ordid fyrir tjoni vegna vidskipta vid sig. Stefndi hafi
sidar selt eignirnar sem hann hafi &dur tlad ad selja stefnanda & 84,9 milljonir sem sé
ramlega 40.000.000 krona leegra verd en samid var um & sinum tima milli stefnanda og
stefnda. Skyrist s& veromunur ekki af breytingum & markadsverdi eigna enda hafi fast-
eignaverd heaekkad fra 2. febriar 2018 og fram i mai 2019. Stefnandi telur ad pennan
veromun kaupsamninga stefnda megi helst skyra af pvi ad fjarhagsstada eda fjarhags-
kroggur stefnda hafi radid par mestu. Stefnandi telur sig eiga skyran rétt til endurgreidslu
innborgana Ur hendi stefnda. Byggi pad & meginreglu fjarmunaréttar um skil & greidslum
vid riftun, sbr. einkum meginreglu 2. mgr. 33. gr. laga nr. 40/2002 um skil & greidslum i
kjolfar riftunar, sbr. 5. mgr. 51. gr. somu laga. Stefnandi visar til sjonarmida um gagn-
kvaemni greidsina i fasteignakaupum sem skipti miklu um val & vanefndadrreedum og
hve langt sé unnt ad ganga vid beitingu peirra. Hann telur ad skylda stefnda til ad skila
greidslum byggist medal annars & nefndum gagnkvamnisjonarmidum.

. Stefnandi telur ad riftun stefnda hafi verid 6l6gmaet. Engri vanefnd hafi verid til ad dreifa.
Stefnandi hafi samkvaemt samkomulagi adila fra 23. ndvember 2018 verid laus undan
kaupsamningi pegar fyrirvari um fjirmognun gekk ekki eftir pann 15. jandar 2019. b3
verdi i 6llu falli ekki talid ad vanefnd se veruleg midad vid per efndir sem fram héfou
farid af halfu stefnanda, i Ijosi samkomulagsins fra 23. névember 2018 og atvika malsins
ad ooru leyti. Pannig sé i mesta lagi eins manadar greidsludrattur fram kominn fra pvi ad
efndir samkveemt samkomulaginu fra 23. november 2018 skyldu fara fram er riftunar-
yfirlysing stefnda var gefin 15. febrtar 2019. Pa telur stefnandi ad pé fallist veeri a ad
vanefnd hafi yfir hofud verid fyrir hendi séu krofur stefnda ur 6llu hofi midad vid eins
manadar greidsludratt stefnanda og peer efndir sem pegar h6fou farid fram af halfu stefn-
anda og atvik méls ad 6dru leyti. Stefndi hafi ekki synt fram & ad fasteignirnar hafi ryrnad
i verdmeeti um tugi milljona & nokkra manada timabili fra pvi ad samningi er rift par til
hann selur eignirnar i april 2019. ba visar stefandi til pess ad hafi stefnda yfir h6fud legid



svo & ad selja eignirnar og pa ad pvi gefnu ad hann hafi ordid fyrir tjoni sem rekja megi
til vanefnda stefnanda séu radstafanir hans ekki i samraemi vid 60. gr. fasteignakaupalaga
um skyldu samningsadila til ad takmarka tjon. Stefnandi telur ad standi upp a stefnda ad
byggja krofur sinar & viohlitandi botagrundvelli, sanna tjon og umfang pess. Ekkert af
bessu hafi stefnda tekist og pvi sé 6llum krofulidum stefnanda hafnad og skuldajafnadar-
yfirlysingu motmaelt.

. Stefnandi telur ad krafa stefnda um mismun & kaupverdi samkvaemt kauptilbodi adila fra
2. febrtar 2018 og soluverdi fasteignanna samkveemt kaupsamningi stefnda vido D 21.
mai 2019 sé 6tek par sem stefndi hafi sjalfur kosid ad rifta kaupum milli adila og selja
eignirnar ad nyju og ad su radstofun sé stefnanda/gagnstefnda algerlega évidkomandi.
Eignirnar hafi verid seldar frjalsri sdlu og stefnda i sjalfsvald sett hvort hann sampykkti
tilbod i peer. Pad hafi hann gert & eigin &hattu en ekki stefnanda. P4 sé ekki sannad af
halfu stefnda ad fasteignirnar hafi ryrnad i verdi um 40.100.000 krénur & pvi skamma
timabili sem hér skipti mali. P4 sé fjarskortur stefnda & pessu timabili stefnanda
ovidkomandi og ekki & hans abyrgd auk pess sem ekkert liggi fyrir um meintan fjarskort
stefnda i gdgnum malsins. Engir fyrirvarar hafi verid um pad gerdir af halfu stefnda ad
hann staedi sjalfur i fasteignakaupum. bau vidskipti séu & abyrgd stefnda og grundvallist
a hans eigin akvordunum. Stefnandi beri enga abyrgd & radstéfnum stefnda ad pessu leyti.

Med visan til somu sjonarmida telur stefnandi ad hafna beri 6drum lidum krofu stefnda
i gagnsok. bannig sé krafa um batur vegna vaxta af yfirdraetti ad fjarhaed 26.000.000
kréna sem gagnstefnandi kvedist hafa neyost til ad taka til ad standa straum af kaupum &
G vegna greidsludrattar gagnstefnda fraleit par sem fjarmégnun gagnstefnanda a
umraddri fasteign sé gagnstefnda med 6llu 6viokomandi og verdi gagnstefnandi sjalfur
ad bera hallan af pvi ad hafa kosid svo 6hagsteda fjarmdgnunarleid. Hid sama eigi vid
um greidslu & voxtum vegna drattar a greioslum samkvaemt kaupsamningi um G enda
beri stefnandi ekki abyrgd & vanefndum stefnda gagnvart seljanda fasteignarinnar ad G.
Stefnandi hafnar krofu stefnda um endurgreidslu fasteignagjalda sem gagnstefnandi
greiddi af B1 fra 1. april 2018 til 21. mai 2019 og greidslur vegna hita og rafmagns sem
gagnstefnandi greiddi af B1 fyrir sama timabil. Stefnandi visar til pess ad samkvamt 13.
gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 abyrgist seljandi kostnad af fasteign fram ad
afhendingu. Sé fasteign ekki afhent & réttum tima, af astiedum sem kaupanda er um ad
kenna, abyrgist kaupandi kostnad af eigninni fra peim tima. I pessu mali hafi afhending
fasteignar hins vegar aldrei farid fram. ba sé krafa stefnda um batur vegna afborgana
gagnstefnanda & ahvilandi lanum & B1 fra 1. april 2018 til 21. mai 2019 med 6llu 6rok-
studdur og hafnad af halfu stefnanda med visan i fyrri umfjéllun. pannig komi fram i



10.

11.

kauptilbodi adila ad skuldbindingar sem & eignunum hvila séu kaupanda 6viokomandi.
Ekki hafi verid um samid ad stefnandi teeki yfir ahvilandi lan.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi hafi aldrei tilkynnt um ad hann hyggaist krefjast skada-
bota vegna tafa & pvi ad ganga fra endanlegum kaupsamningi. Engir fyrirvarar um slikt
hafi verid gerdir af halfu stefnda vid gerd samkomulaga vegna innborgana inn & kaup-
samning adila. Um kaupin hafi gilt I6g um fasteignakaup nr. 40/2002 og byggir stefnandi
a pvi ao stefndi hafi glatad rétti til skadabota, hafi hann yfir hofud att rétt til sliks, enda
hafi hann ekki tilkynnt gagnstefnda um ad hann hygaist krefjast skadabota, sbr. 2. mgr.
55. gr. laganna. Stefnandi visar vardandi krofu sina um stadfestingu kyrrsetningargerda
til pess ad synt hafi verid fram & ad peer hafi verid naudsynlegar til ad tryggja krofu
stefnanda. P& sé synt ad skilyrdi 5. gr. og VI. kafla laga nr. 31/1990 hafi verid uppfylit.

Malséastedur stefnda/gagnstefnanda

Stefndi motmaelir domkréfum, malséstedum og lagarokum stefnanda og telur ad engin
beirra eigi ad leida til pess ad domkrdfur félagsins verdi teknar til greina. Stefndi telur
ad greidslur stefnanda til hans inn & kaupverd eignanna ad B1 nemi ekki 25.650.000
kronur heldur 24.500.000 kronur likt og fram komi i samkomulagi adila um framsal fra
23. ndvember 2018. [ stefnu og framldgdum gognum af halfu stefnanda sé ranglega a pvi
byggt ad sjo greidslur & timabilinu 6. jali til 1. névember 2018, samtals 1.150.000 krénur
séu vegna fasteignakaupanna. Hid rétta sé ad umraddar greidslur hafi verid
leigugreidslur sem E og eftir atvikum annad félag i eigu fyrirsvarsmanns stefnanda, H,
hafi greitt fyrir | fram til janGar 2019, en | pessi hafi leigt eina af ibloum stefnda ad B1.
Eftir janGar 2019 hafi I svo sjalfur greitt leigu. Af gognum malsins sjaist gléggt ad oft sé
reett um leigugreidslur en stefndi hafi itrekad purft ad ganga eftir peim greidslum likt og
greidslum inn & kaupverd fasteignanna. Par sem hluti krofu stefnanda, 1.150.000 krénur,
sé ad rekja til greidsina samkvaemt leigusamningi verdi ad draga pann hluta fra stefnu-
fjarhaed.

Stefndi byggir a pvi ad hann hafi ordid fyrir umfangsmiklu tjoni vegna vanefnda stefn-
anda sem felist fyrst og fremst i miklum dreetti a fragangi fasteignakaupanna og alvar-
legum greidsludreetti, en stefndi hafi ordid fyrir tjoni par sem hann hafi neydst til ad selja
eignirnar a leekkudu verdi eftir ad fyrri samningi var rift i samreemi vid akvaedi kauptil-
bods vid stefnanda i kjolfar itrekadra askorana. I 1josi pessa eigi stefndi skadabotakréfu
& hendur stefnanda og krefjist pess ad su krafa komi til skuldajafnadar vio domkrofur
stefnanda. Visar stefndi til 2. mgr. 33. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup sem meli
fyrir um rétt samningsadila vid riftun, sem & réttmeetar kréfur um skadabeetur eda vexti
til ad halda eftir greidslu fra gagnadila hafi hann ekki adrar fullnaegjandi tryggingar. Af
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bessum sokum sé pess jafnframt krafist ad hafnad verdi kréfu stefnanda um stadfestingu
kyrrsetningar par sem askilnadi kyrrsetningarlaga nr. 31/1990 se ekki fullnzgt. Stefnandi
eigi ekki logvarda krofu & hendur stefnda likt og askilid sé i 5. gr. laga nr. 31/1990 auk
bess sem ekKki sé sennilegt i skilningi akvaedisins ad heetta sé & ad stefnandi glati eetludum
fjarhagslegum réttindum sinum eda ad fullnusta peirra verdi 6rougri verdi kyrrsetning
ekki stadfest. Visar stefndi & bug fullyrdingum stefnanda um stefndi fari huldu h6fdi eda
ad asteda sé til ad etla ad stefndi muni stinga undan peim fjarmunum sem stefnandi
hafdi greitt inn & kaupsamninginn. Verdi fallist & nidurfellingu kyrrsetningar vegna syknu
af krofum stefnanda er gerd krafa um batur vegna miska og fjartjons stefnda ad alitum
med visan til 42. gr. laga nr. 31/1990.

Stefndi hafnar fullyrdingum stefnanda um ad hann hafi ekki gert grein fyrir pvi i hverju
tjon hans felist og ad hann hafi haldid eftir verulegum hluta kaupverds an pess ad afhend-
ing hafi farid fram. Stefndi visar til pess ad bindandi kauptilbod vid E fol i sér ad félagid
skyldi greida 125.000.000 kronur fyrir fasteignirnar en félagid hafdi einungis greitt um
19% kaupverds eda 24.500.000 kronur. Stefndi visar til pess ad fyrirsvarsmadur
stefnanda, J, tengist miklum fjolda félaga, eigi eignarhlut i 32 félégum, sitji sem
stjornarmadur i 20 félogum og hafi med hondum framkveemdastjorn i 27 félogum. Sem
slikum hafi honum maétt vera kunnugt hvada skuldbinding félst i hinu sampykkta
kauptilbodi vio stefnda um eignirnar ad B1. Lita verdi til stddu samningsadila, en stefndi
sé einstaklingur sem hafi samid vid félag sem rekio sé af adila sem hafi stundad
umfangsmikil fasteignavidskipti og atvinnurekstur. Stefndi telur ad galaust hafi verid af
stefnanda ad ganga til skuldbindandi samninga vid hann sem ekki hafi verid unnt ad
standa vid. P& sé 1jost ad med hinum fyrirvaralausu greioslum stefnanda til stefnda inn &
kaupverd eignanna hafi skuldbindingargildi samningsins verid aréttad af halfu stefnanda.

Stefnda telur tjon sitt sem krofur hans i gagnsok byggjast & einkum felast i pvi ad hafa
burft ad selja fasteignirnar & mun leegra verdi en samkvaemt samningnum vid stefnanda,
0g nemi tjon hans pvi mismun & kaupverdi samkvemt samningi adila og endanlegu s6lu-
verdi eignanna. Ennfremur hafi stefndi vegna greidsludrattar stefnanda purft ad taka yfir-
dratt ad fjarhaed 26.000.000 krona med tilheyrandi vaxtakostnadi, en fyrirsvarsmanni
stefnanda hafi fra upphafi verid kunnugt um fasteignaskuldbindingar stefnda vegna
kaupa hans & G og pad tjon sem stefndi vard fyrir vegna greidsludrattar stefnanda. bannig
hafi stefndi purft ad greida seljanda eignarinnar ad G vexti vegna drattar & greidslum
samkvaemt kaupsamningi og standa straum af rekstri fasteignanna ad A eftir umsaminn
afhendingardag samkvaemt kauptilbodi og fram til afhendingardags til hins nyja
kaupanda 21. mai 2019 og sé sa kostnadur hluti af domkrofu stefnda i gagnsok. Krofu
sina sundurlidar stefndi svo ad mismunur a kaupverdi nemi 40.100.000 kronum. Vextir
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af yfirdraetti (vegna 26.000.000 kréna yfirdrattar) se 2.076.637 kronur. Vextir vegna
dréttar & greidslum samkveemt kaupsamningi um G 170.000 kronur. Fasteignagjold sem
stefndi greiddi af B1 fra i april 2018 og fram i mai 2019 156.382 kronur. Greidslur vegna
hita og rafmagns sem stefndi greiddi af B1 & sama timabili 397.422 kronur og afborganir
stefnda af &hvilandi lanum & B1 & sama timabili 3.200.727 krénur eda samtals 46.101.168
kronur sem er krafa stefnda eda gagnstefnanda i gagnsok. Stefndi telur ad skyr
orsakatengsl séu milli tjons sins og vanefnda stefnanda & samningi adila. Ad mati stefnda
er augljost ad stefnandi beri abyrgd & vanefndunum & grundvelli sakar og ad stefndi hafi
ordid fyrir miklu tjoni vid pad ad samningur adila hafi ekki verid efndur samkvaemt efni
sinu. Stefndi telur ad samkvemt reglum um skadabatur innan samninga ber skuldari
almennt botadbyrgd & vanefndum sem verdi vegna fjarskorts og tjoni sem kréfuhafi verdi
sannanlega fyrir vegna pess. Byggir stefndi & pvi ad stefnanda og fyrirsvarsménnum
félagsins geti ekki hafa dulist ad athafnaleysi félagsins og greidsludrattur leiddi til tjons
fyrir stefnda. Stefndi telur ad stefnanda hafi ekki tekist ad sanna ad hann beri ekki &byrgd
a greiosludreetti gagnvart stefnda.

Nidurstada

Samningssamband adila sem deilt er um uppgjor & i mali pessu byggir a sampykktu kaup-
tilbodi fra 2. febrdar 2018 par sem adili sem stefnandi leidir rétt sinn fra gerdi kauptilbod
i eignir stefnda ad B1. Med sampykki kauptilbodsins komst & samningur milli E sem
kaupanda og stefnda sem seljanda og um pau kaup giltu akveedi laganna um
fasteignakaup nr. 40/2002. Fyrir liggur ad kauptilbodid var gert med fyrirvara um
fjarmdgnun eda sampykki lanastofnhunar og um greidslugetu kaupanda. P er einnig ljost
ad i kauptilbodinu var fyrirvari i pagu stefnda um skyldu kaupanda til ad afhenda
lansloford til kaupanda fra lanastofnun innan 30 daga frd sampykki kauptilbodsins og
skyrt kvedid a um rétt seljanda eda stefnda til ad falla frd kaupunum med einhlida yfir-
lysingu ef ekki yrdi af afhendingu sliks lanslofords. Ljdst er ad verulegur drattur vard &
bvi ad ganga fra kaupunum og virdist skyringin hafa verid su ad fjarmégnun peirra hafi
reynst 6rdug. pratt fyrir drattinn neytti stefndi ekki réttar sins til ad falla fra4 kaupunum
med einhlida yfirlysingu. Pvert & moti virdist sameiginlegur vilji adila hafa stadid til pess
ad af kaupunum geeti ordid. Alltént er ljost ad i ad minnsta kosti prju skipti, fyrst 20. april
2018, svo 29. mai 2018 og loks 23. ndvember 2018 gerdu peir med sér skriflegt sam-
komulag um innagreidslur vegna tafa a fjarmognun og & grundvelli peirra samninga
greiddi stefnandi samtals 24.500.000 krénur til stefnda inn & kaupverdid.

| sidasta samningnum pann 23. névember 2018 var stadfest samkomulag adila um ad
framselja réttindi og skyldur upphaflegs tilbodsgjafa til stefnanda i mali pessu. Um petta
er ekki agreiningur med adilum. Pa er i samkomulaginu tekin sérstok afstada til peirra
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tafa sem pa pegar h6fou ordid a fragangi vidskiptanna naestum i heilt ar. Segir i sam-
komulaginu; ,, Fragangur d fjarmognun framsalsgjafa hefur tafist Or héfi, en framsals-
gjafi og seljandi eru hafa (sic) ordid aséttir um ad hefdbundnir timafrestir i fasteigna-
vidskiptum eigi ekki vid pessi vidskipti og hafa einsett sér ad klara vidskiptin pratt fyrir
tafir a fjarmognun. “ Sidar i texta samkomulagsins kemur fram ad ,,ad bodad skuli til
formlegs kaupsamnings og afhendingar hins selda pann 15. jantar 2019 og vidskiptin
klarud pa endanlega i samraemi vid kveedi kauptilbodsins, enda hafi framsalshafi lokid
fiarmégnun vidskiptanna fyrir pann tima. “ Af samkomulagi pessu verdur radid ad pratt
fyrir sameiginlegan asetning adila um ad ljuka vidskiptunum hafi enn verid uppi fyrirvari
um ad kaupandanum myndi takast ad fjarmagna vidskiptin. Ljost er ad adilar somdu med
pessu um nyjan gjalddaga eftirstddva og nyjan afhendingardag. betta var peim full-
heimilt. Um leid verdur ad lita svo & ad stefndi hafi fallid fra rétti til ad beita fyrir sig
vanefndum vegna fyrri tima med gerd samkomulags pessa.

Eins og ad framan er rakid for pad svo ad ekki vard af fragangi kaupsamings adila pann
15. janGar 2019 par sem fjarmdgnun verkefnisins var pa enn 6lokid. Vid pessar adsteedur
afréd stefndi ad rifta kaupunum med sérstakri yfirlysingu 15. febriar 2019 og gera &skiln-
ad um skadabaetur og skuldajéfnud & moti greioslum stefnanda. Domurinn litur svo & ad
i 1j6si forsogunnar og pratt fyrir samkomulagid fra 23. névember pa hafi stefnda verid
heimilt ad rifta kaupum vid pessar adstedur. P4 telur domurinn ad teljast verdi liklegt ad
stefndi hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni af vidskiptum sinum vid stefnanda i skilningi
reglna fasteignakaupalaga og sem ad 6drum skilyrdum fullneegdum veeri hugsanlegt ad
hann geeti krafid stefnanda um beetur Gtaf. Hins vegar telur ddmurinn ad hvad sem pessu
l[idur pa leioi af reglum fasteignakaupalaga, um rétt pess sem matt hefur pola vanefndir,
til ad krefja samningsadila sinn um skadabaetur, sem svara til pess fjarhagslega tjons sem
hann hefur ordid fyrir, ad bétakrefjandi verdi ad leggja vidhlitandi grundvéll ad mati a
pvi, hvert sé umfang tjonsins. A petta skortir mjog i 1j6si pess hvernig stefndi hefur kosid
ad haga malatilbinadi sinum. Pannig getur domurinn ekki fallist & krofu stefnda um
baetur sem nemi muninum & tilbodsfjarhaed stefnanda og endanlegu soluverdi eignanna
an frekari sonnunar um ad endanlegt s6luverd hafi verid i samreemi vid marksvirdi fast-
eignanna. I pessu sambandi verdur og ad lita til peirrar reglu fasteignakaupalaga ad krafa
botakrefjanda getur adeins att vid um tjon sem sa er abyrgd ber gat med sanngirni séd
fyrir sem sennilegar afleidingar vanefnda.

pannig gat stefndi ekki eftir ad hann hafdi tekid akvérdun um ad rifta kaupum gagnvart
stefnanda 15. febrtar 2019 og pratt fyrir ad hafa gert askilnad um skadabaetur og skulda-
Jofnud & moti greidslum stefnanda, gengid utfra pvi ad geta heimt baetur ar hendi stefn-
anda fyrir mismun so6luverds an tillits til pess vid hvada verdi hann seldi eignir sinar. S&
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mikli munur sem var a tilbodsfjarhaed stefnanda og endanlegu séluverdi eignanna hefur
ekki verid skyrour med vidhlitandi heetti og taka verdur undir med stefnanda ad bersyni-
legt er ad hann verdur traudla samraeemdur breytingum & markadsverdi eigna midad vid
préun fasteignaverds fra i febrtar 2018 og fram i mai 2019.

Samkvaemt reglu 33. gr. fasteignakaupalaga falla brott skyldur samningsadila til efnda
vid riftun kaupsamnings og & pa hvor samningsadila um sig rétt & ad fa til baka pa
greioslu sem hann hefur innt af hendi. Domurinn fellst ekki & ad stefndi hafi synt fram a
tjon sem hann med réttu getur krafid stefnanda um ad beta sér og haldid eftir fyrir af
greioslum peim sem stefnandi hafdi innt af hendi til stefnda. Petta & einnig vid adrar
krofur stefnda i gagnsok en pa sem lytur ad veromun i kauptilbodi og endanlegu sélu-
verdi. Paer krofur eru med peim hetti tengdar vid fjarmdgnun vidskipta gagnstefnanda
vid pridja mann sem gagnstefndi getur ekki verid abyrgur fyrir eda vid yfirfaerslu
kostnadar sem fara & fram vid afhendingu fasteignar, sem aldrei vard af, ad ekki eru efni
til ad fallast & peer krofur. Verdur pvi nidurstadan su ad fallist verdur & krofur stefnanda
ad teknu tilliti til pess sem domurinn telur sannad ad hann hafi greitt inna kaupsamning
adila eins og i domsordi greinir. Toluleg framsetning eda fjarhaed einstakra kréfulida er
ad mestu 6umdeild med adilum. P4 greinir adila & um hver sé rétt fjarhad innborgana
stefnanda vegna greidslna inn a kaupsamning til stefnda. Stefnandi telur fjarhaed peirra
nema 25.650.000 kronum og byggir kréfugerd sina & pvi en stefndi telur fjarhaed
greiosinanna 1.150.000 kronum laegri eda 24.500.000 kronur og ad mismunurinn hafi
verid greidslur i pagu pridja manns vegna leigu. Démurinn telur med visan til samkomu-
lags adila fra 23. ndvember 2018 og med stod i pvi sem fram kemur i gégnum malsins
ad rétt fjarhaed innborgana stefnanda vegna greidslna inn & kaupsamning til stefnda sé
24.500.000 kronur og byggir & pvi i nidurstddu sinni. ba verdur samkvamt pessu stadfest
kyrrsetningargerd stefnanda fra 26. juni 2019 einsog nanar greinir i domsordi. Um upp-
hafsdag vaxta af krofu stefnanda pykir rétt i ljosi framangreindra forsendna, samkomu-
lags adila um breyttar efndir og samkvemt meginsjénarmidum og pé einkum 7. gr. laga
um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 ad mida vid riftunardaginn 15. febrdar 2019,
bannig ad krafa stefnanda beri vexti ad lidnum manudi fra peim degi. Eftir pessum mals-
arslitum verdur stefndi ad gjalda stefnanda malskostnad sem pykir hefilega akvedinn
eins og i démsordi greinir. Af héalfu stefnanda flutti mélid Olafur Valur Gudjonsson
l6gmadur en af halfu stefnda flutti malid Gudbjérg Benjaminsdottir 16gmadur. Astradur
Haraldsson héradsdomari deemdi malid.

Domsord
Gagnstefndi, A er sykn af krofum gagnstefnanda, B. Stefndi, B, greidi stefnanda, A,
24.500.000 kronur med dréattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
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og verdtryggingu fra 15. mars 2019 til greidsludags. Stadfest er kyrrsetningargerd sem
fram for 26. juni 2019 par sem kyrrsettar voru krofur stefnda, alls ad fjarhaed 20.500.000
kronur & hendur D, samkvaemt kaupsamningi 21. mai 2019, til tryggingar fullnustu krafna
stefnanda ad teknu tilliti til endurupptoku og breytinga & kyrrsetningargerdinni 16. juli
2019 og 6. mars 2020. Stefndi greidi stefnanda 2.000.000 kréna i méalskostnad.

Astradur Haraldsson
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