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Stefnandi krefst pess adallega ad stefndu verdi sameiginlega gert ad greida honum
4.556.457 krénur, asamt voxtum samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 1. jani 2016 til 24. &4gust 2018 en med drattarvoxtum samkvemt 1.
mgr. 6. gr. somu laga fra 24. &gust 2018 til greidsludags, allt ad fradregnum 868.268
kronum. Til vara er pess krafist ad stefndu verdi gert ad greida stefnanda sameiginlega
adra og leegri fjarhad ad alitum domsins, &samt voxtum samkvamt 8. gr. laga nr. 38/2001
frd 1. juni 2016 til 24. 4gust 2018 en med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. somu
laga fra 24. agust 2018 til greidsludags, allt ad fradregnum 868.268 kronum. I badum
tilvikum er krafist malskostnadar ad skadlausu Gr hendi stefndu, ad vidbaettum
virdisaukaskatti.

Stefndu krefjast adallega syknu af krofum stefnanda en til vara ad krofur
stefnanda verdi leekkadar. I badum tilvikum er krafist malskostnadar ad skadlausu Gr
hendi stefnanda.

Domendur gengu a vettvang vid adalmedferd malsins, asamt stefnanda og
I6gmonnum adila.

Malsatvik

Stefnandi, asamt D, keypti fasteignina, [...], af stefndu med kaupsamningi 3. mai 2016
og er agreiningur adila i mali pessu risinn af vidskiptum med fasteignina. Fyrir liggur ad
vid fjarskipti milli stefnanda og D kom umraedd fasteign i hans hlut og er D pvi ekki adili
mals pessa. E og F eru parhds og var lodarleigusamningur gerdur um I8dirnar 26. jali
2006. Fokheldisvottord var gefid ut vegna I6danna 7. jali 2008 og var pvi pinglyst. Badar
fasteignirnar voru seldar med atgafu afsals pann 10. jali 2008 og voru stefndu kaupendur
F. Fram er komid i malinu ad stefndu munu ad einhverju leyti hafa stadid sjalf ad



byggingu hussins fra pvi pau eignudust pad og buid i pvi fra peim tima og fram til pess
ad stefnandi eignadist pad arid 2016.

Fasteignin var til s6lu hja fasteignasélunni G. I dalki merktum ,,Byggingarstig* i
sOluyfirliti segir: ,,5 Tilbtin til innréttingar og i dalki merktum ,,Matsstig* segir: ,,8
Tekid i notkun i byggingu®. 1 texta sem felur i sér lysingu eignar, segir m.a.: ,,Jardhad:
komid er inn i flisalagda forstofu med hita i gélfi, padan er innangengt i bilskar med
flisum & gdlfi og bilskdrshurdaropnara. Svefnherbergi med flisum & gélfi, badherbergi
med flisum & golfi, innréttingu, sturtu og skap, pvottahis med flisum, innréttingum,
vaskur, og i innréttingu plass fyrir pvottavél og purrkara. Gengid er upp parketlagdan
stiga. Pallur 2: komid upp i sjonvarpshol, par eru lika tvd ramgod herbergi med parketi
& golfi og hita i golfi, fra sjonvarpsholi er gengid Ut i gard. Stigar eru parketlagdir. Pallur
3: par er opid rymi med eldhusi, stofu og bordstofu. Eldhdsid er mjég rimgott med eyju,
heegt er ad ganga Ut & storar svalir. Golfid er flotad med hita i golfi og tilbuid til pess ad
parketleggja. RUmgott hjonaherbergi er & haedinni og gengid er inn & badherbergi Gr
svefnherberginu. Flisar eru & golfinu med innréttingu og badkari. ba & eftir ad flisaleggja
veggi. Uti er steyptur pottur og gardurinn er ad mestu fragenginn.« pa kemur eftirfarandi
einnig fram i s6luyfirlitinu: ,,HUsid er skrad & byggingarstig 5, kaupanda stendur til boda
ad taka vid pvi & pvi byggingarstigi eda seljandi klarar pad sem upp & vantar og feer
lokauttekt.*

Fram er komid i malinu ad stefnandi og D skodudu fasteignina tvisvar sinnum
fyrir kaup. bau gerdu tilbod i fasteignina 18. febrdar 2016 og budu 61.000.000 kréona i
hana. Stefndu 16gdu fram gagntilbod 19. febrdar 2016 sem nam 62.000.000 kréna og
gengid var ad. | kauptiloodi og gagntiloodi sagdi m.a.: ,Seljandi skal lata taka ut
lokadttekt fyrir afhendingu og beeta Ur peim athugasemdum sem koma. Seljandi skal
kaupa eins parket & efstu haed fyrir utan eldhds, laga hurd i bilskdr, loka vegg inn &
badherbergi inn af hjoénaherbergi og klara flisalogn & sama stad og klara fragang i
pvottahusi og klara allan fragang vid heitan pott pannig ad hann sé tengdur og nothafur.*

Samkvemt pvi sem greinir i stédludum texta kauptilbods og gagntilbods um
fasteignina lagu fyrir vid undirritun ymis skjol, par tilgreind, sem adilar kynntu sér og
gerou ekki athugasemdir vid, par & medal sOluyfirlit og astandsskyrsla seljanda.
Nedarlega a soluyfirlitinu hafa seljendur og kaupendur ritad upphafsstafi sina.
Astandsyfirlysing seljanda er dagsett 15. febrtiar 2016. bar kemur fram ad eigendur hafi
blid i eigninni fra arinu 2008. I yfirlysingunni eru spurningar um éstand eignarinnar
settar fram i 21 1id. Spurningu nr. 7, hvort seljandi hafi vitneskju um raka eda leka i
eigninni og hvort reynt hafi verid ad koma i veg fyrir rakamyndun eda leka, var svarad
neitandi. Spurningu nr. 8, hvort upp hafi komid vandamal vegna raflagna i eigninni var
einnig svarad neitandi svo og spurningu nr. 10, hvort seljandi hafi vitneskju um halla i
golfum. Spurningu nr. 12, hvort seljandi hafi vitneskju um galla i badherbergi eda



pvottahlsi og spurningu nr. 13, hvort seljandi hafi vitneskju um sveppagrodur (myglu),
rakaskemmdir o.fl. var ad sama skapi svarad neitandi. Pa merkti seljandi ,,nei” vid
spurningu nr. 14, hvort bygginga- eda vidgerdarframkvemdir hafi verid unnar af
6fagleerdum adila. I yfirlysingunni kemur fram ad seljanda sé ljost ad rangar, misvisandi
og ofullnagjandi upplysingar sem greini i yfirlysingunni geti leitt til skadabdtaabyrgdar
samkvemt I6gum nr. 40/2002.

Kaupsamningur var undirritadur 3. mai 2016. | honum sagdi m.a.: ,,Fyrir
afhendingu skal liggja fyrir lokauttekt byggingarfulltra samkvemt gildandi
byggingarreglugerdum.* P4 sagdi ad kaupandi og seljandi hefdu m.a. kynnt sér séluyfirlit
G og astandsskyrslu seljanda um hid selda og sett sig vid pa lysingu & eigninni sem par
komi fram. Auk almennra akveeda i kaupsamningi i 20 lidum var par einnig ad finna
sérstakt akveedi um ad ,,fyrir athendingu skal seljandi hafa skaffad gdlfefni og leggja &
efri haed og skal skipting parkets og flisa vera i samradi vid kaupendur. Einnig verdur
gengid fra badi & efri haed, vegg lokad og flisalagt. Gengid verdur fra heitum potti (pussad
upp steypu og silanhda[d]). Gengid verdur fra vegg i pvottahusi, 16gud hurd i bilskuar
og svalir flotadar.*

Kaupverd var eins og adur sagdi 62.000.000 kréna, afhenda atti fasteignina 1.
juni 2016 og utgdfa afsals atti ad fara fram 1. september 2016. Samkvaemt
I6gskilauppgjori fasteignasdlunnar attu kaupendur ad greida 868.268 kronur vid Gtgafu
afsals. Stefnandi og D eru skilin. T pinglystri yfirlysingu vegna fjarskipta peirra kemur
fram ad fasteignin F i Képavogi komi ad 6llu leyti i hlut stefnanda vid skiptin.

Samkvaemt kaupsamningi var afhendingardagur eignarinnar &kvedinn 1. juni
2016 og liggur ekki annad fyrir en ad afhending hafi farid fram a tilskildum degi. Fram
kemur i stefnu ad eftir afhendingu hafi komid i ljos ad lokadttekt hefdi ekki farid fram
eins og askilid hefdi verid badi i gagntilbodi stefndu og i kaupsamningi. I télvupdsti fra
Kopavogsbe til stefnanda 30. &gust 2016 kemur fram ad tilraun hafi verid gerd til
lokadttektar 22. juni 2016. ba segir ad loftreestingu vanti fra pvottaherbergi og salerni &
1. palli og badherbergi & 2. palli.

pa segir i stefnu ad stefnandi hafi krafist arbota af halfu seljenda enda hefdu
stefndu i gagntilbodi lofad ad lata lokauttekt fara fram fyrir afhendingu og baeta ar peim
athugasemdum sem fram kaemu. Seljendur hefdu einnig lofad ad ljuka fragangi
eignarinnar, sbr. soluyfirlit og gagntilbod. Stefndu hafi ekki sinnt arb6tum og afsal vegna
eignarinnar mun ekki hafa verid gefid at. Pa munu kaupendur hafa haldid eftir greidslu
sem greida atti vid afsalsgerd. Til vidbotar framangreindu hefdi komid i ljos eftir
afhendingu ad eignin var haldin fjolmoérgum gollum; leki hefdi verid fra lofti nidur eftir
veggjum og i gegnum rafmagnstengil, rangur halli hefdi verid & golfum, raflagnakerfi
hefdi verid &botavant, svo og fragangi styrikerfis golfhita, pipulagnir fyrir



handkledaofna hefdi vantad i badherbergjum, fragangi & heitum potti verid &botavant,
o.fl.

Med bréfi 16gmanns stefnanda 3. april 2017 var stefndu kynnt matsbeidni og
domkvadning H, arkitekts og verkfreedings, sem matsmanns vegna galla & fasteigninni.
Matsgerd hans er dagsett 25. september 2017 og er gerd grein fyrir nidurstédum hennar
hér 4 eftir.

Byggingarstjori  fasteignarinnar F var |. Hann var med légbodna
starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora hja Vatryggingafélagi islands hf. Med bréfi
I6gmanns stefnanda til félagsins fra 30. oktober 2017 var gerd krafa i abyrgdartryggingu
byggingarstjorans & grundvelli nidurstadna i matsgerd fra 25. september 2017 um galla
og kostnad vid Urbaetur, ad fjarhaed 6.465.788 kronur, auk krofu um matskostnad ad
fjarhaed 812.476 kronur, og l6gfredikostnadar ad fjarhaed 617.520 krénur.

Med bréfi Vatryggingafélags Islands hf., dags. 8. desember 2017, féllst félagid &
botaskyldu byggingarstjora samkvemt matslioum nr. 1 (loftresting i votrymum), 2
(fragangur paks, loftun), 4 (golfhalli & svalagdlfi), 5 (golfhalli & eldhusgolfi), 6 (golf i
bilskar), 10 (golfhalli & badherbergi & 1. palli), 18 (pipulagnir fyrir handkledaofna), 22
(golfhalli & badherbergi & 3. palli) og 23 (myglusveppur vegna vidvarandi rakamyndunar)
Vatryggingafélagid greiddi stefnanda samtals 4.929.288 krdnur i beetur en til fradrattar
kom 60% virdisaukaskattur af vinnu sem nam 316.277 kronum.

Med bréfi 16gmanns stefnanda til stefndu 10. jantar 2018 var gerd grein fyrir
nidurstooum matsgerdarinnar 09 greidslum vatryggingafélagsins ar
starfsdbyrgdartryggingu byggingarstjora. Pa sagdi ad stefndu, sem seljendur
fasteignarinnar, beeru bétaskyldu vegna galla & henni & grundvelli 37. gr., sbr. 43. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup. Krofdust kaupendur skuldajafnadar & eftirstddvum
kaupveros, ad afsal yroi gefid Gt og ad peim yrdi baett pad tjon sem ekki hefdi pegar
fengist beett Gr tryggingunni og nemi, ad teknu tilliti til ofangreinds, 1.798.763 kronum.

Fram kemur i stefnu ad pegar vinna hofst vid lagfeeringar & pakinu hafi komid i
ljos ad skemmdirnar voru mun meiri en gert hafdi verio rad fyrir i matsgerdinni. Bodad
hafi verid til fundar med matsmanni, asamt stefndu o.fl., & matsstad med tolvuposti 4.
juni 2018. Seljendur munu ekki hafa meett a pann fund. Samkvaemt skyrslu matsmanns
vegna matslidar 2 er laut ad loftun paks, sem dagsett er 10. jali 2018, var
vidbotarkostnadar vegna pessa astands a pakinu metinn 5.444.000 kronur.

Logmadur stefnanda sendi vidbodtarkostnadarmat matsmanns vegna pessa
matslidar 19. juali 2018 og gerdi krofu um greidslu vidbotarkostnadar. Vatryggingafélag
Islands féllst 31. jali 2018 & ad greida Gt eftirstodvar vatryggingarinnar, eda 1.906.565
kronur, til vidbotar pvi sem adur hafdi verid greitt vegna pessa matslidar. Var tekid fram
ad um lokauppgjor veeri ad raeda.



I bréfi 16gmanns stefnanda til logmanns stefndu 24. jali 2018 er gerd grein fyrir
nidurstddum matsmanns vegna matslidar 2 og aréttud botadbyrgd stefndu sem seljenda
vegna galla & fasteigninni. Krafist var skuldajafnadar, utgafu afsals og greidslu pess tjons
sem ekki hefdi fengist baett, ad fjarhaed 7.428.019 kronur.

Frekari samskipti milli adila liggja ekki fyrir i malinu en fram er komid ad afsal
fyrir eigninni hefur ekki verid gefid ut.

Matsgerd og nidurstddur hennar
Stefnandi méls pessa lagdi fram matsbeidni i Héradsdomi Reykjaness 15. februar 2017
par sem Oskad var eftir ad démkvaddur yrdi einn hafur, sérfréour og dvilhallur
matsmadur til ad skoda hvort fasteignin F i [...] veeri haldin galla i skilningi laga,
stjornvaldsfyrirmaela og godrar fagvenju. Oskad var eftir ad matsmadur Iéti i 1jos alit sitt
& pvi hver veeri orsok galla sem hann kynni ad stadreyna. P4 skyldi hann einnig koma
med tillogur til Grbéta & stadreyndum gdllum og leggja mat & kostnad vid naudsynlegar
arbaetur. A démpingi 22. mars 2017 var H arkitekt og verkfreedingur domkvaddur til ad
framkvaema umbedid mat. Matsgerd hans fra 25. september 2017 liggur fyrir i malinu. |
matsgerd kemur fram ad haldnir hafi verid fjorir matsfundir & matsstad, 8. mai, 19. jani,
22. juni og 16. agust 2017.

I matsgerd er pvi lyst ad & 6drum matsfundi 19. jani 2017 hafi verid opnad upp i
pak i stofu til ad skoda astand og kemur fram ad lofttidur séu & frambrin paks & hluta
sem séu ekki a grannhusinu. Greint er fra peirri athugasemd seljanda ad hann ,,[s]egist

hafa upplyst um vontun & lofttadu* og ad pad hafi komid upp rakavandamal i paki ,,0g
ba voru pessar tadur settar & pakio i samradi vid adalhdnnud hassins®.

pa segir ad opnad hafi verid upp i pak, innanfra nidur undan stalbita, sem liggi
bvert a rymin og beri sperrur i eldhds-/stofuhluta, en & pessum stad megi péa sja rakatauma
& gaflvegg. Vid opnun hafi komid i 1j6s ad rakavorn virtist i lagi, pad veeri 6lykt/saggalykt
Ur pakinu pegar rakavorn var skorin upp, stalbiti veeri éeinangradur ad nedan og ofan
sem myndi Oheppilega kuldabri, auk pess sem brunavérn burdarkerfis sé ekki
fullnaegjandi. bessi fragangur sé alls ekki i samraemi vid honnunarteikningar. P4 kemur
fram ad bilid milli stalbita og nedri hlidar bordaklaedningar sé prongt, adeins um 15 mm,
pad seé raki nedan & ull (ad rakavorn), alimd vindvoérnin myglud ad ofanverdu og med
aberandi rakamerki. Pad séu engir kverklistar né listar mitt a milli sperra til ad mynda
loftrymi og ullin ansi nerri bordakleedningunni. Vindpappi ofan & ull sé rakur og
mygladur, bordakledningin dokk af myglu og raka og pvol viokomu.

Samkvemt matsgerd er & matsfundi 22. jani 2017 farid yfir efni til hitastyringar
og raflagnir og kemur par fram ad gélfhita sé handstyrt par sem vanti hluta af styringunni.
pradlausir hitastillar i herbergjum eigi ad styra motorlokum i hitagrind i gegnum télvu
og hitabox. Seljandi segi pennan bunad allan ad finna i kassa i bilskarnum. Vid talningu



hafi komid i 1j6s ad fjéra métorloka vanti, hitastyringar sem veeru i flestum herbergjum
séu Ovirkar og fjorar vanti. P4 vanti Utihitanema, stjornstod (pad sé litil stod vid grind en
han sé ekki talin henta) og médurtdlvu. Pa segir ad ekkert bendi til pess ad lagdar hafi
verid lagnir fyrir handkledaofna. Jafnframt segir ad hdseigendur veki athygli & pvi ad
sj& megi ummerki um ad &dur hafi verid opnad upp i loft vid stofu (vid glugga & svipudum
stad og opnad hafi verid a matsfundi 2) og i horni yfir eldhdsbekk. Vid skodun na sjéist
lekataumar nidur vegg aftan vid issk&p sem ekki hafi verid skodad adur. Vardandi
raflagnir er tekid fram & akvedio sé ad Oska eftir Uttekt Neytendastofu. Haft er eftir
seljanda a@ matsfundi 19. jani ad lokauttekt hafi farid fram.

A fjorda matsfundi 16. aglst 2017 eru losadar tvaer plotur af paki og pad opnad
til skodunar. Um astand & paki kemur fram ad sumir paknaglanna séu nanast lausir. Pegar
gengid sé a pakpappanum gefi bordin undir honum sums stadar dvenjumikid eftir og &
einum stad brotni bord undan matsmanni. Aberandi mygla hafi sést & yfirbordi borda og
bord yfir stiga & einum stad haugfuid. Ull i pakinu sé & einum stad alveg upp ad
bordakladningu og teppi pannig loftun. A 63rum stad sé efsti hluti sperru finn.

Matsspurningar og svOr matsmanns vid peim, dsamt endurbdtalysingum og
dzetlun kostnadar vegna endurbdta, eru eftirfarandi:

1. Hvort loftraestingu vanti i votrymum, pvottahusi; pvottahdsi og badherbergi &
1. palli og badherberg & 3. palli. Hvort Gtloftun dr lokudum rymum sé i samreemi vid
fyrirmeli byggingarreglugerdar.

Svar matsmanns: Loftraestingu vantar en krafa er gerd um loftun pessara ryma i
byggingarreglugerd. Gert rad fyrir ad leggja purfi l6dréttan stamma ur holi & 1. palli,
strax vid dyr ad pvottahusi og upp i badherbergi & 3. palli [...] og svo upp ar paki. A 1.
palli yrdi fra stamma lagour laréttur stokkur uppi vid loft sem loftraesir badherbergi og
og pvottahus. Samanl6gd stokkalengd um 5 m.

2. Hvort fragangi & paki, par med talin loftun paks, sé abdtavant?

Svar matsmanns: Fragangi paks er db6tavant, baedi hvad vardar loftun paksins
svo og eldvorn stalburdarvirkis (stalbita) i pakinu. Inn- og utloftun paks i samreemi vid
honnunargdgn uppfyllir vidmidun byggingarreglugerdar (gr. 187,1, 4 ad vera 136,4) fyrir
einfalt, minna pak & ibudarhasi, jafnframt skal loftras yfir einangrun vera minnst 20-25
mm og pad er ekki uppfyllt i peim tilvikum sem einangrun stendur upp undir
bordaklaedninguna. Opin ras milli burdarvirkja ur steypu og ali, sem bera sperrur, og
bordaklaedningar eru jafnframt mun prengi heldur en krafan til loftbils almennt yfir
einangrun og petta eykur loftmoétstodu talsvert. Stalbitinn er 6einangradur badi ad utan-
0g innanverdu. betta gerir ad verkum ad i miklum kuldum verdur innra byrdi bitans svo
kalt ad loftraki i innilofti [...] getur pést nedan & rakavorninni par sem han liggur ad
bitanum. Parna geta pa ordid vaxtarskilyrdi fyrir myglu. Petta stangast a vid almennu
krofu reglugerdarinnar um raka, gr. 184.1. Synilegar skemmdir eru a timbri i pakinu og



rakamerki (taumar) fra paki innandyra eru augljos merki um ad fragangur paks er ekki i
lagi. Vegna umfangs skemmda sem saust vid skodun er naudsynlegt ad taka alla malm-
og pappakledningu af pakinu, skoda frdgang pakloftunar betur og auka loftun eftir megni
yfir burdarbitum. Skipta Ut mygludu og fanu timbri i péttkleedningu og laga (stakar)
skemmdir i burdarvirki. Setja kverklista til ad tryggja loftréas i paki og ganga fra ad nyju.
[...] Ad innanverdu parf ad opna gifsloftakleedningu undir stalbita, eldverja bitann ad
nedan med steinull (i lagnagrind) og rakavorn par undir. HUsid er ordid teplega 10 éra,
en medalending pakjarns (pakfragangs) i Reykjavik er um 45 ar. [...] | kostnadaraztlun
er gert rad fyrir ad skipta purfi um 10% af bordaklaedningu paksins.

3. Hvort leki sé ar lofti og i gegnum rafmagnstengsla i eldhdsi og stofu a 3. palli?

Svar matsmanns: Ja, lekamerki eru til stadar a premur stddum, orsakir og Urbaetur
samkveemt svari vid matsspurningu 2 (kostnadur af pessum lid innifalinn i lid 2).

4. Hvort rangur og of mikill golfhalli sé & svalagolfi?

Svar matsmanns: Svalagolf hallar ekki ad nidurfalli, pannig ad vatn stendur uppi
a hluta goélfs. Naudsynlegt er ad leggja i golf til ad na réttum halla, flatarsteerd 10 m2,

5. Hvort fragangi a eldhusi sé dbotavant?

Svar matsmanns: Eldhasgolf hallar og einnig er illa fyllt undir nokkrar flisar; og
er ein peirra brotin pegar. Taka parf flisar upp, flota og flisaleggja & ny.

6. Hvort fragangi & golfi bilskurs sé abotavant par sem vatn rennur ekki i nidurfall
heldur safnast fyrir i geymslu?

Svar matsmanns: Bilskarsgolf hallar ekki ad nidurfalli, pannig ad vatn leitar undir
innréttingu i bilskarsenda (geymslu) og ad vegg vid anddyri. Naudsynlegt er ad taka
flisar af golfi, freesa upp nest nidurfalli en haekka golf & jodrum til ad na réttum halla.
Flisaleggja & ny.

7. Hvort gélfefni vanti undir innréttingu i pvottahusi & 1. palli?

Svar matsmanns: J4, pad vantar flisar a 4,5 m2.

8. Hvort gdélfefni vanti undir innréttingu a badherbergi & 3. palli?

Svar matsmanns: J4, pad vantar flisar a 5 m2.

9. Hvort golfefni vanti undir stiga & 1. palli?

Svar matsmanns: J4, pad vantar flisar a ramlega 2 m2.

10. Hvort golfhalli & badherbergi & 1. palli sé of mikill pannig ad vatn rennur fram
a gang?

Svar matsmanns: J&, golfi hallar rétt fra sturtu og klosett ad nidurfalli en hallar
fra nidurfalli til dyraops.

11. Hvort glerhurd vanti a sturtuklefa & badherbergi a 1. palli og hvort flis og
festing hurdar sé brotin?



Svar matsmanns: J4, hurdina vantar, en er sogo vera til. pad parf ad taka brotnu
flisina, steypa undirlag (jafnpykkt flisalogninni) fyrir lamafestingu og flisaleggja ad.
Festa Idmina og setja upp hurdina.

12. Hvort flisar vanti & vegg badherbergis & 3. palli?

Svar matsmanns: J4, pad vantar flisar & vegg vid klosett, alls um 10,5 m2,

13. Hvort ror undir rist i nidurfalli sé lokad & badherbergi & 3.palli?

Svar matsmanns: bad er lok yfir nidurfallinu og streymisventilinn vantar, ad 6dru
leyti er nidurfallid i lagi.

14. Hvort fragangi hurdar ad svefnherbergi sé abdtavant?

Svar matsmanns: Hurd ad svefnherbergi gapir i efra horni og hallar. pad parf ad
stilla lamirnar.

15. Hvort fragangi a péttilista & glugga i stofu sé db6tavant?

Svar matsmanns: bad er ekki ad sja ad neitt sé ad.

16. Hvort fragangi a festingum a glugga i sudurherbergi a 2. palli sé dbotavant?

Svar matsmanns: Ja, 16min/éryggisopnunin 68rum megin er beyglud, pad parf ad
skipta um I6m.

17. Hvort fragangi a golfhita og styrikerfi sé abotavant?

Svar matsmanns: bad vantar hluta af styribtnadi fyrir gélfhitann; 4 métorloka, 4
pradlausa herbergishitanema, dtihitanema (prédlaus), stjérnst6d og modurtdlvu.

18. Hvort pipulagnir fyrir handkleedaofna vanti & badherbergi og pvottahusi & 1.
palli og & badherbergi & 3 palli?

Svar matsmanns: J4, vantar & badum st6dum. Heilmikid mal ad brjéta upp fyrir
I6gnum (golfhiti), pipari segir sennilega best ad leggja synilega pipu fra bilskar ad
rymum & 1. palli og padan upp & 3. pall. betta er adallega ein lagnaleid, en tvofold ad
hluta til ad tryggja sjalfsteeda styringu & hvorum ofni. Midad vid ad frarennsli sé i
nidurfall & 1. haed. Astladur kostnadur adgerdar er i medfylgjandi kostnadarazetiun.

19. Hvort rétt sé ad raflagnakerfi hussins sé tilbuid til lokadttektar, hvort
rafdreifisk&pur sé Omerktur, hvort dosir standi opnar i bilskar og rofar par ovirkir, hvort
rafmagnstengill i forstofu sé dvirkur?

Svar matsmanns: Pad er gerdur fjoldi athugasemda vid fragang raflagnakerfis; sja
fylgiskjal.

20. Hvort fragangi a heitum potti sé abdtavant, hvort steypa sé 6slipud og hvort
heettulegar nibbur séu & botni og innra byrdi pottsins. Hvort steypa sé i nidurfalli pottsins
pannig ad ekki se haegt ad koma fyrir rist i botni?

Svar matsmanns: Fragangi er abdtavant; steyptur heitur pottur mjog holottur ad
innan og botnloki kemst ekki i skrafgang (steypa i skrafgangi). Holufylla parf pottinn ad
innan med epoxy-sandblondu og huda yfir med epoxy (flatarsterd ca 17 m2, medalpykkt



aetlud 2 mm) og hreinsa skriifgang botnloka. Ofragengin klaedning ad gardi, bata parf
kledningu (ca 1 m?).

21. Hvort fragangur vid innkeyrslu sé med peim hetti ad han sé tilbdin undir
hellulagningu eda steypu.

Svar matsmanns: Fyllingardypi er negjanlegt og fragangur fyllingar i lagi undir
hellulégn eda steypu.

22. Hvort golfhalli & badherbergi & 3. palli sé rangur?

Svar matsmanns: J&, golfi hallar 6llu fra nidurfallinu. Pad parf ad taka upp flisar,
laga golfhalla ad badkeri og flisaleggja & ny — flatarsteerd 5,5 m2,

23. Hvort myglusvepp sé ad finna i hdsinu vegna vidvarandi rakamyndunar?

Svar matsmanns: Mygla synileg par sem opnad var upp i pak innan fr4 og einnig
vid opnun & tveimur stodum utan fra. Aatladur kostnadur Grbdta er innifalinn i
kostnadarlid vegna matsspurningar 2. I bilskur parf ad fjarlegja gifskledningu af vegg
og setja nyja. bar sem parf golfhalla i bilskdr og tryggja ad vatn renni ekki af gélfi og inn
i geymslu pa er edlilegast ad rifa vegginn og byggja nyjan eftir flotun & golf.

I matsgerd kemur fram ad i kostnadaraztlun vegna Grbota sé virdisaukaskattur
innifalinn i 6llum verdum. P4 kemur fram ad vid gerd kostnadaraztlunar fyrir hitakerfi
hafi dzetlun Lagnavirkis ehf., & fylgiskjali 5 i matsgerd, verid hofd til hlidsjonar og vid
gerd kostnadaraztlunar vegna raflagnakerfis hafi astlun & fylgiskjali 4 verid hofo til
hlidsjonar. Aatladur kostnadur endurbGta samkvaemt matsgerdinni, nemur samtals
6.465.788 kronum, par af nemur virdisaukaskattur & vinnu 678.438 kronum.

Fram kemur i stefnu ad pegar vidgerdir hofust & paki F i sumarbyrjun 2018 hafi
komid i ljos ad ad asigkomulag paksins var mun lakara en gert hafdi verid rad fyrir i
matsgerd. Bodad hafi verid til fundar med matsmanni, asamt stefndu o.fl., & matsstad
med tolvuposti 4. juni 2018.

I skyrslu matsmanns vegna pessa, sem dagsett er 10. juli 2018, segir ad komid
hafi i 1jos ad raka-, fla- og mygluskemmdir veeru mun umfangsmeiri en matsgerd gerdi
rad fyrir. Fram kemur ad samkomulag hafi verid milli adila ad boda til matsfundar par
sem pakid veeri skodad og matsmadur gerdi i framhaldi grein fyrir vantéldum kostnadi
fra pvi sem matsgerd gerdi rad fyrir. Fundur hafi verid haldinn 7. jali 2018. begar fundur
hafi farid fram hafi verid blid ad opna vesturhluta paksins fra pakskeggi ad sunnan og
ad nordurhlid, en breytt yfir (vegna rigninga) nyrsta hlutann.

I skyrslunni segir ad i 1jos hafi komid ad 61l bordaklaedning paksins sé skemmd
ad verulegu eda Ollu leyti, allar sperrur sé funar ad ofanverdu, en ekki hluti peirra naest
stalburdarbitum og steyptum vegg eins og matsgerd gerdi rao fyrir, loftun paks verdi ekki
beett, & Obreyttum pakfragangi, nema med kjarnaborun i gegnum steypta Utveggi. Af
pessu leidi ad taka purfi ofan af 6llum sperrum og bata ad nyju. Burdarpolshonnudur
meti pad svo ad pa purfi ad laska sperrur til 6ryggis og styrkingar. Einnig purfi ad skipta



um alla bordaklaedningu, pappa og pakjarn og setja nyjar flassningar eins og gerd hafi
verid grein fyrir i matsgerd. P4 purfi ad bora loftunargdt D40, prja got i sperrubil i hvorn
enda. Aztlar matsmadur vidbotarkostnad vegna lids 2 i matsgerd samtals 5.444.000
krénur og par af virdisaukaskatt vegna vinnu 711.285 krénur.

Eins og fram er komid var byggingarstjori fasteignarinnar F med légbodna
starfsabyrgdartryggingu hja Vatryggingafélagi islands hf. Krafa var gerd i trygginguna
30. oktdber 2017. I bréfi félagsins 8. desember 2017 féllst pad & botaskyldu
byggingarstjora vegna matslida nr. 1, 2, 4, 5, 6, 10, 18, 22 og 23 og greiddi samtals
4.929.288 kronur i beetur, en til fradrattar kom 60% virdisaukaskattur af vinnu eda
316.277 kronur. Félaginu var sent vidbotarkostnadarmat matsmanns vegna pessa
matslidar pegar pad l& fyrir og gerd krafa um greidslu vidbétarkostnadar Ur tryggingunni.
Greiddi felagio 1.906.565 kronur og af pess halfu var tekid fram ad pad veeri lokauppgjor
par sem um eftirstodvar vatryggingafjarhaedarinnar veeri ad raeda.

Il

Malsasteedur og lagarok stefnanda

Af hélfu stefnanda er & pvi byggt ad fasteignin F i [...] sé haldin verulegum géllum i
skilningi 111. kafla laga um fasteignakaup nr. 40/2002. Fasteignin standist ekki peer krofur
um gaedi, bunad og annad sem leidi af soluyfirliti, gagntilbodi, kaupsamningi og sérstakri
yfirlysingu seljanda um astand fasteignarinnar, sbr. 18. gr. laganna. Stefnandi kvedur
fjarhaed tjons hans vegna galla vera byggda & nidurstodu kostnadarmats domkvadds
matsmanns og vidbétarskyrslu hans & naudsynlegum Grb6tum & fasteigninni svo han
verdi peim kostum buin sem hin &tti ad vera pegar stefnandi fékk hana afhenta
samkvaemt kaupsamningi.

Samkvaemt matsgerdinni nemi Urbotakostnadur vegna galla & eigninni samtals
11.909.788 kronum, p.e. hann sé 6.465.788 kronur samkvaemt matsgerd og 5.444.000
krénur vegna vidbdtarkostnadar vegna matslidar 2 i matsgerd. Byggt sé & pvi ad stefndu,
sem seljendur fasteignarinnar, beri abyrgd & peim Grbdtakostnadi 6llum, en krafa sé gerd
vegna galla sem ekki hafi verid greiddur Ur starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora.

Stefnandi tekur fram ad i s6luyfirliti um eignina komi fram ad kaupanda standi
til boda ad taka vid eigninni skradri & byggingarstig 5, ,,eda seljandi klarar pad sem upp
& vantar og feer lokadttekt“. Stefndu hafi gert gagntilbod par sem kaupverdid hafi verid
haekkad um 1.000.000 krona fra kauptilbodi. | gagntilbodi komi jafnframt fram loford

stefndu um ad ,,lata taka ut lokauttekt fyrir athendingu og beta ur peim athugasemdum
sem koma“. P& sé i kaupsamningi tekid fram ad: ,,Fyrir athendingu skal liggja fyrir
lokauttekt byggingarfulltria samkveemt gildandi byggingarreglugerdoum.* Jafnframt
segi: ,,Einnig verdur gengid fra badi 4 efri had, vegg lokad og flisalagt. Gengid verdur
fra heitum potti (passad upp steypu og silanhuda[d]).
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Stefnandi bendir einnig & ad seljendur hafi fyllt Gt skyrslu um é&stand
fasteignarinnar par sem spurningum um eignina sé svarad i 21 1id. | kauptilbodi og
gagntilbodi sé tekid fram ad baedi seljandi, p.e. stefndu B og C, og stefnandi hafi m.a.
kynnt sér astandsskyrslu seljanda um hid selda. Stefndu hafi verid ljost ad stefnandi hafdi
kynnt sér astandsloford petta og treyst a pad.

Samkveemt yfirlysingu seljanda i &standsskyrslunni sé eigninni lyst svo sem hun
sé i toppstandi. Par sé pvi m.a. lyst yfir ad engin rakavandamal hafi komid upp i eigninni
(lidur 7), engir hallar séu i golfum (lidur 10), engin vandamal vegna raflagna (lidur 8),
engir gallar i badherbergi eda pvottahusi (lidur 12), engin merki um sveppagrodur eda
myglu (lidur 13) og ad engar framkvaemdir hafi verid unnar af 6fagleerdum adilum (lidur
14).

I malinu sé & pvi byggt ad astand fasteignarinnar hafi verid ,.til muna lakara“ en
stefnandi hafi haft asteedu til ad stla samkvaemt soluyfirliti, gagntilbodi, astandsskyrslu
og kaupsamningi. Lita verdi til pess ad vid kaupsamningsgerd hafi verid um ad raeda
nylega eign sem stefndu hafi keypt fokhelda 10. jali 2008 og buid i henni par til stefnandi
keypti hana. P& beri jafnframt ad lita til pess ad i gagntilbodi stefndu var kaupverd
eignarinnar haeekkad um 1.000.000 kréna og hafi stefndu tekid ad sér ad klara pad sem
upp a vantadi.

Stefnandi byggi & pvi ad fasteignin sé gollud par sem astand hennar hafi ekKki
verid i samreemi vid upplysingar sem veittar voru um eignina, sbr. 27. gr. laga nr.
40/2002. Enn fremur sé byggt a pvi ad fasteignin sé géllud par sem stefndu hafi ekki veitt
upplysingar um eignina, annad hvort af asettu radi eda stérkostlegu galeysi, sem
stefnandi hafi métti ganga at fra ad hann fengi, sbr. 26. gr. laganna. Hefdu réttar
upplysingar verid veittar um astand eignarinnar hefdi pad haft ahrif 4 gerd kaupsamnings
og/eda verd fasteignarinnar. Stefnda C beri 4byrgd & pvi ad peir sem koma fram fyrir
hennar hond vid kaupin sinni upplysingaskyldu fyrir hana, geri han pad ekki sjalf. Um
pad sé visad til athugasemda i greinargerd med 26. gr. laga nr. 40/2002.

Byggt sé & pvi ad upplysingaskylda stefndu, samkveemt 26. gr. laganna, gangi
framar 1. og 2. mgr. 29. gr. laganna um skodunarskyldu kaupanda. Upplysingaskylda
seljanda feli i sér ad hann eigi ad hafa frumkvadi ad pvi ad veita kaupanda per
upplysingar sem seljandi hafi eda bdi yfir og hann vissi eda matti vita ad kaupandi hafdi
réttmaeta astaedu til ad &tla ad hann fengi. Loglikur séu fyrir pvi ad seljandi pekki fasteign
til hlitar og i tilviki solu fasteignarinnar F i [...] sé 6umdeilt ad stefndu hofdu att eignina
fra pvi han var a fokheldisstigi, innréttad hana og baid i henni.

pa hafi stefndu ekki stadid vid gefid loford um ad ljuka byggingu hussins og fa
lokadttekt fyrir afhendingu auk pess sem stefndu hafi ekki gefid stefnanda réttar
upplysingar um astand eignarinnar fyrir kaupin. Yfirlysing stefndu um astand eignarinnar
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i astandsskyrslu feli i sér abyrgdarloford (garanti) um ad eignin sé haldin peim kostum
sem par sé lyst.

I malinu liggi fyrir ad lokadttekt & fasteigninni F hafi ekki farid fram. I télvuposti
fra J teeknifraedingi hja [...] komi fram ad tilraun hafi verid gerd til lokauttektar 22. juni
2016.

Néanar um galla samkveemt einstaka lidum i matsgerd

Stefnandi bendi & ad i 53. gr. pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998 komi
fram hvada gogn og yfirlysingar purfi ad liggja fyrir &dur en lokauttekt byggingar fari
fram. par @ medal purfi ad liggja fyrir ad raforkuvirki byggingarinnar sé tilbdid til Gttektar
og Yfirlysing fra pipulagningameistara um ad hitakerfi hafi verid stillt samkvaemt
honnunarforskrift og styriteki séu virk.

Matslidur 17:

Samkvaemt grein 189,5 adurnefndrar reglugerdar nr. 441/1998 skuli hitakerfi vera
baid stjornbanadi. Stefndu hafi ekki upplyst fyrir kaupin & fasteigninni ad stjornkerfi hita
i golfi virkadi ekki og veeri handstyrt. bad hafi ekki verid fyrr en eftir afhendingu
eignarinnar ad stefnanda vard 1jost ad styrikerfi hita var dbotavant. Byggt sé & pvi ad
stefndu hafi vanrekt upplysingaskyldu sina gagnvart stefnanda um hitakerfi
fasteignarinnar, annad hvort af asettu radi eda stérkostlegu galeysi. Pvi sé um ad raeda
galla sem stefndu beri abyrgd 4. Auk pess hafi stefndu lofad stefnanda i gagntilbodi ad
baeta Ur peim athugasemdum sem kaemu fram vid lokadttekt. Samkvemt matsgerd hafi
fylgiskjal nr. 5 med matsgerdinni verid haft til hlidsjonar vid mat & rb6tum & gallanum.
par komi fram ad nuverandi hitastyringarkerfi sé 6nytt og vanti ymsa hluti til ad virkja
kerfid og reyndar sé alls Gvist ad pad takist med naverandi binadi. Naudsynlegt sé ad
kaupa nyjan stjornbunad.

Matslidur 19:

Hvad vardar mat matsmanns & kostnadi vegna Urbéta & raflagnakerfi hussins, svo
bad sé tilbuid til lokadttektar, visi matsmadur til fylgiskjals nr. 4 med matsgerd. par sé
tilgreindur fjoldi athugasemda sem gerdar hafi verid vid raflagnakerfi hissins. Byggt sé
a pvi ad stefndu hafi vanraekt upplysingaskyldu sina og pvi sé um ad reeda galla sem
stefndu beri &byrgd &. Auk pess hafi stefndu lofad i gagntilbodi ad ljuka byggingu hussins
0g baeta Ur athugasemdum sem fram keemu vid lokalttekt.

Matslidir 7, 9,11, 13, 14 og 16:

Samkvaemt lysingu eignar i soluyfirliti sé jarohad (1. palli) lyst svo ad flisar séu
a 6llum galfflétum og ekkert undanskilid. Hafi stefnandi samkvaemt pessari lysingu matt
ganga ut fra pvi ad engin vontun veeri & flisum & jardhaed eda 1. palli eignarinnar. Beri
stefndu pvi abyrgd a gollunum. 1 soluyfirliti eignarinnar sé tekid fram ad hisid sé skrad
a byggingarstig 5. Sidan segi skyrum ordum ad ef kaupandi vilji ekki kaupa husid & pvi
byggingarstigi pa muni seljandi ,,klara pad sem upp a vantar og fa ,,lokadttekt* & hisio.

12



Byggt sé & pvi ad i pessu ordalagi felist ad stefnandi hafi matt ganga ut fra pvi ad vid
kaup & eigninni myndu stefndu skila fra sér fasteigninni fullklaradri og i gédu standi.
Bera stefndu pvi abyrgd & géllum samkvemt pessum matslidum. Auk pess, vardandi
golfnidurfall & badherbergi samkvaemt matslid 13, sé &skilnadur i grein 80.4 pagildandi
reglugerdar nr. 441/1998 ad a badherbergjum skuli vera golfnidurfall.

Matslidir 8 og 12.

I s6luyfirliti sé badherbergi inn af svefnherbergi & palli 3 lyst svo: ,flisar eru &
golfinu med innréttingu og badkari. bad eigi eftir ad flisaleggja veggi.« I gagntilbodi hafi
stefndu lofad ad ,.klara flisalogn“ & badi inn af hjonaherbergi. P4 komi fram feitletrad i
kaupsamningi ad fyrir afhendingu eignarinnar skuli petta gert: ,,Einnig verdur gengid fra
badi a efri haed, vegg lokad og flisalagt.” Samkvaemt pessu ordalagi og lofordi stefndu
hafi stefnandi métt ganga Ut fra pvi ad badherbergid yrdi allt flisalagt. Med visan til pessa
bera stefndu abyrgd & géllum samkvemt pessum matslioum.

Matslidur 20:

I gagntilbodi stefndu sé loford peirra um ad klara allan fragang vid heitan pott
pannig ad hann sé ,,tengdur og nothaefur. | kaupsamningi komi fram ad fyrir afhendingu
eignarinnar verdi: ,,Gengid fra heitum potti (pussad upp steypu og silanhida[d]).«
Samkvaemt pessu lofordi stefndu hafi stefnandi métt ganga Ut fr4 pvi ad fragangi vid
heitan pott yrdi lokid fyrir afhendingu eignarinnar. Med visan til pessa bera stefndu
abyrgd & gallanum.

Matslidir 2 og 3:

I yfirlysingu stefndu um &stand eignarinnar sé pvi lyst yfir ad stefndu hafi enga
vitneskju um raka eda leka i eigninni (spurning 7). I matsgerd komi fram ad loftunartadur
séu & frambrdn paks & hluta fasteignarinnar F en slikar tGdur séu ekki a grannhasinu nr.
9. P4 komi fram ad seljandi hafi upplyst & matsfundi 19. juni 2017 ad pad hafi komid upp
rakavandamal i paki og pa hafi pessar tadur verio settar a pakid.

Stefnandi byggi & pvi ad stefndu hafi, vid frdgang vid einangrun o.fl. i paki
hassins, att ad ganga fr4 pakinu pannig ad akveedi pagildandi reglugerdar nr. 441/1998
vaeru uppfyllt. T grein 136,4 i reglugerdinni komi fram ad gera purfi radstafanir til pess
ad raki vegna leka, byggingarraki eda rakapéttingar lokist ekki inni i pakvirki sem sé
vidkvemt fyrir rakaskemmdum (t.d. fua). Vardandi einféld minni pok a ibudarhdsum
skuli auk pess mida vid ad loftad loftbil sé 20-25 mm yfir allri einangrun og loftbil inn
og Gt ar loftbili séu sem samsvari alls 500-1500 mm? fyrir hvern m? pakflatar. Stefndu
hafi borid ad tryggja ad akvaedi greinar 184,1 i reglugerdinni veeri uppfyllt. I matsgerd
domkvadds matsmanns sé stadfest ad stefndu hafi ekki uppfyllt pessi akveedi
reglugerdarinnar vid fragang & pakinu, sem leiddi til pess ad raki, fui og mygla myndadist
i pakinnvidum.
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A pvi sé byggt ad stefndu hafi vitad eda matt vita um galla i paki fasteignarinnar.
Hafi stefndu ekki verid 1jos gallinn & pakvidum hdssins i upphafi, pa hafi peim verid
kunnugt um gallann sidar. Ad 6drum kosti hefdu stefndu ekki sett loftunartdur & pakid.
Byggt sé & pvi ad stefndu hafi vitad eda matt vita um tilvist gallans a eigninni en haldid
honum leyndum fyrir stefnanda. Beri stefndu pvi &byrgd & galla & paki gagnvart
stefnanda.

Verdi komist ad peirri nidurstodu ad stefndu hafi ekki vitad um galla i paki
hassins sé byggt & pvi ad fasteignina hafi skort &skilda kosti par sem astand paksins hafi
verid lakara en gera matti rad fyrir samanborid vid samberilegar eignir. Pakvirki hassins
hafi ekki verido byggt i samraeemi vid grein 136,4. i pagildandi byggingarreglugerd nr.
441/1998 eda honnunarteikningu hassins. Fasteignin standist pvi ekki per krofur sem
stefnandi matti med réttu gera til eignarinnar um gedi o.fl., sbr. 18. gr. laga nr. 40/2002.
Kaupandi megi almennt gera pa krofu ad fasteign hafi pa eiginleika sem 16g og reglur
maeltu um fyrir & peim tima sem fasteignin hafi verid byggd. Beri stefndu pvi abyrgo a
gallanum i paki hussins gagnvart stefnanda & pessum grunni.

Stefnandi telji ad skyra beri akvaedi laga nr. 26/1994 um fjéleignarhuds sem fjalla
um skiptingu kostnadar vegna sameignar svo, ad kostnadi vegna Urbéta & galla F verdi
ekki skipt & milli eigenda parhussins. Stefndu beri af peim sokum &byrgd & 6llum
kostnadi vegna vidgerda & gollum & paki eignarinnar, einnig peim hluta paksins sem
teljist sameign samkveemt I6gunum. VVansmidi & pakinu se alfarid & 4byrgd stefndu. pad
séu stefndu sem taki vid hasinu fokheldu og ljaki pakfragangi innanfra. S& fragangur sé
a peirra abyrgd og geti pau ekki velt peirri abyrgd, hvorki ad hluta né 6llu leyti, & adra
eigendur fjoleignarhdssins, p.e. eigendur hushlutans sem merktur sé nr. 9. Endanleg
abyrgd hvili & stefndu. P4 sé visad til peirra grunnsjonarmida sem fram komi i 5. mgr.
46. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhds og peirrar rokleidslu sem fram komi i domi
Haestaréttar i mali nr. 519/2008.

Krafa um skadabaetur byggist & 37. gr., sbr. 43. gr. og 59. gr. laga nr. 40/2002.
Einnig sé krafa um skadabetur byggd & meginreglu skadabdtaréttar innan samninga og
ad peirri reglu fragenginni meginreglu skadabotaréttar um batur utan samninga. Ljost
megi vera ad fasteignin F uppfylli ekki kréfur um gaedi eda bunad eins og stefnandi hafi
matt hafa veantingar um. Fasteignin teljist pvi gollud i skilningi Ill. kafla laga um
fasteignakaup nr. 40/2002, einkum 18. gr., 19. gr., 26. gr. og 27. gr. laganna. Stadfest sé
med matsgerd domkvadds matsmanns og vidbotarskyrslu hans ad eignin sé haldin
g6llum. 1 1j6si pessa telji stefnandi ad hann eigi skadabotakrofu & hendur stefndu vegna
naudsynlegs endurbdtakostnadar, samkvemt matsgerd domskvadds matsmanns, sem
ekki hafi greidst ar starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora. Stefnandi kvedst hafna
Ollum sjonarmidum stefndu um ad ekki verdi tekid tillit til pess hluta matsgerdar er luti
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ad hitastyringar- og raflagnakerfi hussins. Ekkert i framsetningu eda vinnu matsmanns
hvad pad vardar geti leitt til peirrar nidurstodu.

Krafa stefnanda sundurlidast svo:

Samkvemt matsgerd og skyrslu domskvadds matsmanns um vidbotarkostnad
nemi heildartjon vegna galla & fasteigninni F i [...] samtals 11.909.788 kr. sem seljendur
bera abyrgd a. Af halfu Vatryggingafélags Islands hf. hafi verid fallist & ad matslidir nr.
1,2, 3,4,5,6, 10, 18, 22 og 23 i matsgerd féllu undir &byrgd byggingarstjora og voru
stefnanda greiddar baetur vegna pessara matslida. Eftir standi Obeatt vegna galla
eftirfarandi matslida samkvaemt matsgero:

Matslidur Efni/krénur | Vinna/kronur
7 pvottahls, vantar hluta golfefnis 51.750 51.750
8 Badherbergi (3. palli), vantar hluta g6lfefnis 57.500 57.500
9 Vantar hluta gélfefnis undir stiga 22.000 18.000
11 Sturtuklefi, laga 16m 4.500 25.500
12 Badherbergi (3. palli), vantar veggflisar 94.500 115.500
13 Badherbergi (3. palli), laga gélfnidurfall 15.900 17.100
14 Svefnherbergishurd 500 4.500
16 Festing glugga; gluggalém bilud 7.000 13.000
17 Ganga fra styrikerfi gélfhita 360.160 217.840
19 Raflagnakerfi, lagfeeringar 77.000 198.000
20 Heitur pottur 64.600 62.400

7.55.410 781.090

Pessir peattir nemi samtals 1.536.500 krénum. bar af sé virdisaukaskattur vinnu
151.179 kronur og koma 60% af peirri fjarhad til fradréattar, eda 90.707 kronur.

Vidbotarkostnadarmat matsmanns vegna matslidar 2 i matsgerd hafi numid
samtals 5.444.000 krénum Par af sé virdisaukaskattur a vinnu 711.285 krénur og komi
60% af peirri fjarhad til fradrattar, eda 426.771 krona. Vatryggingafélag islands hafi
greitt 1.906.565 kronur upp i pa krofu en um eftirstddvar vatryggingarfjarhaedar
byggingarstjora hafi verid ad raeda.

Krafa stefnanda sundurlidist pvi svo:

Sundurlidur stefnufjarhaedar: par af vsk & vinnu
Obzttur kostnadur vegna galla 1.536.500 krénur 151.179 krénur
skv. matsgerd

Fra dregst 60% vsk af vinnu: -90.707 kronur

Vidbotarkostnadur vegna endurbéta galla 5.444.000 kronur 711.285 kronur

skv. matslid 2 i matsgerd
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Fra dregst 60% vsk af vinnu -426.771 kréna

Lokagreidsla fra VIS vegna vidbotarkostnadar | -1.906.565 kronur

Ogreitt tjon vegna galla 4.556.457 kronur

Krafist sé skadaboOtavaxta samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 fra
afhendingardegi til 24.08.2018, en drattarvaxta samkveemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra
peim degi til greidsludags. Vid uppgjor a krofu stefnanda komi til fradrattar 868.268 kr.
sem stefnandi hafi haldid eftir af eftirstédvum kaupverds. Med bréfi 10. jantar 2018 hafi
matsgerdin verid send stefndu og pess krafist ad pau greiddu stefnanda Obeett fjartjon
hans vegna galla a fasteigninni. Med bréfi 24. juli 2018 hafi skyrsla matsmanns um
vidbotardrbotakostnad verid send stefndu vegna galla samkveemt matslid 2 i matsgerd
auk pess sem pess hafi verid krafist ad stefndu greiddu stefnanda fjartjon hans.
Drattarvaxta sé pvi krafist fra 24. agust 2018.

Til studnings kréfum sinum visar stefnandi til meginreglna skadabéta-, kréfu- og
samningaréttar, svo og til laga nr. 40/2002, einkum l1l1. kafla, 37. gr., 41. gr., 43. gr. og
59. gr. Pa er visad til skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, byggingarreglugerdar nr.
441/1998, laga nr. 70/2015 um s6lu fasteigna og skipa og laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Um malskostnadarkrofu er visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala og um varnarping til V. kafla somu laga. Krafa um virdisaukaskatt a
malflutningspoknun er studd vid 16g nr. 50/1988.

Verdi ekki fallist & krofu stefnanda um skadabatur er a pvi byggt til vara ad
stefnandi eigi rétt til afslattar af kaupverdi samkveemt 37. gr., sbr. 41. gr. laga nr. 40/2002,
sem nemi kostnadi vid Urbetur til ad bata Gr gdllunum skv. matsgerd démskvadds
matsmanns. Byggt sé & pvi ad skilyrdi beitingar 41. gr. laganna um afslatt séu fyrir hendi.
Fasteignin F sé gollud par sem han hafi ekki stadist peer krofur um geedi og bunad sem
stefnandi hafi matt gera til hennar, sbr. 18. gr. laganna. Um nylega fasteign sé ad raeda
en fokheldisvottord hafi verid gefid Gt 7. juli 2008 og méttekid til pinglysingar 8. jali
sama ar. Samkvaemt gagntilbodi hafi kaupverd eignarinnar verid 62.000.000 krona.
Samkvaemt nidurstodu démkvadds matsmanns sé Urbotakostnadur vegna galla a eigninni
samtals 11.909.788 krénur. Hafi gallar & eigninni pvi ryrt verdmeeti hennar um 19,21%.
Nemi gallar & eigninni pvi 19,21% af kaupverdi eignarinnar. VVarakrafa sé sett fram til
Oryggis ,.ex tuto“ og byggi hin & sému réoksemdum og malsastedum og greinir i
adalkrofu.

Stefnandi telur athugasemdir stefndu um Gtreikninga a fjarhaed stefnukréfu ekki
vera & rokum reistar. Heildarkostnadur stefnanda vegna galla nemi 11.909.788 krénum
(6.465.788 + 5.444.000). bar af sé virdisaukaskattur & vinnu samtals 1.389.723 kronur
(678.438 + 711.285 kronur). Stefndu hafi ranglega dregid heildarfjarhaed
virdisaukaskatts & vinnu fr4 heildarkostnadi en ekki 60% virdisaukaskatts af vinnu, sbr.

16



42. gr. laga nr. 50/1988 og komi bradabirgdaakveedi med logunum ekki til alita i malinu,
eins og atvikum sé hattad.

v
Malsasteedur og lagarok stefndu
Stefndu byggja syknukréfu sina i fyrsta lagi & pvi ad hin umdeilda fasteign hafi ekki verid
g6llud i skilningi fasteignakaupalaga, nr. 40/2002, einkum 18. gr. hennar, pegar hin hafi
verid afhent stefnanda. | pvi sambandi visi stefndu m.a. til sjonarmida um
skodunarskyldu kaupenda vid fasteignakaup, en & kaupendum hvili almennt st skylda ad
kynna sér vel astand vidkomandi eignar, med fagadila ef kaupandi bai ekki sjalfur yfir
slikri pekkingu & mannvirkjum. pad sem sjaist vid venjulega sjonskodun og gefi, eftir
atvikum, tilefni til ndkveemari skodunar, sem po6 sé ekki sinnt, teljist almennt ekki vera
galli i skilningi laganna.

I pessu sambandi verdi audvitad ad hafa i huga, ad fasteignin hafi verid verdlogd
og seld, eins og hun var & séludegi. Engum sérstokum gaeedum hafi verid lofad, utan peirra
atrioa sem stefndi lofadi ad beeta Ur og tilgreind séu i kaupsamningi. Husid hafi pannig
verid selt med peim kostum og géllum sem almennt fylgi notudum fasteignum, svo sem
vegna stadsetningar, aldurs, byggingarefnis, steerdar og astands almennt.

Stefndu hafi talid sig vera i godri trd pegar pau hafi veitt fasteignasala upplysingar
um eign sina, sem sidan hafi verid teknar upp i s6éluyfirliti, auk pess sem vid s6luna hafi
legid fyrir ymis énnur gdgn er vordudu fasteignina og lutu ad kvodum, eignarheimildum
o.fl.

Stefndu bendi a ad & kaupendum hafi hvilt skodunarskylda m.a. i samraemi vid
29. gr. laga nr. 40/2002. Hafi stefnanda, sem og 6drum sem skodudu husid, verid radlagt
fyrir tilbodsgerd ad f4& med sér sérfrodan fagadila til ad skoda eignina, sbr. m.a.
yfirlysingu seljanda um éastand fasteignar, m.a. med tilliti til peirra atrida sem einkum
hafi verid vert ad skoda og bent hafi verid & af halfu stefndu eda hafi verid pess edlis ad
kaupendum hafi borid ad skoda betur. peirri abendingu hafi stefnandi ekki sinnt med
fullnaegjandi heetti. Allt ad einu hafi stefnandi fengid fodur sinn og tengdafddur til ad
skoda hasid, en annar peirra muni, samkvemt upplysingum stefndu, vera sérfrédur a
svidi rafmagns.

Likt og sidar verdi vikio ad, hafi stefndu jafnframt bent & einstok atridi sem pau
hafi talid rétt ad kaupendur kynntu sér betur. Eigi pad m.a. vid um pau atridi er lati ad
loftun paks og lofttidum sem stefndu h6fou komid fyrir & paki til ad baeta ur loftun pess,
sem pau toldu &dur 6naega. A petta hafi verid sérstaklega bent an pess ad séd verdi ad
stefnandi hafi kynnt sér pad nénar.

Hid sama eigi vid um Onnur atridi sem domkrofur stefnanda séu byggoar &, svo
sem atridi er lati ad flisalogn, handkledaofni, nidurfollum, fragangi & heitum potti,
styrikerfi, golfhita o.fl., likt og nanar verdi vikid ad vardandi einstaka matslidi.
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Med pvi ad vanreakja sjalfsagda og edlilega skodunarskyldu sina med fagmanni,
hafi stefnandi seett sig vid astand eignarinnar eins og hun hafi verid & peim tima og
jafnframt tekid & sig pa ahettu sem fylgi slikri vanraekslu vid skodun og kaup. I pvi
sambandi verdi einnig ad lita til pess ad vid skodun og kaup stefnanda hafdi eignin ekki
verid tekin Gt med lokauttekt byggingarfulltrda. Slik lokauttekt sé hins vegar framkveemd
sidar ad beidni stefndu i samraemi vid dkvaedi kaupsamnings par um. Engar athugasemdir
hafi komid par fram um &galla & husinu annad en athugasemd er hafi verid gerd vardandi
loftreestingu i pvottaherbergi & 1. palli og badherbergi & 2. palli.

Stefndu hafi & hinn béginn fullnaegt upplysingaskyldu sinni samkvaemt 26. gr.
laga nr. 40/2002 med pvi ad benda kaupendum & pau atridi sem vert hafi verid ad geeta
nanar. Auk pess vardi hluti peirra meintu agalla sem visad sé til i stefnu atridi sem sjaist
vel vid venjulega sjonskodun eignar en gera verdi lagmarkskrofur i pvi efni til kaupenda.
Hvad vardi einstaka krofulioi i stefnu taki stefndu fram:

1. Fragangur paks, leki dr lofti, mygla (matslidir 2, 3 og 23 og vidbotarmat)

Stefndu andmela pvi i sjalfu sér ekki, ad frdgangur & paki hafi verid
ofullnzegjandi af asteedum er lUti ad byggingarstjorn eignarinnar. Stefndu hafi ordid pess
vor og pvi hafi pau hlutast til um ad settar yrou upp tadur eda 6ndunargét i pakid til ad
audvelda loftstreymi og éndun pess. Hafi pau talid ad med peim adgerdum hefdi pakid
verid lagfeert med fullnaegjandi hetti og éndun tryggd. Stefndu hafi bent kaupendum &
betta vid skodun og kaup eignarinnar, an pess ad s€d verdi ad kaupendur hafi brugdist
vid, t.d. med frekari skooun eda ad pau hafi sett fram sérstakan fyrirvara vegna pessa. ba
hafi taumar & veggjum a 3. palli verid augljésir vid skodun.

Stefnandi hafi beint krofum ad vatryggingarfélagi byggingarstjora sem hafi greitt
stefnanda beetur Or starfsabyrgoartryggingu hans, ad pvi marki sem fjarhaed
tryggingarinnar hafi gefid tilefni til. Teljist tjonid pvi ad fullu beett ad mati stefndu en
bau geti med engu moti borid frekari abyrgd & vankdntum a paki.

I pvi sambandi verdi einnig ad lita til pess ad vid skodun og kaup stefnanda hafdi
eignin ekki verid tekin Gt med lokadttekt byggingarfulltria og peirra manna sem ad slikri
lokadttekt komi. Hafi petta gefio kaupendum sérstakt tilefni til frekari skodunar &
eigninni, einkum mikilveegum byggingarhlutum, svo sem paki o.fl., sérstaklega med
hlidsjon af abendingum stefndu. Sé pessum matslid pvi hafnad.

2. Flisalégn (matslidir 7, 8, 9 og 12)

Stefndu benda &, ad meintir agallar & flisalogn hafi ekki getad dulist nokkrum
manni vid skodun, auk pess sem umraeddir agallar séu smavagilegir. Astand flisa hafi
gefid kaupendum sérstakt tilefni til nanari skodunar, eftir atvikum med pvi ad fa fagmann
til slikra verka. Stefndu hafi einnig fullneegt peim askilnadi kaupsamnings ,,ad skaffa
golfefni og leggja a efri haed og ganga fra badi a efri haed, loka vegg og flisaleggja“ likt
og greini i 19. gr. samningsins. Kaupsamningurinn meeli ekki fyrir um, med hvada heetti
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slikri lagningu gélfefna skyldi hattad eda ad hve miklu leyti skyldi flisalagt. Stefndu hafi
til ad mynda flisalagt badherbergi med fullngegjandi hetti, p.e. umhverfis svokollud
votrymi, sem verdi ad teljast naeegjanlegt og i samraemi vid dkvaedi samningsins.

Stefndu taki undir sjonarmid vatryggingarfélagsins sem fram komi i bréfi
félagsins til I6gmanns stefnanda 8. desember 2017, par sem segi vardandi matslidi 7 og
8 ,,ad algengt sé ad ekki sé flisalagt undir sokkulinnréttingar. Fragangurinn sé pvi badi
hefdbundinn og faglegur. pPa sé hvergi fyrirskrifad i honnunargdgnum ad flisar skuli vera
undir sokkulinnréttingum & badherbergi eda i pvottahdsi. Pad sama eigi vid um matslid
9 0og 12, enda sé ,,hvergi fyrirskrifad i honnunargdégnum ad flisar skuli vera undir stiga
eda & umreeddum vegg“. Um sé ad reeda 6lokna verkpeetti sem ekki hafi verid greitt fyrir.
Husid hafi verid selt eins og pad var vid solu og geti stefnandi ekki gert kréfu um annad
og betra. Sé pessum matslidum pvi hafnad.

3. Sturtuklefi & badherbergi 1. palls (matslidur 11)

Stefndu visi hér til almennrar adgeesluskyldu kaupenda vid skodun. Astand
sturtuklefa, festing hurdar og flisa hafi ekki att ad geta dulist kaupendum vid skodun,
sem hafi gefid peim fullt tilefni til nanari skodunar og igrundunar, auk pess sem & petta
hafi verid sérstaklega bent vid skodun eignarinnar. Sé pessum matslid pvi hafnad.

4. Lok yfir nidurfall (matslidur 13)

Ad mati stefndu er umraeddur agalli svo smavagilegur ad hann geti ekki talist til
galla i skilningi laga nr. 40/2002 auk pess sem tekid sé undir sjonarmid
vatryggingafélagsins pess efnis ad um élokinn verkpatt sé ad reeda sem ekki hafi verid
greitt fyrir. HUsid hafi verid selt eins og pad var vid solu og geti stefnandi ekki gert krofu
um annad og betra. Sé pessum matslid pvi hafnad.

5. Hurd ad svefnherbergi (matslidur 14)

pad sama eigi hér vid og vardandi matslid 13. Auk pess hafi astand hurdar ekki
att ad geta dulist kaupendum vid skodun. Tekid sé undir sjonarmid vatryggingafélagsins
bess efnis, ad um ,,edlilegan hluta af umhirdu fasteignar sé ad reda og ad stilla purfi
hurdarlamir med akvednu millibili¢. Stefndu verdi ekki gert ad greida batur af pessum
sokum og seé pessum matslid pvi hafnad.

6. Gluggajarn/lém (matslidur 16)

Visad sé til umfjéllunar um matslidi 13 og 14 ad framan. Astand gluggans hafi
ekki att ad geta dulist kaupendum vid almenna soéluskodun. Sé pessum matslid pvi
hafnad.

7. Golfhiti og styrikerfi (matslidur 17)

Stefndu bendi a ad hitastyringar hafi verid til stadar i hasinu pott peer hafi ekki
enn verid tengdar. Stefnanda hafi verid kunnugt um pad enda upplysti stefndi sérstaklega
um petta vid sOlu. Pa sé engin sérstok krafa pess efnis i I6gum eda reglugerdum sem
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leggi peer skyldar & herdar fasteignareigendum ad koma upp sliku hitastyringarkerfi. Sé
pessum matslid pvi hafnad.

8. Raflagnakerfi (matslidur 19)

Af matsgerd verdi ekki fyllilega radid hvada athugasemdir matsmadur geri
vardandi raflagnakerfis hussins. par sé einungis visad til fylgiskjals 4 med matsgerd an
nanari skyringa, en ekki verdi radid af matsgerd hvadan pad skjal stafi. | pessu sambandi
bendi stefndu & ad hasid hafi verid tekid ut vid lokauttekt sem gerd hafi verid i tengslum
vid kaup stefnanda. Engar athugasemdir hafi par verid gerdar vid raflagnakerfi hissins.
Allt ad einu virdist pau atridi sem talin séu upp i fyrrgreindu fylgiskjali 61l eda neer 6ll
luta ad atridum sem vel megi sja vid venjulega séluskodun. Eigi pad t.d. vid um vontun
a tenglum, rofum o.fl., raflagnadoésir standi opnar og 6vardar, loftljos vanti ad 6llu leyti
eda hluta o.fl. Stefnanda hafi enda verid & petta bent vid skodun an pess ad séd verdi ad
hann hafi gert nokkurn reka ad pvi ad kanna astand raflagna og fragangs betur pétt pad
geefi fullt tilefni til slikrar skodunar, eftir atvikum med adkomu fagmanns. Sé pessum
matslid pvi hafnad.

9. Fragangur & heitum potti (matslidur 20)

Stefndu telja ad astand heits potts hafi engum getad dulist auk pess sem stefndu
hafi ad Ollu leyti fullnsegt askilnadi kaupsamnings um ad ,.steypa yrdi puassud og
silanhtidud“. Enginn &skilnadur hafi verio gerdur i kaupsamningi um ad pussun eda
hadun pottsins veeri med akvednum heetti auk pess sem umraeddur pottur sé ekki a
teikningum vegna hussins og enginn &skilnadur gerdur um sérstakan fragang eda gadi.
Pa lGti pau atridi sem tilgreind séu i matsgerd ekki ad pvi sem tilgreint hafi verid og
askilid i kaupsamningi heldur ad atridum sem ekki hafi getad dulist kaupendum vid
s6luskodun, t.d. ad pottur veeri holottur eda kledning ad gardi 6fragengin. Sé pessum
matslid pvi hafnad.

Ad lokum taki stefndu fram um petta ad jafnvel pott fallist yrdi & einstaka krofu-
eda matslidi sé ljost ad umfang peirra galla teljist smaveegilegt og innan peirra marka
sem kaupendur fasteigna verdi ad satta sig vid. Framangreindir botapeettir, hver um sig
eda saman, nai pvi ekki ad yfirstiga hinn svonefnda gallaproskuld i fasteignakaupum,
sbr. 2. malslid. 18. gr. laga nr. 40/2002. Almennt sé midad vid hlutfallstéluna 10 i pvi
sambandi pott einnig sé tekid tillit til aldurs husnadis, stadsetningar, byggingarefnis o.fl.,
til leekkunar & fyrrgreindri hlutfallstolu. T pvi sambandi verdi ekki horft til peirra
greidslna sem inntar hafi verid af hendi til stefnanda Gr starfsdbyrgdartryggingu
byggingarstjora enda komi peer ekki til umfjollunar i domsmali pessu.

pa telja stefndu ad ekki verdi hja pvi komist ad gera serstakar athugasemdir vid
matsgerd en i henni sé til ad mynda ekki ad finna fullnaegjandi svor vid matsspurningum
og kostnadaraaetlun endurbdta sé naer drokstudd med o6llu. Hid sama megi segja um hid
svokallada minnisblad matsmanns fra 10. jali 2018 par sem einungis sé ad finna
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kostnadarlysingu an nanari skyringa eda Utlistunar. Sé matsgerdin og minnisblad
matsmanns pvi ekki i samreemi vid &skilnad 5. mgr. 61. gr. laga nr. 91/1991.

Verdi ekki fallist & adalkrdfu stefndu um syknu er pess krafist ad krofur stefnanda
verdi storlega lekkadar. Stydja stefndu varakrofu sina vid sému sjonarmid og vardandi
adalkrofu, eftir pvi sem vid eigi, en einkum eftirfarandi sjonarmio:

Stefndu bendi & ad hluti peirra matsatrida sem tilgreind séu i stefnu og démkrofur
stefnanda byggi ad mestu &, vardi byggingarhluta sem teljist vera sameign allra eigenda
fasteignarinnar E og F, [...], enda sé hasid fjoleignarhus i skilningi laga nr. 26/1994, sbr.
43. gr. peirra. Likt og rakio hafi verid, freistudu stefndu pess ad lagfeera 6naga loftun i
paki hussins med pvi ad hlutast til um ad komid yrdi fyrir sérstokum lofttddum, par sem
grunur lék & ad loftun veeri 6ndg, en kaupendur voru sérstaklega upplystir um pad.

I samraemi vid fyrrgreint akvaedi laga nr. 26/1994 beri fasteignareigendur allir
abyrgd a kostnadi vegna vidgerda og vidhalds & ytra byrdi fjoleignarhiss og skuli peim
kostnadi skipt i samreemi vid hlutfallstélur eignarhluta i vidkomandi sameign, sbr. a-1id
1. mgr. 45. gr. laganna. EKKi verdi séd, ad undanpéagureglur akvadisins eigi vid eda ad
slik skipting kostnadar sé 6sanngjorn. Pa verdi heldur ekki séd, ad pau sjénarmid sem
radid hafi arslitum i domi Haestaréttar i mali nr. 519/2008, sem visad sé til i stefnu, eigi
hér vid. Stefnandi geti pvi ekki att heerri kréfu en sem nemur hlutfalli hinnar umdeildu
eignar i sameign parhussins, sbr. m.a. 6. og. 8. gr. laga nr. 26/1994. Verdi pad nidurstadan
ad peir &gallar sem 10ti ad ytra byrdi hassins (sameign) teljist vera galli i skilningi laga
40/2002 sem stefndu beri skadabotadbyrgd &, sé pess krafist ad stefndu verdi einungis
gert ad greida kostnad i samraemi vid eignarhlutdeild peirra i sameigninni.

Stefndu telji ad stefnandi eigi ekki l6gvarda krofu samkvemt [6gum nr. 40/2002
til pess ad fa ad fullu endurnyjada pa byggingarhluta sem démkrofur stefnanda IGti ad.
Verdi enda ekki radid af matsgerd ad par sé tekid tillit til pess ad nytt komi i stad gamals
eda ad einstakir agallar verdi lagfeerdir med efni sem sé dyrara og vandadra en fyrir hafi
verid, en ljost sé ad fasteignin hafi verid komin nokkud til ara sinna pegar stefnandi hafi
fest kaup & henni. Telja stefndu ad vid mat a pvi hvort meintir gallar nai gallapréskuldi
samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002 beri ad lita til leekkunar i samreemi vid pad sem ad
framan sé rakid.

Stefndu bendi a ad i domkréfum i stefnu um sundurlidun stefnukréfu sé midad
vid ad ogreitt tjon vegna galla nemi alls 4.556.457 kronum, p.e. fjarhaed hinna metnu
agalla samkvaeemt matsgerd ad teknu tilliti til endurgreidslu & virdisaukaskatti af vinnu
ad fradreginni greidslu Ur starfsabyrgdartryggingu. Af gognum malsins verdi hins vegar
radid ad samtala fjarhadar hinna metnu agalla nemi 10.520.065 kronum ad teknu tilliti
til endurgreidslu & virdisaukaskatti af vinnulid. Su fjarhaed ad fradreginni greidslu Ur
starfsabyrgdartryggingu nemi hins vegar einungis 3.684.212 kronum (10.520.065-
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6.835.853). Verdi pad nidurstada domsins ad stefnandi eigi rétt til skadabdta eda afslattar
verdi stefndu ekki gert ad greida heerri fjarhaed en sem pvi nemi.

Stefndu stydji krofur sinar einkum vid akveedi laga nr. 40/2002 um fasteignakaup,
b.am.12.,18.,19.,26.,28.,29., 37., 38.,41. 0g 43. gr., auk almennra reglna kauparéttar,
sérstaklega fasteignakauparéttar. b4 byggi stefndu & almennum reglum samninga- og
kauparéttar auk réettarfarsloggjafar um sénnunarbyrdi og sénnunarferslu meints tjonpola
og ad tjonpoli beri hallann af pvi reynist framl6gd sénnunargdgn éfullneegjandi. Krafa
um maélskostnad stydst vid XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum
129. og 130. gr. peirra.

Vv

Nidurstada

I mali pessu krefst stefnandi bota ar hendi stefndu vegna galla & fasteigninni ad F, [...],
sem hann festi kaup & sumarid 2016 af stefndu. Stefnandi byggir & pvi ad vid afhendingu
sumarid 2016 hafi fasteignin verid haldin ymsum goéllum i skilningi laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup og visar um pad einkum til &kveeda 18., 19., 26., 27. og 29. gr. laganna par
ad latandi. Stefnandi byggir & pvi ad med matsgerd domkvadds matsmanns fra 25.
september 2017 og skyrslu hans frad 10. jali 2018 um vidbotarkostnad vegna galla &
matslid er Iytur ad paki, hafi margvislegir gallar verid stadreyndir & fasteigninni og
midast krofugerd hans vid kostnadardaetlun matsmanns vid ad bata dr peim. Stefndu
hafna pvi ad fasteignin sé haldin géllum i skilningi laga nr. 40/2002 og visa par um
einkum til sjonarmida um samspil adgaeslu- og skodunarskyldu kaupanda og
upplysingaskyldu seljanda samkvaemt adurnefndum akveedum og pess ad umreaddir,
meintir gallar nai ekki peim gallaproskuldi sem 18. gr. laganna geri rao fyrir. Seljendur
hafi bent kaupendum & og upplyst pau um ymis atridi sem gefa hafi att peim tilefni til ad
kanna betur &stand fasteignarinnar. P4 vardi fjolmargir lidir i matsgerdinni smavegileg
atridi sem kaupendur notadra fasteigna verdi almennt ad seetta sig vid og seljendur verdi
ekki geroir &byrgir fyrir.

Af gognum malsins verdur radid ad fasteignin ad F, [...] var seld & byggingarstigi
5. Eignin var fokheld er stefndu eignudust hana med afsali 10. juli 2008 og fyrir liggur
ad han var tekin i notkun af stefndu medan hasid var enn i byggingu. Fram hefur komid
fyrir domi ad stefndi, B, hafi ad einhverju leyti stadid sjalfur ad framkvemdum vid hasid
fra kaupum stefndu en atvik um pad eru pd ekki skyr. Stefndi gaf ekki skyrslu fyrir
dominum. Stefndu bjuggu i eigninni fram ad sélu hennar til stefnanda og D & arinu 2016.
Pott hér sé pvi um notada fasteign ad reeda i skilningi sidari malslidar 18. gr. laga nr.
40/2002 verdur ad lita svo a ad hun hafi verid nyleg er kaupin gerdust en ekki ,,komin
nokkud til ara sinna“ eins og haldid er fram i greinargerd stefndu. Vid byggingu
fasteignarinnar bar ad taka mid af kr6fum pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998,
med sidari breytingum.
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Vid adalmedferd malsins var teept & pvi af halfu I6gmanns stefndu ad asteeda veeri
til pess ad domurinn ihugadi ad visa malinu fra an krofu ,,ex officio, a grundvelli d- og
e-lida 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991, vegna oljésrar krofugeroar stefnanda, baedi hvad
vardar Utreikninga og einnig ad stefnandi taki ekKi tillit til pess ad fasteignin er parhus
og hlutdeild hans i kostnadi vegna vidgerda hljoti ad purfa ad taka mid af pvi. Domurinn
fellst ekki & pessi sjonarmid stefndu og telur ekkert i mélatilbanadi stefnanda leida til
pbess ad ekki sé unnt ad leggja efnisdém & malid.

I malinu liggur fyrir ad Vétryggingafélag Islands hf., taldi ad matslidir 1, 2, (lidur
3 var talinn innifalinn i matslid 2), 4, 5, 6, 10, 18, 22 og 23 véroudu atridi er féllu undir
abyrgd byggingarstjora og nam greidsla félagsins ar starfsdbyrgdartryggingunni vegna
pessara matslida 4.613.011 kronum, samkvemt mati démkvadds matsmanns, auk
matskostnadar ad fjarhaed 812.476 kronur og logfreedikostnadar ad fjarhed 327.521
krona. Auk pess greiddi félagio sidar 1.906.565 kronur Gr tryggingunni & grundvelli
vidbotarskyrslu matsmanns vegna matslioar 2. Fyrir liggur ad um lokagreidslu var ad
reeda af halfu félagsins og nam hun eftirstodvum vatryggingarfjarhaedar byggingarstjora.
Krafa stefnanda samanstendur pvi af obattum matslidum samkveemt matsgerd, sem
tryggingafélagid hafdi hafnad boétaskyldu &, og vidbotarkostnadi vegna matslidar 2 er
laut ad paki fasteignarinnar. Hefur sundurlidun adalkrofu stefnanda verid itarlega lyst hér
framar en hun er ad héfudstolsfjarhaed 4.556.457 kronur.

Adur en lengra er haldid er rétt ad fjalla um pa malsastaedu stefndu ad par sem
vatryggingafélag byggingarstjora fasteignarinnar hafi pegar greitt stefnanda betur ar
starfsdbyrgdartryggingu hans hja félaginu teljist tjonid ad fullu baett og frekari kréfum
vegna vankanta a paki verdi ekki beint a0 peim enda hafi peir verid & abyrgd
byggingarstjorans. Démurinn fellst ekki a petta og naegir hér um ad visa til sjonarmida
sem leidd verda af domum Haestaréttar i malum nr. 597/2014, 501/2011 og 86/2008.
Verdur ad lita svo a ad stefnanda sé unnt ad beina hér kréfu ad stefndu um greidslu Obatts
tjons vegna galla & paki. bad er svo démsins ad taka afstodu til pess hvort abyrgd verdi
felld & pau ad uppfylltum efnislegum skilyrdum slikrar &byrgdar. P4 telur démurinn ad
eins og atvikum er hattad i malinu verdi ad horfa & gallana & fasteigninni heildstaett og
heildarkostnadinn vid ad beeta Gr peim, sbr. sjonarmid i domi Haestaréttar i mali nr.
7/2006. Metnir gallar samkvaemt matsgerd og vidbotarskyrslu matsmanns nema um 19%
af kaupveradi eignarinnar.

Samkveemt 18. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, telst fasteign gollud ef
han stenst ekki pear krofur um geedi, banad og annad sem leidir af l6gunum og
kaupsamningi. Pegar um er ad reeda notadar fasteignir telst eign po ekki gollud ef agallar
sem & henni eru ryra ekki verdomeeti hennar svo nokkru nemi. Minni hattar agallar a
notadri eign, sem ekki eru umfram pad sem vido ma buast midad vid aldur og almennt
astand hennar, teljast ekki gallar i skilningi laganna og veita kaupanda ekki sjalfkrafa rétt
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til ad hafa uppi vanefndaurraedi. beir gallar, sem eru umfram pad sem kaupandi méa gera
rad fyrir samkvemt framansdgdu, veita honum rétt til ad hafa uppi vanefndalrredi,
medal annars krofu um skadabaetur vegna beins tjons, sbr. 59. gr. laga nr. 40/2002.

Samkvemt I6gunum getur kaupandi enn fremur 6dlast rétt til skadabota ef
seljandi med sakneemum heetti vanrakir upplysingaskyldu sina, samkveemt 26. gr. peirra,
& hreinum hlutleegum grundvelli ef seljandi veitir rangar upplysingar, sbr. 27. gr. peirra,
eda gefur yfirlysingu sem talin er fela i sér &byrgd & tilteknum eiginleikum fasteignar.
Pegar rettur kaupanda til skadabota er reistur & sakarreglunni eda reglu 27. gr. um
hlutleega 4byrgd, & hvorki vid su regla 2. malslidar 18. gr. laganna ad agalli purfi ad ryra
verometi fasteignar, svo nokkru vardi, né ad réttur kaupanda til skadabota sé
takmarkadur vid beint tjén, sbr. 2. mgr. 43. gr. laganna.

Upplysingaskylda seljanda, samkvaemt 26. gr. laga nr. 40/2002, gengur framar
peirri adgaesluskyldu kaupanda sem meelt er fyrir um i 1. og 2. mgr. 29. gr. laganna, sbr.
3. mgr. sému lagagreinar. Upplysingaskylda seljanda felur i sér ad hann & ad hafa
frumkveedi ad pvi ad veita kaupanda peer upplysingar sem seljandi hefur og hann vissi
eda matti vita ad kaupandi hefdi réttmeeta astaedu til ad etla ad hann fengi. Af fyrrgreindri
3. mgr. 29. gr. laganna leidir ad ekki hefur pydingu i pessu sambandi pétt kaupandi eda
einhver & hans vegum hafi skodad eignina ef talid verdur ad seljanda hafi borid ad
upplysa um vidkomandi 4galla & eigninni. Samkvaemt pvi sem segir i skyringum med 26.
gr. i frumvarpi pvi er vard ad 1égum nr. 40/2002 parf ekki ad upplysa kaupanda um atridi
sem hann veit um og heldur ekki um augljés atridi sem fasteignina varda.

Samkvemt 1. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign gollud ef hun er ekki i
samrami vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem fram koma fyrir hans hénd, hafa
veitt kaupanda. Hafa freedimenn talid ad ekki sé i akvaedinu adeins att vid upplysingar
sem beinlinis eru rangar, heldur einnig misvisandi upplysingar og upplysingar sem eru
adeins halfur sannleikur eda upplysingar sem eru til pess fallnar ad valda misskilningi.

Hér ad framan eru einstakar matsspurningar birtar og nidurstada matsmanns rakin
hvad vardar hvern einstakan matslid. Ljost er af peirri umfjéllun ad um margvislega,
meinta galla er ad reeda. Domurinn fellst ekki a sjonarmid stefndu um ad pad ryri ad
einhverju leyti sénnunargildi umraeddrar matsgerdar pott matsmadur stydjist um
kostnadardatlun hvad vardar rafmagn- og hitastyringarkerfi vid alit adila a pvi svidi.
Tekur domurinn fram ad pad er serstaklega bokad & matsfundi 22. juni 2017 ad akvedid
sé ad Oska eftir Uttekt Neytendastofu hvad vardi raflagnir. pa fellst domurinn heldur ekki
a ad ekki veradi litid til vidbotarskyrslu matsmanns. Atvikum ad gerd hennar er itarlega
lyst i stefnu. Pegar vidgerdir a pakinu hofust kom i 1jos ad astand pess var mun verra en
upphaflega hafdi verid talid og ljost ad radast pyrfti i umfangsmeiri vidgerdir en
matsmadur hafdi adur aaetlad. Voru stefndu upplyst um petta. Bodad var til fundar adila
af pessu tilefni med matsmanni par sem skoda atti pakid ad nyju og skyldi matsmadur
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meta vantalinn kostnad vegna astands paksins. EkKi verdur sed ad stefndu hafi hreyft
nokkrum andmelum vid pessu og pau voru hvorug vidstddd pessa skodun.
Sénnunarbyrdi um ad umraedd fasteign hafi verid gollud vid afhendingu hvilir &
stefnanda. Domurinn telur framlagda matsgerd og vidbdtarskyrslu matsmanns hafa fullt
sonnunargildi i malinu og hefur nidurstédum matsmanns ekki & nokkurn hatt verid
hnekkt af halfu stefndu.

Verdur nd vikid ad einstokum matslioum sem mynda kréfugerd stefnanda og eftir
standa sem Obeettir lidir og hann byggir & ad teljist til galla a fasteigninni sem stefndu
beri abyrgd a. Rétt pykir ad fjalla fyrst um stersta matslidinn sem lytur ad galla i paki og
kostnadi vid Urbaetur hvad pad vardar, p.e. matslid 2 og ad nokkru matslid 3 i matsgerd
fra 25. september 2017 og svo vidbotarkostnad i skyrslu matsmanns vegna matslidar 2
fra 10. jali 2018.

Domurinn telur ljost af umfjéllun i matsgerd og skyrslu matsmanns ad bygging
paks og pakvirkis var ekki i samreemi vid akveedi byggingarreglugerdar nr. 441/1998
med sidari breytingum. P& var fragangi paksins abdtavant, baedi hvad vardar loftun og
eldvorn stalburdarvirkis. Synilegar skemmdir voru & timbri i pakinu og rakamerki fra
paki innandyra vid skodun matsmanns sem voru augljos merki um ad fragangur paks var
ekki i lagi. Pa kom i 1jos pegar unnid var vid lagfeeringar a paki hdssins ad raka-, fua- og
mygluskemmdir i pakinu voru mun umfangsmeiri en matsmadur hafdi gert rad fyrir.
Vard pa ljost ad 61l bordaklaedning paksins var skemmd ad verulegu eda 6llu leyti, allar
sperrur voru funar ad ofanverdu en ekki einungis hluti peirra nast stalburdarbitum og
steyptum vegg eins og gert hafdi verio rad fyrir i matsgerd. Pa taldi matsmadur ljost ad
loftun paks yrdi ekki beett, ad dbreyttum pakfragangi, nema med kjarnaborun i gegnum
steypta utveggi. Er pessu itarlega lyst i matsgerd og vidbotarskyrslu matsmanns. Fyrir
liggur ad stefndu létu setja loft- eda loftunartidur a fremsta hluta paksins. Af héalfu
stefndu er & pvi byggt ad pau hafi upplyst kaupendur um ad pau hefdu sett tudur & pakid
til ad beeta dndun sem pau hafi talid 6neega. Er petta einnig haft eftir stefnda, B, &
matsfundi 19. juni 2017. A matsfundi 22. juni 2017 voktu huseigendur athygli
matsmanns & pvi ad sja metti ummerki um ad adur hefdi verid opnad upp i loft i stofu
og stadfesti matsmadur pad fyrir dominum.

I skyrslu sinni fyrir ddminum kvadst stefnandi hafa tekid eftir tidunum og ad
stefndi B hefdi sagt ad paer hefdu verid settar & pakid til ad baeta édndun. Stefndu hefdu a
hinn bdginn ekkert upplyst um lekavandamal i pakinu. pegar litid er til pess ad stefndu
hofou baid i eigninni i nokkur ar, stadid ad nokkru sjalf ad framkveemdum innanhuss,
hversu umfangsmiklar skemmdirnar voru, auk pess sem stefndu hofou radist i adgerdir
til ad beeta dndun i pakinu, verdur ad telja 6liklegt ad stefndu hafi ekki verid kunnugt um
astand pess. Auk pess saust pess ummerki vid skodun matsmanns ad opnad hefdi verid,
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ad pvi er virtist innanfra, upp i loft i stofu. Domurinn bendir einnig & ad i malinu liggur
fyrir yfirlysing seljanda fra 15. febraar 2015 um &stand fasteignar sem la fyrir vio tilbods-
og kaupsamningsgerd adila og badi seljendur og kaupendur kynntu sér. I peirri
yfirlysingu er i moérgum lidum farid yfir &stand eignarinnar en par er hvergi ad finna
upplysingar fra seljendum um pessar framkvaemdir eda &stedu peirra. Verdur pé ad telja
ad af peirra halfu hafi verid fullt tilefni til ad upplysa um petta vid séluna. Stefndi gaf
ekki skyrslu fyrir dominum en i greinargerd hans er pvi haldid fram ad pad hefdi i raun
stadid kaupendum ner ad kanna betur &stand paksins. DOomurinn hafnar pessum
sjonarmidum stefndu og bendir & ad pad hafi pvert & moti, i pessu tilviki, stadiod seljanda
ner ad upplysa med skyrum hetti um ad vandkvadi hafi verid med loftun i pakinu,
hvernig stefndu hefdu ordid pess askynja og hvad hefdi verid gert. pratt fyrir vitneskju
um petta svaradi stefndi par neitandi spurningum sem lita ad raka eda leka i eigninni.
Raunar var par éllum spurningum er lutu ad astandi fasteignarinnar. svarad neitandi.
Akveedi 3. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002, sbr. 1. og 2. mgr. greinarinnar, ber ad
talka svo ad skodunarskylda kaupanda viki fyrir upplysingaskyldu seljanda i tilvikum
sem pessum. Pad er pvi mat domsins ad med pvi ad upplysa ekki um petta hafi stefndu,
sem seljendur, brugdist upplysingaskyldu sinni samkvaemt 26. gr. laga nr. 40/2002. pa
voru upplysingarnar pess edlis, ad mati domsins, ad telja verdur einsynt ad paer hefdu
haft ahrif & gerd kaupsamnings ef pear hefdu verid veittar, sbr. 2. malslid 26. gr. sému
laga. Virda verdur stefndu pessa vanraekslu peim til sakar, sbr. lokamalslid 18. gr.
laganna, og telst fasteignin pvi einnig gollud samkveemt pvi akveedi laganna, Stefndu
bera pvi abyrgd gagnvart stefnanda & ébeettu tjoni vegna pessa. Krafa hans byggir &
nidurstddu matsmanns og verour ad 6llu leyti fallist & krofu hans hvad petta vardar.
Oumdeilt er ad matslidir 7 (golfefni undir innréttingu i pvottahusi), 8 (golfefni
undir innréttingu i badherbergi & 3. palli), 9 (g6lfefni undir stiga & 1. palli), 11 (glerhurd
i sturtuklefa, flisar og festing) 12 (flisar a vegg i badherbergi & 3. palli) og 13 (nidurfall i
badherbergi & 3. palli) luta ad atrioum sem 6lokid er en stefnandi hefur & pvi byggt ad
stefndi hafi abyrgst vid kaupsamningsgerd ad fra pessu yrdi gengiod fyrir afhendingu eins
og fram komi skyrlega i séluyfirliti, kauptilbodi og gagntilbodi. Bendir stefnandi & ad
kaupverd eignarinnar hafi verid haekkad i gagntilbodi gegn pvi ad stefndi, B, sem hafdi
lyst pvi yfir vid kaupendur ad hann veeri smidur, gengi fra pvi sem Olokid veeri.
Kaupendur hafi fallist & petta. P& hafi petta einnig verid sérstaklega tekid fram og aréttad
i kaupsamningi. Framangreindu hefur ekki verid sérstaklega motmelt af halfu stefndu
en & pvi byggt ad stefnandi hafi ekki getad veenst pess ad fra pessu yrdi gengid a annan
hatt en gert var. Démurinn telur ad lita verdi svo a ad stefndu hafi abyrgst ad gengid yrai
fra golfefni i pvottahisi, badherbergi & 3. palli og undir stiga a 1. palli. Pa hafi stefndu
einnig abyrgst ad flisalégn yroi klarud i badherbergi & 3. palli og pannig gengid par fra
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nidurfalli ad pad uppfyllti krofur byggingareglugerdar eins og matsmadur bendir a i mati
sinu. Jafnframt verdur ad telja ad stefndu hafi abyrgst ad gengid yrdi fra sturtuklefa i
badherbergi & 1. palli og ad stefnanda hafi verid rétt ad ganga ut fra pvi ad glerhurd i
sturtu veeri nothaef. Samkvaemt framangreindu verdur ad telja ad stefndu beri abyrgd a
pessum matslidum gagnvart stefnanda samkvaemt skuldbindingum sinum og loforoum
vid s6luna. Hefur pa ekki neina pydingu i pessu sambandi pétt stefnandi hefdi vid
gaumgefilega skodun att ad geta attad sig & ad einhverju pessara atrida var afatt eda ad
atridi pessi séu ad mati stefndu sméveegileg og kostnadur vid ad beeta ar litill. Stefnandi
byggir krofu sina hvad petta vardar & framlagdri matsgerd og fellst domurinn &
nidurstddu hennar og tekur pessa peetti kréfugerdar stefnanda til greina.

Hvad vardar matslid nr. 17 er lytur ad styrikerfi gélfhita telur domurinn augljost
ad i kaupsamningi hafi stefndu abyrgst gagnvart stefnanda ad hiti veeri i gélfum. Er ekki
med nokkru méti unnt ad lita svo & ad kaupendur hafi matt atta sig a pvi ad hluta af
styribanadinum vantadi og i raun hafi styrikerfid ekki verid fyrir hendi. Mattu kaupendur
treysta pvi ad kerfid veeri uppsett og ad pad virkadi sem slikt. A pessu bera stefndu abyrgd
gagnvart stefnanda. Verdur fallist & krofu hans hvad petta vardar en hun byggir &
nidurstddu matsgeradar.

Stefnandi byggir kréfu sin i matslid 19, um raflagnakerfi hussins, & nidurstodu
matsgerdar en par kemur fram ad gerdur hafi verdi fjoldi athugasemda vid fragang
kerfisins. POtt 1jést hafi verid ad einhverju hafi verid 6lokid vid skodun, svo sem ad tengla
vantadi og désir hafi verid opnar, matti stefnandi treysta pvi ad stefndu myndu ganga fra
raflagnakerfi hassins enda hvildi & peim su skylda samkvaemt kaupsamningi ad ljuka pvi
sem ljuka pyrfti svo eignin fengi lokadttekt. Fram er komid i malinu ad lokauttekt liggur
ekki fyrir. Engu breytir um petta pott med i for vid seinni skodun hussins hafi verid
paverandi tengdafadir stefnanda sem mun vera rafmagnsverkfraedingur. Verdur fallist &
krofu stefnanda hvad petta vardar en hin byggir & nidurstéou matsgerdar.

Hvad vardar matslid 20, sem lytur ad heitum potti, hefur stefnandi & pvi byggt ad
bad hafi verid askilid i kaupsamningi adila ad gengid yrai fra pottinum. Verdur ad fallast
a ao fasteignin hafi ad pessu leyti ekki uppfyllt kréfur sem leiddu af kaupsamningi en par
kom fram ad gengid yradi fra heitum potti, hann pussadur og hudadur. Af matsgerd verdur
ad telja ljost ad fragangi vid pottinn var abotavant en auk pess sem hann var mjog holottur
ad innan var steypa i skrufgangi i nidurfalli pottsins. Ljost verdur ad telja ad fragangur
og astand pottsins vid afhendingu hafi ekki verid i samraemi vid akveedi kaupsamnings
0g & pvi bera stefndu abyrgd gagnvart stefnanda. Verdur fallist & kréfu stefnanda hvad
betta vardar en hun byggir & nidurstddu matsgerdar.

Domurinn tekur fram, vardandi pa matslidi sem hér ad ofan greinir, ad lita verdi
svo & ad stefndu hafi vid kaupin gefid loford eda yfirlysingu um abyrgd seljenda & pvi ad
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bessi atridi vardandi fragang fasteignarinnar veeri ad fullu lokid vid afhendingu. pPa
abyrgdust stefndu einnig ad vid afhendingu leegi lokadttekt fyrir. Framangreint gekk ekki
eftir og verda stefndu ad bera abyrgd & peim vanefndum gagnvart stefnanda.

pa telur domurinn, eins og atvikum er hattad i pessu mali, ad i pvi verdi ad beita
peim sjonarmidum sem fram koma i 5. mgr. 46. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus og
i domi Heestaréttar i mali nr. 519/2008 a pann hétt ad kostnadi vegna urbéta & galla i
fasteigninni F verdi ekki skipt & milli stefnanda og eiganda fasteignarinnar ad E. Vegna
bess hvernig mal petta er vaxid og i ljési nidurstédu doémsins verda stefndu talin bera
abyrgd a oOllum kostnadi vegna vankanta & paki gagnvart stefnanda og verda adrir
eigendur ekki taldir eiga hlutdeild i peim kostnadi.

Stefnandi hefur med framlagningu matsgerdar og vidbotarskyrslu matsmanns
axlad pa sonnunarbyrdi sem & honum hvilir um galla i fasteigninni ad F. Nidurstodum
matsmanns hefur ekki verid hnekkt og verda peer pvi lagdar til grundvallar i malinu. Med
visan til pess sem ad framan er rakio og til 43. gr. laga nr. 40/2002, & stefnandi rétt til
skadabdta ur hendi stefndu vegna framangreindra matslida. Verdur pvi fallist &
skadabeetur honum til handa i samremi vid matsgerd doémkvadds matsmanns og
framsetningu kréfugerdar i stefnu. Domurinn telur & hinn boginn krofu stefnanda vegna
matslida 14 (fragangur & hurd i svefnherbergi), 15 (fragangur & péttilista i stofu) og 16
(gluggajarn/1ém) vera pess edlis og svo smaveegilega ad kaupandi verdi ad satta sig vid
pba. Er ekki unnt ad lita svo a ad stefndu hafi sérstaklega abyrgst ad fra pessum atridum
yroi gengid og verdur ad lita svo & ad um edlilega umhirdu fasteignar sé ad reeda. Verdur
kostnadur vegna pessara lida pvi dreginn fra kréfugerd stefnanda.

I samraemi vid ofangreinda nidurstddu verdur stefndu gert ad baeta stefnanda tjon
samkveemt matsgerd vegna matslida sem fallist hefur verid & hér ad ofan og vegna
vidbotarkostnadar vegna galla & paki. ba verdur fallist & pau sjonarmid sem stefnandi
beitir vid dtreikning krofu sinnar og lytur ad fradregnum virdisaukaskatti ad 60%. Litur
domurinn til pess ad meginhluti krofu stefnanda vardar kostnad vegna vidgerda & paki
sem pegar er lokid og getur pvi ekki komid til pess fradrattarhlutfalls sem stefndu telja
ad beita eigi. Bradabirgdaakvadi laganna nr. 50/1988 um virdisaukaskatt eigi pvi ekki
vid i malinu eins og atvikum er hattad. Obett tjon stefnanda samkvamt nidurstodu
démsins nemur pannig 4.533.489 kronum. Obeettir lidir samkvaemt matsgerd nema ad
heildarfjarhaed 1.511.500 kronum, par af er virdisaukaskattur & vinnu 147.792 kronur og
koma 60% af peirri fjarhaed til fradrattar eda 88.675. kronur. Vidbotarkostnadur vegna
endurbota & paki er ébreyttur fra pvi sem greinir i kréfugerd stefnanda eda 5.444.000
kronur, par af er virdisaukaskattur a vinnu 711.285 kronur og koma 60% af peirri fjarhaed
til fradrattar eda 426.771 krona, ad fradreginni greidslu Vatryggingafélags islands hf. ad
fjarhaed 1.906.565 kronur. Pa er ad lokum tekid tillit til greidslu stefnanda samkveemt
kaupsamningi ad fjarhaed 868.268 kronur.
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Stefnandi krefst vaxta samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, af demdum skadabdtum fra afhendingardegi, 1. jani 2016, til pess dags
er manudur var lidinn fra krofu um greidslu skadabdta, 24. agust 2018, en drattarvaxta
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags. Hefur vaxtakrofum,
par & medal upphafstima peirra, ekki verid motmelt sérstaklega og verda peer teknar til
greina eins og nénar greinir i ddmsorai.

par sem i 6llum verulegum atrioum hefur verid fallist & kréfu stefnanda i malinu,
verdur stefndu, i samraemi vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
gert ad greida honum malskostnad, eins og nénar greinir i domsordi, ad medtéldum
virdisaukaskatti.

Holmfriour Grimsdéttir  héradsdémari  kvedur upp ddém pennan asamt
Larentsinusi Kristjanssyni héradsdomara og Audunni Elisyni, byggingarfreedingi og
hdsasmid.

Domsorad:

Stefndu, B og C, greidi stefnanda, A, 6skipt, 4.533.489 kronur med voxtum,
samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingum, fra 1. jani 2016
til 24. 4gust 2018 en med dréattarvoxtum, samkvaemt 1. mgr. 6. gr. somu laga, fra peim
degi til greidsludags, allt ad fradregnum 868.268 kronum.

Stefndu greidi stefnanda 3.500.000 krénur i méalskostnad.

HoImfridur Grimsdattir (sign.)

Lérentsinus Kristjansson (sign.)
Audunn Elison (sign.)
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