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Urskurdur 27. april 2020

Mal nr. E-2188/2019:

Brynja - Hussj6dur Oryrkjabandalags Islands
(Oskar Sigurdsson I6gmadur)

gegn
Reykjavikurborg og Sjalfsbjorg landssambandi hreyfihamladra

(Anton Bjérn Markusson logmadur, Leé Dadason l6gmadur)

Urskurdur

Mal petta, sem tekid var til urskurdar 2. april 2020, h6fdadi Brynja - Hussjoour
Oryrkjabandalags Islands, Hatuni 10c, Reykjavik, pann 16. mai 2019 gegn
Reykjavikurborg, Radhusinu, Tjarnargdtu 11, Reykjavik, og Sjéalfsbjorg landssambandi
hreyfihamladra, Hatuni 12, Reykjavik.

Stefnandi gerir pa domkrofu ad felldar wverdi ur gildi  sampykktir
byggingarfulltrians i Reykjavik fra 11. desember 2019 [sic., & ad vera 2018], samkvamt
umsoknum Sjalfsbjargar landssambands hreyfihamladra nr. 55559, 55560 og 55561, um
ad minnka 160 Hatans 10, landnumer 102923, og stofna tveer nyjar 16dir, p.e. Hatun 12
og Hatun 14.

Stefndi Reykjavikurborg krefst syknu af éllum domkréfum stefnanda, auk
malskostnadar.

Stefndi Sjalfsbjorg landssamband hreyfihamladra (hér eftir ,,Sjalfsbjorg™), krefst
bess adallega ad mali pessu verdi visad fra domi, en til vara er krafist syknu af krofu
stefnanda. b4 er krafist malskostnadar.

Med Urskurdi Landsréttar 17. september 2019 i mali nr. 510/2019 var tekin til
greina krafa stefnanda um heimild til ad lata pinglysa stefnu i mali pessu & 168ina Hatdn
10-12, landnimer 102923.

I pessum peetti malsins er til Grlausnar krafa stefnda Sjalfsbjargar um fravisun og
um malskostnad. Stefndi Reykjavikurborg leetur pennan patt malsins ekki til sin taka en
hefur, eins og fyrr sagdi, uppi krofu um malskostnad i greinargerd sinni. Stefnandi krefst

bess ad fravisunarkrofunni verdi hafnad og ad malid verdi tekid til efnismedferdar,



akvoroun um malskostnad verdi latin bida efnisddms, en komi til fravisunar er farid fram

4 a0 malskostnadur milli adila verdi felldur nidur.

I
Malsatvik

Samkveemt pvi sem greinir i stefnu er mal petta ad rekja til aforma stefnda
Sjalfsbjargar um nyjar hasbyggingar i tengslum vid starfsemi sina a 160 vido Hatan i
Reykjavik.

Med undirritun l6darleigusamnings, 6. juni 1967, urdu stefnandi og stefndi
Sjalfsbjorg sameiginlegir I6darhafar ad Oskiptri 160 ad Hatani 10-12, alls 41.479
fermetrar ad sterd. Adur en til undirritunar samningsins kom hofdu pessir adilar pegar
gert med seér skriflegt samkomulag 18. febrtar 1966 um skiptingu hinnar sameiginlegu
[6dar sin & milli.

Med yfirlysingu beggja I6darhafa 29. september 1989 var iprottafélagi fatladra
heimilad ad reisa iprottahds & 16dinni. Yfirlysingin var aritud um sampykki stefnda
Reykjavikurborgar og kemur fram i henni ad & fundi byggingarnefndar 28. september
1989 hafi verid sampykkt ad heildarl6din Hatin 10-12 yrdi Hatin 10-14 og ad ipréttahus
sem reisa skyldi & 160inni yrdi audkennt sem Hatan 14.

Med erindi til Borgarskipulags Reykjavikur (skipulagsnefndar), dags. 23.
noévember 1992, foru ,,undirritadir I6darhafar ad sameiginlegri 168 husanna nr. 10, 10a,
10b, 12 og 14 vid Hatan“ pess a leit ad 16dinni yrai skipt i prjar 16dir, nr. 10, 12 og 14.
Beidnin var undirritud af halfu fjogurra I6darhafa, p.e. stefnanda, stefnda Sjalfsbjargar,
Hjalpartaekjabankans og iprottafélags fatladra. Beidnin var itrekud med erindi Vilhjalms
Hjalmarssonar arkitekts, asamt skipulagsteikningu, pann 30. névember 1993 og var hun
sampykkt i skipulagsnefnd 6. desember 1993 og af borgarradi 7. s.m.

Stefnandi sendi erindi til Borgarskipulags Reykjavikur pann 13. mars 1996 og
Oskadi eftir samradi um ad afmarka steekkun l6darinnar ad Hatuni 10 i att ad Laugavegi,
samkvaemt akvordun byggingarnefndar pann 14. febrdar 1980. | framhaldi af pvi sendi
Vilhjalmur Hjalmarsson arkitekt erindi, asamt I6dauppdreetti, til skipulagsnefndar
Reykjavikurborgar pann 17. mai 1996 par sem dskad var eftir steekkun a 160 stefnanda.
Sa steekkun var sampykkt af skipulagsnefnd 20. mai 1996 og var su sampykkt stadfest a
fundi borgarrads pann 21. s.m.



A fundi byggingarnefndar pann 11. jali 1996 var erindi stefnanda um leyfi til ad
breyta mérkum ,,I6darinnar nr. 10, 10A, 10B, 10D, 12 og 14 vid Hatan“ sampykkt og
var su sampykkt stadfest & fundi borgarrads pann 16. juli sama ér.

Samkvaemt malibladi sem aritad er um sampykki byggingarnefndar pann 11. jali
1996 segir ad 160in Hatan 10, 10a, 10b, 10d, 12 og 14 sé talin 41.479 fermetrar
samkvamt bradabirgdauppdratti en hafi reynst vera 41.540 fermetrar. Vidbot vid 16dina
sé 816 fermetrar og heildarl6din pvi 42.356 fermetrar sem skiptist i prjar 16dir, pannig
ad 160in Hatan 10-10a, 10b, 10c og 10d yrdi 22.503 fermetrar, 16din Hatan 12 yroi
15.611 fermetrar og 168in Hatln 14 yrdi 4.242 fermetrar.

Skiptingu I6darinnar var af Opekktum asteedum aldrei pinglyst og han pvi aldrei
feerd i fasteignaskra.

Hinn 19. oktéber 2017 munu stefndu hafa undirritad viljayfirlysingu um ad vinna
sameiginlega ad préun og skipulagningu & 168 Sjalfsbjargar vid Hatin 12. |
fréttatilkynningu sem birtist sama dag mun hafa komid fram ad stefndi Sjalfsbjérg
aformadi byggingu nys Sjalfsbjargarhuss, auk 40 nyrra ibuda i tengslum vid starfsemi
felagsins. Auk pess yrdi byggdur fjoldi litilla ibGda sem yrdu leigdar eda seldar &
almennum markadi. | framhaldinu mun stefndi Sjalfsbjorg hafa dskad eftir pvi ad
skipting heildarlodarinnar keemi til framkvaemda.

Med bréfi stefnanda til stefnda Reykjavikurborgar, dags. 2. névember 2017, i
tilefni af framangreindri fréttatilkynningu, var bent & ad 168in Hatan 10-14 veeri ein
Oskipt 160 og ad ekkert samrad hefdi verio haft vid stefnanda um fyrirhugadar
framkveemdir, i andst6du vid akvaedi laga um fjoleignarhds. bvi bréfi mun ekki hafa verid
svarad.

A afgreidslufundi byggingarfulltria 19. jini 2018 var sampykkt tillaga um ad
breyta 16darmdérkum I6darinnar Hatins 10-14 og skipta henni upp i prjar adgreindar
160ir. Vegna skiptingarinnar var Utbuid l6darbréf par sem gert var rad fyrir sampykki
medlodarhafa vegna skiptingarinnar. Stefnandi kvedur ad horfid hafi verid fra pvi, par
sem ekki var vilji hja honum til pess ad sampykkja skiptinguna.

[ framhaldinu mun stefndi Sjalfsbjérg hafa skad eftir pvi ad skipting I6darinnar
feri fram & grundvelli fyrri sampykkta skipulagsnefndar, sem stadfestar voru af
borgarradi, enda hefdu allir [6darhafar sampykkt ad skipting feeri fram samkvemt erindi
23. ndvember 1992. | kjolfarid var skipting l6darinnar sampykkt & afgreidslufundi
byggingarfulltrda pann 11. desember 2018, med pvi ad 16din Hatin 10 var minnkud og



stofnadar tveer 16dir, p.e. Hatan 12 og Hatan 14. Engin afstada var tekin til framkominna
athugasemda og motmala stefnanda.

Med brefi, dags. 8. jantar 2019, itrekadi stefnandi ad um eina 6skipta 168 veeri ad
reeda og ataldi pad ad Reykjavikurborg hefdi ekki brugdist vid sjonarmidum stefnanda
sem fram komu i bréfinu fra 2. november 2017. Brefi pessu var svarad med bréfi
borgarlégmanns 30. jantar 2019.

Med bréfi stefnanda, dags. 8. febrtar 2019, voru fyrri métmeeli itrekud og pess
Oskad ad akvordun byggingarfulltrda um ad sampykkja skiptingu l6darinnar Hatins 10—
14, sem sampykkt var a afgreidslufundi byggingarfulltria pann 11. desember, yrdi
annadhvort endurupptekin a grundvelli 1. tl. 1. mgr. 24. gr. stjérnsyslulaga eda 6l6gfestra
heimilda um endurupptdku mala eda afturkéllud & grundvelli 2. tl. 25. gr. stjornsyslulaga
eda Ologfestra heimilda um afturkdllun mala. Pbessari beidni stefnanda hafnadi
byggingarfulltrai 2. april 2019, ad fenginni umsdgn borgarlégmanns 22. mars s.a., og var
tilkynnt um pa synjun med bréfi 3. april s.a. H6fdadi stefnandi i kjolfarid mal petta.

Loks er pess ad geta ad pann 28. névember 2019 visadi pinglysingarstjori fra
pinglysingu skjali sem mottekid var til pinglysingar 20. desember 2018 vardandi
stadfestingu Reykjavikurborgar & breytingu lI6damarka og nyskraningu 16da ad Hatuni
10-14, med visan til 7. gr., sbr. 1. mgr. 24. gr., pinglysingalaga nr. 39/1978, par sem &
skjalid skorti undirritanir pinglystra eigenda eignarinnar. Mun suU akvordun

pbinglysingarstjora ekki hafa verid borin undir domstdla.

I
Helstu méalsasteedur adila i efnispaetti malsins

Af hélfu stefnanda er & pvi byggt ad pad leidi af meginreglum eignarréttar um
sameign og légum um fjoleignarhis nr. 26/1994 ad naudsynlegt hafi verid ad afla
sampykkis stefnanda fyrir 6llum fyrirhugudum breytingum & hinni sameiginlegu og
Oskiptu 166 Hatans 10-14, par med talid skiptingu hennar. Par sem pad var ekki gert séu
hinar umstefndu sampykktir 6ldgmaetar og ogildanlegar.

Stefnandi visar til akvaeda fjoleignarhisalaga nr. 26/1994 um pad hvad teljist til
séreignar fasteignar, sbr. 4. og 5. gr. laganna, og hvad teljist til sameignar fasteignar, sbr.
6. 0g 8. gr., i skilningi laganna, en 61l 160 fasteignar teljist til sameignar samkvaemt 5. tl.

8. gr. laganna.



Stefnandi visar til pess ad samkvaemt l6darleigusamningi sé 16din Hatin 10-14
ein oOskipt 160, alls 41.479 fermetrar ad sterd, og stefnandi og stefndi Sjalfsbjorg
sameiginlegir leiguhafar & 16dinni. Skraning l6darinnar i fasteignaskra endurspegli petta,
en landnimer l68arinnar er 102923. Onnur pinglyst gogn liggi ekki fyrir i malinu sem
kvedi nanar a um skiptingu l6darinnar.

Stefnandi byggir & pvi ad pad leidi af meginreglum eignarréttar, svo og 2. mgr.
3. gr. laga nr. 26/1994, ad stefnda Sjalfshjorg beri ad hafa samrad og afla sampykkis
stefnanda fyrir 6llum fyrirhugudum breytingum a 16dinni. ba gildi meginreglur 41. gr.
laga nr. 26/1994 um akvardanir a hinni sameiginlegu 16d. Samkvaeemt 6. tl. A-lidar 1.
mgr. 41. gr. purfi sampykki allra eigenda vegna framkveemda sem hafa i for med sér
verulegar breytingar & sameign. Samkvaemt 36. gr. laganna sé eiganda 6heimilt & eigin
spytur ad framkvaema nokkrar breytingar eda tileinka sér akvedna hluta sameignar.

Stefnandi visar til pess ad umraedd fréttatilkynning fra 19. oktéber 2017 beri med
sér ad fyrirhugadar breytingar seu umfangsmiklar og til pess fallnar ad raska hagsmunum
stefnanda. Prétt fyrir pad hafi ekkert samrad verid haft vid hann um umreeddar breytingar,
enda pétt augljost sé ad slikar breytingar purfi ad vera gerdar i samradi vido og med
sampykki stefnanda.

Stefnandi hafnar pvi alfarid ad sampykktir skipulagsnefndar pann 6. desember
1993 og 20. mai 1996, sem stadfestar voru af borgarradi 7. desember 1993 og 21. mai
1996, geti verid logmeetur grundvollur undir sampykkt um skiptingu lédarinnar &
afgreidslufundi byggingarfulltrda pann 11. desember 2018. Hid sama eigi vid um &tlad
sampykki l6darhafa fyrir skiptingu I6darinnar 23. névember 1992.

Stefnandi visar til pess ad tilvitnadar sampykktir hafi ekki fengid sampykki
borgarstjérnar Reykjavikur, eins og askilid hafi verio samkveemt 31. gr. pagildandi
skipulagslaga nr. 19/1964 og par hafi pvi ekkert logformlegt gildi. Akvérdun
borgarstjornar Reykjavikur liggi ekki fyrir samkvemt fyrirliggjandi gdégnum, en i
skipulagsuppdreetti vegna l6darsteekkunar fra 20. mai 1996 sé ad finna outfylltan reit fyrir
dagsetningu a sampykki borgarstjornar.

pa hafnar stefnandi pvi ad i erindi, dagsettu 23. nGvember 1992, felist einhvers
konar @varandi og bindandi sampykki fyrir skiptingu l6darinnar. Hér sé um ad reda
aratugagamla umsokn l6darhafa til Reykjavikurborgar um skiptingu l6darinnar. Fra peim
tima hafi ordid miklar breytingar og pvi sé 1jost ad forsendur peirrar sampykktar hafa

gjorbreyst, svo sem hvad vardar fyrirhugada uppbyggingu & svadinu. Hafi umraedd



umsokn falid i sér sampykki fyrir skiptingu l6darinnar, pa sé pad sampykki 16ngu nidur
fallid. Umsoknin hafi auk pess ekki verid leidd til lykta med I6gformlegum heetti fyrir
borgarstjorn og malinu ekki fylgt eftir fyrr en 16ngu sidar, og pa med nyrri umsokn.
Almennt verdi ad gera pa krofu til umsokna um skiptingu 166a ad sampykki
medlddarhafa sé skyrt og skriflegt og i tengslum vid pad umsdkn sem er til medferdar
hverju sinni. Sliku sampykki sé ekki til ad dreifa i pessu mali.

Loks bendir stefnandi & pad ad akvordun um skiptingu l6darinnar hafi ekki verid
borin undir eda hlotid sampykki stjornar. Hafi vafi leikid & um sampykki stefnanda hafi
beim vafa verid eytt med erindi stefnanda, dags. 2. névember 2017, par sem fyrirhugadri
skiptingu l6darinnar var métmeelt. Hver sa sem standi ad umsdkn um skiptingu l6dar geti
auk pess hvenar sem er afturkallad umsoknina fyrir sitt leyti.

Stefndi Sjalfsbjorg byggir kréfu um syknu i efnispaetti malsins & pvi ad stefnandi
hafi pegar veitt sampykki sitt fyrir skiptingu I6darinnar og ad malsmedferd medstefnda
Reykjavikurborgar & umsokn stefnda um skiptingu l6darinnar hafi verid i samraemi vid
akveaedi skipulagslaga. Gogn malsins syni, svo ekki verdi um villst, ad stefnandi hafi
sampykkt skiptingu I6darinnar i sjalfsteedar 16dir allt fra pvi ad uppbygging & 16dinni
Hatani 10-14 hoéfst. Visar stefndi til samkomulagsins fra 18. febriar 1966,
yfirlysingarinnar fra 29. september 1989 og umséknarinnar fra 23. nGvember 1992, sem
sampykkt hafi verid af skipulagsnefnd og stadfest af baedi borgarradi og borgarstjorn i
desember 1993. Skipting l6darinnar hafi pvi verid gerd ad tilhlutan stefnanda. ba visar
stefndi til pess ad stefnandi hafi sjalfsteett 6skad eftir samradi vid Borgarskipulag
Reykjavikur um steekkun I6dar sinnar ad Hatuni 10, &n samrads vid stefnda, en af pvi
verdi ekki annad radid en ad stefnandi sjalfur hafi gengid Gt fra pvi ad 16din ad Hatuni
10 veeri sjalfsteed 160. Felist i pvi pversogn vid malatilbdnad hans i pessu mali. Fyrri
sampykktir um skiptingu l6darinnar séu skyrar og 6tviredar og stefndi purfi ekki ad hafa
neitt samrad vid hann vegna byggingaraforma sinna. Pa hafnar stefndi pvi ad pinglysing,
eda skortur a henni, hafi pydingu vardandi gildi samkomulags um skiptingu l6darinnar
gagnvart stefnanda. Ennfremur er pvi motmalt sem rongu ad sampykktir borgarrads um
skiptingu l6darinnar og steekkun hafi ekki fengid sampykki borgarstjornar, eins og askilid
hafi verid samkveemt 31. gr. pagildandi skipulagslaga nr. 19/1964. Skipting l6darinnar
hafi pvi verid sampykkt tvisvar af par til baeerum yfirvéldum & I6glegan hatt i samraemi

vid skipulagslog.



Stefndi Reykjavikurborg byggir krofu um syknu i fyrsta lagi & adildarskorti, sbr.
2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991, par sem ekki hafi verido naudsynlegt ad beina démkrofu
malsins ad borginni sem stjornvaldi. 1 68ru lagi er byggt & pvi ad Gtviraett sampykki
I6darhafa fyrir skiptingu l6darinnar hafi legid fyrir samkvaemt beidni allra 16darhafa,
dags. 23. névember 1992, og ad vid afgreidslu Reykjavikurborgar & malinu hafi verid
veitt fullnzegjandi sampykki fyrir skiptingu lI6darinnar. Engu skipti pott peirri skiptingu
hafi ekki verid pinglyst. Malsmedferd og sampykktir stefnda um skiptingu I6dar Hatdns
10-12 pann 6. desember 1993 og akvoroun um steekkun lodarinnar 20. mai 1996, sem
sampykktar voru & fundi borgarrads stefnda 7. desember 1993 og 21. mai 1996, hafi verid
i fullu samraemi vid dkveedi pagildandi laga og sampykkta stefnda. baer akvardanir hafi
verid teknar af par til baeru stjérnvaldi og enginn form- eda efnisannmarki hafi verid &
beim. bad ad ladst hafi ad merkja i tiltekinn reit a skipulagsuppdreetti vegna steekkunar
[60ar, sbr. akvordoun skipulagsnefndar stefnda fra 20. mai 1996, sé pydingarlaust og feli
einungis i sér litilshattar annmarka.

pa byggir stefndi & pvi ad dkvardanir byggingarfulltrda hans fra arinu 2018, sem
krafist er Ogildingar &, séu ekki haldnar nokkrum form- eda efnisannmarka. Pvi er
motmeelt ad afla hafi purft nys sampykkis 16darhafa fyrir skiptingu l6darinnar, sem og
bvi ad i erindi til stefnda 2. névember 2017 hafi falist afturkdéllun & sampykki stefnanda
ario 1992 fyrir I6daskiptunum. bvert & moti bendir stefndi & ad hann hafi ekki haft
heimild ad l6gum til ad afturkalla akvardanir um skiptingu l6darinnar fra 1993, nema
sampykki allra 16darhafa keemi til. b4 hafnar stefndi malsastedu stefnanda um skort &
sampykKi stjérnar stefnanda fyrir umsokn um skiptingu I6darinnar 1992, sem rangri og
6sannadri, auk pess sem stefnandi hafi pa synt af sér mikid tomlaeti med pvi ad bera ekki
fyrir sig heimildarskortinn um éaratugaskeid.

"
Malséasteedur um fravisunarkrofu.

Stefndi Sjalfsbjorg byggir krofu sina um fravisun & peirri malsasteedu ad pad
skorti & naudsynlega samadild til varnar. Midad vid krofugerd stefnanda og pann
malatilbunad hans ad um sé ad reeda 6Oskipta 1060 sé ohjakvemilegt ad stefnt sé 6llum
l68arh6fum sem eiga fasteignir & 168inni Hatani 10-14. iproéttafélag fatladra hafi

verulegra og l6gvarinna hagsmuna ad geeta af drlausn malsins og sé adild pess ad méalinu



naudsynleg. Par sem pess hafi ekki verid geett beri ad visa malinu fra, med visan til 18.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Nanar visar stefndi til pess ad Ipréttafélagi fatladra hafi verid heimilad ad reisa
ipréttahis & 168inni og sé félagid pvi einn af 168arhéfum. T malinu sé krafist 6gildingar &
akvordun sem Iati beint ad skiptingu l6dar. Eins og krofugerd stefnanda sé hattad sé
omogulegt ad lita 6druvisi & skyldubundna samadild til varnar. Démkrofur um 6gildingu
ivilnandi stjornvaldsékvardana gefi tilefni til skyldubundinnar samadildar varnarmegin,
pba & milli pess stjornvalds sem um raedir og peirra sem njota ivilnunar. Loks bendir
stefndi a ad i stefnu sé hvergi ad finna rokstudning fyrir pvi af hvada sokum félaginu sé
ekki stefnt og ad adild malsins sé vanreifud af peim sékum.

Vid munnlegan malflutning byggdi stefndi auk pess & pvi ad Ipréttafélag fatladra
hefdi att adild ad pvi stjérnsyslumali sem lauk med akvérounum byggingarfulltrdans i
Reykjavik sem krafist er égildingar &, enda hefou par akvardanir verid reistar & fyrri
stjornvaldsakvérdunum medstefnda, sem aftur byggdust & umsokn allra l6darhafa, par a
medal iprottafélagsins.

Vid munnlegan malflutning métmeelti stefnandi pvi ad naudsynlegt hefdi verid
ad stefna Iprottafélagi fatladra & grundvelli 1. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991 og pvi veru
ekki skilyroi til pess ad visa malinu frd domi & grundvelli 2. mgr. sébmu greinar.
Réttarstada stefnanda og stefnda Sjalfsbjargar, sem pinglystra l6darhafa samkvemt
l6darleigusamningi vid stefnda Reykjavikurborg, sé 6lik réttarstodu Iprottafélags
fatladra sem adeins hafi heimild til ad lata mannvirki sitt standa a 16dinni, en teljist ekki
I6darhafi. Undirritun félagsins undir umsékn 1992 hafi ekki verid naudsynleg og breyti
ekki rettarstodu félagsins. Ekki sé pvi um Oskipt réttindi ad reda i skilningi
lagadkvaedisins. ba hafi [prottafélag fatladra ekki verid adili ad stjornsyslumali pvi sem
lauk med peim akvordunum byggingarfulltria sem krafist er 6gildingar &, en um nyjar
stjornvaldsakvardanir hafi verid ad reeda. Ad 6drum kosti hefdi ekki purft ad sampykkja
skiptinguna og steerd 10da & nyjan leik. Skyldubundin adild eigi einungis vid um adila
stjornsyslumals en ekki pa sem hefdu getad verid adilar ad sliku mali. Loks visar
stefnandi til pess ad i akvordunum byggingarfulltria sem krafist er dgildingar & sé visad
til nyrrar 160askiptingar 1996, sem adrir en stefnandi attu ekki adild ad. Su skipting sé

reyndar ekki gild, frekar en skipting samkvamt umsokn fra 1992.



v
Nidurstada

Eins og fram er komid reisti Iprottafélag fatladra iprottahts & heildarlodinni
Hatan 10-14 og er pad huds einkennt sem Hatun 14. Husid var reist par med sampykKi
I6darleiguhafa, p.e. stefnanda og stefnda Sjalfsbjargar, og eiganda l6darinnar, stefnda
Reykjavikurborgar. A arinu 1992 st6d iprottafélagid sem ,,l6darhafi ad beidni til
Borgarskipulags Reykjavikur um skiptingu l6darinnar Hatans 10-14 i prjar 16dir, nr. 10,
12 og 14, asamt stefnanda, Sjalfsbjorgu og Hjalpartekjabankanum, en Sjalfsbjorg mun
na eiga huseign Hjalpartekjabankans, samkvaemt pvi sem fram kom vid munnlegan
malflutning. Peirri beidni lyktadi med sampykkt skipulagsnefndar vid tillogu um
skiptingu l6darinnar pann 6. desember 1993, og var su sampykkt stadfest af borgarradi
7. s.m. Einhverra hluta vegna var pé ekki gengid fra skiptingu l6darinnar med stofnun
nyrra 160a og skraningu i fasteignaskra og pinglysingabok. Stefnandi dregur i efa gildi
framangreindra sampykkta borgaryfirvalda, og raunar einnig gildi sampykkta fra 1996
vegna beidni hans sjalfs um steekkun 16dar Hatans 10.

Vid mélsmedferd byggingarfulltrians i Reykjavik sem lyktadi med hinum
umdeildu sampykktum 11. desember 2018 var gengid at fra pvi ad fullnaegjandi
sampykki pinglystra eigenda leegi pegar fyrir og ad oparft veeri ad afla sampykkis ad
nyju, par sem sampykki allra 168arhafa i umsokn 1992 hefdi ordid grundvollur ad
sampykktum borgaryfirvalda 1993 og 1996 sem enn veeru i gildi. | fundargerd
afgreidslufundar byggingarfulltrians er til studnings nidurstédu um sampykkt umsékna
visad til sampykktar borgarrads a ,.deiliskipulagi® 7. desember 1993 og sampykktar
borgarrads 4 ,,deiliskipulagsbreytingu 21. mai 1996.

Ekki er audsett af gdgnum malsins hvort litid var svo & vid méalsmedferd
byggingarfulltrians ad adrir en umsakjandinn, Sjalfsbjorg, ettu adild ad pvi
stjornsyslumali. Ekki var pé fundid ad adild stefnanda er hann leitadi endurupptoku
malsins 8. febrtar 2018. Ekkert bendir til pess ad Iprottafélagi fatladra hafi verid tilkynnt
um malid og gefinn kostur & adild ad pvi.

pétt almennt nagi ad stefna adilum stjornsyslumals, og eftir atvikum vidkomandi
stjornvaldi, fyrir dém til pess ad pola Ogildingu stjérnvaldsakvérdunar, pa verdur ad
leggja mat a pad hverju sinni hvort fleiri eigi slikra légvardra hagsmuna ad geeta ad
naudsyn beri til adildar peirra ad malinu. Eins og hér hattar til verdur ekki annad séd en

ad slikt samhengi sé & milli peirra sampykkta byggingarfulltria sem krafist er 6gildingar



a og fyrri sampykkta borgaryfirvalda ad rétt hefdi verid ad veita peim sem hagsmuna
eiga ad geeta af fyrri sampykktum adild ad stjornsyslumélinu sem lauk 11. desember
2018. Auk stefnanda og stefnda Sjalfsbjargar er par um ad rada iprottafélag fatladra.

[ ljosi stodu iprottafélagsins sem eiganda huseignar & heildarl6dinni og pess ad
hinar umdeildu sampykktir byggingarfulltrians visa til fyrri sampykkta sem byggdust a
sampykki iprottafélagsins sem l6darhafa, verdur ad telja ad iprottafelagid eigi slikra
I6gvarinna, einstaklingsbundinna og verulegra hagsmuna ad geeta af urlausn um
ogildingarkrofu stefnanda, ad naudsyn hafi borid til pess ad gefa félaginu kost a ad geeta
hagsmuna sinna med pvi ad stefna pvi til varnar i mali pessu. Med visan til grunnraka
18. gr. laga nr. 91/1991 verdur malinu pvi visad i heild fra démi.

Eftir atvikum, sbr. 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, pykir rétt ad hver adili beri
sinn malskostnad, en akvaedi 2. mgr. sému greinar pykir ekki standa peirri nidurstoou i
vegi.

Af hélfu stefnanda flutti malid Kristin Sélnes logmadur, fyrir hond Oskars
Sigurdssonar légmanns. Af hélfu stefnda Sjalfsbjargar flutti malio Le6 Dadason
I6gmadur.

Hildur Briem héradsdomari kvedur upp Urskurd pennan.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.

Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Hildur Briem

Rétt endurrit stadfestir:
Héradsdomi Reykjavikur 8. mai 2020
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