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Domur
Mal petta var hofoad 9. april 2019. Stefnandi er E og stefndi Veidifélag b, /£ 0g Z. B er
stefnt til réttargeeslu.

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi deemdur til greidslu 1.692.857 krona
med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu,
af 1.142.857 kronum fra 7. mai 2015 til 31. mai 2017 en af 1.692.857 krénum fra 1. jani
2017 til greidsludags auk malskostnadar. Ekki eru hafdar uppi krofur & hendur
réttargeeslustefnda.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar dr hendi stefnanda.
Réttargaeslustefndi gerir ekki krofur i malinu.

Domari tok vid medferd malsins 14. janGar sidastlidinn en hafdi fram ad peim tima
engin afskipti haft af medferd pess.

Malavextir
Stefndi er veidifélag fyrir prjar laxveidiar sem eru i V og fellur undir VI. kafla laga nr.
61/2006 um lax- og silungsveidi. Samkvemt 1. mgr. 37. gr. er skylduadild ad félaginu
en félagsmenn eru samkveemt 2. mgr. sému greinar allir skrddir veidiréttarhafar a
félagssvaedinu, sbr. 12. gr. laganna. Starfsemi stefnda mun vera samkvaemt sampykktum
félagsins rekin i premur deildum. Hverri deild fyrir sig ber ad sja algerlega um rekstur,
fjarhag, fiskiraekt og leigu vegna arinnar sem fellur undir vidkomandi deild. | Z&-deild
sem lytur ad rekstri vegna /& munu vera tveir veidiréttarhafar, vegna jardanna O og Y.
Stefnandi er medal eigenda jardarinnar O. Med afsali dagsettu 2. juli 1998, sem var
afhent til pinglysingar 31. jali sama ar, afsoludu hjonin C og D jordinni O til fimm barna



sinna en born peirra eru sjo ad tolu. Tekid var fram ad stefnandi veeri eigandi ad premur
sjoundu hlutum en hver hinna fjogurra afsalshafa veeri eigandi ad einum sjéunda hluta.
Fyrir liggur einnig svonefndur sélusamningur, sem dagsettur er 1. 4gust 1998. bar var
kvedid & um ad pau hjonin seldu jordina i jofnum hlutféllum til allra barnanna sjé og ad
salan veeri bundin peirri kvod ad afkomendunum veeri éheimilt ad selja eignarhluta sina
a frjalsum markadi naestu tuttugu arin. beim veeri pd heimilt ad selja sinn hluta bérnum
sinum, systkinum eda peirra bornum & framreiknudu sama verdi og pau hefdu keypt sinn
hluta. Kvodum samkvaemt skjalinu er lutu ad nefndum takmaérkunum & sélu var pinglyst
& joroina med serstakri yfirlysingu 28. juli 2005.

Fyrir liggur ad samkveemt fyrrnefndu afsali, fra 2. juli 1998, féllu i hlut stefnanda
eignarhlutir sem tilgreint var ad kemu i hlut tveggja af breedrum hennar, F og G.
Stefnandi var pannig skrad eigandi ad premur sjéundu hlutum jardarinnar med gégnum
0g gedum. Mun s& hattur hafa verio hafour & af hagkvemnisastedum er lutu ad
adsteedum hvors peirra breedra fyrir sig. Med afsali dagsettu 31. mai 2005 afsaladi
stefnandi einum sjounda eignarhluta til G. Einn sjoundi hluti eignarinnar, sem svarar til
eignarhluta F, er enn skradur eign stefnanda. Fram kom vid adalmedferd, medal annars i
adilaskyrslu stefnanda, ad fadir systkinanna hefdi kosid ad hafa pennan héttinn &
vardandi eignarhluta F med tilliti til pess hvernig fjarmalum hans hefdi verid komid &
peim tima. Byggt var & pvi af halfu stefnanda ad hdn hefdi hlutinn i jordinni til tryggingar
gagnvart fjarskuldbindingum sem hian hefdi axlad fyrir F par sem hun veeri pinglystur
eigandi ad fasteign hans & X og skuldari ahvilandi lana. Ardgreidslur sem til féllu vegna
eignarhlutans i O veeru, ad hofdu samradi vid F, stundum nyttar til greidslu gjaldfallinna
skuldbindinga. F stadfesti upplysingar um adkomu stefnanda ad eignum hans, badi
eignarhluta i O og & X, en kannadist ekki vid ad hin annadist greidslur fjarskuldbindinga
sinna par sem hann greiddi peer sjalfur.

I oktober arid 2000 stodu 6ll sjo systkinin ad gerd samkomulags er laut ad
sameiginlegu eignarhaldi jardarinnar O. par var pvi lyst yfir ad pau attu hana i dskiptri
sameign. | samkomulaginu getur medal annarra eftirfarandi akvaedi ad lita:

Oll fjarmal jardarinnar skulu falin fijarhaldsmanni, sem kosinn skal & adalfundi.

Tekjum skal fyrst radstafad til greioslu a opinberum gjoldum og 6drum

I6gskyldum kostnadi, sem og greidslu ahvilandi lana er varda jordina.

Hagnadur skiptist a milli eignarhluta, nema annad sé akvedid a adalfundi.

Verdi tap skulu eigendur standa skil a greidgslum til fjarhaldsmanns innan 30

daga fra tilkynningu.

Sampykki allra parf til & eigendafundi ef rddast a i framkveemdir sem fara fram

ar tekjum jardarinnar.

I samkomulaginu var jafnframt kvedid 4 um ad fjarhaldsmadur bodadi til adalfundar
arlega sem halda skyldi i agust. Boduninni atti ad fylgja uppgjor og veita skyldi adgang



ad Ollum gdgnum er lytu ad fjarmalunum. Kjosa atti fundarstjéra og fundarritara og
kvedid var & um ad undirritud fundargerd teldist fullgild sénnun pess sem gerst hefdi a
fundi. I samkomulaginu var einnig akvaedi um eigendafundi sem hver eigandi geeti bodad
til med umsdmdum fyrirvara. Fundur teldist 1gmeetur ef réttilega veeri til hans bodad.
Kvedid var & um ad tillégur pyrfti ad afgreida med formlegum heetti og hlyti tillaga
sampykki meirihluta atkveeda teldist hun sampykkt og allir sameigendur veeru bundnir af
sampykki fundarins. pa var kvedid & um ad fimm af sjo atkveedum pyrfti til ad breyta
samkomulaginu.

Fyrir liggur ad systkinin skiptust & ad sinna hlutverki fjarhaldsmanns i samreemi vid
samkomulagid en i pvi folst ad taka vid ardgreidslum fra b-deild og A£-deild stefnda og
radstafa peim tekjum i samraemi vid 2. gr. samkomulags peirra. | nokkur skipti mun hafa
komid til pess ad einstakir eigendur i systkinahopnum amalgudu pad ad fa ard greiddan
til sin i samreemi vid eignarhluta sinn en 6llum slikum 6skum mun hafa verid synjad. Fra
arinu 2011 til og med 2014 var stefnandi fjarhaldsmadur sameignar O.

Réttargaeslustefndi sendi systkinum sinum fundarbod med télvupdsti 13. mars 2015.
Med fundarbodinu, sem hafdi ad geyma dagskra, var bodad til adalfundar i samreemi vid
5. gr. samkomulags peirra, sem halda skyldi 30. mars 2015. Til fundarins meettu fimm
systkinanna og voru tvd peirra med umbod fyrir tvo breedur sem voru fjarstaddir. Var
fundurinn pannig séttur vegna allra eignarhlutanna. A tok ad sér ritun fundargerdar. Gerd
var grein fyrir fundardagskra i fundargerd med visan til bodunarinnar &n athugasemda af
halfu fundarmanna. Medal fundarefna voru arsreikningar sem stefnandi kynnti sem
fjarhaldsmadur vegna sidustu fimm rekstrarara, par sem adalfundir hoféu ekki verid
haldnir né gerd grein fyrir uppgjérum & pvi timabili. Bokad var ad afgreidslu
reikninganna veeri frestad. | samraemi vid dagskra var kosinn fjarhaldsmadur og var
réttargeeslustefndi kosinn med 6llum atkvedum &n athugasemda eda motframbods.
Undir dagskrérlioanum dnnur mal kynnti stefnandi bréf par sem pess var 6skad ad tveimur
sjoundu hlutum af ardi jardarinnar yrdi rédstafad inn & persénulegan bankareikning
hennar. Feert var til bokar ad bréfid veeri stilad & stjornir P- og ZA-deildar og afrit til
stjornarmanna og sameigenda. Bokad var ad I, formadur stjornar A-deildarinnar, hefdi
verid & fundinum, en hann er einn sameigenda O. Bokad var ad | hefdi rakid ad
stjornarfundur veeri i veendum hja deildinni og ad hann hefdi gert grein fyrir fjarhag
hennar. Vid adalmedferd malsins fyrir domi baru hann og adrir stjornarmenn deildarinnar
um ad bréf stefnanda hefdi ekki borist deildinni.

Ardur af rekstri Z-deildar sem kom i hlut O og var til Utborgunar arid 2015 var
4.000.000 krona. Oumdeilt er ad st fjarhaed var greidd réttargaeslustefnda sem
fjarhaldsmanni i tveimur greidslum, 21. april 2015 og 7. mai 2015. Stefnandi krefst
greidslu sem nemur tveimur sjéundu af fjarhaed pessari, 1.142.587 krona.



Réttargaeslustefndi Gthjo drog ad uppgjori 20. febrlar 2016 vegna sameignar O og lét
fylgja pvi svonefnt fylgibréf sem hann ritadi undir &samt premur breedrum sinum par sem
pbvi var lyst yfir ad lita yrdi svo & ad pau prju systkini sem ekki ritudu undir skjalid hefdu
brotid gegn samkomulaginu um O, medal annars med pvi ad hafna kjori fjarhaldsmanns
sem pau hefdu sjalf kosid til ad geeta fjarmala sameignarinnar. bvi veeri ekki unnt ad
byggja lengur & samkomulaginu vegna brostinna forsendna. Af pessum sékum myndi
réttargeeslustefndi sem fjarhaldsmadur gera upp peningalega stédu, sem svo var nefnd,
vid einstaka sameigendur eftir pvi sem kostur veeri & midad vid fyrirliggjandi gogn. bvi
var jafnframt lyst yfir ad ad afloknu fjarhagsuppgjori vid eigendur yrdi ad lita svo & ad
sameiginlegur fjarhaldsmadur sameignarinnar hefdi lokid hlutverki sinu.

Réttargaeslustefndi Uthjo sérstakt yfirlit sem fylgdi drégunum par sem gerd var grein
fyrir peim fjarhaedum sem hann taldi eiga ad horfa til vid petta uppgjor. par veeri til
eftirstddva 4.000.000 kréna ardgreidslunnar ad lita, 3.935.332 krona, og svo handbars
fjar hja stefnanda sem veeri i hennar forum sem fyrri fjarhaldsmanns ad fjarhaed 236.818
kronur, tveggja ardgreidsina fra P-deildinni vegna ards arin 2015 og 2016, samtals ad
fjarhaed 1.171.113 krénur, sem greiddar hefou verid til stefnanda, auk tveggja greidsina
vegna ards fra peirri deild sem G hefdi fengid i sinn hlut, samtals ad fjarheed 195.186
kronur. bessar fjarhaedir dsamt ardinum sem réttargaeslustefndi hefdi milli handa
myndudu samtdlu peirrar fjarhaedar sem réttargeeslustefndi tilgreindi ad veeri til
radstofunar til eigenda, 5.538.449 krénur. Sjounda hluta pessarar fjarhaedar tilgreindi
hann svo ad keemi i hlut hvers eiganda um sig, 791.207 kronur.

Réttargaeslustefndi lysti pvi sidan ad hann myndi greida sér sjalfum, H, | og F, sem
nemi 791.207 krénum hverjum um sig, samtals 3.164.828 kronur en eftirstddvum peirra
fjarmuna sem hann hefdi i sinum vorslum, 770.504 kronum, yrdi radstafad til stefnanda
sem fjarhaldsmanns peirra priggja systkina sem litu & hana sem fjarhaldsmann. Han
myndi svo nyta pa fjarmuni d&samt 6drum fjairmunum sem han hefdi fengid til ad annast
greidslu ards til peirra priggja, hennar sjalfrar, G og A. I peirra hlut keemu pannig einnig
791.207 kronur. par af veeru 256.835 kronur til hvers peirra um sig vegna peirra 770.504
krona sem réttargeeslustefndi millifeerdi til stefnanda en eftirstddvarnar af bankareikningi
stefnanda vegna sameignarinnar.

Fyrir liggur samkvamt framburdi stefnanda fyrir domi ad huan hefur ekki greitt neinn
ard til sin, G eda A. HUn bar um ad hafa heldur kosid ad vardveita peningana til greidslu
utlagds kostnadar, einkum vegna trygginga og rafmagnskostnadar, vegna sameignarinnar
sem hun veeri skuldbundin til ad greida par sem kostnadurinn veri gjaldfeerdur & hana.

A arinu 2017 kom & ny til Gtborgunar ards Gr /E-deild stefnda. Nam sa ardur
7.700.000 kronum og kom helmingur peirrar fjarhaedar, 3.850.000 kronur, i hlut eigenda
O. Sjoundi hluti peirrar fjarhedar nam 550.000 kronum sem mun vera su fjarhaed sem
hverju systkinanna hefur verid greidd. Stefnandi hefur uppi kréfu & hendur stefnda um



annan hlut er nemi 550.000 kronum i krafti pinglysts eignarhluta sem nemur tveimur
sjoundu. Upplyst er ad stefndi greiddi F pa fjarhaed.

Vid adalmedferd malsins gaf stefnandi adilaskyrslu. Skyrslur sem vitni gafu H, 1, B,
F,J,K AogL.

Malsasteedur stefnanda

Stefnandi byggir & pvi ad han hafi 6skad eftir pvi med bréfi 27. mars 2015 ad ardi fra A£-
deild stefnda yrdi radstafad beint til hennar. Bréfid hafi hun afhent formanni stjornar /-
deildar stefnda & fundi eigenda O 30. mars 2015. Afturkollun stefnanda & eldra
fyrirkomulagi greidsina hafi verid skuldbindandi baedi gagnvart sameigendum hennar og
/E-deild stefnda. Deildin hafi fra peim tima verid skuldbundin til ad greida ard beint til
hennar en ekki gert pad.

Stefnufjarhaed kréfu hennar nemi annars vegar tveimur sjoundu hlutum af ardgreidslu
arid 2015 vegna O, 1.142.857 kronum, sem beri drattarvexti fra 7. mai 2015 er sidari
hluti ards pad ar var greiddur og hins vegar einum sjéunda hluta af arogreioslu arid 2017,
550.000 kréonum, sem beri drattarvexti frd 31. mai 2017 par sem sa greidsla hefdi att ad
vera greidd i peim manudi. Heildarkrafa stefnanda, 1.692.857 kronur, beri dréattarvexti
fr& peim tima.

Um stefnda sem skylduadildarfélag sem stefnanda sé skylt ad eiga adild ad gildi
strangar logbundnar reglur sem stjérnarmdnnum sé skylt ad fylgja. Stjornarmenn /-
deildar stefnda hafi fengid skyr fyrirmali um ad greida arogreidslur beint til stefnanda
adur en til ardgreiosina kom & arinu 2015. beir hafi ekki gert pad og & pvi hafi stefnandi
itrekad krafist leidréttingar. Til pess hafi stefnandi haft fullan rétt sem félagsmadur i -
deild stefnda i krafti eignarhluta hennar i jordinni O. Stefndi beri fulla Abyrgd & medferd,
skiptingu og greidslu ards til félagsmanna i samreemi vid akvedi laga nr. 61/2006 um
lax- og silungsveidi. bar sem adalfundur stefnda hafi bodvald i malefnum hverrar deildar
sé stefndi réttur adili malsins. Pvi sé sérstaklega motmelt af halfu stefnanda ad stefndi
geti efnt greidsluskyldu sina med pvi ad greida réttargaeslustefnda sem fjarhaldsmanni
sameignar eigenda O. bad eigi ekki vid rok ad stydjast ad jardalog nr. 81/2004 eda 1og
um lax- og silungsveidi skuldbindi eigendur jardarinnar til pess ad hafa fyrirvarsmann
sem taki vid ardgreidslum fyrir hond hops eigenda. Stefnandi se ekki skuldbundin til ad
lata slikan fyrirsvarsmann koma fram fyrir hennar hond, slik takmdrkun a eignarétti eigi
sér ekki stod.

Réttargaeslustefnda sé stefnt i samraeemi vid 21. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala par sem hann muni hafa fengid umraeddar greidslur til sin pvert & fyrirmeli
stefnanda sem voru honum ljés. Hann hafi enda verid vidstaddur pegar bréf stefnanda
var afhent stjornarformanni A-deildarinnar og pegar fyrirmeli stefnanda voru bokud i
fundargerd sameigendafundar.



Malsasteedur stefnda:

Stefndi krefst syknu vegna adildarskorts med visan til 10. gr. sampykkta stefnda par sem
kvedid er & um ad félagid starfi i deildum og hver deild hafi sjalfsteedan fjarhag og luti
sjélfsteedri stjorn en krofur stefnanda beinist einvérdungu ad A-deild stefnda. Needu peer
fram ad ganga myndu allar deildir stefnda purfa ad bera tjonid, ekki einungis A£-deildin,
sem stefnanda hafi borid ad stefna, enda deildin pess umkomin ad njota adildarhafis.

Oumdeilt sé ad A-deild stefnda greiddi veidiréttarhofum O ardgreidslu ad fjarhaed
4.000.000 kréna é&rid 2015 sem var innt af hendi til réttargeslustefnda sem
fjarhaldsmanns sameignarinnar. Med peim greidslum hafi stefndi efnt fjarskuldbindingar
sinar gagnvart félagsménnum stefnda ad fullu. Hvorki stefnandi né adrir eigendur O geti
haft uppi frekari krofur gagnvart stefnda vegna greidslunnar.

P& er byggt a pvi ad hinn eiginlegi veidiréttarhafi i skilningi 1. mgr. 12. gr. laga um
lax- og silungsveidi sé med visan til 2. gr. sampykkta stefnda jordin O, ekki einstakir
eigendur jardarinnar, sbr. einnig 39. gr. laganna, eins og aréttad sé i athugasemdum vid
frumvarp til laganna i umfjollun um petta akveedi. Jordin sé pannig hinn eiginlegi
félagsmadur i A£-deild stefnda, veidiréttarhafi og mottakandi ards.

Til laga um lax- og silungsveidi sé ad lita svo og jardalaga nr. 81/2004 um fyrirsvar
jarda pegar eignarhald peirra er i sameign. I slikum tilvikum skuli sameigendur gera med
sér skriflegan samning um pad hver fari med atkvaedisrétt i veidifélagi og tilkynna pad
felaginu med sannanlegum heetti, sbr. 1. mélslid 2. mgr. 40. gr. laga um lax- og
silungsveidi sem eigi vid um O. A sama hatt sé kvedid a um i 9. gr. jardalaga ad tilnefna
beri fyrirsvarsmann sem hafi umbod til ad koma fram fyrir hond annarra eigenda jardar
vid Urlausn mala er I0ta ad réttindum og skyldum eigenda og til ad taka dkvardanir um
daglegan rekstur og hagsmunagaslu vegna sameignarinnar.

par sem eigendur O séu fleiri en prir eigi tilvitnad akvaedi jardalaganna vid og peim
sé pvi skylt ad tilnefna fyrirsvarsmann. bad hafi peir gert med samkomulagi arid 2000
sem hafi verid pinglyst a jordina, en i 1. malslid 2. gr. samkomulagsins komi fram ad 6ll
fjarmal jaroarinnar skuli fela fjarhaldsmanni sem kosinn skuli & adalfundi.

A pvi er byggt af halfu stefnda ad 6umdeilt sé ad fra gerd samkomulagsins til arsins
2015 hafi ardgreidslum stefnda verid radstafad til fjarhaldsmanns O en til arsins 2014
hafi 6llum ardgreidslum verid radstafad til stefnanda sem fjarhaldsmanns. Med peirri
mottoku hafi stefnandi vidurkennt i verki embetti fjarhaldsmanns, ad pad falli undir
umbod fjarhaldsmanns ad veita ardgreidslum vidtoku fyrir hond allra sameigenda sinna.

Réttargeaeslustefndi hafi verid kjorinn fjarhaldsmadur arid 2015 i stad stefnanda med
Ollum greiddum atkvaedum, par med talid stefnanda. Pott nyr fjarhaldsmadur sé kjorinn
breytir pad ekki skyldu stefnda til ad greida ardgreidslur til hins nykjorna fjarhaldsmanns.
pvi greiddi stefndi honum ardinn 2015 er tilkynnt hafdi verid um nyjan fjarhaldsmann
vegna /-deildarinnar og efndi par med greidsluskyldu sina ad fullu. Hvernig uppgjori



sameigendanna og hugsanlegum radstéfunum fjarhaldsmannsins sé sidan hattad se
stefnda & hinn béginn 6vidkomandi.

Ekki séu heldur skilyrdi til ad verda vid krofum stefnanda, jafnvel pott litid yrdi svo
a ad hun veeri félagsmadur i stefnda. Pad hefdi engin ahrif ad 16gum hver teldist réttur
mottakandi ardgreidslu pétt hun hefdi komid ésk & framfeeri um ad fa ardgreidslur beint
til sin en ad auki sé pvi sérstaklega motmalt ad stefnandi hafi komid sliku erindi &
framfaeri vid stefnanda &dur en ardgreidslan for fram 2015.

Fullyrdingu um ad stefnandi hafi afhent | bréf par ad lGtandi & fundi sameigenda O
er métmeelt sem 6sannadri enda hafi enginn stjérnarmanna stefnda kannast vid ad hafa
fengid bréfid eda verid kynnt efni pess. Hugleidingar & fundi sameigenda O breyti pessu
ekki enda fram komid fyrir domi af halfu | ad honum hefdi ekki verid afhent bréfid heldur
einungis gerd grein fyrir efni pess, hann hefdi att von & ad fa bréfio sent en pad hefoi ekki
verid gert. Framlagning bréfs & fundi sameigenda O sé ekki tilkynning eda akvod sem
beint sé ad stefnda. Sliku erindi hafi ekki verid beint til stjornar en stefnandi beri
sonnunarbyrdi fyrir pvi og par sem & pa sonnun skorti leidi pad sjalfstett til syknu
stefnda.

I pessum efnum bendi stefndi einnig & ad samkvaemt 8. gr. samkomulags eigenda O
burfi sampykki fimm eigenda af sjo til ad breyta pvi. Beioni eins og su sem stefnandi
tefldi fram hafi falid i sér breytingu & samkomulaginu og pvi hefdi skyrt sampykki purft
ad liggja fyrir, en svo sé ekki. Radstofun stefnda & ardinum hafi ad auki verid i samraemi
vid venju og videigandi lagaheimildir baedi i I6gum um lax- og silungsveidi og
jardalégum sem og almennar umbodsreglur sem kvedid er 4 um i 16gum nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda lI6ggerninga, en fjarhaldsmadur sameignarinnar hafi
notid stdduumbods i samraemi vid 2. mgr. 10. gr. peirra laga og slikt umbod haldi gildi
sinu par til pad er afturkallad i samraemi vid 15. gr. laganna eda umbodsmadur letur af
storfum.

Af framangreindu leidi ad stefnandi hafi skuldbundid sig ad einkarétti til ad heimila
ad fjarhaldsmadur annadist 6ll fjarmal jardarinnar O med pvi ad standa ad gerd
samkomulags eigenda sem hafi verid fylgt fr4 ondverdu. Stefnda hafi pannig verid
heimilt ad radstafa greidslunni til umbodsmanns stefnanda og efna par med fjarskuld-
bindingu sina ad fullu. Yrdi stefndi deemdur til ad greida stefnanda kréfu hennar feelist i
bvi ad stefndi pyrfti ad tvigreida krofuna og slik greidsla feeli i sér oréttmata audgun
stefnanda enda 6umdeilt ad hin er medal eigenda O, en greidslunni hafi pegar verid ras-
stafad til fjarhaldsmanns jardarinnar. HUn nyti greidslunnar pannig tvisvar, badi sem
félagsmadur i O og sem eigandi eignarhluta i jérdinni.

Loks er i pessum efnum byggt & pvi ad stefndi verdi ekki demdur til ad greida
stefnanda nema helming fjarhadarinnar vegna ardgreidslu arsins 2015 par sem hadn eigi
einungis einn sjéunda hluta jardarinnar O.



begar ardur arsins 2017 var greiddur hafi ardi O ad fjarhaed 3.850.000 krénur verid
radstafad jafnt til allra systkinanna sjé nema einum hluta sem skipt hafi verid i tvennt og
annar hlutinn greiddur einum brédurnum og hinn hlutinn til fyrrum maka. A peim tima
hafi verid buid ad koma upplysingum & framferi vid stefnda um ad greida ard vegna O
til hvers og eins sameiganda jardarinnar en ekki til fjarhaldsmanns. Hafi pad leitt af riftun
samkomulagsins um sameignina vegna deilna medal systkinanna.

Pad ad greida 6llum systkinunum einn sjéunda hluta hafi byggst & upplysingum sem
studdust vid gogn um ad raunverulegir eigendur jardarinnar hefou verid sjo. Eignarhluta
eins af breedrum stefnanda, F, hefdi til malamynda verid pinglyst sem eign stefnanda.
Viokomandi brodir hefdi 6skad eftir pvi ad hans hlutur yréi greiddur honum og hefdi
stefndi ordid vid peirri 6sk.

[ ljosi fyrirliggjandi gagna liggi fyrir ad F sé réttmeetur eigandi eins sjéunda hluta
jardarinnar O pratt fyrir pinglystar heimildir og par med réttmaett ad greida honum ard i
samreemi vid eignarhlutann sem pannig hafi falid i sér fullar og réttar efndir ard-
greidslunnar af halfu stefnda. Par sem stefnandi fékk sinn einn sjéunda hluta greiddan
samhlida 6drum sameigendum eigi stefnandi engar frekari krofur & hendur stefnda vegna
ardgreidslunnar. Aréttad er sérstaklega af halfu stefnda um petta ad stefnanda sé ekki
teekt ad byggja rétt & madlamyndagerningi eins og afsal til hennar & eignarhluta F hafi falid
i sér. Krafa sem byggd sé & malamyndagerningi eins og sannad sé i pessu tilviki, medal
annars med Otviraedri yfirlysingu stefnanda sjalfrar, sé ekki l6gvarin krafa enda hafi
malamyndagerningurinn ekki réttarahrif i samraemi vid efni sitt.

Loks er byggt & tomlati par sem stefna hafi verid birt arid 2019, nokkrum dégum &dur
en krafan fyrndist, en stefndi hafi engin erindi fengid er lita ad pessum greidslum fra
fyrri hluta &ranna 2016 og 2017.

Nidurstada
Stefnandi krefst greidsina ur hendi stefnda vegna ardgreidsina sem greiddar voru af halfu
/E-deildar stefnda arin 2015 og 2017.

Vegna ards arsins 2015 er krafist fjarhaedar sem nemur tveimur sjéundu hlutum ard-
greidslunnar sem A-deild stefnda innti af hendi i april og mai pad ar, sem samtals nam
4.000.000 kréna. Fjarkrafa stefnanda i pessu tilliti er 1.142.857 krénur. Vegna ard-
greidslu sem deild stefnda greiddi 2017 og nam 3.850.000 krefst stefnandi eins sjounda
hluta. Krefst stefndi pannig 550.000 krona vegna peirrar ardgreidslu. Oumdeilt er ad /E-
deild stefnda greiddi ardgreidslu 2015 til fjarhaldsmanns sameignar O, réttargaeslu-
stefnda B, sem kjorinn hafdi verid i pad hlutverk af 6llum eigendum O 30. mars 2015.
Greidslu vegna ards 2017 greiddi ZA-deild stefnda beint til hvers eiganda.

Fjarkrofur stefnanda vegna pessara tveggja greidsina eru settar fram i krafti pinglysts
eignarhluta stefnanda i O sem er tveir sjéundu hlutar af eigninni. Hinir fimm hlutarnir af



sjo skiptast & milli fimm braedra stefnanda. Qumdeilt er i malinu ad réttur eigandi ad
einum sjoéunda hluta jardarinnar, sem stefnandi er pinglystur eigandi ad, er sjotti brodir
hennar, F. binglyst eignarheimild stefnanda & peim eignarhluta er til madlamynda. bad er
jafnframt upplyst i malinu ad fjdrmunir er nema pessum einum sjéunda hluta F sem
stefnandi krefur um hafa verid greiddir F.

Réttargeaeslustefndi greiddi F greidslu sem medal annars fol i sér 571.429 kronur sem
einn sjounda hluta af ardgreidslu vegna 2015 i kjolfar pess ad réttargeeslustefndi Gtbjé
20. febrdar 2016 svonefnt uppgjor vegna 2015. Vegna ards arid 2017 greiddi ZA-deild
stefnda F sem nam einum sjounda hluta, 550.000 kronur, i mai 2017, samhlida pvi ad
hinum systkinunum sex voru greiddar sambeerilegar greidslur.

Ekki verdur séd ad stefnanda sé tekt ad 16gum ad hafa uppi fjarkrofur a hendur
stefnda i skjoli malamyndagernings og pé sérstaklega ekki pegar fyrir liggur hver er hinn
rétti eigandi og jafnframt upplyst ad hann hefur sjalfur mottekid pessa ardgreidslu vegna
eignar sinnar. | pessum efnum skiptir einnig mali framburdur stefnanda fyrir domi par
sem hun lysti pvi ad peim ardgreidslum sem han hefdi mottekid i gegnum tidina, vegna
eignarhluta F, hefdi verid radstafad annadhvort beint til hans eda i hans pagu. bvi verdur
ad leggja til grundvallar ad stefnandi eigi ekki logvarinn rétt til pessara greidsina pannig
ad til pess geti komid ad stefndi verdi ad greida ardgreidslurnar 6dru sinni. itrekad hefur
verid leyst ar pvi fyrir domi ad pegar fyrir liggja sannanir um ad léggerningur hafi verid
gerdur til malamynda verdi hann ekki lagdur til grundvallar samkveemt efni sinu and-
speenis betri rétti annars adila, F i pessu tilviki, sbr. til demis dom Haestaréttar i mali nr.
308/2012 sem kvedinn var upp 19. desember 2012,

Malatilbtnadur stefnanda um ad han eigi einhvers konar tryggingarréttindi i eignar-
hluta F til a0 meeta fjarskuldbindingum vegna fasteignar i hans eigu & X, sem hun er
einnig skrad fyrir, & sér ekki stod i gognum malsins. Sa malatilbdnadur samrymist einnig
teeplega framburdi stefnanda fyrir domi par sem hin rakti ad pad veeri had samkomulagi
milli peirra systkina ef rdstafa etti af arogreidslum til greidslu slikra fjarskuldbindinga
auk pess sem F bar um ad annast um greidslur sinna fjarskuldbindinga sjalfur an fulltingis
stefnanda.

Af framangreindum asteedum verdur stefndi syknadur af fjarkrofu stefnanda er lytur
ad helmingi fjarkrofu hennar vegna ardgreidslu sem fram for 2015 og alfarid syknadur
af fjarkrofu vegna ardgreidslu sem fram for 2017.

Oumdeilt er ad einn sjéundi hluti peirrar 4.000.000 kréna greidslu sem /E-deild
stefnda greiddi til fjarhaldsmanns sameignar O var vegna eignarhluta stefnanda. pad
liggur jafnframt fyrir ad bokad var i fundargerd fundar sameignar O 30. mars 2015, par
sem reéttargaeslustefndi var kjorinn fjarhaldsmadur, ad stefnandi legdi fram bréf dagsett
27. mars 2015 par sem han setti fram 6sk um ad tveim sjéundu hlutum ards af jordinni,
sem naemu pinglystum hlutum hennar, yrdi radstafad inn & personulegan bankareikning



hennar. Getid er i bokunni ad bréfid sé stilad & stjornir b- og A-deilda stefnda og ad afrit
sé sent & stjornarmenn og medeigendur. | sat fundinn sem einn eigenda O en hann var
jafnframt formadur stjornar A-deildar & pessum tima. Fyrir domi lysti hann pvi svo ad
hann hefdi litid & malaleitan stefndu sem dsk sem beint veri ad sameigendum O, sem
ekki hefdu stadid rok til ad verda vid, enda 6llum slikum 6skum verid synjad i aranna rés
par sem peer heféu verid 6samrymanlegar samkomulagi sameigendanna um einn fjar-
haldsmann sem annadist rekstur sameignarinnar. Adrir medeigendur ad sameigninni baru
a svipada lund fyrir dominum p6 misfast veeri kvedio ad ordi eftir flokkadrattum i peirra
hopi. Pa bar | um ad bréfid hefdi aldrei borist Z£-deilinni né stjornarménnum hennar og
feer s& framburdur stod i framburdi annarra stjornarmanna sem gafu skyrslu fyrir démi
og baru & sama veg. I ljosi pessa orkar mjog tvimalis ad stefnandi hafi feert sonnur & ad
han hafi komid krofu sinni & framfeeri vid stefnda pannig ad grandsemi stefnda hafi legid
fyrir um kréfuna adur en ardgreidslan var greidd a arinu 2015. Otvirztt er ad stefnandi
ber sonnunarbyrdina i pessum efnum enda med peim rddageroum sem krafan fol i ser
verid ad vikja fra aralangri framkvaemd.

Vid mat & skuldbindingargildi pessara rdédagerda stefnanda fyrir stefnda verdur einnig
ad horfa til pess ad krofugerd hennar, sem kynnt var undir dagskrarlidnum énnur mal &
fundi sem haldinn var i samrami vid pinglyst samkomulag sameigenda O, var i raun
6samrymanleg peim reglum sem samkomulagid grundvallagist & M4 i peim efnum sér-
staklega visa til hlutverks fjarhaldsmanns sameignarinnar samkveemt 2. gr. samkomu-
lagsins.

Fyrir liggur ad réttargeeslustefndi var réttkjorinn fjarhaldsmadur & tilvitnudum fundi
30, mars 2015. Til fundarins var bodad an athugasemda sem adalfundar med adalfundar-
dagskra. A fundinn var mett af halfu allra eigenda og gengid til bodadrar dagskrar an
athugasemda. bad var fyrst nokkru eftir fundinn sem prja systkinanna virdast hafa ordid
bvi afhuga ad vidurkenna réttargeeslustefnda sem réttkjorinn fjarhaldsmann og pa med
beim rokum ad stefnandi, sem fyrri fjarhaldsmadur, hefdi att ad boda adalfund og fundinn
hefdi att ad halda i agust. I ljosi pess ad stefnandi hafdi l4tid undir hofud leggjast ad boda
til sliks fundar i fimm ar og hafdi ekki heldur gert grein fyrir fjarreidum sameignarinnar
a pvi timabili verdur ekki litid svo a ad pad sé annmarki a kjori réttargaeslustefnda sem
valdi 6gildi pess ad hann hafi sem einn sameigendanna bodad til fundarins og ad
fundurinn hafi verid haldinn i mars. I peim atridum raedur Grslitum ad meett var af halfu
allra eigendanna sj6 og engar athugasemdir gerdar um fundarbodun eda dagskra
fundarins. Aréttad skal einnig ad i 8. gr. samkomulags sameignar O er kvedid 4 um ad
fimm eigendur af sjo verdi ad sampykkja breytingar & samkomulaginu. pott ekki hafi
verid visad sérstaklega til pessa akveedis i fundarbodun eda fundargerd synast pau fravik
er luta ad pvi hver bodadi fundinn og ad fundurinn var haldinn i mars i stad agust vera
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naesta smaveegileg. Par reedur urslitunm ad fundurinn var haldinn i anda pessa kveedis
samkomulagsins enda stodu allir eigendur jardarinnar ad breytingunni.

I hlutverki réttargaeslustefnda sem fjarhaldsmanns sameignar O f6lst ad oll fjarmal
jardarinnar veeru & hans hendi. Allt fra gerd samkomulagsins mun pad hafa verid sam-
meeli systkinanna sem ad pvi stédu ad ardgreidslur vegna laxveidi skyldu greiddar fjar-
haldsmanni og ad i hans hlutverki feelist ad annast um greidslu kostnadar. Hagnadi skyldi
ad pvi loknu skipt milli eignarhluta nema annad veeri akvedid & adalfundi. bar sem réttar-
geeslustefndi hafdi verid kosinn fjarhaldsmadur hafdi hann stéduumbod til pess ad koma
fram fyrir hond sameigendanna og taka vid greidslum. Heimildir réttargeeslustefnda i
pessum efnum voru i fullu samreemi vid 2. mgr. 10. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda loggerninga. I pessu ljési og adildar stefnanda sjalfrar ad nefndu sam-
komulagi var framsett fjarkrafa hennar um ad fa greidslu beint &n milligdngu réttargeeslu-
stefnda i brynni andstédu vid samningsskuldindingar hennar er folust i adild ad sam-
komulaginu.

Med hlidsjon af framangreindu verdur lagt til grundvallar ad ZA-deild stefnda hafi
verid i fullum rétti til ad greida ard arsins 2015 til réttargeslustefnda. Hann hafdi otvireett
umbod til pess ad taka vid greidslunni, umbod sem stefnda var kunnugt um og var heimilt
ad byggja &. Greidsluskuldbinding stefnda var pannig ad fullu efnd med peirri greidslu.
Ber pvi einnig ad sykna stefnda af peim hluta krofu stefnanda vegna ardgreidslu arsins
2015 sem grundvalladur er & eignarhluta hennar ad einum sjéunda hluta jardarinnar O.

Stefnandi verdur deemdur til ad greida stefnda malskostnad eins og i domsordi greinir
en ekki er naegt tilefni til ad deema alag i samraemi vid 2. mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala, eins og stefndi hefur krafist, vegna framgdngu stefnanda vid
rekstur malsins. Pa er timafjoldi sem bokadur er i timaskyrslu I6gmanns stefnda nokkud
ur hofi og verdur pvi ekki alfarid & henni byggt.

Af halfu stefnanda flutti Eirikur Gunnsteinsson légmadur malid, en af halfu stefnda
flutti malio Grimur Sigurdsson I6gmadur.

Bjorn L. Bergsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsora:
Stefndi, Veidifélag b, /£ og Z, er sykn af kr6fum stefnanda, E. Stefnandi greidi stefnda
1.700.000 kronur i méalskostnad.

Bjorn L. Bergsson
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