URSKURDUR

Héradosdoms Reykjavikur 16. november 2018 i mali nr. Z-3/2018:

Hrafnhildur Bjork Birgisdéttir
(Larus Sigurour Larusson logmadur)
gegn

Landsbankanum hf.

(Bjarni bor Oskarsson l6gmadur)

Mali pessu var skotid til domsins med erindi moétteknu 29. juni sl. Soknaradili er
Hrafnhildur Bjork Birgisdottir, og varnaradili Landsbankinn hf.,. I krofuskjali var
Syslumadurinn 4 hofudborgarsvaedinu einnig tilgreindur sem varnaradili en hann
hefur ekki 14tid malid til sin taka enda adild hans 6porf.

L.

Soknaradili krefst pess ad naudungarsala & 50% eignarhluta soknaradila
ad ....Reykjavik, fastanimer 227-6730, sem fram for hinn 18. jini 2018, verdi ogilt
i heild eda hluta. b4 krefst soknaradili mélskostnadar ur hendi varnaradila ad mati
domsins.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum séknaradila verdi hafnad og ad akvordun
syslumanns um ad selja eignina ....Reykjavik fastanumer ....... naudungarsdlu standi
6hoggud. b4 krefst varnaradili malskostnadar ad mati domsins auk virdisaukaskatts.

Malio var tekid til urskurdar eftir munnlegan malflutning 7. névember sl.

I1.

Mal petta verdur rakid til pess ad 27. febriar 2007 gaf soknaradili og eiginmadur
hennar, Johann bPorarinn Bjarnason, Ut vedskuldabréf til Sparisjoédsins 1
Bolungarvik, upphaflega ad fjarhed 13.400.000 kr. Med vedskuldabréfinu var
fasteignin ad ... i Reykjavik vedsett med 2. vedrétti og uppfarslurétti, en bréfid
hvildi vid naudungarsdluna & 1. vedrétti.

Hinn 4. september 2015 sampykkti Fjarmalaeftirlitid, med visan til 106. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, samruna sparisjodsins vid Landsbankann hf. og tok
samruninn gildi & peim degi. Tok varnaradili vido ollum réttindum og skyldum
sparisjodsins fra 1. jantiar 2015, par 4 medal fyrrgreint vedskuldabréf. Eignarhluti
Johanns i fasteigninni mun hafa verid seldur varnaradila med kaupsamningi og
afsali 13. mai 2015.



Med beidni dagsettri 24. agust 2016 krafdist varnaradili naudungarsolu &
eignarhluta sdknaradila i fasteigninni. Beidnin var byggd & heimild i skilmala
bréfsins, en par var pess getid ad heimilt vaeri ad selja eignina naudungarsolu til
fullnustu skuldarinnar, 4n undangengins doms, sattar eda fjarnams. bann 21.
febraar 2017 var framhald naudungarsélu sem haldin var a eigninni sjalfri. Vid
sOluna var pess krafist f.h. soknaradila ad gerdin yrdi stodvud 4 peim grundvelli ad
varnaradili hafdi pa ekki lagt fram frumrit vedskuldabréfsins. Syslumadur tok
krofuna til greina og felldi naudungarsdluna nidur sbr. 2. tl. 2. mgr. 15. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsdlu, sbr. 3. mgr. 11. gr. sému laga.

Med beidni 29. ndévember 2017 krafdist varnaradili aftur naudungarsélu a
eignarhluta soknaradila, nu fyrir krofu ad fjarhad samtals 4.132.105 kr. I petta
skipti var krafist naudungarsolu 4 grundvelli fjarnams fra 9. agust 2017. Beionin
var tekin fyrir hja syslumanni hinn 8. febrtiar 2018. Stuttu adur sendi varnaradili
syslumanninum adra beidni um naudungarsdlu & sému eign sem er dagsett 8. jantar
2018. Su beidni var grundvollud a framangreindu vedskuldabréfi sem var 6gilt med
domi Héradsdoms Reykjavikur fra 3. oktéober 2017. Beidnin var mottekin af
syslumanninum 11. jantiar 2018 og var sameinud peirri beidni sem adur var komin
fram. Parna nam hofudstoll skuldarinnar 14.140.995 kr. en drattarvextir 8.805.059
kr., alls 23.770.892 kr.

Hinn 23. mai 2018 byrjadi uppbodid & skrifstofu syslumannsins 4
hofudborgarsvaedinu. Vid pessa fyrirtoku var mett af halfu beggja adila.
Soknaradili lagdi fram skjal sem ber yfirskriftina ,,Y firlit yfir motmaeli. bar er 1 7.
tl. lyst peirri skodun soknaradila ad varnaradila hafi verid o6heimilt ad krefja
soknaradila um dréattarvexti 4 medan hun var 1 greidsluskjoli og krefjast
naudungarsélu & peim grundvelli. bessu til stadfestingar var visad til pa nylegs
doms Hestaréttar i mali nr. 159/2017. Varnaradili og syslumadur hoéfnudu
métmeelum soknaradila. Ad krofu varnaradila var sidan akvedio ad uppbodid skyldi
haldid & eigninni sjalfri manudaginn 18. juni 2018 kl. 14:00.

bPann sama dag var eignarhluti sdknaradila i .....seldur naudungarsolu. Varnaradili
var hastbjodandi 4 uppbodinu med 3.000.000 kr. bodi. I endurriti Gr
naudungarsolubok syslumannsins kemur fram ad f.h. séknaradila hafi verid bokud
motmeali par sem krafa varnaradila hafi ekki verid & rokum reist. Lengdur
sampykkisfrestur var akvedinn til 13. agust 2018 kl. 11:00.

Varnaradili bendir 4 ad vid fyrirtoku 4 adfararbeioni hans sem leiddi til fjarnams
pess sem 1a til grundvallar fyrri naudungarsélubeidni hans hafi fulltrai varnaradila
ekkert haft vio krofu gerdarbeidanda ad athuga en ekki ordid vid askorun um ad
greida hana. Krofunni hafi pvi ekki verid métmalt og fjarndminu ekki hnekkt skv.
akvedum laga um adfor nr. 90/1989.



1.
Soknaradili teflir fram sex malsastedum sem hann telur ad eigi ad leida til
ogildingar & naudungarsolunni.

[ fyrsta lagi byggir soknaradili 4 pvi ad syslumanninum hafi ekki verid heimilt ad
lata naudungarsolu pa sem fram for a4 eign hennar nd fram ad ganga par sem
soknaradili hafi verid i greidsluskjoli hja umbodsmanni skuldara fra 26. jini 2012
til 12. mai 2016, og hafi varnaradila pvi verid 6heimilt ad krefja sdknaradila um
drattarvexti & pvi timabili, sbr. dom Hastaréttar fra 8. mars 2018 1 mali nr.
159/2017. Af nidurstodu domsins og akveedi 1. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga leidi, ad mati soOknaradila, ad varnaradila hafi
eingdngu verid heimilt ad leggja almenna vexti & kréfur sinar & fyrrgreindu
timabili, en ekki drattarvexti. Syslumanninum hafi pvi borid ad hafna badum
naudungarsoélubeidnum med visan til rangra og 6ldgmatra krafna varnaradila um
greidslu drattarvaxta ut fra fyrirliggjandi beidnum.

Soéknaradili bendir 4 ad hiin sdknaradili hafi verid 1 greidsluskjoli, sbr. 1. mgr. 11.
gr. laga nr. 101/2010, en 4 medan frestun greidslna st6d hafi varnaradila verid
Oheimilt ad krefjast eda taka vid greidslu & kréfum sinum. Tilvitnad dkvaedi hafi og
stadid 1 vegi fyrir pvi ad sOknaradili hafi getad greitt af skuldum sinum 6had
greidslugetu hennar eda greidsluvilja. Pvi hafi varnaradila verid 6éheimilt ad reikna
drattarvexti a krofur sinar 4 pvi timabili og byggja beidnir sinar 4 peim
krofufjarhaedum.

Vegna pessa ranga drattarvaxtautreiknings liggi fyrir ad syslumadurinn hefdi af
sjalfsdadum og med réttu att ad endursenda beidnirnar i upphafi vegna efnislegra
annmarka a krofum varnaradila, sbr. 13. gr. laga um naudungarsélu eda stodva
adgerdir eigi sidar en vid byrjun uppbods 23. mai 2018, sbr. 1. mgr. 22. gr. nsl.

bvi beri ad 6gilda naudungarsélu pa sem fram for & fasteign sdéknaradila 18. jini
2018.

Soknaradili stydur ogildingarkrofu sina i 60ru lagi 4 pvi ad krafa varnaradila
samkvamt vedskuldabréfinu sé¢ fyrnd. I 2. mgr. 12. gr. naudungarsolulaga komi
fram ad fyrningu peningakrofu sé slitid gagnvart gerdarpola ef beidni um
naudungarsolu til ad fullnaegja henni berst syslumanni fyrir lok fyrningartima,
beidnin reynist fullnaegja skilyrdum 1. mgr. 13. gr. laganna og fullnusta faest a
krofunni vid séluna.

Log nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda hafi tekid gildi 1. jantar 2008 og eigi
eingdngu vid um per kréfur sem stofnudust eftir gildistoku laganna, sbr. 28. gr. Af
pvi leidi ad um fyrningu kréfu peirrar, sem um raedi hér, gildi akveedi eldri
fyrningarlaga nr. 14/1905. { 1. tl. 4. gr. peirra laga komi fram ad krofur samkvaemt



skuldabréfi fyrnist 4 10 arum og samkvaemt 1. mgr. 5. gr. sé meginreglan su ad
fyrningarfrestur teljist fra peim degi er krafa vard gjaldkreef. I 2. mgr. 5. gr. komi
fram su sérregla ad fari gjalddagi skuldar eda annarrar kréfu eftir undanfarandi
uppsogn af halfu krofueiganda teljist fyrningarfresturinn fra peim degi er skuldin
gat ordi0 gjaldkreef eftir uppsogn.

Umreaett vedskuldabréf hafi verid utgefio 27. febrar 2007 og hafi att ad greida
fyrsta hvers manadar 4 eins manadar fresti, fyrst hinn 1. mars 2007 o.s.frv. I 12. gr.
skilmala bréfsins sé svokallad gjaldfellingarakvaedi, en par segi: ,,standi skuldari
ekki 1 skilum med greidslu afborgana og/eda vaxta og verobota hinnar vedtryggdu
skuldar eda innheimtukostnadar, hverju nafni sem nefnist [...] er hin vedtryggda
skuld 61l 1 eindaga fallin an uppsagnar.*

[ naudungarsolubeidni varnaradila, sem barst syslumanninum 11. jantar 2018, sé
krafan s6gd vera i vanskilum fra 1. februar 2008. Er hofudstollinn sagour
gjaldfelldur & sama tima. Ekki sé gerd grein fyrir pvi hvada atvik eda gogn liggi ad
baki pessari dagsetningu. Soknaradili byggir 4 pvi ad engin fullnegjandi gégn hafi
verid 16gd fram pvi til studnings ad vanskil midist vid fyrrgreint timamark. Vegna
agreiningsins sem uppi s€¢ i malinu kvedur sdknaradili mikilvaegt ad varnaradili
leggi fram yfirlit yfir bankareikning sparisjodsins til stadfestingar a4 pvi hvort
gjalddagi bréfsins 1 jantar 2008 hafi verid greiddur, og par med timamark vanskila
frd og med 1. febriiar 2008. Skorar soknaradili & varnaradila ad verda vid krofu
pessari.

Hvad sem 1idi framangreindu pad métmeelir soknaradili pvi ad krafan hafi verio i
vanskilum fra 1. febraar 2008. Hun telur dagsetninguna ekki eiga vid nokkur rok ad
styOjast enda hafi han aldrei greitt afborganir af laninu a arinu 2008. Soknaradili
telur pvi ad fyrningarfrestur kréfunnar hafi byrjad ad lida mun fyrr og ad
vedskuldabréfid hafi verid gjaldfellt midad vid fyrsta gjalddaga i vanskilum, sem
hafi verid 4 arinu 2007. Fjarkrafa varnaradila hafi pvi verid fyrnd pegar beioni hans
um naudungarsolu barst syslumanninum & hofudborgarsvaedinu hinn 11. jantar
2018, eda ramum 10 arum sidar.

ba sé pad skilyrdi svo fyrningu sé slitid samkvamt 2. mgr. 12. naudungarsdlulaga
ad beidnin fullnaegi skilyrdum 1. mgr. 13. gr. laganna, en pvi sé ekki ad heilsa hér.

Loks sé pad skilyrdi ad fullnusta faist & kr6funni vid s6luna. Pad sé naudsynlegt svo
beidnin geti haft pau réttardhrif ad slita fyrningu. Engin fullnusta hafi fengist a4
krofu varnaradila nema ad takmorkudu leyti enda hafi hasta bod verid 3.000.000
kr.

Verdi ekki fallist & framangreind sjonarmid er & pvi byggt ad ttreikningur bankans
hafi pratt fyrir pad ekki verid i samrami vid 10g. Samkvamt naudungarsélubeioni



varnaradila fra 29. névember 2017 hafi hofudstoll skuldarinnar numid 1.682.262 kr.
en drattarvextir 1.310.432 kr. sem séu reiknadir til 29. névember 2017. Ad 6llu
medtdldu hafi heildarkrafa varnaradila 4 pessum tima verid 4.132.105 kr.
Samkvamt naudungarsolubeidni varnaradila fra 8. jantar 2018 sé heildarfjarhaeo
tilgreind 23.770.892 kr., par af hofudstoll 14.140.995 kr. og drattarvextir 8.805.059
kr. sem reiknadir séu til 8. jantiar 2018.

Samkvaemt 2. tl. 3. gr. laga um fyrningu fyrnist drattarvextir & fjorum arum, likt og
i nugildandi l6gum, og hefjist fyrningarfrestur er krafa verdur gjaldkref. 1
naudungarsolubeionum varnaradila sé po hvergi getid um frda hvada tima
drattarvextir hafi verid reiknadir, heldur adeins ad peir séu reiknadir til pess dags er
beidnirnar eru dagsettar. Soknaradili nefnir ad samkvaemt beidninni fra 8. jantar
2018 hafi verid krafist drattarvaxta sem jafngildi 62% af hofudstol an pess ad par
hafi verid gerd grein fyrir hvada atvik lagu ad baki peim utreikningi. Somu sogu sé
ad segja um beidnina frd 29. november 2017, en par nemi hlutfallid 78% af
hofudstol. T badum tilvikum telur soknaradili 1jost ad tilgreint hlutfall sé i engu
samraemi vid hofudstolsfjarhed og vaxtastig né ad drattarvexti skuli reikna fjogur
ar aftur 1 timann.

Eins og malum hafi verid hattad af halfu varnaradila hafi syslumanni einnig verid
ofzert ad stadreyna grundvoll drattarvaxtarkréfunnar, til demis hvort hun hafi verid
fyrnd ad einhverju leyti og hvort hin hafi verid 1 16gmetu formi i skilningi 1. mgr.
13. gr. naudungarsolulaga. Ad mati soknaradili hefdi syslumadur af pessari astedu
einni att ad stodva naudungarsdluna og endursenda beidnirnar pegar i stad enda sé
hér um a0 reda atridi sem honum bar ad geeta af sjalfsdadum.

b4 er 4 pvi byggt ad varnaradili hafi ekki stadid réttilega ad askorun til sbknaradila i
samraemi vid reglu 9. gr. naudungarsélulaga. [ 1. mgr. 13. gr. laganna komi fram ad
syslumadur skuli medal annars kanna hvort beidni og grundvdllur hennar sé i
l6gmeetu formi og hvort réttilega hafi verid stadid ad askorun til gerdarpola.

Til ad naudungarsala nai fram ad ganga purfi greidsluaskorun ad hafa verid send og
i henni skuli koma fram ad naudungarsolu verdi krafist til fullnustu ,,tilgreindri
peningaskuld®. Samkvamt pessu geri 16gin rad fyrir pvi ad greidsluaskorun sé
vegna somu krofu og naudungarsdlubeidni og ad samremi s¢ par 4 milli fjarhada.

[ greidsluaskorun peirri sem varnaradili beindi ad soknaradila s¢ krafan tilgreind
samtals 52.973.974 kr. Ekkert samremi sé 4 milli krofufjarhaedar i
greidsluaskoruninni og i naudungarsdlubeidninni fra 8. januar 2018, en par sé
heildarfjarheed tilgreind 23.770.892 kr. Mismunur nemi 29.203.082 kr. sem verdi ad
teljast verulegur. Soknaradila hafi aldrei verid veittar skyringar & pessum mismun
og pess s¢ heldur hvergi getid i gognum malsins. Hér sé¢ pvi ekki um ,,tilgreinda
fjarhaed™ ad raeda i skilningi ofangreinds lagadkvaedis sem brjoti i baga vid askilnad



1. mgr. 9. gr. naudungarsdlulaga.

b4 byggir soknaradili krofu sina & pvi ad form og efni naudungarsélubeidni
varnaradila uppfylli ekki skilyrdi 11. gr. naudungarsolulaganna. I akvadinu séu
tiundud pau atridi sem greina verdi fra i naudungarsélubeidni svo gloggt sem verda
megi. Hér sé um ofravikjanlegt skilyrdi ad reda sem leggi grunninn ad umraeddri
fullnustugerd. Ljost s¢ af skylausu ordalagi 1. mgr. 11. gr. ad 16gd sé skylda a
gerdarbeidanda ad sundurlida krofu sina. A9 mati soknaradila fari pvi hins vegar
flarri ad beidnir varnaradila uppfylli skyrleikaskilyrdi 1. mgr. 11. gr. enda sé
6umdeilt ad drattarvaxtautreikningur varnaradila hafi ekki tekid mid af pvi ad
soknaradili var 1 16gbundnu greidsluskjoli.

[ nidurlagi 1. mgr. 11. gr. sé sidan melt sérstaklega fyrir um pad ad gerdarbeidandi
eigi eftir porfum ad greina frd atvikum ad baki beidni og roksemdum sem hann
telur leida til ad hun verdi tekin til greina. Samkvaemt pessu sé€ 1jost ad varnaradila
hafi borid ad skyra i stuttu mali fra malavoxtum og malsastedum auk pess ad
skirskota til heimilda til studnings beidni sinni. Hins vegar sé¢ ekki minnst einu ordi
a afdrif vedskuldabréfsins 1 beidninni fra 8. januar 2018, t.d. hvort frumrit pess hafi
fundist eda hvort pad hafi verid 6gilt med domi og hvernig varnaradili telji til réttar
yfir pvi.

Loks byggir soknaradili & pvi ad ekki sé fyrir hendi naudungarséluheimild i
fasteign hennar enda sé frumrit vedskuldabréfsins glatad og hafi verid ogilt med
domi.

[ stuttu mali séu réttarahrif o6gildingardoms pau ad 6gildingin fellir bréfid sjalft en
ekki krofuna ur gildi. Skirteini fyrir naudungarsdlunni sé 6gildingardomurinn, en
ekki vedskuldabréfio. Allt ad einu hafi varnaradili ekki lagt frumrit domsins fram
vid sdluna. Fai pad stod i endurriti syslumannsins. Pad athugist einnig ad lysing
domsins beri ekki med sér ad varnaradili geti nytt sér umreett réttarfarshagraedi og
stutt naudungarsolubeioni sina 4 grundvelli domsins. Hvergi i forsendum hans, né i
malatilbinadi varnaradila fyrir dominum, sé getid um slika heimild, eda visad til
naudungarséluheimildar bréfsins af halfu varnaradila.

Loks er nefnt ad pegar leitad s¢ naudungarsdlu pa purfi avallt ad vera fyrir hendi
bein og otvired lagaheimild. Slikri lagaheimild verdi ekki beitt med 16gj6fnun eda
ramri 16gskyringu. bad sé asteda til ad benda sérstaklega & ad krafa um
naudungarsolu 4 grundvelli 6gildingardoms eigi sér enga lagastod

Af pessu megi rada pad grundvallarsjonarmid ad an skyrrar lagaheimildar sem
heimilar naudungarsolu, verdi ad skyra vafa par ad lutandi prongt og krofuhafa i
6hag, eda med 60rum ordum gerdarpola, soknaradila pessa mals, til hagsbota.



ba kvedur sdknaradili hafa vaknad miklar efasemdir um gildi fjarndmsins sem sé
grundvollur naudungarsdlubeidni varnaradila fra 29. névember 2017. Samkvaemt
endurriti ur gerdabok syslumanns hafi verid krafist fjarndms fyrir krofu ad fjarhad
3.857.401 kr., par af drattarvextir 1.097.281 kr., sem reiknadir hafi verio til 2. juni
2017. Par sem adfararbeidnin i malinu innhaldi Utreikning fullra drattarvaxta a.m.k.
fjogur ar aftur i timann til og med 2. juni 2017, eda til pess dags er beidnin sé
dagsett, an pess ad tekid hafi verid tillit til pess tima sem sdknaradili var i
l6gbundnu  greidsluskjoli, liggi fyrir ad naudungarséluheimild varnaradila
samkvaemt umraeddu fjarndmi sé 0logmet enda sé fjarhaedin skv. beidninni ekki i
16gmetu formi, sbr. 17. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sem leidi til pess ad ogilda
ber naudungarsdluna.

Um lagar6k visar soknaradili til laga nr. 90/1991 um naudungarsélu og pa
sérstaklega til 9. gr., 11. gr., 12., gr., 13. gr. og 22. gr., svo og XIV. kafla laganna,
sbr. 80. gr. Soknaradili visar einnig til laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
einkum III. kafla laganna um drattarvexti, sbr. 9. gr. ba visast jafnframt til laga nr.
101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga, einkum 11. gr. peirra laga. Um fyrningu
er visad til eldri laga nr. 14/1905. Pa er visad til laga nr. 90/1989 um adfor, einkum
17. gr. peirra laga. Krafa um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, sbr. 2. mgr. 83. gr. laga um naudungarsolu. Krafa
um virdisaukaskatt er reist 4 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

IV.

Varnaradili visar til pess ad i malsskoti soknaradila til héradsdoms komi fram ad
varnaradila hafi verid oheimilt ad krefja sdéknaradila um drattarvexti & timabilinu
sem sOknaradili var i greidsluskjoli, sbr. dom Hestaréttar fra 8. mars 2018 i mali nr.
159/2017. Umreett timabil soknaradila i greidsluskjoli hafi verid fra 26. juni 2012
til og med 12. mai 2016 en pad hafi ekki verid fyrr en med domi Heestaréttar i mali
nr. 159/2017, sem féll pann 8. mars 2018, sem komid hafi endanleg nidurstada um
ad ekki veri heimilt ad krefjast drattarvaxta vegna vanskila a4 pvi timabili sem
adilar njota frestunar greidslna samkvaemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga. Fram ad peim tima sem domur Heestaréttar féll pann
8. mars 2018 hafi fallid héradsdomar sem voru 4 annan veg og pvi hafi varnaradili
talid sér heimilt ad reikna drattarvexti & krofurnar pratt fyrir greidsluskjol
soknaradila. Pess er getid ad beidnirnar séu dagsettar 29. névember 2017 og 8.
januar 2018, eda adur en domur Haestaréttar i fyrrgreindu mali hafi fallid. bratt fyrir
a0 fyrirliggjandi beidnir i malinu innihaldi utreikninga fullra dréttarvaxta hafi pad
engin ahrif 1 pessu mali par sem i pvi sé deilt um gildi naudungarsélunnar en ekki
uthlutunargerd syslumanns.

Vardandi pad malsastedu ad krafa soknaradila s¢ fyrnd 4 peim grundvelli ad hin
hafi verid i vanskilum fra fyrri tima en 1. februar 2008, visist til framlagds
greidsluyfirlits vegna vedskuldabréfsins. Par sjaist ad gjalddagar 1. mars 2007 til 1.



jantar 2008 séu greiddir og teljist vanskil par af leidandi fra 1. febrtiar 2008. Krafa
varnaradila skv. naudungarsolubeidni fra 8. jantiar 2018 sé par af leidandi ekki
fyrnd.

Varnaradili motmelir pvi ad drattarvextir séu fyrndir eda ekki rétt reiknadir a
krofuna. Démsmal petta sé rekid eftir XIV. kafla naudungarsélulaga og vardi pvi
eingongu gildi naudungarsolunnar sem slikrar, sbr. 1. mgr. 80. gr. og 2. mgr. 83. gr.
laganna. Jafnvel pé svo ad 4 pad reyndi og ad fallist vaeri 4 ad hluti drattarvaxta
teldust fyrndir, pa hefdi pad engin ahrif i pessu mali, enda sé deilt um gildi
naudungarsolunnar en ekki uthlutunargerd sdluverds. ba sé ljost af gognum malsins
ad soknaradili sé¢ i umtalsverdri skuld vid varnaradila og po ad fallist yroi a
rokstudning soknaradila hvad petta vardar ad einhverju leyti pa hefdi pad engin
ahrif & gildi naudungarsoélunnar.

Vegna sjonarmida um agalla 4 greidsluaskorun vegna mismunar 4 krofufjarhaed i
greidsluaskorun og naudungarsélubeioni sem nemi 29.203.082 kr. pa sjaist skyrt
pegar skjolin séu skodud ad mismunur liggi i drattarvoxtum. Hofudstoll kréfunnar
s¢ sa sami i badum skjolum. Pa sé fullt samremi med greidsludskorun og
naudungarsolubeioni um 6nnur atridi, s.s. hver sé utgefandi, medskuldari, vedsali,
utgafudagur, upphaflegur krofuhafi, skilmalar og ntimer bréfs. Soknaradila atti pvi
ekki a0 geta dulist um hvada krofu veeri ad reda.

Vardandi malsasteedu soknaradila um ad beidnir varnaradila uppfylli ekki skilyrdi
11. gr. naudungarso6lulaga sé m.a. visad til framangreinds i greinargerd varnaradila,
m.a. pess ad démur Heestaréttar nr. 159/2017 hafi fallid eftir ad
naudungarsdlubeidnir voru sendar syslumanni.

b4 vill varnaradili arétta ad badi par naudungarsdlubeidnir og greidsludskoranir
sem liggja fyrir i malinu séu i fullkomnu samrami vid 16g en jafnframt pad verklag
sem hefur verid vidhaft i fjoldamorg ar.

Vardandi pad ad ekki sé gild naudungarséluheimild til stadar bendir varnaradili 4 ad
einungis s¢ um endurrit doms ad raeda sbr. 3. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, sbr. ,,...Endurrit af domi eda urskurdi skal ad 60ru jofnu vera til
reidu vid uppkvadningu hans.“ Frumrit vedskuldabréfsins sé hins vegar glatad og
s¢ pad astaeda pess ad varnaradili h6foadi mal til 6gildingar & vedskuldabréfinu.
Doémur hafi fallid 1 malinu pann 3. oktober 2017 par sem vedskuldabréfid hafi verid
ogilt.

Ef vedskuldabréf s¢ 6gilt med domi hafi pad pau réttarahrif ad bréfio sjalft sé fallio
ur gildi, en s& sem hafi undir hondum égildingardom f4i 611 pau réttindi sem kvedid
s¢ 4 um i bréfinu likt og hann hefdi bréfid sjalft. betta komi skyrt fram i 1. mgr.
120. gr. einkamalalaga nr. 91/1991. Ad gengnum o6gildingardomi geti adrir en



domhafi pvi ekki innheimt skuld samkvemt skuldabréfi eda leitad fullnustu af
vedandlagi.

i 1. mgr. 6. gr. naudungarsélulaga séu taldar upp i sex tlulidum heimildir til ad
krefjast naudungarsdlu a eign. Naudungarsdluheimild ad baki naudungarsélubeioni
8. januar 2018 sé samkvaemt 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laganna eda pinglystur samningur
um veorétt i eigninni fyrir tiltekinni peningakréfu. Vedskuldabréfio fullnegi peim
skilyrdum sem komi fram i 2. tl. en par sem pad sé glatad komi 6gildingardomurinn
i stad bréfsins.

Vid mat 4 pvi hvort til ogildingar eigi ad koma verdi ad horfa heildstett &4 6ll
malsatvik. Ekkert hafi komid fram um a0 ekki hafi verid stadid rétt ad
naudungarsolunni og medferd malsins hja syslumanni. Beionir varnaradila séu ad
Ollu leyti 1 samraemi vid 11. gr. naudungarsdlulaga og naudungarsdlubeidnirnar
byggdar a fullgildum heimildarskjolum, annars vegar fjdrnami i eigninni ad
Soéleyjarima 113 i Reykjavik og hins vegar vedskuldabréfi sem hafi verid ogilt med
domi Héradsdoms Reykjavikur pann 3. oktober 2017. Krafa um 6gildingu
naudungarsélunnar 4 peim grundvelli ad krofufjarhedir varnaradila séu ad
einhverju leyti ekki réttar eigi ekki vid i pessu mali, par sem syslumadur hafi ekki
gefid Ut frumvarp um Gthlutun séluverds sbr. VIII. kafla naudungarsolulaga.

Krofum sinum til studnings visar varnaradili til dkvada laga um naudungarsolu nr.
90/1991, einkum 1. mgr. 6. gr. , 22. gr., 73. gr., 1. mgr. 80. gr. og 2. mgr. 83. gr.
laganna. Varnaradili byggir einnig & almennum reglum ved- og krofuréttar, [6gum
um medferd einkamala nr. 91/1991, 16gum um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001
og 16gum um samningsved nr. 75/1997. Krafa um malskostnad stydst vid 1. mgr.
130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, sbr. 2. mgr. 83. gr. laga um
naudungarsdlu. Krafa um virdisaukaskatt er reist &4 16gum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt.

Fjarmalaeftirlitid hafi pann 9. oktober 2008, tekid akvordun um ad varnaradili,
Landsbankinn hf., teki frd og med peim degi vid rekstri og tilteknum eignum og
skuldbindingum Landsbanka Islands hf., par 4 medal peim réttindum sem mal petta
fjallar um. Landsbankinn hf. sé pvi réttur adili malsins sbr. 100.gr. a laga nr.
161/2002 laga um fjarmalafyrirteki.

V.

Vegna hluta malsasteedna soknaradila skal i fyrstu aréttad ad mal sem rekin eru
samkvaemt XIV. kafla laga um naudungarsolu nr. 90/1991 fjalla ekki um réttmeeti
fjarhada sem gerdarbeidendur, eda adrir, sem telja sig eiga rétt til thlutunar & af
sOluvirdi fasteignar heldur er ad jafnadi um slikan dagreining fjallad
agreiningsmalum sem upp geta risid um frumvarp syslumanns til uthlutunar
sOluvirdis. Pau mal eru hins vegar rekin samkvamt XIII. kafla laganna sbr. 1. mgr.



52. gr. Samkvemt 2. mgr. 83. gr. laganna verda krofur i mali samkvaemt XIV. kafla
ekki hafdar uppi um annad en 6gildingu naudungarsélu eda vidurkenningu 4 gildi
hennar ad oOllu leyti eda ad ndnar tilteknu marki svo og um malskostnad.
Undanpaguakvaedi greinarinnar 4 ekki vid hér.

Samkvemt skjaskoti ur uUtlanabok Sparisjods Nordurlands, Bolungarvik, sem
varnaradili tok yfir, sbr. framangreint, 4. september 2015 kemur fram ad greitt var
af lani soknaradila og eiginmanns hennar nimer 1176-74-653019 samkvamt 6llum
gjalddogum fra fyrsta gjalddaga 1. mars 2007 til og med gjalddaga 1. jantiar 2008.
Samkvamt pessu for 1anid ekki i vanskil fyrr en fra og med gjalddaga 1. febrtar
2008. Utprentun 4 pessum upplysingum lagdi varnaradili fram eftir 4skorun
soknaradila. Vid munnlegan malflutning aréttadi 16gmadur soknaradila ad pratt
fyrir skjalid, motmeelti soéknaradili pvi ad pessar greidslur hefou verid inntar af
hendi og 1anid hafi lent i vanskilum pegar 4 arinu 2007 og krafan sé pvi fyrnd. Ekki
er gerdur agreiningur um ad skjaskotid upplysi um st6du mala vegna pess lans sem
hér er m.a. deilt um, p.e. samkvaemt skuldabréfi utgefnu 27. februar ad fjarhaed
13.400.000 kr., og tryggt var med vedi i Soleyjarrima 113, Reykjavik, vio utgafu, &
2. veorétti.

Andspaenis peim upplysingum sem fram koma & umraeddu skjali auk pess sem ad a
Ollum innheimtuskjélum sem stafa fra varnaradila og varda somu krofu, vanskil eru
s0g0 fra 1. febraar 2008 an synilegra andmela soknaradila fyrr en med krofuskjali
pessa mals, verdur ad mati domsins ad leggja til grundvallar ad skjalid geymi réttar
upplysingar og ad soknaradili og eda eiginmadur hennar hafi stadid i skilum med
greidslur af skuldabréfinu allt til 1. febraar 2008. bessari malsastaedu var til ad
mynda ekki hreyft i annars mjog itarlegu yfirliti til ad métmaela naudungarsdlu sem
lagt var fram af soknaradila vio fyrirtoku naudungarsélumalsins 23. mai 2018. bvi
verOur hafnad peirri malsastedu ad krafa samkvaemt framangreindu skuldabréfi
hafi verid fyrnd pegar seinni naudungarsdlubeidnin vegna kréfunnar fra 8. jantar
sl., pa & grundvelli 6gildingardoms, sem barst syslumanni ad pvi er virdist 11.
januar. Agreiningslaust er ad fyrningarfrestur hafi verid 10 ar. Pannig verdur heldur
ekki fallist &4 ad ekki hafi verid fullnaegt peim skilyroum sem sett eru i 2. mgr. 12.
gr. sbr. 1. mgr. 13. gr, en doémurinn telur pannig ekkert benda til pess ad
naudungarsolubeionin fra 8. januar sl. hafi ekki verid i [6gmatu formi eda Onnur
skilyrdi 13. gr. séu ekki uppfyllt. P4 verdur a0 lita svo 4 ad varnaradili hafi med pvi
ad hafa eignast eignarhluta sdéknaradila & uppbodinu fengid a.m.k. ad verulegum
hluta fullnustu krofu sinnar og verdur pa par ekki 16g0 til grundvallar fjarhad haesta
bods, sbr. alpekkt sjonarmid vid pessar kringumstedur sem birtast m.a. i 1. mgr. 57.
gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Pa bendir og flest til pess ad ef einhver
raunverulegur vafi vari um pessa stodu hefur ekki reynt 4 pad vegna akveadis 2.
mgr. 12. gr. laganna um sex manada frest til ad freista pess pa ad na fram fullnustu.



Vardandi pad malsastedu ad d6gilda beri naudungarséluna & peim grunni ad krofur
varnaradila um naudungarsdlu hafi borid 6logmeta drattarvexti vegna pess ad peir
hafi verid reiknadir i naudungarsélubeidnum fyrir timabilid pegar sdéknaradili var
sannanlega i greidsluskjoli, sem er agreiningslaust, verdur ad lita til pess ad petta
hefur varnaradili sampykkt. Eins og varnaradili hefur bent & var pad venjan ad
reikna drattarvexti 4 greidsluskjolstimabili allt par til domur Haestaréttar, i mali nr.
159/2017, gekk pann 8. mars sl., sem slo pvi fostu ad petta vaeri 6heimilt. Beidnir
varnaradila voru ritadar adur en domur Heestaréttar gekk, en ekkert bendir til annars
en ad fra fyrsta degi hafi varnaradili attad sig a pvi og breytt eftir fordemi réttarins.
Badi kemur pad fram i malatilbiinadi varnaradila na og skyrt i malflutningi um
krofuna. Einnig ma sja ad i krofulysingum varnaradila i soluvirdi eignarinnar
samkvaemt framangreindu skuldabréfi og tveimur fjdrnamum er drattarvaxta i
Ollum tilvikum krafist einungis fra 12. mai 2016 til greidsludags, eda fra peim degi
sem agreiningslaust er a0 markadi lok greidsluskjols soknaradila. Pessi malsatvik
og utreikningar varnaradila hafa pvi ekki ahrif & gildi naudungarsélunnar.

b4 hefur varnaradili einnig undir naudungarsoluferlinu vidurkennt ad drattarvextir
hafi i fyrstu verid reiknadir i of langan tima, p.e. ekki hafi pa verid tekid tillit til
pess ad drattarvextir fyrnist 4 fjorum arum, sbr. 3. gr. laga um fyrningu
krofuréttinda nr. 150/2007 en um bpad eru adilar sammala. Pessa afstodu stadfesti
varnaradili i munnlegum malflutningi og bera krofulysingar hans, sbr. og
framangreint um drattarvexti 4 greidsluskjolstima, einnig pess merki ad hann hafi
ad fullu leidrétt krofur sinar og ad paer virdast nu i réttu horfi.

Domurinn fellst & pad med sdknaradila ad afar mikilveegt er ad greidsluaskorun
sem er undanfari og skilyrdi fyrir pvi ad naudungarsdlubeidni verdur komid vid
vegna krafna eins og hér um radir, sé skyr. Agreiningslaust er ad fjarhaed krofu
varnaradila i greidsludskorun var rangt reiknud og varnaradili hefur tvivegis leidrétt
krofu sina til leekkunar um umtalsverda fjarhad, annars vegar vegna fjogurra ara
fyrningartima 4 drattarvoxtum og sidan i kjolfar skyrs fordemis Haestaréttar sem
tok fyrir innheimtu drattarvaxta ef skuldari er i greidsluskjoli, sbr. framangreint.

Heestiréttur hefur hins vegar stadfest ad i malum sem pessum, p.e. par sem fjallad er
um gildi naudungarsolu komi ekki ad sok poétt télulegur agreiningur sé med adilum
ef stadreynd eru sannanlega vanskil gerdarpola vid gerdarbeidanda. Enda er pad
svo ad slikur agreiningur feer urlausn pegar frumvarp syslumanns til uthlutunar
sOluvirdis litur dagsins ljos og pa hagt ad gera um pad agreining ef adilar eru
osattir  vid aform syslumanns, sbr. itarlega umfjollun 1 héradsdomi i
Hestaréttarmalinu nr. 333/2016 fra 24. mai 2016 sem stadfesti héradsdom med
visan til forsendna. Af pessu leidir ad pad getur ekki valdid ogildingu a
naudungarsolu pott fjarhaed skuldar breytist til leekkunar i naudungarsélubeidni
vegna leidréttinga gerdarbeidanda fra pvi sem fram kom 1 greidsluaskorun og taki
jafnvel enn frekari breytingum fram ad framhaldi naudungarsoélu. Ad 6drum kosti



veri 1 raun verid ad gera pad krofu ad rangferslum yrdi vidhaldid 1t
naudungarsoluferli pratt fyrir ad par veaeru augljosar. Pvi verdur ad jata
gerdarbeidanda heimild til ad laekka krofur sinar gerdarpola til hagsbota hvort sem
er vegna mistaka eda rangfarslna 4 pessu timabili 4&n pess ad pad haggi gildi
naudungarsolunnar sem slikrar.

Fyrir liggur i malinu ad soknaradili st6d vid upphaf naudungarsoluferlis i
umtalsverdri gjaldfallinni skuld vid varnaradila sem tryggd var med veorétti i
eignarhluta hennar i fasteign. Jafnframt hefur pvi verid slegid fostu ad krafan hefur
veri0 1 vanskilum fra 1. febraar 2008 en soknaradili hefur reyndar haldid pvi fram
a0 vanskilin hafi varad lengur.

b4 er pvi hafnad ad varnaradili hafi ekki haft i hondum l6gmaeta heimild til ad
krefjast naudungarsolu, p.e. ad dgildingardomur vegna glatads vedskuldabréfs sé
ekki teek heimild. Um pad visast til 1. mgr. 120. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991 par sem segir i 2. malslid ad 6gildingardomur heimili domhafa ad radstafa
pvi sem skjalid hljodar upp 4 eins og hann hefdi skjalid undir hondum. Oumdeilt er
ad 1 hinu glatada vedskuldabréfi var heimild vid vanskil og adrar tilteknar vanefndir
til a0 krefjast naudungarsélu an undangengins doms, sattar eda adfarar. bvi gat
varnaradili krafist naudungarsélu a4 grundvelli 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga um
naudungarsélu nr. 90/1991 ad undangenginni greidsluaskorun samkvaemt 9. gr.
laganna. Ekki er fallist 4 a0 skorti & Ilysingu 4 heimildarskjali 1
naudungarsdlubeidnum en par er peim lyst med tidkanlegum hetti og i raun
nokkud itarlega. Adalatridi hér er ad soOknaradili var i storfelldri skuld vid
varnaradila og soOknaradili gat 4 engum timapunkti, ekki frekar en syslumadur,
velkst 1 vafa um pad um hvada skuldir veri ad raeda. bvi verour ekki fallist 4 ad &
einhver skilyrdi 11. gr. laganna hafi skort.

bratt fyrir nokkurn 6skyrleika i peim skjolum sem fra varnaradila stofudu i malinu
sem ekki er hagt ad telja heppilegan er ekkert i naudungarsoluferlinu sem ad mati
domsins 4 ad leida til ogildingar naudungars6lunnar. Undirbuningur {for fram med
l6gmeaeltum heetti, séknaradili var i naestum tiu ara storfelldum vanskilum vid
varnaradila, soknaradila matti vera fullljést um hvada skuld veri ad raeda, engir
hnokrar voru & malsmedferd fyrir syslumanni og pvi sjaanlega ekki haldid fram og
krafa varnaradila veaeri komin 1 rétt horf, eftir pvi sem best verdur séd, vid lok
naudungarsélumedferdar. Vio urlausn & krofu soknaradila verdur pvi og haldid til
haga ad malsastedur hennar luta fyrst og fremst ad naudungarsoluferli & grundvelli
vedskuldabréfsins sem utgefid var 27. februar 2007, og sidar & grundvelli
ogildingardoms, en ad mjog litlu leyti a naudungarsdlubeidni a grundvelli
fjarnamsins sem gert var hja séknaradila 9. 4gtst 2017. Verdur enda peirri medferd
allri ekki haggad ad mati domsins og st@di pa naudungarsalan eftir sem adur pott
ogildingarannmarkar veru taldir 4 beidninni sem  grundvalladist &
vedskuldarbréfinu, sbr. framangreint.



Med visan til alls framangreinds hefur soknaradila ekki tekist ad syna fram 4 ad
naudungarsoluferli 4 eignarhluta soknaradila i fasteigninni vid Soéleyjarrima 113
Reykjavik hafi verid haldid slikum annmdérkum ad 16g standi til pess ad ogilda
naudungarsdluna, heldur verdur naudungarsalan stadfest ad krofu varnaradila.

Med hlidsjon af malsatvikum og nokkrum oskyrleika i krofugerd sdknaradila undir
naudungarsoluferlinu, en ad virtri nidurstodu malsins, pykir rétt ad soknaradili
greidi varnaradila hluta af malskostnadi hans, eda 200.000 kronur sbr. 3. mgr. 130.
gr. laga um meodferd einkamdla nr. 91/1991, sbr. 4. mgr. 84. gr. laga um
naudungarsdlu nr. 90/1991.

Fyrir soknaradila flutti malid Larus S. Larusson logmadur og fyrir varnaradila
Arndis Sveinbjornsdottir [ogmadur vegna Bjarna bérs Oskarssonar l6gmanns.

Larentsinus Kristjdnsson héradsddémari kvedur upp urskurd pennan.
URSKURDARORD

Naudungarsala, sem fram for 4 50% eignarhluta soknaradila, Hrafnhildar Bjarkar
Birgisdottur, i fasteigninni vid...., fastanamer....... , 18. juni 2018, er stadfest.

Soknaradili greidi varnaradila, Landsbankanum hf., 200.000 krénur i mélskostnad.

Larentsinus Kristjansson (sign)

Rétt endurrit stadfestir,

Héradsdomi Reykjavikur, 16. november 2018
Gjald: 3.500 kronur

Greitt:



