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Domur

Mal petta, sem démtekid var ad lokinni adalmedferd, 6. febrdar sl., var hofdad
med stefnu, birtri 12. mars 2018, af Eik fasteignafélagi hf., [...], [...], @ hendur Andra
Ma Ingolfssyni, [...], [...]-

Stefnandi gerir i malinu peaer démkrdfur ad stefndi verdi deemdur til pess ad greida
stefnanda skadabeetur ad fjarhaed 54.049.352 kronur, &samt drattarvoxtum samkvaemt
3. mgr. 5. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri
fjarhaed, fra 4. mai 2017 til greidsludags.

pa krefst stefnandi malskostnadar af stefnda ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefndi krefst syknu af domkréfum stefnanda, en til vara ad peer verdi leekkadar
verulega, en til prautavara syknu ad svo stoddu.

pa krefst stefndi i 6llum tilvikum maélskostnadar af stefnanda, ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts, en til vara er pess krafist ad malskostnadur verdi latinn nidur falla.

Rétt er ad geta pess ad stefndi hafdi i mali pessu uppi fravisunarkréfu sem hafnad
var med urskurdi Landsréttar i mali réttarins nr. 731/2018 pann 19. névember 2018.

Agreiningsefni og malsatvik

Stefnandi er fasteignafélag sem leigir Ut atvinnuhlsnadi i eigu pess til leigutaka,
en stefndi er vidskiptamadur er hefur rekid ferdapjonustufyrirteki, flugfélag og hotel.
pann 10. febrdar 2016 gerdu malsadilar kaupsamning um allt hlutafé i Heimshotelum
ehf., par sem stefnandi var kaupandi en stefndi seljandi, en hid selda var allt hlutafé i
Heimshotelum ehf. og eignir pess. Medal eigna pess félags vid undirritun samningsins
og afhendingu hins selda, 19. april 2016, var allt Gtgefid hlutafé i Hoteli 1919 ehf.



Stefnandi hofdar mal petta med visan til pess ad i kjolfar afhendingar hins selda
hafi komid i 1j6s ad hluti pess hafi hvorki haft &skilda eiginleika samkvemt dkveedum
kaupsamningsins, né hafi pad verid i samraemi vid pau gogn, peer upplysingar og paer
abyrgadaryfirlysingar sem stefnanda hafi verid veittar i tengslum vid kaupin. Hid selda
hafi pannig verid haldid gollum sem stefndi beri skadabotaabyrgd & sem seljandi
gagnvart stefnanda sem kaupanda samkvaemt akveedum kaupsamningsins, almennum
reglum skadabotaréttar um skadabatur innan samninga, sem og reglum kauparéttar.

Pegar vidskiptin hafi att sér stad hafi Heimshotel ehf. rekid hotelid Radison Blu
1919 Hotel i peim fasteignum sem Heimshotel hafi att vid kaup stefnanda & hinu selda.
Hotelreksturinn hafi m.a. grundvallast & rekstrarsamningi @ milli Rezidor Hotels ApS
Danmark, Heimshotela ehf. og Hotels 1919 ehf., dags. 8. nbvember 2004, 4samt sidari
vidaukum. Grein 20.1 i peim samningi kvedi & um tiltekna vidhaldsskuldbindingu sem
hvili @ Hoteli 1919 og ad pad skuli feera i vidhaldssjod visst hlutfall af heildartekjum
bess til pess ad meeta framtidarkostnadi vid endurnyjun eda endurbaetur a hisgégnum,
innréttingum og teekjum (FF&E). Arlegt framlag vegna vidhaldsskuldbindingarinnar
myndi pannig umraddan vidhaldssjod sem sé geymdur & bankareikningi félagsins.

Vidhaldssjodurinn hafi verid feerdur medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi
Hotels 1919 og kynntur af halfu stefnda sem skuldbinding pess i 6llum samskiptum
adila, samningum og gognum, p.m.t. peim gognum sem legid hafi til grundvallar
areidanleikakonnun sem stefnandi hafi 14tid gera i addraganda kaupanna. En
samkvaemt gr. 5.1 i kaupsamningi hafi upplysingar stefnanda um félagio grundvallast
& peim gognum og upplysingum sem stefndi hafi 1atid honum i té vid fyrrgreinda
areidanleikakonnun. Stefnandi leggur &herslu & pad ad vid kaupin og akvordun
kaupverdsins hafi verid lagt til grundvallar ad vidhaldssjodurinn hefdi verid ferdur
med réttum haetti og veeri sannarlega skammtimaskuldbinding, eins og sjédurinn hafi
verid kynntur af halfu stefnda og verid feerdur i bokhaldi félagsins og samstaedunnar.

Deloitte ehf. hafi verid fengid til ad endurskoda arsreikning Hotels 1919 ehf. fyrir
ario 2016, er hafi verid i fyrsta skipti sem arsreikningur pess hafi verid endurskodadur.
[ kjolfar endurskodunar & faerslum vegna framlaga i vidhaldssjodinn og medhéndlun
beirra hafi Deloitte ehf. gert alvarlegar athugasemdir og neitad ad arita arsreikninginn
fyrirvaralaust nema gerdar yrou leidréttingar a 6logmetum bokhaldsferslum. Hafi
nidurstada Deloitte ehf., eftir endurskodun & tekjuskattsahrifum vidhaldssjédsins,

verid st ad reikningshaldslegar gjaldferslur vegna framlags i vidhaldssjodinn heféu



verid gjaldferdar skattalega i andstddu vid 16g um tekjuskatt nr. 90/2003 arin 2005—
2015. bvi hafi reynst naudsyn ad feera leidréttingu ad fjarhaed 53.257.784 kronur til
haekkunar & tekjuskattsinneign félagsins og égreiddum skdttum. Hafi Hotel 19191 ehf.
sidan purft ad inna pessa fjarhad af hendi i formi vangreiddra skatta fra framangreindu
timabili, pegar félogin voru i eigu stefnda, med tilheyrandi tjoni fyrir stefnanda.

Til vidbotar hafi komid i 1jés vid endurskodun & bidreikningi skammtimakrafna
félagsins i arslok ad ymis kostnadur hafi verid ranglega eignfeerdur, par & medal sekt
vegna dréattar & greidslu virdisaukaskatts, bordbunadur, handkladi o.fl. Kostnadur er
tilheyrt hafi arinu 2015 en verid ranglega eignfeerdur i arslok 2015 hafi pess vegna
verid gjaldfeerdur & arinu 2016, nénar tiltekid eftir gerd milliuppgjors er gert hafi verid
i tengslum vid afhendingu, eda & timabilinu 19. april 2016 til 31. desember 2016, og
numid 791.568 kronum. Samkvaemt 26. gr. laga um arsreikninga nr. 3/2006 sé po
einungis heimilt ad feera gjold sem stofnad sé til & reikningsarinu en vardi sidari
reikningsar til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddan kostnad. Hafi pvi
burft ad feera leidréttingu sem numid hafi fyrrgreindri fjarhaed vegna hinna 6l6gmaetu
feerslna i gegnum eigid fé félagsins, med samsvarandi tjoni pess og pa fyrir stefnanda.

Med hlidsjon af framangreindu sé ljést ad félagid og par med stefnandi hafi ordid
fyrir tjoni ad fjarhaed 54.049.352 kronur, er verdi rakid beint til rangrar og misvisandi
upplysingagjafar stefnda og fulltria hans um hid selda i addraganda kaupanna. Af pvi
leidi ad hid selda sé haldid galla sem stefndi beri bdtaabyrgd & gagnvart stefnanda
samkvaemt akvaedum kaupsamningsins, en par ad auki tryggi abyrgdaryfirlysingar
stefnda i kaupsamningnum ad abyrgd & sliku tjoni skuli borin af stefnda.

Stefnandi sendi stefnda tilkynningu um galla og greidsludskorun i samraemi vid
framangreint, dags. 4. april 2017, par sem stefndi var krafinn um greidslu 4 54.049.352
krénum innan 15 daga fra dagsetningu bréfsins. Stefndi hafnadi greidsluskyldu med
erindi, dags. 12. april 2017, einkum & peim grunni ad stefnanda hefdi verid eda matt
vera ljost hvernig reiknings- og skattalegri medferd & vidhaldssjodnum veeri héattad.
par sem samkomulag hafi ekki nadst sé stefnandi knuinn til pess ad hofda mal petta.

Stefndi motmeelir malavaxtalysingu stefnanda, og pa einkum fullyrdingum um ad
stefndi hafi veitt stefnanda rangar eda misvisandi upplysingar um hid selda samkvaemt
kaupsamningi & milli adila, dags. 10. febriar 2016, og um meinta galla & hinu selda.

Visar stefndi til pess ad Hotel 1919 ehf. hafi leigt fasteignir af Heimshotelum ehf.
og fyrir gerd kaupsamningsins hafi Hotel 1919 ehf. um arabil rekid Radisson Blu



Hotel i peim & grunni rekstrarsamnings vid Rezidor Hotels ApS Danmark (adur SAS
hotels A/S Danmark), dags. 8. névember 2004, med sidari breytingum. Afhending
hins selda samkveemt kaupsamningnum hafi farid fram pann 19. april 2016.

Samkvaemt rekstrarsamningnum hafi Hotel 1919 ehf. verid skylt ad leggja tiltekid
hlutfall tekna félagsins i vidhaldssjod. Tilgangur vidhaldssjodsins samkvemt
rekstrarsamningnum hafi verid sa ad standa undir endurnyjun, endurb6tum og
vidbotum vid hasgogn, innréttingar og bunad (FF&E) og hafi eingdngu verid heimilt
ad nota sjédinn i peim tilgangi. Hafi Hotel 1919 ehf. pvi tekid fra fjarmuni og lagt i
vidhaldssjédinn a bankareikning félagsins i samraemi vid akvadi rekstrarsamningsins.

| addraganda kaupsamningsins hafi stefnandi og fulltriar hans latid gera
areioanleikakonnun a Heimshotelum ehf., Hoteli 1919 ehf. og fasteignunum, auk pess
sem stefnandi hafi einnig framkvaemt sjalfsteeda astandsskodun a fasteignunum med
aostod sérfredinga. Logmannsstofan Fjeldsted & Blondal hafi pannig gert
l6gfraedilega areidanleikakonnun fyrir hdnd stefnanda, Kjartan Freyr Jénsson hafi gert
fjarhagslega areidanleikakonnun og Ryni endurskodun hafi gert skattalega
areidanleikakonnun & Heimshdtelum ehf., Hoteli 1919 ehf. og fasteignunum.

Vid gerd areidanleikakannana hafi stefnandi fengido adgang ad itarlegum
upplysingum og gégnum um féldégin og fasteignirnar, auk pess sem hann hafi att pess
kost ad beina spurningum til stefnda og 6ska eftir frekari gégnum og skyringum um
einstok atridi. Medal peirra fjolImorgu gagna sem stefnandi hafi fengid afhent i
tengslum vid framangreindar areidanleikakannanir sem hann hafi 1atid gera hafi verid
bokhaldsgogn, arsreikningar og skattaskyrslur félaganna. Hafi stefnandi pvi latid fara
fram gaumgeefilega skodun & hinu selda adur en hann gekk til kaupanna.

Umraddur vidhaldssjéour Hotels 1919 ehf. hafi verid afar dberandi i vidreedum
malsadila um kaupin, pd medal annars pad hvernig hann skyldi medhéndladur vid
fjarhagslegt uppgjor peirra. Hafi sjodurinn verid margraeddur i samskiptum a milli
adila og radgjafa peirra i addraganda kaupanna og sé 6hett ad fullyrda ad hann og allt
sem honum hafi tengst hafi kallad a sérstaka athygli stefnanda. Hafi stefnda pvi verid
brugdid pegar honum hafi borist tilkynning um galla og greidsluaskorun fra stefnanda
med bréfi, dags. 4. april 2017, par sem krafa stefnanda hafi ad mestu leyti verid reist
a atvikum sem voroudu vidhaldssjodinn. Hafi stefndi hafnad greidslu med bréfi, dags.
12. april 2017, en engin samskipti hafi sidan att sér stad uns stefna var birt.



Malsastaedur og lagarok stefnanda

Stefndi hafi gefid rangar og misvisandi yfirlysingar um askilda eiginleika hins
selda samkvaemt kaupsamningnum, sem leitt hafi til tjons fyrir stefnanda. Hafi o6ll
gogn og upplysingar sem stefnandi hafi fengid fra stefnda i tengslum vid kaupin gefid
til kynna ad vidhaldssjodurinn veeri réttilega skradur og feerour i bokum félagsins og
bokhaldi samsteedunnar. Svo hafi ekki reynst vera og félaginu pvi reynst naudsyn ad
bokfeera leidréttingu ad fjarhaed 53.257.784 krénur og inna alla fjarhaedina af hendi i
formi vangreiddra skatta & timabilinu 2005-2015 er felogin hafi verid i eigu stefnda.
Auk pess hafi gjaldfersla vegna rangrar eignafeerslu numid 791.568 kronum.

pad leidi af meginreglum krofu-, kaupa- og skadabotaréttar ad reynist séluhlutur,
hér hid selda i kaupsamningnum, ekki i samraemi vid dbyrgdaryfirlysingu seljanda, pa
geti hann med pvi bakad sér botaabyrgd gagnvart vidsemjanda. Stefnandi telji augljost
ad slik atvik séu hér fyrir hendi og byggir botakréfu & hendur stefnda & peim grundvelli
og & grunni almennu sakarreglunnar, en stefndi hafi a sakneman og 6l6gmaetan hatt
bakad stefnanda pad tjon sem felist i leidréttingunni og greidslum vangreiddra skatta.

Kaupsamningurinn hafi ad geyma vidteekar abyrgdaryfirlysingar stefnda, m.a. um
askilda eiginleika hins selda, auk akveeda um aukna abyrgd stefnda & hvers konar
g6llum & hinu selda. ber abyrgdaryfirlysingar sé ad finna i grein 5.3 og l4ti m.a. ad
réttmeeti framlagdra skjala og annarra upplysinga sem stefndi hafi veitt stefnanda,
b.m.t. bokhaldsgagna, og ad si mynd sem upplysingarnar hafi gefid af hinu selda hafi
verid rétt og sanngjorn. Allar yfirlysingarnar taki til Heimshotels ehf. og eigna pess,
b.m.t. félagsins Hotels 1919 ehf. Medal annars hafi stefndi veitt eftirfarandi
abyrgdaryfirlysingar ad violagori skadabotaabyrgd a tjoni stefnanda og félagsins, ef
pbeer reyndust rangar eda misvisandi, en auk pess hafi hann lyst pvi yfir ad hann myndi
halda félaginu og stefnanda skadlausum af greidsluskyldu af framangreindum toga:

a) ,,a0 samkvaemt bestu vitund Kaupanda hvili engar abyrgdir, skuldbindingar,
skuldir, skattar eda gjold umfram pad sem kynnt hefur verid Kaupanda i tengslum vid
areidanleikakonnun a Félaginu, Rekstrarfélaginu eda Fasteignunum, umfram edlileg
rekstrardtgjold. Ef annad kemur i 1jés og Seljandi vissi eda matti vita af pvi mun
Seljandi halda Félaginu, Rekstrarfélaginu og Kaupanda skadlausum af greidslu vegna
slikra abyrgda, skuldbindinga, skulda, skatta eda gjalda, hverju nafni sem pau nefnast,
ad pvi gefnu ad (i) Félagid eda Rekstrarfélagid hafi ordid fyrir tjoni vegna slikra
greioslna og (ii) Kaupandi og/eda Félagido og/eda Rekstrarfélagid hafi beitt hvers



konar tilteekum Grreedum til pess ad takmarka tjon Félagsins og/eda Rekstrarfélagsins,
pb.m.t. ad nyta skattalegt tap vegna endurakvordunar skatta,* (grein 5.3.7)

b) ,,ad Kaupandi eda fulltrdar hans hafi i tengslum vid areidanleikakdnnun fengid
adgang ad 6llum helstu gognum og upplysingum um Félagid, Rekstrarfélagid og
Fasteignirnar og Kaupandi getur haft réttmetar veentingar til pess ad hafa fengid
adgang ad med hlidsjon af edli kaupanna og ad pau gogn og adrar upplysingar seu
hvorki rangar né misvisandi og veiti i 6llum verulegum atridum rétta og sanngjarna
mynd af Félaginu, Rekstrarfélaginu og Fasteignunum,* (grein 5.3.11)

c) ,,a0 oll bdkhaldsgogn Félagsins og Rekstrarfélagsins hafi verid unnin i
samreemi vid gdda og vidurkennda reikningsskilavenju og gefi rétta mynd af Hinu
Selda og engar skriflegar athugasemdir hafi borist fra 16ggiltum endurskodanda
Félagsins og Rekstrarfélagsins eda eftirlitsadilum sem gefi annad til kynna,* (grein
5.3.13)

Samkvaemt 6llum gégnum og upplysingum sem stefnandi hafi fengid fra stefnda
hafi vidhaldssjoédurinn verid réttilega skradur og feerdur i bokum félagsins og bokhaldi
samstaedunnar. En i ljos hafi komid ad ekki hafi verid heimild til pess ad feera framldg
i sj6dinn med peim heetti sem gert hafi verid. Medal annars af peim sokum seu allar
ofangreindar yfirlysingar stefnda pvi rangar og misvisandi, med peim afleidingum ad
til abyrgdar hans hafi stofnast & tjoni stefnanda og félagsins, sbr. og hér nedangreint.

i) A félaginu hafi hvilt skattar og skuldir sem stefndi hafi vitad eda matt vita um,
umfram pad er kynnt hafi verid stefnanda i tengslum vid areidanleikakonnun. Stefndi
hafi lyst yfir ad hann myndi halda félaginu og stefnanda skadlausum af greidslu peirra.

i) Skjol og adrar upplysingar sem stefndi hafi veitt stefnanda hafi verid rong og
misvisandi og i verulegum atridum ekki gefio rétta og sanngjarna mynd af félaginu.

iii) Bokhaldsgogn félagsins hafi ekki verid unnin i samremi vid goda og
vidurkennda reikningsskilavenju og ekki gefid rétta mynd af hinu selda.

iv) Hinar rongu og misvisandi abyrgdaryfirlysingar og upplysingar sem stefnanda
hafi verid veittar um vidhaldssjodinn hafi verid akvordunarasteeda fyrir kaupum & hinu
selda & pvi verdi sem samid hafi verid um, sbr. greinar 5.3 og 5.4 i kaupsamningnum.

Abyrgdaryfirlysingarnar og énnur akvadi kaupsamningsins beri pad skyrt med
sér ad stefndi hafi fallist & krofur stefnanda um ad stefndi veitti honum verulega aukna
vernd hvad vardar hugsanlega galla & hinu selda umfram hefdbundna abyrgd seljanda

sOluhlutar a géllum samkveemt almennum reglum. Pess vegna kvedi grein 5.4 i



kaupsamningnum & um pad ad sérhver yfirlysing samkveemt grein 5.3 teljist vera
akvordunarasteeda stefnanda fyrir kaupunum og fyrir &kvordun kaupverds hins selda.

Adilar hafi samid um pad i grein 6.1 i kaupsamningi ad ef abyrgdaryfirlysingar
stefnda, ein eda fleiri, reyndust vera rangar eda misvisandi, og pad leiddi til tjons fyrir
stefnanda, pa myndi stefndi baeta stefnanda pad tjon hans sem af hlytist, ad teknu tilliti
til umsamins gallaproskuldar. Abyrgd stefnda sé midud vid lagmarkstjon ad andvirdi
5.000.000 krdna vegna hverrar krofu eda atviks og 25.000.000 krona samanlagt. Krafa
stefnanda vegna gallanna sé pvi langt yfir hinum umsamda gallaproskuldi.

Med visan til framangreinds sé ljost ad hid selda sé gallad med peim afleidingum
ad stofnast hafi til botadbyrgdar stefnda vegna pess a grunni greinar 6.1, sbr. grein 5.4
i kaupsamningi, og almennra reglna samninga-, krofu-, skadabéta- og kauparéttar, sbr.
grein 6.4, og abyrgd stefnda sé vid pessar adsteedur baedi dskilyrt og skyr.

Mead veitingu rangra og misvisandi upplysinga i tengslum vid gerd kaupsamnings
hafi stefndi valdid stefnanda tjoni sem samsvari naudsynlegri leidréttingu ad fjarhaed
53.257.784 krénur til haekkunar & tekjuskattsinneign félagsins og 6greiddum skéttum
i arsreikningi pess fyrir arid 2016, auk gjaldferslu ad fjarhaed 791.568 kronur i
milliuppgjori vegna arsins 2016 vegna ranglega eignfeerds kostnadar. Samtals nemi
tjon stefnanda pvi 54.049.352 krénum. Framangreindar leidréttingar hafi pegar verid
feerdar i beekur félagsins og ryri pvi bersynilega verdgildi hins selda samkvaemt
kaupsamningnum sem pvi nemi. Ad auki hafi félagid innt af hendi samtals 56.134.262
krénur til skattyfirvalda i formi vangreiddra skatta hinn 30. névember og 20. desember
2017, en pa ad teknu tilliti til endurgreidslu vegna ofgreidslu 31. desember 2017.

Stefnanda hafi ekki ordid kunnugt um tjonid fyrr en ad lokinni endurskodun
Deloitte ehf. & arsreikningi félagsins fyrir arid 2016. [ kj6lfar pess hafi stefnandi sent
aournefnda tilkynningu um galla og greidsluaskorun til stefnda, dags. 4. april 2017.
Stefnandi leggi pvi hér til grundvallar ad krafan beri drattarvexti fra og med 4. mai
2017, eda pegar manudur hafi verid lidinn fra pvi ad hann hafi sannanlega med réttu
krafid stefnda um greidslu, sbr. 3. mgr. 5. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., laga nr. 38/2001.

Stefnandi reisi krofur sinar medal annars a meginreglum samninga-, krofu-,
kaupa- og skadabotaréttar, Idgum um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, einkum 5.,
6., 8. 09 9. gr., Ibgum um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum 129. og 130. gr.,
en krafa um malskostnad sé reist a 129. gr. og 130. gr. sidastgreindra laga.



Malsastaedur og lagarok stefnda

Stefndi byggi krofu um syknu & pvi ad pegar kaupsamningurinn fr4 10. febraar
2016 hafi verid undirritadur hafi stefnanda verid 1jost eda matt vera ljost hvernig
bokhaldslegri, reikningslegri og skattalegri medferd a vidhaldssjoonum hafi verid
hattad. Hafi bersynilega komid fram i peim gdgnum sem stefnandi og radgjafar hans
hafi fengid til skodunar i addraganda undirritunar kaupsamningsins med hvada hetti
framldg Hotels 1919 ehf. i vidhaldssjodinn hafi verid medhondlud i bokhaldi félagsins
0g i reiknings- og skattskilum pess. Stefnandi hafi notid sérfreedirddgjafar vid kaupin
og latio gera lagalega, fjarhagslega og skattalega areidanleikakénnun a hinu selda
samkvaemt kaupsamningnum, par a medal & Hoteli 1919 ehf., og par lagt sjalfsteett
mat & hid selda ut fra fyrirliggjandi gégnum. Visist til tolvuposts, dags. 28. oktdber
2015, fra Kjartani Frey Jonssyni, sem séd hafi um fjarhagslega areidanleikakénnun
fyrir stefnanda, og til Kristins Kristjanssonar hja Ryni endurskodun, sem séd hafi um
skattalega areidanleikakonnun fyrir stefnanda, en par hafi umfang skattalegrar
areioanleikakonnunar verid afmarkad. Hafi par verid tekid fram ad skattaleg
areioanleikakonnun skyldi n til skattalegrar medferdar vidhaldssjodsins.

[ grein 5.3 i kaupsamningnum sé ad finna yfirlysingar stefnda um eiginleika hins
selda, par & medal par er stefnandi visi til. [ grein 5.1 komi hins vegar fram ad stefndi
beri ekki abyrgd gagnvart stefnanda a neinu pvi sem stefnandi hafi séd eda matt sja i
skjolum sem 16gd hafi verid fram i tengslum vid gerd areidanleikakdnnunar stefnanda
a hinu selda: ,,Seljandi ber ekki abyrgd gagnvart Kaupanda & hvers konar upplysingum
sem Kaupandi sa eda matti sja i Framlogdum Skjolum, og eru yfirlysingar Seljanda
sem hann gefur hér ad nedan gefnar med visan til pessa fyrirvara.*

Hvad sem lidi yfirlysingum stefnda i kaupsamningnum geti stefnandi pannig ekki
borid fyrir sig sem galla neitt pad sem honum hafi verid eda matt vera kunnugt um.
Pau gdgn sem legid hafi til grundvallar areidanleikakénnun stefnanda a hinu selda og
séu tilgreind i vidauka 2 vid samninginn hafi borid skilmerkilega med sér hvernig
medferd vidhaldssjodsins hafi verid hattad i bokum Hotels 1919 ehf. Um pad visist til
arsreikninga Hotels 1919 ehf. vegna rekstrarara 20122015 og arsreikninga samstaedu
Heimshotela ehf. vegna rekstrarara 2013-2015 er taki til samsteedu Heimshotela ehf.
og dotturfélags pess, Hotels 1919 ehf. i peim arsreikningum hafi vidhaldssjédurinn
ymist verid feerour sem skammtimaskuld eda skuldbinding. Byggi stefndi a pvi ad pad

sé i samreemi vid 16g og gdda reikningsskilavenju. Hvad vardi skattalega medferd



Hotels 1919 ehf. & framlégum i vidhaldssjod a medan félagid var i eigu stefnda, pa
visist til skattframtala Hétels 1919 ehf. vegna gjaldaaranna 2013-2015, sem beri pad
s6muleidis med sér hvernig slik framldg hafi verid feerd i skattskilum félagsins. Hafi
oll framangreind skjol verid 16gd fram af halfu stefnda i tengslum vid gerd lagalegrar,
fjarhagslegrar og skattalegrar areidanleikakonnunar stefnanda, sbr. vidauka 2 vid
kaupsamninginn, og legid til grundvallar vid skodun hans & hinu selda.

Hafi vidhaldssjodurinn verid &berandi i vidreedum adila um kaupsamninginn,
m.a. hvernig hann skyldi medhondladur vid fjarhagslegt uppgjor adila vid afhendingu.
Vegna peirrar serstoku aherslu sem stefnandi hafi lagt & vidhaldssjodinn og samskipta
adila um hann i addraganda kaupsamningsins hafi verid rik asteeda fyrir stefnanda til
ad kynna sér til hlitar hvernig hann hefdi verid faerdur i bokhaldi og reiknings- og
skattskilum Hétels 1919 ehf. og stefnandi haft fullt tekifeeri til pess. Hafi sjodurinn
verid feerdur med rongum heetti i skattskilum Hotels 1919 ehf. fyrir gerd samningsins
hefdi pad ekki getad dulist stefnanda og fulltrum hans vid gerd skattalegrar
areioanleikakonnunar er hafi m.a. tekid sérstaklega til skattalegrar medferdar sjodsins.

Stefndi geti ekki borid skadabdtadbyrgd gagnvart stefnanda vegna atvika sem
stefnandi hafi séd eda matt sja vid gerd areidanleikakannana, pratt fyrir ad stefnanda
og fulltrdum hans kunni ad hafa yfirsést pad vid slika skodun. Geti stefnandi einn
borid hallann af slikri yfirsjon. Um petta visist til greinar 5.1 i kaupsamningi og 1. og
2. mgr. 20. gr. laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup. En pratt fyrir ad stefndi byggi & pvi
ad hann geti ekki borid abyrgd & meintu tjoni stefnanda samkvaemt framangreindu, og
ad slik abyrgd verdi ekki reist & yfirlysingum hans i kaupsamningnum, telji stefndi
engu ad sidur rétt ad benda & eftirfarandi atridi i tengslum vid peer yfirlysingar sem
stefnandi byggi krofu sina 4, p.e. greinar 5.3.7, 5.3.11 0g 5.3.13 i kaupsamningi adila.

Hvad vardi yfirlysingu stefnda i grein 5.3.7 i kaupsamningi, pa sé han gefin
samkvaemt bestu vitund stefnda, en samkveemt grein 5.2 i kaupsamningi, pa séu
yfirlysingar stefnda sem gefnar séu samkvamt ,,bestu vitund* hans byggdar & pvi sem
hann hafi pa vitad eda matt vita. Framlog Hotels 1919 ehf. i vidhaldssjodinn hafi, eftir
bestu vitund stefnda pegar kaupsamningurinn var gerdur, verid medhdndlud med
réttum heetti baedi i reikningslegu og skattalegu tilliti. Hafi stefndi notid adstodar
I6ggilts endurskodanda hja endurskodunarskrifstofunni Deloitte vid gerd reiknings-
og skattskila Hotels 1919 ehf., eda somu endurskodunarskrifstofu og hafi sidan gert

athugasemdir vid tilteknar feerslur i bokhaldi félagsins og neitad ad arita arsreikning



bess eftir ad stefnandi hafi tekid vid félaginu. A medan félagid hafi verid i eigu stefnda
hafi hvorki endurskodandi pess né skattyfirvold gert neinar athugasemdir vid feerslu
vidhaldssjods eda framlaga i hann i bokhaldi eda skattskilum félagsins.

Stefnandi byggi a pvi ad reikningshaldslegar ferslur vegna framlags i
vidhaldssjédinn & arunum 2005-2015 hafi verid i andstédu vid 16g nr. 90/2003 um
tekjuskatt. Athyglisvert sé ad stefnandi visi pannig til rekstrararsins 2015, en skattskil
Hotels 1919 ehf. vegna arsins 2015 hafi farid fram eftir ad stefnandi veitti hinu selda
vidtoku. Geri stefnandi pannig athugasemdir vid sina eigin skattalegu medferd a
vidhaldssjéonum og stadfesti jafnframt ad hann virdist pa hafa talid rétt, likt og
stefndi, ad heimilt veeri ad feera framlog i vidhaldssjod i skattskilum félagsins med
peim sama heetti og gert hafi verid fram ad afhendingu samkvaemt kaupsamningnum.

pad sé og skilyrdi samkvaemt ofangreindu akveedi kaupsamningsins ad stefnandi,
Heimshotel ehf. eda Hotel 1919 ehf., hafi ordid fyrir tjoni og ad sa adili hafi beitt
tiltekum Urraedum til pess ad takmarka tjonid, p.m.t. med pvi ad nyta skattalegt tap
vegna endurdkvordunar skatta. Stefndi telji ad Hotel 1919 ehf. og stefnandi hafi ekki
ordid fyrir fjartjoni vegna meintrar rangrar skattalegrar medferdar & vidhaldssjodi, en
reynist svo vera pa se umfangid po i 6llu falli talsvert minna en stefnandi haldi fram.

pa visi stefnandi til yfirlysingar stefnda i grein 5.3.11 i kaupsamningi, en stefndi
hafni pvi ad han geti verid grundvoéllur skadabotadbyrgdar hans gagnvart stefnanda.
Se pvi ekki haldid fram i stefnu ad stefnda hafi 1adst ad afhenda gogn eda hann leynt
gbgnum eda upplysingum fyrir stefnanda sem stefnandi hafi getad haft réttmeetar
veentingar til ad f4 adgang ad med hlidsjon af edli kaupanna. Né heldur séu pau goégn
og upplysingar sem stefndi hafi [4atio stefnanda i té vid framkvemd
areidanleikakonnunar rong eda misvisandi. Pvert 4 moti beri gégn sem stefnandi hafi
fengid afhent ljoslega med sér hvernig vidhaldssjodurinn og framlég i hann hafi verid
feerd i reiknings- og skattskilum Hotels 1919 ehf. og geti stefnandi ekki byggt & pessu.

Stefndi hafni pvi jafnframt ad yfirlysing hans i grein 5.3.13 i kaupsamningi geti
verid grundvollur skadabotaabyrgdar stefnda gagnvart stefnanda, enda hafi
bokhaldsgogn Hotels 1919 ehf. hvad vardar vidhaldssjédinn verid unnin i samrami
vid gbéda og vidurkennda reikningsskilavenju og gefid rétta mynd af hinu selda i pvi
tilliti. P& hafi hvorki Hoteli 1919 ehf. né stefnda borist neinar skriflegar athugasemdir
fra 16ggiltum endurskodanda eda eftirlitsadilum um medferd vidhaldssjodsins i

bokum félagsins. Hafi stefnandi ekki faert fram rok fyrir hinu gagnsteeda. Raunar hafi
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fyrirliggjandi arsreikningar félagsins vegna rekstrararanna 2012—-2016 verid aritadir
af 16ggiltum endurskodanda par sem tekid hafi verid fram ad vid kdnnun hans & peim
hefdi ekki komid neitt pad fram sem bent hefdi til annars en ad peir geefu rétta og
glogga mynd af félaginu & peim rekstrararum i samraemi vid vidurkenndar
reikningsskilaadferdir & islandi. Samberilega aritun endurskodanda sé ad finna i
fyrirliggjandi arsreikningum samstaedu Heimshdétela vegna rekstrarara 2013-2015.

Meint tjon stefnanda sé einnig 6sannad med 6llu. Samkvemt almennum reglum
skadabotaréttarins beri stefnandi sonnunarbyrdi fyrir pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni,
umfangi pess og orsakatengslum & milli tiltekinnar hattsemi stefnda og pess tjons sem
stefnandi telji sig hafa ordid fyrir. Stefnandi hafi ekki lagt fram gogn sem stydji
fjarkrofu hans og engir utreikningar & meintu tjoni séu i stefnu eda framlégdum
skjolum. Svo virdist sem einu stod fyrir stefnufjarhaedinni i gdgnum malsins sé ad
finna i endurskodunarskyrslu Deloitte. bess sé po getid i henni ad endurskodunin hafi
ekki verid skipuldgd i peim tilgangi eda henni verid tlad ad veita alit um pad hvort
skattstofnar félagsins veeru réttir og i samraemi vid 16g um tekjuskatt. b4 hafi stefnandi
ekki lagt fram gogn sem gefi til kynna ad skattyfirvold hafi gert athugasemdir vid hina
meintu réngu framkveemd stefnda og krafid stefnanda um greidslu peirra skatta sem
stefnandi byggi a ad Hotel 1919 ehf. hafi purft ad greida vegna pessa. Stefnandi kvedi
felagio po engu ad sidur hafa greitt 56.134.262 kronur til skattyfirvalda 30. nGvember
2017 og 20. desember 2017 vegna vangreiddra skatta. I framlogdum gégnum sé p6
ekkert er stydji pa fullyrdingu né nokkud sem stydji pad ad slikar greidslur hafi ordid
til vegna skatta sem stefndi beri abyrgd a samkvaemt kaupsamningi adila.

pa métmeeli stefndi sem réngum og 6sénnudum fullyrdingum stefnanda um pad
ad skjol og upplysingar sem stefndi hafi veitt stefnanda i addraganda kaupsamningsins
hafi verid rong eda misvisandi, en i stefnu sé ekki vikid sérstaklega ad pvi hvar og i
hvada skjolum slikar rangfaerslur sé pa ad finna og engin gogn hafi verid 16gd fram
pvi til studnings. Stefndi hafi veitt stefnanda itarlegar upplysingar og gégn, m.a. um
Hotel 1919 ehf. i tengslum vid gerd areidanleikakannana a hinu selda, sbr. vidauka 2
vid kaupsamninginn. 1 pessum gégnum hafi stefndi engu leynt. Hafi stefnandi og
radgjafar hans haft tekifeaeri til ad kynna sér framl6gd gogn til hlitar auk pess ad beina
spurningum til stefnda, sbr. yfirlysingu stefnanda um pad i grein 5.1 i kaupsamningi.

par sem krafa stefnanda se ekki sundurlidud i stefnu eda malsskjolum geti stefndi

ekki tekid afstodu til pess hvort fjarhaed meints tjons stefnanda vegna vangreiddra
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skatta nai upp fyrir abyrgdartakmorkun sem kvedid se aum i grein 6.1 i kaupsamningi,
en par komi fram ad stefndi beri adeins byrgd & sannanlegu tjoni stefnanda sem nemi
a.m.k. 5.000.000 kronum hver krafa eda atvik, eda leegri fjarhaed ef samanldgo fjarhaed
allra slikra krafna eda atvika nemur a.m.k. 25.000.000 krona. Komi til leekkunar a
kréfum stefnanda byggi stefndi a pvi ad taka verdi tillit til pessara fjarheedarmarka, en
sykna beri stefnda af krofum er ekki nai lagmarksfjarhaed samkvaemt peim dkveedum.
Vardandi pann lid i kréfu stefnanda sem lGti ad meintu tjoni hans vegna pess ad
ymis kostnadur, alls ad fjarhaed 791.568 kronur, hafi verid ranglega eignferdur i
bokhaldi Hétels 1919 ehf., pa hafni stefndi peirri krofu i fyrsta lagi & peim grunni ad
ef umraeddur kostnadur hefdi verid ranglega feerdur i bokhaldi stefnda hefdu stefnandi
og rédgjafar hans att ad gefa pvi gaum vid gerd areidanleikakonnunar & félaginu, og
beri stefndi par af leidandi ekki abyrgd & tjoni sem Hotel 1919 ehf. eda stefnandi kunni
ad hafa ordiod fyrir vegna pess, sbr. grein 5.1 i kaupsamningi. Pa hafni stefndi peim
krofulid par sem tjonid sé 6sannad, en loks sé fjarhaed pessa kréfulidar langt undir
umsaminni lagmarksfjarhaed krafna & hendur stefnda, sbr. grein 6.1 i kaupsamningi.
pa byggi stefndi & pvi ad stefnandi hafi synt af sér verulegt tomleeti vid medferd
meintrar skadabotakrofu & hendur stefnda. Sé slik krafa fallin nidur fyrir tomleti hafi
han verid til stadar. Visast til greinar 6.2 i kaupsamningi, en par komi fram ad
stefnanda beri ad tilkynna stefnda um &tlad samningsbrot, eda atvik er stofni til
abyrgdar stefnda an asteedulausrar tafar, en i 6llu falli innan télf vikna eftir ad hann
geri eda megi gera sér grein fyrir pvi ad hann eigi krofu a hendur stefnda. Hafi pvi i
kaupsamningnum er stefnandi reisi krofur sinar & verid 1690 rik ahersla & ad stefnandi
héldi hugsanlegum kréfum & grunni samningsins til haga gagnvart stefnda innan
skamms tima fr& pvi ad honum yrdi kunnugt um paer. Enl11 manudir hafi lidid fra pvi
ad stefndi hafi hafnad bétaskyldu gagnvart stefnanda med bréfi dags. 12. mars 2017
og par til stefna hafi verid birt 12. mars 2018. Hafi stefnandi engum athugasemdum
hreyft vid hofnun stefnda a botakrofunni 12. april 2017 og malsadilar engin samskipti
haft vegna malsins eftir pann dag og par til stefna hafi verid birt. Fram til pess hafi
stefndi talid vist ad stefnandi hefdi fallist a rok hans og andmeeli vid krofunni. Med
bvi ad lata svo langan tima lida fra pvi stefndi hafnadi botaskyldu og par til stefnandi
hofdadi mal petta hafi stefnandi virt ad vettugi akvaedi 6.2 i kaupsamningi um ad hafa

uppi krofur an astedulausrar tafar. Hafi stefnandi pannig med tomlaeti sinu firrt sig
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rétti til ad hafa uppi pa skadabotakrofu a hendur stefnda sem mal petta luti ad. Um
betta visist til meginreglu krofuréttar um tomlati og 1. mgr. 32. gr. laga nr. 50/2000.
Stefndi hafni dréattarvaxtakrofu stefnanda par sem dréattarvextir geti i fyrsta lagi
reiknast fra pvi timamarki er Hotel 1919 ehf. hafi innt af hendi greidslu vangreiddra
skatta, er stefnandi kvedi félagid hafa gert pann 30. nGvember og 20. desember 2017.
Verdi ekki fallist & adalkrofu stefnda um syknu pa sé pess krafist til vara ad
domkrofur stefnanda verdi leekkadar verulega. Til studnings pvi visist til malsasteedna
sem heér hafi verid faerdar fram til studnings syknukréfu stefnda eftir pvi sem vid eigi.
Umfang tjons stefnanda seé i 6llu falli umtalsvert minna en rada megi af stefnu.
Verdi fallist & ad ranglega hafi verid stadio ad skattalegri medferd & framlogum i
vidhaldssjédinn og pau nytt til fradrattar fra skattskyldum tekjum Hoétels 1919 ehf.
fyrr en heimilt hafi verid, sé heimilt ad nyta slik gjold til fradrattar pegar vidhald sé i
raun framkvemt. En samkvamt rekstrarsamningi vid Rezidor Hotels ApS Danmark
(&0ur SAS hotels A/S Danmark), dags. 8. ndvember 2004, sé einungis heimilt ad nota
vidhaldssjédinn til endurnyjunar, endurb6ta og vidbota vio hasgogn, innréttingar og
banad. pegar vidhaldssjodurinn, sem hafi verid til stadar vid afhendingu hins selda til
stefnanda samkvaemt kaupsamningi, verdi sannanlega notadur i peim tilgangi sem
honum sé a&tladur samkvamt rekstrarsamningnum verdi heimilt ad nyta slik gjold til
fradrattar fra tekjustofni Hotels 1919 ehf. Pannig geti tjon Hotels 1919 ehf. af meintri
rangri skattalegri medferd vidhaldssjodsins @ medan félagid var i eigu stefnda
einungis verid folgio i voxtum af peirri fjarhaed sem stefnandi kvedi Hotel 1919 ehf.
hafa greitt vegna ogreiddra skatta i lok nGvember og til pess tima pegar fjarmunir ar
vidhaldssjéonum séu eda verdi nyttir til vidhalds og slikur kostnadur verdi par med
fradrattarbeer fra skattskyldum tekjum félagsins. burfi pvi ad beita navirdisutreikningi
til ad finna ut fjarhaed sliks a&tlads tjons. Vid samningsgerd hafi stefnandi tjad pad ad
hann hygdist radast i endurbaetur a eignum Hétels 1919 ehf. Ekki verdi radid af stefnu
eda 6drum gégnum hvort pad hafi verid gert, en vera megi ad Hétel 1919 ehf. hafi nu
begar faert viohaldskostnad sem greiddur hafi verid ur vidhaldssjoonum til gjalda a
moti skattskyldum tekjum félagsins, og sé skorad a stefnanda ad upplysa um petta.
pa sé bent 4, vardandi umfang hins meinta tjons, ad af malatilbunadi i stefnu megi
rada ad domkrafa stefnanda sé til komin vegna gjaldfersina a &runum 2005-2015.
Hafi stefnandi att frumkvaedi ad pvi ad Oska eftir leidréttingu & greiddum skottum,
med visan til 2. mgr. 101. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt, sé rikisskattstjora heimilt
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ad breyta akvoroun um skattstofn eda skattalagningu sex ar aftur i timann, talid fra
bvi ari pegar beidni pess efnis komi fra skattadila. Hafi rikisskattstjori att frumkvaedi
ad pvi ad endurékvarda skatta Hotels 1919 ehf., pa taki heimild til endurakvérdunar
skatta samkveaemt 96. gr. somu laga til skatts vegna tekna og eigna sidustu sex ara sem
naest seu a undan pvi ari pegar endurakvordun fari fram, en adeins sidustu tveggja ara
hafi skattadili I4tid i té med framtali sinu eda fylgigognum gégn sem byggja hafi matt
rétta &lagningu &, sbr. 97. gr. laganna. Gati moguleg enduralagning skatta & Hotel
1919 ehf., hvort sem hafi verid ad frumkvaedi félagsins eda rikisskattstjora, pvi adeins
tekid til tekjudranna 2011-2016. Félagio hafi verid komid i eigu stefnanda pegar
skattskil pess vegna arsins 2015 hafi farid fram og geti stefndi pvi edli mals samkveemt
ekki borid abyrgd & skattskilum félagsins vegna gjaldaranna 2016 og 2017. I pessu
samhengi sé og vakin athygli a skyldu stefnanda til ad takmarka tjon Hotels 1919 ehf.,
sbr. grein 5.3.7 i kaupsamningi, en stefnandi hafi virt pa skyldu ad vettugi hafi hann
greitt skatta er hafi verid fyrndir, sbr. 16g nr. 90/2003 um tekjuskatt. P& hafi félagid
att umtalsvert onytt rekstrartap sem hefdi getad nyst & moti hugsanlegri tekjufaerslu.

Stefndi byggi prautavarakréfu um syknu ad svo stéddu a pvi ad meint tjon
stefnanda vegna skattalegrar medferdar vidhaldssjods Hoétels 1919 ehf. hafi ekki
raungerst, sbr. framangreint. Fjarhad meints tjons stefnanda muni pannig ekki liggja
ljost fyrir fyrr en Hotel 1919 ehf. hafi nytt p4 fjarmuni sem hafi verid til stadar i
vidhaldssjéoi vid afhendingu félagsins til stefnanda ad fullu til vidhalds i samremi
vid akveedi rekstrarsamningsins vid Rezidor Hotels ApS Danmark og fert slikan
kostnad til fradrattar fra skattskyldum tekjum félagsins i skattskilum pess, en ekKi
muni vera fyrir hendi forsendur til utreiknings tjonsins fyrr en vid pad timamark. Ad
60ru leyti sé hér visad til peirra malsasteedna sem fram hafi verid faerdar hér ad framan,
til stuonings syknukrofu og varakrofu stefna, eftir pvi sem vid eigi.

Um lagarok visist til laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, sér i lagi d-, e-, f-
og g-lida 80. gr., til 1. mgr. 95. gr. og 1. mgr. 24. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt,
pa sér i lagi 2. mgr. 101. gr., sbr. 96. gr. og 97. gr. peirra, pa til laga nr. 50/2000 um
lausafjarkaup, pa helst 1. og 2. mgr. 20. gr. og 1. mgr. 32. gr., sem og meginreglna
krofu- og samningaréttar. Krafa um malskostnad stydjist vid 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991, en krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun sé reist & I6gum nr.
50/1988 um virdisaukaskatt. Stefndi sé ekki virdisaukaskattsskyldur og beri honum

bvi naudsyn til pess ad fa dom fyrir pessum skatti ar hendi stefnanda.
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Nidurstada

I mali pessu gerir stefnandi skadabotakrofu & hendur stefnda, einkum byggda &
framangreindum &kveedum i kaupsamningi peirra, dags. 10. febrtar 2016, en & medal
pbess selda var allt atgefid hlutafé i Hoteli 1919 ehf., sem stefnandi telur ad hafi ekki
haft askilda kosti i samraemi vid abyrgdaryfirlysingar stefnda i kaupsamningnum, par
sem gogn og upplysingar fra stefnda vid kaupin hafi verid rangar og misvisandi. Hafi
hid selda pvi verio haldid goéllum er leitt hafi til tjons fyrir stefnanda og sem stefnandi
telur stefnda bera botadbyrgd & gagnvart honum. Hinn meinti galli sé tvipaettur: Pad
er annars vegar rong feersla stefnda & viohaldssjodi sem skammtimaskuldbindingu i
efnahagsreikningi félagsins fyrir kaupin, samkvemt framangreindum samningi par
um fra arinu 2004, sem komid hafi i 1jos vid endurskodun arsreiknings félagsins fyrir
arid 2016. En reikningshaldslegar gjaldfaerslur vegna framlags i vidhaldssjodinn hafi
verid gjaldferdar skattalega i andstédu vid akveadi laga um tekjuskatt nr. 90/2003 &
arunum 2005-2015. Sokum pessa hafi reynst naudsynlegt fyrir stefnanda ad lata fara
fram leidréttingu ad fjarhaed 53.257.784 kronur til haekkunar & tekjuskattsinneign
félagsins og ogreiddum skottum, sem hafi ryrt veromeeti hins selda um samsvarandi
fjarhaed, sem sé pa tjon stefnanda. Hins vegar hafi komid i 1jos vid endurskodun &
bidreikningi skammtimakrafna félagsins kostnadur sem tilheyrt hafi arinu 2015, en
verid ranglega eignfaerdur i arslok 2015, sbr. 26. gr. laga um arsreikninga nr. 3/2006,
0g pvi verid gjaldfeerdur & arinu 2016 og numid alls 791.568 kronum. Hafi pvi purft
ad lata feera leidréttingu sem numid hafi peirri fjarhaed vegna hinna 6l6gmeetu feersina
i gegnum eigid fé félagsins, med samsvarandi tjoni pess og par med stefnanda. Er
heildarkrafa stefnanda i malinu samtala pessara tveggja framangreindu kréfulida.

Stefnandi ber hér, eins og & stendur, sonnunarbyrdi fyrir meintu samningsbroti,
tjoni, umfangi pess, og pvi ad synt verdi fram a pad ad stefndi beri botaabyrgd a pvi.

Af halfu stefnda, sem krefst ni einkum syknu, en til vara leekkunar & domkréfum
stefnanda og til prautavara syknu ad svo stoddu, er visad til pess ad stefnandi hafi fyrir
kaupin latid gera itarlega areidanleikakonnun sem hafi m.a. tekid til vidhaldssjodsins
og engum gégnum par verid leynt af halfu stefnda, sbr. vidauka 2 vid kaupsamninginn
um framl6gd gdgn vid kaupin, sem og télvupdst, dags. 28. oktdber 2015, par sem
visad sé sérstaklega til vidhaldssjodsins vid gerd areidanleikakonnunarinnar.

I malinu ber malsadilum i ymsum efnum ekki saman um pad hvernig tulka beri

abyrgoaryfirlysingar i framangreindum kaupsamningi peirra, dags. 10. febrtar 2016.
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Af halfu stefnda er visad til pess ad feersla viohaldssjodsins og skattaleg medferd hans
hafi eftir bestu vitund manna verid i samraemi vid 16g og gdoa reikningsskilavenju
enda hafi endurskodendur félagsins eda skattyfirvold engar athugasemdir gert & hans
tima. pa hefur stefndi visad til pess ad engin gogn liggi fyrir af halfu stefnanda sem
sanni meint tjon hans vegna pessa en fyrir liggur pé ad stefnandi innti af hendi alls
56.134.262 krénur til skattyfirvalda 30. névember 2017 og 20. desember 2017 vegna
vangreiddra skatta. P& telur stefndi krofu stefnanda ad fjarhed 791.568 kronur
6sannada og i 6llu falli undir lagmarksfjarhaeed samkveemt grein 6.1 i kaupsamningi
adila um abyrgdartakmarkanir. ba visar stefndi til tdmleetis stefnanda og ad meint tjon
hans hafi ekki raungerst og sé i 6llu falli ekki slikt ad umfangi er stefnandi byggir a.
Vardandi bokhaldslega feerslu vidhaldssjodsins, pa liggur fyrir i malinu, eins og
rakid er i domi Landsréttar i mali nr. 731/2018 fra 19. névember 2018, ad i kjolfar
kaupa stefnanda a 6llu hlutafé i Heimshotelum ehf., og par med talid & 6llu hlutafé i
Hoteli 1919 ehf., hafi reikningar Hotels 1919 ehf. fyrir arid 2016 verid endurskodadir.
I endurskodunarskyrslu Deloitte ehf., dags. 8. februar 2016, hafi m.a. verid gerdar
athugasemdir vid feerslur vegna framlaga félagsins i vidhaldssjod vegna timabilsins
2005-2015, samtals ad fjarhaed 53.257.784 krénur, sem endurskodunarfyrirtaekid
taldi ekki samrymast 16gum nr. 90/2003 um tekjuskatt. Deloitte ehf. hafi sidan hafnad
bvi ad arita arsreikninginn fyrir 2016 an fyrirvara nema feaerd yrdi leidrétting ad somu
fjarhaed i arsreikning. Stefnandi brést vid med pvi ad gera slika feerslu i arsreikninginn
og reiddi sidan pa sému fjarhad af hendi til skattyfirvalda i formi vangreiddra skatta.
Af halfu stefnanda hefur medal annars verid 16gd fram endurskodunarskyrsla
Deloitte ehf., fra 8. febrtar 2017, 4samt arsreikningi Hotels 1919 ehf. fyrir arid 2016,
en i 11. tolulid i skyringum med peim arsreikningi er gerd grein fyrir feerslu vegna
vidhaldssjddsins sem skattskuldbindingu sem hvili & félaginu. ba lagdi stefnandi fram
vinnuskjal Deloitte ehf. um Gtreikning kréfunnar, minnisblad KPMG, dags. 29. agust
2018 um skattalega medhondlun framlaga i vidhaldssjod Hotels 1919 ehf,,
skattframtal Hotels 1919 ehf. fra 2017 vegna arsins 2016 og hreyfingalista tollstjora
vegna Hétels 1919 ehf. b4 hefur stefnandi einnig lagt fram Grskurd rikisskattstjora fra
19. desember 2017 vegna endurakvordunar opinberra gjalda Hotels 1919 ehf. ario
2017 og loks einnig matsgerd domkvadds matsmanns, Geirs Steinddrssonar, 16ggilts
endurskodanda, dags. 27. agust 2019, sem matsmadurinn stadfesti hér fyrir domi.
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| framangreindri matsgerd, par sem litid var til framangreindra gagna, o.fl., og
hefur ad mati démsins ekki verid hrakin, er m.a. komist ad eftirfarandi nidurstéoum:
Vardandi pad hvort feersla Hotels 1919 ehf. & framlégum i vidhaldssjod i bokhaldi
og arsreikningum pess félags vegna rekstrararanna 2005 til og med 2015 hafi verid i
samraemi vid pagildandi reglur um pad hvernig feera skyldi og gera grein fyrir slikum
framlégum i bokhaldi, pa hafi pagildandi &kveedi laga um &rsreikninga sem og settar
reikningsskilareglur ekki verid uppfylitar. EKki hafi pannig verid rétt ad gjaldfera og
feera til skuldar gjald i vidhaldssjod samkvemt samningi & milli adila, sbr. einkum 39.
gr., 42. gr., sbr. 27. gr. og 3. gr. og 35. t6lulid 2. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga.
En samkveemt pvi verdi ekki sed ad akvaeodi i framangreindum rekstrarsamningi, dags.
8. nbvember 2004, par sem kvedid er & um ad tiltekid hlutfall tekna sé lagt til hlidar
til a0 meeta vaentum framtidarskuldbindingum, geti bokfearst sem skuld eda Gtgjold.
pa kemst matsmadur ad pvi ad skattaleg medhondlun framlaga i vidhaldssjod
Hotels 1919 ehf. vegna rekstrardranna 2005-2015 hafi ekki verid i samraemi vid
almennt vidurkennda skattalega framkvaemd samkveemt 2. mgr. 29. gr., sbr. 1. t6lulid
1. mgr. 31. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt. Ekki hafi verid rétt ad gjaldfera pannig
framlag i vidhaldssjédinn i skattskilum Hoétels 1919 ehf. vegna framangreindra
rekstrarara par sem engin heimild hafi verid til slikrar feerslu i pagildandi I6gum.
Telur matsmadur ad fullt tilefni hafi pvi verid til pess ad lata faera leidréttingu
vegna framangreindra framlaga i vidhaldssjodinn i arsreikning Hotels 19191 ehf. fyrir
arid 2016 ao fjarhaed 266.288.920 krénur, auk afleiddrar leidréttingar a tekjuskatti ad
fjarhaed 53.257.784 krdonur. Verdur pessi skyring af halfu ddmkvadds matsmanns, er
stydst vid fyrirliggjandi matsgerd hans, dags. 27. agust 2019, 1698 hér til grundvallar
um pad ad borid hafi ad standa med pessum heetti ad framangreindum skattskilum.
En vardandi pa pad hvort tjon stefnanda vegna vidhaldssjodsins geti pa talist vera
samsvarandi framangreindri fjarhad, sem umratt félag pannig endurgreiddi i kjolfar
leidréttingarinnar, 53.257.784 krénum, sbr. einnig urskurd rikisskattstjora, dags. 19.
desember 2017, og hvort stefndi beri pa botaabyrgd a pvi tjoni gagnvart stefnanda
samkvaemt kaupsamningi peirra, dags. 10. febrdar 2016, pa ber malsadilum ekki
saman um tulkun akveeda samningsins eda um pydingu annarra malsatvika eda laga.
Vardandi talkun & dkvedum kaupsamningsins, dags. 10. febrdar 2016, i pessu
tilliti, pa telur domurinn ad fallast verdi a pad med stefnanda ad i akvaeedum hans felist

Otvireett abyrgdaryfirlysingar stefnda um askilda eiginleika hins selda og mdgulega
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aukna abyrgd hans & gollum, sbr. gr. 5.3, og pa einkum akvadi par i gr. 5.3.7., 5.3.11
0g 5.3.13, i kaupsamningnum, er stefnandi visar til og lyst er itarlega hér ad framan i
umfjollun um malséastaedur stefnanda og stefnda. I nidurlagi i gr. 5.1 i samningnum er
b6 akveaedi sem telja verdur ad hafi pydingu fyrir talkun annarra akveeda samningsins,
en par segir: ,,Seljandi ber ekki abyrgd gagnvart Kaupanda a hvers konar upplysingum
sem Kaupandi sa eda matti sja i Framlégdum Skjolum, og eru yfirlysingar Seljanda
sem hann gefur hér ad nedan gefnar med visan til pessa fyrirvara.*

Eins og stefndi hefur feert rok fyrir hér ad framan, pa hlytur ofangreint akvaedi ad
skyrast pannig ad pott komist verdi ad peirri nidurstodu ad fullyrdingar stefnda vid
samningsgerdina hafi reynst vera rangar og misvisandi pa stofnist p6 ekki til &byrgdar
stefnda & 4g6llum og tjoni sem af pvi leidir fyrir stefnanda hafi stefnandi haft sému
teekifeeri og stefndi til pess ad sja pa tilteknu annmarka fyrir vid samningsgerdina.

EkKi verdur radio af pvi sem liggur fyrir i malinu ad stefnandi hafi feert sénnur &
ad stefndi hafi beitt visvitandi blekkingum eda leynt gégnum vardandi békhaldslega
medferd viohaldssjodsins eda skattskil tengd honum. Lét stefnandi raunar sjalfur gera
itarlega areidanleikakdnnun fyrir kaupin sem ekki leiddi framangreinda annmarka i
lj6s og vard ekki upplyst um pa fyrr en vid fyrrgreinda endurskodun Deloitte 2016.
Sé tekio mid af framangreindum akvaedum i kaupsamningi adila, pa getur ad mati
démsins réng eda misvisandi upplysingagjof stefnda sem seljanda einungis haft hér
bydingu ad pvi marki ad synt verdi fram & ad stefnandi sem kaupandi hafi ekki haft
adgengileg somu gogn og upplysingar og stefndi hafdi eda atti ad hafa yfir ad rada vid
s6luna. Hefur stefnandi ekki getad bent a pad med skyrum hetti hvada gogn eda
upplysingar pad eru sem leiddu sidan til pess ad umraeddur annmarki var pannig fyrst
greindur vid endurskodun Deloitte &rid 2016 og hvers vegna pessi bokhaldsannmarki
og skattskil féru fram hja baedi stefnda og stefnanda fram til pess. Virdist t.d. framlagt
minnisblad fra 2. april 2019 ekki varpa frekara ljosi a pad alitaefni. Getur bétadbyrgd
stefnda gagnvart stefnanda, sbr. hér ad framan lyst akveedi i gr. 5.3 i kaupsamningi
adila, pvi ekki ordid virk med visan til fyrirvarans i gr. 5.1 i kaupsamningnum og ekKki
verdur heldur séd ad stefnandi hafi hér feert rok fyrir abyrgo stefnda a 6orum grunni.
Verdur pvi ad mati démsins ad sykna stefnda af pessari botakréfu stefnanda i malinu.

Vardandi krofu stefnanda vegna annars kostnadar, sem tilgreindur er i stefnu ad
fjarhaed 791.568 krénur, i tengslum vid ranglega eignferdan kostnad hja Hoteli 1919

ehf., sem i ljés hafi komid vid endurskodun & bidreikningi skammtimakrafna, pa
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liggur fyrir i fyrrgreindri matsgerd domkvadds matsmanns fra 27. agust 2019 ad pessi
kostnadur, vegna adildargjalda, hafi Otviraett adeins verid 578.669 kronur og er su tala
na 16ga til grundvallar i krofu stefnanda og er einnig & pa tolu fallist ad mati domsins
med visan til matsgerdarinnar, sbr. 26. gr., sbr. 2. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga.
En hvort stefndi verdi latinn bera abyrgd gagnvart stefnanda & atludu tjoni vegna
bessa bokhaldsannmarka raedst jafnframt af akveedum i kaupsamningi adila, dags. 10.
februar 2016. Ad mati domsins gildir p4 hid sama um pessa krofu stefnanda og pa
fyrri, ad ekki hefur i malinu verid synt fram a af halfu stefnanda ad hér hafi verid um
ad raeda upplysingar eda gogn sem stefnandi sem kaupandi hafi ekki getad kynnt sér
eins og stefndi sem seljandi med hlidsjon af peim gégnum sem lagu fyrir vid s6luna.
pvi leidir fyrirvarinn i nidurlagi i gr. 5.1 i kaupsamningi adila hér jafnframt til pess ad
mdoguleg abyrgd stefnda gagnvart stefnanda & tjoni vegna galla samkvaemt akvedum
i gr. 5.3 i kaupsamningnum getur ekki komid hér til alita og er krafan ekki rokstudd a
6arum grunni. Verdur stefndi pvi einnig syknadur af peirri krofu stefnanda i malinu.
Med hlidsjon af 6llu hér framangreindu verdur ad mati domsins ekki talid ad adrar
fram komnar réksemdir eda malsasteedur hafi vid svo buid sérstaka pydingu i malinu
eda geti leitt til annarrar nidurstddu i pvi, sbr. e-lid 1. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991.
AdJ 6llu framangreindu virtu verdur pvi nidurstadan st ad grundvollur sé ekki til
bess ad fallast & krofur stefnanda og verdur pvi ad sykna stefnda af domkréfum hans.
Med hlidsjon af malsarslitum verdur stefnanda gert ad greida malskostnad sem
bykir hér vera hafilega akvedinn sem alls 2.480.000 krona, m.t.t. virdisaukaskatts.
Malid fluttu borir Jaliusson I6gmadur fyrir stefnanda, en Fanney Frimannsdottir
logmadur fyrir hond Olafs Haraldssonar Igmanns fyrir stefnda.
Pétur Dam Leifsson héradsdomari kvad upp dominn. Domarinn tok vid medferd
malsins 5. september sl., en hafdi fram til pess engin afskipti haft af medferd pess. ba
ber ad geta pess ad domsuppsaga i malinu hefur dregist vegna embeettisanna domarans

en geett var sérstaklega ad askilnadi 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 i pvi sambandi.

Démsord:

Stefndi, Andri Mar Ingolfsson, er syknadur af domkrofum stefnanda, Eikar
fasteignafélags ehf., i mali pessu.
Stefnandi greidi stefnda 2.480.000 kréna i malskostnad.
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Pétur Dam Leifsson
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