Héradsdomur Reykjavikur

Domur 28. april 2020

Mal nr. E-4342/2018:

Dynkur ehf.

(Bjarki bor Sveinsson l6gmadur)

gegn

Bjarka Gylfasyni og Gudrunu Astu Olafsdéttur
(Porsteinn Einarsson [6gmadur)

Domur
Mal petta, sem doémtekid var 9. mars 2020, var hofdad 13. desember 2018 af halfu
félagsins Dynks ehf. [...] & hendur Bjarka Gylfasyni og Gudrdnu Astu Olafsdéttur,
badum til heimilis ad Y, til greidslu skuldar auk maélskostnadar. Fyrirsvarsmadur
stefnanda er Ragnar Haraldsson [...].

Stefnandi krefst pess ad stefndu verdi gert ad greida honum 10.020.134 krénur med
drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af
3.556.000 kronum fra 29. jali 2018 til 7. september s.4. en fra peim degi af 10.020.134
kronum til greidsludags. Pa krefst stefnandi méalskostnadar dr hendi stefndu samkvaemt
mati domsins.

Stefndu krefjast pess adallega ad pau verdi syknud af 6llum kréfum stefnanda. Til vara
krefjast stefndu pess ad krafa stefnanda verdi laekkud verulega. | badum tilvikum krefjast
bau pess ad stefnandi verdi demdur til ad greida stefndu malskostnad ad skadlausu
samkvamt malskostnadarreikningi ldgmanns peirra.

Yfirlit mélsatvika og agreiningsefna

Mal petta er hofdad til innheimtu reikninga sem stefnandi gerdi stefndu vegna verks sem
hann vann vid uppsteypu & hasi stefndu vid Y. Stefndu hafna greidsluskyldu, adallega a
peim forsendum ad samid hafi verid um mun leegra verd fyrir verkid, en auk pess eigi
metnir gallar & verkinu ad koma til fradrattar krofum stefnanda. Pa telur stefnda Gudrun
Asta ad hun eigi ekki ad eiga adild ad malinu. itrekadar tilraunir til satta baru ekki
arangur.



L&d stefndu Y og 16din X munu hafa verid skipulagdar fyrir eitt parhis og keyptu
felagar stefndu, Julius Gunnar Sveinsson og Heidros Tinna Hannesdottir, 168 X. Létu
pau asamt stefndu teikna parhus til ad reisa & 16dunum par sem hvort hds um sig er
spegilmynd af hinu og er hvor ibdd rumlega 330 fermetrar. Samkveaemt
malavaxtalysingum adila og gégnum maélsins var addragandi pess ad stefnandi vann verk
vid uppsteypu & hasi stefndu sa ad stefndi Bjarki Gylfason leitadi til Ragnars
Haraldssonar, fyrirsvarsmanns stefnanda, og sendi honum teikningar af utliti og
grunnmyndum priggja haeda parhassins med télvupdsti pann 3. juni 2017. Stefndi Bjarki
bad Ragnar ad kikja & petta og heyra svo i sér. Med tolvuposti Ragnars til stefnda Bjarka
19. juni 2017 fylgdi skjal sem bar yfirskriftina: ,,X&Y Kostnadaréaztlun - uppsteypa*. |
skjalinu eru feitletrud tiltekin einingarverd, tiltekinn er fjoldi fermetra i mdtavinnu,
rammetrar i steypuvinnu og kilofjoldi jarna, og feitletradar samtélur med
virdisaukaskatti, skipt pannig ad etlud métavinna sé 17.665.000 kronur, en steypa og
jarn 13.414.150 krénur, samtals 31.079.150 kronur. [ skjalinu er nanar gerd grein fyrir
pvi vid hvad sé midad og hvad sé innifalid. Um magntoku & jarni segir ad pad verdi
magntekid eftir sélunétum og skuli talio & stadnum og um verd & steypu er gerdur
fyrirvari um haekkun & einingarverdi eftir brotapolsflokkum. I télvuposti Ragnars sagdi:
»S&ll Bjarki. Hér eru loks verd i hisid hja pér. Magntaka er ekki ndkveem. pu bara skodar
betta og ég heyri fra pér sidar.«

Stefndu akvadu asamt félaga sinum Jaliusi Gunnari ad fa stefnanda til verksins.
Stefndi Bjarki mun hafa reett vio fyrirsvarsmann stefnanda i sima um petta leyti ad
stefndu Gudrinu Astu aheyrandi. Telja pau ad hann hafi pa stadfest ad heildarverdid gilti
fyrir baedi hasin, samtals. Oumdeilt er ad verkfundur var haldinn & verkfraedistofu,
starfsstod stefnda Bjarka, 17. oktdber 2017 og kom fyrirsvarsmadur stefnanda til
fundarins med fyrrgreinda kostnadarazetlun. Par mun hafa verid rett um tilhdgun
framkvaemda en par voru einnig meettir tveir hénnudir parhassins, hénnudur pipulagna,
burdarpolshénnudur og byggingarstjori, auk fyrrnefnds Juliusar Gunnars og stefnda
Bjarka, en hann er jafnframt rafvirkjameistari beggja hisanna. Stefndu kveda verkid hafa
hafist i november 2017, en framkveemdir vid uppsteypu i mars 2018 og hafi margir
verkfundir verid haldnir medan & verkinu stéd. Pann 19. april 2018 maldu Ragnar og
stefndi Bjarki dsamt Juliusi i sameiningu sokkla husanna med tilliti til magntoku a
steypu. | framhaldi af pvi sendi stefnandi peim stefnda Bjarka og Juliusi tolvupdst 23.
april 2018, en par segir: ,,Selir drengir. Hér er VST1 ... farid yfir petta og skodid.« Med
fylgdi skjal merkt ,,Vst 1 sokklar X&Y* og par er ad finna nidurstddu stefnanda um
verkstodu & grundvelli melinganna og verd samkvemt einingarveroum, samtals
3.700.750 kronur fyrir hvort hus um sig. Stefndu greiddu pessa fjarhaed 2. mai 2018
samkvaemt tveimur reikningum sem stefnandi gaf at 25. april s.a. til stefnda Bjarka. pa
greiddu stefndu pann 28. jani s.4. tvo reikninga sem stefnandi gaf ut til stefnda Bjarka



19. juni s.4. vegna verkstddu 2, veggir, kjallari og botnplata, samtals 6.579.000 kronur.
Samtals hafa stefndu pvi greitt stefnanda 10.279.750 krénur.

pann 26. jali 2018 gaf stefnandi Ut tvo reikninga til stefnda Bjarka, samtals ad
fjarhaed 3.556.000 kronur, vegna verkstoou 3, ,,plata y kjallara®. Um petta leyti hafoi
verdlagning verksins komid til tals i samt6lum milli stefnda Bjarka, Juliusar og Ragnars
og i ljos komid ad verkkaupar hofdu annan skilning & forsendum hennar en verksali. Af
pbessu tilefni var bodad til fundar adila med byggingarstjora i vinnuskur vid l16dirnar 27.
jali 2018. A peim fundi mun fyrirsvarsmadur stefnanda hafa lagt fram skjal um verkstédu
4, veggi, par sem kostnadur & hvort has var ad fjarhaed 5.716.500 kronur. A fundinum
kom fram ad stefndu hefdu skilid kostnadaraaetlun stefnanda svo ad verkid vid baedi husin
myndi alls kosta um 31 milljon kréna eda 15,5 milljonir fyrir hvora eign um sig, en
fyrirsvarsmadur stefnanda hefdi midad vid ad somu einingarverd giltu fyrir baedi hasin,
og axtladar samtolur attu vid um uppsteypu hvors hdss um sig. Um petta snyst
agreiningur adila malsins i meginatridum.

pann 6. agust 2018 sendi fyrirsvarsmadur stefnanda stefnda Bjarka og Juliusi
Gunnari i télvupdsti tilbod um 20% afsléatt af efnislidum ef greitt yrdi fyrir verkstoour 3
og 4 fyrir 13. 4gust s.4. og ad midad veeri vid ad magntokur veeru i samraemi vid skilméala
i kostnadardaetlun fra 19. juni 2017. Eftir atvikum veeri haegt ad semja um nakvema
utfeerslu & aframhaldandi framkveemdum og tilhdgun & greidslu & afsletti af verkstodum
1 og 2. Annar fundur mun hafa verid haldinn med adilum 13. 4gust 2018 par sem
fyrirsvarsmanni stefnanda hafi verid tjad ad eina tilbod verkkaupa til lausnar & malinu
veeri pad ad stefnandi klaradi badi hasin fyrir 31.079.150 kronur, hugsanlega ad
vidbeettri einni og halfri milljon kréna. Stefnandi kvedst ekki hafa getad fallist & pad og
gaf hann pann 4. september s.4. Ut reikninga vegna fyrrnefndrar verkstddu 4 og vegna
verkstodu 5, plotu yfir 1. haed, 565.000 kronur & hvort has. Auk pess gaf hann sama dag
Ut reikninga vegna timavinnu, 63.488 kronur & hvort has, og reikninga fyrir
byggingarvérum og leigu & rafmagnsinntaksgami, 118.646 krénur & hvort hus. pessir
reikningar, og fyrrnefndir reikningar vegna verkstddu 3 og 4, eru égreiddir og er mal
petta hofdad til innheimtu peirra, samtals ad hofudstdl 10.020.134 krénur.

Eftir fund adila 27. juli 2018 mun stefnandi ekki hafa unnid frekar ad verkinu
fyrir stefndu og i framhaldi af verkstédufundi og Uttekt foru fram formleg meistaraskipti
a eigninni 27. september s.4. Stefnandi mun hafa haft aform um ad lagfeera agalla sem
bent hafdi verid a & verkinu, en adila greinir & um astaedur pess ad hann fékk ekki komid
ad urbotum. I sérstoku matsmali domkvaddi domari pessa mals 22. mars 2019
matsmanninn Hjalta Sigmundsson, husasmidameistara og byggingateknifreding, ad
beidni stefndu og eigenda X, til pess ad meta umfang agalla a verki stefnanda vid
uppsteypu parhussins og kostnad vid Grbatur. I nidurstddum matsgerdar hans, dags. 10.



mai 2019, er kostnadur vid Urbetur agalla & verki vid eign stefndu ad Y metinn 4 671.000
kronur med virdisaukaskatti.

Sami matsmadur var vid medferd pessa méls domkvaddur ad beidni stefnanda
22. mars 2019. Skyldi hann einkum meta hvert veeri sanngjarnt endurgjald, midad vid
vinnu og efni, fyrir hvort his um sig og parhasid i heild, annars vegar fyrir pa
verkframkveemd sem innt var af hendi og hins vegar fyrir fullklarada framkveemd, og
hvort einingarverd hefdi verid sanngjarnt og edlilegt. I nidurstddum matsgerdar hans,
dags. 10. mai 2019, kemur fram ad edlilegt endurgjald fyrir unnid verk stefnanda vid
eign stefndu sé 18.061.000 krénur. Sanngjarnt endurgjald fyrir unnid verk vid badi hasin
er metid samtals & 36.310.000 kronur og sanngjarn og edlilegur kostnadur vid fullklarada
framkvaemd beggja hasa er metinn & 71.792.000 kronur. [ éllum tilvikum ad medtéldum
virdisaukaskatti. P4 telur matsmadur ad einingarverd i kostnadardatlun stefnanda séu
edlileg midad vid pad verk sem unnid var og midad vio umfang pess.

Adalmedferd malsins for fram samhlida adalmedferd i mali nr. E-4341/2018, sem
stefnandi h6fdadi & hendur fyrrum eigendum ad X til innheimtu reikninga. Fyrir domi
géafu skyrslur fyrirsvarsmadur stefnanda og baedi stefndu d&samt badum fyrrum eigendum
X. Vitni baru par Einar Matthiasson byggingarstjori og Hjalti Sigmundsson matsmadur
og i sima peir Gudmundur Bragason, lagnahdnnudur a VSB, og Sverrir Kristfinnsson,
sOluradgjafi hja ldex ehf.

Malséstaedur og lagarok stefnanda

Stefnandi kvedur malid sndast um innheimtu & verklaunum samkvemt samkomulagi.
Hann hafi reikningsfeert sina vinnu en stefndu hafi neitad ad greida. Um sé ad reeda
innheimtu & atgefnum reikningum fyrir raunverulega vinnu.

Agreiningur adila virdist fyrst og fremst vera um pad hvort komist hafi &
samningur um uppsteypu hasa & grundvelli einingarverda eda hvort samid hafi verio um
eina fasta tolu fyrir uppsteypu tveggja husa. I télvup6sti stefnanda til stefnda Bjarka
Gylfasonar pann 19. juni 2017 segi: Hér eru loksins verd i hasid hja pér. Tilgreint hafi
verid ad magntaka veeri ekki ndkveem og pvi augljost ad einingarverd giltu en ekki
samtala kostnadardztlunar. P& hafi ekki verid buid ad leggja inn teikningar til
byggingarfulltria og husid verid a frumhoénnunarstigi. Pvi hafi 6llum matt vera ljost ad
kostnadaraaetlun stefnanda um husin hafi midast vid einingarverd og ad magntélur geetu
breyst. Groflega aztladar magntélur at fra arkitektateikningunum hafi midast vid adra
eignina til ad gefa stefndu hugmynd um hvad pau pyrftu ad greida fyrir uppsteypu & hasi
sinu. Petta hafi fyrirsvarsmadur stefnanda talid ad stefndu og huseigendur ad X veeru
fyllilega upplystir um. Fyrirsvarsmanni stefnanda hafi verid kunnugt um ad stefndi
Bjarki Gylfason veeri rafmagnsionfraedingur og ad honnun rafkerfa veeri sérsvid hans. pa
hafi stefnanda verid kunnugt um ad stefndi Bjarki starfadi hja VVSB verkfradistofu, sem



leggi &herslu & verklegar framkvaemdir & mannvirkjum, auk pess sem hann hefdi tekid
ad sér hlutverk rafvirkjameistara beggja husanna og hefdi pvi starfad sem sérfreedingur
vid byggingu peirra. pvi hafi stefnandi talid hann vel lzesan & magnt6lur og tilbod og geti
stefndi Bjarki ekki borid fyrir sig pekkingarleysi & pessu svidi. Hann hafi verid
adaltengilidur stefnanda vid hasid ad Y og framan af vid husid ad X, enda hafi
kostnadaraaetlun verid send honum einum. Stefndu geti ekki haldid pvi fram ad stefndi
Bjarki pekki litid til magntoku og uppsteypu hisa, en allt idn- og sérstaklega
teeknimenntad folk hér & landi eigi ad vera laest & magntokur og kostnadaragtlanir. Fyrir
sérfredinga eins og stefnda Bjarka hefoi pvi att ad vera augljost ad samtala
kostnadaraaetlunar etti einungis vid um adra eignina, p.e. midadist vid einingarverd, en
ekki fast tilbod i byggingu tveggja hisa. Pad megi t.d. sja & pvi ad flatarmal plétusteypu
samraeemist fermetrat6lu eins huss en ekki tveggja. | stimpladri skraningartoflu segi ad
birt flatarmal hassins ad Y sé alls 330,2 fermetrar og séu svalir par ekki medtaldar.
Kostnadaraatlun stefnanda taki einungis til 360,0 fermetra og pvi sé augljost ad han eigi
einungis vid um annad husid en ekki badi. Flatarmal husanna megi sja i frumdrogum
stefnanda ad verkinu, télvuteikningum fra 19. april 2017, en samkveemt peim sé ljost ad
kostnadaraaetlunin geti einungis tekid til annars hussins en ekki beggja.
Verkstodureikningar hafi verid samkveemt uppmelingu og einingarveroum
samkvaemt kostnadaraztlun. Stefndi Bjarki Gylfason og Julius Gunnar Sveinsson,
eigandi ad X, hafi tekid patt i uppmeelingu & fyrstu verkstddunni, par sem einingarverd
fyrir hvern fer- og rammetra séu feitletrud. Augljost sé vid lestur verkstodunnar, sem
stefndi Bjarki hafi tekid patt i ad gera, ad stefndu og eigendur X hafi verid fullkomlega
medvitud um ad einingarverd kostnadarastlunar veeri kostnadargrunnur verksins. par
sem peir stefndi Bjarki og Julius Gunnar hafi verid vidstaddir uppmelingu sé 6mogulegt
fyrir pa ad byggja & pvi ad verdid hafi ordid mun herra en upphaflega hafi verid gert rad
fyrir. Stefndu og eigendum X hafi verid veitt feeri & ad koma sjénarmidum sinum &
framfeeri vid stefnanda strax i upphafi og aftur pann 23. april 2018 pegar stefnandi hafi
sent stefnda Bjarka og Juliusi Gunnari fyrsta verkstodureikninginn med télvupdsti. par
hafi peir verid hvattir til ad koma fram athugasemdum vid verkstéduna, sbr. ordalagid
»farid yfir petta og skodid“, en stefnanda hafi engar athugasemdir borist. Stefndu og
eigendum ad X hafi pvi verid veitt tvo tekifeeri til ad gera athugasemdir vid
verdlagninguna & fyrsta verkstodureikningnum, en pad hafi pau ekki gert. pvi sé edlilegt
ad stefnandi hafi matt gera rad fyrir pvi ad pau vissu ad kostnadaraaetlunin atti vio um
hvora eign fyrir sig, en ekki badar. Greidsla & reikningi a grundvelli uppmelingar
stadfesti jafnframt ad samkomulag hafi komist & med adilum & grundvelli einingarverda.
Pegar seljandi pjonustu geri kostnadaraztlun sem kaupandi sampykki gildi su
regla ad verdid megi ekki fara verulega fram ur peirri astlun, sbr. 29. gr. laga nr. 42/2000
um pjonustukaup. Petta akvaedi eigi ekki vid i pessu tilviki par sem stefnandi hafi avallt



fylgt upphaflegri kostnadarastlun. Stefnandi krefjist greidslu fyrir p4 vinnu sem hann
hafdi pegar innt af hendi fyrir stefndu &dur en adilar urdu &sattir um Iukningu
verksamningsins. Ofravikjanleg krafa stefndu hafi pa verid st ad stefnandi klaradi fyrir
pau verksamning med 50% afsletti, p.e. 15,5 milljonir fyrir hvort hds um sig. Slik tilbod
yrou aldrei talin raunhaf fyrir stefnanda. Hann geti ekki fallist & ad stefndu og nagrannar
peirra greidi alls 31 milljon krona fyrir badar eignirnar, enda myndu pau hagnast verulega
af slikum samningi a kostnad stefnanda og fa steypu & helmingi leegra verdi en nokkur
verktaki geti bodid. A verkstédureikningum stefnanda komi fram ad verd hans fyrir
hvern rammetra af steypu sé 37.000 kronur, en i gjaldskram Steypustddvarinnar og BM
Vallar sé rammetraverd fyrir steypu & bilinu 32.894 til 40.408 kronur. Med visan til
meginreglunnar um skuldbindingargildi samninga beri stefndu ad greida stefnanda pa
ogreiddu reikninga sem hann hafi sent peim.

Skuldastada stefndu vid stefnanda nemi nd 10.020.134 krénum vegna pegar
unninna verka vid Y, auk drattarvaxta, vegna pessara reikninga.

Verkstada 3 — 3.556.000 kronur

Tveir reikningar hafi verid gefnir Gt & stefnda Bjarka Gylfason 26. jali 2018, med
gjalddaga 29. jali s.&. Vinnureikningur samtals 1.872.150 kronur, sem sundurlidist
pannig ad fjarhed med virdisaukaskatti vegna motavinnu plotu sé 1.023.750 kronur,
steypuvinna 155.400 krénur og jarnavinna 693.000 kronur. Efnisreikningur, samtals
1.683.850 kronur, sem sundurlidist pannig ad fjarhed med virdisaukaskatti vegna
motaleigu veggja s¢ 341.250 kronur, steypa—efni 880.600 kronur og kambstal—efni
462.000 kronur. Hvorugur pessara reikninga hafi verid greiddur og pvi nemi krafa
stefnanda & hendur stefndu vegna verkstodureiknings 3 alls 3.556.000 kronum med
virdisaukaskatti. A verkstédunni tilgreini stefnandi nakveemlega hvernig verdid sé
reiknad og feitletri einingarverdin sem notud séu til Gtreiknings a kroéfunni.

Verkstada 4 — 5.716.500 kronur

pann 4. september 2018 hafi stefnandi sent tvo reikninga & stefnda Bjarka vegna
verkstodu 4, einn vinnureikning og einn efnisreikning. A verkstodunni tilgreini stefnandi
nadkvaemlega hvernig verdio sé reiknad og feitletri einingarverdin sem notud séu til
utreiknings a krofunni. Vinnureikningurinn, 3.570.225 kronur, sundurlidist pannig ad
fjarhaed med virdisaukaskatti vegna motavinnu veggja se 2.741.250 kronur, steypuvinna
135.975 krénur og jarnavinna 693.000 krénur. Efnisreikningurinn sé 2.146.275 kronur
med virdisaukaskatti og sundurlidist pannig ad fjarhaed vegna mdtaleigu veggja sé
913.750 kronur, steypa—etni 770.525 krénur og kambstal—etni 462.000 kronur. Gjalddagi
beggja reikninganna hafi verid 7. september 2018 en hvorugur peirra hafi verid greiddur.
Krafa stefnanda a hendur stefndu nemi pvi alls 5.716.500 kronum med virdisaukaskatti
vegna verkstodureiknings 4.

Verkstada 5 — 565.500 kronur



pann 4. september 2018 hafi stefnandi sent tvo reikninga & stefnda Bjarka vegna
verkstodu 5, einn vinnureikning og einn efnisreikning. Likt og & verkstodum 3 og 4
tilgreini stefnandi ndkveemlega hvernig verdid sé reiknad og feitletri einingarverdin sem
notud séu til dtreiknings & kréfunni. Vinnureikningurinn, ad fjarhaed 424.125 kronur med
virdisaukaskatti, s¢ fyrir motavinnu—plotu. Efnisreikningurinn sé fyrir moétaleigu—plotu
ad fjarhaed 141.375 kronur med virdisaukaskatti. Gjalddagi beggja reikninganna hafi
verid 7. september 2018 en stefndu hafi hvorugan peirra greitt. bvi nemi krafa stefnanda
& hendur peim alls 565.500 krénum med virdisaukaskatti vegna verkstddureiknings 5.

Adrar krofur — 182.134 krénur

pann 4. september 2018 hafi stefnandi sent tvo reikninga & stefnda Bjarka vegna
annars kostnadar vid framkvaemdirnar ad Y, einn vinnureikning og einn efnisreikning.
Vinnureikningur ad fjarhaed 63.488 kronur taki til timavinnu vid framkvemdir ad Y og
palla utan & hus. Efnisreikningur, 118.646 kronur, sé vegna byggingarvara og leigu &
rafmagnsinntaksgdmi og fylgi sundurlidun & peim byggingarvérum sem reikningurinn
taki til. Gjalddagi beggja reikninga hafi verid 7. september 2018 en hvorugur peirra hafi
verid greiddur. Krafa stefnanda nemi pvi alls 182.134 kronum med virdisaukaskatti
vegna timavinnu, byggingarvara og leigu & rafmagnsinntaksgami.

Alls nemi krofur stefnanda & hendur stefndu pvi 10.020.134 kronum med
virdisaukaskatti. peer megi allar rekja til peirrar vinnu sem stefnandi hafi unnid i peirra
bagu ad Y &dur en til vinnustddvunar hafi komid. Stefnandi hafi sent stefndu
sundurlidada reikninga fyrir hverri verkstodu svo ad pau getu séd med hvada heetti
heildarverdid veeri reiknad at.

Samkvemt 2. mgr. 34. gr. pjonustukaupalaga nr. 42/2000 beri neytanda ekKi
skylda til ad greida fyrir pjonustu fyrr en hann hafi fengid sundurlidadan reikning fyrir
hinni seldu pjonustu. Stefnandi hafi sent stefndu alls sex sundurlidada reikninga vegna
framkveemdanna en einungis tveir peirra hafi verid greiddir. pratt fyrir agreining adila
um fjarhaed reikninganna falli greidsluskylda stefndu ekki nidur og eigi stefnandi pvi
fullan rétt & pvi ad krefjast greidslu peirra. Auk pess hafi stefndi Bjarki tekid patt i
uppmeelingu & verkstddu 1, pannig ad hann hefdi strax getad séd hvernig utreikningar a
henni feeru fram.

Stefnandi byggi krofur sinar & almennum reglum krofuréttar og samningaréttar.
Malskostnadarkrafa stefnanda eigi sér stod i 1. mgr. 129. og 1. og 3. mgr. 130. gr. laga
um medferd einkamala nr. 91/1991 og um varnarping visist til 33. gr. somu laga.
Drattarvaxtakrafa stefnanda byggist & Ill. kafla laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001, sbr. 1. mgr. 6. gr. laganna. P& sé byggt & meginreglu islensks réttar um ad
krofuhafi eigi rétt & pvi ad fa efndir kréfu sinnar i samraemi vid adalefni samnings.



Malséstaedur og lagarok stefndu

Stefndu moétmeela malatilbinadi stefnanda i heild sinni og telja sig ekki standa i skuld
vid stefnanda vegna verks ad Y. Stefnda, Gudran Asta, byggi i fyrsta lagi krofu sina um
syknu & pvi ad hun sé rangur adili ad malinu og beri pvi pegar af peirri asteedu ad sykna
hana af 6llum kréfum stefnanda med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkaméla. Stefnandi hafi samid vid stefnda Bjarka um uppsteypu Y og hafi
hann itrekad stadfest samningssamband peirra, m.a. med Gtgafu reikninga & hendur
Bjarka og byggi krofu sina & peim reikningum. Hann hafi aldrei krafid stefndu Gudrdnu
Astu um greidslu fyrr en i stefnu. Krofum hans sé ekki beint ad stefndu sameiginlega og
peer séu pvi um greidsluskyldu pro rata.

Stefnandi hafi gert stefndu og eigendum X tilbod pann 19. juni 2017 i uppsteypu
alls parhdssins vid X&Y fyrir 31.079.150 kronur ad medtéldum virdisaukaskatti. bar segi
ordrétt: . X&Y Kostnadardzetlun - uppsteypa“. Tilbodid hafi verid skyrt um uppsteypu
hassins vid Y fyrir 15.539.575 kronur, en ekki fyrir 31.079.150 krénur eins og stefnandi
byggi &. Stefnandi sé bundinn af pvi tilbodi og beri allan halla af pvi teljist tilbod hans
hafa verid oskyrt ad einhverju leyti. Tilbodid hafi verid gert & grundvelli teikninga af
parhusinu i heild, sem huseigendur hafi sent stefnanda. Ekki hafi verid gerdar teljandi
breytingar & teikningum eftir tilbodsgerd sem geetu hafa haft teljanleg ahrif & magntoku.
Teikningar hafi vid tilbodsgerd verid tilbunar hvad verk stefnanda vardadi og pvi sé
moétmeelt ad hasid hafi verid & frumhdnnunarstigi. Tilbodid hafi einungis tekid til grunns
og uppsteypu en ekki til annarra atrida, & bord vid kledningu, einangrun, uppsetningu
glugga, lagnavinnu o.fl. bad sé gert i X&Y, en ekki adeins i hlut stefndu ad Y og ekki
adeins i hlut X. Hvergi sé & pad minnst ad tilbodid taki adeins til helmings parhussins.
Stefndu hafi pvi réttilega stadid i peirri godu tri vid sampykki ad hlutur peirra veeri
helmingur af heildarkostnadi vid uppsteypu X&Y. Stefnandi hafi itrekad stadfest efni
samningsins, p.e. ad verkid kostadi ramar 15 milljonir krona, m.a. & verkfundum, i
samtdlum vid stefndu og vid eigendur X og i samskiptum vid byggingarstjora. Samningar
hafi tekist milli adila & grundvelli pessa tilbods. Samid hafi verido um fast verd fyrir
verkid, en pad sé rangt ad einingarverd samkveaemt tilbodi skyldu gilda og ad verd fyrir
verkid teeki mid af malingu sidar. Stefnandi hafi farid fra verkinu eigi sidar en 28. jali
2018 og hafi stefndu greitt honum ad fullu fyrir pad verk sem hann hafi unnid samkvamt
samningi.

Stefnandi hafi ekki upplyst fyrr en 26. juli 2018 ad hann teldi ad samningurinn
feeli i sér skuldbindingu stefndu um ad greida rama 31 milljon, en ekki rumar 15
milljonir. Hann hafi synt af sér mikid tomlaeti med pvi ad nefna pad ekki einu ordi fra
pbvi i juni 2017 og par til i lok jali 2018 ad samningurinn veri um annad en skyrlega megi
lesa Ur tilbodi hans. A verkfundi pann 27. jali 2018 hafi fyrirsvarsmadur stefnanda bedid
stefndu og eigendur X afsokunar a oskyrleika tilbods sins og a pvi ad hafa gefid peim



misvisandi og rangar upplysingar um efni pess. Hann hafi pvi & peim fundi stadfest ad
tilbod hans hefdi matt skilja med peim heetti sem stefndu geri. Byggingarstjori, sem verid
hafi i miklum og reglulegum samskiptum vid stefnanda, hafi stadfest ad samningur hafi
verid pess efnis sem stefndu fullyrdi. Pad sé rangt ad tilbod stefnanda sé um ad steypa
upp helming parhdssins og ad hann hafi gert tvo samninga um uppsteypu X&Y, annars
vegar vid stefndu og hins vegar vid eigendur X. Hid rétta sé ad gerdur hafi verid einn
samningur um verkid. Su malsasteeda stefnanda ad tilbodid se adeins um annad parhusid
sé i 6samraemi vid tilbodid og jafnframt oOrokrétt. Aldrei verdi adeins steyptur upp
helmingur parhuss, sem sé i edli sinu eitt has, fjéleignarhds, og veggir er skilji ad
hashlutana seu hluti hvors hass um sig. Stefnandi hafi pegar eftir sampykki tilbods hafid
vinnu vid baedi husin eins og samningurinn gilti um allt parhdsid, an samningsgerdar eda
samskipta vid eigendur X. Hann hafi fyrst 13 manudum sidar freistad pess ad haekka
samningsverd um 100%, vikja fra efni samningsins og brj6ta gegn hagsmunum stefndu,
sem séu neytendur, peim i 6hag. Oumdeilt sé ad samningurinn byggist & tilbodi,
kostnadardatlun, sbr. 29. gr. laga um pjonustukaup. Stefnandi hafi vid gerd samnings
gréflega og i fjolmorgum atrioum vanraekt skyldur sinar sem pjonustuveitandi samkvaemt
[6gum um pjénustukaup hvad vardar skyrleika tilbods og sidar med pvi ad vanrekja
tilkynningar- og upplysingaskyldur sinar gagnvart stefndu.

Stefndu og adrir hisbyggjendur vid X&Y séu ungt félk sem freisti pess ad koma
sér fyrsta paki yfir hofudio, en stefnandi se verktakafyrirteeki og kynni sig sem sérfreeding
& svidi verktoku, svo sem vid uppsteypu hisa. Stefndu hafi enga pekkingu og reynslu af
bvi verki sem stefnandi hafi tekid ad sér ad vinna, gerd grunns og uppsteypu huss, og
hafi alfarid treyst & sérfreedipekkingu hans vid samningsgerd. Hann hefdi matt gera sér
grein fyrir pvi vid samningsgerd ad liklegt veeri ad stefndu teldu tilbod hans taka til alls
hassins og honum hefdi borid ad upplysa stefndu med skyrum heetti ef tilbod hans hefdi
i raun einungis att ad taka til helmings pess verks sem dskad hafdi verid tilbods i. Pa
krofu megi gera til sérfreedingsins stefnanda i samskiptum vid ungt folk sem hafi enga
sérfredipekkingu haft i byggingu hudsa; st adstada adila hafi mikla pydingu. Leggja skuli
I6g um pjénustukaup nr. 42/2000 til grundvallar; fra peim 16gum megi ekki vikja med
samningum neytendum i 6hag, sbr. 3. gr. laganna.

Stefndu hafi ekki getad rynt i fjélda eininga i tilbodi stefnanda vid mottoku pess
par sem pau séu ekki sérfreedingar i byggingu hisa og magntoku verka og kunni ekki ad
lesa teikningar og maela magn at fra teikningum. bad sem skipti stefndu 6llu mali hafi
verid su fjarhaed sem stefnandi hafi bodist til ad vinna verkid fyrir. Fjoldi fermetra og
rammetra eda pyngd i tilbodi hafi ekki haft pydingu i peirra huga enda hafi pau verid
pess fullviss ad stefnandi, sem vit hefdi & magntdku, hefdi skodad teikningar huassins.
Stefndu hafi matt treysta pvi ad sérfreedingar stefnanda kynnu til verka. Fyrirsvarsmadur
stefnanda hafi sérstaklega upplyst vid samningsgerd ad lita beeri til tilbodsfjarhaedar en



ekki til einingarverds og pyngdar efnis eda fjolda fermetra og rimmetra i tilbodi. bad
hafi radid akvordoun stefndu um ad semja vid stefnanda ad hann hafi bodist til ad steypa
upp Y fyrir ramar 15 milljonir krona. Eftir ad agreiningur hafi komid upp i lok juli 2018
hafi stefndu fengid adstod sérfreedinga vid mealingar og magntodku, stefndu skilji ekki
utreikninga i tilbodinu, en magntaka sérfreedings & peirra vegum hafi tekid um halfan
vinnudag. Pad sé til marks um pad hve flokin magntaka sé og stadfesti ad pad hafi ekki
verid a feeri stefndu ad yfirfara tolur i tilbodi stefnanda. Sérfraedingar hafi stadreynt
verulega &galla & sundurlidun i tilbodi stefnanda. Fjoldi eininga i tilbodi hans taki ad
hluta til uppsteypu parhussins i heild, en einnig ad hluta til uppsteypu minni- eda
meirihluta pess. Stefnandi hafi gert tilbod um fast verd i allt verkid og skyldi jarn adeins
magntekid eftir 4, en ekki t.d. steypa, eins og fram komi i tilbodi. par sem fjallad sé um
uppsléatt séu plétur sagdar 360 fermetrar, en samanlagt flatarmal milliplatna alls hdssins
sé 364,4 fermetrar. Stefndu hafi pvi med réttu matt lita svo & ad tilbodid veeri um allt
hasid. Stefndu hafi verid 6mdgulegt ad greina hve marga rimmetra af steypu pyrfti i
veggi huassins eda i plotur o.fl. bad sé ekki & feeri leikmanna ad meta og pad sama gildi
um alla adra peetti i tilbodi stefnanda.

pad se beinlinis rangt ad stefndi Bjarki se sérfreedingur & svidi hisbygginga. Hann
sé menntadur rafmagnsidnfraedingur og hafi hafio storf hja VSB verkfradistofu tveimur
dégum adur en hasbyggjendur hafi 6skad tilbods stefnanda i verkid. Hann hafi adur
starfad sem rafvirki og bui ekki yfir pekkingu & byggingu hisa, svo sem um uppsteypu
peirra. Hann hafi enga reynslu né menntun & svidi magntdku vid uppsteypu eda lestri
byggingarteikninga vegna uppsteypu, en kunni hins vegar ad lesa rafmagnsteikningar.
Adferdir vio magntoku & 6drum svidum séu honum Okunnar eins og 6drum
pbjonustukaupum, sem bai yfir lagmarks sterdfraedipekkingu. Enga pydingu hafi i malinu
ad hann hafi starfad hja verkfraedistofu vid tilbodsgerd, enda pott par kunni ad starfa
sérfreedingar & svidi mannvirkjagerdar. Sérfreedipekking peirra jafngildi  ekki
sérfredipekkingu stefnda Bjarka. Stefnandi hafi verid sérfreedingurinn i mannvirkjagerd
0g beri abyrgd samkveemt pvi. Visad sé a bug stadhafingum stefnanda um ad ,,augljost*
hafi verid ad sundurlidun i tilbodi teeki adeins til annars hluta hussins. Horfa beri til
adsteedna adila og pess ad skyrt komi fram i tilbodi ad um kostnadardaetlun sé ad raeda
um X&Y. Um petta sé visad til 36. gr. a., 36. gr. b. og 36. gr. c. i [6gum nr. 7/1936 um
samninga, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Vid skyringu a efni samnings adila skuli taka mid af akveedum laga nr. 7/1936
enda sé samningurinn i tulkun stefnanda bersynilega 6sanngjarn og oheidarlegt af hans
halfu ad bera hann fyrir sig. Byggist krafa um syknu a akveedum 32. gr., 33., gr., 36. gr.
og 36. gr. a—d i légunum. Verdi talio ad samid hafi verid vid stefnanda um ad vinna
verkid fyrir 31 milljon krona veeri samningurinn annars efnis en stefndu atludust til og
hann sé pvi dskuldbindandi fyrir pau samkvaemt 32. gr. laga nr. 7/1936. Stefnandi hafi
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vitad eda matt vita hvers efnis stefndu teldu samninginn vera. Oheidarlegt sé af stefnanda
ad bera fyrir sig samninginn i ljosi pess og vitneskju hans um atvik, sbr. 33. gr. laga nr.
7/1936. P& beri ad vikja samningnum til hlidar, a.m.k. hvad verd vardar, enda ésanngjarnt
i meira lagi og andsteett godri vidskiptavenju af halfu stefnanda ad bera slikan samning
fyrir sig, sérstaklega vegna mismunandi adstddu adila, atvika vid gerd samningsins, svo
sem efnis tilbods, og atvika sidar, svo sem samskipta stefnanda vid stefndu og
byggingarstjora verksins. Samningar vid neytendur skuli samkveemt 36. gr. b i [l6gum nr.
7/1936 vera & skyru og skiljanlegu mali og komi upp vafi um merkingu samnings skuli
talka samninginn neytanda i hag, sbr. einnig 36. gr. c og d i l6gunum.

Stefnandi hafi synt af sér vitaverda hattsemi med pvi ad vanrakja upplysinga- og
tilkynningarskyldu samkveemt akvaedum laga um pjonustukaup. Rik skylda hvili &
bjénustusala vid upplysingagjof til neytenda, sbr. einkum 4. gr., 6. gr. og 9. gr. laga um
pjonustukaup. Misbrestir & hattsemi pjonustusala vardandi upplysingagjof um verd,
reikningsgerd og pess hattar teljist til galla & seldri pjonustu i skilningi laganna, sbr. t.d.
4.9r.,1.tl.,2.1l.,3.tl.,5.tl. og 6. tl. 1. mgr. 9. gr. Stefnandi hafi brotid gegn meginreglum
laganna med vanrakslu og beri abyrgd & pvi. Hefdi hann upplyst stefndu i upphafi eda
sidar um pad hvert hann teldi vera efni samningsins hefou stefndu ekki samid vid hann,
eda heett vidskiptum vid hann & fyrri stigum, og engin vandamal komid upp. Stefnanda
hafi borid ad upplysa stefndu pegar i upphafi um ad tilbod hans teeki adeins til uppsteypu
helmings parhussins, hafi pad verid atlun hans, og hafi su skylda verid sérstaklega rik i
ljosi sérfreedipekkingar hans, pess ad teikningar af 6llu hdsinu hafi verid sendar honum
og heitis tilbodsins. Engu breyti um efni samnings adila p6 ad i télvuskeyti stefnanda
segi Hér eru loks verd i hasid hja pér. Svar stefnanda vid dsk um tilbod i allt husio hafi
verid tilbod hans i X&Y, 31.079.150 krdnur, stefndu hafi verid i godri tra og stefnanda
matt vera pad ljost. Honum hefdi borid ad upplysa ad hann teldi tilbodio adeins taka til
helmings hussins 16ngu fyrir lok juli 2018 og hafi hann synt af sér storkostlegt tomleti
og brotid gegn skyldum sinum samkvaemt 4. gr. og 6. gr. laga um pjonustukaup. Vinna
hafi hafist eftir sampykki tilbodsins vid bada hluta hussins og pad stadfesti ad tilbodid
hafi verid i allt husid en ekki i pad halft. Med vanrakslu a tilkynningarskyldu sinni hafi
stefnandi fyrirgert rétti til pess ad krefjast greidslu fyrir vinnu eftir pann tima er honum
hafi matt vera ljés atladur misskilningur, sbr. 1. mgr. 4. gr. og 1. mgr. 6. gr. laga um
bjonustukaup. Stefnanda hafi pegar i upphafi verid ljost eda matt vera ljost, vegna
samskipta hans vid stefndu, vid eigendur X og vid byggingarstjora ad verkinu, ad stefndu
hefdu stadid i peirri trd ad tilbod hans veeri um ad vinna verkid fyrir ramar 15 milljonir
kréna. Hann vidurkenni ad hafa att samtél vid stefndu a fyrri stigum og ad hafa stadfest
efni samningsins i peim samtélum, en beri fyrir sig ad hafa verid upptekinn i 6dru verki
og pvi ekki gefid réttar upplysingar. Pau samtol hafi verid fyrir greidslu reikninga.
Fyrirspurnir stefndu hafi gefid tilefni til ad stefnandi upplysti pegar um atladan skilning
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sinn & efni samningsins, en pad hafi hann ekki gert. Par sem stefnandi hafi ekki sinnt
leidbeiningarskyldu og ekki 6skad eftir fyrirmaelum beri ad mida greidslur fyrir verkid
vid pad ad neytandi hafi dregid sig Gt ur samningnum i upphafi eda snemma i ferlinu,
sbr. 2. mgr. 6. gr. laga um pjonustukaup. Stefnanda hafi pa métt vera ljost ad unga folkid
hefdi ekki haldid framkvemdum &fram ef verdid haekkadi um 100%. Krafa hans sé
bersynilega 6sanngjorn og fai ekki stod i 7. gr. laga um pjénustukaup eda i akveedum
VII. kafla laganna.

Stefndu hafi ekki vidurkennt talkun stefnanda a samningi adila med greidslu &
tveimur reikningum, pau hafi verid ad greida inn & umsamda fjarhaed, 15 milljonir krona,
en ekki verid ad sampykkja ad verkid skyldi kosta 31 milljon krona. Stefnandi hafi matt
vita ad stefndu hefdu engar forsendur haft til ad fara yfir magntélur og sé pvi sérstaklega
andmeelt ad vidurkennt hafi verid ad stada verks veeri i samraemi vid Utgefna reikninga &
verkstodufundum, vid meistaraskipti eda adur, en sonnunarbyrdi um framgang verksins
og verkstddur hvili alfarid & stefnanda en ekki pjonustukaupum. Stefndu hafi treyst pvi
ad samningar stedu, en stefnandi hafi med pessum reikningum og medfylgjandi
tolvuskeyti latid lita svo Gt ad pau hefdu fallist & ad greida 100% haerra verd en um hafi
verid samid. Stefnandi hafi ekki upplyst stefndu med skyrum hetti um ad hann teldi ad
samningur veri um annad en med réttu hafi matt etla af lestri tilbods hans, svo sem
honum hafi borid, en ef hann hefdi gert pad hefdu stefndu visad honum fra verkinu og
fengid annan til ad vinna verkid fyrir pad verd sem um hafi verid samid vid stefnanda.
Stefnandi beri &byrgd & vanrekslu sinni og tdmlati og miklar skyldur hvili & honum
samkvamt [6gum um pjénustukaup, svo sem um tilkynningar o.fl. Visist sérstaklega til
2. mgr. 6 gr. laganna par sem segi m.a.: Hafi seljandi ekki sinnt leidbeiningarskyldu sinni,
ekki dskad eftir fyrirmalum og &tla m& ad neytandi hefdi hett vid samninginn ad
fengnum upplysingum skulu greidslur fyrir verkid midast vid ad neytandi hefdi dregid
sig Ut Ur samningnum & pvi stigi. Stefnandi hafi gert reikninga sému fjarhadar & hendur
eigendum X enda pétt verkstada veeri ekki hin sama og stadfesti pad ad um hlutareikninga
hafi verid ad reeda og innborgun inn & fast verd fyrir verkid. Vinna vid hdshluta X hafi
verid komin lengra en vid hashluta Y er stefnandi hafi gengid fra verki, hann hafi ekki
tekid tillit til pess og sé malatilbunadur hans pvi m.a. af peim sokum vanreifadur. pa hafi
reikningum ad baki domkrofum atid verid andmeelt sem 6ljosum og litt rokstuddum,
0had peim gollum sem verid hafi & verki, sem aldrei hafi verid skilad samkvaemt 19. gr.
laga um pjonustukaup.

Af efni fyrstu reikninga stefnanda megi greina ad midad sé vid einn samning um
verkid i heild en ekki tvo samninga sem teekju mid af greidslu samkvaemt sidari tima
magntoku og einingarverdi. | fyrsta lagi vegna pess ad med reikningunum hafi veri®
krafist greidslu fyrir verkid i heild sinni og kostnadi deilt jafnt & stefndu og & Julius og
Heidrds, pratt fyrir ad fyrir leegi ad meira efni og vinna hefdi farid i byggingu X.
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Einingarverd i tilbodi séu énnur en i reikningum. Stefnandi hafi kynnt sérstaklega fyrir
pjonustukaupum fravik fra tilbodsverdi vegna ofyrirsjaanlegra atvika, sem ekki meetti
rekja til mistaka stefnanda, med sérstakri melingu & haed sokkulsins, ad vidstdddum
Juliusi og stefnda Bjarka i samreemi vid 1. mgr. 31. gr., sbr. 30. gr. laga um pjonustukaup.
Adilar hafi sammaeelst um sérstaka vidbotargreidslu vegna fraviks fra samningi sem leitt
hafi af 6fyrirsédum atridum og hafi s vidbot lotid ad sokkli i fasteign Heidrdsar og
Juliusar en ekki i fasteign stefndu. bad, ad pjénustukaupar hafi verid sérstaklega fengnir
til pess ad vera vidstaddir pessar meelingar, stadfesti pann skilning peirra ad upphaflega
tilbodid hafi verid um heildarverd i verkid en ekki einingarverd. Pjonustukaupar hafi
hvorki verid bednir ad vera vidstaddir malingar fyrir Gtgafu reikninga i annad sinn né
sidar. Langur timi hafi 1idid & milli atgafu reikninga. begar bdid hafi verid ad reisa
sokkul, kjallara, midhad og tveer plétur, auk pess sem vinna vid uppslatt pridju plétunnar
hafi verid hafin, hefdu reikningar adeins verid gefnir Gt tvisvar. pad sé til marks um ad
ekki hafi verid samid um einingarverd og magntoku eftir & og beri stefnandi hallann af
pbvi tomleeti ad gefa ekki Ut reikninga strax og tilefni var til. Ljost sé ad fjarhad reikninga
midist vid uppsteypu parhdssins alls, en ekki hvors hluta pess fyrir sig. Sokkull undir
peim hluta hassins sem sé & 16dinni vid X hafi verid herri og kostnadur pvi meiri vid
gerd pess hluta s6kkulsins og meiri vinna hefdi einnig verid innt af hendi vid pann hluta
hassins vid utgafu reikninga i annad sinn. bratt fyrir petta nemi krafa um greidslu i fyrsta
og annad sinn sému fjarhad hja stefndu og eigendum léodarinnar ad X.

I gognum stefnanda sé misreemi sem leidi til pess ad ekki sé unnt ad l16gum ad
krefjast greidslu samkvaemt reikningunum. A fundi 27. jali 2018 hafi fyrirsvarsmadur
stefnanda lagt fram svokallad vst 1-4, sem hafi att ad syna kostnad vegna allrar vinnu
sem 16gd hefdi verid i hasid auk efnis, en kostnadur vid éunnar verkstédur 5 og 6 hafi
verid aeetladur, auk gagna um ad heildargreiosla fyrir verkid skyldi vera 28.772.750
krénur og annad skjal med heildarverdinu 28.192.800 krénur. pann 6. agust 2018 hafi
stefnandi sent stefndu télvupdst og bodid upp & 20% stadgreidsluafslatt vegna efnislioda,
en pad bod hafi tekid mid af pvi ad heildargreidsla fyrir allt husid skyldi vera 62.158.300
kronur eda tvofalt pad verd sem upphaflega hafi verid samid um og hafi verdid pa
heekkad ur um 56 milljonum sem stefnandi hafdi kynnt & fundi pann 27. juli 2018.
Stefnandi hafi ekkert unnid i hdsinu pegar stefndu hafi borist innheimtubref 5. september
2018 med krofu um greidslu fjogurra reikninga til vidbétar, vst. 3 og 4, tveggja reikninga
vegna vst. 5, og eins reiknings vegna ymiss kostnadar og annars vegna 6skilgreindrar
timavinnu. Misraemi sé milli verkstoduyfirlita sem stefnandi hafi lagt fram & fundinum
27. juli 2018 og peirra sem legid hafi til grundvallar pegar greiddum reikningum fyrir vst
1 og vst 2 og 6samreemi pannig ad gert hafi verid rad fyrir verkum sem ekki hefou verid
unnin, verklidir 6rokstuddir o.fl. Einingar séu adrar i reikningum en i tilbodi og
einingarverdi beri ekki saman i pessum gognum par sem i tilbodi sé midad vid heerri
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kostnad vid leigu & motum ,,stodveggir uti- mot* en i einingarverdi i reikningum. Fjarhaed
domkrofu standist pvi ekki meginroksemdafarsiu stefnanda um pann grundvoll
tilbodsins ad mida beri verd vid magntoku eftir & samkvaemt einingarverdum i tilbodi.

Stefnandi hafi engin gdgn lagt fram um raunverulegt kostnadarverd vid
framkvaemd verksins og sé krafa hans bersynilega 6sanngjérn i 1jési samnings adila og
atvika allra og i andst6du vid verd & markadi og pann kostnad sem stefndu hafi greitt.
Ekki hafi verid synt fram & ad stefnandi eigi rétt til greidslu samkvemt 7. gr. laga um
pjénustukaup og hvili sénnunarbyrdi um ad samid hafi verid um ad greida 62 milljonir
fyrir allt husio & stefnanda. Gogn stefndu um tilbod fra pridja adila syni ad pad verd sé
bersynilega of hatt, en hisbyggjendur hafi fyrir samningsgerd haft i hondum tilbod i allt
parhisid samkvemt teikningum fyrir samtals um 27 milljonir krona ad fradregnum
kostnadi vid gerd sokkuls og veggja undir jardvegi, en ad vidbeettum milliveggjum.
Stefndu métmeeli kréfu um greidslu & etludum Utlégdum kostnadi, sem eigi sér ekki stod
i samningi adila og sé Orokstudd med o6llu. Sem pydingarlausum, réngum og
orokstuddum sé motmeelt fullyrdingum i stefnu um ad stefnandi hefdi ekki haft hag af
verkinu samkvaemt peim samningi sem gerdur hafi verid. Lagaskilyrdi standi ekki til
innheimtu drattarvaxta & krofu stefnanda eftir 1l6gum um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001. Neytandi hafi heimild til ad halda eftir greidslu i 16gum um pjonustukaup, sbr.
einkum 3. mgr. 11. gr., sbr. og 9. gr. laganna.

Stefnandi hafi skilad halfklarudu og gélludu verki of seint og hafi ekki sinnt
Urbétaskyldu sinni pratt fyrir askoranir stefndu um skil og urbatur og loford stefnanda
um Urbaetur. Vanefndir og framkoma stefnanda hafi valdid stefndu verulegu tjoni og
standi pau ekki i skuld vid hann. Vegna agalla & verki stefnanda eigi stefndu haar
botakrofur/afslattarkrofur & hendur honum, sbr. 111, kafla laga um pjénustukaup, og sé
pess krafist ad peer krofur komi til leekkunar krafna stefnanda, verdi krofur stefnanda
vidurkenndar ad einhverju leyti. Miklir agallar séu & verki stefnanda, einkum i steypu
hassins, vida séu steypuhreidur, veggir skakkir, lekir og hruféttir. ba séu peir gallar a
verkinu ad gluggar séu of litlir og glugga- og hurdaop rangt stadsett. Skekkja sé i plétum
amilli haeda, bilskarsgolf rangt lagt, hitalagnir i golfi skemmdar, burdarvirki stiga rangt,
botnplata 6j6fn, dtfellingar i steypu og margir adrir gallar. Stefndu eigi rétt til greidslu ar
hendi stefnanda vegna umframkostnadar af breyttum framkvemdum i Kkj6lfar
ologmeetrar riftunar stefnanda, samkvemt 2. mgr. 11. gr. og 2. mgr. 22. gr. laga um
pjonustukaup og meginreglum krofuréttar um efnid. Stefndu eigi rétt til greidslu
skadabota samkvaemt 1. mgr. 23. gr. sému laga vegna afhendingardrattar stefnanda og
munu 6ska eftir mati domkvadds matsmanns a tjoni peirra. Pess sé krafist ad krofu peirra
verdi skuldajafnad vid krofu stefnanda i mali pessu, verdi stefndu ekki pegar syknud af
krofu stefnanda af 6drum asteedum. Um heimild til skuldajafnadar sé visad til 1. mgr. 28.
gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. Jafnframt sé askilinn réttur til ad hafa uppi
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gagnkrofu i malinu til sjalfsteeds doms vegna pessara atrida, sbr. 2. mgr. 28. gr. laganna.
Stefndu motmaeli fjarhaed krafna stefnanda sem 6rékstuddum og rongum og métmeeli
krofu um upphafstima drattarvaxta.

Stefndu visi til reglna samningaréttar, reglna krofuréttar, laga nr. 42/2000, um
bjonustukaup, og til laga um samningsgerd, umbod og 6Ogilda I6ggerninga nr. 7/1936.
Um malskostnadarkrofu sé visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala,
einkum 1. mgr. 130. gr. og 131. gr. laganna.

Nidurstada

I mali pessu deila adilar um greidslu fyrir verk sem 6umdeilt er ad stefnandi tok ad sér
ad vinna vid fasteign i eigu stefndu. Agreiningur er um efni samnings adila ad pvi er
vardar &tlad endurgjald fyrir verkio og snyst malid um uppgjor adila vegna pess hluta
verksins sem lokid var. Malsatvik eru nanar rakin i sérstokum kafla hér ad framan og
visast til pess sem par kemur fram.

Stefnda Gudrin Asta Olafsdottir krefst syknu & grundvelli adildarskorts, sbr. 2.
mgr. 16. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991, par sem stefndi Bjarki hafi einn
samid vid stefnanda um verkid og honum hafi einum verid gerdir reikningar vegna pess.
Stefnda Gudrin Asta mun éasamt stefnda Bjarka hafa verid pinglystur |6darhafi
umraeddrar 160ar ad Y og fyrir liggur ad han er medeigandi hdssins med peim
framkvaeemdum sem mal petta er hofdad til verklauna fyrir. Stefnda Gudrin Asta hefur
pbvi haft full not af verkinu sem mal petta snyst um og var stefnanda rétt ad beina kréfum
sinum ad henni 4samt medeiganda hennar. Krofu um syknu stefndu Gudrdnar Astu &
grundvelli adildarskorts er pvi hafnad.

Svo sem itarlega hefur verid rakid hér ad framan byggja stefndu varnir sinar
einkum & pvi ad samid hafi verid vid stefnanda um fast verd fyrir uppsteypu alls
parhussins vid X&Y fyrir 31.079.150 krénur og pvi hefdi hlutur stefndu i heildarverdinu
att ad vera 15.539.575 krénur fyrir uppsteypu hassins vid Y, en stefnandi lauk pvi verki
ekki. Adilar gerdu ekki skriflegan verksamning um framkveemdina, en 6umdeilt er ad
samningur komst & og byggist a kostnadaréaetlun sem stefnandi sendi stefnda Bjarka
Gylfasyni pann 19. juni 2017, sem oumdeilt er ad feli i sér tilbod stefnanda i verk vid hus
stefndu. Stefnandi byggir & pvi ad tilbodid og efni samningsins sé um fast einingarverd
0og aztlad magn, sem sidar yroi melt. Ekki hafi verid samid um fast verd fyrir
framkvemdina svo sem stefndu byggja a og midist steerdir og télur i tilbodinu vid annad
hasid en ekki badi, par a medal aztlud samtala, 31.079.150 kronur.

Samkveemt matsgerd sem stefnandi hefur aflad og ekki hefur verid hnekkt med
yfirmati eda 6drum heetti er sanngjarn og edlilegur kostnadur vid fullklarada framkveemd
eins og pa sem stefnandi gerdi tilbod i metinn & 71.792.000 kronur vid badi hdsin.
Tulkun stefndu & tilbodi stefnanda um heildarverdio 31.079.150 kréonur fyrir somu
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framkveemd er samkvaemt pvi fjarri raunkostnadi svo skeikar ramum 40 milljonum
krona. Tilbod sem stefndu hofdu aflad fra fyrirteekinu Idex ehf. 14. jani 2017 i verk vid
hasin fyrir 27.167.282 kronur er ekki sambeerilegt pessari framkveemd enda par ekki um
tilbod i steinsteypt hus ad reeda. Pa pykir 1jost ad kostnadaraaetlun stefnanda midast vid
annad husid og sést pad vel af peim magntélum sem par koma fram. b4 ad peer tolur hafi
reynst dndkveemar ad einhverju leyti voru peer ekki fjarri pvi ad samreemast sterd annars
hassins, en voru langt fra steerd & tveimur hasum.

A0 pessu virtu og gognum malsins verdur ekki fallist & ad tilbod stefnanda hafi
verid um pad fasta verd fyrir fullunnid verk vid badi hdsin sem stefndu byggja 4. Samid
var um fast einingarverd og verdur tilbodid ekki skilid med 6drum heetti. Pad er nefnt
kostnadaraaetlun og var sent med peim skilabodum til stefnda Bjarka Gylfasonar ad par
keemu verd i hasid hja honum og ad magntolur veeru ekki ndkveemar. Stefndu halda pvi
fram ad i simtdlum hafi fyrirsvarsmadur stefnanda stadfest ad &ztlad heildarverd i
kostnadardaetlun veeri fast verdtilbod fyrir uppsteypu & badum hisunum. Hann kannast
ekki vio ad hafa stadfest annad en ad einingarverd i kostnadardeetlun giltu fyrir baedi
hadsin og samraemist pad pvi sem domurinn telur felast i fyrirliggjandi tilbodi og
samskiptum. Hafnad er peim malséstedum stefndu ad samanburdur & reikningum fyrir
hvort his i fyrstu verkstddum eigi ad leida til peirrar tulkunar & samningi adila sem
stefndu byggja &, ad samid hafi verid um hid tilgreinda verd fyrir verk vid badi husin.

Stefndu visa til &kvaeda i 111. kafla samningalaga nr. 7/1936 og byggja & pvi ad
samningurinn, eins og stefnandi talki hann, geti ekki verid skuldbindandi fyrir pau. I
peirri mynd sé hann bersynilega 6sanngjarn og 6heidarlegt sé af stefnanda og andsteett
goari vioskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Pa beri ad tulka samning neytanda i hag komi
upp vafi um merkingu samnings hans og atvinnurekanda. Vid mat & pvi hvort vikja beri
samningi til hlidar & grundvelli laga nr. 7/1936 ber ad lita til efnis samnings, st6du
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til, sbr. 2. mgr. 36.
gr. laganna. Démurinn telur, med hlidsjon af gdgnum malsins og matsgerd, ad tilbod
stefnanda og efni samnings i hans tulkun sé ekki 6sanngjarnt. I fyrrnefndri matsgerd
kemur jafnframt fram ad matsmadur telur ad einingarverd i kostnadaraatlun stefnanda
séu edlileg midad vid pad verk sem unnid var og midad vio umfang pess. Stefndu visa
sérstaklega til pess adstodumunar sem verid hafi med adilum og leggja aherslu a ad pau
kunni ekki ad lesa ar magntolum. Ekki verdur fram hja pvi litid ad stefndi Bjarki
Gylfason er rafvirkjameistari hissins og a hann samkvemt menntun sinni ad kunna ad
lesa ar magnt6lum. Gera verdur rad fyrir pvi ad husbyggjendur hafi hugmynd um steerd
hiss sem pau hafa latid teikna og hyggjast byggja pegar leitad er eftir tilbodi i
framkvemdir med peim heetti sem stefndi Bjarki gerdi. Vardandi atvik vid samningsgerd
telur domurinn dsannad ad stefnandi hafi vitad eda matt vita um talkun stefndu & efni
tilbods hans og verdur ekki, med hlidsjon af fyrirliggjandi gégnum, fallist & ad sa talkun
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sé svo sennileg ad stefnandi hafi med réttu matt gera rad fyrir henni. Vegna atvika sem
sidar komu til, peirra ad stefnanda var visad fra verkinu, verdur samningurinn ekki efndur
samkveemt efni sinu um fullunnid verk og greidslu fyrir pad. Pad er Gumdeilt i malinu ad
frd samningnum verdi vikid ad pessu leyti, en ekki verdur fallist & ad akveedi laga nr.
7/1936 leidi til pess ad samningurinn i talkun stefnanda sé 6skuldbindandi fyrir stefndu
ad pvi er vardar loford peirra sem i honum felst um greidslu fyrir unnid verk.

Log um pjonustukaup nr. 42/2000 taka samkveemt 2. télul. 1. mgr. 1. gr. laganna
til hvers kyns samninga um kaup & pjonustu sem veitt er neytendum i atvinnuskyni gegn
endurgjaldi pegar veitt pjonusta felur i sér vinnu vid fasteignir, vinnu vegna
byggingarframkveemda eda adrar framkvaemdir & landi. Akveedi laga um pjonustukaup
eiga pvi vid um pann samning sem mal petta er sprottid af. Stefndu byggja & pvi ad
stefnandi hafi vanraekt leidbeiningarskyldu samkveemt 6. gr. laganna, samkveemt 1. mgr.,
um ad fyrirhugud kaup veeru 6hagkvaem fyrir stefndu, og samkvemt 2. mgr., eftir ad
vinna var hafin, m.a. um ad verd yrdi verulega herra en stefndu mattu gera rao fyrir. S
vanraeksla sem stefndu telja stefnanda hafa synt af sér hefdi samkveemt lagadkveedinu
pau ahrif ad greidslur fyrir verkid skyldu midast vid ad stefndu hefdu dregid sig ut ur
samningnum & pvi stigi. Hér ad framan hefur ekki verid fallist & roksemdir stefndu um
ad kaupin hafi verid peim 6hagkvem fra upphafi eda ad stefnanda hafi verid eda matt
vera ljos tulkun stefndu & verdlagningu fyrr en vid verkstddvun. Eins og hér stdo a for
stefnandi fra verkinu pegar i kjolfar pess ad honum og stefndu vard ljést ad pau héfdu
6likan skilning & efni samningsins og kvedst stefnandi mida krofur sinar um greidslur
fyrir verkid vid pad stig sem pad pa var 4. Samkveemt 7. gr. laga um pjénustukaup getur
seljandi pjonustu, préatt fyrir a&kveedi 6. gr., pa krafist greidslu vegna vinnu og Utlagds
kostnadar ad svo miklu leyti sem pad getur talist sanngjarnt.

Stefnandi hefur sem fyrr segir aflad matsgerdar um edlilegt endurgjald fyrir unnid
verk. I nidurstddum matsgerdar, dags. 10. mai 2019, sem matsmadur hefur stadfest fyrir
doémi, kemur fram ad sanngjarnt endurgjald fyrir pad verk sem unnid var vid eign stefndu
sé 18.061.000 kronur. Stefndu hafa andmeelt reikningum stefnanda og visa til 6samramis
og 6skyrrar krofugerdar og m.a. pess ad stefnandi hafi vid verkstodvun 27. juli 2018
kynnt gogn um onnur heildarverd en reikningar hans nu gefi til kynna. Fyrir liggur ad
stefndu hafa greitt reikninga stefnanda ad fjarhaed samtals 10.279.750 kronur. Med peim
reikningum sem stefnandi krefst nu greidslu &, ad fjarhaed 10.020.134 krénur, er krafa
stefnanda fyrir unnid verk, ad teknu tilliti til pess sem pegar hefur verid greitt, alls
20.299.884 kronur. Pad er ramum tveimur milljdnum kréna hearra verd en edlilegt
endurgjald fyrir verkid er metid i matsgerd. Pann mismun er ad miklu leyti ad rekja til
verkpattar vid undirstodur, verkstodu 1. Fyrir liggur i malinu domskjal par sem fram
koma hadir & undirstédum, sem stefndi Bjarki og Julius Gunnar mealdu asamt
fyrirsvarsmanni stefnanda, og eru hadir undirstada par allt ad 168 cm. Matsmadurinn
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sagdi adspurdur fyrir domi ad hann hefdi midad vid lagmarks haed & undirstédum sem
gefin hafi verid upp & teikningum, eda 60 cm, og kvadst hann ekki hafa haft fyrrnefndar
upplysingar um malingar adila. A 6dru domskjali sem stefnandi hefur lagt fram er
samantekt & undirstddum beggja husa samkvaemt malingunum sett fram i einu lagi sem
verkstada 1 og er Utreiknadri fjarhaed, samtals 7.401.500 kronum, par skipt jafnt i tvennt,
eda 3.700.750 kronur fyrir hvort hus. Stefnandi gerdi reikninga vegna hvors hass fyrir
sig, annars vegar vegna efnis og hins vegar vinnu, samkvaemt pessari samantekt og
greiddu stefndu pé reikninga sem beint var til stefnda Bjarka, samtals ad fjarhad
3.700.750 krénur. Matsmadur metur undirstddur (mot, jarn og steypu) i hasi stefndu
samtals & 1.703.000 krénur og munar pvi 1.997.750 kronum & pvi sem matid er laegra &
pessum verkpeatti en reikningsfert var eftir raunmalingum. Stefnandi byggir & peirri
matsgerd sem hann hefur aflad og pétt hann etti pess kost hefur hann hvorki 6skad
endurskodunar matsgerdarinnar ad pessu leyti né krafist endurmats samkvaemt 64. gr.
laga um medferd einkamala. Verdur hann ad bera hallann af pvi og verda nidurstodur
matsgerdarinnar lagdar til grundvallar vid Grlausn malsins um sanngjarnt endurgjald sem
stefndu ber ad greida stefnanda fyrir verkid & grundvelli 7. gr. laga um pjonustukaup.

Stefndu kvedast hafa skorad & stefnanda ad baeta ar géllum sem veeru & verkinu,
en hann hafi ekki ordid vid pvi pratt fyrir loford par um. I malinu eru takmarkadar
upplysingar um slik samskipti, en & hinn boginn liggur fyrir ad byggingarstjori visadi
stefnanda fra verkstad ad beioni stefndu og gat hann ekki neytt urbotaréttar eftir pad.
Eins og malum var komid i samskiptum adila pegar stefnandi for fra verkinu verdur talid
ad stefndu hefdu haft sérstakar asteedur til ad hafna pvi ad seljandi pjonustunnar teki ad
sér ad beeta ur galla i skilningi 16. gr. laga um pjonustukaup. Fyrir liggur nidurstada
matsgerdar um agalla & verkinu, sem stefndu hafa aflad og ekki hefur verid hnekkt med
yfirmati eda med 6drum heetti. bykir rétt ad draga fra haefilegu endurgjaldi fyrir verkid,
samkveemt matsgerd par um, metinn kostnad vid Urbaetur vegna agalla & verki vid eign
stefndu, 671.000 krdnur, og fallist er & pad med stefndu ad gagnkrafan er tek til
skuldajafnadar, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga um medferd einkamala. Stefndu halda pvi fram
ad pau eigi pessari gallakrofu til vidbotar krofur a hendur stefnanda vegna kostnadar af
breyttum framkveemdum i kjolfar meintrar ologmeetrar riftunar stefnanda og vegna
meints afhendingardrattar hans. Engin téluleg grein er gerd fyrir slikum kréfum sem eru
engum gognum eda rékum studdar og enga stod er ad finna fyrir askilnadi i greinargerd
um gagnkroéfu til sjalfsteeds doms a grundvelli 2. mgr. 28. gr. laganna, enda var meira en
manudur lidinn fra pingfestingu malsins pegar greinargerdin var 16gd fram.

AJ 6llu framangreindu virtu er pad nidurstada domsins ad fyrir unnid verk
stefnanda vid fasteign stefndu beri peim ad greida 18.061.000 kronur. Fyrir liggur ad
stefndu hafa greitt reikninga fra stefnanda ad fjarhaed 10.279.750 kronur, en fyrir verkid
eru pa ogreiddar 7.781.250 kronur. Gagnkrafa stefndu vegna galla & verkinu ad fjarhad
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671.000 krénur er tekin til greina og dregst fra verklaunum. Stefndu verdur samkvaemt
pbessu gert ad greida stefnanda 7.110.250 kronur.

Stefnandi krefst drattarvaxta fra gjalddaga reikninganna sem hann héfdar malid
til innheimtu &. Stefndu héfnudu greidsluskyldu pegar i kjolfar utgafu reikninganna og
reyndust athugasemdir stefndu um fjarhaedir peirra ad nokkru réttmaetar. Stefndu matti
bé vera ljost ad pau stedu i skuld vid stefnanda eigi sidar en 10. mai 2019, pegar
matsgerdir lagu fyrir. Rétt pykir ad drattarvextir reiknist fra peim degi, sbr. 7. gr. laga nr.
38/2001.

Eftir atvikum og arslitum malsins pykir rétt ad adilar beri hver sinn kostnad af
malinu og verdur mélskostnadur pvi, med visan til 3. mgr. 130. gr. laga um medferd
einkamala, felldur nidur.

Kristrun Kristinsdéttir héradsdémari og démsformadur kvedur upp déminn, en
patt toku i samningu hans medddémsmennirnir Dadi Kristjansson héradsdomari og
Asmundur Ingvarsson byggingarverkfraedingur. Démsuppsaga hefur dregist umfram
I6gmeeltan frest, en geett hefur verid dkveeda 115. gr. laga um medferd einkamala og toldu
I6gmenn og domendur ekki porf & endurflutningi malsins.

Domsorad:
Stefndu, Bjarki Gylfason og Gudrin Asta Olafsdottir, greidi stefnanda, Dynk ehf.,
7.110.250 krénur, dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, fra 10.
mai 2019 til greidsludags.
Malskostnadur fellur nidur.
Kristrun Kristinsdottir
Dadi Kristjansson
Asmundur Ingvarsson
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