URSKURDUR

Héradsdoms Reykjavikur 30. oktéober 2018 i mali nr. E-408/2018:
Trausttak ehf.

(Pall Runar M. Kristjansson logmadur)

gegn

Pjodskra islands

(Olafur Helgi Arnason logmadur)

og Reykjavikurborg

(Sonja Maria Hreidarsdottir [6gmadur)

Mal petta, sem tekid var til urskurdar 18. oktober 2018, var h6fdad 8. februar s.a. af
halfu Trausttaks ehf, Kringlunni 8-12, Reykjavik, 4 hendur Pjodskra [slands,
Borgartini 21, Reykjavik og Reykjavikurborg, R46husinu, Reykjavik, annars vegar

til 6gildingar 4 stjérnvaldsakvordunum og hins vegar til endurgreidslu & skottum.

Domkrofur stefnanda i malinu eru settar pannig fram i stefnu:
,,AOalkrafa
a. Stefnandi krefst pess adallega ad eftirfarandi akvardanir stefnda Pjodskrar
fslands, um endurmat 4 fasteignamati fasteignar stefnanda, med fastanimerid 222-
2764, ad Kringlunni 8-12, Reykjavik, verdi ogiltar:
(1) Akvordun stefnda bjodskrar fslands um endurmat 4 fasteignamati
fasteignar stefnanda fyrir 4rid 2015, sem var tekin 1 juni 2014 og tok gildi
31. desember 2014.
(2) Akvordun stefnda bjodskrar fslands um endurmat 4 fasteignamati
fasteignar stefnanda fyrir arid 2016, sem var tekin i juni 2015, endurmetin 6.
desember 2016 og sem tok gildi 31. desember 2015.
(3) Akvordun stefnda Pjodskrar Islands um endurmat 4 fasteignamati
stefnanda fyrir 4ri0 2017, sem var tekin 1 juni 2016, endurmetin 6. desember
2016 og tok gildi 31. desember 2016.

b. Stefnandi krefst pess einnig ad stefnda Reykjavikurborg verdi demd til ad greida
stefnanda 3.087.843 kr. med voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti
og verdtryggingu, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 29/1995, um endurgreidslu oftekinna
skatta og gjalda, af 87.899 kronum fra 2. mars 2015 til 31. mars 2015 en fra peim
degi af 175.792 kronum til 4. mai 2015 en frad peim degi af 263.685 kronum til 1.
juni 2015 en frad peim degi af 351.578 kronum til 1. juli 2015 en fra peim degi af
439.471 kronum til 4. aglst 2015 en fra peim degi af 527.364 kronum til 1.
september 2015 en fra peim degi af 615.257 kronum til 1. oktober 2015 en frd peim



degi af 703.150 krénum til 2. ndvember 2015 en fra peim degi af 791.043 kronum
til 2. mars 2016 en fra peim degi af 899.399 kronum til 31. mars 2016 en fra peim
degi af 1.007.748 kroénum til 2. mai 2016 en fré peim degi af 1.116.097 krénum til
1. juni 2016 en fra peim degi af 1.224.446 kronum til 30. jani 2016 en fra peim degi
af 1.332.795 kronum til 2. 4gist 2016 en frd peim degi af 1.441.144 kronum til 1.
september 2016 en fra peim degi af 1.549.493 krénum til 3. oktober 2016 en fra
peim degi af 1.657.842 til 1. november 2016 en fra peim degi af 1.766.193 krénum
til 2. mars 2017 en fra peim degi af 1.913.047 krénum til 3. april 2017 en fra peim
degi af 2.059.897 til 2. mai 2017 en fra peim degi af 2.206.747 kronum til 1. juni
2017 en fra peim degi af 2.353.597 kronum til 3. juli 2017 en fra peim degi af
2.500.447 kronum til 1. agtst 2017 en fra peim degi af 2.647.297 kronum til 1.
september 2017 en fra peim degi af 2.794.147 krénum til 2. oktober 2017 en fra
peim degi af 2.940.997 kronum til 1. november 2017 en fra peim degi af 3.087.843
kronum til pingfestingardags en fra peim degi af 3.087.843 kronum med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, til
greidsludags.

Varakrafa
a. Stefnandi krefst pess fil vara ad eftirfarandi dkvardanir stefnda bjodskrar fslands,
um endurmat 4 fasteignamati fasteignar stefnanda, med fastanumerid 222-2764, ad
Kringlunni 8-12, Reykjavik, verdi ogiltar:
(1) Akvordun stefnda bjodskrar fslands um endurmat 4 fasteignamati
fasteignar stefnanda fyrir 4rid 2015, sem var tekin 1 juni 2014 og tok gildi
31. desember 2014.
(2) Akvordun stefnda bjodskrar fslands um endurmat 4 fasteignamati
fasteignar stefnanda fyrir arid 2016, sem var tekin i juni 2015, endurmetin 6.
desember 2016 og sem tok gildi 31. desember 2015.
(3) Akvordun stefnda Pjodskrar Islands um endurmat & fasteignamati
stefnanda fyrir arid 2017, sem var tekin i jini 2016, endurmetin 6. desember
2016 og tok gildi 31. desember 2016.

b. Stefnandi krefst pess einnig ad stefnda Reykjavikurborg verdi demd til ad greida
stefnanda 1.085.073 kr. med voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001, um vexti
og verdtryggingu, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 29/1995, um endurgreidslu oftekinna
skatta og gjalda, af 13.717 kronum fra 2. mars 2015 til 31. mars 2015 en fra peim
degi af 27.434 kronum til 4. mai 2015 en fra peim degi af 41.115 kronum til 1. jani
2015 en fra peim degi af 54.868 krénum til 1. jali 2015 en frd peim degi af 68.585
kronum til 4. 4gast 2015 en fra peim degi af 82.302 kronum til 1. september 2015
en frd peim degi af 96.019 kronum til 1. oktober 2015 en fra peim degi af 109.736



kronum til 2. november 2015 en fra peim degi af 123.453 kronum til 2. mars 2016
en fra peim degi af 157.626 kronum til 31. mars 2016 en fra peim degi af 191.799
kronum til 2. mai 2016 en fra peim degi af 225.972 kronum til 1. jani 2016 en fra
peim degi af 260.145 krénum til 30. juni 2016 en fra peim degi af 294.318 kronum
til 2. agust 2016 en frd peim degi af 328.491 krénum til 1. september 2016 en fra
peim degi af 362.664 kronum til 3. oktober 2016 en fra peim degi af 396.837 til 1.
november 2016 en fra peim degi af 431.010 kronum til 2. mars 2017 en fra peim
degi af 503.683 krénum til 3. april 2017 en fra peim degi af 576.356 til 2. mai 2017
en frd peim degi af 649.029 kronum til 1. juni 2017 en frd peim degi af 721.702
kronum til 3. jali 2017 en fra peim degi af 794.375 kronum til 1. agast 2017 en fra
peim degi af 867.048 kronum til 1. september 2017 en fra peim degi af 939.721
kronum til 2. oktober 2017 en frad peim degi af 1.012.394 kronum til 1. ndvember
2017 en fra peim degi af 1.085.067 kronum til pingfestingardags en fra peim degi af
1.085.067 kronum med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti
og verdtryggingu, til greidsludags.

brautavarakrafa
Stefnandi krefst pess til prautavara ad vidurkennt verdi med domi ad beiting
tekjuadferdar af halfu stefnda Pjodskra Islands hafi verid 6logmaet vid toku
eftirfarandi akvardana:
(1) Akvordun stefnda bjodskrar fslands um endurmat 4 fasteignamati
fasteignar stefnanda fyrir 4rid 2015, sem var tekin 1 juni 2014 og tok gildi
31. desember 2014.
(2) Akvordun stefnda bjodskrar fslands um endurmat 4 fasteignamati
fasteignar stefnanda fyrir arid 2016, sem var tekin i juni 2015, endurmetin 6.
desember 2016 og sem tok gildi 31. desember 2015.
(3) Akvordun stefnda Pjodskrar Islands um endurmat & fasteignamati
stefnanda fyrir 4ri0 2017, sem var tekin 1 juni 2016, endurmetin 6. desember
2016 og tok gildi 31. desember 2016.

Malskostnadarkrafa
[ ollum ofangreindum tilvikum krefst stefnandi pess ad stefndu greidi honum
sameiginlega (in solidum) malskostnad samkvamt framlogdum

malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.*

Stefndi Pjodskra fslands krefst pess adallega ad 6llum krofum stefnanda 4 hendur
sér verdi visad frd domi og ad stefnandi verdi demdur til greidslu malskostnadar ad
mati domsins. Til vara er krafist syknu af 6llum domkrofum stefnanda og ad

stefnandi verdi demdur til greidslu malskostnadar ad mati domsins.



Stefndi Reykjavikurborg gerir pa kréfu adallega ad 6llum kréfum stefnanda a
hendur sér verdi visad fra domi. Stefndi gerir pa krofu til vara ad verda syknadur af
6llum krofum stefnanda. { badum tilvikum er krafist mélskostnadar til handa

stefnda samkvamt mati domsins.

[ pessum peatti malsins eru til urlausnar adalkrofur stefndu, sem hér eru
soknaradilar, um ad malinu verdi visad frd& domi og ad stefnanda, sem hér er
varnaradili, verdi gert ad greida peim malskostnad ad mati domsins. Stefnandi,
varnaradili, krefst pess 1 pessum petti malsins ad krofum soknaradila um ad malinu
verdi visad fra domi verdi hathad og krefst hann jafnframt mélskostnadar ur hendi

peirra ad mati domsins.

Yfirlit atvika malsins og agreiningsefna

Stefnandi er einkahlutafélag og kvedur starfsemi f€lagsins fyrst og fremst vera
utleigu fasteigna. Stefnandi er m.a. eigandi fasteignar i verslunarmidstédinni
Kringlunni, med fastanumerid 222-2764 og greidir af henni fasteignagjold, p.m.t.
fasteignaskatt, samkvaemt c-li0 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, um tekjustofna
sveitarfélaga. Stofn til alagningar fasteignaskattsins er fasteignamat. Stefndi
bjodskra Islands annast vinnslu fasteignamats samkvaemt dkvaedum laga nr. 6/2001,

um skraningu og mat fasteigna.

Stefnanda var tilkynnt um dkvardanir um endurmat 4 fasteignamati fyrir arin 2015-
2017. 1 peim akvordunum kvedur stefndi bjodskra Islands hafa falist breytingar a
adferd vid dkvordun fasteignamats. bad skref hafi verid stigid fyrst vid endurmat
fasteignamats fyrir 4rid 2015, med endurmati verslunar- og skrifstofueigna og eigna
fyrir 1éttan i0nad, ad reikna fasteignamat med svonefndri tekjuadferd, sem sé
alpjodlega vidurkennd matsadferd. Atvinnuhtisnedi hafi adur ad sterstum hluta

veri0 metid med markadsleioréttu kostnadarmati.

Tilefni pessa mals kvedur stefnandi vera pear breytingar a adferd sem stefndi
bj6dskra beitir vio dkvordun fasteignamats. Hin breytta adferdafraedi hafi haft i for
med sér miklar breytingar 4 fasteignamati og hafi fasteignamat & eignarhluta
stefnanda 1 verslunarmidstodinni  Kringlunni hakkad verulega. Heaekkun
fasteignamatsins hafi haft i for med sér tilheyrandi haekkanir &4 peim fasteignaskatti

sem eigendum fasteigna var gert ad greida.

Stefndi Reykjavikurborg leggur arlega fasteignaskatt 4 fasteignir i sveitarfélaginu a
grundvelli laga nr. 4/1995, um tekjustofna sveitarfélaga, en stofn til alagningar
fasteignaskattsins er fasteignamat eins og pad er metid arlega og birt af bjoédskra a

grundvelli laga nr. 6/2001. Stefndi Reykjavikurborg kvedst hafa lagt 4 og innheimt



fasteignaskatt vegna fasteignar stefnanda i samremi vio 16g og med hefobundnum
haetti arin 2015-2017. Stefnandi hafi greitt fasteignaskattinn hverju sinni i samraemi
vid alagningu og an nokkurs fyrirvara og pvi hafi verid um fullnadargreidslu ad

reda.

Stefnandi kvedst ekki satta sig vid akvardanir stefnda Pjodskrar um fasteignamatio
par sem hann telji par brjota gegn meginreglum stjornsysluréttar og akvaedum
stjornarskrar, auk pess ad vera i andstodu vid fyrirmeali laga nr. 6/2001, um
skraningu og mat fasteigna. Matsvirdid hafi verid rangt dkvardad. Stefnandi krefst
ogildingar a4 akvordunum stefnda bjodskrar i samhljoda adal- og varakrofu, en
krafist er vidurkenningar a4 6logmaeti adferdar vid matid til prautavara. Stefnandi
telur ad fasteignaskattar sem byggi & pessum akvordunum hafi verid ofteknir af
halfu stefnda Reykjavikurborgar og gerir samhlida i adal- og varakrofu fjarkrofur &
hendur honum. Byggir stefnandi 4 pvi ad enginn 16gmetur gjaldstofn hafi verid
fyrir hendi pegar honum hafi verid gert ad greida fasteignaskatta & &runum 2015-
2017 og pvi beri stefnda Reykjavikurborg ad endurgreida stefnanda skattinn 1 heild
sinni svo sem krafist er i adalkrofu, en til vara krefst stefnandi endurgreidslu &
mismun greidds fasteignaskatts fyrir arin 2015-2017 og reiknadrar fjarhaedar
fasteignaskatts vegna somu eignar a pvi timabili, sem taki mid af fasteignamati
fyrir arid 2014. P4 er krafist endurgreidslu alags vid innheimtu, sem lagt hafi verid

a 1 andstoou vid stjornarskra.

Malsastaedur og lagarok séknaradila bjodskrar islands fyrir fravisunarkrofu

Stefndi bjodskra Islands kvedur tveimur 6likum adilum stefnt saman i mali pessu
og gerdar Olikar domkrofur 4 hendur peim, ad fratalinni sameiginlegri kréfu um
malskostnad. Engu ad sidur byggi stefnandi 4 pvi ad hér eigi vid akvaedi 1. mgr. 19.
gr. laga um medferd einkaméla, nr. 91/1991. Stefndi bj6dskra Islands hafni pvi ad
akveedid eigi vid og telji ad ekki sé unnt ad reka eitt domsmal vegna akvardana
pessara o6liku adila. Skilyrdi fyrir pvi ad um samlagsadild geti verid ad raeda
samkvaemt 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 s¢é ad krofur, sem soéttar eru 1 mali, eigi
retur ad rekja til sama atviks, somu adstodu eda sama loggernings. Domkrofur a

mismunandi adila likt og i pessu mali verdi ad eiga sameiginlegan uppruna.

Ljost sé ad krofur pessa mals eigi ekki sameiginlegan uppruna. Krofugerd
stefnanda gagnvart stefndu sé ekki su sama og byggi ekki & somu lagareglum.
Annars vegar sé byggt 4 pvi af halfu stefnanda ad akvardanir bjodskrér fslands séu
ologmatar og andstaedar stjornarskra. Hins vegar byggi stefnandi &4 pvi gagnvart
medstefnda ad um sé ad reda oftekna skatta i skilningi laga nr. 29/1995, um

endurgreidslu oftekinna skatta og gjalda. Hafa beri 1 huga ad akvardanir Pjodskrar



fslands um mat 4 fasteignum hafi ekki med akvordun sveitarfélaga um gjaldtoku ad
gera. Pess vegna tengist akvardanir bjodskrar Islands i pessu mali ekki gjaldtoku

medstefnda og sé pvi ekki um sameiginlegan uppruna kréfugerdar ad reda.

Ekkert hagraedi sé af pessari malsmedferd par sem lagarok og annad sé mjog olikt
vegna Olikra malsastedna gagnvart stefndu, og stefndu haldi einnig fram
mismunandi sjonarmidum og malsastedum. Stefnandi geri malskostnadarkrofu a
hendur badum stefndu sameiginlega, en pad s€ einmitt skilyrdi beitingar 1. mgr. 19.
gr. laga nr. 91/1991, ad stefnandi geri sjalfstedar adgreindar krofur a4 hendur
stefndu. Pad vardi fravisun an krofu sé pad skilyrdi ekki uppfyllt. Visa beri mali

pessu fra domi i heild, ad minnsta kosti ad pvi er vardi stefnda bjodskra slands.

Malsastaeour og lagarok soknaradila Reykjavikurborgar fyrir fravisunarkrofu
Krafa stefnda Reykjavikurborgar um ad visa beri krofum stefnanda fra domi byggi i
fyrsta lagi 4 pvi ad skilyrdi 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala,
um samlagsadild s¢ ekki uppfyllt i malinu. bar s¢ melt fyrir um heimildir til pess
a0 tveir eda fleiri adilar seki mal um krofur sinar i félagi og ad tveir eda fleiri
adilar verdi sottir um krofur 4 hendur peim 1 einu mali. bad skilyrdi sé sett fyrir
samlagsadild ad krofurnar, sem um sé ad tefla, eigi retur ad rekja til sama atviks,
adstodu eda loggernings. | stefnu komi fram ad sameiginleg adild stefndu i malinu
s¢ byggd & fyrrgreindu dkvadi um samlagsadild og pvi haldid fram ad domkréfur
stefnanda & hendur peim eigi raetur sinar ad rekja til somu adstodu eda atviks i
skilningi 1. mgr. 19. gr. laga um medferd einkamala, 4n nokkurs rokstudnings. Ekki
sé 1jost hvada atvik eda adstedur i malinu séu svo samtvinnadar ad pau uppfylli

skilyrdi akvaedisins.

Stefndi telji augljost ad ekki verdi leyst ur kr6fum stefnanda a hendur sér fyrr en
leyst hafi verid Gr krofum & hendur bjodskra. Komi til pess ad fallist verdi a kréfur
stefnanda gagnvart Pjodskra muni pad leida til pess ad stofnunin verdi ad taka nyjar
akvardanir um fasteignamat fasteignarinnar fyrir arin 2015, 2016 og 2017. Med
peim akvordounum Pjodskrar, sem feli pa 1 sér endurmat 4 fasteignamati, veeri fyrst
haegt ad sja hvort réttur skapist til endurgreidslu & fasteignaskatti til handa

stefhanda eda ekki.

bad sem einkenni einkum samlagsadild s¢ ad adili beini sjalfstedri krofu ad
hvorum adila fyrir sig, pott einn domur gangi sidan i malinu um badar kréfunnar.
Meginskilyrdi fyrir samlagsadild sé ad krofurnar verda ad vera af somu rot runnar
og vid mat & pvi hvenar krofur uppfylli skilyrdi samlagsadildar hafi dkvedin
skilyrdi verid logfest til leidbeiningar um pad hvenaer pvi sé¢ fullnaegt, p.e. ad

krofurnar eigi reetur ad rekja til sama atviks, adstodu eda 16ggernings. begar metid



s¢ hvort skilyrdi séu fyrir samlagsadild purfi ad kanna hvort nagileg tengsl séu
milli krafna sem hafdar séu uppi i mali, en krofurnar sem stefnandi leiti

domsurlausnar um a hendur stefndu verdi pannig ad eiga sameiginlegan uppruna.

Skilyrdi um ad krofurnar eigi sameiginlegan uppruna dragi fram helsta einkenni
pessarar leidar, p.e. ad hin eigi ad vera til hagredingar. Pegar krofur eigi sér
sameiginlegan uppruna megi yfirleitt veenta pess ad somu atvik bti ad baki peim,
par verdi rokstuddar med somu malsastedum og byggdar & somu lagareglum og
jafnframt ad somu sénnunargdgn verdi ferd fram fyrir peim. Hagraoid faist pannig
af pvi ad purfa ekki ad reka tvo eda fleiri mal og endurtaka i litt breyttri mynd
malatilbinad og sonnunarferslu i hverju peirra. Stefndi telji [jost ad petta eigi ekki
vi0 1 pessu mali. Krofur stefnanda 4 hendur stefnda hafi enga hagraedingu i for med

sér, hvorki fyrir malsadila né fyrir domara.

Samhengi domkrafnanna sé€ ekki med peim hatti ad edlilegt s¢ ad medhondla paer i
einu og sama malinu. Krafan 4 hendur bjodskra fjalli um l6gmeti dkvérdunar um
fasteignamat og pa matsadferd sem beitt hafi verid vid pad mat. Krafan a4 hendur
stefnda byggi 4 pvi a0 stefnandi hafi ofgreitt fasteignaskatt sem dkvardadur hafi
verid af stefnda og ad stefnandi eigi rétt til endurgreidslu. Akvardanir stefnda um
alagningu fasteignaskatts & fasteign stefnanda arin 2015, 2016 og 2017 hafi verid
teknar med 10gmetum heetti og pratt fyrir ad dlagning fasteignagjalda byggi a og sé
had akvordun rikisstofnunar um fasteignamat sé um adskildar og sjalfstedar
stjornvaldsakvardanir ad reda. Ekki sé fallist & ad krofurnar verdi raktar til sému
atvika eda adstodu i skilningi 1. mgr. 19. gr. laga um medferd einkamala. bvi

skilyrdi akvaedisins sé ekki fullnaegt og pvi beri ad visa malinu fra domi.

[ malinu sé pess krafist ad stefndu, Pjodskra og Reykjavikurborg, verdi gert ad
greida  stefnanda  sameiginlega  malskostnad  samkvemt  framlogdum
malskostnadarreikningi eda ad mati domsins. Skilyrdi pess ad unnt sé ad nyta
réttarfarshagraedi 1. mgr. 19. gr. laga um medferd einkamala s¢ ad stefnandi geri
sjalfstedar adgreindar krofur 4 hendur stefndu. Pad vardi fravisun mals af

sjalfsdadum sé petta ekki gert.

[ 68ru lagi telji stefndi naudsynlegt ad skoda hvort krafa stefnanda 4 hendur honum
s¢ yfirh6fud domtak, en ef domstoll féllist & hana sé hann i reynd ad akvarda
fasteignaskatt fasteignarinnar fyrir arin 2015-2017. Pott domstolar skeri samkvamt
60. gr. stjornarskrar Iydveldisins fslands Gr 6llum 4greiningi um embaettistakmork
yfirvalda og geti pannig 6gilt dkvardanir framkvaemdavaldshafa sé¢ peim afatt ad
formi eda efni, pa leidi af priskiptingu rikisvaldsins, sbr. 2. gr. stjérnarskrar, ad
almennt s¢ ekki 4 feri domstola ad taka nyjar dkvardanir um malefni sem

stjornvoldum eru falin med 16gum 1 stad stjornvaldsakvardana sem ogiltar kunni ad



verda med domi.

Jafnvel pott fallist verdi & krofur stefnanda og stjérnvaldsakvardanir Pjodskrar um
fasteignamat fasteignarinnar verdi ogiltar pa leidi pad ekki til ogildingar
stjérnvaldsakvardana stefnda um alagningu fasteignaskatts, pegar af peirri astedu
a0 log kveda 4 um ad avallt skuli vera fasteignamat til stadar um (fullbuna)
fasteign. b4 leidi enn sidur af slikri hugsanlegri 6gildingu domstéls & akvordunum
bj6dskrar ad domstoll geti tekid stjornvaldsakvordun um nytt fasteignmat eda
alagningu fasteignaskatts, enda liggi umraeddar é&kvardanir annars vegar hja
bj60skra og hins vegar hja sveitarfélogum. Petta séu peir tveir adilar sem 16ggjafinn
hafi falid mat og akvordun a tilvitnudum atridum, sbr. 16g nr. 6/2001, um skraningu

og mat fasteigna, og 16g nr. 4/1995, um tekjustofna sveitarfélaga.

Stefndi bendi 1 pridja lagi 4 ad krafa um endurgreidslu stofnist ekki pratt fyrir ad
akvardanir Pjodskra um fasteignamat fasteignarinnar vegna aranna 2015-2017
verdi ogiltar, enda liggi fyrir ad samkvaemt 16gum skuli meta fasteignina og ad
fasteignamat skuli endurskodast einu sinni & ari. bvi sé 1jost ad bjodskra sé skyldug
til ad taka nyjar dkvardanir um fasteignamat fasteignarinnar fyrir umraedd ar fallist
héradsdomur 4 krofu stefnanda um ogildingu. Veri pad ekki fyrr en nyjar
akvardanir bjodskrda myndu liggja fyrir sem krafa um endurgreidslu a
fasteignaskatti gaeti hugsanlega stofnast. [ malinu liggi pvi fyrir ad pau réttindi sem
stefnandi byggi krofu sina & séu ekki enn ordin til og pvi beri i samraemi vid 1. mgr.

26. gr. laga um medferd einkamala ad visa malinu fra domi.

Malsastzeour og lagarok varnaradila gegn fravisunarkrofum soknaradila

Vid malflutning um krofur stefndu um ad malinu verdi visad fra domi taldi
l6gmadur stefnanda stefnukrofurnar eiga sameiginlegan uppruna i skilningi 1. mgr.
19. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. Akvardanir um fasteignamatid og
akvardanir um dlagningu og innheimtu gjaldanna veru natengdar par sem

fasteignamatid sé¢ grundvollur fyrir dlagningu og innheimtu fasteignagjaldsins.

Endurgreidslukrafan 4 hendur stefnda Reykjavikurborg eigi ekki retur ad rekja til
atvika sem komid hafi upp vid alagningu og innheimtu gjaldanna heldur marki
akvardanir stefnda Pjodskrar sameiginlegan uppruna krafna stefnanda i malinu.
Krofurnar séu pvi samrattar i skilningi lagadkvedisins. bar séu i adalatridoum
byggdar 4 somu malsatvikum og malsastedum og samhengid milli peirra med peim
haetti ad edlilegt sé ad fjalla um per { einu og sama domsmalinu. |
domaframkvaemd hafi olikur lagagrundvollur krafna og olikar malsastedur fyrir
peim ekki valdid fravisun mals. b4 hafi Haestiréttur ekki gert athugasemdir pott

malskostnadar sé krafist dskipt med pessum haetti i samlagsadildarmalum.



Endurgreidslukrafan brjoti ekki gegn 2. gr. stjornarskrar par sem pess sé ekki
krafist ad ny stjornvaldsakvordun verdi tekin, heldur sé pess krafist ad oftekin gjold
verdi endurgreidd. P4 sé krafan byggd 4 atvikum sem pegar hafi ordid og tilurd
réttindanna sé pvi ekki had 6komnum atvikum svo leidi til fravisunar & grundvelli
1. mgr. 26. gr. laga um medferd einkamala. Verdi endurgreidslukrofunni hafnad a
peim grundvelli ad krafan geti fyrst stofnast pegar akvordun um nytt fasteignamat

liggi fyrir geti pad adeins leitt til syknu en ekki til fravisunar.

Niourstada

[ maélinu krefst stefnandi pess annars vegar i adal- og varakrofu ad dkvardanir
stefnda, bjodskrar Islands, um endurmat & fasteignamati fasteignar hans i
Kringlunni 8-12 i Reykjavik fyrir arin 2015, 2016 og 2017 verdi ogiltar og til
prautavara ad vidurkennt verdi med domi ad beiting tekjuadferdar af halfu
bjodskrar hafi verid o6logmat vid toku dkvardana um fasteignamat. Hins vegar
krefst stefnandi einnig i adal- og varakrofu, med visan til laga nr. 29/1995, um
endurgreidslu oftekinna skatta og gjalda, endurgreidslu ur hendi stefnda
Reykjavikurborgar. Adallega er krafist endurgreidslu & greiddum fasteignaskatti i
heild sinni fyrir 4rin 2015, 2016 og 2017. Til vara er krafist endurgreidslu ad hluta,
pannig ad midad skuli vid fasteignamat fyrir arid 2014, pott malatilbanadur
stefnanda a4 hendur stefnda bjodskré i sama krofulid snuaist einkum um pad hvernig

akveda skuli fasteignamat fyrir naestu prja ar 4 eftir.

Stefndu telja fyrirliggjandi krofugerd 4 hendur peim ekki eiga heima i sama
doémsmali og visa til pess ad ekki s¢ fyrir hendi pad skilyrdi til samlagsadildar, ad
doémkrofur stefnanda & hendur peim eigi raetur ad rekja til sama atviks, adstoou eda
l6ggernings, sbr. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. Steftnandi
telur petta lagaskilyrdi vera uppfyllt par sem dkvardanir stefnda bjoédskrar marki
sameiginlegan uppruna krafna stefnanda i malinu. Krofurnar séu natengdar par sem

fasteignamatid sé¢ grundvollur fyrir dlagningu og innheimtu fasteignagjaldsins.

Vid alagningu fasteignaskatts er samkvemt lagafyrirmelum studst vid fasteignamat
eignar. R&dst alagning og innheimta ad pessu leyti af peirri adstodu sem fyrir hendi
er pegar par til bart stjornvald, bjodskra fslands, hefur akvedid slikt verdmati
eignar. Stefnandi telur stefnda Reykjavikurborg ekki hafa att ad stydjast vid
akvardanir stefnda bjodskrar um fasteignamat fyrir arin 2015, 2016 og 2017 vid
alagningu og innheimtu fasteignaskatts. A pvi er byggt i adalkrofu ad skatturinn
hafi i heild sinni verid ofgreiddur og eigi stefnandi af peim sokum rétt a
endurgreidslu hans. Varakrafan er a4 pvi byggd ad alagningin hafi verid of ha,
skatturinn hafi ad pvi marki verid ofgreiddur og pvi beri stefnda Reykjavikurborg
ad endurgreida skattinn ad hluta. [ badum tilvikum krefst stefnandi jafnframt



endurgreidslu 4 25% alagi, sem hann telur ad stefnda Reykjavikurborg hafi verid
Oheimilt ad leggja 4 vid innheimtuna, samkvamt heimild i 4. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995, um tekjustofna sveitarfélaga, par sem pad hafi falid i sér valkvaeda
skattlagningu sem ekki standist dkvadi stjornarskrar. Krofur um endurgreidslu
byggja pannig a pvi skattar og gjold hafi verid oftekin vid alagningu og innheimtu
stefnda Reykjavikurborgar. Krofur stefnanda gagnvart stefnda bjodskra byggja a
hinn boginn a atvikum sem leiddu til peirra akvardana um matsverd eignarinnar
sem krafist er ogildingar 4. Byggt er 4 pvi ad rangri adferd hafi verid beitt vid
akvordun um fasteignamat, lita hefoi att til annarra patta en gert var og beita annarri
adferd vid matid. ba er byggt &4 pvi ad vid medferd malsins og dkvardanatoku hafi
stjornvaldid ekki gett ad meginreglum stjornsysluréttar og skyrleikakréfum

stjornarskrar.

b6 ad krofur stefhanda gagnvart hvorum stefnda um sig vardi somu fasteign og
tengist metnu verdmati hennar eru krofurnar a4 svo 6likum grunni reistar ad peer
verda ekki taldar eiga reetur ad rekja til somu atvika, adstodu eda loggernings i
skilningi 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991, sbr. til hlidsjonar domur Haestaréttar
fslands i méli nr. 703/2014. Leidir pad til pess ad visa beri mali fra domi ad krofu

stefndu.

Sem fyrr segir er pess krafist i malinu ad umraddar akvardanir stefnda bjodskrar
verdi felldar ur gildi eda 616gmaeti peirra ad minnsta kosti vidurkennt. Yroi fallist 4
pessa krofugerd veri ekkert 16gmatt fasteignamat fyrir hendi fyrir umraett timabil
til ad stydja vid nyja akvordun um dlagningu fasteignaskatts. Slikur grundvollur
myndi pa fyrst skapast pegar teknar hefdu verid logmeetar akvardanir par til baers
stjornvalds um fasteignamat. Verdur ekki séd ad nokkurt hagraedi felist 1 pvi ad i
sama mali sé hofd uppi endurgreidslukrafa og krafa um ogildingu dkvardana um
fateignamat. bott hér sé leitad urlausnar domsins um matsadferd verdur
fasteignamat eignarinnar ekki akvedid vid Urlausn pessa mals. Grundvéllur og
fjarhaedir baedi adalkrofu og varakrofu stefnanda 4 hendur stefnda Reykjavikurborg
yrdi pvi ad rddast af sidar tilkomnum atvikum og byggir pessi stefndi 4 pvi ad
krofurnar 4 hendur honum séu ekki domteaekar eins og per eru nu fram settar. Fallist
er 4 pad med stefnda Reykjavikurborg ad synt s¢ ad meint réttindi stefnanda til
endurgreidslu fasteignaskattsins, i heild eda ad hluta, og samsvarandi meint skylda
stefnda Reykjavikurborgar til endurgreidslu, sem krafist er arlausnar um i malinu,
sé ekki enn ordin til. begar svo stendur & ber samkvaemt 1. mgr. 26. gr. laga um

meOoferd einkamala ad visa mali fra domi.



begar af peim astedum sem ad framan eru raktar verdur fallist 4 adalkrofur beggja
stefndu og verdur malinu visad fra domi. I 1josi peirrar nidurstédu og med visun til
2. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala verdur stefnanda gert ad greida hvorum
stefnda um sig 300.000 krénur i malskostnad.

Kristran Kristinsdottir héradsdomari kvedur upp pennan trskurd.
Urskurdaroro:
Mali pessu er visad fra domi.

Varnaradili, Trausttak ehf., greidi soknaradilum, Djodskra fIslands og

Reykjavikurborg, hvorum um sig 300.000 kronur i malskostnad.

Kristran Kristinsdottir



