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Héradsdoms Reykjavikur 12. juni 2019 i mali nr. E-299/2018:
Avium ehf.
(Jérgen Mar Agustsson l6gmadur)
gegn
Gideon fjarfestingafélagi ehf.
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1. Mal petta var hofdad 26. jandar 2018 og tekid til doms 15. mai 2019.
Stefnandi er Avium ehf., Sidumuala 30 i Reykjavik. Stefndi er Gideon
fjarfestingafélag ehf., Dalapingi 24 i Kdpavogi.

2. Endanlegar domkrofur stefnanda eru ad stefndi verdi demdur til ad greida
honum 851.535.828 kronur med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 fra 1. mars 2018 til greidsludags auk malskostnadar ad mati
domsins. Stefndi krefst syknu af krofum stefnanda og ad stefnandi verdi
deemdur til ad greida honum malskostnad ad mati réttarins. Stefndi krafdist i

ondverdu fravisunar malsins en féll fra peirri kréfu i pinghaldi 7. mai 2018.

3. bann 1. september 2016 gerdu Logi Olafsson, fyrir hond dstofnads félags,
og stefndi med sér samning um kaup & 6llu hlutafé stefnda i A7 ehf. Um var
ad reda kaup & halfkérudu byggingarverkefni. [ félaginu skyldu &
umsdmdum afhendingardegi vera tiltekin hds i byggingu vid Hraungotu i
Urridaholti i Gardabz. A7 ehf. hugdist byggja 22 ibadir i umreddum
hisum. Samkvemt samningnum skyldi kaupandi afhenda seljanda
stadfestingu fyrir fjarmognun kaupanna med oOafturkreefri yfirlysingu til
seljanda fra 16ggiltu islensku fjarmalafyrirteeki i sidasta lagi 17. oktober
2016. Hid selda skyldi svo afhent kaupanda i umsémdu astandi & timabilinu
fra 18. til 30. november 2016. Fyrir liggur ad ekki tékst ad ljuka
framkveemdum vid umraeddar byggingar eda fragangi l6dasamninga og
samskiptum vid skipulagsyfirvold svo ad peer veeru tilbunar til afhendingar
fyrir 30. november 2016. ba liggur einnig fyrir ad Oafturkreef yfirlysing til



seljanda fra l6ggiltu islensku fjarmalafyrirteeki um fjarmognun kaupanna
kom ekki fram fyrir 17. oktober 2016. Adilar deila raunar um hvort slik
yfirlysing hefur nokkru sinni komid fram. prétt fyrir pessi vandkvadi
adilanna vid ad koma & kaupum eftir upphaflegum samningi peirra attu peir
i vidreedum um kaupin fram eftir arinu 2017 og virdast hafa gert tilraunir til
ad koma kaupunum &. beim vidreedum lyktadi svo med pvi ad i september
2017 sleit stefndi vidreedum um kaupin og byggdi & pvi ad stefnandi hefdi

vanefnt skyldur sinar samkveemt samningi adila.

. Stefnandi byggir a pvi ad skuldbindandi samningur hafi komist & milli Loga
Olafssonar, fyrir hond 6stofnads félags, og stefnda um kaup & félaginu A7
ehf. P& telur stefnandi ad réttilega hafi verid stadid ad pvi ad feera réttindi og
skyldur samkvemt samningnum yfir til stefnanda svo ad stefnandi sé réttur
adili mals pessa. Stefnandi telur ad pad sem hafi komid i veg fyrir ad samn-
ingur adila yrdi efndur samkveemt efni sinu hafi verid ad ekki hafi legid
fyrir & umsémdum afhendingardegi ad félagid A7 ehf. veeri réttur eigandi
I60anna ad Hraungdtu 5, 7, 9 og 11 i Gardaba og ad ekki hafi legid fyrir
byggingarleyfi vegna framkvaemda & l6dunum og ad umsdmdu bygg-
ingarstigi framkvemda & 16dunum hafi ekki verid n&d. b4 hafi stefndi ekki
heldur stadid vid skyldu sina samkvemt samningi adila til ad veita stefn-
anda adgang ad naudsynlegum gégnum um bokhald A7 ehf. pessi atridi eru
ad mati stefnanda 6ll & abyrgd stefnda. Stefnandi telur sig hafa stadid vid
skuldbindingar sinar um greidslu kaupverds med pvi ad hafa greitt 20
milljonir inn & fjarvorslureikning fyrir umsaminn afhendingartima og med
bvi ad hafa sent stefnda upplysingar um lansloford Arion banka um
fjarmdgnun uppgjors skulda A7 ehf. 22. nbvember 2016 en engar athuga-
semdir hafi komid fram af halfu stefnda um form og timasetningu peirrar
tilkynningar fyrr en niu manudum sidar. Samskipti adila & arinu 2017 telur
stefnandi hafa verid a peim grundvelli ad samningur adila veeri i fullu gildi
og hugmyndum um utfaerslu eda breytingar & samningnum sem peir hafi
sent sin & milli hafi stefnandi unnid ad i godri trd um ad stefndi hygdist
standa vid samning adila. Stefnandi afladi sér mats domkvadds matsmanns
sem komst ad peirri nidurstéou ad hagnadur stefnanda af pvi ad kaupa A7

ehf. samkvemt samningi adila fra 1. september 2016 um ad byggja peer

2



ibadir sem fyrirhugad var ad byggja og selja paer & almennum markadi hefdi

ordid fra 385 til 402 milljona kréna midad vid mismunandi forsendur.

. Stefndi byggir & pvi ad samningur adila fra 1. september 2016 hafi aldrei kom-
ist & i reynd og ad auki hafi samningurinn falid i sér akveedi um 6logmeeta
sjalfsfjarmognun. Pa telur stefndi ad jafnvel pd svo ad talid yrdi ad samningur
hefdi komist & hafi stefnandi glatad 6llum mogulegum moétbarum sinum vegna
tomleetis. Einnig telur stefndi ad skilyrdi béta séu ekki fyrir hendi & peim
grundvelli sem stefnandi gerir kréfu um. Stefndi litur svo & ad réttindi og
skyldur samkveemt samningi adila hafi ekki verid réttilega ferd fra Loga
Olafssyni til stefnanda og pvi beri ad sykna stefnda & grundvelli adildarskorts
soknarmegin. Stefndi visar til pess ad ad oOafturkreef yfirlysing til stefnda fra
l6ggiltu islensku fjarmalafyrirteeki um fjarmdgnun kaupanna hafi ekki komid
fram fyrir 17. oktober 2016 eins og askilid hafi verid i samningn-um. Raunar
telur stefndi ad slik yfirlysing hafi aldrei komid fram. T6lvupostur sem sendur
hafi verid ad tilhlutan stefnanda 25. névember 2016 hafi ekki einasta komid of
seint fram heldur fullnegi hann fraleitt form- eda efniskrofum samkvaemt
samningi adila fra 1. september 2016. Stefndi litur svo & ad vidraedur adilanna
um kaupin & arinu 2017 hafi af hans halfu verid nyjar samningavidraedur gero-
ar a peim grundvelli ad fyrri samningur adila veeri Ur gildi fallinn. pa telur
stefndi ad hvad sem 6dru lidi verdi ad lita svo & ad samningur adila, verdi hann
talinn hafa komist a, hafi fallid nidur vegna tomlzatis stefnanda. bannig verdi
atta manada samningavidraedur um gerd nys samnings milli adila med engu
moti samraemdar peirri afstodu stefnanda sem nd sé byggt 4, ad upphaflegi
samningurinn hafi verid i fullu gildi. Stefndi telur ad domkrafa stefnanda nu
byggist & samningi sem Ologmatt hefdi verid ad efna. Visar hann i pvi
sambandi til pess ad i samningnum hafi falist radagerd um ad fjdrmagna kaup
stefnanda & hlutum i A7 ehf. i andstddu vid akvaedi 2. mgr. 79. gr. laga nr.
138/1994 um einkahlutaféldg. Loks telur stefndi ad baetur verdi ekki deemdar a
peim grundvelli sem stefnandi byggir a.

Nidurstada

. Eins og atvikum mals pessa er hattad og i 1josi pess & hvada grundvelli pad er
deemt litur domurinn svo & ad ekki hafi efnislega pydingu ad virda agreining
adila 6druvisi en svo ad med samningsgerd adila i dndverdu hafi stefndi fallist
4 ad Logi Olafsson gati radstafad réttindum sinum og skyldum samkvaemt
samningnum til félags sem hann hugdist stofna til ad fara med eignarhald a
hlutum i A7 ehf. Pessi nidurstada samraemist einnig best peirri stadreynd ad i
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tilraunum adila til ad koma & nyjum samningi & arinu 2017 var vid pad midad
ad stefnandi yrdi samningsadili. Verdur pvi ekki fallist & krofu stefnda um
syknu & grundvelli pess ad stefnandi eigi ekki adild ad malinu.

Ljost er ad efndir samnings adila fra 1. september 2016 um kaup stefnanda &
Ollu hlutafé stefnda i A7 ehf. gengu ekki eftir & pann hatt sem adilar hofou
komid sér saman um. Af atvikum malsins verdur radid ad verulega vantadi upp
& ad stefndi hefdi getad afhent hid selda & umsémdum tima og i pvi horfi sem
samningurinn gerdi rad fyrir. Hvad sem pessu lidur er hitt jafnljést ad
stefnandi lagdi ekki fram oOafturkraefa yfirlysingu til seljanda fra 16ggiltu
islensku fjarmalafyrirteeki um fjarmodgnun kaupanna fyrir 17. oktober 2016,
eins og honum bar samkveemt skyru dkveedi samnings adila. Med pessu rauf
stefnandi efndakedju pa sem rédagerd samningsins kvad & um, med peim
afleidingum ad ekki reyndi & efndir af halfu stefnda. Tilraunir adila til ad koma
sér saman um kaupin, sem stédu ad minnsta kosti tiu manudi eftir petta, verdur
ad skooda sem vidleitni til ad nd nyjum samningi. Verdur ekki séd ad stefnandi
hafi synt fram & ad samningurinn fr4 1. september 2016 hafi haldid gildi sinu
eftir 17. oktober 2016. ba verdur vilji stefnda til ad na nyjum samningi vid
stefnanda eftir pad ekki, gegn eindreginni neitun stefnda, tllkadur sem svo ad
med pvi hafi stefndi vidurkennt gildi hins upphaflega samnings. Verdur stefndi
bvi syknadur af krofu stefnanda. Eftir urslitum malsins, og med visan til 1.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, ber stefnanda ad greida
stefnda méalskostnad eins og greinir i domsordi. Af halfu stefnanda flutti malid
Jorgen Mar Agustsson logmadur. Af halfu stefnda flutti malid Vidir Smari
Petersen I6gmadur. Malid demdi Astradur Haraldsson héradsdomari.

Domsoro:
Stefndi, Gideon fjarfestingafélag ehf., er sykn af kréfu stefnanda, Avium ehf.

Stefnandi greidi stefnda 3.000.000 kréna i malskostnad.

Astradur Haraldsson (sign.)



