DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 7. desember 2018 i mali nr. E-287/2018:
Hrefna Smith
Jan Henje
Katla Smith Henje
Pétur Kristinn Arason
Bjarney Ragna Robertsdottir
Berg Framtio ehf.
So6lveig Holmfriour Sverrisdottir
Gunnar Eiriksson og
Mildrid Irene Steinberg
(Oskar Sigurdsson l6gmadur)
gegn
Reykjavikurborg
(Pérhildur Lilja Olafsdéttir I6gmadur)

1. Mal petta var h6foad 26. januar 2018 og tekid til doms 6. ndvember 2018.
Stefnendur eru Hrefna Smith, [...], Jan Henje, [...], Katla Smith Henje[...],
Pétur Kristinn Arason, [...], Bjarney Ragna Rébertsdottir, [...], Berg Framtid
ehf., [...], So6lveig Holmfridur Sverrisdéttir, [...], Gunnar Eiriksson, [...] og
Mildrid Irene Steinberg, [...]. Stefndi er Reykjavikurborg, Radhusi
Reykjavikur.

2. Stefnendur krefjast pess adallega ad vidurkennt verdi med doémi ad spilda,
sem afmarkast af linu ur hnitpunkti nr. 765 (X22429,8 og Y17490,0) i
hnitpunkt nr. H1 (X22428,7 og Y17486,1) i hnitpunkt nr. 771 (X22456,5 og
Y17474,8) 1 hnitpunkt nr. 772 (X22458,5 og Y17481,5) og padan i
fyrrnefndan hnitpunkt nr. 765, sé 1 eigu stefnenda. Stefnendur krefjast pess til
vara ad vidurkennt verdi med domi ad sex bilastedi sem liggja ad
sunnanverdu vid 100ina Bergstadastrati 52, landnr. 102174, Reykjavik, séu
eign stefnenda, i eftirfarandi eignarhlutf6llum: Hrefna Smith, kt. 000000-
0000, 22,47%, Jan Henje, kt. 000000-0000, og Katla Smith Henje, kt.
000000-0000, i sameign 9,76%, Pétur Kristinn Arason, kt. 000000-0000, og
Bjarney Ragna Robertsdottir, kt. 000000-0000, i sameign 17,88%, Berg
Framtio ehf., kt. 000000-0000, 11,12%, Solveig Holmfridur Sverrisdottir, kt.
000000-0000, og Gunnar Eiriksson, kt. 000000-0000, i sameign 18,69% og
Mildrid Irene Steinberg, kt. 000000-0000, 20,08%. Stefnendur krefjast pess



til prautavara ad vidurkennt verdi med domi ad stefnendur eigi afnotarétt ad
sex bilastedum sem liggja ad sunnanverdu vid lodina Bergstadastraeti 52,
landnr. 102174, Reykjavik, i eftirfarandi eignarhlutfollum: Hrefna Smith, kt.
000000-0000, 22,47%, Jan Henje, kt. 000000-0000, og Katla Smith Henje,
kt. 000000-0000, i sameign 9,76%, Pétur Kristinn Arason, kt. 000000-0000,
og Bjarney Ragna Robertsdottir, kt. 000000-0000, i sameign 17,88%, Berg
Framtio ehf., kt. 000000-0000, 11,12%, Solveig Holmfridur Sverrisdottir, kt.
000000-0000, og Gunnar Eiriksson, kt. 000000-0000, i sameign 18,69% og
Mildrid Irene Steinberg, kt. 000000-0000, 20,08%. Stefnendur krefjast i
Ollum tilvikum malskostnadar Ur hendi stefnda auk virdisaukaskatts peim ad
skadlausu a0 mati domsins eda samkvamt malskostnadarreikningi. Stefndi
krefst syknu af o6llum krofum stefnenda og ad stefnendum verdi gert ad

greida stefnda malskostnad ad mati domsins.

. Stefnendur eru eigendur Bergstadastretis 52 i Reykjavik. Lodinni var fyrst
Gthlutad 4rid 1902 og hun pa talin vera 394 m?2. Arid 1903 var veitt vidbot

vid 16dina og hin steekkud i 535 m?. Af gognum malsins verdur radid ad
163in hafi skommu eftir ad henni var uthlutad verid girt af med girdingu sem
umlukti verulega sterri spildu en sem nam hinum uthlutudu 166um og mun
girdingin hafa nad lengra til sudurs ad nuverandi vegstaedi Bragagétu og

lengra til vestur a0 adliggjandi 168 vid Laufasveg. Vid adilaskipti 4 160inni
sidar er tekid fram ad hin sé talin vera 576 m2. Agreiningur er med adilum

um pé sterd en samkvemt bokum stefnda er 168in enn talin vera 535 m?2.
Huisid sem nu stendur & 168inni var reist af Adolf Smith og lauk byggingu
pess arid 1965. Adur hafdi stadid & 16dinni timburhts sem flutt var burt er
byrjad var ad reisa husid sem nu stendur, en bygging pess for fram i
afongum. Adolf hafdi, er hann lagdi fram fyrstu hugmyndir sinar ad
endanlegri gerd hussins, gert rad fyrir ad pad skyldi nd ad moérkum Bragagotu
a0 sunnan og Bergstadastraetis ad austan en peim hugmyndum var hafnad af
byggingarnefnd Reykjavikur. Adolf lagdi pa fram nyjan uppdratt par sem gert
var rad fyrir ad sudurhlid hussins veri nordar og hornrétt 4 pa hlid sem snyr
a0 Bergstadastreeti. Pessi nyi uppdrattur var sampykktur i byggingarnefnd
stefnda arid 1963. Eftir a0 smidi hussins var lokid lagdi Reykjavikurborg
gangstétt upp ad sudurvegg hussins medfram Bragagdtu en bilastedi voru
16gd milli gangstéttarinnar og Bragagotu. Agreiningur adila malsins er um
eignarhald & pessum bilasteedum. Stefnendur 1étu um langt 4rabil merkja
steedin sem einkastedi en Reykjavikurborg 1ét fjarlegja paer merkingar arid
2010.



4. Stefnendur byggja 4 pvi ad landspilda su sem afmarkast af hnitpunktum peim
sem tilgreindir eru 1 adalkrofu peirra tilheyri 160inni nr. 52 vid
Bergstadastreti og ad peir njoti pvi beins eignarréttar ad henni og
bilastedunum sem 4 henni standa. Stefnendur telja ad sterd og stadsetning
l6darinnar hafi verid & reiki allt fra pvi ad 16dinni var fyrst Uthlutad.
Stefnendur visa til laganna nr. 35/1914 um melingu og skrasetningu 160a og
landa 1 16gsagnarumdami Reykjavikur. Telja peir ad 16gformleg maling hafi
farid fram samkvaemt dkvedum laganna hinn 1. névember 1921 og visa til
minnisblads um pa mealingu, sem liggur frammi i malinu, og vottords um
fasteignamat fra 1931 sem peir telja ad syni ad 16din sé sterri en sem nemur
hinum Uthlutudu 160um. Telja peir ad lita verdi svo 4 ad minnisblad ur
dagbok melingamanns fra 1921 feli i sér [0gsénnun um sterd l6darinnar sem
s¢ i samraemi vid adalkrofu peirra. [ pvi sambandi telja peir ad miklu vardi ad
umbodsmadur Reykjavikurborgar gerdi pa einu athugasemd vid minnisblad
malingamanns ad borgin gerdi tilkall til spildu innan girdingar
Bergstadastratis 52 ad vestanverdu, sem ekki er deilt um i malinu, en hreyfoi
ekki andmalum vid sudurmdrkum lodarinnar, peim hluta sem agreiningur
malsadila snyst um. Stefnendur telja nefnt minnisblad vera 16gsénnun um
sterd og legu 16dar peirra og jafngilda landamerkjabréfi. Telja peir ad i 1j6si

pessa skipti eldri heimildir eins og gégn um utvisun 16da ekki mali.

5. Stefnendur telja ad sudurmork 160ar peirra hafi alltaf ndd ad Bragagdtu. Visa
peir pessu til studnings medal annars til uppdrattar frd 1953 sem stadfestur
hafi verid af l60arskrarritaranum i1 Reykjavik 24. november 1953 og til
uppdratta sem lagdir hafi verid til grundvallar einstokum afgreidslum
byggingarnefndar stefnda par sem uppdrattur 160ar peirra syni somu legu. ba
visa stefnendur til pess ad eftir ad hus Adolfs Smith var fullbyggt arid 1966,
gangstétt hafdi verid 16g0 og bilastedi utbuin, hafi bilastedin alltaf verid nytt
sem einkastedi eigenda Bergstadastraetis 52. Skilti um ad stedin varu
einkastedi hafi verid uppi fra ondverdu og engar athugasemdir verid gerdar
vid pad fyrr en arid 2010.

6. Vara- og prautavarakrofur stefnenda eru & pvi byggdar ad stefnendur hafi
unnid eignarrétt fyrir hefd ad hinni umdeildu landspildu vid Bragagdtu sem
bilastedin sex vid sudurhlid Bergstadastraetis 52 standa a. Varakrafan er
byggd 4 pvi ad stefnendur hafi 60last beinan eignarrétt ad landinu en til

prautavara er pess krafist af halfu stefnenda ad vidurkennt verdi ad pau eigi



afnotarétt a0 hinum umdeildu bilastedum. Stefnendur visa til pess ad pau
hafi farid med bilastedin sem sina eign 6slitid fra 1966. bau telja ad pau hafi
merkt stedin sem einkastaedi fra 1966 og allt par til stefndi hafi 1atid taka
nidur skiltin arid 2017. Visa stefnendur medal annars til yfirlysinga nagranna
og leigutaka ad Bergstadastraeti 52 sem liggja frammi i malinu, en peir
stadfestu yfirlysingar sinar fyrir domi. Pannig telja stefnendur ad afnot og
umrad stedanna hafi bent til eignarréttinda peirra, ad lagmarki Obeinna
eignarréttinda, og ad afstada til umrdda hafi aldrei verid 6onnur en ad stedin
tilheyrdu peim. bannig hafi skilti merkt ,,einkastaedi* synt afstodu stefnenda
og notkun peirra sem hefdanda takmarkad notkun annarra. ba leggja
stefnendur &herslu 4 ad notkun peirra hafi verid athugasemdalaus, badi af
halfu stefnda og annarra. Hus Dpeirra standi i midba Reykjavikur og
einkastedismerki hafi verid aberandi og ekki sett andmelum i meira en 40

ar.

. Stefndi visar til pess ad 100 stefnenda hafi verid uthlutad upphaflega arid
1902 og pa verid 394,1 m2. Ari sidar hafi paverandi 16darhafi fengid stackkun
4 160inni svo ad hin hafi ordid 535,6 mZ. Lodin hafi svo sidast tekid

breytingum med makaskiptum 4 l6darportum milli stefnda og paverandi

eigenda Bergstadastraetis 52 4rid 1963 og skrad pa 535 m2. St skraning hafi
stadid obreytt sidan. Stefndi visar til pess ad eigandi Bergstadastretis 52,
Adolf Smith, hafi margsinnis 6skad eftir steekkun 16dar sinnar med bréfum til
bajarrads Reykjavikur, fyrst med bréfi 1944 og svo aftur med bréfum 1954
og 1955. Erindum hans hafi i 611 skiptin verid hatnad.

. Stefndi visar til pess ad hin umdeildu bilastaedi hafi verid gerd og kostud af
stefnda 4 drunum 1967 til 1970 og motmeelir fullyrdingum stefnenda um ad
bilastedin hafi verid gerd i pagu stefnenda enda finnist engin gégn sem syni
pad. Pa visar stefndi til pess ad borginni hafi ekki verid kunnugt um
einkabilastedismerkingar stefnenda fyrr en um 2008. Bilasta&din séu enda &
svaedi sem sé utan gjaldskyldu og seti ekki sérstoku eftirliti starfsmanna
stefnda. P4 hafi skiltin verid fjarleegd eftir ad stefnda vard kunnugt um tilvist

peirra og aldrei verid uppi med sampykki stefnda.

. Stefndi visar til pess ad i pinglystum eignaskiptasamningi eigenda
Bergstadastraetis 52 sé¢ ekkert fjallad um bilastaedi, eins og vid hefdi att
samkvaemt pvi sem kvedid er 4 um i gildandi reglugerd um efni slikra

eignaskiptasamninga nr. 910/2000. betta bendi ekki til ad stefnendur hafi



10.

11.

talid slikan eignarrétt vera fyrir hendi. Somu alyktun telur stefndi verda ad
draga af pvi ad 1 skjolum sem varda eigendaskipti 4 ibudum eda
séreignarhlutum ad Bergstadastraeti 52 s¢ hvergi getid um bilastedi sem hluta
af pvi sem verid er a0 selja. Stefndi telur skilyrdi hefdar ekki vera fyrir hendi.
Hann visar til pess ad tilgangur hefdarlaganna sé¢ ad styrkja grundvoll
logmaetra eignarréttinda en ekki ad skapa skilyrdi til ad menn geti unnid

undir sig eignarrétt ad pvi sem peir eiga ekki.

Nidurstada
Af gégnum malsins verdur radid ad skommu eftir ad 100 stefnenda var
uthlutad 4 arunum 1902 og 1903 hafi 168in verid girt af med girdingu sem
hefur nad ut fyrir mérk hinna upphaflegu uthlutana. bannig virdist ljost af
gognum ad girdingin hafi nad verulega lengra beadi til sudurs og vesturs en
sem nam morkum hinna Gtmeldu 16dahluta. Af pessu virdist snemma hafa

leitt ad sterd lodarinnar veri 4 reiki. Pannig er i afsalsgerningi um 16dina fra

1904 talid ad hun sé um 40 m? sterri en uthlutad hafoi verid. ba var enn
fremur til pess fallin ad skapa 6vissu um sterd og legu l6darinnar 6ljos og
villandi ~ framsetning  minnisblads  ur  dagbok  malingamanns
Reykjavikurbajar fra 1921 og vottord bajarins um fasteignamat fra 1931
sem tilgreinir ad 160in sé staerri en sem nemur hinum uthlutudu 16dum. Loks
er pess a0 geta ad 6umdeilt er med adilum ad 160in er i raun staerri en
skraning hennar gefur til kynna med pvi ad undir hana hefur verid 16gd spilda
4 vesturmOrkum 160arinnar sem had er kvédum um adkomu ad spennistdod &
vegum rafveitu borgarinnar sem par var reist 4 fjorda eda fimmta aratug 20.
aldar. Spildan, sem stefndi vidurkennir ad sé hluti 16dar stefnenda, hefur pod
aldrei verid formlega skrdad sem slik. bessi spilda kemur pé krofugerd

stefnenda 1 mali pessu ekkert vid.

Af framansdgdu er ljost ad ekki var kyn po stefnendur teldu 16gformlega
skraningu 160ar sinnar umdeilanlega eda ranga. Til hins er ad lita ad enginn
vafi virdist uppi um pad hver var sterd l6darinnar sem peim sem stefnendur
leida rétt sinn fra var upphaflega tthlutad. Oljos stada og pyding minnisblads
mealingamanns bajarins fra 1921 breytir pessu ekki. Virdist enda si maling
aldrei hafa ratad inn 4 160askra eda fengid formlega vidurkenningu. Til
vidbotar pessu verdur ad lita til pess ad paverandi 16darhafi, Adolf Smith,
setti itrekad fram oOskir um steekkun og vidbot vid 160ina & arunum 1944 til
1954. bessa framgongu Adolfs verdur ad skilja sem vidurkenningu & pvi ad

honum hafi verid ljost ad 160 hans var ekki sterri en sem nam hinum



12.

uthlutudu spildum. b4 setti Adolf fram krofugerd fyrir tilstilli 16gmanns 4rid
1961 um vidurkenningu 4 pvi ad 16din veri sterri en skraning stefnda beeri
med sér. bvi mali virdist ekki hafa verid fylgt eftir pratt fyrir synjun stefnda.
ljosi pessa verdur ekki fallist & pann malatilbunad stefnenda sem er
grundvollur adalkrofu peirra ad hin umpraetta landspilda sé og hafi alltaf

verid hluti af 169 peirra.

ba er naest komid ad malsastedum stefnenda um hefd. Krofugerd stefnenda i
vara- og prautavarakrofum er 4 pvi reist ad peir hafi med pvi ad taka sér til
sérafnota bilastedi pau sem stefndi 1ét gera 4 hinni umdeildu spildu 4 4&runum
1966 til 1970 eignast a grundvelli hefdarlaga beinan eignarrétt ad
bilastedunum eda til prautavara afnotarétt. Ekki verda bornar brigdur 4 ad
stefnendur og peir adrir sem buid hafa ad Bergstadastraeti 52 hafa vissulega
haft afnot af hinum umprattu bilasteedum allt fra pvi ad pau voru utbuin fyrir
nestum 50 arum. bessi afnot ibtia Bergstadastreetis 52 eru edlileg og ad
vonum enda eru bilastedin almenningi til reidu og standa auk pess nerri hiisi
stefnenda og eru pvi adgengilegri peim en flestum 6drum. P4 liggur fyrir ad
stefnendur og peir sem pau leida rétt sinn fra merktu bilastedin um langt
arabil sem einkabilastaedi. A hinn béginn verdur ekki talid synt ad peim hafi
tekist ad utiloka notkun annarra 4 bilastedunum. Hér verdur ag lita til pess ad
réttur sa sem stefnendur telja sig hafa hefdad er pess edlis ad hann st6d peim
til reidu eins og hverjum 6drum og ad engum bar nein skylda til ad amast vid
afnotum peirra. Pvi adeins kami til alita ad slik skylda hefdi skapast hja
stefnda eda nagronnum stefnenda ad synt veeri ad stefnendur hefou gert
virkar radstafanir til ad atiloka afnot annarra. betta hefur ekki verid synt fram
a. A0 pvi er vardar réttardhrif pess ad stefnendur merktu stedin sem
einkastaedi er pad ad segja ad ekki verdur lagt & stefnda ad gera radstafanir til
a0 halda uppi virkri voktun & sérhverjum hluta almannarymis innan
borgarmarkanna til ad koma i veg fyrir a0 adrir adilar vinni eignarrétt ad
hluta pess fyrir hefd. Pannig kunna einstakir bajarbuar ad gera sér far um ad
ganga svo um einhvern hluta almannarymis ad peir leitist vid ad eigna sér
pad til sérafnota. Til ad slik framganga leidi til hefdarhalds parf hins vegar
fleira ad koma til. Pannig verdur ekki séd ad skilyroum um huglaega afstodu
hefdanda sé¢ fullnegt. bad veri enda oOsamrymanlegt beirri afstodu
haseigandans Adolfs Smith sem visad var til hér ad framan og fram kom i pvi
a0 hann 6skadi itrekad eftir vid bajarrdd ad fa hinni umpraettu spildu baett vid
160 sina. Med visan til peirrar afstodu verdur heldur ekki fallist 4 ad adalkrafa

stefnenda geti verid reist & hefd. Ad 6llu virtu sem ad framan er rakid verdur



ekki fallist 4 domkrofur stefnenda i mali pessu. I 1josi peirrar 6reidu sem
verid hefur 4 skraningu og stjornsyslu hinnar umpreettu spildu, og er 4 abyrgd
stefnda, pykir rétt ad hvor adilanna beri sinn kostnad af malinu. Démurinn er
kvedinn upp ad gaettum dkvedum 115. gr. laganna nr. 91/1991. Af hélfu
stefnenda flutti malid Sigurdur Agastsson 16gmadur og af halfu stefnda flutti
malid Porhildur Lilja Olafsdéttir 16gmadur. Malid demdi  Astradur

Haraldsson héradsdomari.

Domsord
Stefndi, Reykjavikurborg, er sykn af krofum stefnenda. Malskostnadur

fellur nidur.

Astradur Haraldsson



