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. Domkrofur
Mal petta var pingfest 6. september 2018 og tekid til doms 9. mars 2020 ad

lokinni adalmedferd. Krafa stefnanda i malinu, eins og henni var breytt i pinghaldi 17.



oktober 2019, er ad akvaedi 4.1. um kaupverd 18.000.000 kr. i kaupsamningi adila, dags.
1. mars 2018, um rekstur [...] & islandi ehf., verdi vikid til hlidar og breytt & pann hatt
ad kaupverd verdi akvedid haerra. Krefst stefnandi pess adallega ad kaupverdid verdi
akvedid 43.135.071 kr. en til vara 24.325.703 kr., eda onnur legri fjarhed ad mati
domsins. pa krefst stefnandi pess ad mismunur & peirri fjarhaed og pvi sem stefndi hefur
greitt beri drattarvexti samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, fra 8. jani 2018 til greidsludags, eda fr4 uppkvadningu doms til
greidsludags. ba krefst stefnandi mélskostnadar.

Stefndi krefst syknu af 6llum domkréfum stefnanda, auk malskostnadar.

1. Malavextir

R&t mélsins er su ad med kaupsamningi, dags. 1. mars 2018, seldi stefnandi
sem pa bar nafnid [...] ehf. rekstur og birgdir sinar til stefnda. Samkvamt samningnum
fylgdi kaupunum allur rekstur stefnanda, par med talid vidskiptasamningar og
vidskiptavild, firmamerki, bréfsefni og 6nnur sambeerileg gégn og réttindi sem tilheyrdéu
rekstrinum, til ad mynda vorumerki stefnanda. Einnig seldi stefnandi allt markads- og
kynningarefni sem stefnandi hafdi framleitt eda 1atido framleida vegna umraddra
vorumerkja sem og allan rétt til ad lata framleida slikt efni, par med talid rétt til birtingar
og notkunar & Ollu rit- og myndefni sem hafdi verid notad i markads- og
kynningarmalum fyrir vorur stefnanda. Lénid [...] var somuleidis selt &samt 6llum peim
réttindum sem pvi fylgdu, par @ medal netféng sem hofou verid stofnud, auk pess allur
réttur til birtingar og notkunar & 6llum myndum og 6dru ritudu og myndrzenu efni sem
var birt eda hafdi verid birt & umreeddum vefsidum. Umsamid kaupverd i samningnum
var akvedid 18.000.000 kr., &n birgoa.

Stefnandi telur ad hinn seldi rekstur hafi verid seldur langt undir markadsvirdi
og pvi eigi félagido krofu a hendur stefnda sem nemur mismun kaupverds og
markadsverds. Byggist malatilbanadur stefnanda & pvi ad kaupverdid 18.000.000 kr. sé
hvorki hafilegt né sanngjarnt midad vid verdmeeti hins selda reksturs.

I gdgnum malsins liggja fyrir tolvupdstsamskipti adila i addraganda pess ad
samningur peirra var gerdur. [ télvuposti [B], fyrirsvarsmanns stefnda til
fyrirsvarsmanns stefnanda, [A], dags. 13. febrdar 2018, kemur fram ad stefndi sé bainn
ad skoda petta mal samhlida 6drum malum en stefndi hefdi ordid var vid vaxandi ahuga
birgja og adila & pessum markadi ad selja fyrirteekin sin og ad salan virtist fara

minnkandi. I télvuposti [B] sagdi ad verdid sem fyrirsvarsmadur stefnda hefdi nefnt



veeri alltof hatt ad mati stefnda en hugmyndir stefnda um verdmeetid veeru 10-12
milljonir kréna dsamt lager a kostnadarverai.

[A], fyrirsvarsmadur stefnanda, svaradi t6lvupostinum naesta dag, 14. febriar
2018, og tok undir ad pad veri farid ad ,,slakna adeins & pessum uppgangi sem verid

hefdi. Sidan sagdi i télvupdstinum:

,,Pad ma vera ad verdid sem nefnt var hafi verid of hatt. Verdid sem pu
nefnir finnst mér heldur lagt. Mér synist pad ekki borga sig fyrir mig ad lata
fyrirtaekio fra mér & pessu verdoi.

bad er spurning hvort hegt s¢ ad finna einhvern milliveg.*

[B] fyrirsvarsmadur stefnda svaradi pessum télvupdsti daginn eftir eda 15.
februar 2018. 1 peim t6lvuposti kvedst hann skilja ad [A] finnist verdid of lagt en ad
mati stefnda veeru verulegir dvissupeettir i solu til annarra vidskiptavina, t.d. [...] og fleiri

adila. Sidan segir i tolvupdstinum:

,,Vid hofum ekki enn farid Gt i framleidslu @ bolum nema i litlum meeli
en hofum adgang ad gédum framleidanda a mjog géodum verdum. bad er pvi
einungis spurning um tima hvenar vid forum a fullt i eigin framleidslu. Hér er
allt til stadar tli ad gera pad eins og pu veist en vid flytum okkur haegt i pessu.
pin framleidslulina er mjog g6d og kaup & henni myndu audvelda okkur
innkomu i pessa framleidslu en hver eru verdmeetin ef su stada kemur upp ad
han er ekki til sélu i [Z], [...]?

petta er naudsynlegt fyrir pig ad hafa i huga pegar pu verdleggur pina
framleioslulinu og pitt concept.

pad sem hefur lika ahrif hér eru peer breytingar sem eiga sér stad i
verslunarrekstri & Islandi. Pad eru miklar breytingar i gangi, Netid, erlend
vidskipti Islendinga, kostnadur t.d. launakostnadur hefur haekkad um 40% & 5-6
arum o.s.frv.

Vid purfum pvi ad huga vel ad pvi sem vid erum ad gera og breyta okkar
innkaupum og ymsu 6dru i okkar rekstri ef vid eigum ad lifa pessar breytingar
af. Godar stadsetningar skipta hér skdpum og su stadreynd ad vid getum haekkad
verulega okkar framlegd med eigin innkaupum og framleidslu eins og pu séro i
6orum voérum hja [Z], t.d. ritfongum, gjafvorum, erl. bokum og timaritum,
hisgégnum o.s.frv.

pad er su leid sem stjorn [Z] hefur markad og gerir krofu um. Eftir fund
okkar hafnadi stjornin frekari vidreedum & pessum nétum sem pid 16goud fram,
taldi kaupverdid alltof hatt.

Eg get tekid malid upp aftur m.v. ad pad komi tilbod fra pér sem er
semilega raunheeft.*

[A] fyrirsvarsmadur stefnanda svaradi pessum télvuposti 15. febrdar 2018 a
pann veg ad han sai petta pannig ad pad vearu enn morg teekifaeri i hennar rekstri med



bessa voru sem hun hefdi ekki lagt sig eftir. | pvi sambandi nefndi hin ad stefndi geeti
nad fram mikilli s6luaukningu & vérum stefnanda ef varan veeri i peirra eigu, medal
annars med tilliti til sélusoégu stefnanda i verslunum stefnda. Sidan segir i

télvupdstinum;

,Eg sé bara tekifaeri og veit ad ég er med goda, vel hannada og vel
hugsada voru studda af godri séluségu og par liggur m.a. veromaetid. Veromeeti
sem [Z] getur audveldlega margfaldad og gert mikid ur.

22,5 mkr. + lager 4 kostnadarverdi veeri asattanlegt fyrir mig.*

[B] svaradi tolvupdstinum daginn eftir eda 16. febrdar 2018 & pann veg ad pad
kynnu ad vera tekiferi i af pvi tagi sem fyrirsvarsmadur stefnanda nefndi en pad veeri
lika &heetta & pvi ad missa [...] at. Spurdi hann fyrirsvarsmann stefnanda i kjolfarid hvort
hin geeti tryggt ad sala stefnanda til [...] yroi til stadar i prja ar. Sidan sagdi i

télvupdstinum:

,,NU pegar [...] er farinn Ut og vid sjaum pa vera prdast pannig ad peir
verdi meira og minna med sinar eigin vorur pa geeti madur Ottast ad pad sama
myndi gerast annars stadar og ad Solarfilma eda einhver annar myndi taka vid
sOlunni & [...].

Trygging fyrir s6lu & [...] naestu prja &rin myndi hjalpa okkur ad komast
i 16-18 m.kr. + lager.

Fyrirsvarsmadur stefnanda svaradi télvupostinum 20. febrdar 2018 par sem hin
tjadi fyrirsvarsmanni stefnda ad henni petti verdid sem hann nefndi of lagt. P4 kvadst
han ekki vilja bera upp samning vid [...] af pvi tagi sem nefnt hefdi verid par sem han
hefdi att gott samstarf vid [...] og vildi ekki ,,rugga batnum«.

Fyrirsvarsmadur stefnda svaradi pessu um hal og kvadst geta vel skilid ad
fyrirsvarsmadur stefnanda geeti ekki stadfest neitt um petta. Stefndi myndi fara yfir petta
mal sidar um daginn og vera i sambandi vid hana i lok dags eda fyrramalid daginn eftir.

EkKi liggja i gognum malsins fyrir upplysingar um samskipti adila fra pvi ad
fyrirsvarsmadur stefnda svaradi télvupdsti fyrirsvarsmanns stefnanda 20. febrtar 2018
par til ad kaupsamningur var undirritadur 1. mars 2018.

I adilaskyrslu fyrir domi kvadst [A], fyrirsvarsmadur stefnanda, hafa fengid hug
a pvi ad selja rekstur félagsins arid 2017 par sem hun hefdi fundid til kvida og reksturinn
hefdi legid pungt & henni. Han hefdi i pvi sambandi reett vid einstakling sem hefdi sinnt

endurskodun fyrir sig og eiganda [...] og hun hefdi fengid pa hugmynd at fra peim



samtélum ad han geeti selt reksturinn a 60.000.000 kr. par sem henni hefdi verid sagt ad
han geeti selt reksturinn & pre- til fjorfaldan hagnad. Adspurd fyrir domi hvernig pessar
verdhugmyndir samreemdust pvi ad hagnadur stefnanda ario 2017 var 7,3 milljonir
sagadist [A] hafa haldid ad hagnadurinn veeri 14 milljonir.

A0 sogn [A], vidradi hun hugmyndir vid fyrirteekid [...] um ad selja reksturinn i
kringum 60.000.000 kr. en ekkert hefdi komid Gt ar pvi. Adspurd um petta atridi fyrir
domi kvad [A] ad forsvarsmonnum fyrirteekisins hefdi pott verdio sem hdn nefndi of
hatt. Hugmyndin um ad selja reksturinn til stefnanda hefdi hins vegar komid fram i
samtali hennar vid [C], vorustjora stefnda i upphafi jantar 2018 par sem nefnt hefdi
verid ad stefnandi geeti hugsad sér ad selja reksturinn fyrir 45.000.000 kr. ad lagmarki.

Starfsmadur stefnda hefdi i kjolfarid haft samband vid [A] og i framhaldinu
hefdi hun farid & fund i hisakynnum stefnda asamt barnsfédur sinum par sem forstjori
og endurskodandi stefnda voru vidstaddir. Adspurd um fyrstu tilbod stefnda pa kvad
[A] ad sér hefdu pott pessi tilbod fraleit par sem hdn hefdi hugsad sér ad selja reksturinn
fyrir 45.000.000 kr. ad lagmarki. Adspurd um hvers vegna han hefdi skrifad undir
kaupsamninginn prétt fyrir pessar tilfinningar pa sagdi [A] ad han hefdi verid beitt
pbrystingi og ad hun hefdi misst sjalfstraustid. Starfsmenn stefnda hefdu einnig latid hana
finna ad peir vaeru med grafiskan hénnud og ad peir geetu gert petta sjalfir. Han hefdi
upplifad ferlid pannig ad ef hdn gengi ekki til samninga vid stefnda pa myndi stefndi
kippa fotunum undan fyrirteeki hennar.

[A] kvadst i kjolfarid hafa leitad til salfreedings og gedlaeknis par sem henni
hefdi fundist ad han hefdi kippt fotunum undan lifsvidurveeri sinu. Han hefdi attad sig
betur & pessu pegar hun hefdi hitt rekstraradila [...] sem hafi sagt henni ad honum hefdi
verid bodid ad taka patt i samningavidredum stefnda en hann ,,hefdi ekki haft ged i sér
til pess.* Auk pess hefoi hun frétt i pvi samtali ad pad hefdi verid skéalad i husakynnum
stefnda fyrir pessum vidskiptum daginn eftir vidskiptin en henni hefdi verid sagt ad pad
leegi & ad klara pessi vidskipti par sem fulltrdar stefnda veeru a leidinni til Gtlanda.

Adspurd fyrir domi um tolvupdst sinn 14. febrdar 2018 til stefnda um hvort haegt
veeri ad finna einhvern milliveg pa kvadst fyrirsvarsmadur stefnanda hafa verid full
kvida um ad missa vidskiptin vid stefnda. Adspurd fyrir domi gat fyrirsvarsmadur
stefnanda ekki bent a neinn adila hja stefnda sem hefdi gefid henni tilefni til ad &tla ad
stefndi myndi heetta vidskiptum vid hana ef hin seldi ekki rekstur sinn til stefnda. [ svari
vid spurningu légmanns stefnda um hvers vegna han hefdi ekki leitad adstodar i

samningaumleitunum sinum vid stefnda i 1j6si pess ad han var 6satt vid verdid kvad



fyrirsvarsmadur stefnanda ad han hefdi ofmetid sjalfa sig & pessum tima. [ adilaskyrslu
hennar fyrir domi kom einnig fram ad huan hefdi borid efni samningsins undir barnsfodur
sinn adur en han skrifadi undir. Adspurd um hvers vegna hun hafi ekki leitad pess ad
rifta samningnum frekar en ad freista pess ad fa samningnum breytt kvad
fyrirsvarsmadur stefnda ad hun hefdi fengid pau rad fra Iogmanni ad ,,pad veeri betra ad
gera petta & pennan hatt*.

[B] fyrirsvarsmadur stefnanda, bar i adilaskyrslu ad vidskipti stefnanda vid
stefnda hefdu verid dveruleg og ad stefndi hefdi selt vorur fra stefnanda fyrir 13-15
milljonir & ari. [B] kvadst ekki hafa verid sérlega ahugasamur um ad kaupa rekstur
stefnanda og ad hann hafi talid tilefni til ad fara varlega. Sidari proun hafi synt ad pad
veeri fullt tilefni til pess par mikill samdrattur hafi verid i pessari sélu og margir sem
aour seldu vorur stefnanda hafi heett pvi. Pa sagdi [B] ad [A] hefdi ekki komid ein &
samningafund heldur asamt 6drum adila sem hefdi ekki haft sig minna i frammi en han.

[C] vorustjéri stefnda, kom fyrir déminn og stadfesti ad fyrirsvarsmadur
stefnanda hafi att frumkveedi ad pvi ad selja reksturinn. [C] kvadst hafa setid
samningafundi og han hefdi ekki merkt pad ad fyrirsvarsmadur stefnanda hefdi verid
beitt prystingi til ad skrifa undir samning. Pa bar [C] ad fyrirsvarsmadur stefnanda hafi
farid af fundi adila &dur en hun undirritadi samning um s6lu rekstarins par sem hun hafi
viljao raofeera sig vid annan adila.

I malinu liggur fyrir leeknisvottord fra Birnu Gudranu bordardottur, gedlakni,
par sem fram kemur ad fyrirsvarsmadur stefnanda hafi ségu um kvidaréskun og depurd,
auk annarra heilsufarsvandamala sem hafi gert pad ad verkum ad han hafi verid nanast
ovinnufer & timabilum. betta hafi verid ipyngjandi og valdid henni miklum kvida par
sem han sé einstett foreldri og eini eigandi og starfsmadur fyrirtaekisins. I skyrslu
leeknisins fyrir domi kom hins vegar fram ad hdn hefdi ekki hitt fyrirsvarsmann
stefnanda oft og ad ekki laegi fyrir leeknisfraedileg greining af hennar halfu i vottordinu.
pa stadfesti leknir ad fyrirsvarsmadur stefnanda hefdi att vid kvidaréskun og depurd ad
etja fyrir vidskipti félags sins vid stefnda.

I vitnaskyrslu Birnu Gudrtnar bordardottur gedlaeknis stadfesti hin pad sem
fram kemur i vottordi hennar 4. juni 2018. Adspurd um hafi fyrirsvarsmanns stefnanda
til ad taka akvardanir & pessum tima pa sagdi hdn ad einstaklingar med punglyndi heféu
skert innszei og yfirleitt veeri ekki gott fyrir folk i peirri stddu ad taka storar akvardanir.

Einnig kom fyrir déminn Tinna Johonnudottur, salfredingur, sem stadfesti



fyrirliggjandi greinargerd sina fra 7. juni 2018 um vanlidan og sorg fyrirsvarsmanns
stefnanda i kjolfar solu & fyrirteki hennar.

Stefnandi afladi undir rekstri malsins matsgerdar domkvadds matsmanns til ad
renna stodum undir pann mélatilbtnad sinn ad hann hefdi selt rekstur sinn & undirvirdi.
[ pvi skyni var Birkir Ledsson, 16ggiltur endurskodandi, domkvaddur til ad svara
spurningunni um hvert edlilegt og sanngjarnt verdmeeti hins selda reksturs, an birgda,
hefdi verid 1. mars 2018, daginn sem kaupsamningur adila var undirritadur.

I matsgerd, dags. 12. september 2019, sem 16gd var fram i déminum vid
fyrirtoku malsins 1. oktober 2019, lysir matsmadur pvi ad hann hafi metid umraeddan
rekstur eins og hann hefdi talid sanngjarnt ad meta hann midad vid fyrirliggjandi
upplysingar & séludegi. bannig sé hvorki edlilegt né sanngjarnt ad taka tillit til seinni
tima upplysinga sem ekki lagu fyrir & séludegi, t.d. préunar fjolda feréamanna i kjolfar
gjaldprots Wow air i lok mars 2019. Kemur fram i matsgerdinni ad matsmadur telji sig
hafa metid hinn selda rekstur & varlegan hatt midad vid timasetningu kaupsamnings.
Hann hefdi pannig gert rad fyrir mjog hoflegum vexti hins selda reksturs til framtidar,
harri avoxtunarkrofu eigin fjar og hau eiginfjirmognunarhlutfalli vegna mikillar 6vissu
um préun ferdapjonustu almennt og rekstur stefnanda. Pa hafi hann tekid tillit til
sérgreindra ahaettulioa sem fyrir lagu & pessum tima.

I framhaldinu segir i matsgerdinni ad fyrir liggi ad reksturinn hafdi ordid fyrir
skakkafollum og misst stéran vidskiptavin sem samanburdur & rekstrartélum arsins
2017 vid arid 2016 beri gloggt vitni um. bessu til vidbotar hafi verid 6vissa um hvort
stefndi myndi halda afram vidskiptum vid stefnanda. I pvi sambandi verdi ad hafa i
huga ad teep 36% solutekna stefnanda komu af sélu til stefnda. Ljost sé ad missir sliks
vidskiptavinar hefdi haft mjog mikil &hrif & rekstur stefnanda en etla megi ad pessi
ovissa hafi verid stor pattur baedi i pvi hvernig verdid i vidskiptunum hefdi verid
akvedid sem og peirri 4kvordun stefnanda ad selja. Ymis demi séu til um énnur
vidskipti undir sému formerkjum, p.e. ad annad hvort stér vidskiptavinur eda stér birgi
vilji taka yfir rekstur pess minni adila sem & mikid undir vidskiptum vid hann. Edlilega
sé samningsstada litla adilans oftast ekki sterk i slikri stodu.

I kjolfarid segir i matsgerdinni ad matsmadur hafi akvedid ad fara pa leid ad
meta virdi rekstrarins fyrst midad vid ad stefndi héldi afram vidskiptum vid stefnanda
en sidan midad vid pa ovissu ad hann gerdi pad ef til vill ekki. Vardandi fyrri
vidmidunina er pad nidurstada matsmanns ad virdi Obreytts rekstrar hafi verid 43,1

milljon kréna an birgda. Lysir matsmadur pvi ad hann hafi byggt pa nidurstédu a rekstri



samkvemt arsreikningum éaranna 2014-2016 og rekstrartekjum arid 2017, sem
matsmadurinn azxtladi sem 40.368.947 kr. Pa er gert rad fyrir pvi i matinu ad
jafnadarvoxtur tekna naestu fimm arin eftir kaupsamning hefdi ordid 3% & ari en sidan
ad arlegur voxtur naestu fimm arin eftir pad yrdi einnig 3% ad jafnadi.

Ef tekid er tillit til hinnar sérgreindu ahaettu sem var af pvi ad stefndi hatti
vidskiptum vid stefnda telur matsmadur rétt ad mida vid ad tekjur stefnanda hefdu
minnkad um sem nemur helmingi af sélutekjum fra stefnda. Midad vid peer forsendur
er pad mat domkvadds matsmanns ad virdi rekstrarins &n birgda hefdi numid 24,3
milljonum krona 1. mars 2018, eda daginn sem kaupsamningur var undirritadur.

Domkvaddi matsmadurinn kom fyrir dominn vid adalmedferd malsins og
stadfesti matsgerd sina. Adspurdur nanar fyrir dominum um peer adferdir sem hann
beitti til ad finna virdi rekstrarins kvadst matsmadurinn hafa beitt svokalladri
sjoostreymisadferd. Pad veeri hins vegar eitt ad meta virdi félags og annad hvad félag
seldist & i vidskiptum. Matsmadur kvadst einnig hafa gefid sér ad tekjur myndi vaxa um
3% & ari en engar rekstraraztlanir hefou legio fyrir hja stefnanda, frekar en tiokast
almennt hja félogum i pessari stodu, og pvi hefdi verio erfitt ad meta petta. Adspurdur
um hvers vegna hann hafi gert rad fyrir ad tekjur veeru ad aukast pegar verslanir [...]
hefdu heett vidskiptum vid stefnanda, sem hefdu numid einum pridja af veltu stefnanda,
kvad matsmadur pad hugsanlega hafa verid mistok. Matsmadur sagdi enn fremur ad
hann hefdi endurskodad forsendur matsins um hakkun tekna stefnanda ef pad hefdi
legid fyrir ad [...] hefdu i arslok 2017 haett vidskiptum vid stefnanda.

I1l.  Malsastedur adila

Malsasteedur stefnanda

Krafa stefnanda um haekkun kaupverds er reist & reglu 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og dgilda I6ggerninga, eins og henni var breytt med 6. gr.
laga nr. 11/1986. Stefnandi byggir malatilbunad sinn & pvi ad akveedi 4.1
kaupsamningsins fra 1. mars 2018 sé dsanngjarnt og andsatt godri vidskiptavenju.
Stefnandi telur par af leidandi rétt ad pvi verdi breytt og hakkad til samremis vid
domkrofu. Visar stefnandi pa til pess ad 36. gr. laga nr. 7/1936 sé ekki adeins
ogildingarregla, heldur einnig hlidrunarregla, p.e. han heimilar ad efni samnings eda
tilteknu samningsakveedi sé breytt i pa att, ad samningur verdi i heild sinni ekki

6sanngjarn.



Stefnandi visar jafnframt til pess ad domstolum sé falid vald til ad meta hverju
sinni hvort tiltekido samningsakvedi sé 6sanngjarnt til ad na edlilegri og sanngjarnri
nidurstédu. Sanngirnismat samkvemt 36. gr. rddist af heildarmati & peim fjorum
pattum, sem tilgreindir eru i 2. mgr. greinarinnar, p.e. efni samnings, st6du
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Verdur nl
vikid ad pessum pattum.

AQd pvi er vardar efni greinar 4.1. i samningi adila bendir stefnandi & ad verulegur
verdmunur sé & kaupsamningsgreidslunni sem stefndi hafi greitt, og hann telur sér skylt
ad greida, og virdi hins selda. Um fjarhaed adalkrofu sinnar visar stefnandi til nidurstédu
matsgerdar domkvadds matsmanns fra 12. september 2019 um ad virdi rekstrar an
birgda hafi verid 43.135.071 kr. midad vid uppgefnar forsendur i matsgero.

Um varakrofu sina um ad verd i samningi adila verdi akvedid 24.325.703 kr.
visar stefnandi til pess sem fram kemur i matsgerd um ad ekki sé hagt ad horfa framhja
pvi ad 1. mars 2018 hafi veri0 til stadar ,,mjog sérstok ahatta®, um ad stefndi, sem var
stor vioskiptavinur, heetti vidskiptum vid stefnanda. Hefdi pad gerst og an pess ad
nokkud keemi i stadinn hefdi pad haft mikil ahrif & rekstur og tekjur stefnanda. Taldi
matsmadur pvi rétt ad meta virdi rekstrarins ad teknu tilliti til peirrar sérstoku ahaettu en
midad vid paer forsendur hafi virdi hins selda rekstrar an birgda numid 24,3 milljonum
kréna.

Ad mati stefnanda fer pvi fjarri ad hér sé um ad raeda hafilegt og sanngjarnt
endurgjald fyrir hinn selda rekstur. Stefnandi telur verdid heldur ekki i samraemi vid pa
grundvallarforsendu i kauparétti ad veromaeti skuli svara til verds hlutar, sbr. t.d. 45. gr.
laga nr. 50/2000, um lausafjarkaup. Stefnandi bendir jafnframt & ad samningstiminn sé
6edlilega langur midad fjarhaed kaupverdsins og stodu stefnda & markadi. Auk pess sé
greidslutilhégun stefnanda i éhag. Kaupverdinu sé skipt i fjorar jafnar greidslur sem
greidist & 3 manada fresti sem beri ad skodast sérstaklega vio mat & krofu stefnanda.

Stefnandi telur ad akveedi 36. gr. laga nr. 7/1936 samkvaemt ordanna hljodan
vera rymra en adrar ogildingarreglur laganna, p.e. matid a pvi hvad sé 6sanngjarnt er
ekki eins strangt. Af pessu leidir ad heimildir domstdla til ad dgilda 6sanngjarna
samninga voru rymkadar med logfestingu reglunnar sem beri ad hafa hugfast vid
drlausn pessa mals.

I 68ru lagi beri samkvaemt 2. mgr. 36. gr. ad lita til stédu samningsadila. betta
ordalag hofai fyrst og fremst til pess hvort jafnreedi hafi verid med samningsadilum.

Verulegt éjafnraedi og adstodumunur hafi verid med adilum vid samningsgerdina. Fyrir



liggi ao stefndi sé stort verslunarfyrirteeki med fjolmarga sérfreedinga a sinum snaerum.
Hann hafi auk pess sjalfur séd um alla skjalagerd i tengslum vid séluna, par & medal
gerd umreedds kaupsamnings. Pa hafi fyrirsvarsmadur stefnda, [B], sem kom fram f.h.
stefnda i vidskiptunum, verid med aralanga reynslu af vidskiptum og fyrirteekjakaupum.
[B] eigi auk pess hlut i stefnda gegnum félag sitt og hafi pvi beina fjarhagslega
hagsmuni af s6lunni sem endurspegli ad morgu leyti hid laga kaupverad.

Odru mali gegnir & hinn béginn um fyrirsvarsmann stefnanda. Oumdeilt er ad
han sé ekki med neina menntun, reynslu eda pekkingu & pessu svidi. Af pessum
asteedum sé einsynt ad verulegt ojafnraedi hafi verid med adilum einkum pegar kom ad
pvi ad verdmeta reksturinn.

I pridja lagi telur stefnandi ad lita beri til atvika vid samningsgerd. Stefnandi
itrekar ad hann telur 6jafnfreedi hafa verid med adilum og ad stefnandi hafi engrar
leidsagnar né adstodar notid vid samningsgerdina. Forsvarsmadur stefnanda var
somuleidis ekki i andlegu jafnveegi a sama tima. Til stadfestingar & pessu visast til
vottords Birnu Gudrunar Pérdardéttur og greinargerdar Tinnu Johénnudottur,
sélfredings. Fyrir liggur ad fyrirsvarsmadur stefnanda hefur att vid ymis
heilsufarsvandamal ad strida og var illa a sig komin andlega pegar gengid var til
vidreedna vid stefnda

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi hafi nytt sér yfirburdarstodu sina og bagt astand
[A] vid samningsgerdina. Ur pvi vard ad samningurinn var allt annars efnis en vilji
hennar stdd til i upphafi. Matti stefnda vera pad ljost ad stefnandi hafdi rika hagsmuni
af pvi ad fa sanngjarnt verd fyrir hinn selda rekstur. A hinn boginn virdist vera sem hann
hafi 1atid eigin hagsmuni alfarid rada for. Ef skodadir eru télvupostar fra stefnda pé telur
stefnandi jafnframt liggja fyrir ad stefndi hafi med O6heidarlegum heetti beitt
fyrirsvarsmann stefnanda prystingi til ad fa hana til ad leekka kaupverdid. Visast hér til
tolvubréfs stefnda dags. 14. febrtar 2018, en par spyrji [B] fyrirsvarsmann stefnanda
hver verdmatin séu 4 framleidslu stefnanda ,,ef sU stada kemur upp ad hun er ekki til
solu i [Z]«. T télvupdstinum er jafnframt tekid fram ad petta sé naudsynlegt fyrir hana
ad hafa i huga pegar hun verdleggi framleidslulinu stefnanda.

Stefnandi telur ad draga megi pa alyktun af pessum samskiptum ad stefndi, sem
var einn steersti vidskiptavinur stefnanda, hafi med dbeinum heetti gefid pad i skyn ad
hetta Ollum vidskiptum vid stefnanda ef ekki yrdi gengid til samninga & peim
forsendum sem honum hugnadist. Ef haldid er &fram og skodud eru énnur samskKipti

sem stefnandi leggur fram i malinu pa sé 1jést ad stefndi hafi i krafti stddu sinnar beitt
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stefnanda prystingi og med alls kyns brégdum unnid ad pvi ad fa stefnanda til ad leekka
kaupverdid. Stefndi hafi m.a. greint fra verulegum dvissupattum i rekstri stefnanda og
lyst yfir vaxandi ahyggjum af atludum breytingum i verslunarrekstri & islandi.
Stefnandi motmeelir pessum maélatilbanadi i heild sinni. Stefnandi telur stefnda ekki
hafa synt stefnanda pann trinad og tillitssemi sem venja sé til i gagnkvemum
samningssambondum. Telur stefnandi jafnframt 1jést ad stefndi hafi i krafti stodu sinnar
& markadi og pekkingar vitad eda matt vita ad verdmaeti rekstrarins veeri mun harra en
kaupverdid.

Loks visar stefnandi til pess ad vid mat & pvi hvort talid verdi dsanngjarnt ad
stefndi beri fyrir sig umreett akvaedi verdi ad taka tillit til atvika sem sidar komu til. Pad
sé ekki skilyroi fyrir beitingu reglunnar, ad eitthvad hafi verid athugavert vid pad
hvernig kaupsamningurinn komst &, eda ad pad hefdi verid 6sanngjarnt ad bera
samninginn fyrir sig & pvi timamarki sem hann var gerdur. Atvik sem sidar koma til
geta pvi jafnframt leitt til pess ad talid verdur ésanngjarnt ad stefndi beri fyrir sig umraett
verdakvaoi.

Stefnandi telur ad mat & pvi verdi ekki adeins einskordad vid pad timamark er
samningurinn var gerdur i mars 2018, heldur beri jafnframt ad taka tillit til atvika naestu
ara. Tekid skuli fram ad heildarfjéldi erlendra ferdamanna arid 2017 var rumlega 2,2
milljonir og eru um ad raeda 24,1% aukningu fra 2016. I virdismati sem liggi fyrir segir
jafnframt ad tekjur stefnanda hafi samhlida pessu vaxid ad medtaltali um 24,4% milli
ara.

Samkveemt 6llu framansdgdu stendur heildarmat a peim atridum sem greinir i
2. mgr. 36. gr. sml., og skipta mali vid urlausn pessa méls, til pess ad dsanngjarnt sé
fyrir stefnda samkvaemt 1. mgr. sému greinar, ad bera fyrir sig umraett veroakvaoi.

Loks telur stefnandi jafnframt heimilt ad breyta verdakvadinu med visun til
6skradra meginreglna samningaréttar um brostnar forsendur. Samningur adila byggaist
a peirri forsendu og akvordunarastedu, ad stefnandi fengi sanngjarnt og edlilegt verd
fyrir hid selda midad vio verdmeti pess & kaupsamningsdegi. Af fyrirliggjandi
samskiptum liggur fyrir ad stefnda var petta ljost eda matti vera pad ljost. St forsenda
sé augljéslega brostin en slikt heimili leidréttingu a kaupverdinu i samraemi vid
domkrofu stefnanda.

Fjarhaed domkrofu stefnanda er byggd & matsgerd domkvadds matsmanns sem
fyrir liggi i malinu. Stefnandi krefst drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.

38/2001 um vexti og verdtryggingu. Upphafstimi vaxtanna er pad timamark er stefnandi
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telur sig eiga rétt & drattarvoxtum af krofu sinni, en pad er nanar tiltekio 8. jani 2018.
pa var manudur lidinn fra pvi ad stefnandi sendi stefnda umreett virdismat og krafdist
efnda & peim grundvelli, og er pvi upphafstimi drattarvaxta midadur vid pessa

dagsetningu.

Malséastedur stefnda

Stefndi motmeelir alfarid malatilbinadi stefnanda, baedi krofum og malsasteedum sem
settar eru fram i stefnu malsins. Stefndi telur ekki nokkur einustu skilyrdi fyrir pvi ad
fallast & krofur stefnanda, hvorki i heild né hluta. Stefnandi byggir & meginreglu
samningaréttar um skuldbindingargildi samninga, ad samningar skuli standa. Allar
undantekningar fra meginreglunni um samningsfrelsi og um skuldbindingargildi
samninga beri ad skyra mjog préngt. | samningsfrelsinu felist ad ménnum sé frjalst ad
akveda hvort gera skuli samning, ad velja sér gagnadila og ad akveda efni samnings.

Stefndi telur ekki skilyrdi fyrir beitingu 36. gr. samningalaga, pannig ad
endurgjald stefnanda verdi hakkad til samraemis vid matsgerd sem stefnandi afladi
undir rekstri malsins. Stefndi telur ad svo til greina komi ad beita 36. gr. verdi stefnandi
ad lagmarki ad syna fram & ad raunheeft hafi verid ad selja reksturinn & pvi verdi, midad
vid réttar forsendur. bvi fari hins vegar fjarri og pad sé med 6llu ésannad.

Stefnanda telur pad vekja sérstaka athygli vid kréfugerd stefnanda ad pratt fyrir
ad byggt sé & pvi ad umraeddur kaupsamningur hafi verid 6sanngjarn, sé ekki krafist
ogildingar heldur er farid fram & ad umsamid kaupverd verdi riflega prefaldad. Fzeri svo
6liklega ad fallist yrai & krofur stefnanda i pessu mali liggur fyrir ad stefndi myndi pa
umsvifalaust rifta kaupunum & grundvelli forsendubrests, enda séu engar forsendur til
ad greida pad kaupverd fyrir rekstur stefnanda sem krafist er i malinu. pessi krofugerd
stefnanda sé raunar med 6likindum og liklega an fordeema, ad gera af fusum og frjalsum
vilja samning um tiltekid kaupverd, en krefjast pess sidar fyrir domi ad umsamid
kaupverd verid margfaldad. Edlilegra og tillitssamara vid stefnda hefdi einfaldlega
verid ad lysa yfir riftun & samningnum.

Stefndi bendir & ad hann hafi verid buinn ad lysa pvi yfir vid stefnanda, ad hann
hefdi ekki ahuga & ad kaupa reksturinn fyrir pa fjarmuni sem stefnandi hafdi nefnt sem
,asattanlegt verd“. Stefnandi, sem prysti 4 um kaupin, hafi hins vegar kosid ad fara pa
leid eftir undirritun samnings, ad efna samninginn samkvaemt efni sinu og afhenda hid

selda, en krefjast pess eftir pad ad fa greitt nerri prefalt haerra verd en hann hafdi adur
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lyst sem ,,as@ttanlegu verdi®, sem var 22,5 milljonir. Stefndi telur otaekt ad fallast a
slika krofu.

Stefndi métmeelir pvi ad nokkur munur sé a umsémdu kaupverdi hins selda
annars vegar og veromeeti hins selda. Su fullyrding stefnanda sé 6sénnud og verdi ekki
sonnud med matsgerd. Umsamid kaupverd sé einfaldlega verdmeeti hins selda og
endurspegli pad réttilega med tilliti til allra atrida sem mali skipta.

Stefndi bendir & ad eins og fram komi i samskiptum adila var uppi mikil dvissa
um rekstrarhorfur stefnanda pegar kaupin attu sér stad. SU Ovissa var einkum &steda
bess ad stefnandi vildi selja rekstur sinn. Stefnandi hafdi misst vidskipti vid einn steersta
vidskiptaadila sinn og blikur voru & lofti ad 6dru leyti, sem badir adilar voru sammala
um. Pa var ljést ad tekjur stefnanda myndu dragast saman um allt ad pridjung vid ad
missa pennan adila ur vidskiptum, fyrir utan versnandi horfur & markadnum. Verdmat
og matsgerd taki po ekki tillit til pessa med edlilegum haetti. | pvi sé gert rad fyrir arlegri
tekjuaukningu midad vid arid 2017 til a.m.k. arsins 2022 sem sé algerlega 6raunhzft.

Malséastaeoa stefnanda snuist um pad ad kaupverdid hafi verid of lagt. bvi verdi
hins vegar ekki haldid fram af stefnanda ad kaupverdid sé of 1agt par sem stefnandi hafi
ekki gert sér grein fyrir hugsanlegu verdmaeti félagsins. I stefnu er fullyrt ad upphafleg
krafa stefnanda um kaupverd a rekstrinum hafi verid 45.000.000 kr., en samkvaemt
verdmati sem stefnandi lagoi fram frd Gudjoni Nordfjord megi etla ad verdmaeti
felagsins hafi verid & bilinu 38-57 milljonir. Verdi pvi ad etla, midad vid malatilbinad
stefnanda, ad hann hafi midad vid ad verdmeeti rekstrar sins veeri allt ad 45.000.000 kr.
og pvi farid fram a pad kaupverd. Kaupverd soluhlutar verdi hins vega aldrei heerra en
bad sem einhver sé tilbdinn ad greida fyrir hann. Midad vid malatilbinad stefnanda
verdi ekki byggt & pvi ad honum hafi verid 61jost ad hann geeti gert kréfu um 45 milljonir
kréna fyrir rekstur sinn. Stefnandi akvad einfaldlega, af fGsum og frjalsum vilja, ad selja
rekstur sinn fyrir umsamda fjarhad.

Pvi er einnig mdtmelt ad greidslutilhdgun samningsins sé OGedlileg eda
samningstiminn 6edlilega langur. bar fullyrdingar séu 6sannadar og i raun orokstuddar
med Ollu. Pvert & méti er um edlilega samningsskilmala ad raeda. Samkvaemt 6llu
framanskradu séu engar forsendur til ad breyta efni kaupsamningsins og pad var ekki
Osanngjarnt eda 0edlilegt med nokkrum heetti.

Stefndi telur stodu adila vid samningsgerdina ekkert tilefni gefa til ad vikja fra
meginreglunni um samningsfrelsi og ad samningar skuli standa. Stefndi métmeelir pvi

alfario ad nokkurt Gjafnreedi hafi verid med samningsadilum pessa mals. pPad sé
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vissulega rétt ad fyrirsvarsmadur stefnda sé med vidskiptamenntun og reynslu ar
atvinnulifinu, en pad eitt geri stdu adila fjarri pvi pannig ad til greina geti komid ad
breyta eftir & samningi sem hefur verid gerdur, allra sist pegar skodud er nanar stada
fyrirsvarsmanns og eiganda stefnanda.

patt litid sé gert ur pekkingu, menntun og reynslu fyrirsvarsmanns stefnanda
verdi fram hja pvi litid ad hun hefur sjalf verid i fyrirteekjarekstri fra arinu 2002, i
hartnaer tvo aratugi. Ekki liggi annad fyrir en ad pad hafi verid fullt starf hennar. A peim
tima hafi han o6hjadkvemilega vidad ad sér mikilli pekkingu & rekstrarumhverfi
fyrirteekja, gengid i gegnum uppgangstima og efnahagshrun med sinn rekstur, att i
méanadarlegum, vikulegum eda daglegum samskiptum vid lanardrottna, birgja,
skuldunauta og fleiri. Engin asteda sé til ad gera litid ar peirri reynslu hennar og
bekkingu. P& er og til pess ad lita, ad brodir fyrirsvarsmanns stefnanda, Gunnar K.
Gylfason, er vidskiptafreedingur og tengdur a.m.k. fimm félogum i rekstri, par & medal
stefnanda, en hann er skodunarmadur pess félags. Samkvemt gégnum malsins var
Gunnar skradur varamadur i stjorn stefnanda pegar félagid var stofnad. Svo virdist sem
systkinin séu i &geetu sambandi, pvi arid 2016 seldi eigandi stefnanda fasteign sina ad
Pingholsbraut 55 i Kdpavogi til félagsins Markadslausnir Athlon ehf. Brodir eiganda
stefnanda er i fyrirsvari fyrir pad félag. Um leid festi eigandi stefnanda kaup a
fasteigninni ad binghdlsbraut 61, fyrir 70.100.000 kr. Heimilisfang stefnanda er enn
skréd ad Pinghdlsbraut 55.

Samkveemt framangreindu sé ljést ad eigandi stefnanda hefur umfangsmikla
reynslu af rekstri félaga og einnig reynslu af vidskiptum med fasteignir fyrir haar
fjarhaedir, sem séu i sjalfu ser ekki 6apekk vioskipti og med félog og rekstur peirra. Pa
sé ljost ad stefnandi hafdi godan adgang ad einstaklingum med vidskiptamenntun og
var i 16fa lagid ad bera undir pa adila kaupsamninginn, efni hans og allt sem tengdist
kaupsamningsgerdinni. Er pa einkum visad til brédur hennar, en annar adili sem kaemi
til alita wveeri hinn skodunarmadur stefnanda, RoOgnvaldur P. Rdégnvaldsson,
framkvaemdastjori bokhaldsskrifstofunnar Stemmir ehf. pPa er bent & ad samkvaemt
arsreikningi fyrir arido 2017 vann bokhaldsstofan Fastland ehf. arsreikning félagsins.
EkKi liggi annad fyrir en ad stefnandi hafi haft adgang ad 6llu pessu sérfréda folki vid
kaupsamningsgerdina og eftir atvikum nytt sér pad, enda liggur fyrir ad han bar
kaupsamninginn undir einhverja Otilgreinda adila. P& liggur ekkert fyrir um ad
stefnanda hafi verid fyrirmunad ad leita sér adstodar légmanns vid samningsgerdina,

hafi han talid porf & pvi & annad bord.
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Stefndi visar til pess ad hann hafi ekki verid med sérfreedinga fyrir sina hond a
fundum adila eda i samskiptum peirra. Engir slikir adilar satu fundi adila, né settu
nokkrir slikir adilar sig i samband vid stefnanda vegna malsins f.h. stefnda. Einungis
var um ad raeda samningavidredur fyrirsvarsmanna tveggja fyrirteekja. Hvergi verdi
r&did af gdgnum malsins ad stefndi hafi lagt ad eiganda stefnanda ad selja reksturinn. |
raun var pessu 6fugt farid. Ekkert 14 a ad gera kaupsamninginn pvi i raun matti ekKki
gera kaupsamning fyrir 1. mars 2018. Eigandi stefnanda var hins vegar mjog satt vid pa
lendingu sem vard i malinu og ekkert var pvi til fyrirstodou ad klara malid.

Stefndi telur ad lita verdi a pad sem ranga fullyrdingu ad stefnandi hafi ekki
notid adstodar eda leidsagnar vid samningsgerdina, en um leid itrekad ad stefnandi vissi
best sjalfur hvert veromaeti reksturs sins var. pa hafdi stefnandi 61l tok & ad bera efni
samningsins, sem enginn var ad prysta & ad yroi gerdur, undir sérfréda adila sem stodu
honum neerri og pad gerdi hann raunar.

Stefndi visar enn fremur til pess ad hvorki hann né nokkur starfsmadur hans hafi
minnstu hugmynd um nokkur heilsufarsvandamal eiganda stefnanda. Fullyrdingar um
petta komu fyrst fram i bréfi Il6gmanns hennar eftir kaupin. Er pvi Utilokad ad stefndi
hafi feert sér eitthvad slikt meint astand i nyt, enda hefdi stefndi ekki getad haft nokkra
vitneskju um slikt meint astand hennar.

Stefnda hefur lagt fram gogn fra gedlaekni og sélfredingi fullyrdingum sinum
til studnings. Pegar laeknisvottord Birnu Gudrunar Pordardottur fré 4. juni 2018 er lesid
sést glogglega ad lysingar gedleeknis & atburdaras malsins séu ekki i neinu samraemi vid
bad sem raunverulega gerdist og gdgn vitna um. | vottordinu sé einhlida og rong
malsatvikalysing eiganda stefnanda,. Par af leidandi er ekkert mark takandi & vottordinu
ad pvi er vardar petta tiltekna mal. Sama gildir um vottord Tinnu Gudrdnar
Johonnudéttur salfreedings, dags. 7. juni 2018.

Af halfu stefnda er visad til pess ad gogn malsins stydji ekki med neinum heetti
pba fullyrdingu ad stefndi hafi sett mikinn prysting & stefnanda, né sé med nokkru méti
hegt ad sja af télvupostsamskiptum adila ad hun hafi upplifad sig i hraedilegum
adstaedum, eins og vottordid lysir. Engin gégn malsins stydja pessar fullyrdingar
stefnanda, heldur gangi pau raunar pvert & fullyrdingar hans um prysting af halfu stefnda
0og meintar hreedilegar adsteedur. pa verdi ekki séd ad stefndi hafi nytt sér meinta
yfirburdastodu sina og notfeert sér meint bagt astand eiganda stefnanda. Pvi er alfarid

motmeelt, og raunar gerd veruleg athugasemd vid pad ordalag i stefnu, ad stefndi hafi
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med Oheidarlegum heetti beitt fyrirsvarsmann stefnanda prystingi med télvuposti, dags.
14. febrdar 2018.

Eins er pvi métmeelt og gerdar athugasemdir vid pad 6semilega ordfeeri i stefnu,
a0 stefndi hafi ,,i krafti stodu sinnar beitt stefnanda prystingi og med alls kyns brogdum
unnid ad pvi ad fa stefnanda til a0 leekka kaupverdid®. Pessi ummeeli séu ad mati stefnda
a jadri pess ad astaeda sé til ad krefjast réttarfarssektar & hendur stefnanda og talsmanni
hans, enda eru pau dsemileg og 6rokstudd. pad flokkist ekki undir ,,alls kyns brogd*
begar tveir adilar reeda saman um moguleg veromeeti fyrirtekis, og kaupandi bendir &
Ovissupeetti & markadi.

Med visan til framanritads eru engin atvik vid samningsgerd sem geta leitt til
pbess ad breyta skuli efni samningsins i samraemi vid krofur stefnanda.

AQ pvi er vardi atvik sem sidar hafi komid til telur stefndi ad i reynd sé engan
sérstakan rokstudning ad finna i stefnu undir pessum lid fyrir kréfum stefnanda. bar sé
adeins vitnad til 6tilgreindra spaa um hugsanlega fjolgun erlendra ferdamanna & Islandi
naestu arin. Spar um komur erlendra ferdamanna hafa verid gerdar arlega, og jafnvel
oftar, undanfarin &r eda &ratugi. Hvorki slikar spar né pad hvort fjoldi erlendra
ferdamanna verdi meiri eda minni en spar geri rad fyrir, geta haft nokkur ahrif a gildi
pess samnings sem hér er um fjallad og geta ekki med neinu moti talist ,,atvik sem sidar
koma til* er réttleta breytingu & kaupverdi samningsins. A0 00ru leyti er pessari
malsasteedu mdotmaelt sem Orokstuddri og pydingarlausri.

Stefndi  motmeelir einnig malsasteedu stefnanda um brostnar forsendur.
Hugsanlegt er ad stefnandi hafi &tlad ad byggja & rangri forsendu en ekki brostinni, par
sem byggt er a pvi ad stefnandi telji ad kaupverdid sem samid var um hafi ekki verid
rétt, p.e.a.s. hann hafi ekki gert sér grein fyrir hvert verdmeti rekstursins veeri
samkvemt verdmati & honum. bad sé rangt, eins og adur er rakid. pa hafi engar
forsendur fyrir samningnum brostid. Skilyrdi brostinna forsendna séu hvort sem er ekki
fyrir hendi. I fyrsta lagi voru stefnda engar sérstakar forsendur stefnanda ljdsar vid
kaupin. I 68ru lagi var pad ekki forsenda stefnanda ad fa eitthvad annad kaupverd fyrir
reksturinn en um var samid. bad sé i raun fullkomlega fraleitt ad semja um tiltekio
kaupverd, og krefjast pess svo eftir samningsgerd ad kaupverdid verdi haekkad, med
peim rokum ad pad hafi verid forsenda seljanda ad fa heaerra kaupverd. Med peim rékum
veeri i 6llum tilvikum heegt ad 6gilda eda breyta samningi. Pessi méalsasteda stefnanda

um brostnar forsendur er samkvaemt framangreindu med 6llu haldlaus.
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Stefndi krefst malskostnadar Ur hendi stefnanda samkvemt 129.-132. gr. laga
nr. 91/1991, um medferd einkamala, auk 24% virdisaukaskatts af malflutningspoknun,
sbr. 16g 50/1988 um virdisaukaskatt.

IV. Nidurstada

Agreiningur pessa mals snyst um hvort vikja eigi til hlidar akvaedi i kaupsamningi
adila frd& 1. mars 2018 um soluverd & rekstri stefnanda til stefnda. Samkvemt
samningnum var umsamid kaupverd hins selda an birgda 18.000.000 kr. Stefnandi telur
ad hann hafi selt rekstur sinn langt undir markadsvirdi og pvi eigi hann kréfu a ad
verdakvadi samningsins sé vikid til hlidar og breytt pannig ad stefndi greidi honum sem
nemi mismuni kaupverds og markadsverds. Er adalkrafa stefnanda si ad kaupverdid
veroi akvedid 43.135.071 kr. en til vara 24.325.703 kr.

Krafa stefnanda byggist i meginatridum & 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgera,
umbod og Ogilda 16ggerninga, en auk pess visar stefnandi til reglu samningaréttarins
um brostnar forsendur. Af halfu stefnda er pvi motmeelt ad vikja beri samningum adila
til hlidar, ad 6llu leyti eda hluta, & grundvelli fyrrnefndra reglna, enda séu engin
lagaskilyrai til sliks.

Samkveemt 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 ma vikja samningi til hlidar i heild eda ad
hluta eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad bera
hann fyrir sig. Vio mat & pvi hvort samningur eda akveedi hans teljast 6sanngjorn skal
samkvemt 2. mgr. 36. gr. lita til efnis samnings, stddu samningsadila, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Ogilding samnings eda einstakra skilmala hans med stod i 1. mgr. 36. gr. felur i sér
fravik fra peirri grundvallarreglu islensks réttar ad samninga beri ad efna. Af pvi leidir
ad sa sem krefst pess ad pad skuli gert vegna efnis samningsins, stddu samningsadila,
atvika vid samningsgerdina eda atvika, sem sidar komu til, sbr. 2. mgr. greinarinnar, ber
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad pessi atridi eigi ad valda pvi ad talid verdi 6sanngjarnt ad
vidsemjandinn beri samninginn fyrir sig, sja hér til hlidsjonar dom Haestaréttar fra 22.
febrtar 2018 i mali nr. 195/2017.

Akvedi 36. gr. var logfest med akvadi 6. gr. laga nr. 11/1986. | athugasemdum
frumvarpsins um pa reglu sem fdlst i akvaedinu kom fram ad beita meetti reglunni til
bess ad leidrétta of lagt verd. Veeri pa liklegt ad helst myndi reyna a akvaedid vardandi

endurgjald i samningum sem gerdir hefdou verid til langs tima og gerdu ekki rad fyrir
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rétti til endurskodunar. Mat a pvi hvort verdakvadi veeri 6sanngjarnt eda ekki yroi had
mati domstola hverju sinni en &tlast veeri til ad domstodlar geettu fyllstu varadar i pessum
efnum sem 6drum sem vordudu beitingu reglu 36. gr.

Af ordalagi 2. mgr. 36. gr. verdur ekki radid hvort nidurstada um 6sanngirni radist
af heildarmati & 6llum peim fjérum pattum sem tilgreindir eru i 2. mgr. eda hvort
skilmali geti talist sanngjarn ef adeins einn pessara patta er til stadar. EKkKi er tekin bein
afstada til pessa atridis i l6gskyringargognum en af almennum athugasemdum i
greinargerd sem fylgdi frumvarpi til laga nr. 11/1986 verdur radid ad akvaedid hafi verid
sett med pad markmid ad leidarljosi ad styrkja stodu neytandans og peirra sem ldta i
legra haldi vid gerd samninga. [ greinargerdinni er p6 jafnframt 16gd ahersla & ad 36.
gr. sé i edli sinu undantekningarregla sem standi andspanis meginreglum islensks
fjarmunaréttar um samningsfrelsid og skyldu manna til pess ad efna samninga. bess
vegna veeri serstok asteeda til pess ad undirstrika pad ad til pess veeri stlast ad domstolar
feeru mjog varlega i ad beita reglunni. Ohdfleg beiting veeri mjog til pess fallin ad skerda
oryggi i vidskiptum og skapa réttarovissu.

Med visan til peirra sjonarmida um varfaerni, réttarvissu og 6ryggi i vioskiptum sem
lyst er i 16gskyringargdgnum telur démurinn rétt ad leggja til grundvallar ad vid mat &
sanngirni kaupverdsins sem um er deilt i malinu beri ad lita med heildsteedum heetti til
allra peirra patta sem greinir i 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936. | pvi sambandi hefur
domurinn horft til fordeema Heestaréttar um talkun og beitingu 2. mgr. 36. gr., sja hér
medal annars til hlidsjénar fyrrnefndan dom Haestaréttar fra 22. febrtar 2018 i mali nr.
195/2017, svo og déma réttarins fra 18. oktober 2017 i mali nr. 838/2017 og 17.
desember 2015 i mali nr. 346/2015.

A pvi er vardar verddkvaedid i samningi adila sem stefnandi krefst pess ad verdi
vikid til hlidar og breytt til heekkunar hefur stefnandi i malatilbunadi sinum visad til
nidurstodu démkvadds matsmanns um hvad teljist edlilegt og sanngjarnt veromati
rekstrarins sem stefnandi seldi. Eins og rakid er i kafla Il hér ad framan lagdi
matsmadurinn til grundvallar i matsgerd sinni ad virdi ébreytts rekstrar stefnanda,
midad vid ad stefndi héldi afram vidskiptum vid hann, veeri 43,1 milljén kréna en 24,3
milljonir ef stefndi hefdi heett vidskiptum vid stefnanda. Var pa gert rad fyrir pvi i
badum tilvikum ad arlegur voxtur naestu 10 arin yrdi 3% ad jafnadi.

[ skyrslu matsmannsins fyrir démi kom hins vegar fram ad matsmadurinn hefdi

mati sinu gefid sér télu um aframhaldandi voxt tekna an pess ad taka tillit til pess ad
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verslanir [...], sem ndmu einum pridja af veltu stefnanda, hefdu hett vidskiptum vid
stefnanda i arslok 2017. Gekkst matsmadur vid pvi i skyrslu sinni ad parna veeri
hugsanlega um mistok af sinni halfu ad reda og lysti pvi jafnframt ad hann hefdi
endurskodad forsendur mats sins um haekkun tekna ef petta hefdi legid fyrir vio gerd
matsgerdarinnar. Med visan til pessa verdur ad telja ad matsgerdin hafi sem slik
takmarkad sénnunargildi um verdmeeti rekstrarins sem agreiningur malsins lytur ad.

A0 pvi vardar virdismat Ernst og Young ehf. fr4 3. mai 2018 sem stefnandi hefur
einnig byggt krofur sinar & pa er ljost ad stefnandi hefur aflad pessa mats einhlida an
nokkurrar adkomu stefnda. Umraett mat hefur pvi ekki sénnunargildi i malinu og verdur
bvi ekki byggt & pvi um ad séluvirdi rekstrarins sem stefnandi seldi hafi ad réttu lagi att
ad vera pessum mun hearra sem hann gerir kréfu um.

Pegar skorid er Ur pvi hvort &kvaedi um verd i samningi adila fra 1. mars 2018 hafi
verid Osanngjarnt i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 verdur eins og adur segir ekKi
eingongu horft til efnis dkvaedisins heldur byggist sanngirnismatid & heildarmati fleiri
patta & bord vid stddu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar
komu til.

Telja verdur ljést pegar litid er til gagna malsins ad stefndi var i sterkri
samningsstéou gagnvart stefnanda pegar vidredur foru fram um kaup a rekstri
stefnanda seinni hluta februar, enda liggur fyrir ad stdr hluti tekna stefnanda stafadi fra
vidskiptum hans vid stefnda. Ekki verdur po litid hja pvi ad fyrirsvarsmadur stefnanda
hafdi sjalf aratuga reynslu af vidskiptum og ad hin hlaut, vegna starfa sinna og
eignarhalds & félaginu vera mjog vel kunnug fjarhagsstddu pess, rekstrarhaefni og
framtidarmoguleikum, burtséd frd pvi hvort han hefdi formlega menntun & svidi
vidskipta.

Pegar litid er til peirra gagna sem fyrir liggja um samskipti adila i malinu og
adilaskyrslu fyrirsvarsmanns stefnanda fyrir démi verdur enn fremur ekki um villst ad
fyrirsvarsmadur stefnanda atti frumkveaedi ad samningavidreedum adilanna i kjolfar pess
ad han hafdi leitad hofanna annars stadar um solu & rekstrinum en fengid dreemar
undirtektir sokum verdhugmynda sinna. Ljost er af peim télvupdstsamskiptum sem fyrir
liggja i malinu ad fyrirsvarsmadur stefnda tok verdhugmyndum fyrirsvarsmanns
stefnanda féalega og reifadi i pvi sambandi sjonarmid um ad reksturinn veeri 10-12
milljona krona virdi, asamt lager & kostnadarverdi, sbr. tolvupost 13. februar 2018.
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pratt fyrir pessar undirtektir kaus fyrirsvarsmadur stefnanda engu sidur ad halda
samningaumleitunum afram og spurdi fyrirsvarsmann stefnda i télvuposti nasta dag
hvort unnt veri ad ,,finna einhvern milliveg*.

I svari fyrirsvarsmanns stefnda 15. febriar kom fram ad stjorn stefnda hefdi hafnad
vidreedum & peim notum sem stefnandi hefdi lagt til par sem hdn teldi kaupverdid of
hatt. Fyrirsvarsmadur stefnanda brast vid pessum tolvupdsti med ad halda
samningavidraedum til streitu og upplysti stefnda um ad 22,5 milljonir kréna dsamt lager
a kostnadarverdi veeri asettanlegt fyrir sig. Stefndi brast vid pessum télvuposti med ad
nefna 16-18 milljonir sem verdhugmynd asamt lager, ef trygging fengist fyrir sélu til
[..]11prjaéar.

Ekki verdur séd af pessum samskiptum adila ad pau renni stodum undir fullyrdingar
i malatilbunadi stefnanda um ad ,stefndi hafi med Oheidarlegum hetti beitt
fyrirsvarsmann stefnanda prystingi til ad lackka kaupverdid“. Ad mati domsins verdur
heldur ekki séd ad fyrirvarar sem fyrirsvarsmadur stefnda gerdi vid verdhugmyndir
fyrirsvarsmanns stefnda i samningavidredum med tilliti til adsteedna & markadi jafngildi
pbvi ad stefndi hafi ,,med alls kyns brogdum unnid ad pvi ad fa stefnanda til ad leekka
kaupverdid“. Pa er rétt ad minna & ad i adilaskyrslu fyrirsvarsmanns stefnanda fyrir
domi gat han ekki beint & neinn adila hja stefnda sem hefdi gefid henni tilefni til ad etla
ad stefndi myndi haetta vidskiptum vid stefnanda ef reksturinn veeri ekki seldur til hans.

Vegna tilvisana i malatilbinadi stefnanda til vottorda leeknis og salfredings um
lidan og heilsufar fyrirsvarsmanns stefnanda telur domurinn rétt ad taka fram ad hann
telur ekki astaedu til ad efast um ad fyrirsvarsmadur stefnanda hafi glimt vid vanlidan &
beim tima sem vidskipti adila attu sér stad og ad su vanlidan hafi agerst i kjolfar
vidskiptanna, enda verdur ekki annad séd en ad fyrirsvarsmadur stefnanda sjai mjog
eftir vidskiptunum. I malinu er hins vegar ekkert komid fram um pad ad stefndi hafi
haft vitneskju um lidan fyrirsvarsmanns stefnanda ad pessu leyti, hvad pa ad starfsmenn
stefnda hafi feert sér pad i nyt i samningum adila. P4 hefur heldur ekki verid a pvi byggt
i malinu ad fyrirsvarsmann stefnanda hafi vegna heilsufars brostid hefi til ad radstafa
hagsmunum sinum pegar samningurinn var gerdur. Midad vid pessar adstaedur telur
domurinn ljést ad vanlidan og kvidi fyrirsvarsmanns og eiganda stefnanda geta ekki ein
og sér skapad lagalegan grundvoll fyrir kréfu stefnanda ad breyta séluverdi rekstrarins
til haekkunar.

Med visan til pess sem ad framan er rakid verdur ekki séd ad stefnanda hafi tekist

ad syna fram & ad efni akveedis i samningi adila, atvik vid samningsgerdina eda stada
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samningsadila valdi pvi ad skilyroum 36. gr. laga nr. 7/1936 sé fullnagt fyrir pvi ad
samningi adila verdi breytt. pa verdur heldur ekki séd hvernig par spar um préun fjolda
ferdamanna sem stefnandi hefur talid til atvika sem sidar komu i skilningi 2. mgr. 36.
gr. geti ad réttu lagi fallid par undir.

Stefnandi hefur einnig visad til pess i malatilbunadi sinum ad unnt sé ad breyta
verdakveaedi samnings adila med visun til 6skradra meginreglna samningaréttar um
brostnar forsendur. Visar stefnandi pa til pess ad samningur adila hafi byggst & peirri
forsendu og akvordunaréstedu ad stefnandi fengi sanngjarnt og edlilegt verd fyrir hid
selda midad vid verdmaeti pess a kaupsamningsdegi. Telur stefnandi ad su forsenda sé
augljéslega brostin en slikt heimili leidréttingu & kaupverdinu i samreemi vid domkrofu
stefnanda.

Ad mati domsins verdur ekki séd hvernig pessi méalsasteda stefnanda, sem snertir
Oskradar meginreglur samningaréttarins um brostnar forsendur geti haft sjalfsteeda
bydingu umfram paer malséastedur stefnanda sem doémurinn hefur pegar hafnad. |
samningarétti er almennt gengid Gt fra pvi ad hugtakid brostin forsenda svari til
adsteedna pegar samningsadili hefdi ekki stofnad til samningsins ef hann hefdi séd eda
matt sja fyrir pau atvik eda adsteedur sem hann sidar vill bera fyrir sig. Pad er hins vegar
meginregla ad menn verda sjalfir ad bera ahattuna af pvi ad forsenda peirra fyrir samn-
ingsgerd brestur. Pad heyrir pvi til undantekninga ad brostin forsenda sé vidurkennd
sem 6gildingarasteda eda ad vikja megi samningsakvadi til hlidar & grundvelli hennar.
Ad mati domsins hefur stefnandi ekki synt fram med hvada hatti pessar reglur
samningareéttarins um brostnar forsendur eiga vid um atvik malsins og er malsastedu
hans pvi hafnad.

Med visan til pess sem ad framan er rakid verdur stefndi syknadur af beaedi adal- og
varakrofu stefnanda i malinu. 1 1josi pessarar nidurstédu verdur stefnda gert ad greida
stefnanda allan kostnad af rekstri malsins sem telst hafilega akvedinn 1.488.000 kr. og
hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Kjartan Bjarni Bjorgvinsson héradsdomari kvedur upp pennan dom ad gettu
akveedi 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

DOMSORD:

Stefndi, [Z] ehf., er syknadur af kr6fum stefnanda i méalinu, [X] ehf. Stefnandi
skal greida stefnanda malskostnad ad fjarhaed 1.488.000 kr.
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Kjartan Bjarni Bjorgvinsson (sign.)
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