DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 27. september 2018 i mali nr. E-
240/2018:

Friorik Bjornsson

(Sigurour Sigurjonsson logmadur)

gegn

Veroi tryggingum hf.

(Eva Bryndis Helgadottir logmadur)

Mal petta var hofoad med stefnu, sem pingfest var 25. januar 2018, og domtekid
30. agust 2018. Stefnandi er Fridrik Bjornsson, [...], [...], en stefndi er Vordur
tryggingar hf., Borgartini 25, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess adallega ad vidurkenndur verdi réttur hans til
skadabdta ur hendi stefnda ur starfsabyrgoartryggingu 16gmannsins A hja stefnda
vegna fjartjons er stefnandi hafi ordid fyrir vegna mistaka ldgmannsins vid
hagsmunagaslu fyrir stefnanda. P4 gerir stefnandi krofu um ad stefnda verdi gert
ad greida honum malskostnad ad skadlausu ad mati réttarins ad teknu tilliti til
timaskyrslu I6gmanns hans og virdisaukaskatts. Til vara er gerd st krafa, verdi eigi
fallist 4 adalkrofu stefnanda, ad malskostnadur verdi latinn nidur falla.

Stefndi krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af Ollum kréfum
stefnanda og demdur malskostnadur Gr hans hendi ad mati réttarins en til vara ad

doémkréfur stefnanda verdi laekkadar verulega og malskostnadur latinn nidur falla.

Malsatvik
Adila mals pessa greinir nokkud & um malsatvik og tildrog mals pessa en forsogu
pess ma rekja til pess ad med kaupsamningi 17. agust 2006 keypti félagid E2 ehf.,
sem sidar fékk heitid Midbajarbyggd ehf., allt hlutafé af stefnanda i félaginu Nero
hf. og nam kaupverdid 180.000.000 krona. Sama dag gaf félagio E2 ehf. ut
tryggingarbreéf til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 skuld vid handhafa
bréfsins allt ad fjarhad 20.000.000 krona. Fasteign ad Bolholti 6, med fastanamerin
201-2390 og 201-2391, eignarhlutar 01-0401 og 01-0402, var sett ad vedi og hvildi
breéfid 4 2. vedrétti. binglystur eigandi fasteignarinnar og beggja eignarhlutanna var
félagid H.G. Meyer ehf. en pad félag og félagio Midbajarbyggd ehf. munu hafa
verid 1 eigu sama adilans. Stefnandi var handhafi bréfsins.

[ stefnu er greint svo fra malavoxtum ad stefnandi hafi leitad til
l6gmannsins A 4 arinu 2007 og falid honum ad geeta hagsmuna sinna vegna krofu

sem stefnandi hafi att 4 hendur Midbajarbyggd ehf. vegna adurnefndra vidskipta



med hluti 1 félaginu Nero hf. Pann 12. november 2007 hafi verid utbuinn vidauki
vi0 adurnefnt tryggingarbréf. bPar hafi m.a. komio fram ad fyrrgreindir eignarhlutar
veru 1 eigu H.G. Meyer ehf., tryggingarbréfido hefdi verid gefido Ut vegna sélu
stefnanda 4 6llum hlutum i Nero hf. samkvemt kaupsamningi 17. agast 2006 og
vert stefnandi eigandi bréfsins. Pa sagdi ad med vidaukanum stadfestu
utgefandi/skuldari og vedsali ad fjarhaed pess skyldi greidast a einum gjalddaga, 26.
april 2008. Enn fremur sagdi i vidaukanum ad félli skuldin 1 gjalddaga geeti vedhafi
1atid selja hina vedsettu eign naudungarsOlu an undangengis doms, sattar eda
adfarar, sbr. 2. tolulid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu eda 14tid
gera adfor til fullnustu skuldarinnar hja skuldara/vedsala &n undangengis doms eda
réttarsattar samkvaemt 7. tolulid 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 en akveadi pessa
efnis hafdi ekki verid ad finna i tryggingarbréfinu sjalfu. Ad 60ru leyti munu
akvadi tryggingarbréfsins hafa verid obreytt.

b4 hafi jafnframt verid gengid fra samkomulagi milli adila kaupsamningsins
vegna eftirstddva af kaupverdi og ttbiin yfirlysing par ad litandi. A peim tima hafi
greidsla ad fjarhaed 44.000.000 krona a gjalddaga 5. januar 2007 verid i vanskilum.
Samkomulag hafi ordid um ad stefnandi myndi veita kaupanda afslatt ad fjarhao
14.000.000 krona af soluverdi hlutanna. Vid pad hafi 6greiddar eftirstodvar numid
30.000.000 krona. Pa hafi i samkomulaginu verid kvedid 4 um ad greidsla
eftirstddva yrdi med peim hetti ad greidsla, sem Midbajarbyggd ehf. hafdi 4dur
greitt til I6gmannsins, ad fjarhaed 6.000.000 krona, skyldi renna til stefnanda. ba
skyldi ,,vedtryggingarbréfio“ ad fjarhaed 20.000.000 kréna standa til tryggingar
somu fjarhaed og skyldi gjalddagi peirrar greidslu vera 26. april 2008. ba skyldi
Midbejarbyggd ehf. gefa ut skuldabréf ad fjarhaed 4.000.000 krona med gjalddaga
26. april 2008. Umratt skuldabréf hafi verid gefid ut og athent stefnanda og pad
greidst 1 gegnum banka. Midbajarbyggd ehf. hafi & hinn boginn ekki stadid vid ad
greida 20.000.000 krona pann 26. april 2008 og hafi logmadurinn pa hafid
innheimtuadgerdir fyrir hond stefnanda. Logmanninum hafi borist greidslur ad
fjarhaed 5.000.000 krona pann 8. juli 2008, 2.500.000 krénur pann 1. agtst 2008 og
2.500.000 kronur pann 3. oktober 2008. Hafi greidslur pessar verid innborganir inn
a hofudstol og vexti skuldar Midbajarbyggdar ehf. ad fjarhaed 20.000.000 krona
samkvamt adurnefndu samkomulagi sem gjaldfallid hafdi 26. april 2008 auk vaxta
og kostnadar.

f tolvuskeyti til 16gmannsins 7. april 2008 sagdi stefnandi ad ,,Glitnir sendi
mér tilbaka 20 millu kr. bréfid og sagdist ekki geta innheimt pad, par sem pad veri
tryggingarbréf en ekki vedskuldabréf. Hins vegar innheimta peir 4 millurnar. bar af
leidandi bid ég pig um ad senda timanlega vini minum Halldéri Meyer,

innheimtubréf, par sem fram kemur ad skuldin eigi ad greidast & skriftstofu



virdulegs 16gmanns, A.“ b4 sagdi ad ef ,,peir félagar bidja um gott vedur, vardandi
greidslu a gjalddaga, pa segir pi peim ad pad skemmi ekki fyrir ef peir greidi strax
4 millur hja Glitni“.

Logmadurinn sendi Midbajarbyggd ehf. bréf sem dagsett er 17. april 2008
og bar yfirskriftina ,, Tilkynning um gjalddaga og greidslustad vedtryggingarbréfs.*
bar var vakin athygli 4 pvi ad gjalddagi samkvaemt ,,vedtryggingarbréfi og
vidauka vid pad veri 26. april 2008 og ad greida bari fjarhad bréfsins, 20.000.000
krona, inn 4 nénar tilgreindan reikning l16gmannsins.

Logmadurinn lagdi fram kréfu um naudungarsolu a fasteigninni Bolholti 6
fyrir hond stefnanda pann 26. mai 2008 & grundvelli tryggingarbréfsins og
vidaukans. Af halfu embettis syslumanns komu fram athugasemdir sem lutu ad pvi
a0 tryggingarbréfid veri ekki fullnustugrundvollur og ad liggja pyrfti fyrir domur
um pa kréfufjarhaed sem tryggingarbréfinu veeri @tlad tryggja 1 fasteigninni. Af pvi
tilefni mun 16gmadurinn hafa sent syslumanni bréf 1. oktober 2008 med
athugasemdum sinum vid afstodu syslumanns og krofu um ad naudungarsalan feeri
fram. Mun hafa verid latid reyna 4 naudungarsélumedferd & fasteigninni. bPann 7.
mai 2009 mun hafa farid fram framhaldssala 4 fasteigninni en Islandsbanki hf., sem
atti krofu a 1. veorétti, baud fjarhed i fasteignina sem ekki reyndist naegileg til pess
ad nokkud fengist upp i kréfu uppbodsbeidanda og var uppbodid pvi arangurslaust.

Med tolvuskeyti til stefnanda 7. juli 2009 upplysir l6gmadurinn um pau
malalok ad 7. mai 2009 hafi farid fram ,,framhaldssala & Bolholti 6, Reykjavik,
eignarhlutum 201-2390 og 201-2391, gerdarpoli H.G. Meyer ehf. Gerdarbeidandi
var Fridrik Bjornsson. Hvorartveggju (svo) framhaldssolurnar voru arangurslausar,
par sem haesta bod nadi ekki inn i kréfu uppbodsbeidanda og vedhafi a 1. vedrétti,
fslandsbanki hf., var ekki uppbodsbeidandi. TSlvuposturinn var stadfestur um hal
af stefnanda um mottoku.

[ stefnu kemur fram ad i kjolfar pessarar 4rangurslausu gerdar hafi
l6gmadurinn fullvissad stefnanda um ad krafa hans veri ad fullu tryggd og ekki
pyrfti ad hafa dhyggjur af pvi ad hun fyrndist. Stefnandi kvedur 16gmanninn alla tid
hafa haft umbod til ad fara med forredi malsins og hafi hann treyst honum ad 6llu
leyti fyrir hagsmunum sinum og medferd malsins. Engin breyting hafi ordid 4 pvi
par til 1 febraar 2015. Stefnandi kvedur 16gmanninn itrekad hafa fullvissad sig um
a0 krafan veri ad fullu tryggd og ad greidsla myndi nast. Stefnandi kvedst oftast
hafa verid i simasambandi vid l6gmanninn vegna malsins en aldrei fengid
skilagrein eda reikninga fyrir poknanir. Hafi 16gmadurinn haldid eftir hluta af
greidslum en sidast greitt sér 700.000 kronur pann 12. mars 2014.

Med tolvuskeyti stefnanda til I6gmannsins 10. mai 2012 bidur hann

l6gmanninn ad kanna ,.hvort Midbajarbyggd kt. [...] & einhverjar eignir sem hagt



er ad ganga ad.” Stefnandi mun ekki hafa fengid svar vid pessu skeyti.

b4 kemur fram i stefnu ad pad hafi svo ekki verid fyrr en 13. mars 2014 sem
l6gmadurinn hafi farid af stad med innheimtutilraunir & ny med framlagningu
beidni um naudungarsélu. Embatti syslumannsins i Reykjavik hafi endursent
beidnina 1. juni 2014 med visan til 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991 og svofelldri
aritun: ,,Skv. 3. tl. 1. mgr. 6. gr. laga 90/1991 ma krefjast naudungarsolu til
fullnustu gjaldfallinni peningakréfu skv. pinglystum samningi um vedrétt 1 eigninni
fyrir tiltekinni peningakréfu. Ordalagid ,,allt ad* kr. 20.000.000 pykir ekki uppfylla
pad skilyrdi.“ Ekki hafi pvi ordid af naudungarsélumedferd 4 eigninni.

Er greint svo fra i stefnu ad eftir fravisun malsins fra syslumanni hafi
l6gmadurinn fengid gognin endursend. Hafi stefnandi sent ldgmanninum
tolvuskeyti pann 21. og 30. jali 2014 vegna pessa. ba fyrst hafi 16gmadurinn reynt
ad fa dom fyrir krofu stefnanda & hendur Midbejarbyggd ehf. og farid pa leid ad
leita urlausnar héradsddéms um réttmaeti krofu stefnanda & hendur Midbajarbyggd
med mali sem pingfest hafi verid 1 Héradsdomi Reykjavikur 16. september 2014.
Malid var hofoad & hendur Midbajarbyggd ehf. og H.G. Meyer ehf. en til
réttargzeslu Syslumanninum i Reykjavik, Islandsbanka hf. og Landsbankanum hf.
Med urskurdi héradsdéms 1 mélinu nr. E-3585/2014 sem kvedinn var upp 4. febraar
2015 var malinu visad fra domi vegna vanreifunar.

Stefnandi sendi l6gmanninum télvuskeyti 11. febraar 2015 par sem fram
kemur ad honum finnist ,,allt petta mal vera med 6likindum, peir leida likum ad pvi
ad litid0 sem ekkert sé 4 bak vid tryggingarbréfid, 6ljost med upphadina og peir
botni bara ekkert i pessu. [...] Eg fae ekki séd hvernig hagt er ad vefengja petta, svo
malid hlytur ad vinnast i Hestarétti, einnig parf ad fa fravisun syslumanns aflétt.
Lattu mig heyra fréd pvi i vikunni.*

Med umbodi 12. febraar 2015 mun nuverandi 16gmadur stefnanda hafa
tekid vid rekstri malsins. Med stefnu pingfestri 4. mars 2015 var hofoad mal &
hendur Midbajarbyggd ehf. og H.G. Meyer ehf. fyrir Héradsdomi Reykjavikur og
var pad rekid undir nimerinu E-868/2015. [ malinu krafdist stefnandi pess adallega
a0 Midbajarbyggd ehf. greiddi sér 20.000.000 kroéna med drattarvoxtum og ad
fradregnum innborgunum 8. juli, 1. agust og 3. oktober 2008, samtals ad fjarhad
10.000.000 krona og ad fradregnum 288.000 kronum sem stefnandi mun hafa
skuldajafnad med yfirlysingu 4. mars 2015. [ stefnu pess mals sagdi ad krafa
stefnanda @tti retur ad rekja til eftirstodva kaupverds hlutafjar i Nero hf.
samkvaemt adurnefndum kaupsamningi fra 17. agust 2006. ba var pess krafist ad
Midbzjarbyggd ehf. og H.G. Meyer ehf. yrdi gert ad pola ad stadfestur yrdi med
domi 2. vedréttur og uppfersluréttur stefnanda samkvemt adurnefndu

tryggingarbréfi til tryggingar skuld Midbazjarbyggdar ehf. vid stefnanda og



stadfestingar & samningsvidauka vid bréfid auk pess ad stefndu i pvi mali yrdi gert
ad pola ad stefnanda yrdi heimilud adfér og heimilad ad krefjast naudungarsolu a
hinni vedsettu eign 4 grundvelli tryggingarbréfsins. DoOmur gekk i malinu 24.
februar 2016 par sem fallist var 4 kréfugerd stefnanda & hendur Midbajarbyggd
ehf. og H.G. Meyer ehf. Dominum var afryjad til Hestaréttar og var par rekid undir
numerinu 293/2016. Hestiréttur kvad upp dém i malinu 23. febraar 2017 og voru
Midbejarbyggd ehf. og H G. Meyer ehf. syknud af krofugerd stefnanda med visan
til pess a0 fjarkrafa stefnanda & hendur Midbejarbyggd ehf. hefdi fyrnst 1 oktober
2012 en malid hefdi ekki verid hofoad fyrr en i mars 2015. Krafan hefdi ordid
gjaldkreef samkvaemt 1. mgr. 5. gr. laga nr. 14/1905 um fyrning skulda og annarra
krofuréttinda 4 gjalddaga fyrrnefnds kaupsamnings 1 april 2008, nyr
fyrningarfrestur hefoi hafist vid innborganir Midbajarbyggdar ehf. en st sidasta
hefdi verid i oktober 2008. Greinir stefnandi svo fra i stefnu ad nidurstada doms
Hestaréttar hafi stadfest ad krofuréttindi stefnanda &4 hendur Midbajarbyggd ehf.
hefdu fallid nidur fyrir fyrningu 3. oktober 2012. Hafi stefnanda pa ordid 1jost ad
hann hefdi ordid fyrir tjoni sem rakid yrdi til mistaka I16gmannsins A.

Med bréfi 16gmanns stefnanda til stefnda 8. mars 2017 var oskad eftir
upplysingum um starfsabyrgdartryggingu 16gmannsins hja stefnda og sendi stefndi
til baka samrit af vatryggingarskirteini. Pann 3. mai 2017 sendi l6gmadur stefnanda
krofubréf til stefnda med krofu fyrir hond stefnanda um ad fa baetur ar
starfsabyrgdartryggingu 16gmannsins hja stefnda vegna tjons, sem stefnandi hefdi
ordid fyrir vegna saknamrar hattsemi 16gmannsins. Med bréfi dags. 15. november
2017 lysti stefndi pvi yfir ad félagid teldi 6sannad ad logmadurinn hefdi med
saknemri hattsemi valdid stefnanda tjoni og hatnadi framkominni krofu stefnanda
um betur Ur starfsabyrgdartryggingu 16gmannsins. Stefnandi kvedst pvi eiga pann
kost einan ad hofda mal gegn stefnda 4 grundvelli mistaka og saknamrar hattsemi
l6gmannsins, sbr. akvaedi 44. gr. laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga.

II

Helstu mdlsdstedur og lagardk stefnanda

Stefnandi kvedst byggja a pvi ad stefndi beri skadabotaabyrgd 4 tjoni pvi sem hann
hafi ordid fyrir vegna pess ad logmadurinn hafi ekki gett hagsmuna hans sem
skyldi vid rekstur skuldamals & hendur Midbeajarbyggd ehf. og H.G. Meyer ehf.
betta hafi leitt til pess ad krafa hans 4 hendur félaginu Midbeajarbyggd ehf. hafi
fyrnst i medforum logmannsins i oktober 2012 en 1jost sé ad 16gmadurinn hafi sinnt
hagsmunagaeslu fyrir hann 4 peim tima. Oumdeilt sé ad 16gmadurinn hafi haft

starfsabyrgdartryggingu i gildi hja stefnda 4 peim tima.



Stefnandi kvedst visa til laga nr. 77/1998 um l6gmenn en par sé finna
akvadi um ad gera megi rikar krofur til vinnubragda 16gmanna. I 18. gr. laganna
segi ad logmoénnum beri 1 hvivetna ad raekja af alud pau storf sem peim sé traad
fyrir og neyta allra logmatra Grreda til ad gaeta 16gvarinna hagsmuna umbjodenda
sinna.

Samkvemt skilmdlum starfsabyrgdartryggingar 16gmannsins hja stefnda
beti tryggingin tjon sem leidi af géleysi 1 storfum 16gmannsins. Sérfraediabyrgd st
sem um logmenn gildi sé reist & pvi ad gera megi rikari krofur til vandadra
vinnubragda og adgaeslu hja sérfredingum. Allt galeysi 16gmanns sem valdi tjoni
leidi pvi ad jafnadi til skadabotaabyrgdar. Stefndi kvedur sakarmat vegna
sérfraedistarfa vera strangara en almennt gerist. Stefnandi hafi leitad til 16gmannsins
og falid honum hagsmunagaslu sem sérfraedingi 4 tilteknu réttarsvidi sem m.a. hafi
falist 1 innheimtu 4 krofum stefnanda & hendur félaginu Midbajarbyggd ehf. Hafi
stefnandi getad gert rikar krofur til 16gmannsins, langt umfram pad sem gera megi
gagnvart adilum sem ekki teljist sérfredingar a4 pessu réttarsvidi. Ekki verdi deilt
um pad grundvallarsjonarmid ad beita skuli strongu sakarmati gagnvart
16gmonnum sem sérfredingum & svidi innheimtu, samningsgerdar og réttarfars.

Domur Haestaréttar 1 mali nr. 293/2016 fra 23. februar 2017 stadfesti i raun
a0 med framgongu sinni hafi 16gmadurinn ekki sinnt hagsmunagaslu fyrir hond
stefhanda med pvi ad tryggja ekki ad krafa stefnanda fyrndist ekki undir
malarekstri. Athafhaleysi 16gmannsins og val & rongum réttararreedum hafi leitt til
pess ad stefnandi hafi ad lokum tapad krofu sinni. Logmadurinn hafi ekki
framkvaemt pau verk sem stefnandi hafi falid honum i samraemi vid vidteknar
starfsvenjur og réttarframkvaemd. Telji stefnandi ad tjon hans verdi rakid til
saknaemrar hattsemi sem falli undir starfsdbyrgdartryggingu logmannsins og sé
vatryggingaratburdur i skilningi laganna.

{ stad pess ad fa dom fyrir krofu stefnanda 4 hendur Midbajarbyggd ehf. og
stadfestingu a4 vedréttindum gagnvart H.G. Meyer ehf. hafi 16gmadurinn kosid ad
halda uppi hagsmunagaslu vid fullnustu kréfunnar med pvi ad fara itrekad fram a
naudungarsolu 4 fasteign a4 grundvelli tryggingarbréfs an pess ad ad baki henni legi
fullnustuheimild. Fyrir liggi ad 16gmadurinn hafi talid oparft ad fa dom fyrir
meintri skuld Midbajarbyggdar ehf. pratt fyrir itrekadar dbendingar syslumanns um
ad porf vari 4 domstrlausn fyrir krofunni svo fullnegjandi fullnustuheimild legi
fyrir. [ pvi sambandi sé vakin athygli 4 tolvuskeyti stefnanda til 16gmannsins dags.
7. april 2008 par sem segi ad stefnandi hafi verid gerdur afturreka tr
innheimtudeild banka med 20.000.000 kréna tryggingarbréfid par sem ekki hefdi
verid unnt ad innheimta pad eins og um skuldabréf vaeri ad reda. Hafi i pvi falist

abending til 16gmannsins um ad fara hefdi purft med malid fyrir domstola. bad hafi



b6 ekki verid fyrr en 4 arinu 2014 sem 16gmadurinn hofdadi mal fyrir domstélum
og pa med peim haetti ad adeins var krafist stadfestingar a vedrétti. Malid hafi verid
vanreifad ad ollu leyti pannig ad leitt hafi til fravisunar pess fra dominum.

Stefnandi kvedst alla tid hafa reynt ad fylgja malinu eftir en l6gmadurinn
hafi styrt réttarfarslegum adgerdum i malinu enda sérfredingur 4 pvi svidi og ekki &
feeri stefnanda sjalfs. Stefnandi hafi att og matt treysta pvi ad 1o6gmadurinn feeri
fram med réttum og tryggilegum hatti vid hagsmunagaslu i hans pagu.

Krafa stefnanda 4 hendur Midbajarbyggd ehf. hafi verid reist & samningi
um s6lu 4 hlutum i félaginu Nero ehf. Slik krofuréttindi fyrnist 4 fjorum arum fra
pvi ad pau gjaldfalli. Heaestiréttur hafi i fyrrgreindum domi sinum stadfest ad
naudungarsdlubeidni sem ekki uppfylli formskilyrdi 2. télulidar 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 90/1991 rjafi ekki fyrningu slikra krofuréttinda. Logmadurinn hafi ekki hirt um
ad fa dom fyrir krofuréttindum stefnanda & hendur Midbajarbyggd ehf. til ad rjufa
fyrningu og fyrir vikid fyrndist krafan i oktober 2012.

Stefnandi hafi par med ordid fyrir storfelldu tjoni vegna vanrakslu
l6gmannsins 4 pvi ad rjifa fyrningu krofunnar og telur stefnandi ad hann eigi rétt a
ad fa tjon sitt baett Ur starfsabyrgdartryggingu I6gmannsins sem hafi valdid honum
tjoni med pvi ad sinna ekki hagsmunagaeslu med réttum og tilhlydilegum heetti.

Veari krafa stefnanda 4 hendur Midbajarbyggd ehf. 6fyrnd tti stefnandi
hvoru tveggja vedtryggingu fyrir kréfu sinni i fasteigninni Bolholti 6 og jafnframt
@tti hann pess kost ad knyja & um efndir med naudungarsodlu & fasteigninni med
dém 1 hondunum vegna eftirstaeds séluverds.

Stefnandi  kvedur liggja fyrir ad eftirstedur hofudstoll skuldar
Midbaejarbyggdar ehf. gagnvart stefhanda nemi 10.000.000 krona auk afallinna
dréttarvaxta midad vid 3. oktober 2008 ad fjarhaed 3.058.326 kronur. Pann 4. mars
2015 hafi greiost 288.000 kronur inn & skuldina med skuldajofnun. Kvedst
stefnandi um petta visa til Gtreikninga sem legid hafi fyrir i héradsdomsmalinu nr.
E-868/2015. Hefd1 krafa stefnanda & hendur Midbzjarbyggd ehf. ekki fyrnst i
hondum 16gmannsins hefdi stefnandi att krofu ad fjarhed 12.770.326 kronur auk
dréttarvaxta, p.e. 13.058.326 kronur ad fradregnum adurnefndum 288.000 kronum.
bessi krofuréttindi stefnanda hafi verid tryggd med tryggingarbréfi ad fjarhaed
20.000.000 krona er hvildi & 2. vedrétti i fasteigninni Bolholti 6. Hefdi 16gmadurinn
haldid til haga krofu stefnanda & hendur Midbajarbyggd ehf. hefdi hann haglega
geta komid 1 veg fyrir ad krafan fyrndist. Um leid hefdi matt tryggja efndir med
naudungarsdlu & adurnefndri fasteign 4 grundvelli tildemdrar krofu stefnanda a
hendur Midbajarbyggd ehf. Fjartjon stefnanda sé¢ pvi fjarhaed eftirstedrar krofu
stefnanda a hendur Midbajarbyggd ehf. ad fjarhed 13.058.326 kronur, sbr.

framangreinda umfjdllun, auk frekari dréattarvaxta, ad fradregnum 288.000 krénum



b4 kvedst stefnandi hafa ordid fyrir storfelldum kostnadi vegna
malareksturs fyrir héradsdomi og Haestarétti 1 vidleitni sinni til ad afstyra tjoni. Sé
edlilegt a0 stefnanda verdi jafnframt beett pad tjon Ur starfsabyrgdartryggingu
l6gmannsins.

Logmadurinn hafi ekki gripid til adgerda til ad rjafa fyrningu kréfuréttinda
stefnanda a hendur Miobajarbyggd ehf. og sé¢ su hattsemi 16gmannsins saknam.
Orsakasamband sé¢ 4 milli hinnar 6logmetu og saknemu hattsemi 16gmannsins og
flartjons stefnanda. Einu gildi p6 Midbejarbyggd ehf. hafi verid tekid til
gjaldprotaskipta & arinu 2015 par sem félagid hafi verid gjaldfert fram ad peim
tima. P4 hafi stefnandi lyst krofu i protabu Midbajarbyggdar ehf. ad fjarheed
28.215.146 kronur auk drattarvaxta med visan til pess ad krafan nyti vedtryggingar
i fasteign pridja adila.

Vegna sjonarmida stefnda um ad logmadurinn hafi ekki sinnt
hagsmunagaeslu fyrir stefnanda eftir ad drangurslaus naudungarsala for fram 4 arinu
2009 kvedst stefnandi visa til pess ad 16gmadurinn hafi gett hagsmuna stefnanda
samfellt fra arinu 2007 til 15. febraar 2015 eda allt par til annar 16gmadur hafi tekid
vi0 malarekstri stefnanda & hendur Midbzjarbyggd ehf. og H.G. Meyer ehf.
Logmadurinn hafi ekki einungis farid med malid & arunum 2007 til 15. febrtar
2015 heldur hafi hann haldid eftir verulegum greidslum sem hann hafdi mottekio
fra Miobajarbyggd ehf. en hann hafi sidast radstafad af pvi greidslu til stefnanda
pann 12. mars 2014.

Logmadurinn hafi pvi mottekid umtalsverdar fjarhaedir vid innheimtustorf
sin 1 pagu stefnanda. Stefnandi hafi hins vegar aldrei fengid i hendur reikninga né
skilagreinar fra ldgmanninum vegna hagsmunagaslu hans i pagu stefnanda. Pa
liggi fyrir tolvuskeyti fra stefnanda til Idgmannsins & arunum 2008 til 2014.

Stefnandi telur sig hafa leitt naegar likur ad pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni
og ad hann hafi gert itarlega grein fyrir pvi i hverju tjon hans felist og hver tengsl
pess séu vid atvik mals. Stefnandi kvedst visa til pess ad fullnegt sé askilnadi 2.
mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala um ad honum sé heimilt og
hann hafi 16gvarinn rétt til ad leita vidurkenningardoms fyrir krofu sinni um ad
vidurkenndur verdi réttur stefnanda til skadabodta Gr hendi stefnda Vardar trygginga
hf. ar starfsabyrgdartryggingu l6gmannsins hja stefnda, vegna fjartjons er stefnandi
hafi ordi0 fyrir vegna mistaka 16gmannsins vid hagsmunagaslu fyrir stefnanda.

Stefnandi hatnar pvi ad honum hafi verid kunnugt um veikindi 16gmannsins
eda ad hann hafi heimsott hann & Grensasdeild. Ekkert sé haft 1 pvi og pad rétta sé

a0 hann hafi ekki frétt af veikindum hans fyrr en eftir 4.

III



Helstu mdlsdstedur og lagardk stefnda

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda. Stefndi kvedst arétta sérstaklega ad
su krafa sem stefnandi hafi att & hendur Midbajarbyggd ehf. hafi verid til komin
vegna eftirstodva af kaupsamningsgreidslu vegna kaupa & hlutum i Nero hf.
Sidarnefnda félagid hafi verid Grskurdad gjaldprota 14. mars 2012 og hafi skiptum
lokid 19. jini 2012 4n pess ad nokkud hafi fengist greitt upp i lystar krofur.
Gjaldprot hins selda hlutafélags hafi pvi att sér stad adur en krafa stefnanda &
hendur kaupanda hlutanna fyrndist.

Stefndi visar til pess ad engin gégn liggi fyrir um pad ad A l16gmadur hafi i
raun verid 16gmadur stefnanda pegar krafa hans fyrndist. A timabilinu fr4 hinni
arangurslausu naudungarsolu 7. mai 2009 til tolvubréfssendingar stefnanda 10. mai
2012 hafi engin samskipti verid 4 milli stefnanda og l6gmannsins. Ekkert liggi
raunar fyrir um pad ad l6gmadurinn hafi fengid pad télvubréf. bad hafi pvi engin
samskipti verid 4 milli stefhanda og 16gmanns hans 4 pessu priggja ara timabili.

Ekkert sé fjallad um pad i malsatvikalysingu stefnanda ad A hafi veikst
mjog alvarlega 1 adgast 2011 pegar hann hafi fengid heilabledingu og verid heatt
kominn. Allar malstodvar A hafi skemmst og hann att mjog erfitt med ad tja sig.
Vid hafi tekid umfangsmikil og timafrek endurhefing sem stadid hafi yfir 1 prja ar.
[ kjolfar veikindanna hafi eiginkona A, sem né sé latin, tekid pau malsgdogn sem
enn hafi verid a skrifstofu hans og keyrt pau til vidskiptavina og/eda nyrra
l6gmannalogmonnum. Par sem A og stefnandi hafi verid bunir ad pekkjast vel i
nokkra aratugi og verid godir kunningjar hafi stefnandi vel vitad af veikindum og
astandi A. Geti stefnandi pvi ekki talist hafa vera i godri tr um ad A hefdi sinnt
l6gmannsstorfum samhlida endurhefingu sinni, ekki sist 1 1josi pess ad engin bréf
liggi fyrir um samskipti peirra 4 milli um malid og hvar pad veri statt, sem skjoti
skokku vid fyrst stefnandi hafi talid 6ruggt ad pad veeri i medforum l6gmannsins.
Ekkert liggi hins vegar fyrir um pad ad stefnandi hafi talid svo vera. Telur stefndi i
1j6si kunningsskapar stefnanda og l6gmannsins liggja fyrir ad stefnandi hafi vitad
um veikindi og astand l6gmannsins og ad hann vari ekki 1 astandi til pess ad vinna.
Logmadurinn hafi til ad mynda lyst pvi fyrir stefnda ad stefnandi hafi komid i
heimsokn til hans 4 Grensasdeild par sem hann hafi verid i endurhafingu i kjolfar
heilabledingarinnar.

A0 mati stefnda sé 1jost ad A hafi ekki verid 16gmadur stefnanda eda haldid
a hinni umdeildu krofu pegar hin fyrndist i oktober 2012. Krafan hafi pvi verid
fyrnd pegar hann tok vid henni og hof innheimtuadgerdir ad nyju. P4 hafi verid
akvedid ad lata 4 pad reyna hvort tekid yrdi til varna & peim grunni ad krafan veeri
fyrnd eda hvort skuldari myndi fallast 4 kr6funa og greida hana.



Stefndi kvedst byggja 4 pvi ad s6k A s¢ 6sonnud. Jatnvel pott fallist yroi &
ad vidhafa atti strangt sakarmat i malinu, sem s¢ motmalt, sé pad engu ad sidur
svo ad hefobundnar sonnunarkrofur gilda ad jafnadi pegar kemur ad peim atvikum
er stefnandi byggi botakréfu sina 4. Osannad sé ad krafan hafi fyrnst { hondum A.
bvert a moti s€¢ a pvi byggt ad krafan hafi fyrnst i hondum stefnanda sjalfs eda
mogulega annars 16gmanns, hafi hann leitad til annars 16gmanns i kjolfar veikinda
A. Stefnandi hafi pvi ekki synt fram & ad A hafi synt af sér saknema eda 0logmata
vanrakslu vid hagsmunagaeslu fyrir hond stefnanda.

Af grunnreglum skadabodtaréttar leidi ad jafnvel pott fallist yroi & sok A,
sem s¢ motmelt, pa sé pad stefnanda ad sanna hvada tjon hafi leitt af peirri meintu
sok. Tjonid sé 6sannad i mali pessu. Stefnandi beri pa sonnunarbyrdi og sé pvi
motmalt ad nagilegt s€ ad leida likur ad pvi tjoni.

Til pess ad tjon teljist sannad purfi stefnandi ad syna fram a hver hefdi ordid
nidurstada pess innheimtumals sem hann heldur fram ad A hefdi att ad hofda a
hendur Midbajarbyggd ehf. og eiganda husnadisins ad Bolholti 6 1 oktdber 2012 til
a0 fordast fyrningu kréfunnar. bad liggi fyrir i gognum malsins ad Midbajarbyggd
ehf. hafdi ymsar efnislegar varnir gegn krofunni. M.a. taldi Midbajarbyggd ehf. ad
hid selda félag Nero ehf. hefdi skort askilda kosti. bad félag hafi ekki skilad
arsreikningi sidan 2008, ordid gjaldprota 14. mars 2012 og skiptum lokid pann 19.
juni 2012. Megi pvi gera rad fyrir ad gjaldprot hins selda félags hefdi komid til
skodunar og haft veruleg &hrif 4 krofu stefnanda um eftirstodvar
kaupsamningsgreidslu ef mal hefdi verid hoféad af halfu 16gmannsins fyrir
fyrningu krofunnar. Gjaldprot hins selda félags hafi pvi legid fyrir adur en krafan a
hendur kaupanda pess fyrndist, auk pess sem skiptum var lokid med visan til
eignaleysis, sbr. 155. gr. laga nr. 21/1991, og ekkert hafdi greidst upp 1 lystar krofur.
Gera megi pvi rad fyrir ad efnisvarnir kaupanda um ad félagio hafi skort 4skilda
kosti hefdu haft neikvaed ahrif 4 krofu stefnanda & hendur Midbaejarbyggd ehf. og
par med vedtryggingu krofunnar. Ad mati stefnda sé€ st fullyrding stefnanda ad
hann hefdi fengid krofu sina demda og greidda ad fullu 1 slikum malarekstri byggd
4 hepnum grunni. Ljost sé pvi, ad mati stefnda, ad stefnandi hafi ekki bedid tjon af
meintri vanrekslu hins tryggda af pvi ad hofda ekki mal & hendur kaupanda
félagsins fyrir 3. oktober 2012. Ekki sist par sem pad var ekki einungis urskurdad
gjaldprota fyrir pann tima heldur skiptum einnig lokid fyrir sama tima an pess ad
nokkud fengist greitt upp i lystar krofur.

ba byggi stefndi jafnframt 4 pvi ad jafnvel pott krafa hefdi unnist 4 hendur
Midbejarbyggd ehf. pa hafi pad félag einnig ordid gjaldprota og skiptum lokid an
pess ad nokkud fengist greitt upp i lystar krofur. Malarekstur sem hefdi verid efnt
til fyrir hond stefnanda hefoi pvi haft fatt annad i for med sér en kostnad fyrir



stefnanda sjalfan, par sem ekkert bendir til pess ad krafan hefdi fengist greidd hefdi
htn verid innheimt 4dur en hun fyrndist.

Mal petta, eins og pad s¢ sett upp af stefnanda, snuist i fyrsta lagi um pad
hvort pad teljist saknem hattsemi 16gmanns ad hofda ekki sérstakt domsmal an
beinna fyrirmala, vegna vanefnda kaupanda félags sem vard gjaldprota, jafnvel
pott 6vist s€ med ttkomu og kostnad. Telji domurinn, gegn andmaelum stefnda ad
svo s¢, pa snuist malid 1 60ru lagi um pad hvort stefnanda hafi tekist ad sanna med
oyggjandi hatti ad slikt mal, hefdi pad verid hofdad af A, hefdi endad med
nakvaemlega sama hetti og gert sé rad fyrir 1 krofugerd stefnanda i pessu mali. Pad
hvili 4 stefnanda ad sanna pennan malatilbunad sinn um tjén og orsakasamband
pess vid meinta vanrekslu 16gmannsins. Eins og pegar hafi verid rakid sé pvi
motmeelt af halfu stefnda ad stefnandi hafi ordid fyrir fjartjoni, auk pess sem stefndi
telur 6s6nnud orsakatengsl 4 milli meintrar vanraekslu vatryggda og tjons, ef sliku

er til a0 dreifa.

v

Nidurstada

[ mali pessu krefst stefnandi bota ur starfsabyrgdartryggingu 16gmannsins A hja
stefnda vegna tjons sem stefnandi kvedst hafa ordid fyrir vegna starfa 16gmannsins
i hans pagu. Byggir malatilbunadur stefnanda 4 pvi ad l6gmadurinn hafi ekki sinnt
hagsmunagaeslu fyrir hann sem skyldi med peim afleidingum ad krafa hans &
hendur félaginu Midbzjarbyggd ehf. hafi fyrnst i medforum logmannsins 3.
oktober 2012. Stefndi hefur hafnad botaskyldu 4 peim forsendum ad l6gmadurinn
hafi ekki 4 peim tima er krafa stefnanda fyrndist sinnt hagsmunagaeslu fyrir
stefnanda. Verdi ekki 4 pad fallist byggir stefndi 4 pvi ad hann hafi sinnt
hagsmunagaslu fyrir stefnanda med forsvaranlegum hetti auk pess sem ekkert
liggi fyrir um tjon stefnanda. Krefst stefndi syknu medal annars 4 peim grundvelli
a0 sok, tjon og orsakatengsl séu 6s6nnud.

Eins og adur er fram komid greinir adila nokkud 4 um tildrég mals pessa og
hvernig hagsmunageslu 16gmannsins i pagu stefnanda var hattad og 4 hvada tima
l6gmadur for med krofu stefnanda. Domurinn tekur fram ad sénnunarbyrdi um ad
l6gmadurinn hafi synt af sér saknema hattsemi eda vanraekslu vegna rangrar eda
ofullnegjandi hagsmunagaslu i l6gmannsstorfum fyrir stefnanda hvilir 4 stefnanda.
Er 6umdeilt ad 16gmadurinn kom ekki ad gerd kaupsamnings um vidskipti med
hlutabréf 1 félaginu Nero hf. eda samningu tryggingarbréfs sem gefid var Ut i
tengslum vid pau vidskipti. Fyrir liggur ad 16gmadurinn tok & hinn bdginn ad sér
hagsmunagaslu fyrir stefnanda 4 arinu 2007 vegna vanskila sem pa hofou ordid i

fyrrgreindum vidskiptum. Fram er komid ad af pvi tilefni hafi 12. november 2007



verid utbid samkomulag um greidslu eftirstddva kaupsamningsverdsins og gerdur
vidauki vid adurnefnt tryggingarbréf sama dag sem m.a. var @tlad ad bata beinni
naudungarséluheimild vid tryggingarbréfid eins og adur er lyst. ba liggur fyrir ad a
arunum 20082009 var reynt ad na fram naudungarsolu & fasteigninni ad Bolholti 6
i Reykjavik en hin reyndist arangurslaus. Tilkynnti I[6gmadurinn stefnanda um paer
malalyktir med tolvuskeyti 7. juli 2009. Ekki verdur séd af géognum malsins ad
frekari samskipti hafi verid milli stefnanda og 16gmannsins af pvi tilefni. Steftnandi
sendi 16gmanninum t6lvuskeyti 10. mai 2012 par sem segir: ,,patti vaent um ef pu
geetir kannad hvort Midbaejarbyggd [...] 4 einhverjar eignir sem hagt veri ad ganga
a0.“ Fram kom 1 skyrslu stefnanda fyrir ddminum ad hann hefoi ekki fylgt erindinu
frekar eftir og ad honum hefdi ekki borist neitt svar fra 16gmanninum. Pa er fram
komid i malinu ad 16gmadurinn veiktist alvarlega i agast 2011.

A hinn boginn liggur fyrir ad 16gmadurinn lagdi 4 ny fram beidni um
naudungarsdlu & umraeddri fasteign 4 arinu 2014 sem var endursend af embaetti
syslumanns af dstedum sem pegar eru raktar. H6f0adi l6gmadurinn pa mal fyrir
hond stefnanda til ad freista pess ad fa dom um kréfu hans & hendur
Midbejarbyggd en pvi mali var visad frd domi med Urskurdi domsins 4. febriar
2015. Malinu var pa stefnt inn ad nyju af nyjum l6gmanni og fékk malid peer lyktir
i Haestarétti 23. februar 2017 ad stefndu voru syknadir par sem krafa stefnanda var
talin hafa fyrnst 3. oktober 2012.

Af gbgnum malsins og pvi sem rakid hefur verid um samskipti stefnanda og
l6gmannsins A og fram er komid i malinu verdur ekki radid ad 16gmadurinn hafi 4
peim tima er krafa stefnanda fyrndist sinnt hagsmunagaslu fyrir stefnanda. Lita
verdur svo 4 ad rekstri 16gmannsins 4 malinu hafi lokid med tilkynningu hans til
stefnanda um malalyktir 7. jali 2009 en hann hafi ad beidni stefnanda hafid
innheimtutilraunir ad nyju & arinu 2014 og sidar malarekstur 4 arinu 2015.
Tolvuskeyti stefnanda til I[6gmannsins 1 mai 2012 breytir engu um pessa nidurstodu
enda lysti stefhandi pvi sjalfur fyrir dominum ad hann hefdi ekki fylgt pvi erindi
frekar eftir og ad tolvuskeytinu hefdi 16gmadurinn aldrei svarad. Gat stefnandi pvi
med réttu ekki talid ad l6gmadurinn vaeri ad sinna malinu fyrir hans hond & pessum
tima. Pa geta hvorki sidari samskipti peirra i milli vegna innheimtu kréfunnar né
greidsla til stefnanda 1 mars 2014 neinu breytt um petta. Ad mati domsins hefur
stefnandi pvi ekki leitt sonnur ad pvi ad 16gmadurinn hafi sinnt hagsmunagaslu
fyrir hann er krafa hans fyrndist 3. oktober 2012. Ber pvi ad sykna stefnda af
krofum stefnanda 1 mali pessu.

[ samreemi vid pessi urslit mélsins pykir verda ad gera stefnanda ad greida
stefnda malskostnad, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,

eins og nanar greinir i ddmsordi.



Holmfridur Grimsdottir héradsdomari kvad upp dom pennan. Démarinn tok
vi0 medferd malsins 11. april 2018. Af halfu stefnanda flutti malid Sigurdur
Sigurjonsson logmadur. Af halfu stefnda flutti malid Eva Bryndis Helgadottir

l6gmadur.

DOMSORD:
Stefndi, Vordur tryggingar hf.,, er sykn af krofum stefnanda, Fridriks
Bjornssonar, i mali pessu.
Stefnandi greidi stefnda 350.000 krénur 1 malskostnad.



