DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 11. febriaar 2019 i mali nr. E-227/2018:
Ingunn Hrefna Albertsdoéttir og

Porsteinn V. Sigurdsson

(Sigurgeir Valsson l6gmadur)

gegn

Astdisi Porsteinsdéttur,

Pali David Asgeirssyni og

Guonyju Déru Siguroardéttur

(Einar Hugi Bjarnason logmadur)

I

Mal petta, sem domtekid var 18. jantar sl., var h6fdad af Ingunni Hrefnu
Albertsdottur og Porsteini V. Sigurdssyni, badum til heimilis ad [...], & hendur
Astdisi Porsteinsdottur, Pali David Asgeirssyni og Gudnyju Doéru Sigurdardottur,
Ollum til heimilis ad [...], med stefnu birtri 23. jantiar 2018.

Domkrofur stefnanda eru paer ad stefndu, Astdisi Porsteinsdottur og Pali
Dada Asgeirssyni, verdi gert ad fjarleegja 2,75 metra langan skjolvegg sem stendur
4 milli annars vegar eignarhluta peirra med fastanr. 227-0407 og eignarhluta med
fastanr. 203-4143 vid Furugerdi 5, Reykjavik, og 4 sameign peirrar 16dar, sbr. mynd
a domskjali 3, ad viologdum dagsektum til stefnenda ad fjarhaed 50.000 kronur
fyrir hvern dag ad lidnum tveimur vikum fra uppkvadningu doms, par til skyldunni
er fullnaegt.

b4 krefjast stefnendur pess ad stefndu, Guonyju Déru Sigurdardottur, verdi
gert ad fjarlegja 2,75 metra langan skjolvegg sem stendur vid fasteign hennar ad
Furugerdi 5, Reykjavik, fastanr. 227-0408 og a sameign peirrar 16dar, sbr. mynd &
domskjali 4, ad viologdum dagsektum til stefnenda ad fjarhaed 50.000 kronur fyrir
hvern dag ad lionum tveimur vikum fra uppkvadningu doms, par til skyldunni er
fullnaegt.

Loks krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi sameiginlega gert ad greida
stefnendum malskostnad og ad pa verdi tekid mid af pvi ad stefnendur eru ekki
virdisaukaskattsskyld.

Stefndu krefjast pess ad pau verdi syknud af 6llum krofum stefnenda og ad
stefnendur verdi demd til ad greida stefndu malskostnad.

Med urskurdi héradsdoms 14. mai 2018 var malinu visad fra domi ad krofu
stefndu en med urskurdi Landsréttar 7. september 2018 i mali nr. 463/2018 var sa

urskurdur felldur ar gildi og lagt fyrir héradsdom ad taka malid til efnismedferdar.



II
Malavextir og yfirlit agreiningsefna

Med kaupsamningi 4. agust 2015 eignudust stefnendur ibud nr. 01-0101,
fastanamer 203-4143, ad Furugerdi 5, Reykjavik. { husinu eru tveer adrar ibuadir,
ibud stefndu Astdisar og Pals nr. 01-0102, fastanumer 227-0407, og ibtd stefndu
Gudnyjar nr. 01-0103, fastanimer 227-0408. Eignaskiptayfirlysing vegna
fijoleignarhussins a0 Furugerdi 5 er dagsett 23. februar 2004 og faerd inn i
pinglysingabdk 24. mars sama ar. Par kemur fram ad med yfirlysingunni sé hasinu
skipt 1 prjar eignir, 160 hussins sé i hlutfallslegri sameign allra eigna og sé¢ hin
oskipt. A 168 hussins eru m.a. tveir skjolveggir, sem domkréfur malsins beinast ad,
annars vegar vid ibud stefndu Astdisar og Pals, sem er i midju hussins, og hins
vegar vid ibud stefndu Gudnyjar i austurenda hussins. Stefnendur byggja
malatilbunad sinn & pvi ad eftir ad pau keyptu ibud sina hafi pau 6skad eftir
skyringum fra stefndu i malinu & pvi hvers vegna skjolveggirnir hefdu verid reistir
a sameiginlegri 160 hussins og 1 kjolfar pess hafi peim ordid 1j6st ad ekki hafi legid
fyrir heimild til ad reisa veggina.

A medal framlagdra gagna er alit keerunefndar hiisaméla fra 18. jali 2017, i
mali nr. 23/2017, sem vardar agreining adila sem hér er til Urlausnar en einnig pann
hluta skjolgirdingar sem afmarkar 168 hussins gagnvart adliggjandi eignum.

Nefndin taldi sig ekki dombera til ad skera ur um pad hvort skjolveggur a
16damorkum veeri 16gmeetur en gaf alit sitt & pvi hvort pad ad helga sér til einkanota
tiltekinn hluta sameiginlegrar 16dar samrymdist dkvaedum fjoleignarhusalaga nr.
26/1994. I nidurstodu nefndarinnar segir m.a:

Samkvemt 1. mgr. 36. laganna [laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus] er
eiganda a eigin spytur oheimilt ad framkvema nokkrar breytingar a sameign eda
helga sér til einkanota tiltekna hluta hennar. Par segir einnig ad eigandi geti ekki
odlast sérstakan rétt til sameignar a grundvelli hefoar, hvorki eignarrétt né aukinn
afnotarétt. Ekki liggur fyrir skriflegt sampykki allra eigenda fjoleignarhussins fyrir
serafnotaflotum gagnadila. Telur keerunefnd ad ekki sé heimild fyrir skjolveggjum
peim sem reistir hafa verio milli eignarhluta adila an pess ao til komi sampykki
allra eigenda.

b4 liggur fyrir tolvubréf starfsmanns byggingarfulltria til stefndu Gudnyjar,
dagsett 28. mars 2017, i tilefni af abendingu sem byggingarfulltria barst vegna
skjolveggs vid austurenda l60arinnar par sem talid var ad hann hefdi verid byggour
i oleyfi. bar kemur fram ad ekki var talid, eins og atvikum var hattad, ad efni veri
til a0 gera krofu til pess ad skjolveggurinn yroi fjarlegdur. Er pad rokstutt med
visan til pess ad allir eigendur eignarhluta i husinu keyptu sinar eignir eftir ad

veggurinn var settur upp, ad sameigendur ad 160inni og l6darhafar adliggjandi 16da



hefdu synt af sér tdmleti vegna byggingar og stodu skjolveggjarins & 16dinni og
med visan til medalhéfs. Einnig liggur fyrir tolvubréf sama starfsmanns til stefndu
par sem visad er til framangreinds bréfs og tilgreint ad pad sem par komi fram gildi
einnig um pa skjolveggi sem deilt er um i pessu mali.

[ mélinu liggur fyrir yfirlysing Sigurdar Andréssonar, fyrrum fyrirsvarsmanns
Glésar ehf., sem gefin var af tilefni pess ad stefnendur h6fdudu mal petta. bar
kemur fram ad Glas ehf. hafi reist skjolveggi 4 160armorkum og milli eignarhluta
fasteignarinnar ad Furugerdi 5 sidsumars 2004 og hafi Glas ehf. pa verid eini
eigandi fasteignarinnar. Akvordunin um uppsetningu skjolveggjanna hafi verid
tekin 4 husfundi og var, edli malsins samkvamt, sampykkt af 6llum eigendum.

Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslur stefnandi Porsteinn og stefndu
Pall David og Guony Déra auk pess sem vitnaskyrsla var tekin simleidis af Sigurdi

Andréssyni, fyrrum fyrirsvarsmanns Glasar ehf.

M1

Malsastedur og lagardk stefnenda

Stefnendur krefjast pess 1 mali pessu ad skjolveggirnir verdi fjarlegdir ad
vidlogdum dagssektum. Visa pau m.a., mali sinu til studnings, til 5. télul. 8. gr. laga
nr. 26/1994 um fjoleignarhts, en samkvaemt akvaedinu fellur 611 160 hussins og
mannvirki, bunadur og tilferingar & henni, par med talin bifreidastedi, undir
sameign fjoleignarhuss. Einnig visa stefnendur til 19. gr. laganna en samkvamt
henni verdur sameign fjoleignarhuss ekki radstafad af husfélagi med samningi
nema allir eigendur séu pvi sampykkir. Hid sama gildi um verulegar breytingar a
sameign eda hagnytingu hennar. b4 visa stefnendur til 1. mgr. 34. gr. laganna par
sem fram kemur ad séreignareigandi hafi, asamt og i félagi med 60rum eigendum,
rétt til hagnytingar pess hluta fjoleignarhlssins sem er sameiginlegur, svo og
sameiginlegrar 160ar og bunadar. Nai pessi réttur til sameignarinnar i heild og
takmarkist eingdngu af hagsmunum og jafnrikum rétti annarra eigenda, sbr. 2. mgr.
34. gr. { 2. mgr. 35. gr. laganna komi fram ad eigendum og 68rum afnotahofum sé
Oheimilt ad nota sameiginlegt hasrymi eda 160 til annars en pad er etlad.
Samkvaemt 4. mgr. 35. gr. verdi einstokum eigendum ekki fenginn aukinn eda
sérstakur réttur til hagnytingar sameignar umfram adra eigendur nema allir
eigendur sampykki. Loks sé eiganda, samkvaemt 1. mgr. 36. gr. laganna, 6heimilt &
eigin spytur ad gera nokkrar breytingar 4 sameign eda helga sér til einkanota
tiltekna hluta hennar og eigandi getur ekki Odlast sérstakan rétt til sameignar a
grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt né aukinn afnotarétt.

Stefnendur byggja 4 pvi ad fyrir liggi ad i eignaskiptayfirlysingu fyrir
Furugerdi 5 komi fram ad 160in sé 1 hlutfallslegri sameign allra eigenda og s¢ hin



oskipt. Par sé ekki ad finna heimild fyrir skjolveggjunum og ekki er gert rad fyrir
peim 4 teikningum sem henni fylgdu. Telja stefnendur ad stefndu hafi verid
kunnugt um efni pessarar yfirlysingar pegar pau eignudust eignarhluti sina i
Furugerdi 5 enda sé skyrt kvedid 4 um pad i kaupsamningnum. Pa s¢ éumdeilt ad
ekki liggi fyrir skriflegt sampykki allra eigenda fjoleignarhassins fyrir pvi ad
stefndu sé heimilt ad helga sér til einkanota hluta sameiginlegrar 16dar med
skjolveggjunum, eins og skyrt er askilid 1 4. mgr. 35. gr. laganna. Stefndu héldu pvi
fram fyrir kerunefnd hiisamala ad skjolveggirnir hefou verid reistir 1ongu adur en
nuverandi eigendur keyptu sinar eignir og hafi pvi keypt eignirnar i pvi astandi sem
pear voru. bessu hatna stefnendur og benda 4 ad pad geti med engum heetti vikid
l6gbundnum rétti peirra til hagnytingar 4 sameign til hlidar. P4 visa stefnendur
einnig til pess ad samkvemt 1. mgr. 36. gr. laganna getur eigandi ekki 6dlast
sérstakan rétt til sameignar & grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt né aukinn
afnotarétt.

Med visan til framangreinds, sbr. 2. og 4. mgr. 35. gr. laganna, byggja
stefnendur 4 pvi ad stefndu hafi med 6logmetum haetti helgad sér til einkanota
hluta hinnar sameiginlegu 160ar og um leid takmarkad rétt stefnenda til hagnytingar
a sameiginlegri 100, sbr. 1. mgr. dkvadisins. Med pvi hafa stefndu brotid gegn
akveedi 1. mgr. 36. gr. laganna og ber peim pvi ad fjarlegja skjolveggina.

Um lagarok visa stefnendur til meginreglna eignaréttar, m.a. um oskipta
sameign og laga um fjéleignarhus nr. 26/1994, m.a. 8., 19., 34., 35. og 36. gr.

Krofu sina um dagsektir byggja stefnendur 4 4. mgr. 114. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala og malskostnadarkrofu vid 129. og 130. gr. sému
laga. Hvad vardar varnarping visa pau til 1. mgr. 32. gr. laganna og adild maélsins
byggja pau 4 1. mgr. 19. gr. en domkrofur stefnenda eiga reetur sinar ad rekja til

sOmu adstodu.

v

Malsastcedur og lagardk stefndu

Stefndu telja ad vid urlausn malsins verdi ad horfa til stadhatta og sérstaks
edlis sameignar fasteignarinnar sem helgast af nytingu hennar. Pannig purfi stefndu
Pall Dadi og Astdis t.d. ad ganga vestanmegin vid husid framhjd inngangi
stefnenda til ad komast ad inngangi sins eignarhluta en vid hlid inngangs peirra er
pallur sem stefnendur hafa ein notad en er samkvemt teikningum i sameign allra
eigenda. ba telja pau ad pad sé grundvallaratridi vid trlausn malsins ad malsadilar
hafi fullan adgang ad sameigninni pratt fyrir skjolveggina. Hvad vardar
skjolvegginn milli eignarhluta stefndu Pals Dada og Astdisar og stefnenda pa sé

Olast hlid 4 skjolvegnum sem allir eigendur geti farid i gegnum. bar vid hlidina er



ruslatunnuskyli sem ekki er i mali pessu gerd krafa um ad verdi fjarlegt. b6 ad
domkrofur stefnenda hvad pennan skjolvegg vardar verdi teknar til greina yroi
adgengid hid sama. Vardandi hinn skjolvegginn pa er ekki hlid &4 peim vegg
nordanmegin vid hisid en adgengi ad peim hluta sameignarinnar er austanmegin en
par er 6lest hlid og 6llum sameigendum frjals adgangur.

Stefndu benda 4 ad pau hafi aldrei 1itid & pennan hluta sameignarinnar sem
séreign sina heldur hafi mal @xlast med pessum hetti vegna adstedna og leidir
fyrirkomulagid af edli mals. Stefndu hafi pannig ekki helgad sér til einkanota hluta
sameiginlegrar 16dar og pvi beri ad sykna pau.

Einnig byggja stefndu syknukrofu sina 4 pvi ad stefnendur hafi sampykkt
skjolveggina. Veggirnir voru komnir upp 16ngu adur en stefnendur keyptu ibd
sina. Vid blasi ad vid skodun stefnenda 4 eigninni hafi hinir skjolveggirnir ekki
getad farid fram hja peim. Stefnendur voru fjarri pvi grandlausir um veggina og
sampykktu pa 1 raun med athafnaleysi sinu. Visa stefndu hvad petta vardar til 7.
tolulidar kaupsamningsins par sem m.a. kemur fram ad kaupandi geti ekki borid
fyrir sig neitt vardandi astand og gaedi eignar sem hann pekkti ekki eda atti ad
pekkja pegar kaupsamningurinn var gerdur. Med visan til pessa telji stefndu ad
augljost s¢ ad stefnendur hafi sampykkt skjolveggina sem peir krefjast na ad verdi
fjarleegoir.

b4 visa stefndu til pess ad 1 1. mgr. 30. gr. laga nr. 26/1994 kemur fram ad
s¢ um byggingu, endurbatur eda framkvaemdir ad reda sem ekki hefur verid gert
rad fyrir 1 upphafi og 4 sampykktri teikningu, pa verdi ekki i hana radist nema allir
eigendur sampykki ef um er ad raeda verulega breytingu 4 sameign, p. 4 m. utliti
hussins. { 2. mgr. sama akvadis kemur fram ad sé um ad reda framkvaemdir sem
hafa breytingar 4 sameign, utan hiss eda innan, i for med sér sem po geti ekki talist
verulegar pa naegi ad 2/3 hlutar eigenda, baedi midad vid fjolda og eignarhluta, séu
pvi medmeeltir. { 3. mgr. komi fram ad til smavaegilegra breytinga og endurnyjana
naegi po alltaf sampykki einfalds meirihluta midad vid eignarhluta. P4 komi fram i
31. gr. laga nr. 26/1994 a0 reglum 30. gr. skuli beita eftir pvi sem vid & um
breytingar & hagnytingu sameignar eda hluta hennar enda pott ekki s¢ um
framkvaemdir ad tefla, sbr. 19. gr. baer breytingar sem félust i uppsetningu
veggjanna geti ekki talist verulegar i skilningi 31. gr. laganna pegar litid er til
atvika og stadhatta.

Stefndu benda 4 ad pegar skjolveggirnir voru reistir atti Glas ehf. alla
fasteignina og sampykkti fyrirsvarsmadur pess félags par breytingar sem folust i
uppsetningu skjolveggjanna. bvi hafi legid fyrir fullneegjandi sampykki fyrir pvi ad
breyta hagnytingu sameignarinnar med uppsetningu veggjanna. Pessu til studnings

benda stefndu 4 framlagda yfirlysingu fyrirsvarsmanns Glasar ehf., dagsetta 26.



januar 2018, par sem hann stadfestir ad félagid hafi reist skjolveggina & pessum
tima. Akvordun um uppsetningu peirra hafi verid tekin 4 hasfundi og edli mals
samkvamt sampykkt af 6llum eigendum.

Med visan til framangreinds telja stefndu ad uppfyllt séu skilyrdi 19. og 30.
gr. laga nr. 26/1994. Akv6rdun um uppsetningu veggjanna var tekin med 16glegum
heaetti 4 husfundi 1 samraemi vid 39. gr. laganna og er bindandi fyrir sidari eigendur.
Auk pess hafi sidari eigendur sampykkt breytingar 4 utliti og notkun lédarinnar
med athafnaleysi sinu. Pa er einnig til pess ad lita ad fyrir liggur su afstada
byggingarfulltriians 1 Reykjavik ad hatha pvi ad fjarlegja skjolveggina.

Syknukrafa stefndu byggist einnig 4 pvi ad hagsmunir stefndu & pvi ad
skjolveggirnir fai ad standa séu miklu meira virdi en hagsmunir stefnenda ad fa
veggina fjarlegda ekki sist 1 1josi pess tima sem 1idinn er fra pvi ad veggirnir voru
settir upp. Fai petta stod i pvi sem stefndu telja vera tilgang med malsdkn pessari
sem s¢ ad girda af vesturenda fasteignar sinnar. ba hafi steftnendur aldrei buid sjalf i
fasteigninni. Hagsmunir af démkréfu stefnenda séu engir heldur helgist hun af pvi
ad oframkvamanlegt sé 1 1j0si adstedna ad reisa skjolvegg a 160armoérkunum.

Loks byggja stefndu & pvi ad stefnendur hafi glatad rétti sinum vegna
tomlaetis. Skjolveggirnir hafi stadid & 160inni 1 um 14 ar an pess ad nokkur hafi
amast vid peim p6 ad ibadir i husinu hafi gengid kaupum og s6lum. Stefnendur hafi
fyrst gert athugasemd vid veggina pegar um tvo ar voru lidin fra pvi ad pau keyptu
eignina. Bent er & ad domstolar geri rikar krofur til pess ad sameigendur bregdist
fljott vio telji peir framkvaemdir vid fjoleignarhis brjota gegn réttindum beirra
samkvaemt 16gum nr. 26/1994. { tilviki stefnenda hafi pau ekki brugdist nagilega
skjott vid og hafa pvi glatad 6llum kréfum sinum vegna tdmlatis og pvi beri einnig
af peirri dstedu ad sykna stefndu.

Stefndu motmaela krofu stefnenda um greidslu dagsekta. Fjarhaed krofunnar
sé ur hofi og verdi 4 hana fallist beri ad lekka hana verulega og verdi dagsektir
ekki lagdar 4 fyrr en tveir manudir eru lidnir fra domsuppsogu.

Hvad vardar lagardk pa visa stefndu til meginreglna eignaréttar, til laga um
fjoleignarhus nr. 26/1994, laga um mannvirki nr. 160/2010, byggingareglugerda nr.
441/1998 og 112/2012 og almennra reglna um témleti. Malskostnadarkrafa stefndu
er sett fram med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og krafa

um virdisaukaskatt & malflutningspoknun a 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

A%
Forsendur og nidurstada
Log nr. 26/1994 um fjoleignarhts gilda um réttindi og skyldur eigenda

fjoleignahtisa, sbr. 1. gr. laganna. Fjoleignarhus telst hvert pad hus sem skiptist i



séreignir 1 eigu fleiri en eins adila og i sameign sem badi getur verid allra og
sumra. Fellur fasteignin ad Furugerdi 5 undir pessa skilgreiningu. Oumdeilt er eins
og kemur fram i eignaskiptayfirlysingu vegna fasteignarinnar, dagsettri 18. jantar
2004, ad 100 hennar er i hlutfallslegri sameign allra peirra priggja ibuda sem par eru
og er hun oskipt. P4 er einnig éumdeilt ad peir veggir sem um er deilt eru &
sameiginlegri 160. Malatilbunadur stefnenda byggir & pvi ad 6heimilt hafi verid ad
reisa veggina par sem um Oskipta sameign s¢ ad reda og ekki liggi fyrir sampykki
eigenda.

Samkvemt 34. gr. laga um fjoleignarhts nr. 26/1994 hefur séreignareigandi,
asamt og 1 félagi med OOrum eigendum, rétt til hagnytingar pess hluta
fjoleignarhuss sem er sameiginlegur, svo og sameiginlegrar 16dar og bunadar. Ner
pessi réttur til sameignarinnar i heild og takmarkast eingongu af hagsmunum og
jafnrikum rétti annarra eigenda og hafa allir eigendur jafnan hagnytingarrétt. b4 er
eigendum og 60rum afnotahdfum samkvaemt 2. mgr. 35. gr. 6heimilt ad nota
sameiginlegt husrymi eda 160 til annars en pad er ®tlad og samkvemt 4. mgr.
akveedisins verdur einstokum eigendum ekki fenginn aukinn og sérstakur réttur til
hagnytingar sameignar umfram adra eigendur nema allir eigendur ljai pvi
sampykki. Loks er eiganda samkvaemt 1. mgr. 36. gr. 6heimilt ad framkvaema
nokkrar breytingar 4 sameign 4 eigin spytur eda helga sér til einkanota tiltekna
hluta hennar og getur hann ekki 6dlast sérstakan rétt til sameignar a4 grundvelli
hefdar, hvorki eignarrétt né aukinn afnotarétt.

Ekki er getid um skjolveggina i eignaskiptayfirlysingu sem, eins og rakid er
hér ad ofan, er dagsett i jantiar 2004 né heldur er gert rad fyrir peim 4 peim
teikningum sem fylgdu henni. Pa hefur eignaskiptasamningnum ekki verid breytt
vegna byggingar veggjanna. Af malsgdgnum og adstedum 4 vettvangi vid
vettvangsgéngu ma rada ad 160 fasteignarinnar er ad storum hluta afgirt med
skjolveggjum og ad vid hina umdeildu veggi hafa verid reist mannvirki, kofi og
ruslatunnugeymsla. Um pessi mannvirki er ekki deilt i malinu. b4 eru adstaedur vid
husid sérstakar ad pvi leyti ad adkoma ad ibud i midju hussins er fra vesturhlid
htssins par sem ibud stefnenda er en ad 6d0rum kosti parf ad fara i gegnum 160
fasteignar ad Furugerdi 3. ba hindrar austari veggurinn ad hagt s¢ ad ganga
hringinn 1 kringum husid innan 166armarka en hlid er 4 vestari veggnum og annad
hlig, & vegg sem ekki er deilt um i mali pessu, opnar adgengi inn & austurhluta
l6darinnar.

Med bokun stefnenda sem 16gd var fram i pinghaldi 23. mars 2018 skorudu
pau & stefndu ad leggja fram fundargerd husfélagsins Furugerdi 5, kennitala
590582-01889, og Onnur goégn pvi til studnings ad akvordun um uppsetningu

veggjanna hafi verid tekin & htusfundi eins og stefndu haldi fram. ba skorudu pau



jafnframt 4 stefndu ad leggja fram fundargerdir husfélagsins, arsreikninga og
upplysingar um skipun stjornar fra arinu 2004 til 23. mars 2018. Stefndu itrekudu
askorun sina med bokun sem 16gd var fram i pinghaldi 15. ndvember 2018. bar
kemur einnig fram ad verdi stefndu ekki vid askorun stefnenda byggi pau & pvi ad
akvordun um uppsetningu peirra skjolveggja sem um er deilt hafi ekki verid tekin &
hasfundi i skilningi laga nr. 26/1994 um fjdleignarhus. Stefndu hafa motmeelt
framangreindu og visad til pess ad pau hafi ekki umrad yfir neinum goégnum er
petta vardar. ba bar vitnid Sigurdur Andrésson, fyrrverandi fyrirsvarsmadur Glasar
ehf., um pad i framburdi sinum ad akvordun um byggingu skjolveggjana hefdi
verid tekin & husfundi og til hefdi verid fundargerd vegna pess husfundar. Hann
hafi leitad ad fundargerdinni vegna domsmals pessa en ekki tekist ad finna hana.

Stefndu byggja a4 pvi ad veggirnir hafi verid reistir arid 2004 af paverandi
eiganda hussins, Glas ehf. Er pad 1 samraemi vid pad sem fram kemur i yfirlysingu
og framburdi vitnisins Sigurdar sem sagdi veggina hafa verid reista sidsumars
2004. Sigurdur stadfesti yfirlysinguna i framburdi sinum fyrir domi. P4 kom fram
hja honum ad yfirlysingin hefdi verid ritud ad beidni logmanns stefndu og ad hann
hafi engin tengsl vid adila malsins. Er ekkert fram komid i mélinu sem hnekkir efni
pessarar yfirlysingar. Pa er vid pad midad 1 framlégdum gégnum fra
byggingafulltria hann telji ad buid hafi verid ad reisa veggina a arinu 2005 og
byggir pad mat sitt & loftmynd sem hann hafdi undir hondum. Med visan til
framangreinds verdur pvi Urlausn malsins 4 pvi byggd ad veggirnir hafi verid reistir
4 arunum 2004-2005. Oumdeilt er ad allir malsadilar eignudust ibadir sinar eftir
pann tima.

[ 39. gr. laga nr. 26/1994 kemur fram si meginregla ad sameiginlegar
akvardanir skuli teknar 4 husfundum. [ greinargerd med frumvarpi er vard ad
16gunum segir um akvaedid ad allir eigendur verdi ad eiga pess kost 4 a0 mata a
husfundi og taka patt i umreedum, akvordun og atkvaedagreidslu. Akvordun sé engu
ad sidur einnig logmeat og skuldbindandi hafi hun verid undirritud utan fundar
samkvaemt almennum reglum um skuldbindingargildi loforda og samninga. Af
pessu mé rada ad meginreglan er ekki fortakslaus. Vid mat & pvi hvort tilskilid
sampykki hafi legid fyrir til framkvamda er naudsynlegt ad lita til adstedna pegar
framkvamdir attu sér stad, p. & m. hverjir voru eigendur eignarinnar pa. Glas ehf.
var pa einn eigandi alls hussins og hafdi samkvemt pvi fulla heimild til
framkvaemda hvort heldur er i séreignum hussins eda sameiginlegum rymum p. a
m. 160. Verdur pvi ad lita svo & ad paverandi eigendur hafi sampykkt
framkvamdina. ba verdur pad ekki talid breyta pvi mati ad vafi er um pad hvort
husfélag hafi verid starfandi eda ad fundargerd vegna formlegs husfundar pegar

akvordun var tekin hafi ekki verid 10gd fram. Med hlidsjon af framangreindu



verdur ekki 4 pad fallist ad sampykki eigenda hafi skort fyrir byggingu veggjanna
pegar framkvaemdin atti sér stad.

b4 verdur ad ganga ut fra pvi ad stefndu hafi verid ljést sem eigendur ibtida
i husinu ad ekki var getid um skjolveggina i eignaskiptayfirlysingu og engar
vidbatur voru gerdar vid hana i tilefni af byggingu veggjanna. Eins og a stendur i
mali pessu verdur petta ekki talid breyta réttarstodu peirra i malinu. Stefndu visa til
pess ad pad svaedi sem afmarkast af hinum umdeildu veggjum s¢ hluti af
sameiginlegri 100. Pau hafna pvi ad pau hafi helgad sér pessa reiti i skilningi 1.
mgr. 36. gr. laga nr. 26/1994 og telja a0 veggirnir hindri a4 engan hatt adgengi um
sameignina. Af malsgdgnum og adstedum a vettvangi ma rada, eins og rakid hefur
verid, ad adgengi er inn 4 pau svadi sem afmarkast af veggjunum, i gegnum hlid 1
1j6si peirrar nidurstodu ad bygging veggjanna hafi verid sampykkt og framkvaemd
af paverandi eiganda fasteignarinnar adur en stefndu keyptu eignir sinar verdur ekki
fallist 4 pad ad stefndu hafi helgad sér sva0id i skilningi 1. mgr. 36. gr. P4 kemur
akveedid, eins og a stendur, i veg fyrir pad ad stefndu geti ddlast sérstakan rétt til
reitanna 4 grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt né aukinn afnotarétt.

Einnig byggja stefnendur & peirri malsastedu ad ekki eigi ad vikja til hlidar
16gbundnum rétti peirra til nytingar a sameign ad veggirnir hafi verid reistir i tid
fyrri eigenda. Hvad pad vardar ber ad hafa i huga, eins og stefndu byggja 4, ad
a.m.k. 14 ar eru lidin fra pvi veggirnir voru byggdir. Verdur pvi ad telja ad eigendur
fasteignarinnar, p. & m. fyrri eigendur ad ibiid stefnenda, hafi synt af sér tomlati en
athugasemdir vegna veggjanna voru fyrst gerdar af stefnendum um tveimur arum
eftir ad pau keyptu ibud sina. ba er til pess ad lita ad stefnendur, samkvaemt
framburdi stefnanda Porsteins fyrir domi, kynntu sér adstedur & 160inni vid kaup
ibudarinnar og hafi stefnendur med pvi sampykkt astand eigninnar eins og pad var
pa. Med hlidsjon af framangreindu er pessari malsastedu stefnenda pvi hafhad.

Loks er 6umdeilt ad ekki var sott um leyfi til byggingafulltria vegna
byggingu veggjanna. I tolvubréfi starfsmanns byggingarfulltraa sem fyrir liggur i
malinu er visad til pess ad ekki hafi legid fyrir leyfi byggingayfirvalda til byggingar
girdingar i kringum husid og par med einnig hinna umdeildu veggja. 1 1josi
framangreindrar nidurstodu hvad vardar tomlati eru ekki efni til ad fallast 4 pa
krofu ad skjolveggirnir verdi fjarlegdir &4 pessum forsendum.

Samkvaemt framangreindu verda stefndu syknud af 6llum kréfum stefnenda
um ad veggirnir verdi fjarlegdir og eru ekki rok til ad taka afstéou til krofu
stefnenda um greidslu dagsekta.

Eftir pessa nidurstodu og i samraeemi vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991,
um medferd einkamala, verda stefnendur demd til ad greida stefndu Oskipt
malskostnad, sem pykir hefilega akvedinn 800.000 krona, ad medtoldum



virdisaukaskatti.
Do6m pennan kvedur upp Sigridur Elsa Kjartansdottir héradsdomari.
DOMSORD:

Stefndu, Astdis Porsteinsdottir, Pall Dadi Asgeirsson og Gudny Déra
Sigurdardottir, eru sykn af 6llu krofum stefnenda, Ingunnar Hrefnu Albertsdottur og
borsteins V. Sigurdssonar.

Stefnendur greidi stefndu oskipt 800.000 kronur 1 malskostnad.

Sigridur Elsa Kjartansdottir



