DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur midvikudaginn 20. februar 2019 i mali nr. E-
2126/2018:

Kirkjumalasjoour

(Arni Gestsson logmadur)

gegn

Vatryggingafélagi islands hf. og

Hitaveitufélagi Hvalfjaroar sf.

(Jon Edvald Malmquist logmadur)

Mal petta, sem var h6foad med stefnu birti 13. jani 2018, var domtekid 8. januar sl.
Stefnandi er Kirkjumalasjoour, Laugavegi 31 1 Reykjavik. Stefndu eru
Vitryggingafélag {slands hf., Armala 3 i Reykjavik og Hitaveitufélag Hvalfjardar,
Asparskogum 20 i Hvalfjardarsveit.

Stefnandi krefst pess adallega ad stefndu verdi gert ad greida stefnanda oOskipt
7.078.766 kronur auk vaxta skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 26. februar 2014 til pingfestingardags, en auk drattarvaxta skv. 9.
gr. somu laga fra peim degi til greidsludags. 7il vara krefst hann pess ad stefndu
verdi gert ad greida honum o6skipt 5.654.000 krénur, auk vaxta skv. 1. mgr. 8. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 26. febroar 2014 til
pingfestingardags, en auk drattarvaxta samkvamt 9. gr. somu laga fra peim degi til
greidsludags. [ badum tilvikum krefst stefnandi greidslu malskostnadar ur hendi

stefnu.

Stefndu krefjast adallega syknu af krofum stefnanda en til vara ad stefnukrofur
verdi leekkadar verulega. { badum tilvikum gera stefndu kréfu um malskostnad ar

hendi stefhanda.

I
Stefnandi er eigandi prestsbustadarins i Saurbe i Hvalfjardarsveit par sem er
heimili og skrifstofa soknarprestsins i Saurbaz. Afnot husnadisins er hluti

starfskjara soknarprestsins.

[ febrtiar 2014 kom i 1j6s ad heitt vatn lak fra hitaveituldgninni ad prestbstadnum.
i astandsskyrslu verkfradistofunnar Verkis, dagsettri 26. febrar 2014, er greint fra
pvi ad melingar hafi synt talsverda myglu i kjallara hiisnadisins en overulegri a

efri haed og rakamalingar hafi synt verulega hatt rakastig i kjallarag6lfi og nedst &



veggjum kjallaraherbergja. P4 meldist hiti 1 goélfplotu i kjallara 36-38°C og
jarovegur utandyra par sem heimadin 14 um 18°C 4 medan jardvegur annars stadar
var ad jatnadi um -2°C. Grunur um leka 4 heitavatnsleidslu var stadfestur med pvi
a0 grafa nidur ad leidslunni og i 1j6s kom ad 65°C heitt vatn rann i holuna. Segir 1
skyrslunni ad tilkynnt hafi verid um lekann til stefnda Hitaveitufélags Hvalfjardar
sem gerdi vid lognina pegar i stad. Var vidgerd sagt lokid pegar skyrslan var
skrifud. I samantektarkafla skyrslunnar segir ad porf sé 4 vidamiklum vidgerdum a
jardhad/kjallara hassins. Rifa purfi upp golfefni, kanna nénar astand golfilagna,
taka syni Ur grunnfyllingu og hreinsa veggi med tilheyrandi adgerdum og gaeta pess

4 medan a vidgerdum standi ad myglugrd berist ekki 1 efri hadir hissins.

Med bréfi 28. febraar 2014 til stefnda Hitaveitufélags Hvalfjardar 1ysti stefnandi
atvikum & pann veg ad sennilega hefdi hitaveitulognin gefid sig nokkrum arum
adur og valdid pvi ad heitt vatn hafi seytlad undir prestbustadinn i langan tima og af
pvi hlotist margvislegt tjon a4 husnadinu, sbr. 1ysingu a astandi pess i1 skyrslu
Verkis, sem fygldi bréfinu. Auk pess veri fyrirsjdanlegt ymislegt afleitt tjon par
sem husna0id veri onothaft & medan vidgerdir stedu yfir. Lysti stefnandi pvi
jafnframt yfir ad hann teldi hitaveitufélagid bera botaabyrgd a tjoninu vegna
vanrekslu 4 vidhaldi eda skorti & eftirliti. Erindi sama efnis var sent til stefnda
Viatryggingafélags Islands 28. febriar s.a. par sem krafist var bota ur

abyrgdartryggingu medstefnda.

Vatryggingarfélagid hatnadi botaskyldu og upplysti stefnanda um pa afstodu i bréfi
19. mars s.4. Hafnad er vangaveltum stefnanda um ad lekinn hafi ad likindum varad
lengi og sagt liklegast ad lekinn hafi uppgotvast skommu eftir ad 16gnin gaf sig. ba
er pvi hathad ad Hitaveitufélag Hvalfjardar hafi synt af sér galeysi, svo sem med
skorti 4 eftirliti eda oOfullnegjandi vidhaldi 4 hitaveituedinni, og hafnad
sjonarmidum um ad abyrgd verdi 10gd & félagid a grundvelli annarra reglna en
almennu skadabotareglunnar. Frekari bréfaskipti attu sér stad & milli adila mals an
pess ad samkomulag nadist i méalinu. [ sidari bréfaskiptum mé sja ad adilar raeda
um mogulega skadsemisdbyrgd hitaveitunnar sem er alfarid hafnad af halfu
stefndu.

Stetnandi h6fdadi mal 4 hendur stefndu fyrir Héradsdomi Reykjavikur med stefnu
birtri 27. november 2015 og krafdist riflega 23 milljona krona skadabdta ur hendi
stefndu en til vara laegri fjarhedar. Krafa stefnanda byggdi 4 reikningum vegna
utlagds kostnadar af vidgerd & prestbustadnum. Med urskurdi domsins kvednum

upp 22. névember 2016 var malinu visad frd domi vegna vanreifunar. { forsendum



urskurdarins, sem skipadur var sérfrodum meddémsmonnun, kemur fram pad alit
doémara ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni vegna lekans & hitaveitulogninni og
stefndu beri skylda til ad bata pad tjon. A hinn béginn taldi domurinn framlogd
gdogn um umfang tjonsins Ofullnegjandi og veaeri kréfugerd malsins pvi svo
vanreifud ad visa baeri malinu fra domi, sbr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Urskurdurinn

var ekki kaerdur til Haestaréttar en mal petta h6fdad 4 ny um sama agreiningsefni.

Karl Ingi Sveinsson, formadur Hitaveitufélags Hvalfjardar, gaf adilaskyrslu fyrir
doémi og somuleidis Arnor Skulason, verkefnastjori 4 fasteignasvidi Biskupsstofu.
b4 gafu skyrslu vitnin Stefdn Andrésson, starfsmadur verkfradistofunnar Eflu,
Ingo6lfur Hafsteinsson pipulagningameistari og matsmennirnir Hjalti Sigmundsson,

Heidar Jonsson og Sigurdur Hafsteinsson.

II.
i malinu liggur fyrir matsgerd Hjalta Sigmundssonar, byggingartazknifredings og
husasmidameistara, sem var doémkvaddur matsmadur, dagsett i april 2017. {
matsbeidni er Oskad eftir pvi ad matsmadur meti og sundurlidi eftir fongum
hafilega fjarhad beins tjons sem stefnandi vard fyrir vegna kostnadar vid vidgerd a
skemmdum sem urdu & prestbustadnum vegna leka sem stafadi af bilun i
heitavatnslogn fyrir utan bustadinn. Segir jafnframt i matsbeidninni ad orsok

tjonsins hafi verid upplyst snemma i febraar 2014.

Fram kemur i matsgerdinni ad vidgerd hafoi pegar farid fram pegar matsvinna for
fram. Matsmadur hafi pvi ekki séd hvernig umhorfs var i hasinu 4dur en urbeatur
voru gerdar. Nidurstada hans byggir pvi 4 framlogdum gognum um kostnad af
vidgerdum, ljosmyndum og 6drum tiltekum upplysingum um astand huassins fyrir
vidgerd, auk vettvangsskodunar. Nidurstada matsmanns, sem rokstudd er néanar i
matsgerdinni, er si ad likur séu & ad tjon hafi ordid 4 kjallara prestbustadarins
vegna pess ad heitt vatn rann undir husid fra leka i heimad hitaveitunnar. Fram
kemur ad matsmadur telur ymsar urbatur sem gerdar voru & husnadinu ekki
tengjast tjoni af voldum lekans en nidurstada matsgerdar hans er st ad
vidgerdarkostnadur af voldum lekans sé hzfilega metinn 1.925.116 kronur auk

virdisaukaskatts, sem er nanar sundurlidadur svo i matsgerdinni:

Fjarleegja innbt 0r kjallara

289.000
Leiga og flutningur 4 gami

307.000



Rakavarnargrunnur a golf

87.000
Taka upp parket og plastduk

54.000
Endurbeetur & vegg i fondurherbergi

94.000
Taka nidur og setja upp ljos/rofa

108.000
burrkun kjallara

171.000
Pbrif 4 kjallara

58.000
Malningarvinna

107.000
Parketlagning kjallara

608.000
Teppalagning stiga

184.000
Bera inn innbu og fatnad

285.000
Forgun byggingarafganga

35.000
Samtals m. vsk.

2.387.000

Ad beidni stefnanda voru domkvaddir Heidar Jonsson, byggingarteknifredingur og
pipulagningarmeistari, og Sigurdur Hafsteinsson, byggingarteknifredingur og
husasmidameistari, til ad vinna yfirmatsgerd. [ yfirmatsgerd, dagsettri 7. mars
2018, er tekid fram, likt og i undirmatsgerd, ad ymsar endurbaetur hafi verid gerdar
a husinu, sem ekki tengjast tjoni af voldum lekans i heitavatnslogninni. b4 gera
yfirmatsmenn athugasemdir vid fjarhaedir ymissa fyrirliggjandi reikninga vegna
vinnu idnadarmanna, sem peir telja ekki samramast umfangi peirrar vinnu sem innt
var af hendi. [ forsendum nidurstodu sinnar segja yfirmatsmenn ad éumdeilt sé ad

tjon hafi ordid i kjallara prestbustadarins vegna leka & heimadarlogn hitaveitunnar.



Er pad mat yfirmatsmanna ad hafilegur kostnadur vid Grbatur tengdar lekanum sé
5.654.000 kronur, sem er sundurlidadur:
Fjarleegja innbt 0r kjallara

289.000
Leiga og flutningur 4 gami

307.000
Taka upp golfilogn

170.000
Medhondlun yfirbords golfplotu

100.000
Taka upp parket og plastduk

54.000
Endurbeetur & vegg i fondurherbergi

94.000
Taka nidur og setja upp 1jos

150.000
burrkun kjallara

171.000
Pbrif 4 kjallara

150.000
Pipulagnir

330.000
Heilmalun kjallara

500.000
Parketlagning kjallara

608.000
Teppalagning stiga

184.000
Hreinsun 4 innbui og fatnadi

450.000
Bera inn innbu og fatnad

285.000



Forgun byggingarafganga

430.000
Synataka og greining

190.000
Framkvamdaeftirlit

492.000
Akstur

500.000
Samtals

5.654.000

I11.

Stetnandi reisir krofu sina & pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni sem rekja megi til
ofullnegjandi vidhalds 4 heimad heitavatns sem 14 ad prestbistadnum & Saurbe.
Stefndi, Hitaveitufélag Hvalfjardar, sé eigandi lagnarinnar sem brast og seljandi
heita vatnsins sem olli tjoninu. Hann beri pvi skadabotaabyrgd 4 grundvelli sakar 4
pvi tjoni sem af pvi hafi hlotist. Stefndi, Vatryggingafélag Islands, sé
abyrgdartryggjandi medstefnda og s¢ honum stefnt & grundvelli heimildar i 1. mgr.
44. gr. laga nr. 30/2004, um vatryggingarsamninga.

Til studnings framangreindu visar stefnandi til pess ad 1 forsendum
fravisunararskurdar héradsdoms, i mali E-4213/2015, komi fram ad stefndu beri
botaabyrd 4 sannanlegu tjoni af voldum lekans fra hitaveitulogninni. Nidurstada
démsins um abyrgd stefndu & fjartjoni stefnanda feli 1 sér bindandi urlausn um pad
atridl og sati endurskodun doms i pessu mali, enda hafi urskurdurinn ekki verid

keerdur til &20ri doms.

b4 byggir stefnandi 4 pvi ad stefndi, Hitaveitufélag Hvalfjardar, hafi skuldbundid
sig & grundvelli skilmdla sem giltu um s6lu félagsins a heitu vatni til stefnanda, ad
athenda vatn, sem skyldi ekki vera kaldara en 50°C, vid melagrind husnadis
stefnanda og flytja pad pangad um heimad sem félagid sjalft legdi, etti og hefdi
umsjon med. Visi stefnandi i pessu sambandi til 1., 2. og 3. gr. gjaldskrar stefnda.
bvi sé pad 4 abyrgd pessa stefnda ad sja um vidhald leidslunnar og tryggja ad hun
valdi ekki tjoni eins og pvi sem vard i umrett sinn. Stefnandi byggir 4 pvi ad orsok
pess ad 16gnin gaf sig sé ad rekja til 6fullnaegjandi vidhalds hennar. Lognin hafi
ordid onothef vegna slits en ekki vegna utanadkomandi 6happatilviks. Starfsmenn

a vegum Hitaveitu Hvalfjardar hafi gert vid lekann um leid og fjarleegt skemmdar



lagnir. Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndu beri sonnunarbyrdina fyrir pvi ad tjonid sé

a0 rekja til annarra orsaka.

Stefnandi byggir 4 pvi ad sakarabyrgd stefndu taki baedi til beins og afleidds tjons

stefhanda.

Ef ekki verdi fallist 4 framangreindar malsastaedur byggir stefnandi & pvi ad stefndu
beri abyrgd & beinu tjoni stefnanda a grundvelli skadsemisabyrgdar samkvaemt
16gum um pad efni nr. 25/1991. 1 1. gr. laganna sé melt fyrir um ad framleidandi og
dreifingaradili beri abyrgd & tjoni sem hljotist af agalla 4 voru sem peir hafi
framleitt eda dreift. Byggir stefnandi 4 pvi ad athending & heitu vatni sé athending &
voru 1 skilningi dkvadisins, sbr. 3. gr. laganna, ad stefndi Hitaveitufélag Hvalfardar
sé 1 senn framleidandi og dreifingaradili vorunnar (heita vatnsins), sbr. 1. og 3. mgr.

4. gr. laganna og ad varan hafi verid haldin agalla i skilningi 1. mgr. 5. gr. laganna.

Samkvaemt sidastgreinda dkvadinu sé€ vara haldin agalla ef hin er ekki svo orugg
sem me0 réttu megi vaenta. Heitt vatn sé€ 1 edli sinu hattulegt og hafi eiginleika sem
séu til pess fallnir ad valda tjoni. Pbvi beri stefndi, Hitaveitufélag Hvalfjardar,
abyrgd 4 pvi ad vatnid berist med Sruggum heetti til kaupenda. Abyrgd peirra felist
medal annars 1 pvi ad ganga Ur skugga um ad lagnirnar sem flytji vatnid séu i lagi
og 1 pvi skyni hafa eftirlit med og sinna vidhaldi &4 peim 16gnum. Dreifing & heitu
vatni til kaupanda an pess ad gaeta fyllsta oryggis sé agalli & vorunni sem slikri

vegna hattueiginleika hennar.

Fjarhaed adalkrofu stefnanda byggir annars vegar & nidurstodu yfirmatsgerdar um
kostnad af vidgerd & husn®dinu sem leiddi af lekanum & heitavatnslogninni.
Heildarkostnadur hafi verid metinn 5.654.000 kronur sem nanar sé€ sundurlidadur i
matsgerd yfirmatsmanna. bvi til viobotar krefjist stefnandi bota fyrir afleiddan
kostnad vegna skemmdanna, samtals 1.427.766 krénur, sem sundurlidist med
eftirfarandi heetti: 461.320 kronur vegna aksturskostnadar soknarprests sem
stefnandi hafi greitt honum & pvi timabili sem ibudarhtisnaedid var 6nothaeft, 19.446
kronur vegna bilaleigu og 944.000 kronur vegna leigu ibudarhisnadis fyrir

soknarprestinn & sama tima.
Fjarhad varakrofu byggir 4 mati yfirmatsmanna 4 fjarhaed beins tjons.

Stefnandi krefst vaxta skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 fra 26. febrtiar 2014 en a

peim degi 14 fyrir matsgerd fra Verkis um umfang tjonsins, og drattarvaxta fra



pingfestingardegi malsins og visar i pvi efni til 9. gr. somu laga. Loks krefst
stefnandi greidslu malskostnadar og ad vid akvordun um fjarhaed hans verdi tekid
tillit til pess ad stefnandi er ekki virdisaukaskattsskyldur adili og til pess kostnadar

sem hann hefur haft af 6flun matsgerda.

IV.
Stefndu reisa syknukrdfu sina & pvi ad ekki hafi stofnast skadabotaskylda & hendur
stefnda, Hitaveitufélagi Hvalfjardar. Stefnandi beri sonnunarbyrdina fyrir pvi ad
hann hafi ordid fyrir tjoéni og hvert umfang pess sé og jafnframt ad tjonid megi
rekja til atvika sem sa stefndi beri ad logum skadabotaabyrgd & og sé sennileg
afleiding af saknemri hattsemi hans. Ekki hafi verid ferdar sonnur 4 neitt

ofangreindra atrida.

Stefndu byggja 4 pvi ad ekki hvili hlutleg botadbyrgd a stefnda, Hitaveitufélagi
Hvalfjardar. bvi komi skadabotaskylda ekki til alita nema stefnandi sanni ad um
saknema hattsemi af hendi pess stefnda hafi verid ad raeda. Stefndu métmela

stadhefingum stefnanda i pa veru sem 6s6nnudum og réngum.

Stefndi, Hitaveita Hvalfjardar, hafi sinnt edlilegu eftirliti og vidhaldi &
heitavatnsheimadinni ad prestbistadnum i Saurba. Fylgt hafi verid sampykktri
vidhaldsaztlun stefnda fyrir svadid, par sem tekid hafi verid tillit til bilanationi og
astands lagna og bunadar. Reglubundid eftirlit 4 svaedinu hafi verid i fullkomnu
samremi vid almennar verklagsreglur og nefnda vidhaldsaetlun. Krafa um ad
stefndi sinni eftirliti med itarlegri heetti s€¢ hvorki raunhaf né sanngjorn. Stefndi
megi treysta a almennar upplysingar um liftima lagna og haga eftirliti og vidhaldi i
samremi vid paer. ba hafi stefnandi ekki synt fram & eda leitt ad pvi likur, ad

frekara eftirlit stefnda Hitaveitunnar hefdi leitt til pess ad lekinn hefdi uppgotvast
fyrr.

bé byggja stefndu & pvi ad 6sannad s¢ ad heitavatnslognin hafi verid énothaef eda i
sloku astandi, fyrir utan pa skemmd sem komid hafi i 1j6s pegar 16gnin hafi verid
grafin upp. Heimadin hafi verid 16gd arid 1990 eda 1991 og hafi pvi verid ramlega
20 4ara gomul pegar lekinn uppgotvadist. Lognin hafi verid Ur plastefninu
Polypropylen (PP) og endingartimi slikra lagna sé a.m.k. 50 4&r samkvaemt
upplysingum fra framleidanda hennar enda sé prystingur 5,1 MPa (bor), hitastig
fari ekki yfir 70°C og oryggisstudull sé 1,25. Hitastigid vid prestbustadinn hafi
verid i kringum 70°C & sidustu arum og prystingur tep 3,0 bor, en badi hitastig og

prystingur hafi verid 6llu minni & fyrsta aratug i rekstri veitunnar. bvi hafi ekki



verid kominn timi til ad skipta 0t 16gninni pegar lekans vard vart. b4 hefur
stefnandi ekki synt fram 4 ad lagnir, sambarilegar peirri sem um radir, hafi
almennt verid komnar & pann aldur ad borid hafi ad skipta peim 1t, yfirfara per eda
lagfeera né heldur ad stefndi, Hitaveitufélag Hvalfjardar, hafi vitad ad pessi tiltekna
16gn hafi verid veik fyrir.

bvi hafna stefndu pvi ad stefndi Hitaveitan hafi synt af sér saknaema hattsemi med
pvi ad hafa ekki skipt um 16gnina eda haldid henni 4 annan hatt frekar vid. Stefndi
Hitaveitan syndi af sér pa varkarni sem atlast matti til af honum og var hattsemi
hans ad 6llu leyti i samraemi vid vidurkennda framkvamd. Stefndi Hitaveitan brast
strax vid pegar tilkynning barst um lekann fr4 stefnanda. Stefndi Hitaveitan syndi
pannig ekki af sér galeysi. Hefdi stefnandi tilkynnt um 6edlilega mikinn raka fyrr,
hefdi verid hagt ad koma 1 veg fyrir hid meinta tjon sem stefnandi byggir 4 ad hafi

ordid vegna lekans.

b4 sé 6s6nnud su stadhafing stefnanda ad lekinn hafi verid til stadar i langan tima
adur en gert hafi verid vid 16gnina og gogn malsins bendi til hins gagnstaeda. Verdi
a pvi byggt ad lekinn hafi varad i langan tima og ad tjon stefnanda s¢ medal annars
a0 rekja til pess, byggja stefndu 4 pvi ad um eigin sok stefnanda s¢ ad reda. bad
hafi stadid honum nzr ad fylgjast med visbendingum um bilun, svo sem

vatnsprystingsfalli, lykt, raka eda hita, og gripa tafarlaust til radstafana.

Auk pess byggja stefndu 4 pvi ad orsakatengsl séu 6sonnud a milli umstefnds tjons
og pvi ad heimadin hafi lekid. Meint tjon geti heldur ekki talist sennileg afleiding
af leka heimadarinnar. Ekkert liggi fyrir um astand prestbustadarins adur en lekans
hafi ordid vart. Visa stefndu i pessu efni til matsgerdar undirmatsmanns par sem
fram komi ad endurbaturnar sem radist hafi verid i virdist ad miklu leyti vera til
pess ad gera gamalt hus betra og til ad baeta ur byggingargdllum sem hafa verid a
husinu fra fyrstu tid. [ matsgerdinni komi einnig fram ad ekki sé unnt ad utiloka ad
mygla hafi prifist i kjallaranum adur en heimad tok ad leka, m.a. vegna pess ad
kjallarinn hafi verid ofhladinn af innbti, steypa i golfum og veggjum hafi verid
gljip og jard- og regnvatn hafi getad runnid ad og undir husid, likt og vatn fra leka
4 heimed. Jafnframt komi fram i matsgerdinni ad plastdukur hafi verid i golfefnum
i kjallara, sem sé Oparft ef ekki er raki i golfi. Pvi megi draga pa alyktun ad hann
hafi verid settur undir parket i kjallaranum til ad verja parketid fyrir raka ar golfum,
sem s¢ aftur visbending um ad rakinn hafi verid til stadar adur en leka tok fra
heimad. Loks megi af undirmatsgerd rada ad matsmadur geti ekki utilokad ad peir

verklidir sem hann telur tengjast skemmdum vegna lekans, geti stafad af 6drum



asteedum.

ba geti yfirmatsgerd ekki heldur verid sonnun pess ad orsakatengsl séu fyrir hendi &
milli leka ar heimadinni og umstefnds tjons par sem matsgerd yfirmatsmanna
byggi 4 peirri rongu forsendu pau tengsl séu 6umdeild. Eins og undirmatsmadur
hofou yfirmatsmenn ekki upplysingar um astand kjallara hussins fyrir lekann

heldur einvérdungu ljosmyndir sem teknar voru 4 medan 4 vidgerd stoo.

Loks er sonnunargildi skyrslu Verkiss hf. motmeelt i heild sinni par sem hennar hafi
verid aflad einhlida og nidurstodur hennar séu byggdar a peirri 6rdkstuddu forsendu
ad lekinn sé orsok tjonsins en ekki hafi verid rannsakad um adrar mogulegar

orsakir, svo sem byggingarlag, aldur og almennt astand hussins.

Telji domurinn sannad ad lekinn Gr heimadinni hafi varad i téluverdan tima pegar
hann uppgoétvast og orsakatengsl séu 4 milli lekans og meints tjons stefnanda,
byggja stefndu & pvi ad eigin sok, p.e. adgasluleysi og skortur 4 vidbrogdum
stefnanda sjalfs til a0 takmarka tjon sitt, firri hann bétarétti. Hafi ummerki lekans
verid pau sem stefnandi haldi sjalfur fram hvad vardar hita i golfplotu og jardvegi
utanhtss um langan tima, hafi pad att ad veita stefnanda naga visbendingu um ad

adgerda veri pa pegar porf.

A0 endingu moétmela stefndu pvi ad forsendur héradsdoms i fravisunarurskurdi
malsins E-4213/2015, sem luta ad abyrgd stefndu, feli 1 sér bindandi urlausn um
sakarefni malsins. Nidurstada doms sé einvordungu bindandi um sakarefni milli
adila um per krofur sem par eru demdar ad efni til, sbr. 116. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991. Krafa stefnanda hefur ekki verid demd ad efni til.

Varakréfu sina byggir stefnandi & skadabdtadbyrgd stefndu 4 grundvelli laga nr.
25/1991 um skadsemisabyrgd. Stefndu hafni pvi ad stefnandi geti att krofu &
hendur stefndu 4 grundvelli laganna. Login gildi um tjén neytenda & munum sem
@tladir eru til einkanota og notadir voru til einkanota, en meginmarkmid laganna sé
a0 auka neytendavernd, sbr. 2. mgr. 2. gr. laganna og 16gskyringargdgn. Stefnandi
s¢ ekki neytandi og geti pvi ekki reist krofur sinar 4 [6gum um skadsemisabyrgd. ba
s¢ heitt vatn ekki vara i skilningi 3. gr. laganna auk pess sem pvi s¢ métmelt ad
varan hafi verid haldin agalla i skilningi somu laga eda ad unnt s¢ ad lita svo 4 ad

leki i heimad hitaveitunnar geti verid agalli voru 1 skilningi laganna.



Auk pess byggja stefndu syknu af varakréfu a pvi ad ekki séu orsakatengsl milli
®tlads agalla og tjons og jafnframt & sjonarmidum um eigin sok, sbr. 9. gr. laga nr.
25/1991 og visa i pessu efni til sému sjonarmida og rakin eru i umfjéllun um
adalkrofu stefnanda.

Hvad sem framangreindu 1idi pa taki 16g nr. 25/1991 ekki til @tlads tjon stefnanda
par sem umradd heitavatnslogn var 16gd fyrir gildistoku laganna. Login toku gildi
1. januar 1992 og gildi ekki um voru sem framleidd hafi verid eda dreift fyrir

gildistoku peirra, sbr. 15. gr. laganna.

b4 byggja stefndu 4 pvi ad stefnandi hafi ekki sannad fjarhaed meints tjons. Ekkert
liggi fyrir um pad hvert astand prestbustadarins hafi verid 4dur en leka for ur
heimadinni en pod sé 1jost ad astand bustadarins hafi verid slakt. Gildi
yfirmatsgerdar s¢ motmealt enda sé€ forsenda hennar, um ad 6umdeilt sé ad tjon hafi
ordi0 i kjallara prestbustadarins vegna lekans, rong. Auk pess byggja yfirmatsmenn
nidurstddu sina ad pvi er vardi tjon vegna raka/myglu & skyrslu Verkis sem ekki

geti verid sonnunargagn i pessu mali enda aflad einhlida af halfu stefnanda.

Til vara krefjast stefndu verulegrar lekkunar 4 kr6fum stefnanda og visa til somu
sjonarmida og lagaraka og syknukrafan byggir 4. Heimadin hafoi einungis lekid i
skamman tima eins og fram kemur i adalkr6fu stefndu, ekki séu orsakatengsl a
milli hins umfangsmikla meinta tjons stefnanda sem byggt er 4 1 stefnu, né geti pad
talist sennileg afleiding af slikum leka. Byggja stefndu 4 rokum sinum i syknukréfu
er varda orsakatengsl og sennilega afleidingu. Beri pvi ad lekka skadabotakrofu
stefnanda verulega, en pad hvilir 4 stefnanda ad sanna pad tjon sem rekja ma beint

til lekans.

Verdi hins vegar talid sannad ad lekinn hafi varad i langan tima og ad orsakatengsl
séu & milli lekans og umstefnds tjons, byggja stefndu & pvi ad hid umfangsmikla
meinta tjon s¢ ad rekja til eigin sakar stefnanda og adgasluleysis. Pad hafi stadid
stefnanda naest ad fylgjast med pvi ad heitavatnslognin ad husinu veeri i

fullnaegjandi astandi og ad bregdast vid an tafar benti eitthvad til pess ad hun laki.
Ad endingu motmeela stefndu vaxtakrofum stefnanda.

V.
{ mali pessu er deilt um skadabotaskyldu stefnda vegna tjons sem stefnandi telur sig

hafa ordid fyrir vegna pess a0 heimad heitavatns sprakk og heitt vatn fleddi undir



fasteign hans, prestbustadinn ad Saurbe.

Ekki er um pad deilt ad um pad bil 65°C heitt vatn rann ut i jardveginn fyrir austan
og ofan vid eldri hluta 4durnefnds prestbustadar. Starfsmenn verkfraedistofunnar
Verkiss stadfestu lekann med pvi ad grafa nidur a leidsluna par sem lekann var ad
finna. Jafnframt gerdu peir 4 sama tima hitamalingar a jardvegi ofan leidslunnar og
i kjallaragolfi prestbustadarins sem syndi ad hiti 1 golfplotu var um 36-38°C og um
18°C 1 jardvegi. Undirmatsmadur dregur pa alyktun af framangreindu, eftir skodun
a vettvangi og teikningum af byggingarlagi hussins og pvi sem fram kom &
matsfundi, ad heita vatnid hafi runnid undir golfpldtu i kjallara htssins. Pa er pvi
lyst i matsgerdinni ad heitt vatn undir golfplotu valdi pvi ad par haekki
gufuprystingur og vatn flytjist med dreifd ur grunni htssins og inn, 6fugt vid pad
sem almennt megi reikna med, auk pess sem vatn geti flust med harpipukroftum i
steypu, standi htin i vatni. ba segir 1 nidurstodukafla matsgerdar ad liklegt s¢ ad af
pessu hafi hlotist tjon og er sidan nanar rakid hvert umfang pess tjons s¢ sem
matmadur telur ad rekja megi til lekans en fyrir liggur ad matsgerdin var unnin eftir
ad vidgerd hafdi farid fram og jafnframt ad vidamiklar endurbatur voru gerdar &
htsinu sem hvorki undirmatsmadur né yfirmatsmenn telja tengjast skemmdum af
voldum lekans. Yfirmatsgerd er hdd peim annmarka, hvad umfjéllun um betta
orsakasamband vardar, ad par er pvi slegid fostu ad dumdeilt s¢ ad tjon hafi ordid
af voldum lekans og pad hafi verid stadfest med domi Héradsdoms Reykjavikur 22.
november 2016 1 mali E-4213/2015. Stefndu hafa hins vegar métmalt pvi ad tjon
hafi hlotist af lekanum, en med framangreindum domi var mali stefnanda visad fra
domi vegna vanreifunar. An tillits til pessa annmarka 4 yfirmatsgerd telur démurinn
sannad, med visan til nidurstddu undirmatsgerdar og annarra gagna sem visad er til
a0 framan, ad tjon hafi hlotist af umreddum leka & heitavatnslogninni 4 téori

fasteign.

Um boétaskyldu stefnda, Hitaveitufélags Hvalfjardar sf., er pess ad gaeta ad vidskipti
adila byggja a samningi um kaup stefnanda a heitu vatni fra pessum stefnda. Svo
sem fram kemur i 1. og 2. gr. gjaldskrar félagsins laetur pad almennum
vidskiptavinum i té vatn, sem skal vera a.m.k. 50°C heitt vid0 melagrind. Félagio
dreifir vatni i gegnum eigid dreifikerfi, sem pad 4 og rekur og annast vidhald 4, p. &
m. pa 16gn sem biladi og mal petta er risid af. Er vidskiptavinum félagsins 6heimilt
a0 breyta eda stilla kerfi hitaveitunnar, sbr. 3. gr. gjaldskrar pess. Stefnandi matti
pvi venta pess ad félagio tryggdi ad vatnid veeri flutt til hans med 6ruggum haetti
og pannig gengid fra 16gnum ad ekki hlytist af tjon. A3 mati domsins verdur vid

mat 4 skadabotaskyldu félagsins ad taka mid af pvi ad pjonustan sem pad innir af



hendi er sérhefd og hefur tiltekna heattueiginleika i for med sér, pvi springi
heitavatnsleidslur hefur pad almennt i for med sér talsverda hattu 4 tjoni. Hvorki i
16gum né samningi milli adila er ad finna takmarkanir 4 pessari abyrgd stefnda. A
félaginu hvilir pvi 4byrgd a hnokralausum flutningi heita vatnsins sem grundvallast

badi & samningi og edli peirrar starfsemi sem pad starfraekir.

Ekkert liggur fyrir um orsakir pess ad leki kom ad heitavatnslogninni ad fasteign
stefnanda. Stefndi, Hitaveita Hvalfjardar, byggir & pvi ad aldur lagnarinnar hafi
verid vel innan peirra marka sem framleidandi hennar telur vera edlilegan liftima
og vatnsflutningur og prystingur hafi verid med edlilegum heetti. ba eru engar
visbendingar um ad stefnandi eda einhver annar, sem stefndu geta ekki borid
abyrgd 4, hafi med jardraski eda 6drum heetti att s6k & pvi ad leidslan sprakk.
Einnig liggur fyrir ad stefndi annadist vidgerd 4 16gninni og fjarleegdi skemmdar
leidslur, ad pvi er virdist an pess ad rannsaka sérstaklega hvad hefdi valdio pvi ad
hun sprakk. I 6llu falli hefur stefndi ekki lagt fram nein gdgn sem varpa ljosi &
astand lagnarinnar pegar hun var fjarlaegd. Verdur pvi ekki onnur alyktun dregin af
atvikum mals en ad lekann megi rekja til galla 1 16gninni eda pess ad lagningu
hennar hafi verid abdtavant. Vid pessar adstedur verdur stefndi ad bera hallann af
skorti & sénnun um ad orsakir bilunarinnar sé ekki ad rekja til hattsemi eda atvika
sem hann beri abyrgd 4. Ber stefndi pvi botaabyrgd a pvi tjoni sem stefnandi vard

sannanlega fyrir af peim s6kum.

Hvad umfang tjons stefnanda vardar er pess fyrst ad geta ad i malinu liggur fyrir
undirmatsgerd eins matmanns og yfirmatsgerd tveggja matsmanna. Badar
matsgerdir voru unnar eftir ad vidgerd for fram og i badum matsgerdum er pvi lyst
a0 framkvaemdir vid prestbustadinn voru mun umfangsmeiri en paer sem mogulega
tengjast vidgerd 4 skemmdum af voldum lekans. Nidurstada beggja matsgerda er st
a0 framkvemdirnar hafi pvi ad miklu leyti falist i endurbotum 4 hiisnedinu. Bedi
matsmadur og yfirmatsmenn attu i erfidleikum, eda reyndist 6mogulegt, ad greina
af nakvemni hvada verk lagu ad baki sérhverjum reikningi. Er pvi i badum
matsgerdum leitast vid ad meta kostnad af vidgerd vegna tjons sem telja mé vist ad
hafi hlotist af heitavatnslekanum. [ pvi efni er i bAdum matsgerdum studst vid
myndir, sem teknar voru i upphafi framkvemda, vid vettvangsgéngu og
fundagerdir matsfundar, par sem m.a. voru vidstaddir af halfu stefnanda

i0nadarmenn sem komu a0 verkframkvaemdum.

Adalkrafa stefnanda byggir 4 nidurstodu domkvaddra yfirmatsmanna ad pvi er

vardar umfang beins tjons, p.e. vidgerdar skemmda af voldum heitavatnslekans. |



nidurstodu yfirmatsgerdar er sd kostnadur metinn 5.654.000 kr. sem adur hefur

verid rakid hvernig yfirmatsmenn sundurlida.

A0 mati domsins verdur yfirmatsgerd ekki med réttu 16gd til grundvallar um
sonnun 4 umfangi tjons stefnanda. [ yfirmatsgerdinni eru ymsir kostnadarlidir
byggdir 4 pvi ad myglu, sem ordid hafi vart 1 prestbustadnum, megi rekja til lekans.
Kostnadarlidir sem tengjast Urbotum vegna pessa felast 1 pvi ad taka upp golfilogn,
i umfangsmeiri prifum, badi & hisnaedinu, fatnadi og innbui, heilmalun kjallarans
og synatoku. Adspurdur fyrir domi kvad Heidar Jonsson, annar yfirmatsmanna, ad
meginmunur 4 nidurstodu undir- og yfirmatsmanna, felist i pvi ad 1 undirmatsgerd
s¢ ekki gert rad fyrir ad kostnadur vegna mygluskemmda tengist lekanum fra

heimadinni.

[ yfirmatsgerdinni er pad ekki rokstutt sérstaklega hvers vegna lekinn er talinn hafa
leitt til myglumyndunar i kjallara hassins ad 60ru leyti en pvi ad visad er til
astandsskodunar sem unnin var af verkfraedistofunni Verkis i februar 2014 fyrir
stefnanda. { skyrslu Verkiss er 1yst nidurstédum malinga sem syna raka og myglu i
kjallaranum en af nidurstodum hennar verda ekki dregnar afdrattarlausar alyktanir
um orsakir hennar. { pvi efni er pess fyrst ad gaeta ad 6vist er og 6sannad hve lengi
16gnin lak adur en bilunin uppgotvadist. b4 kemur fram i gognum malsins, m.a. i
skyrslu undirmatsmanns, ad s& hluti hussins sem lekans vard vart i, hafi verid
byggdur 1940, steypan i golfplétu hafi verid gljup og visbendingar séu um ad raki
hafi fundist i g6lfi 4dur en lekans vard vart. [ pvi efni visar matsmadur til pess ad
undir parketinu, sem lagt var 4 golfid 1988 eda 1999, hafi verid plastdukur en slikur
dukur sé jafnan oparfur ef ekki er raki i golfi. I skyrslu Ingolfs Hafsteinssonar
pipulagningarmeistara fyrir domi er steypunni lyst med sama hatti. ba er 6umdeilt
a0 kjallari prestbustadarins var yfirfullur af hismunum en pad Ut af fyrir sig getur
haft ahrif & raka og myglumyndun, auk pess sem astaeda potti til ad leggja nytt dren
umhverfis hisid vid endurbaturnar arid 2014. Einnig verdur ekki fram hja pvi litid
a0 enn virdast vera uppi vandamal tengd raka og mogulegri myglu i
prestbustadnum sem ekki verdur sé€0 ad tengist lekanum arid 2014. Visast i pvi efni
til nidurstodu astandsskodunar sem verkfraedistofan EFLA gerdi ad beidni
stefnanda 1 oktober 2017. Loks liggur fyrir ad presturinn er na fluttur ar
prestbustadnum og asteda pess eru 6paegindi sem hann finnur fyrir og telur tengjast
myglu 1 husinu. betta stadfesti Arnor Skulason, verkefnastjori & Biskupsstofu, i
adilaskyrslu sinni fyrir domi. Med visan til pess sem hér hefur verid rakid er pad
mat domsins ad Osannad sé ad orsakatengsl séu 4 milli lekans i heimadinni og

mygluvandamala i prestbiistadnum. Hefur pvi mat yfirmatsmanna 4 kostnadi vid



verklidi sem tengjast myglu ekki pydingu vid akvordun a tjoni stefnanda i pessu

mali.

Auk pessa eru nokkrir adrir lidir i yfirmatsgerdinni, sem ekki er getid um i
undirmatsgerd, sem domurinn telur ekki rokstudda med peim hatti ad unnt sé ad
fallast & pa. Er hér att vid aksturskostnad sem hljodar upp 4 500.000 kronur,
492.000 kronur vegna framkvamdaettirlits og 430.000 krénur i kostnad vegna
forgunar 4 byggingarafgongum. [ yfirmatsgerd er ekki ad finna rokstudning fyrir
fjarhad aksturskostnadar en i skyrslum fyrir domi kvadust yfirmatsmenn hafa gert
r4d fyrir ad idnadarmenn xkju fra Reykjavik. [ reynd komu peir idnadarmenn sem
unnu vid framkvemdir mun skemmri veg. Auk pess er umfang vinnu, sem
doémurinn telur ad tengist vidgerd vegna skemmda af voldum lekans, minni en
yfirmatsmenn gera rad fyrir, svo sem ad framan er rakid. Er pvi ekki unnt ad lita
svo & ad vidgerd af voldum lekans hafi kallad 4 pennan aksturskostnad. ba er med
engum hatti rokstutt i yfirmatsgerdinni hvernig vidgerd af pvi tagi sem hér er
flallad um kalli & svo kostnadarsamt framkvamdaeftirlit sem gert er rdd fyrir i
nidurstodu yfirmatsgerdar. b4 leidir pad einnig af nidurstodu doms um hvada
skemmdir lekinn hafi orsakad ad telja verdur forgunarkostnad yfirmatsmanna
ofmetinn en i undirmatsgerd er sa verklidur talinn kosta 35.000 kronur, sem felst

fyrst og fremst 1 kostnadi vid forgun a parketi og teppi.

Med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid um annmarka & yfirmatsgerd og skort &
sonnun um orsakatengsl milli mégulegra mygluskemmda og lekans, er nidurstada
domsins st ad stefnandi hafi ekki feert sonnur 4 ad tjon hans nemi herri fjarhad en
undirmatsgerd kvedur 4 um. [ peirri matsgerd er getid somu verklida og i
yfirmatsgerdinni, ad teknu tilliti til peirra patta sem domurinn telur ymist 6sannad
a0 tengist lekanum eda vera oOrdkstudda. Nidurstada undirmatsmanns er su ad
vidgerdarkostnadur hafi numid 2.387.000 kréonum og verdur krafa stefnanda um

batur somu fjarhedar tekin til greina.

Svo sem a0 framan er rakid, var radist i vidamiklar framkvaemdir vid
prestbustadinn 4 vormanudum 2014, sem folust i margvislegum endurbotum &
hisnadinu auk naudsynlegra vidgerda vegna lekans. Med hlidsjon af umfangi
peirra skemmda sem domurinn telur sannad ad hafi hlotist af lekanum 4
heitavatnslogninni, verdur ekki radid ad per vidgerdir einar og sér hafi leitt til pess
a0 husnzdid i1 heild hafi ekki verid i ibudarhefu astandi & medan & peim stod,
jafnvel pott kjallarinn kunni ad hafa verid onothaefur um skamma stund. Er pvi

hafnad kréfu stefnanda um betur vegna afleidds tjons ad fjarhad 1.427.766 kronur,



p.e. vegna leigu annars hussnadis til afnota fyrir prestinn 4 medan 4 vidgerd stod

auk leigu bifreidar og aksturskostnadar hans.

Nidurstada doms samkvaemt framansogdu er su ad taka beri til greina krofu
stefnanda um baetur i samraemi vid nidurstodu undirmatgerdar um vidgerdarkostnad
vegna lekans, samtals 2.387.000 krénur, en hafna beri 6drum krofum stefnanda.
Oumdeilt er ad stefnda, Vatryggingafélagi fslands, er réttilega stefnt asamt
medstefnda a grundvelli 1. mgr. 44. gr. laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga.
Fallist er &4 krofu stefnanda um vexti samkvemt 1. mgr. 8. gr. vaxtalaga nr. 38/2001
fra 26. febraar 2014 enda er nidurstada undirmatsgerdar sem domurinn byggir 4,
midud vid verdlag 4 peim tima, sbr. 2. mgr. 8. gr. somu laga. Jafnframt er fallist &

drattarvaxtakrofu stefnanda fra pingfestingardegi, sem var 26. jini 2018.

Med hlidsjon af forsendum urslita pessa mals er rétt ad stefndu greidi stefnanda
malskostnad ad hluta, sbr. 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, og pykir hann hefilega
akvedinn 2.200.000 kronur.

Do6m pennan kvadu upp Ingibjorg borsteinsdottir, héradsdomari og domsformadur,
og meddomsmennirnir Skali Magnasson héradsdomari og Gustaf Vifilsson
verkfredingur. Gett var akvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 vid uppkvadningu

domsins.

Domsoro:
Stefndu, Hitaveitufélag Hvalfjardar og Vatryggingafélag Islands, skulu greida
stefnanda, Kirkjumalasj6di, sameiginlega 2.387.000 kronur med voxtum skv. 1.
mgr. 8. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra 26. febrtiar 2014 til 26. juni 2018 en med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags auk
2.200.000 krona i malskostnad.

Ingibjorg borsteinsdottir Skuli Magnusson Gustaf
Vifilsson



