URSKURDUR
Héradsdoms Reykjavikur 7. november 2018 i mali nr. E-1922/2018:
brir K fasteignir ehf.
(Unnur Asta Bergsteinsdottir Iogmadur)
gegn
Islandssporti ehf.
(Kristjan Stefansson logmadur)

Mal petta, sem tekid var til arskurdar 26. oktober 2018 um fravisunarkrofu stefnda,
var hofoad 5. juni s.a. af halfu félagsins Prir K fasteignir ehf., Nybylavegi 4,
Koépavogi 4 hendur félaginu fslandssporti ehf., Skutuvogi 5, Reykjavik, til greidslu
fjarkrofu.

Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 17.147.824
kronur, auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, frd malshofounardegi til greidsludags. Stefnandi  krefst
malskostnadar ur hendi stefnda samkvaemt malskostnadaryfirliti eda ad mati

domsins.

Stefndi krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra doémi. Komi til
efnismedferdar krefst stefndi syknu af Ollum krofum stefnanda. Krafist er

malskostnadar ad skadlausu ur hendi stefnanda, auk alags 4 malskostnad.

i pessum urskurdi er til Grlausnar adalkrafa stefnda, sem hér er soknaradili, um ad
malinu verdi visad fra domi. Stefnandi, sem hér er varnaradili, krefst pess ad krofu
um fravisun verdi hatnad. Soknaradili krefst malskostnadar ar hendi gagnadila ad
mati domsins 1 pessum paetti malsins, auk alags a malskostnad. Varnaradili krefst

malskostnadar ad mati domsins vegna pessa pattar malsins ar hendi sdknaradila.

Lysing adila 4 malsatvikum

Stefnandi kvedur krofu sina 4 hendur stefnda eiga reetur ad rekja til solu stefnanda a
fasteign ad Hlidarsmara 17 1 Kopavogi til stefnda. Kaupverdid hafi ekki verid ad
fullu greitt og skuld stefnda vid steftnanda sé¢ 6greidd. Til haustsins 2017 hafi badi
stefndi og stefnandi verid i eigu og undir stjorn fyrirsvarsmanns stefnda og hann
farid med vidurkenndar fjarkréfur milli félaganna eftir pvi sem honum hafi best
hentad. Bu hans hafi verid tekid til gjaldprotaskipta 3. april 2014. Stefnandi hafi &
arinu 2014 vedsett Arion banka hf. skuld stefnda vid sig, ad fjarhad 17.147.824

kronur. Stefnandi kvedur stefnda hafa stadfest fjarhaed skuldarinnar og lofad ad



greida beint inn & bankareikning stefnanda, sem handvedsettur hafi verid
bankanum. Pa hafi stefndi stadfest gildi fjarkr6funnar i tolvupostssamskiptum
paverandi forrddamanns beggja adila vid endurskodendur & arinu 2016. Stefndi
kvedur malavaxtalysingu stefnanda vera oOsanna. Stefndi hafi ekki att i
fasteignavidskiptum vid stefnanda um Hlidarsmara 17 i Kopavogi og standi stefndi
ekki 1 skuld vid stefnanda.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi kvedur pad éumdeilt ad stefndi hafi vidurkennt ad stefnandi eigi fjarkrofu
a hendur honum. Fyrir liggi ad stefndi hafi ekki greitt skuld sina vid stefnanda, po
ad stefnandi hafi krafist greidslu og sent innheimtuvidvorun. Stefnda sé skylt ad
greida stefnanda fjarkrofuna pegar stefnandi krefjist pess. bad sé almenn regla i
krofurétti ad gjalddagi krofu sé pegar eftir stofnun hennar og ad skuldara sé skylt
ad greida skuld sina pegar krofuhafi krefjist pess. Réttur efndatimi kréfu stefnanda
4 hendur stefnda sé kominn, en stefndi hafi vanefnt greidslu hennar. Stefnda hafi
borid ad greida krofuna 4 eindaga hennar 4. mai 2018, sbr. innheimtuvidvorun.
Greidslustadur s¢ 6umdeildur, fjarhad krofunnar s¢ éumdeild og einnig ,,loford*
stefnda um ad hann standi i peirri skuld vid stefnanda. Stefnandi byggi krofu sina &
meginreglu krofuréttarins um efndir fjarskuldbindinga, en reglan eigi sér m.a.
lagastod i VI. kafla laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup, sbr. 1. mgr. 49. gr. laganna.
b4 sé visad til dkvaeda laga nr. 7/1936, um skuldbindingargildi samninga og

meginreglu laga um ad samningar skuli standa.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Fréavisunarkrafa stefnda er & pvi reist a0 malatilbunadur stefnanda sé svo 0skyr og
krofur vanreifadar ad ogerlegt sé¢ fyrir stefnda ad gripa til videigandi varna.
Malatilbunadur fari gegn akvadi e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga um medferd einkamala,
nr. 91/1991. P4 sé fyrirsvarsmadur stefnda undir opinberum skiptum og hafi ekki
adildarheefi. Vidskipti stefnanda vid Arion banka og vedsetning 4 vidskiptakréfum
arid 2014 geti ekki verid vidhlitandi grundvollur ad kréfugerd. Ekkert sé upplyst i
malatilbunadi stefnanda um tilurd krafna, stofndag Deirra, gjalddaga og
greidsluskyldu stefnda. Krofur kunni ad vera uppgerdar og greiddar eda fallnar
nidur fyrir tomlaeti eda fyrningu. Framlogd tolvupostssamskipti beri med sér ad
stefnandi hafi pegar nytt krofuna i vidskiptum med hlutabréf og hafi pvi ekki
forredi & henni. Stefnandi hafi ekki synt fram a ad hann eigi logvarda krofu a
hendur stefnda. Krofur stefnda um malskostnad séu reistar & XXI. kafla laga um
medferd einkamala, sérstaklega 130. gr. svo og 1. tl. og 2. tl. 131. gr. laganna. Full

asteda sé til a0 demt verdi alag & malskostnad fyrir malshéfoun ad ofyrirsynju.



Niourstada

Fyrirmeli 1. mgr. 80. gr. og 95. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, mida
ad pvi ad tryggja ad ljost s¢ & frumstigi domsmals med hvada roksemdum og i
meginatridum 4 hvada gdgnum stefnandi hyggst stydja krofur sinar. Akvaedi 80. gr.
laganna um efni stefnu eiga sér ekki sist pann tilgang ad tryggja stefnda rétt til ad
kynna sér malatilbunad stefnanda i pvi skyni ad eiga pess sanngjarnan kost ad
verjast krofum hans ad pvi er alla patti peirra vardar. Stefndi telur malatilbinad

stefnanda vera med peim hatti ad 6gerlegt s¢ fyrir stefnda ad taka til varna.
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I stefnu kvedur stefnandi krofu sina & hendur stefnda eiga reetur sinar ad rekja til
sOlu stefnanda til stefnda & fasteign ad Hlidarsmara 17 1 Kopavogi. Med stefnu
lagdi stefnandi fram afrit af tveimur skjolum sem virdist &tlad ad sanna skuld
stefnda vid stefnanda. Annars vegar er afrit af skjali sem ber heitid ,,Vedsetning a
almennri fjarkr6fu® og virdist dagsett annad hvort 7. eda 9. januar 2014, og hins
vegar afrit af tilkynningu til stefnda um vedsetningu almennra fjarkrafna,
dagsetning er Olasileg 4 arinu 2014. [ skjolunum kemur fram ad Arion banka hf.
séu vedsettar allar fjarkrofur vedsala, stefnanda, 4 hendur stefnda, fslandssporti ehf.

og a0 fjarkrofurnar séu tilkomnar vegna lana stefnanda til stefnda.

Vid malflutning um fravisunarkréfu stefnda kom fram ad 16gmadur stefnanda teldi
a0 nagilega vari gerd grein fyrir krofum hans i stefnu, hann hafnadi pvi ad
malatilbunadur vaeri 6skyr eda krofur stefnanda vanreifadar og visadi til pess ad
askilnadur veri gerdur i stefnu um frekari gagnadflun. Hér sé um einfalt
innheimtumal ad reda 4 skuld, vidurkenndri med undirritun fyrirsvarsmanns
stefnda. Undirritun fyrirsvarsmannsins er vissulega ad finna 4 60ru peirra afrita sem
stefnandi leggur fram, pvi sem ber yfirskriftina , Tilkynning um vedsetningu
almennra fjarkrafna®. Par segir ndnar ad undirritadur hafi mottekid tilkynninguna

og kynnt sér efni hennar.

begar mal er h6foad til innheimtu skuldar, jafnvel p6 ad um einfalt innheimtumal sé
a0 raeda, verdur stefnandi ad lagmarki ad gera grein fyrir skuldinni i stefnu og pvi
hvernig hun sé til komin, til demis med pvi ad lysa vidskiptum ad baki henni.
Leggja maetti fram med stefnu kaupsamning vegna fasteignavidskipta eda lansskjol
par sem fram komi hvernig skuld hafi fallid i gjalddaga og i hverju vanskil stefnda
felist. Engin slik skjol liggja fyrir 1 malinu, einungis fyrrnefnd afrit af skjolum par
sem fram kemur ad fjarkrofur stefnanda &4 hendur stefnda 4 grundvelli lana hafi
verid vedsettar 4 arinu 2014. Engar skyringar eru gefnar & tengslum peirra skjala og
@tladra vanskila a fullri greidslu kaupverds fasteignarinnar ad Hlidarsmara 17 1

Kopavogi, sem stefnandi kvedur i stefnu vera rot kréfu sinnar. Stefnandi hefur



engin gogn lagt fram um pau vidskipti, hefur ekki lyst peim efnislega eda upplyst
hveneer pau hafi att sér stad. Med stefnu lagdi stefnandi fram afrit tveggja bréfa
med innheimtuvidvoérun, sem send voru stefnda i april og mai a pessu ari, med
afritum til skiptastjora protabts fyrirsvarsmanns stefnda, en i peim bréfum er ekkert
minnst a slik fasteignavidskipti. Engin tilraun er gerd til pess i stefnu ad lysa
sundurlidun krofunnar eda efnisatrioum ad baki henni og bata Dpau
tolvupostssamskipti sem stefnandi lagdi fram 1 malinu sist nokkru vid til reifunar &

grundvelli malsins.

Samkvemt framansdgdu skortir mjog a skyrleika i malatilbunadi stefnanda um
atvik og samhengi domkrafna og malsastedna fyrir peim, pannig ad i baga fer vid
e-lid0 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Telst malatilbinadur stefnanda svo
vanreifadur ad lagaskilyrdi eru ekki fyrir hendi til ad malid verdi tekid til
efnismedferdar og démur & pad lagdur. Verdur pegar af peirri astedu fallist &
adalkrofu stefnda og mali pessu verdur visad fra domi. { samremi vid pa
nidurstodu, og med visan til 2. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala, verdur
stefnanda gert ad greida stefnda malskostnad sem akvedinn er 300.000 kronur. |
ljosi peirra fateklegu og misvisandi upplysinga sem fyrir liggja um vidskipti
malsadila eru engin efni til verda vid krofu stefnda um &lag 4 malskostnad

samkvaemt 131. gr. laga um medferd einkamala.
Kristran Kristinsdottir héradsdomari kvedur upp pennan trskurd.

Urskurdaroro:

Mali pessu er visad fra domi.

Varnaradili, brir K fasteignir ehf., greidi soknaradila, Islandssporti ehf., 300.000
kronur 1 malskostnad.

Kristran Kristinsdottir



