DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 31. mai 2019 i mali nr. E-1891/2018:
Haraldur Rébert Magnusson
og Hrafnhildur Bjornsdottir
(Eva Dora Kolbrunardottir [6gmadur)
gegn
Gudrunu Soffiu Gudmundsdottur
(Bjarki bor Sveinsson l[6gmadur)

og gagnsok

I. Domkrofur

Mal petta, sem domtekid var ad lokinni adalmedferd 30. april 2019, er h6foad i
adalsok med stefnu birtri 11. juni 2018 en i gagnsdk med gagnstefnu birtri 27. jini.
Stefnendur eru Haraldur Robert Magnuson og Hrafnhildur Bjornsdottur baeoi til
heimilis ad Vettaborgum 106 i Reykjavik, en stefndi er Gudran Soffia
Gudmundsdottir, til heimilis ad Gautavik 22 i Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess adallega ad stefndu verdi gert ad greida peim
2.316.043 kronur auk drattarvaxta af peirri fjarhaed, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001, sbr. III. kafla laga nr. 38/2001 fra 11. juni 2018 til greidsludags. Til vara
krefjast stefnendur pess ad stefnda verdi demd til ad greida stefnendum betur ad
alitum domsins dsamt somu voxtum og i adalkrofu greinir. Pa er pess krafist ad
stefnendum verdi heimilad ad skuldajafna kr6fum sinum & hendur stefndu & moti
eftirstodvum  kaupverds 400.000 kronur. Jafnframt krefjast stefnendur
malskostnadar.

Stefnda krefst pess ad hun verdi syknud af 6llum kréfum stefnenda og ad henni
verdi demdur malskostnadur Ur hendi stefnenda.

Gagnstefnandi krefst pess 1 gagnsok ad gagnstefndu greidi henni 400.000
kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 15. juli
2014 til greidsludags, auk malskostnadar ur hendi gagnstefndu.

Gagnstefndu krefjast adallega syknu af 6llum kréfum gagnstefnanda, til vara ad
krofur gagnstefnanda verdi lekkadar verulega, en til prautavara ad gagnstefndu
verdi heimilt ad skuldajatna krofum gagnstefnanda a moti krofum gagnstefndu i

adalsok. b4 krefjast gagnstefndu malskostnadar.

I1. Atvik malsins
Atvik maélsins eru pau ad stefnendur keyptu radhus af stefndu ad Vattaborgum
106 i Reykjavik, fastanamer 223-2377, med kaupsamningi 14. mars 2014.



Samkvemt samningnum var kaupverd fasteignarinnar akvedid 48.000.000 kronur
sem greidast skyldi med yfirtoku ahvilandi vedskulda ad fjarhaed 43.469.088
kronur og med 2.500.000 krénum vid undirritun kaupsamnings, 1.000.000 krona
vi0 athendingu eignarinnar 15. jini 2014 og loks med 1.039.912 kréonum einum
manudi sidar.

[ soluyfirliti var tekid fram ad fasteignin veeri haldin galla vegna sjaanlegs leka
vi0 pakglugga. Stefnendur skodudu jafnframt fasteignina fyrir kaupin og var pa
gerd grein fyrir framangreindum leka.

Agreiningslaust er ad pegar fasteignin var afhent 14. juni 2014 upplysti stefnda
stefnendur um ad upp hefdi komid leki i paki fasteignarinnar eftir undirritun
kaupsamnings og ad han hefdi fengid idnadarmann til gera vid lekann. I framhaldi
af athendingunni tilkynntu stefnendur stefndu sidan med tolvuposti 11. jali 2014 ad
pau hefdu ordid vor vid frekari leka. Pannig hefdi einnig komid fram leki i
hjonaherbergi, minna barnaherbergi, leiklofti og geymslu sem ekki hefdi verid
upplyst um 1 kaupsamningi. Af peim sokum hygoust pau halda eftir sidustu greidslu
samkvamt kaupsamningnum vegna galla sem pau teldu vera a fasteigninni umfram
pann leka vid pakglugga sem upplyst hefdi verid um.

[ kjolfar pess for fram astandsskodun & fasteigninni ad beidni stefnenda og a
kostnad stefnda 29. juli 2014 par sem allir adilar voru vidstaddir. { skyrslu Gunnars
Bergs Gunnarssonar fra Honnun og eftirliti ehf.,, dags. 5. agtst 2014, um
astandsskodunina segir ad sja megi ummerki leka eda raka fra paki i hjonaherbergi
og barnaherbergi fasteignarinnar. Segir par jafnframt ad vid skodun hafi verid
stadreynt ad leki/raki sé ad skila sér inn med pakkanti 4 nordurhlid fasteignar. Vid
urbetur skuli opna pakkant & um pad bil 3 metra kafla og endurgera péttingar i
kringum loftunarrdr, lyfta barujarni og beeta i got ef einhver eru & pakpappa asamt
yfirferd og endurbotum a peim péttingum sem eru vid og yfir bordakledningu. ba
skuli barujarni komid fyrir 4samt flastningu og pakkanti lokad, og unnin undirvinna
og blettun vegna raka/lekaskemmda innan fasteignar. { skyrslunni var kostnadur vid
urbetur 4 pessum atridum metinn 207.400 kronur en par af veru 182.400 kronur
vegna pakvidgerda og mélunar. [ skyrslu Gunnars fyrir domi kom fram ad um veeri
ad reda mat hans a heildarkostnadi vidgeroa.

[ kjolfarid baud stefnda stefnendum 150.000 krona afslatt af kaupverdi
fasteignarinnar eda ad halda eftir 200.000 kr. af utistandandi greidslu & medan
bodad yrdi til husfundar og upplyst um vidgerdir. Stefnendur hétnudu pvi tilbodi,
en héldu eftir 400.000 kronum af lokagreidslu samkvaemt kaupsamningi. Fyrir
liggur ad stefnendur hafa ekki innt af hendi umraedda lokagreidslu.

[ framhaldinu 6fludu stefnendur nyrrar skodunarskyrslu, an adkomu stefndu fra

felaginu Hja Ingvarssyni ehf. en skyslan er dags. 3. oktober 2018. Var kostnadur



vi0 urbaetur 4 paki par metinn 847.500 kronur og kostnadur vegna vidgerda a
ymsum atridum innanhiiss 743.000 kronur. I pvi sambandi var medal annars tiltekid
ad rifa pyrfti afellu af pakbrin og smida nyja sem vari breidari inn a pakflot.
Einnig pyrfti ad beygja upp barujarni lagbaru til ad hindra ad vatn @tti greida leid
fram af pakkanti, fjarlegja klaedingu pakkants og losa upp pakjarn og skrufa nidur
samskeyti pakjarns. Auk pess pyrfti ad endurnyja paktadur og 160a i pakplotu.

Stefnendur sendu stefndu afrit skyrslunnar med tolvubréfi 8. oktober 2014. |
kjolfarid krofou stefnendur stefndu um greidslu 1.925.147 kréna med bréfi 24.
november 2014. Pessari krofu hatnadi stefnda i bréfi 15. januar 2015.

Stefnendur itrekudu krofu sina fra 8. oktober 2014 med bréfi 18. februar 2015
og veittu stefndu par frest til 25. febraar 2015 til ad bregdast vid krofunni. Var par
tekid fram ad pann dag yrdi beidni um domkvadningu matsmanns send Héradsdomi
Reykjavikur.

Beidni um domkvadningu var hins vegar ekki 16gd fram af halfu stefnanda 25.
februar 2015 eins og bodad hafdi verid. Stefnendur i malinu hafa hins vegar lagt
fram tolvupost sem pau fengu fra paverandi 16gmanni sinum, dags. 12. mars 2016

en par segir medal annars svo:

,Likt og ég sagdi vid ykkur i haust taldi ég best ad semja i malinu. Eg
hef haldid pad fra upphafi og held pad enn. Svona mal eru par ad auki ekki
séstaklega vinsel hja domstolunum. b4 eru alltaf gifurlega morg vafaatridi
og sonnunarbyrdi hvilir & stefnendum/p.e.a.s. peim sem hofda malid. bid
getud pannig lent i alveg gifurlegum kostnadi t.a.m. af matsmanni og
madur veit nattirlega ekkert um pad hver nidurstada hans verdur og svo ef
malid tapast pa verdid pid demd til ad greida seljanda eignarinnar allan
hans kostnad. Petta geta verid gridarlegar fjarhaedir. [...] Til ad vinna
pyrftum vid lika ad geta synt fram & ad Soffia hafi vitad af gallanum og
viljandi ekki sagt ykkur fra honum. Par liggur sonnunarbyrdin aftur a ykkur.

Eg veit ad petta eru ekki skemmtilegar fréttir og ekki i samraemi vid pad
sem pid myndud vilja en ég einfaldlega treysti mér ekki til ad fara gegn
eigin sannfaeringu og sannfaering min er st ad pad séu minni likur en meiri &
pvi ad malid vinnist.

Soffia var tilbuin ad gefa eftir fjarmunina sem pid héldud eftir og svo
eitthvad aukalega. Pad er pannig min einlaega tri ad ykkar hagsmunum sé
best borgid ad semja vid Soffiu 4n adkomu doémstéla. Eg bara get ekki
hugsad mér ad draga ykkur fyrir domstola ef ég tel ekki minni likur en meiri
4 pvi ad pad naist sigur.

Min radlegging til ykkar, og hun er i samr@emi vid mina bestu
sannfaeringu, er ad hagsmunum ykkar sé best borgid med pvi ad semja og
sleppa alveg adkomu domstola ad pessu mali. Ef pid erud ekki satt vid pessa
radleggingu pa er ykkur frjalst ad leita annad, likt og €g hef sagt ykkur adur.
Eg myndi pa ad sjalfsogdu afhenda ykkur 61l gogn, hard copy og word
skjol. Enda vil ég einungis pad sem ykkur er fyrir bestu. Eins og adur segir
tel ég hins vegar ad pad fari gegn ykkar hagsmunum ad fara med malid
lengra, pad er einfaldlega of mikil ahatta midad vid mdégulegan avinning.*



Taplega ari sidar eda 8. februar 2017 16gdu stefnendur, og pa med fulltingi
annars 16gmanns, fram beidni um domkvadningu matsmanns til ad meta ymis atridi
vardandi fasteignina og kostnad af urbdtum vid pau. Var Hjalti Sigmundsson
byggingataeknifredingur og hisasmidameistari domkvaddur 1. desember 2017 og
skodadi hann fasteignina dagana 15. jantar og 12. og 13. april 2018.

Nidurstodur matsmannsins lagu fyrir 15. april 2018 um ad heildarkostnadur vid
urbatur vegna peirra atrida sem matsgerdin tok til veri 2.541.000 kronur. A0
fradreginni endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu ad fjarhed 223.957 kronur,
veri heildarkostnadurinn 2.317.043 kr.

[ nidurstédum matsgerdar kemur fram ad matsmadur telji kostnad vegna Grbéta
af voldum rakaskemmda inni i fasteigninni nema 706.000 kronum, adur en dregin
veri fra endurgreidsla virdisaukaskatts. Adrir kostnadarlidir sem raktir eru i
nidurstddum domkvadds matsmanns luta aftur & moéti ad urbotum vegna leka 1 paki
og pakgluggum, penslusprungu i paki par sem pak myndar paksvalir.

Med bréfi 11. mai 2018 kr6fou stefnendur stefndu um greidslu 5.949.946 krona.
beirri krofu var hatnad af halfu stefndu med bréfi 29. sama manadar.

Vid adalmedferd malsins fyrir domi gafu adilar pess 6ll skyrslu, sem og
démkvaddur matsmadur, Hjalti Sigmundsson. b4 komu fyrir déminn vitnin Gunnar
Bergsson, sem er hofundur astandsskyrslu Honnunar og eftirlits ehf., sem fyrir
liggur 1 malinu, og Hjalmar Ingvarsson, sem er hofundur annarar skyrslu sem aflad
var ad beidni stefnenda. Einnig komu fyrir déminn Arni Mar Markésson,
byggingarfreedingur sem annadist vidgerd vegna leka ad beidni stefndu og
Gudbjorg Gylfadoéttir Blondal, fasteignasali, sem annadist kaupsamning
fasteignarinnar.

[ adilaskyrslu stefnenda baru pau ad pad hefdi farid ad leka nokkrum dégum
eftir ad fasteignin var athent en pad hefdi verid fyrsti dagurinn sem rigndi i kjolfar
athendingarinnar. Stefnda bar hins vegar i sinni adilaskyrslu ad hin hefdi aldrei
ordi0 vor vid leka nema ut af pakglugga. Af pvi tilefni hefdi hiin fengid smid sem
hefdi opnad pakskeggid nidur i hjonavegg og annast vidgerd. Ad sogn stefndu hélt
st vidgerd enda hafi lekid i kjolfarid. Arni Mar Markusson sem annadist umraedda
vidgerd bar 4 sama veg og stefnda en hann kvadst hafa sett fraud i sperrubili par
sem lak mest.

[ skyrslu Gunnars F. Bergsssonar, sem annadist astandsskodun fyrir hond
stefnenda, kom fram ad hann hefdi skodad ummerki um reka og leka og gert
tillogur ad arbétum. I framburdi sinum fyrir dominum kvadst hann po ekki hafa
opnad neina byggingarhluta heldur hafi einungis verid um ad reda sjonskodun. Ad

sogn Gunnars var talan sem hann setti fram 1 skyrslu inni mat hans &



heildarkostnadi vidgerdar vegna leka eignarinnar.

[ skyrslu Hjalta Sigmundssonar, domkvadds matsmanns, kom fram ad hann
hefdi fyrst skodad fasteignina 15. jantar 2018, en pa voru taplega fjogur ar lidinn
fra pvi a0 stefnendur keyptu fasteignina. P4 bar Hjalti fyrir domi ad pott 1jost veeri
pegar pakid vari opnad ad lekavandamal veru ekki ny af nalinni pa geeti hann ekki
sagt af ummerkjum hvener pau hefou komid fyrst fram. Pa geeti hann ekki fullyrt
sem seérfrodur matsmadur ad ummerki um lekann hefdu verid komin fram i byrjun
ars 2014.

I11. Malsastzedur adila

Malsasteedur stefnenda i adalsok

Stefnendur byggja a4 pvi ad kaupsamninginn a milli malsadila beri ad efna.
Eignin hafi verid haldin leyndum goéllum og hafi stefnda ekki athent hana med
askildum kostum. Stefnda hafi einnig vanrekt upplysingaskyldu sina gagnvart
stefnendum og veitt rangar upplysingar um eiginleika fasteignarinnar. Fasteignin
hafi verid haldin verulegum gollum i skilningi laga nr. 40/2002, um fasteignakaup,
vid kauptilbod og kaupsamning. A0 mati stefnenda eigi petta ad leida til
skadabotaskyldu stefndu eda til pess ad stefnendur eigi rétt a afslaetti af kaupverdi
fasteignarinnar ad Vettaborgum 106 i Reykjavik.

Stefnendur stydjan krofugerd sina vid matsgerd domkvadds matsmanns en
stefnendur fjarhed skadabdta eda afslattar, eiga ad nema beirri fjarhed sem
domkvaddur matsmadur hefur metid vidgerdarkostnad & gollum fasteignarinnar,
sbr. 37. gr., 41. gr. og 43. gr. laga nr. 40/2002. Stefnendur byggja 4 pvi ad fasteignin
hafi verid haldin géllum pegar pau keyptu hana af stefndu med kaupsamningi
dagsettum 14. mars 2014, sem bpau gatu ekki gert sér grein fyrir vid skodun
fasteignarinnar en stefnda upplysti heldur ekki um gallana vid
kaupsamningsgerdina. Stefnendur byggja mal sitt & peirri malsastedu ad fasteignin
s¢ haldin verulegum gollum, sem leitt hafi til tjons fyrir pau og ad stefndu beri ad
bata Uur peim a grundvelli 43. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, par sem
stefnda hafi vitad um gallana, en 14tid hja lida ad upplysa stefnendur um gallana til
samramis vid 26. gr. laga nr. 42/2002. Saknemi stefndu leidi til pess ad stefnendur
eiga rétt til skadabota a grundvelli 2. mgr. 43. gr. laga nr. 42/2002.

[ 26. gr. laga nr. 42/2002 segi ad fasteign teljist gollud ef kaupandi hefur ekki
fengid par upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi
hafdi réttmaeta astzedu til ad etla ad hann fengi. { soluyfirliti komi fram ad
sjaanlegur leki sé vid pakglugga yfir stiga. Stefnendur telja ad par sem petta sé
sérstaklega tiltekid i soluyfirliti og kaupsamningi hafi pau matt gera rad fyrir ad

ekki veert um leka ad raeda 4 fleiri stodum enda hefdu peir pa sérstaklega verid



tilteknir 1 yfirlitinu. Med pvi ad stefnda veitti ekki fullnegjandi upplysingar um
petta efni pa hafi han ekki uppfyllt upplysingaskyldu sina.

ba segi 1 27. gr. somu laga sem fjallar um ranga upplysingagjof ad fasteign
teljist gollud ef hun er ekki i samremi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem
koma fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda. Hid sama 4 vid ef fasteignin er
ekki 1 samraemi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans
hond, hafa veitt kaupanda. Hid sama a4 vid ef fasteignin er ekki i samraemi vid
upplysingar sem veittar eru i auglysingum, soluyfirliti eda 6drum solu- eda
kynningargégnum um hana.

Stuttu eftir athendingu toku stefnendur eftir gollunum, en stefnda hafi
vidurkennt gallana og bodist til ad greida fyrir pa ad hluta. Stefnendur telja hins
vegar ad stefnda beri fulla abyrgd a gollunum og ad henni hafi verid eda matt vera
fullkunnugt um gallann vid solu fasteignarinnar og hafi haldid pessum
upplysingum leyndum fyrir stefnendum. Med visan til skodunarskyrslna Honnunar
og eftirlits ehf. fra 5. adgust 2014 og skyrslu Hja Ingvarssonar ehf. fra 3. og 22.
oktober 2014 sem og matsgerdar domkvadds matsmanns fra 15. april 2018, telja
stefnendur 1jost ad gallinn hafi verid til stadar i fjolda ara og vidgerdir hafi 40ur
verid reyndar & honum. Par vidgerdir séu miklu mun meiri en par sem stefnda
sagdi a0 hennar vidgerdarmadur hafoi gert og hann stadfesti vid pa smidi sem
stefnendur leitudu rada hja, p.e. ad hann hafi adeins sprautad urethan fraudi til ad
reyna ad koma i veg fyrir lekann.

Stefnendur telja stadreynt ad pau hafi ekki getad s€d gallana sem pau visa til 1
malatilbinadi sinum vid hefdbundna skodun, enda i sjalfu sér oparft pegar fyrir
liggur loford stefndu um ad ekki séu adrir gallar & fasteigninni. Enn fremur liggi
fyrir 1 mélinu ad engin leid var fyrir stefnendur ad sja umfang gallans nema ad
pakkantur og pak vid pakglugga vaeri opnad. Visa stefnendur um pad atridi til
peirra matsskyrslna sem pau hafa sjalf aflad og adur er vitnad til, sem og
matsgerdar domkvadds matsmanns.

Stefnendur visa til pess ad eignin hafi verid auglyst, synd og verdlogo til
samraemis vid par fullyrdingar og loford stefndu sem kvedid var 4 um i soluyfirliti
og kaupsamningi. Saknami stefndu leidi til pess ad stefnendur eigi rétt til
skadabota a grundvelli 2. mgr. 43. gr. laga nr. 42/2002. { peim tilvikum sem galli er
beinlinis rakinn til rangrar fullyrdingar i soluyfirliti skipti huglaeg vitneskja stefndu
engu mali heldur sé botagrundvdllurinn hlutleg dbyrgd, sbr. 1. mgr. 43. gr. laga nr.
42/2002. Um tilvist og umfang gallana visa stefnendur adallega til matsgerdar
démkvadds matsmanns, asamt skodunarskyrsina sem pau sjalf 6fludu.

Stefnendur telja umfang gallana gefa pad til kynna ad stefndu mattu vera peir

ljosir fyrir s6lu eignarinnar. Pannig hafi pollar ordid til & golfum innanhuss, auk



pess sem pad sjai a4 veggjamalningu vegna leka. Yfir geymslulofti sem er ekki buid
a0 kleda megi sja vatnspolla sem koma yfir rakasperru, p.e. i plasti i lofti. P4 megi
enn fremur sja a4 loftapanel gamlar vidgerdir sem ad likum letur eru vegna fyrri
leka.

Af peim sokum byggja stefnendur 4 pvi ad pad sé engum vafa undirorpid ad
skyrslur skodunarmanna og matsgerd domkvadds matsmanns renni stodum undir
a0 fasteignin hafi verid haldin g6llum vid kaupsamningsgerdina. Matsgerdin og
skyrslurnar beri ad sama brunni um ad leki komi fré pakinu vegna slelegs fragangs.
Stefnendur telja ad af pvi megi alykta ad pakid hafi avallt lekid og stefnda geti ekki
borid fyrir sig ad hun hafi ekki vitad eda matt vita af gallanum vid
kaupsamningsgerdina. Abyrgd stefndu 4 gallanum og & pvi tjoni sem stefnendur
hafa ordi0 fyrir sé pvi otvired. Ad lokum sé€ rétt ad geta pess ad jafnvel po fasteign
s¢ seld ,,i pvi astandi sem hun er i pa telst hin samt go6llud ef fyrrgreind dkvadi
26. og 27. gr. eiga vi0, sbr. 28. gr. laganna.

Stefnendur benda & ad pau séu ekki sérfreedingar og pau hafi pvi ekki getad séd
gallana med venjulegri skodun & eigninni, en stefnda 1ét hja lida ad upplysa
stefnendur um umraddan leka. Af héalfu stefnenda er 4 pvi byggt ad pau hafi i 6llu
uppfyllt skodunarskyldu sina samkvaemt l6gum nr. 40/2002. Telja stefnendur liggja
fyrir ad gallar peir sem uppi eru i malinu hafi verid leyndir pannig ad stefnendum
hafi ekki matt vera peir ljosir vid venjulega skodun. Utilokad hafi verid ad
stadreyna umfang gallana 4 annan hatt en ad fjarlegja pakkant og opna pakid vid
pakgluggana, sbr. matsgerd démkvadds matsmanns og skodunarskyrslur.

Stefnendur telja ad par sem stefnda 1€t hja 1ida ad sinna upplysingaskyldu sinni
hafi hin synt af sér saknema hattsemi sem gefur stefnendum rétt til ad krefjast
skadabdta vegna galla 4 fasteigninni. Stefnendur byggja 4 pvi ad pau eigi krofu a
hendur stefndu um afslatt og/eda skadabatur Gr hendi stefndu, sbr. 18. gr., 19. gr.,
26. gr., 27. gr., 37. gr., 41. gr., 43. gr. og 59. gr. laga nr. 42/2002. Stefnendur byggja
a pvi ad samkvemt 16gum um fasteignakaup geti pau byggt krofu sina eins og a
stendur badi a afslattar- og skadabotasjonarmidum. bau eigi rétt 4 fullum efndum
hvort heldur um afslatt s¢ ad reda eda skadabaetur par sem gallar peir sem fram eru
komnir & fasteigninni séu pess edlis ad afslattar- og skadabotasjonarmid geti att vid
i 6llum tilvikum, sbr. 41. og 43. gr. laga nr. 42/2002.

Ef ekki verdur fallist a krofur stefnenda um ad pau eigi rétt til skadabota telja
pau ad stefndu sé gert skylt ad veita peim afslatt sem nemi peirri fjarhed sem
matsgerd domkvadds matsmanns kvedur 4 um, & peim grundvelli ad gallinn hafi
ryrt verdmeeti eignar peirra. Ljost sé ad stefnendur verdi ad gera naudsynlegar
endurbatur til samraemis vid matsgerd svo eignin uppfylli skilyrdi laga og

reglugerda og verdi ibudarhaef. Eins liggi fyrir ad séluverOmaeti fasteignarinnar


https://www.fj.is/?sida=log&id=145b-2002040.html#G

leekki sem nemur a.m.k. gallakr6fum peirra par sem gallinn sé orsdk ryrnunarinnar
og beri stefndu ad veita afslatt, sbr. 41. gr. laga nr. 42/2002. Enda 1ljost ad fasteign
sem stadreynt hafi verid ad pak leki og ad um leka- og rakavandamal sé ad reda
asamt sveppavexti s¢ ekki sdluvan eign. Ad 60ru leyti er visad til fyrri umfjollunar
um malsastedur og lagarok vardar.

A0 pvi er snertir krofu um skuldajofnud visa stefnendur til fyrri umfjéllunar um
rétt peirra til skadabota/afslattar af hinu umsamda kaupverdi er rekja megi til
vanefnda stefndu.

Krofur stefnenda & hendur stefndu og jafnframt stefnukrafan, eru annars
sundurlidadar og rokstuddar med eftirfarandi hatti med visan til nidurstodu

matsgerdar domkvadds matsmanns:

Tjon vegna leka i paki og pakgluggum kr. 1.722.000
Rakaskemmdir inni i fasteign kr. 706.000
benslusprunga kr. 91.000
Kostnadur vid honnun, yfirumsjon o.fl. kr. 21.000
60% endurgr. vsk af vinnu kr. -223.957
Samtals bota- og/eda afslattarkrafa kr. 2.316.043

Stefnendur krefjast pess einnig ad vidurkennt verdi med domi ad stefnendum
verdi heimilt ex tunc ad skuldajafna krofum sinum & hendur stefndu &4 moti
eftirstddvum kaupverds fasteignarinnar kr. 400.000. Skuldajathadarkrafan er m.a.
byggd a 44. gr. laga nr. 40/2002 og er pvi haldid fram ad 61l skilyrdi skuldajéfnunar
séu fyrir hendi. Stefnendur byggja 4 pvi ad peim hafi verid heimilt ad halda eftir af
kaupsamningsgreidslunni vegna vanefnda stefndu 4 kaupsamningi adila

begar tekid er tillit til skuldajafnadarins standa eftir 1.916.043 kr. af krofu
stefnenda sem krafist er doms fyrir. Pess er krafist ad drattarvextir leggist 4 krofuna
einum manudi eftir dagsetningu kréfubréfs stefnenda pann 11. mai 2018.

Varakrafan i malinu er ad stefnda verdi deemd til ad greida stefnendum adra og
laegri fjarhaed ad alitum domsins dsamt somu voxtum, eins og i adalkrofu greinir, er
byggd 4 ollum somu sjonarmidum og adalkrafan. Visast til rokstudnings fyrir

adalkrofunni ad breyttu breytanda.

Malsasteour stefndu 1 adalsok

ber krofur sem stefnendur fara fram med i pessu mali eiga retur ad rekja til
annmarka sem stefnendur telja vera 4 ytra byrdi htissins og tjons af voldum peirra.
Stefnda telur ad pessum krofum sé ranglega beint ad henni. Samkvamt akvaedum
laga nr. 26/1994 um fjoéleignarhus falli ytra byrdi fjoleignarhtss undir sameign

pess, sbr. 8. gr. laganna. Stefnda hafi ekki verid eigandi peirrar eignar sem krofur



stefnenda eiga raetur ad rekja til heldur einn af fleiri sameigendum hennar. Hun geti
pvi ekki borid abyrgd a4 peim krofum sem stefnendur hafa beint ad henni bar sem
pessum krofum er réttilega beint sameiginlega ad o6llum eigendum hussins eda
hasfélagi pess fyrir peirra hond er um adildarskort ad reda. Verdi krofum stefnenda
ekki visad fra domi vegna skorts & samadild til varnar, sbr. 2. mgr. 18. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala beri ad sykna stefndu af 6llum kréfum stefnenda,
sbr. 2. mgr. 16. gr. somu laga.

Stefnendur hafa annars vegar stutt krofur sinar peirri malstastedu ad stefnda
hafi veitt peim rangar eda 6fullnegjandi upplysingar um fasteignina og hins vegar
peirri malsastedu ad fasteignin hafi verid haldin leyndum galla vid kaupin sem
stefndi eigi ad bera abyrgd 4. Til vidbotar hafa stefnendur freistad pess ad byggja
malatilbunad sinn a4 peirri malsastedu ad stefndi hafi tekist & hendur abyrgd
gagnvart stefnendum med lofordi eda dbyrgdaryfirlysingu. bPessum malsastedum
stefnenda er 6llum moétmelt sem rongum. Auk pess sem malsastedur stefnenda
eiga ekki vid rok ad stydjast beri einnig ad sykna stefnda af peim &astedum ad
stefnendur hafa synt af sér tomleati vid ad hafa uppi krofur sinar og beint peim ad
rongum adila.

Stefnda telur enn fremur ad seljandi fasteignar eigi ekki ad purfa seta pvi ad
hafa uppgjor vegna fasteignakaupa hangandi yfir sér um Okomna framtid. Af
pessum sokum hafi 16ggjafinn akvedid ad kaupandi fasteignar skuli hafa uppi
krofur sinar vegna kaupa innan sanngjarns frests. A9 peim tima lidonum megi
seljandi fasteignar med réttu vaenta pess ad uppgjori vegna kaupanna sé lokid og ad
ekki verdi hafdar uppi frekari kréfur 4 hendur honum vegna peirra, sbr. 48. gr. laga
nr. 40/2002.

Af halfu stefndu er visad til pess ad stefnendur hafi gert athugasemdir vid
astand fasteignarinnar i beinu framhaldi af athendingu hennar og attu i kjolfarid i
samskiptum vid stefndu fyrstu vikurnar eftir kaupin. [ framhaldinu beindu
stefnendur krofu ad stefndu i ndvember 2014 sem hin hafnadi i jantiar 2015.

Stefnendur veittu stefndu 1 kjolfarid lokafrest til ad verda vid krofum sinum og
tilkynntu henni ad 6skad yrdi domkvadningar matsmanns 25. februar 2015 hefdi
ekki verid ordid vid krofum peirra 4 pvi timamarki. I kjolfar pessara samskipta
aohofoust stefnendur ekki frekar i malinu fyrr en i febriar 2017 pegar farid var
fram 4 domkvadningu matsmanns. Per krofur sem stefnendur gera i pessu mali
voru fyrst kynntar stefnda med bréfi Iogmanns stefnenda, dags. 11. mai 2018, meira
en fjorum arum eftir ad vidskipti adila attu sér stad.

Samkvemt pessu hafi pvi 1idid prju og halft ar fra pvi ad stefnendur kr6fou
stefndu um betur vegna kaupanna og bpar til pau hofust handa vid pessa malssokn.

ba lidu tvo ar fra pvi ad stefnendur veittu stefnda lokafrest til ad bregdast vid



krofum sinum par til peir 6skudu eftir domkvadningu matsmanns. Stefnda matti pvi
treysta pvi med réttu, pegar stefnendur adhofdust ekkert frekar um lengri tima i
kjolfar pess ad hun hafdi hathad krofum peirra med endanlegum hatti, ad malinu
veri lokid. Ber pvi ad sykna stefndu af pessum krofum, enda hafa stefnendur glatad
rétti sinum til ad hafa peer uppi vegna pess tomletis sem peir hafa synt af sér i
malinu pau fjogur ar sem 1idin eru frd pvi ad atvik malsins attu sér stad.

Stefnda visar til pess ad krofur stefnenda i malinu séu reistar & matsgerd fra
april 2018. [ matsgerdinni er fjallad um astand hiissins eins og pad var 4 timabilinu
januar til april 2018. Hun hafi pvi ekkert sonnunargildi um astand hussins eins og
pad var i jani 2014 pegar dhattan af fasteigninni fluttist fra stefnda til stefnenda.
Stefnendur verdi sjalfir ad bera hallann af pvi ad hafa dregid pad i nar fjogur ar ad
afla matsgerdar um meint tjon sitt. Af pessu tomleaeti stefnenda leidi ad engin
vidhlitandi gogn liggi fyrir um meint tjon peirra & pvi timamarki sem mali skiptir,
b.e. pegar dhetta af fasteigninni fluttist fra stefnda til stefnenda.

Sonnunargildi peirrar skodunarskyrslu sem stefnendur 6fludu i oktober 2014 sé
heldur ekkert, enda hafi hennar verid aflad einhlida og an pess ad stefndu geefist
kostur 4 a0 gata hagsmuna sinna. Hins vegar liggi fyrir i malinu samtimagagn,
skyrsla Honnunar og eftirlits ehf. fra 5. agust 2014, sem aflad var med sampykki
beggja adila par sem kostnadur vid Urbatur var metinn 4 um 10% af pvi sem
stefnendur hafa sidar byggt 4. Ljost sé ad malatilbiinadur stefnenda i pessu mali er
hvorki reistur & pessu gagni né i samrami vid pad.

Samkvaemt framansogdu hafa stefnendur ekki leitt likur ad pvi ad beir
annmarkar sem lyst er i matsgerd hins domkvadda matsmanns hafi verid i pvi horfi
sem krofur peirra byggja a pegar ahattuskipti af fasteigninni attu sér stad og eigi
pannig raetur ad rekja til atvika sem stefnda geti borid abyrgd a. Engin leid sé ad
segja til um pad hvort og pa hvada annmarkar kunni ad hafa verid til stadar a pessu
timamarki, en si adstada verdi rakin til pess hversu mjog drést ad stefnendur
Ofludu sér matsgerdar eftir ad peir hofou tilkynnt stefnda pa fyriretlun sina i
febraar 2015. Par sem stefnendur hafi pannig ekki feert fram nein gégn um hvort og
pa hvada orsakatengsl kunni ad vera fyrir hendi milli pess tjons sem fjallad er um i
matsgerdinni og atvika sem stefnda geti borid abyrgd a hafi krofur peirra um
botaabyrgd ekki verid reifadar med fullnaegjandi heetti. Beri pvi ad sykna stefndu af
pessum krofum ef peim verdur ekki visad fra domi af sjalfsdadum, sbr. 1. mgr. 80.
gr. laga nr. 91/1991.

Stefnda telur stefnendur bera sonnunarbyrdina fyrir stadhafingu sinni um ad
stefndi hafi synt af sér saknema hattsemi vid kaupin med pvi ad leyna stefnendur
upplysingum sem hun bjoé yfir um astand fasteignarinnar eda veita peim rangar

upplysingar um hana. Pessa byrdi hafi stefnendur ekki axlad. Pvert 4 moti hafa



stefnendur sjalfir lyst pvi yfir i stefnu ad utilokad hafi verid ad stadreyna pa
annmarka sem peir byggja malatilbinad sinn & 60ruvisi en med pvi ad opna pakid.
Rétt s¢ ad halda pvi til haga ad peir annmarkar sem stefnendur byggja & ad stefnda
hafi leynt pa upplysingum um komu hvorki fram vid skodun stefnenda &
fasteigninni né vid uttekt sérfreedings sem sérstaklega var til pess kvaddur ad beidni
stefnenda ad kanna astand fasteignarinnar, sbr. skyrslu Honnunar og eftirlits ehf. fra
5. agust 2014. Pratt fyrir petta sé pvi haldid fram i stefnu ad umraddir annmarkar
séu med peim haetti ad omogulegt megi telja ad stefndi hafi ekki vitad um pa.
bessari stadhafingu, sem ekki er studd neinum rékum eda gégnum, er motmeelt
sem rangti.

Hid rétta er a0 stefnda veitti stefnendum allar upplysingar sem htn bjo yfir um
astand fasteignarinnar, p.m.t. um leka & paki vid pakglugga, an pess ad leyna pa
neinum upplysingum sem hun bjé eda atti ad bua yfir. Stefnda gat ad sjalfsogou
ekki frekar en stefnendur sjalfir pekkt til atrida vardandi astand & paki hussins sem
ekki var unnt ad stadreyna OOruvisi en med pvi ad opna pad og framkvaema
sérfraedilegt mat 4 innvidum pess. ftrekad skal ad pott stefnendur haldi pvi fram ad
utilokad s€¢ annad en ad stefnda hafi haft vitneskju um &stand paksins hafa pau
jafnframt haldid pvi fram ad peim hafi ekki verid faert ad bera kennsl 4 petta astand
pegar peir skodudu fasteignina sjalfir. P4 hafa stefnendur jafnframt byggt 4 pvi i
malinu a0 annmarkarnir hafi verid pess edlis ad peir hafi ekki heldur komid i 1j6si
vid athugun sérfreedings 4 fasteigninni sem framkvamd var an pess ad opna pakio,
sbr. fyrrnefnda skyrslu fra 5. agust 2014. A0 pessu leyti sé innbyrdis motsogn i
malatilbunadi stefnenda.

bott seljendur hafi almennt hvorki vitad né matt vita um galla 4 fasteign sinni
geta peir eftir sem &dur purft ad bera abyrgd a4 pvi ef hun telst gollud vid
athendingu. Forsenda pess er po su, pegar um er ad r&da notada fasteign, ad um sé
ad reda galla sem ryri veromaeti fasteignarinnar svo nokkru vardi, sbr. 18. gr. laga
nr. 40/2002. Astadan fyrir pvi ad 16ggjafinn hafi skipt dhattu af fasteignakaupum
milli seljanda og kaupanda med pessum heetti sé st ad kaupandi notadrar fasteignar
geti ekki vaenst pess ad hin sé 1 sama astandi og ny fasteign og muni pvi ekki
parfnast neinna urbdta eda vidhalds. begar porf sé fyrir urbatur eda vidhald a
notadri fasteign vid afthendingu er svo veruleg ad hun er talin geta ryrt veromaeti
fasteignarinnar svo nokkru vardi midad vid paer forsendur sem lagu til grundvallar
vi0 kaupin hefur 16ggjafinn dkvedid ad seljandi skuli bera aheattuna af pvi. S¢é slik
porf hins vegar innan peirra marka sem edlileg eru m.a. med hlidsjon af aldri
fasteignarinnar hefur 16ggjafinn akvedid ad kaupandi verdi ad bera dhazttuna af
slikri urbota- eda vidhaldsporf pott hun kunni ad hafa verid til stadar vid kaupin,

enda hafi seljandi ekki synt af sér saknaema hattsemi.



Stefnda telur ad samkvamt framansdgou hafi stefnendur ekki getad vanst pess
pegar pau keyptu sér notada fasteign ad purfa ekki ad bera neinn kostnad vegna
urbota og vidhalds 4 henni. Hid eina sem stefnendur attu 16gvarda kréfu um var ad
urbdta- og vidhaldsporf fasteignarinnar vid athendingu veeri ekki med peim hatti
ad pad ryrd1 veromati hennar svo nokkru vardadi midad vid per forsendur sem
lagu til grundvallar kaupunum.

Samkvemt pvi sem stefnendur hafa byggt & i malatilbunadi sinum nemur
heildarkostnadur vid par Urbeetur og vidgerdir sem stefnendur vilja radast i alls
2.540.000 kr. ad fradregnum 223.957 kr. vegna endurgreidslu virdisaukaskatts.
Stefnendur hafi sjalf byggt a4 pvi ad umstefndur kostnadur sé¢ vegna urbdta sem gera
purfi & ytra byrdi hussins. Samkvaemt skyrum dkvedum laga nr. 26/1994, um
fjoleignarhus, skiptist slikur kostnadur a eigendur fjoleignarhuss eftir hlutfallstlum
eignarhluta peirra i hlutadeigandi sameign, sbr. 43.-45. gr. laganna. Eignarhluti
hinnar seldu fasteignar i sameign hussins sé ad hdmarki sjoundihluti, eins og rddid
verdi af uppdratti sem fyrir liggur 1 malinu. Kostnadur vegna peirra vidgerda sem
stefnendur hafa byggt 4 ad gera purfi nemi pvi ad hamarki sjoundahluta
framangreindrar fjarhadar, eda alls 330.863 kr.

Stefnda visar til pess ad sidastgreind fjarhaed nemi einungis 0,7% af umsémdu
kaupverdi fasteignarinnar. Par vio beetist 1 fyrsta lagi ad hluti kostnadarins sé til
kominn vegna leka vid pakglugga sem pegar hafoi verid tekid var tillit i umsomdu
kaupverdi fasteignarinnar. { 68ru lagi midist kostnadarmatid i matsgerd hins
domkvadda matsmanns vid astand fasteignarinnar eins og pad var & timabilinu
januar til april 2018, naerri fjorum arum eftir ad stefnendur fengu fasteignina
athenta. Me0 hlidsjon af peim upplysingum sem fram koma i matsgerdinni verdi ad
&tla ad fasteignin hafi legid undir nokkrum skemmdum & pessum tima an pess ad
stefnendur hafi leitast vid ad takmarka tjon sitt. A pessu tjoni geti stefnda ad
sjalfsogou enga abyrgd borid.

Samkvaemt framansogdu er ljost ad verOmaetaryrnun fasteignarinnar vegna
peirra annmarka sem stefnendur hafa byggt a er legri 0,7% af verdmati hennar og
likast til umtalsvert leegri. Otvirett er ad slik verdmataryrnun telst ekki ryra
verdmati notadrar fasteignar svo nokkru vardi i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002,
sbr. m.a. doma Hastaréttar [slands fra 20. april 2005 i mali nr. 414/2004 og fra 9.
mars 2006 1 mali nr. 397/2005. Fasteignin var pvi ekki haldin galla vid athendingu i
skilningi pessa dkvaois.

Stefnendur hafa einnig freistad pess ad reisa krofur sinar i malinu & peirri
malsastedu ad stefnda hafi gefid peim loford eda yfirlysingu um abyrgd. Pessari
malsastedu er motmalt sem rangri. Hid rétta er ad stefndi gerdi stefnendum tilbod

um urlausn pess agreinings sem upp kom i kjolfar kaupanna. bad er hins vegar



alfarid rangt, sem fullyrt er i stefnu ad med pessu hafi stefndi vidurkennt abyrgd
sina vegna peirra Urbota og vidgerda sem stefnendur hafa sidar viljad radast i eda
gefid stefnendum loford um ad bera sjalfur kostnad vegna peirra. Tilbod stefndu var
sett fram til ad flyta fyrir Urlausn agreiningsins og til ad komast matti hja
kostnadarsdmum malaferlum & bord vid pau sem stefnendur hafa na stofnad til. {
pessari vidleitni stefndu til ad koma til mots vid stetnendur folst ad sjalfsogou
ekkert loford eda yfirlysing um abyrgd vegna peirra krafna sem stefnendur hafa
sidar haft uppi i malinu. bvert 4 moti hefur stefnda @tid hatnad pessum krofum sem
eru langt umfram pad sattabod sem stefnda gerdi stefnendum fyrir hartnaer fjorum

arum.

Malsasteedur gagnstefnanda i gagnsok

Gagnstefnandi telur sig eiga skylausan rétt 4 pvi samkvemt dkvedum 50. gr.
laga nr. 40/2002 ad gagnstefndu greidi kaupverd fasteignarinnar i samraemi vid
akvaedi kaupsamnings adila. Oumdeilt sé ad gagnstefndu hafa haldid eftir 400.000
kr. af umsomdu kaupverdi sem peim bar samkvaemt skyrum dkvedum samningsins
a0 greida gagnstefnanda i sidasta lagi hinn 15. juli 2014.

Gagnstefnandi telur gagnstefndu bera ahattuna af pvi ad hafa haldid eftir hluta
peirrar greidslu sem peim bar ad inna af hendi samkvemt akvaedum
kaupsamningsins, sbr. 44. gr. laga nr. 40/2002. bar sem par krofur sem gagnstefndu
hafi haft uppi 1 adalsok séu ekki réttmaetar beri ad dema gagnstefndu til ad greida
eftirstddvar umsamins kaupsverds med drattarvoxtum fra gjalddaga greidslunnar
hinn 15. juli 2014 og til greidsludags, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001.

Heimild sina til ad h6fda gagnsok byggir gagnstefnandi 4 akvaedum 2. mgr. 28.
gr. laga nr. 91/1991. Krofur adila 1 adalsok og gagnsok eiga ratur ad rekja til somu
atvika og sama loggernings, p.e. til kaupsamnings adila fra 14. mars 2014. Ad 60ru
leyti visast um malsastedur og lagarok gagnstefnanda i gagnsok til Deirra

malsastedna og lagaraka sem fram koma i greinargerd stefnda i adalsok.

Malsasteedur gagnstefndu [ gagnsok

Gagnstefndu byggja krofur sinar i gagnsok 4 somu malsastedum og byggt er &
af peirra halfu 1 adalsok, p.e. ad fasteignin sé haldin verulegum go6llum, sem hafi
leitt til tjons fyrir pau og gagnstefnandi beri ad bata peim 4 grundvelli 43. gr. laga
nr. 40/2002. Um tilvist og umfang gallana visa gagnstefndu adallega til stefnu i
adalsok dsamt matsgerd domkvadds matsmanns.

Ef ekki verdur fallist 4 ad gagnstefndu eigi rétt til skadabota telja gagnstefndu
a0 fallast beri 4 ad gagnstefnanda verdi gert ad skylt ad veita peim afslatt, sem nemi

lokagreidslunni, & peim grundvelli ad gallinn hafi ryrt verdmeeti eignar peirra. Ljost



s¢ a0 gagnstefndu verdi ad gera naudsynlegar endurbetur til samraemis vid
matsgerd domkvadds matsmanns svo eignin sé¢ ibudarhaf. Eins liggi fyrir ad
sOluverdmaeti fasteignarinnar lekki sem nemur a.m.k. gallakr6fum peirra og par
sem gallinn sé¢ orsok ryrnunarinnar beri gagnstefnanda ad veita afslatt, sbr. 41. gr.
laga nr. 40/2002.

Gagnstefndu visa einnig til pess ad i soluyfirliti fasteignarinnar kom adeins
fram ad um sjdanlegan leka vid pakglugga yfir stiga vaeri ad reda. Telja pau sig
hafa matt treysta pvi ad par upplysingar vaeru fullnegjandi og temandi taldar.

Vardandi krofu um skuldajofnud visa gagnstefndu til stefnu i adalsok um rétt
stefnenda til skadabodta/afslattar af hinu umsamda kaupverdi er rekja megi til
vanefnda gagnstefnanda og galla 4 fasteigninni. { 1josi pess ad gallarnir
uppgotvudust stuttu eftir kaupsamningsgerdina pegar fasteignin var afthent, hafi pa
pegar verid grundvollur fyrir beitingu skuldajafnadarréttar enda hafi fasteignin
verid haldin umreddum goéllum vid undirritun kaupsamnings sem og a

athendingardegi.

IV. Nidurstada
1. Annmarkar a krofugero stefnenda i adalsok

Eins og pegar er komid fram krefjast stefnendur i pessu mali pess adallega ad
stefndu verdi gert ad greida peim 2.316.043 kronur, auk drattarvaxta af peirri
fjarheed, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, frd 11. juni 2018 til greidsludags, en til
vara a0 stefnda verdi demd til ad greida peim batur ad alitum démsins asamt sému
voxtum og 1 adalkrofu. b4 er pess krafist ad stefnendum verdi heimilad ad
skuldajafna krofum sinum 4 hendur stefndu & moéti eftirstédvum kaupverds 400.000
krénur.

Malatilbiinadur stefnenda byggist i 6llum meginatrioum & pvi fasteignin sem
pau keyptu ad Vattaborgum 106 hafi verid haldin galla sem veiti peim rétt til
skadabodta eda afslattar sem svari til peirrar fjarhadar sem krafist er i stefnu

Stefnda krafdist pess upphaflega i greinargerd sinni fyrir dominum ad malinu
yroi visad fra domi. Med urskurdi uppkvednum 8. mars 2019 var peirri kréfu
hafnad ad svo stdddu. Domari gerdi munnlega grein fyrir nidurstédu sinni i sama
pinghaldi og Urskurdurinn var kvedinn upp, sbr. 3. mgr. 112. gr. laga nr. 91/1991.
bar lysti domari pvi ad par sem stefnendur keyptu fasteignina sem mal petta snyst
um af stefndu samkvaemt samningi pa veri stefnda abyrg fyrir hugsanlegu tjoni
sem stefnendur kynnu ad hafa bedid vegna galla 4 eigninni 6had akvedum laga nr.
26/1994, um fjoleignarhus. bott kostnadur vegna vidgerdar 4 sameign kynni ad
skiptast 4 fleiri eigendur hussins og ekki vaeri loku fyrir ad skotid ad pad hefdi ahrif

a hvernig domurinn meeti fjarkrofur stefnenda vaeri malatilbinadur stefnenda ekki



svo vanreifadur ad stefnendur geti ekki baett ur pvi vid adalmedferd malsins. Var pa
medal annars horft til pess ad gagnaoflun adila veri ekki lokid. Adilar malsins
féllust hins vegar i sama pinghaldi a tillogu démara um ad adalmedferd feri fram 4.
april 2019. beirri adalmedferd var sidan frestad utan réttar vegna forfalla vitna sem
stefnandi hugdist leida til 30. april 2019 en pa for adalmedferd fram og var
gagnadflun 1yst lokid vid upphaf hennar.

Fjarhaed adalkrofu stefnenda byggir 4 matsgerd domkvadds matmanns 1 malinu.
Hafa stefnendur sundurlidad krofu sina med sama heetti og gert er i nidurstodu
démkvadds matsmanns en samkvamt pvi eru 1.722.000 kr. adalkréfunnar komnar
til vegna tjons vegna leka i paki og pakgluggum, 706.000 kr. vegna rakaskemmda
inni 1 fasteign, 91.000 kr. vegna penslusprungu i paki par sem pak myndar paksvalir
og 21.000 kr. vegna kostnadar vid honnun yfirumsjon o.fl. begar tekid hefur verid
tillit til endurgreidslu vegna virdisaukaskatts af vinnu nemur samanlégd skadabota-
eda afslattarkrafa stefnenda 2.316.043 kr.

[ mali pessu liggur fyrir ad fasteignin sem agreiningur adila Iytur ad er
radhiis ad Vattaborgum 106 i Reykjavik sem byggt var arid 1997. I kaupsamningi
aoila, dags. 14. mars 2014, kemur fram ad fasteignin sé seld med tilheyrandi
hlutdeild 1 sameign og lodarréttindum. Ekki er deilt um ad fasteignin er
fjoleignarhus 1 skilningi laga nr. 26/1994, um fj6leignarhus, en samkvaemt 2. mgr.
1. gr. laganna telst fjoleignarhuas i lI6gunum vera hvert pad hus sem skiptist i
séreignir 1 eigu fleiri en eins adila og i sameign sem badi getur verid allra og
sumra. Er tiltekid i akveedinu ad 16gin gildi m.a. um ,,Radhts og dnnur sambyggd
og samtengd hus, badi eingongu til ibidar og ad einhverju leyti eda 6llu til annarra
nota, allt eftir pvi sem vid getur att.*

Akveedi laga nr. 26/1994, sem eru ad meginstefnu 6fravikjanleg, sbr. 1. mgr. 2.
gr. laganna, hafa ad geyma akvednar reglur um & hvada kostnadi eigendur einstakra
eignarhluta i fj6leignarhusi beri abyrgd. Pannig er i 1. télul. 1. mgr. 43. gr. laganna
kvedid a4 um ad til sameiginlegs kostnadar teljist allur kostnadur, hverju nafni sem
hann nefnist, sem snerti sameign fj6leignarhuss, badi innan huss og utan,
sameiginlega 100 pess og sameiginlegan binad og lagnir, sem leidir af 16glegum
akvorounum stjornar husfélagsins, almenns fundar pess og peim radstofunum sem
einstakur eigandi hefur heimild til ad gera. P4 segir i 2. mgr. 43. gr. ad
sameiginlegur kostnadur sé, auk peirra kostnadarlida sem sérstaklega eru tilgreindir
i 1. mgr., m.a. folginn i vidbyggingum, breytingum, endurbotum, endurnyjunum,
vidhaldi, vidgeroum, umhirdu, hreingerningum, rekstri, husstjorn,
tryggingaidgjoldum o.fl.

[ 1. mgr. 6. gr. laganna er kvedid 4 um ad til sameignar samkvaemt 16gunum

teljist allir peir hlutar hiss, badi innan og utan, og l6dar sem ekki séu Otviratt i



séreign samkvamt 4. gr., svo og 0ll kerfi, tekjabunadur, lagnir og tilferingar sem
pjona adallega porfum heildarinnar eda hluta hennar med peim hatti ad sanngjarnt
og edlilegt er ad allir eigendur eda eftir atvikum tiltekinn hopur peirra beri kostnad
og ahzttu af peim. I 1. mgr. 8. gr. er sidan utfaert nanar hvad teljist til sameignar i
pessu sambandi en i 1. — 3. tolul. akvadisins segir ad nedangreint falli undir

sameign fjoleignarhuss:

»l. Allt ytra byrdi hussins, utveggir, pak, gaflar og utidyr, po ekki
svaladyr, svo og utitroppur og utistigar.
2. Allt burdarvirki huass, grunnur, grunnplata, sokklar, burdarveggir og
pakburdarvirki.
3. Allur ytri gluggaumbunadur, baedi & séreignarhlutum og sameign.*

[ A-1id 45. gr. laganna er sidan melt fyrir um hvernig greidslu sameiginlegs
kostnadar skuli hattad en par segir ad allur sameiginlegur kostnadur, hverju nafni
sem hann nefnist, sem ekki fellur 6tvirett undir B- og C-1idi 45. gr., skiptist &
eigendur eftir hlutfallstdlum eignarhluta i vidkomandi sameign. Ekki hefur i mali
pessu verid byggt 4 ad kostnadur stefnenda falli undir B- og C-lidi 45. gr.
fjoleignarhusalaga.

Um hlutfallstolu er sidan fjallad 1 14. gr. fjoleignarhtsalaga. Samkvemt 1. mgr.
pess akvadis skal eignarhluti i sameign skal reiknadur ut eftir hlutfallstolu, en 1 2.
mgr. 14. gr. er kvedid 4 um ad utreikningurinn skuli fyrst og fremst vera byggour 4
flatarmali og rammali htsa, en pd sé heimilt ad dkvarda hlutfallstolur & 60rum
sanngjornum grundvelli, t.d. midad vid innbyrdis verdmeeti séreignarhluta, pegar
um er ad raeda fjoleignarhuis sem hafa ad geyma annars konar hisnadi en til ibudar
a0 nokkru leyti eda ollu.

begar 1iti0 er til peirra lida 1 krofugerd stefnenda sem lata ad pvi pau hafi ordio
fyrir tjoni sem samanstedi af fyrirsjdanlegum kostnadi vid vidgerdir a4 fasteign
peirra og fjallad er um i matsgerd domkvadds matsmanna, eda 1.722.000 kr. vegna
vidgerdar 4 leka i paki og pakgluggum, sem og 91.000 kr. vegna vidgerdar &
penslusprungu i paki par sem pak myndar paksvalir, og 21.000 kr. vegna honnunar
og yfirumsjonar i tengslum vid vidgerdir, og fjallad er um i matsgerd pa verdur,
med hlidsjon af framangreindu, ad telja ljost ad peir falla undir sameiginlegan
kostnad eigenda i skilningi fjoleignarhusalaga. Samkvemt dkvaedum somu laga
skiptist slikur kostnadur eftir eignarhlutfalli eigenda i husinu.

[ domaframkvamd Heestaréttar hefur verid byggt 4 pvi ad pegar krofugerd Iytur
ad réttindum i sameign i fjoleignarhtisi pad purfi ad gera grein fyrir peim
eignarhlutfollum sem réttindi eiga ad midast vid, sja hér til hlidsjonar dom
Heestaréttar fra 14. juni 2012 i mali nr. 543/2011, sem laut p6 ekki ad fjarkrofu.



bratt fyrir a0 fasteignin ad Vettaborgum 106 teljist samkvaemt pvi sem fyrr er
rakid fjoleignarhiis og ad kostnadur vegna pakvidgerda teljist jafnframt til
sameiginlegs kostnadar par sem patttoku er skipt eftir eignarhlutfollum i hasinu
hafa stefnendur hvergi tilgreint i malatilbinadi sinum hvernig eignarhlutf6llin {
sameigninni skiptast. Hofou stefnendur pod @rid tilefni til pess, einkum i 1josi
abendinga stefndu vid flutning um fravisun malsins og rokstudnings domara fyrir
urskurdi 8. mars 2019 um ad stefnendum kynni hugsanlega ad vera fert ad beeta ur
reifun krofu sinnar med frekari gagnadflun. bad hafa stefnendur hins vegar ekki
gert.

[ 1j6si pessa verdur ad telja ad sa hluti domkrofu stefnenda par sem visad er til
matsgerdar og lytur ad sameiginlegum kostnadi eigenda samkvaemt
fjoleignarhusalogum, sé svo oskyr og vanreifadur ad honum beri ad visa sjalfkrafa
fra héradsdoémi, med visan til d-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala. Hefur démurinn pa i huga ad lita verdur svo 4 ad sundurlida megi
flarhed adalkrofu stefnenda med peim hatti sem stefnendur hafa gert i
roksemdaferslu sinni fyrir domi. Lidirnir sem hér um redir og visad er fra domi
samkvamt framangreindu, og horfa pa til lekkunar a adalkrofu stefnanda, eru krafa
stefnenda um greidslu 1.722.000 kr. vegna leka i paki og pakgluggum, sem og
krofulidur stefnenda ad fjarhaed 91.000 kr. vegna penslusprungu i paki par sem pak
myndar paksvalir, auk lidar um 21.000 kr. vegna honnunar og yfirumsjonar.

bar sem domurinn far ekki séd ad annmarkar 4 reifun malatilbiinadar stefnanda
eigi vid um krofulid stefnenda sem lytur ad 706.000 kr. vegna rakaskemmda inni i

fasteign verdur sa lidur tekinn til efnislegrar umfjollunar.

2. Malsastaeodur stefnenda um 27. og 28. gr. laga nr. 40/2002

[ mélinu stendur pa eftir ad taka afstodu til krofu stefnenda ad fjarhaed 706.000
kr. vegna rakaskemmda inni i fasteign. Stefnda og gagnstefnandi i gagnsok krefst
pess hins vegar ad gagnstefndu greidi henni eftirstodvar kaupverds fasteignarinnar
a0 fjarhaed 400.000 kr. med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
fra 15. jali 2014 til greidsludags, auk malskostnadar Gr hendi gagnstefndu.

Stefnendur 1 mélinu hafa einnig sett fram sjalfsteda krofu i malinu um ad peim
verdi heimilt ad skuldajatna krofum sinum & hendur stefndu 4 moti 400.000 krona
eftirstodvum kaupverds. Hvad pessa krofu vardar telur domurinn ljést ad hin
rumast efnislega innan pess lidar sem eftir stendur af adalkrofu peirra. Hafa
stefnendur pvi ekki l6gvarda hagsmuni af sjalfstedri Grlausn um pessa krofu, i
skilningi 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/991, auk pess sem htn fullnaegir ekki askilnadi
d-lidar 1. mgr. 80. gr. somu laga, um skyra og akvedna krofugerd. Er pessari krofu

pvi visad fra domi.



Stefnendur byggja adalkrofu sina & peirri malsastedu ad fasteignin sé haldin
verulegum gollum, sem leitt hafi til tjons fyrir pau og ad stefndu beri ad beata ur
peim a grundvelli 43. gr. laga nr. 40/2002, par sem stefnda hafi vitad um gallana, en
1atid hja lida ad upplysa stefnendur um gallana til samraemis vid 26. gr. laga nr.
40/2002. Stefnendur telja ad saknami stefndu leidi til pess ad pau eigi rétt til
skadabota 4 grundvelli 2. mgr. 43. gr. laga nr. 42/2002. { pessu sambandi hafa
stefnendur einnig visad til 27. gr. laga nr. 40/2002.

[ akvaedi 26. gr. laga nr. 40/2002 er kvedid 4 um ad fasteign teljist gollud ef
kaupandi hefur ekki fengid paer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti
vita um og kaupandi hafdi réttmaeta asteedu til ad wtla ad hann fengi. [ sidari
malslid 26. gr. er kvedid & um ad petta gildi p6 adeins ef pad hefur haft ahrif & gerd
eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar hafi ekki verid veittar.

Hvad vardar upplysingaskyldu stefndu ber ad lita til pess ad med 16gum nr.
40/2002 var gerd su breyting ad upplysingaskylda seljanda samkvemt 26. gr.
laganna gengur nu framar adgaesluskyldu kaupanda, sem melt er fyrirum i 1. og 2.
mgr. 29. gr. laganna. A seljandi ad hafa frumkvaedi ad pvi ad veita kaupanda paer
upplysingar sem hann hefur og sem hann veit eda ma vita ad kaupandi hefur
réttmaeta astedu til ad @tla ad hann fai. Samkvaemt skyringum med 26. gr.
frumvarps ad 16gum nr. 40/2002, felst hins vegar ekki i dkvadinu ad seljanda sé
skylt ad upplysa kaupanda um atridi sem kaupandi veit um. I pvi felst einnig ad
seljandi parf ekki ad upplysa um augljos atridi sem fasteignina varda.

Eins og rakid er i kafla II hér a0 framan 14 fyrir vid gerd kaupsamnings ad
fasteignin sem um redir var haldin galla vegna leka vid pakglugga, enda komu
upplysingar par um skyrlega fram i séluyfirliti. P4 kemur einnig fram i gégnum
malsins ad stefnendur skodudu fasteignina fyrir kaupin og agreiningslaust er ad
peim var pa gerd grein fyrir umreddum leka.

A0 mati domsins liggur hins vegar ekkert fyrir i malinu ad stefnda hafi vitad
um frekari galla 4 fasteigninni eda matt vera peir 1josir med 6drum heetti. bannig er
ljost a0 pegar astandsskodun for fram 4 eigninni 29. juli 2014 ad 6llum adilum
malsins vidstoddum saust ekki merki um frekari skemmdir en greint hafdi verid fra
a soluyfirliti og ad heildarkostnadur af 6llum vidgerdum var 4 peim tima ekki
metinn heerri en 207.400 kr. bott skyrslum af pessu tagi verdi ekki jafnad til
matsgerdar domkvaddra matsmanna ad sonnunargildi verdur ekki séd af atvikum
malsins ad frekari gallar 4 fasteigninni hafi ordid sjdanlegir fyrr en pakkantur i
fasteigninni var opnadur 4 vegum skodunarmanns Hja Ingvarssonar ehf. i byrjun
oktober 2014.

b4 verdur ad lita til pess ad i vitnaskyrslu Asgeirs Pors Markussonar fyrir domi
var fullyrt ad ekki hefdi ordid vart vid frekari leka i kjolfar peirrar vidgerdar sem



hann annadist ad beidni stefndu 4dur en eignin var afhent stefnendum { juni 2014.
pessu samhengi er heldur ekki unnt ad horfa fram hja pvi ad i 1j6si pess langa tima
sem stefnendur 1étu lida fra pvi ad pau urdu vor vid frekari galla a fasteigninni par
til pau 6fludu matsgerdar um umfang gallana verdur ekki dregin nein alyktun af
matsgerdinni um hvort stefndu hafi matt vera kunnugt um frekari galla en pa sem
komu fram i sOluyfirliti. Verdur pa ad hafa i huga pad sem fram kom i skyrslu
domkvadds matsmanns fyrir domi ad hann geeti ekki fullyrt ad ummerki um lekann
hefdu verid komin fram { arsbyrjun 2014.

Samkvamt pvi sem ad framan er rakid geta stefnendur ekki reist krofur sinar i
malinu & pvi ad stefnda hafi vanraekt upplysingaskyldu sina gagnvart peim med
sakneemum hetti. Er malsastedum peirra um petta atridi pvi hatnad.

Kemur b4 til skodunar hvort stefnendur geti byggt kréfur sinar a4 27. gr. laga nr.
40/2002, um fasteignakaup. I 1. mgr. 27. gr. er kvedid 4 um ad fasteign teljist
g0llud ef hiun er ekki i samraemi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma
fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda. Hid sama & vid ef fasteign er ekki i
samremi vid upplysingar sem veittar eru i auglysingum, soluyfirliti eda 6drum
sOlu- eda kynningargdégnum um hana.

Telja verdur ad dkveedid eigi ekki adeins vid um rangar upplysingar heldur taki
pad einnig til upplysinga sem eru misvisandi og upplysinga sem eru adeins halfur
sannleikur. { 27. gr. er enn fremur kvedid 4 um hlutleega abyrgd seljanda sem ber
abyrgd a ollum upplysingum sem hann eda adrir 4 hans vegum veita kaupanda,
6had pvi hvort hann hafi vitad eda matt vita ad paer veru rangar. Hins vegar a
akveedi 1. mgr. adeins vid ef upplysingarnar hafa haft ahrif 4 gerd eda efni
kaupsamnings og ef pear eru ekki skyrlega leidréttar i teeka tid, sbr. 2. mgr. 27. gr.

[ framlogdu soluyfirliti fasteignarinnar var tekid fram ad fasteignin veeri haldin
galla vegna sjaanlegs leka vid pakglugga. bar segir po ekkert um frekari galla eda
eda fyrirhugadar endurbeetur. A mati domsins er alls ekki unnt ad leggja pann
skilning 1 s6luyfirlitid né 6nnur gégn malsins ad stefnda hafi par abyrgst eda heitid
stefnendum pvi ad engir adrir gallar veru & fasteigninni, likt og skilja verdur
malatilbunad stefnenda ad pessu leytinu til.

Doémurinn telur ad hvorki verdi s€d af pessu soluyfirliti né 60rum gégnum
malsins ad stefnda hafi veitt stefnendum upplysingar sem voru rangar eda
misvisandi. P& liggur fyrir ad stefnda upplysti stefnendur um pa agalla
fasteignarinnar sem hun vissi um og ekki voru augljosir vid skodun fasteignarinnar
i teeka ti0, p.e. adur en stefnendur gerdu kauptilbod i eignina.

Med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid og peim upplysingum sem stefnda
sannanlega veitti um 4galla eignarinnar, verdur ekki talid ad stefnda hafi veitt

stefnendum rangar eda misvisandi upplysingar sem hafi haft ahrif 4 gerd eda efni



kaupsamningsins, likt og skilyrdi er, sbr. 2. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002. Geta
stefnendur af peim s6kum ekki haft uppi krofur & hendur stefndu a grundvelli 27.
gr. laga nr. 40/2002.

3. Malsastzeour stefnenda um 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002

Af malatilbinadi stefnenda i malinu verdur radid ad pau byggi einnig a pvi ad
fasteignin ad Vattaborgum 106 hafi verid gollud vid athendingu samkvamt 18. og
19. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup. [ 18. gr. er kvedid 4 um ad fasteign
teljist gollud ef hun stenst ekki paer krofur um geedi, binad og annad sem leidi af
16gum nr. 40/2002 og kaupsamningi. Notud fasteign teljist p6 ekki gollud nema
agallinn ryri verdometi hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér
saknema hattsemi.

Vid mat & pvi hvort fasteign teljist géllud samkvemt 18. gr. laga nr. 40/2002
er vid pad midad ad kaupandi megi almennt gera pa krofu ad astand fasteignar, ad
teknu tilliti til aldurs hennar, byggingarefnis, innréttinga og utlits, sé ekki verra en
almennt eigi vid um sambearilegar eignir. Agallar 4 notadri eign, sem ekki eru
umfram pad sem buast ma vid midad vid aldur og almennt astand, teljast pvi ekki
gallar samkvaemt 16gunum og veita kaupanda ekki rétt til pess ad hafa uppi
vanefndatrraedi.

Eins og rakio er i kafla IV.1 hér ad framan skortir & ad stefnendur hafi gert
vidunandi grein fyrir umfangi tjons sins i malinu. Ljost er ad verulegur hluti pess
tjons sem stefnendur hafa gert krofu um eru vegna leka i paki og pakgluggum og
samberilegra atrida sem falla undir sameiginlegan kostnad eigenda i skilningi
fjoleignarhusalaga nr. 26/1994. Sem fyrr segir hefur stefnendum 1adst ad fjalla um
pad 1 malatilbunadi sinum hvernig s& kostnadur skiptist eftir eignarhlutféllum og
getur domurinn pvi ekki fjallad um pann patt malsins.

[ matsgerdinni sem stefnendur hafa visad til i malinu er hins vegar einnig
viki® ad pvi ad kostnadur vid ad laga rakaskemmdir inni i fasteign stefnenda, p.e.
séreign peirra samkvamt 16gum nr. 26/1994, muni nema 706.000 kr. adur en tekid
er tillit til endurgreidds virdisaukaskatts af vinnu. Fyrir liggur ad fasteignin ad
Veattaborgum 106 var byggt arid 1997 og kaupverd hennar samkvaemt samningi
adila var 48.000.000 krona. { pessu samhengi verdur ad lita svo ad jafnvel pott
eftirstandandi krafa stefnenda yroi tekin til greina i malinu ad 6llu leyti fer pvi fjarri
a0 hagt s¢ ad lita svo & gallarnir sem matsgerdin tekur til ryri verdmeeti
fasteignarinnar svo nokkru vardi, sbr. sidari malslid 18. gr. laga nr. 40/2002.

Komi ekkert annad til getur fasteignin pvi ekki talist hafa verid haldin galla
i skilningi III. kafla laganna pannig ad til vanefndaurreda geti komid samkvamt

IV. kafla peirra. Med visan til nidurstoou domsins um malsastedur stefnanda &



grundvelli 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002 hér ad framan og atvika malsins ad 6dru
leyti fer domurinn ekki séd ad stefnendur hafi synt fram & galla sem réttleti
beitingu stodvunarréttar peirra samkvamt 44. gr. laga nr. 40/2002.

Varakrafa stefnenda i malinu lytur ad pvi ad stefnda verdi demd til ad
greida peim batur ad alitum domsins dsamt somu voxtum og i adalkréfu greinir.
Hvad vardar varakrofuna telur domurinn ad horfa verdi til peirrar meginreglu ad
pad er i verkahring tjénpola ad sanna fjartjon sitt og ad almennt verdur ekki vikid
fra peirri reglu nema slik sonnunarfaersla s¢ bundin sérstokum ordugleikum fyrir
tjonpola.

A0 mati domsins verdur ekki séd ad slikar adstedur fyrir hendi i pessu mali,
enda er adstadan hér einfaldlega st ad stefnendur hafa ekki med vidunandi heetti
gert grein fyrir adalkrofu sinni 1 malinu. Ekki er haegt ad fallast 4 ad adili domsmals
sem bregst bogalistin med pessum hetti vid framsetningu domkrofu geti pa
einfaldlega reitt sig 4 ad domurinn greidi ur vanda hans med pvi ad dema um
varakrofu hans um baetur ad alitum, enda er slikur malatilbanadur til pess fallin ad
torvelda varnir gagnadila og raska par med jafnredi adila i ddmsmali. ba hefur
domurinn enn fremur hafnad 6llum malsastedum stefnenda ad baki adalkrofu
peirra en varakrafa peirra byggist & somu malsastedum. Med visan til
framangreindra atrida er stefnda syknud af varakrofu stefnenda.

[ 1josi pess ad domurinn hefur hafnad 6llum krofum stefnenda og par med
fallist & med stefndu ad ekki hafi verid efni fyrir stefnendur ad beita stodvunarrétti
samkvamt 44. gr. laga nr. 40/2002 fellst domurinn & krofu stefndu 1 gagnsok um ad
stefnendur greidi henni henni 400.000 kronur med drattarvoxtum samkvaemt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 15. juli 2014 til greidsludags. Ad sama skapi er
varakrofu og prautavarakrofu gagnstefndu i gagnsok hatnad.

Samkvaemt framangreindu er 61lum krofum stefnenda i malinu hatnad en fallist
a krofu gagnstefnanda i gagnsok. Med visan til pessarar nidurstodu malsins og 1.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verda stefnendur demd til ad greida stefndu
malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 1.300.000 kronur ad medtoldum
virdisaukaskatti. Vido pa akvoroun hefur domurinn haft hlidsjon af umfangi
malsins.

Logmadur stefnenda lagdi vid adalmedferd malsins fram reikning um
malskostnad sem hljodar upp & samtals 4.864.749 kr. med virdisaukaskatti. bott hér
s¢ ekki tekin endanleg afstada fjarhadarinnar med akvordun malskostnadar telur
démurinn engu ad sidur ad fjarhadin sé Ur hofi, enda er hun 1 engu samrami vid pa
vinnu sem almennt ma etlast til ad 16gmadur sem sjalfstett starfandi sérfredingur

verji i mal af pessu umfangi.



Kjartan Bjarni Bjorgvinsson héradsdomari kvedur upp pennan dom. Vid
uppkvadningu démsins var gaett dkvada 115. gr. laga nr. 91/1991.

Domsoro:

Krofu stefnenda um ad peim verdi heimilad ad skuldajafha krofum sinum a
hendur stefndu 4 méti eftirstodvum kaupverds 400.000 kronur er visad sjalfkrafa
fra domi.

Stefnda, Gudran Soffia Gudmundsdottir, er syknud af 6drum krofum stefnenda,
Haralds Roberts Magnussonar og Hrafnhildar Bjornsdottur.

Gagnstefndu Haraldur Robert Magnusson og Hrafnhildur Bjornsdoéttur skulu
greida gagnstefnanda Gudrinu Soffiu  Gudmundsdottur 400.000 kronur med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 15. juli 2014 til
greidsludags. Pa er stefnendum i adalsok og gagnstefndu i gagnsok gert ad greida
allan malskostnad stefndu og gagnstefnanda, sem er dkvedinn 1.300.000 kronur ad

medtoldum virdisaukaskatti.

Kjartan Bjarni Bjorgvinsson (sign.)



