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Sjova-Almennum tryggingum hf.
(Kristin Edwald I6gmadur)

Domur

Mal petta var hofdad 25. mai 2018. Stefnandi er priforkur ehf., Hamarstig 26 4 Akureyri.
Stefndi er Sjova-Almennar tryggingar hf., Kringlunni 5 i Reykjavik. Adalmedferd
malsins for fram 5. mai 2020 og var malid domtekid ad henni lokinni.

. Stefnandi krefst pess ad vidurkennd verdi med démi skylda stefnda til ad greida stefn-
anda 295.426.104 kronur i vatryggingarbaetur hlutfallslega i samremi vid framvindu
endurbyggingar fasteignar ad Godanesi 12 & Akureyri, fastanr. 229-5132, a grundvelli
brunatryggingar eignarinnar, skirteinisnamer 2086773, vegna brunatjons 31. mai 2017.
pa krefst stefnandi 6.552.781 kronu i malskostnad ur hendi stefnda. Stefndi krefst pess
adallega ad verda syknadur ad svo stoddu af 6llum kréfum stefnanda en til vara ad hann
verdi einungis deemdur botaskyldur ad hluta og til greidslu verulega laegri fjarhaedar en
krafist er og i badum tilvikum krefst stefndi pess ad stefnandi verdi demdur til ad greida
honum malskostnad ad mati domsins. Stefndi krafdist i dndverdu fravisunar malsins en
peirri krofu var hafnad med Urskurdi 13. desember 2018. P4 voru undir rekstri malsins
kvednir upp urskurdir 3. juni 2019 og 12. september 2019 um 4&greining adila um
matsbeidnir stefnda.

. Stefnandi var eigandi fasteignarinnar Godaness 12 a Akureyri. HUsid var stalgrindarhus
reist & arinu 2006, idnadarhdsnadi a einni haed med geymslulofti, alls 1.825 m?. A arinu
2017 kom tvivegis upp eldur i hasinu. Fyrri bruninn vard 27. jantar og hlutust af honum
verulegar skemmdir a fasteigninni. Fasteignin var tryggd I6gbodinni brunatryggingu hja
stefnda sem vidurkenndi fulla greidsluskyldu vegna afleidinga brunans. pann 31. mai
kviknadi svo aftur i hasinu er enn stédu yfir endurbaetur vegna fyrri brunans og i pessum
sidari bruna vard husid fyrir svo miklum skemmdum ad allt burdarvirki pess, kleedningar
og innréttingar urdu onytar. Ekki kom fram vid rannsokn logreglu nein skyring &
orsokum brunans og eru eldsupptok pvi okunn. Stefndi lét i samraemi vid skilméla
tryggingarsamnings adila fara fram tjonamat i oktober 2017. Samkvemt matinu var



tjonid talid nema 183.872.783 kronum an virdisaukaskatts. b4 akvad stefndi ad félagid
myndi skerda baetur um 50% med visan til pess ad umbudnadur fasteignarinnar & tjonsdegi
hefdi ekki verid i samraemi vid gildandi reglur um brunavarnir og ad stefnandi hefdi
pannig brotid gegn skilmalum brunatryggingarinnar og af storkostlegu galeysi valdid pvi
ad afleidingar tjonsins urdu mun meiri en ella hefdi ordid. Stefnanda var pvi tilkynnt um
ad beetur veeru dkvednar 91.961.392 kronur. pessu vildi stefnandi ekki una. Hann lysti
pvi yfir ad hann hygdist endurreisa hus & fasteigninni og taldi ad sér beru
vatryggingarbeetur sem &kvednar veeru & grundvelli brunabdtamats eignarinnar &
tjonsdegi, sem hann telur ad hafi verid 320.200.000 kronur. Ad fradregnu veromeeti
beirra hluta hussins sem ekki eydildgdust vid brunann en ad teknu tilliti til kostnadar vio
naudsynlega lagfaeringu peirra telur stefnandi ad rétt &kvednar vatryggingarbaetur nemi
295.426.104 kronum. Undir rekstri malsins kom fram ad stefnandi hefur selt fasteignina
en vid pa s6lu haldid eftir rétti til vatryggingarbota Gr hendi stefnda. Oumdeilt er med
adilum ad stefnda beri ad greida stefnanda vatryggingarbatur vegna tjons af voldum
brunans 31. mai 2017. Agreiningur adila snyst um fjarhed bdta og grundvoll
botauppgjors, pad er hvort mida eigi vid brunabdtamat eda markadsvirdi fasteignarinnar
atjonsdegi. Pa deila adilar um hvort stefnda sé heimilt ad skerda botarétt stefnanda vegna
&tlads galeysis hans.

Malatilbanadur stefnanda

. Stefnandi byggir & pvi, med visan til vatryggingarsamnings adila og skilméala nr. 261
fyrir brunatryggingu hdseigna og laga nr. 30/2004 um véatryggingarsamninga, ad sér beri
vatryggingarbaetur sem &kvednar skuli & grundvelli brunabdtamats eignarinnar &
tjonsdegi, sem hann telur ad hafi verid 320.200.000 kronur. Stefnandi telur ad rétt
akvednar vatryggingarbeetur ad fradregnu veromati peirra hluta hissins sem ekki
eyoilégoust vid brunann nemi 295.426.104 kronum. Stefnandi byggir & pvi ad ekki séu
skilyrai til ad skerda botarétt hans vegna brunatjonsins og visar til pess ad samkvamt 3.
mgr. 27. gr. laga nr. 30/2004 geti stefndi ekki borid fyrir sig ad vatryggdur hafi valdid
vatryggingaratburdi ef hattsemi hans telst ekki asetningur eda storkostlegt galeysi.
Stefnandi telur ad rok stefnda fyrir skerdingu botahlutfalls, med pvi ad fyrirsvarsmenn
stefnanda hafi brotid gegn varudarreglum i umsdmdum skilmalum brunatryggingar
hiseigna eda valdid pvi af storkostlegu galeysi ad tjon vegna brunans hafi ordid mun
meira en ella hefdi ordid, eigi ekki vid. bannig seu ekki fram komin skilyrdi 27. gr. laga
nr. 30/2004 um skerdingu botaréttar par sem fyrirsvarsmenn stefnanda hafi ekki synt af
sér hattsemi i addraganda tjonsins sem jafna megi til storkostlegs galeysis i skilningi
laganna. Sonnunarbyrdin fyrir [6gmaeti skerdingar hvili & stefnda. Engin slik sonnun hafi
komid fram og pvi telji stefnandi sig eiga rétt & fullum bétum vegna afleidinga altjonsins
sem vard a fasteign hans ad Godanesi 12 & Akureyri.



5. Stefnandi byggir & pvi ad pratt fyrir ad i dkveedi 9. gr. skilmala stefnda nr. 261 um
brunatryggingu haseigna sé kvedid & um ad baetur falli ekki i gjalddaga fyrr en vidgerd
eda endurbygging hefur farid fram sé venjuhelgud framkvaemd su ad greidsluskylt trygg-
ingafélag greidi umsamdar brunabetur eftir framvindu vidgerdar eda endurbyggingar
hass sem ordid hefur fyrir skemmdum. Pannig greidi tryggingafélag innborganir a tjon
eftir eigin Gttekt & verkstad og taki fjarhaed innborgana mid af pvi hversu miklu sé lokid
af endurgerdinni. petta telur stefnandi ad sé 6umdeilt med adilum. Stefnandi hafi
fyrirhugad ad endurbyggja fasteignina en framkvaemdir séu ekki hafnar. Astaeduna telur
stefnandi ad rekja til pess ad ekki hafi nddst samkomulag vid stefnda um beetur, fyrst og
fremst vegna peirrar afstoou stefnda ad hyggjast skerda greidsluhlutfall béta um 50%.
Vegna pessa hafi stefnandi neydst til ad selja fasteignina en vid pa sélu hafi stefnandi
haldid eftir rétti til tryggingarbo6tanna, eins og heimilt sé og r&d fyrir gert i 2. mgr. 3. gr.
reglugerdar um légbodna brunatryggingu nr. 809/2000.

6. Stefnandi telur ad vid Urlausn a pvi hvort telja megi hattsemi fyrirsvarsmanns stefnanda
i addraganda brunans storkostlegt galeysi verdi ad lita til peirrar reglu vatryggingaréttar
ad sa sem beri fyrir sig stérkostlegt galeysi beri sénnunarbyrdina fyrir peirri stadhafingu.
petta telur stefnandi felast i 27. gr. vatryggingarsamningalaga nr. 30/2004 og pessa reglu
telur hann hafa verid stadfesta i fjolmérgum démum Haestaréttar. Stefnandi hafnar pvi
ad tjoni hans, ad hluta eda i heild, hafi verid valdid af storkostlegu galeysi. bannig byggi
stefndi skerdingu botahlutfalls a pvi ad stefnandi hafi farid gegn varadarreglum skilméala
tryggingarinnar sem um raedir, samanber 17. gr. peirra. Pessu til studnings visi stefndi til
bess ad askorunum hafi verid beint til stefnanda, baedi af stefnda og slokkvilidi Akureyr-
ar, ad gera Urbatur hvad brunavarnir snerti. bessi frasogn stefnda sé Gt af fyrir sig rétt en
& hinn bdginn hafi stefndi i verki vidurkennt ad pad sem 0lokid var hja stefnanda af
Urbotum samkvemt abendingum stefnda og slokkvilidsins hafi verid minni hattar.
pannig hafi stefndi pratt fyrir ad somu adsteedur hafi verid uppi er fyrri eldsvodinn vard
27. janUar 2017 ekki séd astaedu til pess ad skerda hlutfall vatryggingarbdta med visan
til eetlads stérkostlegs galeysis fyrirsvarsmanns stefnanda i pad sinn. Telur stefnandi ad
stefndi hafi pvi vidurkennt i verki ad tjoni vegna sidari brunans hafi ekki verid valdio af
storkostlegu galeysi par sem yfirlysing félagsins vid uppgjor bota vegna fyrri brunans an
eigin sakar bindi félagid og stefnandi hafi matt hafa réttmaetar veentingar til pess ad
sakarmat yrdi hid sama i badum tilvikum. P4 telur stefnandi ad stefndi hafi ekki synt
fram & ad adstaedur i fasteigninni Godanesi 12 i addraganda brunans 31. mai 2017 hafi
verid slikar ad jafna megi til stérkostlegs galeysis. ber athugasemdir sem fram hafi
komid i uttektum stefnda og slokkvilidsins hafi ekki verid svo storveegilegar ad i pvi
felist storkostlegt galeysi ad ekki hafi verid lokid ad lagfera hvert einasta sméatridi er
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bruninn vard. Athugasemdir hafi verid minni hattar og pess edlis ad ekki hefdi komid i
veg fyrir brunann eda dregid Ur umfangi hans eda afleidingum po lokid hefdi verid ad
baeta Ur peim. P& verdi ad hafa i huga ad urbdtum vegna afleidinga fyrri brunans hafi ekki
verid ad fullu lokid er seinni bruninn vard og ad astaedur pess sé ekki ad rekja til galeysis
fyrirsvarsmanns stefnanda.

. ba visar stefnandi til pess ad jafnvel p6 domurinn teldi ad brunavérnum hafi verid svo
afatt ad jafna megi til storkostlegs galeysis hafi stefndi ekki synt fram & orsakatengsl
milli peirra brunavarna sem a skorti og pess ad tjonid hafi ordid umfangsmeira en ella.
Soénnunarbyrdin fyrir pessu hvili & stefnda, sbr. 27. gr. laga nr. 30/2004, en sénnun hafi
ekki tekist, ekki heldur med visan til mats domkvadds matsmanns sem stefndi hafi kallad
til. Stefndi midi vid skerdingarhlutfallid 50% sem hljéti ad byggjast & pvi ad félagid telji
ad forda hefdi méatt helmingi tjonsins med fullnaegjandi brunavérnum. Stefnandi telur ad
um petta verdi fraleitt fullyrt og visar til pess ad eldsupptok séu 6kunn. pa sé engin leid
ad vita hversu lengi eldur hafdi logad &dur en I6gregla vard hans vor. Visbendingar séu
um ad eldurinn hafi stigmagnast & 6gnarhrada og mikid magn eldhvetjandi efna hafi verid
i husinu. bvi telur stefnandi ad engin leid hafi verid fyrir slokkvilio ad hemja eldinn er
hann kom upp, jafnvel pétt tilkynning um eldsvodann hefdi borist fyrr, til deemis um
brunavidvorunarkerfi. pannig telur stefnandi ad jafnvel pd allar eldvarnir, sem
abendingar voru um, hefdu verid fyrir hendi hefoi pad engu breytt um afleidingar
eldsvooans. Stefnandi visar til pess ad i domum Haestaréttar hafi pvi verid slegid fostu
ad til pess ad géleysi teljist storfellt purfi mjog mikid til ad koma. Jafnvel po
fyrirsvarsmadur stefnanda verdi talinn hafa synt af sér géleysi sé fréleitt ad telja pad
storfellt.

. Stefnandi byggir & pvi ad jafnvel p6 stefnandi yrdi talinn hafa valdid pvi ad afleidingar
vatryggingaratburdarins urdu meiri en ella med hattsemi sem teljist til storkostlegs
galeysis sé skerdingarhlutfall bétaréttar vegna storkostlegs galeysis samkvaemt akvérdun
stefnda um 50% ur 6llu hofi og ekki i samreemi vid lagasjonarmid. Stefnandi visar til
bess ad vatryggingafélagio fylgi ekki peirri adferdafreedi sem heimildarakveedi 27. gr.
vétryggingarsamningalaga tilgreini. I akvaedinu komi fram ad hafi vatryggdur i 68rum
vatryggingum en abyrgdartryggingum, med hattsemi sem telja verdi storkostlegt galeysi,
valdid véatryggingaratburdi losni félagid ar abyrgd i heild eda ad hluta. Vid drlausn &
pessum atridum skuli litid til sakar vatryggds, hvernig vatryggingaratburd bar ad, hvort
vatryggdur var undir ahrifum afengis eda fikniefna sem hann hafdi sjalfviljugur neytt og
atvika ad 6dru leyti. A0 mati stefnanda byggist afstada stefnda ekki a l6gmatum
sjonarmidum og stefnandi telur ad 16gfreedileg nalgun félagsins sé beinlinis rong og i
andstoou vid 27. gr. laga nr. 30/2004. Pannig stydjist hofnun félagsins einvéroungu vid



10.

uttektarskyrslur stefnda og slokkvilids Akureyrar en hvergi sé vikid ad 6drum pattum
sem lagagreinin tiltekur eins og sakarmati, pvi hvernig vatryggingaratburd bar ad eda
atvikum ad 0dru leyti. b sé ekki lagt efnislegt mat & &tlada saknema hattsemi fyrir-
svarsmanns stefnanda ad pvi er viokemur uppruna eldsvodans, sem Ovitad sé um og
stefnandi hafi enga sok att 4. Adeins sé einblint & hugsanlega tjonstakmorkun sem komid
hefdi til ef brunavidvorunarbdnadur hefdi verid i samreemi vid athugsemdir, an pess ad
nokkur gaumur se gefinn ad orsakatengslum milli pess og afleidinganna. Stefnandi telur,
0g Vvisar um pad til sjonarmida ad baki nefndri 27. gr. vatryggingarsamningalaga og
domafordema Haestaréttar, ad vido mat & sok vatryggds beri ad taka rikt tillit til
afleioinganna sem af atvikinu hlutust. Vio medferd mélsins hja stefnda hafi pad alls ekki
verid gert og med 6llu litid fram hja peim mjog svo alvarlegu fjarhagslegu afleidingum
sem bruninn hefur haft a rekstur og fjarhag stefnanda. Med visan til pessa telur stefnandi
ad nidurstada stefnda um 50% skerdingu bétaréttar stydjist alls ekki vid pa lagalegu
adferdafreedi sem 27. gr. laga nr. 30/2004 kvedur & um vid mat & skerdingu botaréttar
begar tjoni er valdid af storkostlegu galeysi og ad vid urlausn malsins verdi ad lita til
pess rokstudnings sem stefndi feerdi fyrir neitun sinni i hofnunarbréfi 3. oktéber 2017 en
ad sioar tilkomin rék hans séu ad engu hafandi.

Stefnandi telur ad mat stefnda & fjartjoni af voldum eldsvodans fra i oktéber 2017 sé
rangt. Samkveemt tjonamati stefnda hafi tjonid numid 228.002.251 krénu ad medtdldum
virdisaukaskatti auk 50.000 krdna i batur vegna vidgerdar & botnplotu fasteignarinnar
samkvaemt mati verkfreedistofunnar Verkis sem unnid hafi verid ad beidni stefnda.
Stefnandi er dsammaéla nidurstédum mats stefnda og telur rétt metid tjon nema
295.426.104 krénum ad medtdldum virdisaukaskatti. Mismuninn telur stefnandi felast
adallega i pvi ad i tjonamati stefnda sé byggt & pvi ad brunab6tamat Godaness 12 &
tjonsdegi hafi verid 312.450.000 kronur en pad sé ekki rétt. Hid rétta sé ad brunabdtamat
eignarinnar & tjonsdegi hafi verid 320.200.000 krénur en um pad visar stefnandi til
vottords Pjodskrér. P4 visar stefnandi til pess ad adila greini & um raunverulegt &stand
sOkkla og botnpl6tu fasteignarinnar eftir brunann. bannig sé af halfu stefnda a pvi byggt
ad grunnurinn hafi verid i godu astandi og ad einungis hafi purft smaveegilegra
lagfeeringa vid til ad hann yrdi nothaefur ad nyju. betta telur stefnandi rangt. Golfplatan
er ad hans mati verr farin en stefndi tlar. | pvi sambandi bendir stefnandi & nidurstodu
domkvadds matsmanns sem kalladur var til af stefnda og mat kostnad vid vidgerdir &
undirstddum hussins og botnpldtu 1.342.400 kronur.

Stefnandi telur ad hann sé rétthafi brunabota ur hendi stefnda og ad peer beri ad meta a
grundvelli brunabdtamats Godaness 12 og ad ekki verdi byggt a mati stefnda & endur-
stofnverdi fasteignarinnar par sem pad sé baedi rangt og pess hafi verid aflad einhlida.



11.

12.

Stefnandi lysir pvi yfir ad hann muni reisa hus & fasteigninni ad Godanesi 12 og ad hann
hafi ekki hug & ad leita undanpagu fra endurbyggingarskyldu. Med visan til pessa hafnar
stefnandi pvi ad til greina komi ad byggja baetur & markadsvirdi eignarinnar sem brann
eins og stefndi radgeri. Pannig sé heimild til ad leita undanpagu fra endurbyggingar-
skyldu hé&d vilja vatryggds en ekki valkostur vatryggjanda. Stefnandi hafnar peirri
malsvorn stefnda ad réttur til endurgreidslu rudningskostnadar hafi ekki stofnast med pvi
ad stefnandi hafi ekki synt fram & ad hann hafi greitt slikan kostnad og visar til gagna
sem hann telur stadfesta ad hann hafi stadid ad hreinsun brunavettvangsins og forgun
brunaleifa. Stefnandi hafnar pvi ad draga beri fr4 brunabotum skattfradratt vegna
innskatts. Hann telur ad byggjanda fasteignar sé heimilt en ekki skylt ad innskatta og ad
bad ad leggja & hann slika kvod til hagsbéta fyrir stefnda sé andsteett sjonarmidum um
fullar beetur par sem pad feli i sér stofnun ipyngjandi og hamlandi kvadar um
leidréttingarskyldu gagnvart rikinu sem hann telji sér dskylt ad undirgangast. Svo langt
gangi tjonstakmorkunarskylda hans ekki. Pa hafnar stefnandi pvi ad krafa stefnda um
syknu ad svo stdddu geti att vid par sem adeins sé i malinu gerd krafa um vidurkenningu
a rétti stefnanda til vatryggingarbota eftir framvindu endurbyggingar.

Malatilbunadur stefnda

Stefndi visar til pess ad adur en fasteignin Godanes 12 a Akureyri hafi ordid eldi ad brad
31. mai 2017 hafi stefndi sem véatryggjandi fasteignarinnar 1atid fara fram ahattumat a
eigninni i april 2016 og ad vid matid hafi komid fram ymsir annmarkar & fyrirkomulagi
brunavarna i husinu. pannig hafi komid fram ad upphafleg brunahélfun hussins hefdi
verid rofin, pvert & sampykktar teikningar. Athugasemd hafi verid gerd vid brunadlag
hassins og meelt med ad brunahdnnudur yradi latinn yfirfara alla brunahénnun. Fram hafi
komid ad ekkert brunavidvorunarkerfi veeri i hasinu prétt fyrir dkvedi par um i
sampykktum teikningum. P& hafi verid lagt til ad sérstakt brunarymi yrdi atbaid fyrir
eldfim og eldhvetjandi efni. Stefnanda hafi i framhaldinu verid gert ad beeta strax ar
alvarlegustu annmdérkunum en verid veittur priggja manada frestur til ad baeta ar 68rum.
pa hafi slokkvilid Akureyrar framkvaeemt eldvarnarskodun & fasteigninni 18. mai 2016.
Vid pa skodun hafi alvarlegar athugasemdir verid gerdar vido pad ad brunaholfun veeri
ekki i samraemi vid sampykktar teikningar og ad brunavidvorunarkerfi vantadi og frestur
veittur til urbota til 20. juni 2016.

Stefndi visar til pess ad &dur hafdi ordid bruni i somu fasteign 27. jandar 2017. Stefndi
hafi vidurkennt bdtaskyldu Gr brunatryggingu stefnanda vegna pess tjons og beetur hafi
verid greiddar eftir framvindu endurboéta & husnadinu. pa visar stefndi til pess ad fram
sé komid i malinu ad endurbotum og Urbotum eftir fyrri brunann hafi ekki verid lokid er
seinni bruninn vard og ad Urbatur hafi ekki verid gerdar & brunavérnum eignarinnar og
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ad mikio magn eldfimra og eldhvetjandi efna hafi verid i hdsnadinu vid brunann. Stefndi
visar til pess ad tjonamat félagsins sem unnid hafi verid i samremi vid skilméla
vatryggingarinnar hafi legid fyrir 2. oktéber 2017 og byggst medal annars & birtu
brunabdtamati og Uttektarskyrslu sem stefndi hafi fengid verkfraedistofuna Verkis til ad
gera um botnplétu hissins. Utreiknad tjonamat stefnda hafi verid akvedid 183.872.783
kronur an virdisaukaskatts og stefnanda verid tilkynnt um skerdingu sem naemi 50% af
tjonamati og batur yréu pvi akvednar 91.961.392 kronur &n virdisaukaskatts. Stefnandi
hafi hins vegar kosid ad hafna nidurstddu ur tjonamati stefnda.

Stefndi telur ad sér beri sykna ad svo stoéddu af krofu stefnanda pratt fyrir ad 6umdeilt sé
ad stefnandi eigi rétt til greidslu bdta Gr brunatryggingu hja stefnda med pvi ad
greidsluskylda hafi ekki enn stofnast. bannig sé endurbygging ekki hafin og ekki hafi
stefnandi heldur 6skad eftir undanpéagu fra byggingarskyldu. Vid pessar adstedur fer
stefndi ekki séd ad unnt sé ad fallast & vidurkenningarkréfu stefnanda ad svo stéddu og
enn sidur fai petta stadist eftir ad fram er komid ad stefnandi hefur selt fasteignina.
Stefndi visar til dkvaedis 35. gr. laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga og 9. gr.
vatryggingarskilméala brunatryggingar adila. pannig sé i 2. mgr. 35. gr. laga nr. 30/2004
tilgreint ad; ,,Ef akveda a beetur i samrami vid vidgerdarkostnad eda endurkaupsverd
getur vatryggour krafist béta fyrir slikan kostnad pétt vidgerd eda endurkaup hafi ekki
att sér stad. betta gildir p6 ekki ef annad leidir af vatryggingarskilmalum eda 16gum.*
Med 9. gr. vatrygg-ingar-skil-mala stefnda hafi verid vikid fra 35. gr. laga nr. 30/2004
um vatrygg-ingarsamn=inga og sérstaklega samid um ad ad stefndi greiddi beetur eftir
framvindu endurbyggingar. Tjonpola séu pvi almennt tveer leidir tekar, ad endurbyggja
eda Oska undanpagu fra byggingarskyldu. Ef eignin er endurbyggd pa greidist baetur
midad vid framvindu. En ef ekki er endurbyggt, pa sé félaginu heimilt ad veita undanpagu
fra byggingarskyldu i samrédi vid skipulagsyfirvold og i pvi tilviki séu beetur greiddar i
formi eingreidslu ad fradregnum 15% af bétafjarhaedinni. P4 sé stefnda heimilt ad mida
vid markadsverd eignarinnar ef hann telur ad brunabdtamat sé greinilega hearra en
markadsverd hennar. Stefndi visar um pessi atridi til 9. gr. skilméala brunatryggingar hja
stefnda og 2. mgr. 3. gr. laga nr. 48/1994 um brunatryggingar, sem og 2. mgr. 16. gr.
reglugerdar nr. 809/2000. bannig sé umdeilt ad endurbygging ad Godanesi 12 sé ekKi
hafin og stefndi telur 1jost ad stefnandi etli ekki ad endurbyggja eignina. Hann hafi enda
selt fasteignina i september 2018, eftir ad mal petta var hofdad. Pa beri teikningar sem
fylgi kaupsamningi bersynilega vott um ad ekki sé verid ad endurbyggja Godanes 12 i
skilningi laga nr. 48/1994 og vatryggingarskilmalanna og i 6llu falli verdi pad ekki stefn-
andi sem muni byggja par. Stefnandi hafi ekki sott um undanpagu fra byggingarskyldu
eins og honum beri ad gera ef hann vill gera tilkall til brunabdta an pess ad endurbyggja
eignina og engin gogn hafi verid 16gd fram af halfu stefnanda sem leidi til pess ad til
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greidsluskyldu komi Ur brunatryggingunni. Med visan til pessa beri ad sykna stefnda ad
svo stoddu.

A0 pvi er vardar varakrofu um lekkun krafna stefnanda byggir stefndi & pvi ad leggja
beri markadsverd eignarinnar & tjonsdegi til grundvallar akvordun bota. Stefndi visar til
bess ad stefnandi hafi radstafad fasteigninni med kaupsamningi 3. september 2018. Fyrir
liggi ad hann hafi heett vid &form um ad endurbyggja eignina. petta leidi til eingreidslu
bota, pegar sampykkt hafi verid ad falla frd byggingarskyldu. P4 sé heimilt ad leekka
botafjarheed um 15%. Enn fremur sé, ef brunabdtamat er greinilega haerra en
markadsverd, heimilt ad mida vid markadsverd ad 168 medtalinni. Um petta visar stefndi
til matsgerdar um verdmat fasteignarinnar i jandar 2017, sem hann hefur lagt fram, par
sem matsmadur telur markadsvirdi hennar pa nema 165.000.000 kréna. b& hafi stefnandi
keypt eignina & 90.000.000 krona &rid 2013 og bodid hana til s6lu & 220.000.000 kréna
ario 2017. Ljost sé pvi ad brunabdtamat eignarinnar hafi verid verulega heerra en
markadsverd. P4 visar stefndi til pess ad uppdrettir sem fylgdu umsékn stefnanda um
byggingarleyfi i juli 2018 hafi synt ad aldrei hafi stadid til ad endurbyggja hisid heldur
hafi par birst fyrirsetlanir um byggingu tveggja til priggja husa a 168inni. Med visan til
alls pessa telur stefndi 1jést ad mida eigi baetur vid markadsverd fasteignarinnar er hin
vard eldi ad bréd.

Stefndi telur ad ef ekki verdur fallist & ad mida vio markadsverd beri ad mida vid kostnad
vegna endurbyggingar & sambarilegri eign. Um petta beri ad leggja tjonamat stefnda til
grundvallar. Med pessu fai vatryggdur fullar betur en i pvi felist ad beaetur midist vid
endurdflunarverd pess hlutar sem forst. Visar stefndi til pess ad pad sé meginregla skada-
botaréttar ad tjonpoli eigi ekki ad hagnast a tjoni sinu. ba visar stefndi til akvadis 8. gr.
vatryggingarskilméala sinna um ad matsmenn & vegum stefnda skuli meta tjon og eydi-
leggist huseign algerlega skuli matsmenn kanna hvort vatryggingarfjarhaed sé i samraemi
vid raunverulegt veromeeti eignarinnar & tjonsdegi. Stefndi byggir & pvi ad fjarhaed a
vatryggingarskirteini feli ekki i sér bindandi vatryggingarfjarhad. Reynist raunverulegt
verdmaeti eignar vid altjon leegra en brunabdtamat hennar sé heimilt ad mida vid endur-
byggingarverd vid akvoroun bota. Vatryggingarfjarhaed samkvaemt vatryggingarskirteini
meeli pvi adeins fyrir um hamarksbaetur. Um petta visar stefndi til démafordeema
Heestaréttar. pa telur stefndi ad stefnandi beri sénnunarbyrdi um umfang tjons sins. Telur
stefndi ad stefnandi hafi ekki sannad ad endurbyggingarverd fasteignarinnar sé heerra en
stefndi hafi lagt til grundvallar.
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Stefndi gerir ymsar athugasemdir vid forsendur tjonamats stefnanda sem stefnufjarhzdin
byggist &. Stefndi visar til tjonamats sins sem unnid hafi verid & grundvelli &kvada trygg-
ingarskilméla peirra sem giltu um véatryggingarsamning adila. Telur stefndi ad pad mat
hafi frekari studning af matsgerd Hjalta Sigmundssonar sem aflad var ad tilhlutan
stefnda. bar komi fram ad afskrifad endurstofnverd peirra hluta hdssins sem reyndust
6skemmdir eftir brunann, ad teknu tilliti til vidgerda & skemmdum sem urdu vid hreinsun
eda vio brunann, se 49.729.500 krénur sem eigi ad koma til fradréttar vatrygg-
ingarbdtum. P& verdi somuleidis ad mida vid, eins og gert er i tjonamati stefnda, ad
stefnanda beri ekki batur vegna honnunar-, eftirlits og verkstjornarkostnadar par sem
teikningar af fasteigninni sem brann liggi fyrir. Stefndi visar til pess ad pvi er vardar
hreinsunar- og forgunarkostnad ad hann hafi krafist pess ad hreinsun og forgun feeri fram
i samremi vid opinberar krofur og ad tryggt yrdi ad nidurrif myndi ekki valda
skemmdum & botnpl6tu eda boltafestingum. Ad pessu tilskyldu feeri greidsla fullnaegj-
andi reikninga fram eftir Gttekt stefnda. Stefnandi hafi hins vegar kosid ad hlutast sjalfur
til um hreinsun og férgun og fullnaegjandi gdgn um greidslur eda kvittadir reikningar
liggi ekki fyrir og pvi hafi ekki stofnast til greidsluskyldu vegna pessa lidar. pa visar
stefndi til pess ad uppgjor tryggingarbdta eigi ad fara fram ad fradregnum virdisauka-
skatti eda innskatti enda sé stefnandi virdisaukaskattsskyldur adili og hin vatryggda eign
&tlud til atvinnurekstrar. Visar stefndi til 9. gr. vatryggingarskilmala sinna sem beri med
sér ad ef kostnadur vegna tjons nytist til skattfradrattar skuli beetur leekka sem pvi nemi.
petta telur stefndi auk pess leida af peirri grunnreglu véatryggingarsamningalaga ad
stefnanda beri ad takmarka tjon sitt og ad hann eigi ekki ad hagnast af tjoninu.

Stefndi byggir & pvi ad heimilt sé ad skerda beetur til stefnanda par sem vartdarreglum
hafi ekki verid fylgt med visan til 26. og 27. gr. vatryggingarsamningalaga nr. 30/2004
og 17. og 18. gr. vatryggingarskilmalanna. 1 26. og 27. gr. vatryggingarsamningalaga sé
sérstaklega tekid fram ad pegar tekin er afstada til botaskyldu beri medal annars ad taka
mid af pvi hvers konar vartdarreglu var ekki sinnt, sok vatryggds, hvernig vatrygging-
aratburd bar ad og atvika ad 6dru leyti. Stefndi visar til akveaedis 23. gr. laga nr. 75/2000
um brunavarnir og akveaeda reglugerda um eldvarnir og eldvarnareftirlit par sem kvedid
sé & um abyrgd eiganda fasteignar a ad fullnaegja kréfum um brunavarnir sem fram eru
settar i I6gum og reglugerdum og ad brunavarnir taki mid af peirri starfsemi sem fer fram
i mannvirkinu eda a 160 pess & hverjum tima. pad hafi pvi verid stefnandi sem bar abyrgd
a ao husid fullnaegdi krofum um brunavarnir sem settar voru i l6gum og reglugeréum og
ad brunavarnir teekju mid af peirri starfsemi sem for fram i hasinu og honum bar skylda
til ad hlita fyrirmaelum eftirlitsmanna sveitarfélaga og opinberra stofnana um Grbatur
brunavarna. Visar stefndi um petta til framangreindra athugasemda sem gerdar voru a
grundvelli ahattumats stefnda fra i april 2016 og eldvarnarskodunar slokkvilids
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Akureyrar i mai 2016. Stefndi telur ad stefnandi hafi ekki sinnt fullnaegjandi endurb6tum
& brunavornum fasteignarinnar préatt fyrir athugasemdir stefnda og slokkvilids Akureyrar.
Stefnandi hafi pvi ekki uppfyllt skyldur sina samkvemt l6gum nr. 75/2000 og hafi
umbdnadur fasteignarinnar verid i trassi vid fyrirmeli laga og reglugerda. Med visan til
bessa telur stefndi ad hann purfi adeins ad axla sénnunarbyrdi fyrir pvi ad galeysi stefn-
anda vid brot & varudarreglum sé ekki 6verulegt. Hugleeg skilyrdi 26. gr. laga nr. 30/2004
séu pvi uppfyllt i malinu ad mati stefnda. Stefndi telur ad honum hafi pvi verid rétt vid
tjonamat sitt ad dkveda ad skerda beetur til stefnanda sem nemur 50% med visan til 17.
og 18. gr. skilméla brunatryggingarinnar.

P& telur stefndi ad fyrir liggi ad um hafi verid ad reeda storfellt galeysi fyrirsvarsmanns
stefnanda i skilningi 2. mgr. 27. gr. laga nr. 30/2004 og 20. gr. vatryggingarskilmala
adila. Fyrirsvarsmadur stefnanda hafi kannast vid framangreindar athugasemdir og pa
fresti sem stefnanda voru veittir til Grbota. Fullnaegjandi urbétum hafi hins vegar ekki
verid lokid pegar altjon vard vegna brunans 31. mai 2017. ba hafi &dur ordid bruni i
hasnadinu 29. jandar 2017. Fyrri bruninn hafi gefid stefnanda sérstakt tilefni til ad gera
Urbaetur tafarlaust og leggja nidur starfsemi i fasteigninni par til urbétum veeri lokid. bratt
fyrir pad hafi starfsemi batasmidjunnar, sem fyrirsvarsmadur stefnanda var einnig i
fyrirsvari fyrir, enn verid i fullum gangi par inni. Mikid magn eldfimra og eldhvetjandi
efna hafi verid & vinnusvaeedum i husinu og brunahélfun hadssins hafi ekki verid lokid.
prétt fyrir ad brunaveggur hafi ad einhverju leyti verid kominn upp hafi hurdir ekki verid
komnar i vegginn, og pvi likur & ad eldur hafi att greida leid par i gegn. Telur stefndi pvi
ad hattsemi stefnanda eftir fyrri brunann hafi falid i sér storkostlegt galeysi svo vardi
skerdingu boéta ur brunatryggingu hans. ba hefou videigandi Urbeetur i samraemi vid
fyrrgreindar athugasemdir verid til pess fallnar ad minnka likur & eldsvoda, hefta
utbreidslu elds og auka vidobragdstima vid slokkviadgerdir. prétt fyrir ad eldsupptok liggi
ekki fyrir telur stefndi ad skyr orsakatengsl séu milli annmarka & brunavérnum i
fasteigninni og storkostlegs galeysis stefnanda og eldsvodans 31. mai 2017. Telur stefndi
ad stefnandi hefdi getad komid i veg fyrir meirihluta tjonsins, og i 6llu falli altjon, med
fullnegjandi drbétum. Visar stefndi mali sinu til studnings til matsgerdar Onnu Malfridar
Jonsdottur brunverkfraedings, domkvadds matsmanns, sem aflad var ad tilhlutan stefnda.
bar komi fram ,,Brunavarnir i byggingunni voru ekki i samraemi vid honnun, kréfur
videignandi laga og reglugerdar, krofur um eldvarnir og eldvarnaeftirlit og med hlidsjon
af peirri starfsemi sem var i hasinu [...] Vegna pess ad tjonpoli hafi nylega lent i pvi ad
eldsvodi vard i husnadinu, hefdi hann att ad vera enn medvitadri um brunavarnir og
brunahattu. betta & enn frekar vid par sem i husinu var mikid af mjog eldfimum efnum.
pad eru t.d. til prddlaus brunavidvorunarkerfi sem oft eru notud timabundid &
byggingarstédum medan ekki er blid ad ganga fra éllu innan his. [ 6dru lagi er fragangur
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eldvarnarveggjarins. Ljost er ad ekki hefur verid leitad til brunahénnudar um framkveemd
og fragang eldvarnarveggjarins og uppfyllti hann pvi ekki peer kroéfur sem til hans voru
gerdar. Ljost er ad hann hefur ad einhverju leiti tafid utbreidslu eldsins, eins og sja ma a
ljosmyndum sem teknar voru og gerdi hann pvi gagn ad upp ad dkvednu marki.“ [ 1josi
pbessa telur stefndi rétt ad skerda brunabeetur til stefnanda & grundvelli &kveeda 26. og 27.
gr. laganr. 30/2004 og 17., 18. og 20. gr. vatryggingarskilmala. betta sé auk pess & engan
hatt i 6samreemi vid afstddu stefnda til botaskyldu i kjolfar brunanna tveggja arid 2017.
Uttekt stefnda vegna fyrri brunans hafi ekki falid i sér sampykki stefnda 4 fullnagjandi
astandi brunavarna & peim tima.

Nidurstada

Ekki er umdeilt med adilum ad stefnandi & rétt til greidslu bota ur brunatryggingu hja
stefnda. Agreiningur adila i mali pessu snyst um hver skuli vera grundvéllur uppgjérs
vatryggingarbota til stefnanda. Hvort leggja beri til grundvallar akvérdun bota
heildarfjarhaed brunabotamats eda endurbyggingarverd eda eftir atvikum hvort stefndi
geti krafist pess ad uppgjor fari fram & grundvelli markadsverds fasteignarinnar a
tjonsdegi. Stefndi hefur lagt fram matsgerd Finnboga Hilmarssonar fasteignasala um
&tlad markadsverd fasteignarinnar ad Godanesi 12 adur en eignin skemmdist fyrst og
vard svo ad lokum 6onyt i tveimur brunum i jantar og mai 2017. Nidurstada Finnboga var
ad aour en eignin skemmdist i bruna hafi markadsvirdi hennar verid 165.000.000 kréna.
Vid adalmedferd malsins stadfesti Finnbogi Hilmarsson matsgerd sina. | mali Finnboga
kom fram ad forsendur veromats hans veeru medal annars leiguverd sem hann aztladi
800-900 kronur a fermetra & manudi. Einnig kom fram i svorum Finnboga ad erfitt hafi
verid ad finna fordemi fyrir sélu & liku hasnaedi a Akureyri. Légmadur stefnanda visadi
til tiltekinnar s6lu & idnadarhdsnaedi & 280.000 kronur a fermetra en Finnbogi taldi ad par
sem um mun minna hisnadi veeri ad reeda veeri pad ekki samanburdarhaft. Domurinn
telur ad til ad gera verdmat med peirri adferd ad bera saman vid raunverulega kaupsamn-
inga um likar eignir séu til demi um nokkra sélusamninga & sému sl6dum og sama tima
sem matti ad einhverju leyti hafa til hlidsjonar vid verdmat. bar verdur eftir atvikum ad
taka tilliti til pess ad kaupsamningar pessir varda fasteignir sem ekki eru alveg sému
gerdar og Godanes 12 var. Ad pessu geettu og med tilliti til kostnadar vid peer lagferingar
sem gera purfti & Godanesi 12, par a medal kostnadar vid fragang & malbikudu plani
umhverfis husid, telur domurinn veromat domkvadds matsmanns fremur lagt. bannig
telur domurinn ad veromat samkvaemt pessari nalgun etti ad vera nar 215.000.000
kréna.

pa telur démurinn ad vid verdmat med peirri adferd ad horfa til detladra leigutekna af
Godanesi 12 veari edlilegt ad mida vid ad leigutekjur til langs tima geetu verid allt ad
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1.150 kronur & fermetra & manudi. I vidmidi démkvadds matsmanns um 800-900 kronur
& fermetra & manudi virdist fremur vera gengid Ut fra timabundinni radstéfun, & medan
bedid er eftir ad leigutaki finnist sem getur nytt hisnadid & edlilegan héatt, en edlilegu
verdi ef um langtimasamning veri ad reda. Midad vid leigutekjur 1.150 kronur &
fermetra @ manudi ad fradregnum gjoéldum sem leigusali greiddi, svo sem fasteigna-
skottum, l6oarleigu, vatnsgjoldum, fraveitugjoldum, brunatryggingum, huseigenda-
tryggingum, vidhaldskostnadi og fasteigna- og umsjénarkostnadi, telur domurinn ad
nettd tekjur af eigninni hefdu numid um 18.000.000 kréna & ari. Midad vid einfalda
virdisutreikninga sem almennt er ad fjarfestar & pessu svidi midi vid meetti med pessari
adferd &axtla markadsverd eignarinnar 210.000.000 krona. Domurinn telur pvi, sam-
kveemt pessum tveimur veromatsadferdum, haefilega metido markadsverdmeeti fasteign-
arinnar Godaness 12, i arsbyrjun 2017, & bilinu 210.000.000 kréna til 215.000.000 kroéna.

Eins og adur er rakid er ekki umdeilt med adilum ad stefnandi & rétt til greidslu bota ar
brunatryggingu hja stefnda. Ad mati domsins leikur ekki vafi & ad fullnaegt sé askilnadi
2. mgr. 25. gr. einkamalalaga og ad stefnandi hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa skorid
ur um inntak og umfang botaréttar sins og geti pvi leitad vidurkenningardoms um krofu
sina. EKKi sist hefur stefnandi bryna porf & arlausn med tilliti til pess ad stefndi hefur
akvardad 50% skerdingu botaréttar hans. Telur domurinn ad engu vardi um petta p6 ad
endurbygging ad Godanesi 12 sé ekki hafin. 1 3. gr. laga nr. 48/1994 um brunatryggingar
er kvedio a um ad beetur fyrir tjon a hdseign megi adeins greida til ad gera vid hdseign
sem skemmst hefur vid bruna eda til endurbyggingar og ad vatryggjanda sé skylt ad sja
til pess adur en batur eru greiddar ad peim sé réttilega varido. Tekid er fram ad
vatryggjanda sé heimilt ad veita undanpagu fra byggingarskyldu ad héfou samradi vid
skipulagsyfirvold gegn pvi skilyrdi ad 15% dragist fra botafjarhaedinni. Pa tiltekur
akveaedio ad hafi akvordun verid tekin um ad veita undanpagu fra byggingarskyldu og
telji vatryggjandi brunabdtamat huseignar greinilega haerra en markadsverd sé
vatryggjanda heimilt ad mida bétafjarhaed vid markadsverd vidkomandi hdseignar. betta
telur stefndi eiga vid i pvi mali sem hér er til drlausnar med pvi ad stefnandi hafi selt
fasteignina og med pvi einnig ad fyrir liggi ad hvorki stefnandi né sa sem nu & fasteignina
hyggist byggja husid aftur i somu eda sambeerilegri mynd. Domurinn fellst ekki & pennan
malatilbinad stefnda. Otviratt virdist ad 2. mgr. 3. gr. laga nr. 48/1994 geri rad fyrir ad
heimild til ad veita undanpagu fra byggingarskyldu verdi ad byggjast a 6sk vatryggda en
ekki akvoroun vétryggjanda. Pa virdist inntak eda nanari skilmalar hugtaksins
byggingarskyldu hvergi skilgreint ad I6gum eda bundid vid sams konar eda samberilega
haseign po feera megi rok fyrir ad jafnverdmeet haseign sé skilyrdi fullra bota. ba verdur
ad taka undir med stefnanda ad i reglugerd um I6gbodna brunatryggingu nr. 809/2000 er
beinlinis gert rad fyrir ad vid s6lu huseignar se haegt ad semja svo um milli seljanda og
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kaupanda ad réttur til vatryggingarbdta vegna bruna fylgi ekki med. bvi telur domurinn
heldur engu varda ad fram er komid ad stefnandi hefur selt fasteignina og hyggst sjalfur
ekki endurbyggja hana enda var honum ad 16gum heimilt ad radstafa eigninni med peim
skilmalum ad hann héldi eftir botarétti gagnvart stefnda. Med visan til pessa eru ekki efni
til ad fallast & krofu stefnda um syknu ad svo stéddu.

Almennt hefur verid litid svo & ad pad sé eitt af einkennum skadatrygginga eins og bruna-
tryggingar fasteigna ad vatryggingafélagi sé 6skylt ad greida heerri beetur en parf til ad
beeta pad tjon sem ordid hefur. bessi regla var logfest i 39. gr. eldri laga um vatryggingar-
samninga nr. 20/1954. [ ndgildandi 16gum um vatryggingarsamninga nr. 30/2004 er slikt
akvaedi ekki ad finna en pratt fyrir pad verdur talid ad byggja verdi a sama grunnvidhorfi
um ad adeins skuli greida baetur sem nemi raunverulegu tjoni vatryggds og ad hann skuli
ekki audgast af ad fa greiddar vatryggingarbeetur. betta vidhorf hefur og studning af 35.
gr. nugildandi vatryggingarsamningalaga par sem fram kemur ad sé ekki um annad samid
i vatryggingarsamningi eigi vatryggdur rétt & fullum botum fyrir fjartjon sitt en i pvi telur
démurinn felast reglu um ad vatryggdur eigi ekki rétt & bétum umfram pad sem parf til
ad beeta raunverulegt tjon hans. Eins og atvikum pessa mals er hattad og i ljosi
malatilbtnadar adila verdur pvi vid pad midad ad vid dkvordun um vatryggingarbaetur til
handa stefnanda vegna eydileggingar fasteignarinnar ad Godanesi 12 & Akureyri i
brunanum i mai 2017 skuli mida vid pann kostnad sem stefnandi myndi hafa af pvi ad
endurreisa fasteignina sem eydilagdist i brunanum. Démurinn telur ad vid mat a pvi hver
sé endurbyggingarkostnadur fasteignarinnar verdi ad byggja a pvi ad sa kostnadur sé sem
nemur brunab6tamati eignarinnar & peim degi er hin vard eldi ad brad. Kemur par badi
til ad samkveemt I6gum nr. 48/1994 um bruna-trygg-ingar er markmid brunabdtamats
ad finna vatryggingarverdmeti hdseignar sem midast vid byggingar-kostnad ad teknu
tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 6dru leyti og svo hitt, ad ekki hefur
verid leitast vid ad syna fram & ad endur-bygg-ing-ar-kostnadur fasteignarinnar sé
leegri en sem nemur brunabo6tamati ad teknu tilliti til verdmaetis pess hluta sem ekki
eydilagaist i eldinum og pess kostnadar sem sparast stefnanda samkveaemt edlisrokum i
pessu tilviki.

I jonamati stefnda 2. oktéber 2017 er byggt & reiknilikani Pjodskrar sem stofnunin notar
vid gerd brunabdtamats en heildarvatryggingarfjarhaed midud vid 312.570.599 kronur &
tjonsdegi, sem var mat birt i juni 2016, reiknad a grunni verdlags i jandar 2016. Stefnandi
hefur lagt fram vottord bjodskrar par sem fram kemur ag til er brunabotamat reiknad 31.
mai 2017 & grunni verdlags i jantar 2017, sem var ekki, birt en samkvemt pvi nam
brunabotamat Godaness 12 a tjonsdegi 320.200.000 kronum. Ekki liggja fyrir
upplysingar um hvers vegna petta mat var ekki birt en dumdeilt er ad lagaskylda stendur
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24.

25.

til pess ad birta slikt mat ménadarlega og verdur stefnandi ekki Iatinn bera hallann af pvi
ad slik birting hafi farist fyrir af halfu Pjodskrar. Vid gerd tjonamatsins er midad vid ad
grundun, undirstédur og lagnir i grunni og & 163 hafi ekki skemmst i brunanum. Einnig
er midad vid ad honnun hassins nytist eftir sem adur og verdi pvi ekki beett en eftirlits-,
stjornunar- og fjarmagnskostnadur verdi battur hlutfallslega. Su stadhafing stefnda ad
undirstodur, botnplata og lagnir i grunni hafi ekki skemmst i brunanum i mai 2017 feer
stod i adur nefndri matsgerd Hjalta Sigmundssonar. | matsgerdinni er gerd grein fyrir pvi
ad undirstédur og botnplata og lagnir i grunni séu 6skemmdar eftir brunann og
endurstofnverd peirra byggingarhluta metid 51.071.900 krénur & verdlagi i mai 2017
midad vid grunn fr4 jantar 2017. Kostnadur vid vidgerdir & skemmdum sem urdu vid
hreinsunar- og slokkvistorf er i matsgerd Hjalta metinn 1.342.400 krénur & verdlagi i mai
2017. Vid adalmedferd malsins stadfesti Hjalti matsgerd sina. Démurinn telur ad rétt
metinn endurbyggingarkostnadur verdi byggdur & brunab6tamati & tjonsdegi midad vid
brunaboétamat reiknad 31. mai 2017 & grunni verdlags i jantar 2017, 320.200.000 kronur,
ad fradregnum peim byggingarhlutum og hénnun sem skemmdust ekki vid brunann og
vidbaettum vidgerdarkostnadi, eda 270.470.500 krdonur. P4 telur domurinn engin efni til
skerda botarétt stefnanda sem nemur rudnings- eda férgunarkostnadi enda hefur
stefnandi lagt fram gdgn sem syna ad hann st6d ad hreinsun brunavettvangsins og férgun
brunaleifa og s& kostnadur er hluti vatryggingarbotanna.

Med tolvupostbréfi starfsmanns stefnda til paverandi I6gmanns stefnanda 16. juni 2017
tilkynnti stefndi ad félagid kynni ad bera fyrir sig takmorkun bétadbyrgdar og beita
leekkunarheimild med visan til pess ad umbunadur fasteignarinnar & tjénsdegi hefdi ekki
verid i samraemi vid gildandi reglur um brunavarnir og ad stefnandi hefdi pannig brotid
gegn skilmalum brunatryggingarinnar og af storkostlegu galeysi valdid pvi ad afleidingar
brunans urdu mun meiri en ella hefdi ordid. Med tilkynningu stefnda til stefnanda um
tjonamat 2. oktéber 2017 var svo stadfest si akvordun stefnda ad skerda beetur til
stefnanda um 50%. Undir rekstri mélsins afladi stefndi mats domkvadds matsmanns,
Onnu Malfridar Jonsdottur brunaverkfraedings, um astand brunavarna ad Godanesi 12 &
tjonsdegi. Vid adalmedferd malsins stadfesti Anna Malfridur matsgerd sina. Samkvaemt
mati hennar var brunavérnum hassins storlega afatt. bannig var ekki fyrir hendi
brunavidvorunarkerfi tengt vaktstod, sem po var askilid samkveemt pvi sem fram kom i
sampykktum adaluppdrattum af hisinu. Pa telur Anna Malfridur ad eldvarnarveggur sem
ekki var ad fullu fragenginn pegar bruninn vard hafi ekki uppfylit paer kréfur sem til hans
voru geraoar.

Domurinn telur med visan til akvaedis 23. gr. laga nr. 75/2000 um brunavarnir og
abyrgoar eiganda fasteignar a ad fullnaegja kréfum um brunavarnir ad fallast verdi a pad
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26.

med stefnda ad stefnandi hafi gerst sekur um storkostlegt géleysi med pvi ad vanreekja
uppsetningu videigandi brunavarna ad Godanesi 12. [ pessu sambandi verdur ad lita til
bess ad stefnandi hefdi i ljosi reynslu sinnar af fyrri brunanum i jandar att ad geeta
sérstakrar varferni vardandi eldhettu i hasinu. pPa verdur ekki litid fram hja pvi ad
athugasemdir hofou verid gerdar baedi & grundvelli dhattumats stefnda fré i april 2016
og eldvarnarskodunar slokkvilids Akureyrar fra i mai 2016. pa fellst domurinn ekki &
pann mélatilbinad stefnanda ad stefndi hafi i verki vidurkennt ad pad sem 6lokid var hja
stefn—anda af Grbotum samkvaemt &bendingum stefnda og slokkvilidisins hafi verid
minni-hattar og domurinn telur ekki ad uppgjor bota vegna fyrri brunans an eigin sakar
feli i sér ad yfirlysingu sem bindi félagio eda ad stefnandi hafi matt hafa réttmaetar veent-
ingar til pess ad sakarmat yrdi hid sama i badum tilvikum. Um pad hversu miklu
vanraksla stefnanda & fullnaegjandi brunavérnum hefur valdid vardandi umfang tjons
hans er 6rougt ad deema og um pad er matsmadurinn ekki tilbtinn ad fullyréa. Hvad sem
pessu lidur verdur ad fallast & ad likur & pvi ad unnt hefdi verid ad bregdast fyrr vid og
draga 0r tjoninu hefdu verid meiri ef fyrir hendi hefdi verid sjalfvirkt
brunavidvorunarkerfi tengt vaktstod eins og askilid var i sampykktum teikningum
hassins. Stefnandi verdur ad bera hallann af pessu. Stefndi hefur &kvedid ad skerda baetur
til stefnanda sem nemur 50% med visan til 17. og 18. gr. skilmala brunatryggingar adila
0g med visan til 26. og 27. gr. vatryggingarsamningalaga nr. 30/2004. Démurinn telur
ad pessi skerding botaréttar sé 6hafilega mikil og ad stefndi hafi ekki lagt fram nein gégn
eda faert fram roksemdir sem stydji svo mikla skerdingu. A hinn boginn verdi stefnandi
ad bera abyrgd & pvi ad hafa ekki gert peer radstafanir sem honum var rétt ad gera til ad
studla ad pvi ad brunavornum i fasteign hans veeri fyrir komid med skikkanlegum heetti.
pvi telur domurinn ad rétt sé og hefilegt ad stefnanda verdi, med visan til framangreindra
raka, gert ad pola 25% botaskerdingu.

Adila greinir & um hvernig skuli fara med Gtreikning b6ta med tilliti til pess hvort draga
beri frd peim virdisaukaskatt. Eins og ad framan er rakid telur stefndi ad uppgjor
tryggingarbota eigi ad fara fram ad fradregnum virdisaukaskatti eda innskatti enda
stefnandi virdisaukaskattskyldur adili og hin vatryggda eign etlud til atvinnurekstrar.
Stefndi visar til 9. gr. vatryggingarskilmala sinna sem askilur ad ef kostnadur vegna tjons
nytist til skattafradrattar skuli beetur leekka sem pvi nemur. petta leidir ad mati stefnda
auk pess af peirri grunnreglu vatryggingaréttar ad tjonpola beri ad takmarka tjon sitt og
ad hann eigi ekki ad hagnast af tjoninu. Fyrir liggur ad stefnandi er ekki lengur eigandi
fasteignarinnar ad Godanesi 12. Hvad sem pvi lidur verdur vid pad ad mida ad sala hans
a fasteigninni med peim skilmalum ad hann héldi eftir retti til vatryggingarbdta gagnvart
stefnda eigi hvorki ad hafa ahrif & rétt hans & hendur stefnda til haeekkunar eda leekkunar.
EKkKki liggur fyrir ad eignin hafi &dur verid skrad frjalsri skraningu en fyrir liggur ad pegar

15



217.

stefnandi eignadist eignina med kaupum af Landsbanka Islands var han fullnustueign
svo ad hafi leidréttingarkvdd hvilt & eigninni &dur en han var seld & naudungarsolu til
Landsbanka pa hefur su kvod fallid nidur, samanber 3. tl. 4. mgr. 12. gr. reglugerdar
nr. 192/1993, um innskatt. Ljost er ad pad veeri eins og hér stedi a & forreedi rétthafa
vatryggingarbota ad afla sér heimildar til ad draga fra vid uppgjor virdisaukaskatts
kostnad vegna innskatts af efni og vinnu vegna endurbyggingar. Slikt myndi p4 leida til
bess ad & vatryggingartaka myndi stofnast kvdd um leidréttingu & fradreetti vegna
innskatts sem myndi fyrnast & tuttugu &rum eda um 5% & ari. betta felur i sér ad ef eignin
yrdi seld & naestu tuttugu arum eftir ad endurbyggingu hennar lyki kaemi til hlutfallslegrar
endurgreidslu & hinum fradregna innskatti. Ekki er Gtilokad ad ef félag um fasteignina
yrdi selt med kvodinni eda kaupandi fasteignar yfirteki kvodina myndi tilvist
kvadarinnar leida til pess ad lsegra verd fengist fyrir eignina. ba er einnig hugsanlegt ad
slik kvod geeti leitt til pess ad huseigandi pyrfti ad seeta pvi ad hafa laegri leigutekjur af
eign sinni en ef hann nytti sér undanpagu fasteignaleigu fré virdisaukaskatti samkvaemt
8.tl. 3. mgr. 2. gr. laga um virdisaukaskatt nr. 50/1988. Sjonarmid af pessum toga leiddu
til pess ad i domi Haestaréttar i mali nr. 490/1999 vard nidurstadan su ad til ad vatryggdi
fengi brunatjon sitt beett ad fullu voru batur til hans ekki leekkadar & grundvelli skyldu
til ad afla og vidhalda heimild til innskattsfradrattar vegna endurbyggingar fasteignar.
Eins og hér stendur & eru atvik & hinn bogin pau ad akvedi skilméla stefnda eru alveg
skyr um skyldu vatryggda til ad seeta fradreetti vegna innskatts og ekki leikur vafi & ad
fasteignin ad Godanesi 12 var hrein atvinnueign eda eign &tlud til afnota vid atvinnu-
rekstur. I pvi ljosi og samkvamt pvi sem vid var midad i vidskiptum adila verdur pvi ad
leggja & vatryggoa skyldu til ad takmarka tjon sitt med pvi ad nyta og vidhalda
innskattsfradreetti vegna endurbyggingar, samanber akvaedi skilméla stefnda. Samkvamt
pessu verdur pvi krafa stefnanda ad sata fradreetti sem nemur l16gbundum afreikningi
vegna virdisaukaskatts.

Megd visan til alls framangreinds verdur pad nidurstada pessa doms ad fallast beri & krofu
stefnanda um vidurkenningu & skyldu stefnda til ad greida stefnanda vatryggingarbatur
eins og greinir i démsordi og ad med visan til peirrar nidurstodu verdi stefndi ad greida
stefnanda malskostnad sem pykir hefilega akvedinn eins og greinir i démsordi. I pessu
felst adeins vidurkenning & pvi hvert sé vatryggingarverdmeeti hassins ad Godanesi 12
bvi pott stefnandi hafi lyst pvi yfir ad hann hafi akvedid ad endurbyggja fasteignina hefur
hann ekki synt fram a ad hann hafi gert peer radstafanir til ad framkvaema framangreinda
akvoroun ad réttur til greidslu vatryggingarbo6tanna hafi stofnast honum til handa. Af
halfu stefnanda flutti malid Sveinbjérn Claessen Iégmadur en af halfu stefnda flutti malio
Kristin Edwald I6gmadur. Malid demdu, démsformadurinn, Astradur Haraldsson
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héradsdomari, Asmundur Ingvarsson byggingaverkfredingur og Magnus Kristinsson,
I6ggiltur fasteignasali.

Domsorad:
Stefnda, Sjova-Almennum tryggingum hf., er skylt ad greida stefnanda, priforki ehf.,
163.591.028 kronur i vatryggingarbeetur vegna brunatjons 31. mai 2017 hlutfallslega i
samraemi vid framvindu endurbyggingar fasteignar ad Godanesi 12 & Akureyri. Stefndi

greidi stefnanda 5.000.000 krona i malskostnad.
Astradur Haraldsson

Asmundur Ingvarsson

Magnus Kristinsson
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