DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 3. mai 2019 i mali nr. E-1546/2018:
Johann Friorik Haraldsson
Bryndis Haraldsdéttir
(Oskar Sigurdsson l6gmadur)
gegn
Mikael Smara Mikaelssyni
Rosemary Lea Jones
Mikael Marlies Karlssyni
Barboru Belle Nelson

(Saga Yrr Jonsdottir I6gmadur)

Mal petta, sem domtekid var pann 11. mars sl., er h6fdad med stefnu
utgefinnil7. mai 2018 af Johanni Fridrik Haraldssyni og Bryndisi Haraldsdottur,
[..., ...], @ hendur Mikael Smara Mikaelssyni, Rosemary Lea Jones, Mikael Marlies

Karlssyni og Barboru Belle Nelson, [..., ...].

L.
Stefnendur krefjast pess ad felldar verdi ar gildi sampykktir byggingarfulltraa

Reykjavikur, dagsettar 10. mai 2016 annars vegar, par sem veitt var byggingarleyfi

fyrir 246,1 m? vidbyggingu vestan vid einbylishus nr. 12 4 168inni nr. 10-16 vid
Tradarland, og hins vegar dagsett pann 4. oktdber 2016, par sem heimiladar voru
breytingar 4 40ur sampykktum byggingaraformum. P4 er pess jafnframt krafist ad
ogilt verdi med domi byggingarleyfi til handa stefndu sem gefid var Ut & grundvelli
nefndra dkvardana 21. oktober 2016.

b4 er pess krafist a0 stefndu verdi demd til greidslu malskostnadar ad

skadlausu auk virdisaukaskatts & malflutningspoknun.

Stefndu krefjast pess ad verda syknud af 6llum domkrofum stefnenda.
bé krefjast stefndu malskostnadar Gr hendi stefnenda, in solidum, samkvamt
mati domsins eda sidar framlogdum malskostnadarreikningi, ad vidbattum
virdisaukaskatti.
II.
Malsatvik



Helst malsatvik eru pau ad stefnendur eru pinglystir eigendur ad
einbylishasinu ad Tradarlandi 14 i Reykjavik og halda par heimili. Stefndu eru
pinglystir eigendur ad einbylishisinu ad Tradarlandi 12 1 Reykjavik.
Byggingarfulltrui Reykjavikur sampykkti 10. mai 2016 umsokn stefndu um leyfi
fyrir 246,1 fermetra vidbyggingu vestan vid einbylishusid nr. 12 4 heildarlodinni ad
Tradarlandi 10-16. I umsékn um byggingarleyfi, dagsettri 5. april 2016, kemur
fram ad sott s€ um leyfi til ad byggja svokallad ,.kynslédahus®. Fyrirhugad sé ad
rifa bilageymslur sem standi 4 16dinni og reisa vidbyggingu vid ibudarhusid. { stad
bilageymslna komi ibadarhluti med kjallara undir. Pann 4. oktober 2016 var enn
fremur sampykkt breyting & byggingaraformum sem folust i pvi ad notadar yrou
forsteyptar einingar i stad stadsteypu, komid yrdi fyrir innsteyptum styrktarbita i
paki vidbyggingar og utliti sudurhlidar hussins yrdi breytt. Byggingarleyti var sidan
gefid ut pann 21. oktober 2016 (dskj. nr. 8).

Sidla ars 2016, pegar stefnendur urdu varir vid ad framkvamdir vaeru hafnar
ad Tradarlandi 12, grennsludust pau fyrir um framkvaemdirnar og hvada breytingar
veru fyrirhugadar & hasnadi stefndu. bau sendu sidan bréf til byggingarfulltriia
Reykjavikur pann 23. februar 2017 og oskudu eftir pvi ad byggingar- eda
framkvaemdaleyfi vegna framkvaemda vid Tradarland 12 yrdi afturkallad par sem
pad samremdist ekki skilmalum deiliskipulags. Stefnendur fengu svar fra
byggingarfulltria med tolvuposti pann 27. febrtiar 2017 par sem hatnad var krofum
stefnenda og visadi hann til pess ad pad vari hans alit ad sampykkt byggingarleyfi
veeri 1 samremi vid gildandi deiliskipulag hverfisins.

Akvordun byggingarfulltria kerdu stefnendur sidan til arskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala pann 22. mars 2017. Urskurdarnefndin komst ad
nidurstddu med uUrskurdi i malinu pann 21. jali 2017, sbr. Grskurd nr. 34/2017.
Nefndin visadi malinu fra par sem keran hefdi borist ad lionum kerufresti.
Samkvemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um turskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala er keerufrestur til nefndarinnar einn manudur fra pvi ad keranda vard
kunnugt eda matti vera kunnugt um akvoérdunina. Taldi nefndin ad keerufrestur
hefdi byrjad ad lida um ménadamodtin november-desember 2016.

bann 10. november 2017 vard breyting & eignarhaldi fasteignarinnar ad
Tradarlandi 12. Stefndu Mikael Smari og Rosemary Lea afséludu hvort um sig
16,675 eignarhlut fasteignarinnar til stefndu Mikaels Marlies og Barboru Belle.
Afsalinu var pinglyst hja Syslumanninum & hofudborgarsvaedinu pann 17.
november 2017. Eftir ad nidurstada urskurdarnefndarinnar 1a fyrir héldu stefndu
afram framkvemdum.

1.

Mialsastedur og lagardk stefnenda



Krofu sina um ad sampykktir byggingarfulltria Reykjavikur, dags. 10. mai
2016 og 4. oktober 2016, um byggingarleyfi ad Tradarlandi 12, og byggingarleyfi &
grundvelli nefndra dkvardana, dags. 21. oktober 2016, verdi felldar ur gildi byggi
stefnendur 4 pvi ad umrett byggingarleyfi samraemist ekki gildandi deiliskipulagi
og pvi beri ad o6gilda sampykktirnar og byggingarleyfid med domi.

Adild stefnenda byggist 4 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, en
pau séu sameigendur ad fasteigninni ad Tradarlandi 14. Adild stefndu byggist a
sama akvadi par sem pau séu sameigendur ad fasteigninni ad Tradarlandi 12. Krafa
stefnenda beinist ad stefndu sem eigendum fasteignarinnar ad Tradarlandi 12 og
handhéfum hins sampykkta byggingarleyfis, i samremi vid domaframkvaemd
Hestaréttar.

[ 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki segi ad fyrirhugud mannvirkjagerd
skuli vera i samraemi vid skipulagsaztlanir & viokomandi svaedi. b4 segi i 13. gr.
somu laga ad pad sé eitt af skilyrdum fyrir atgafu byggingarleyfis ad mannvirkid og
notkun pess samramist skipulagsazetlunum 4 svaedinu. Stefnendur byggi & pvi ad
sampykkt byggingaraform ad Tradarlandi 12 séu i1 andstodu vid gildandi
deiliskipulag svedisins.

[ gildi sé¢ deiliskipulag frd arinu 1968 fyrir einbylishusahverfid nedst i
Fossvogi. Samkvemt deiliskipulaginu skuli & hverri 160 reisa fjogur einnar haedar
einbylishus. Heimilt s¢ ad adgreina 160irnar pannig ad sér 160arhluti fylgi hverju
husi og skuli st afmdrkun gerd med limgirdingum. b4 segi ad bifreidageymsla skuli
vera i husinu sjalfu eda afost vid pad og ad minnsta kosti eitt bifreidastedi skuli
vera a hverjum l6darhluta. P4 segi a0 6heimilt s¢ ad hafa meira en eina ibud i
hverju husi. Loks meli deiliskipulagid fyrir um ad nordanmegin 4 hverjum
l6darhluta skuli vera steyptur veggur, 2,10 metrar & had og 22 metrar a lengd, og sa
veggur skuli vera gluggalaus.

Sampykktar hafi verid breytingar & deiliskipulaginu 4rid 2000 og 2007 par
sem nytingarhlutfall var hakkad i 0,3 og byggingarreitir voru stekkadir.
Framangreind dkvadi um afmorkun 16darhluta med limgirdingum og bifreidastedi
hafi p6 verid Obreytt. P4 hafi enn fremur verid obreytt dkvadi deiliskipulags pess
efnis ad 6heimilt vaeri ad hafa meira en eina ibud i hverju husi.

Eins og ad framan greini felist i hinu sampykkta byggingarleyfi stefndu

heimild til pess ad i stad eldri bilageymslna vestanmegin & 160arhluta stefndu verdi

reist 246,1 m? vidbygging. Vidbyggingin liggi ad l6darhluta stefnenda, sem sé
vestanmegin vid 16darhluta stefndu og verdi gluggar & peirri hlid sem snyr ad
fasteign stefnenda. I umsokn stefndu um byggingarleyfi komi fram ad sott sé um
leyfi til byggingar svokallads ,kynslodahuss®, sem verdi oOrjufanlegur hluti af

naverandi ibudarhluta. Pannig verdi bilageymsla endurbyggd og ibudarhluti



byggdur med kjallara undir. Nytingarhlutfall 160arhluta eftir breytingar verdi 0,27
ofanjardar. | teikningum, sem sampykktar voru af byggingarfulltria vegna
breytinga 4 Tradarlandi 12, komi fram nanari lysing & fyrithugudum
framkvaemdum. Par segi medal annars:
Um er ad reda ad bua til svokallad ,, kynslodahus* par sem 3 kynslodir
bua saman. Byggt er vid [sic] nuverandi ibudarhus sem reist var 1973.
Nuverandi bilgeymsla, byggda [sic] a sama tima og ibudarhus, verdur
rifin og einnig sambyggd bilageymsla sem var breytt ur , porti” [
bilgeymslu. Med nidurrifi pessara bygginga skapast rymi fyrir
viobygginguna. Viobygging er ibudarhluti sem verdur orjufanlegur hluti af
nuverandi ibudarhusi. Léttbyggd tengibygging sem hysir nytt anddyri
tengir pessar tveer meginbyggingar saman. Nyr bilskur er endurbyggour |

norourhluta byggingarreits.*

A teikningunum sjalfum megi sja ad i hinni nyju vidbyggingu sé gert rad fyrir
svefnherbergi, gestaherbergi/skrifstofu, badherbergi, stofu og eldhusi, eda ,,alrymi*
og ,.eldhtshorni®. b4 sé hin svokallada tengibygging merkt & teikningunum sem
,forstofa f. badi hus*“. Nuverandi ibudarhluti hafi p6 einnig sina eigin forstofu, sem
taki vi0 af tengibyggingunni.

Stefnendur telji einsynt, med hlidsjon af oOllu framangreindu, ad hin
sampykktu byggingaraform feli i sér ad peim loknum verdi tvaer ibadir a
l6darhlutanum ad Tradarlandi 12, pvert 4 dkvadi gildandi deiliskipulags. bPannig
stydji ordalag byggingarlysingar med teikningum pad ad a lodarhlutanum verdi i
raun tver ibudir ad loknum framkvemdum, p.e. ad gert sé rad fyrir pvi ad prjar
kynslodir bui saman. Gert sé€ rdd fyrir 6llum naudsynlegum rymum ibtdar i hinni
nyju vidbyggingu, b.e. salerni, eldhusi, stofu og svefnherbergi. Ad loknum
framkvemdum muni pvi standa & l6darhlutanum tvé hus hvort med sinni ibudinni
og & milli peirra sé afar takmorkud tenging sem felist i hinni svokdlludu
tengibyggingu. Af teikningum verdi ekki annad radid en ad unnt verdi ad loka
algerlega 4 milli ibudanna tveggja, auk pess sem tengibyggingin adskilji ibudirnar.
Hid sampykkta byggingarleyfi samremist pvi ekki adurnefndum skilmala gildandi
deiliskipulags pess efnis ad 6heimilt sé ad hafa meira en eina ibud 1 hverju husi.

Stefnendur hafni pvi ad unnt sé ad komast hja pvi ad fylgja skyrum skilméalum
gildandi deiliskipulags med beirri nystarlegu ordnotkun ad hér sé um
,»Kkynslooahus ad raeda. Slik ordnotkun breyti ekki peirri stadreynd ad hid
sampykkta byggingarleyfi feli i sér heimild til handa stefndu til ad byggja a
l6darhlutanum tvaer ibudir med afar takmarkadri tengingu. Stefnendur bendi enn

fremur 4 ad stefndu hafi vid framkvemdirnar farid 4 svig vid skyran skilmala



deiliskipulagsins um oObrotinn, steyptan, gluggalausan vegg nordanmegin &
l6darhlutanum. Sem fyrr segi mali deiliskipulagid fyrir um ad sa veggur skuli vera
22 metrar 4 lengd og 2,10 metrar 4 had. A teikningum vegna breytinga 4
Tradarlandi 12 a0 umraddur veggur er heill og dbrotinn. Raunin sé hins vegar st
ad stefndu hafi opnad umreddan vegg pannig ad hann myndi adgengi ad
tengibyggingunni nordanmegin, sbr. mynd sem tekin var 22. ndvember sl.
Framkvamd stefndu ad pessu leyti sé ekki i samremi vid framlagdar teikningar og
brjoti 1 baga vid skilmala deiliskipulagsins. Ad mati stefnenda stydji pessi
framkvaemd enn fremur ad hér sé¢ i raun um tvaer ibudir ad reeda med adgengi ad
tengibyggingunni Ur tveimur attum.

Til vidbotar vid allt framangreint hafi stefndu 1atid reisa teplega 5 metra
langan steyptan vegg, 1,5 metra a had, vestanmegin vid hina nyju vidbyggingu og
vid mork lodarhluta Tradarlands 12. Umraeddur veggur liggi ad gongustig 4 milli
l6darhluta stefnenda og stefndu. Ad mati stefnenda s¢ 1jost ad umraddur veggur sé
a4 morkum lodarhluta Tradarlands 12.

Stefnendur bendi 4 ad umreddur veggur samremist ekki skilmalum
deiliskipulags, en par segi ad heimilt sé ad adgreina hvern l6darhluta med limgerdi.
b4 segi i sampykktum byggingarfulltrua ad fragangur 4 160armoérkum skuli gerdur i
samradi vid lodarhafa adliggjandi 160a. Sama ordalag sé einnig ad finna 4 hinum
sampykktu teikningum. Loks segi i gr. 7.2.3 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 ad
girding eda skjolveggur & morkum 160a sé alltaf hadur sampykki beggja 160arhafa,
6had had girdingar eda skjolveggjar. Sampykkis skuli leitad 4dur en hafist s¢ handa
vid smidi girdingar eda skjolveggjar.

Ekki hafi verid leitad eftir sampykki stefnenda fyrir umreddum vegg a
l6darmorkum. Veggurinn prengi verulega adkomu ad husi stefnenda, auk pess sem
hann prengi adkomu ad husi stefndu. Par sem ekki hafi verid leitad eftir sampykki
stefnenda vi0 gerd umraedds veggjar s¢ 1jost a0 hann samraemist ekki hinu
sampykkta byggingarleyfi. Pa sé 1jost a0 hann samremist ekki akvaedum
byggingarreglugerdar, sbr. framangreinda umfjollun.

Med hlidsjon af framangreindu samramist sampykkt byggingaraform ad
Tradarlandi 12 ekki deiliskipulagi, auk pess sem pau fari gegn dakvaedum
byggingarreglugerdar nr. 112/2010. Engin breyting hafi verid gerd & deiliskipulagi
vegna framkvaemdanna og ekki hafi farid fram grenndarkynning vegna peirra, sbr.
43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Pa hafi ekki verid fengid sampykki hja
stefnendum fyrir framkvemdum og breytingum sem 16gum samkvamt krefjist
sampykkis.

Til vidbotar vid framangreint visi stefnendur til studnings krofum sinum til

akvaeda 72. gr. stjornarskrarinnar nr. 33/1994 um eignarrétt, og til meginreglna



nabylis- og grenndarréttar. Hin sampykktu byggingaraform og breytingar a
Tradarlandi 12 muni hafa mikil ahrif & hagsmuni stefnenda, sem séu eigendur
16darhlutans sem standi vestan vid Tradarland 12. | stad bilageymslu 4 vesturhluta
16darhlutans muni nd risa ny ibud. A vesturhlid hinnar nyju vidbyggingar verdi
gluggar sem snli beint ad fasteign stefnenda. Pad ad a4 lodarhluta nr. 12 ad
Tradarlandi verdi eftir breytingu i reynd tvaer ibadir i stad einnar 4dur muni hafa
veruleg ahrif 4 hagsmuni stefnenda. Pad liggi 1 augum uppi ad allur umgangur vid
Tradarland 12 verdi mun meiri eftir breytingar pegar par verdi tvaer ibudir i stad
einnar. Pannig sé€ til demis adeins gert rad fyrir einu bilastedi 4 lodarhluta
Tradarlands 12. P4 skerdi hinn steypti veggur 4 morkum l6darhluta Tradarlands 12
verulega adgengi ad badum fasteignum, a4 l6darhlutum 12 og 14.

Stefnendur telji ljost af 6llu framangreindu ad hin sampykktu byggingaraform
a0 Tradarlandi 12 séu haldin slikum annmdrkum og brjéti svo i baga vid gildandi
deiliskipulag svadisins ad taka beri krofu peirra um 6gildingu med domi til greina.

Um lagarok sé visad til 72. gr. stjornarskrarinnar nr. 33/1944, meginreglna
nabylis- og grenndarréttar, skipulagslaga nr. 123/2010, laga nr. 160/2010 um
mannvirki, laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus, dkvada byggingarreglugerdar nr.
112/2010 og dkveeda laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Vardandi malskostnadarkrofu sé visad til 1. mgr. 130. gr., sbr. 4. mgr. 129. gr.,
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

IV.
Mialsastedur og lagardk stefndu

Stefndu byggi kréfu sina um syknu 4 pvi ad stefnendur hafi hvorki med
nokkrum hetti sannad né fert vidhlitandi rok fyrir pvi ad sampykktir eda utgafa
byggingarleyfis byggingarfulltrians i Reykjavik a4 grundvelli peirra séu haldnar
annmoOrkum eda samramist ekki gildandi deiliskipulagi eda 16gum og reglum. ba
hafi stefnendur heldur ekki synt fram a4 ad byggingaraform eda framkvaemdir
stefndu vid breytingar 4 husinu ad Tradarlandi 12 hafi ekki verid i samraemi vid
sampykktir byggingarfulltrians i Reykjavik, byggingarleyfi, gildandi deiliskipulag,
16g eda reglur. Allar breytingar stefndu 4 husinu hafi farid fram i fullu samraemi vid
16g og reglur sem og loglegar sampykktir byggingarfulltria og tutgefid
byggingarleyfi. Ljost megi vera ad byggingarfulltrai hefdi aldrei veitt sampykki sitt
fyrir slikum framkvemdum hefdu fyrirliggjandi teikningar ekki samraemst gildandi
l6gum, reglum eda skipulagi ad O6llu leyti. Allar hugrenningar og malsastaedur
stefnenda um annad eigi einfaldlega ekki vid rok ad stydjast og pvi krefjist stefndu
pess ad pau verdi syknud af 6llum kréfum stefnenda i malinu.

Fyrir svedid sem husid ad Tradarlandi 12 falli inn 1 gildi deiliskipulag sem

sampykkt var 1 borgarradi Reykjavikur 4rid 1968. Samkvaemt akvaedum pess, sem



snerta agreiningsefni pessa mals, sé heimilt ad reisa fjogur einnar hadar hius a
hverri 160 og heimilt s¢ ad afmarka 160irnar eins og maliblad syni med limgerdum.
b4 komi fram ad bifreidageymsla skuli vera i htsinu sjalfu eda afost vid pad og
a.m.k. eitt bifreidastedi s¢ 4 hverjum lodarhluta. Einnig komi fram ad 6heimilt sé
ad hafa meira en eina ibud i husi. Jafnframt segi par ad steypa skuli 2,10 metra
haan vegg fra golfplotu ad nordanverdu 4 hverjum lodarhluta. S& veggur skuli vera
gluggalaus og 22 metrar 4 lengd.

Arid 1999 hafi svo verid sampykktar breytingar 4 deiliskipulagi 4 pann veg ad
nytingarhlutfall var skilgreint ad hamarki 0,24 fyrir hvern l6darhluta og
byggingarreitur hafi verid steekkadur um fjora metra til sudurs. Arid 2006 og 2007
hafi svo verid gerdar breytingar 4 deiliskipulaginu pannig ad heimilt hafi verid ad
hafa kjallara undir hisunum og nytingarhlutfall 168ar ofanjardar hafi verid haekkad
10,3 fyrir hvern l6darhluta.

Stefnendur stydji krofur sinar 1 mali pessu vid pad ad hid sampykkta
byggingarleyfi og framkvaemdir stefndu vid breytingar & husi sinu séu ekki i
samremi vid gildandi deiliskipulag og lagafyrirmeli, og visa pvi til studnings til
ymissa atrida sem peir telja ad syni fram a petta.

Fyrir liggi, midad vid sampykktir byggingarfulltriians i Reykjavik, dags. 10.
mai og 4. oktober 2016, sampykkt byggingarleyfi, dags. 21. oktéber 2016, og
framkvaemdir vid husid ad Tradarlandi 12 ad akvadi deiliskipulags og annarra
vidkomandi laga og reglna séu uppfyllt ad ollu leyti.

Stefnendur byggi 1 fyrsta lagi 4 pvi ad eins og skipulagi htss stefndu sé hattad
séu stefndu ad fara a4 svig vid gildandi deiliskipulag og @tli sér i raun ad hafa i
htsinu tveer ibudir med ,,takmarkadri tengingu 4 milli. Stefndu hafni pessu med
Ollu. Husid sé teiknad og hannad samkvaemt porfum stefndu og fjélskyldu peirra og
ekki standi til 4 neinn hatt ad nyta pad med 6drum hatti en eingdngu sem eitt og
sama heimilid fyrir fjolskyldu stefndu. Allar teikningar af hasinu beri pad med sér
ad um s¢€ a0 reda stekkun og breytingu a pvi husi sem sé 4 160inni. Enda verdi
htsid med eitt og sama fastanimer, eitt og sama rafmagns- og vatnsinntak og -
kerfi, auk pess sem einn inngangur og anddyri verdi i husinu. Skodanir stefnenda
pvi hvernig innra skipulagi hassins sé hattad, t.a.m. hvar svefnherbergi, stofur og
salerni séu stadsett og hvort s¢ gert rdd fyrir aukaeldhtisadstodu eda ekki, skipti
engu mali i pessu samhengi og pessi atridi séu stefnendum med 6llu dvidkomandi.
Stefndu s¢ frjalst ad haga skipulagi hissins 4 pann veg sem peim henti best, svo
lengi sem slikt ramist innan gildandi deiliskipulags og sé samkvamt 60rum 16gum
og reglum sem um framkvamdirnar gildi. Fullkomlega edlilegt og rokrétt s€ ad i
husi af pessari sterd séu fleiri en eitt og fleiri en tvo badherbergi. Einnig sé edlilegt

ad svefnherbergi séu adskilin og ekki 6ll 4 sama stad i husinu. b4 sé edlilegt og



alvanalegt a0 i nylegum htsum af samberilegri sterd sé gert rad fyrir
aukaeldhuskrok eda -horni an pess ad pad merki ad um s¢ ad reda aukaibid. Engin
skilyrdi s¢ ad finna i deiliskipulagi eda 60rum byggingarskilmalum hussins, eda
ibudarhusa almennt, um ad 6heimilt s¢ ad hafa i peim aukaeldhtisadstodu. Algengt
s¢ 1 nitimahusum ad folk komi fyrir einhvers konar aukaeldhtisadstodu sem hagt
sé ad nyta i tengslum vid betri stofu eda med 6d0rum heetti eftir pérfum huseigenda
hverju sinni.

[ 66ru lagi byggi stefnendur 4 pvi ad i husinu muni ad loknum framkvamdum
standa tv0 has med ,,afar takmarkadri tengingu 4 milli“ og pvi verdi i raun tvaer
ibudir 1 husinu. Su ,tenging milli husa® sem stefnendur visi til s¢ éumdeilanlega
hluti hiissins og byggd 1 pvi skyni ad tengja saman vidbyggingu og eldra hus. bessi
hattur sé oftar en ekki hafdur 4 vid vidbyggingu eldri htisa og liggi fyrir pvi baedi
fagurfraedilegar og praktiskar astedur bannig fylgi pvi mun minni kostnadur ad
tengja vidbygginguna vid eldri hluta hissins med slikri tengingu en ad tengja
viobygginguna vid pad ad Ollu leyti. Ef stefndu hefou @tlad ad tengja
viobygginguna ad 6llu leyti vid eldri hluta hussins hefdi purft ad brjota nidur allan
vestanverdan utvegg eldri hluta hussins og styrkja allt burdarpol pess. Slikt hefoi
falid i sér verulega aukinn kostnad vid framkvemdirnar auk pess sem alls ovist sé
hvort slikt hefdi einfaldlega verid framkvaemanlegt ut fra verkfraedilegum
forsendum. Par ad auki muni hisid og skipulag pess nytast betur med pessum heetti.
Stefndu sé til demis med pvi gert kleift ad halda gluggum & vesturhlid eldri hluta
htssins og hafa jafnframt glugga 4 austurhlid vidbyggingar, sem edli malsins
samkvamt, hefoi ekki verid hagt ef viobygging hefdi verid tengd ad 6llu leyti vid
eldri hluta hussins. Ekki s¢ ad finna nanari roksemdir fyrir pvi hja stefnendum med
hvada hatti peir telji pessa tengingu vidbyggingar vid eldri hluta hussins strida
gegn deiliskipulagi eda 16gum og reglum. Oumdeilt hljoti ad teljast ad tengingunni
s¢ @tlad ad tengja viobygginguna vid eldri hluta hussins og ad eftir sem adur verdi
um eitt og sama husid ad raeda.

[ pridja lagi byggi stefnendur & pvi ad eftir breytingar verdi haegt ad loka 4
milli eldri hluta hussins og vidbyggingar fra ,,tengibyggingu® og ad @tlun stefnenda
s¢ a0 hafa einnig inngang i husid ad nordanverdu par verdi sér inngangur i
aukaibud. Stefndu telji petta ekki eiga vid nein rok ad stydjast. A fyrirliggjandi
teikningum komi skyrt og greinilega fram ad um einn inngang og anddyri i husid sé
ad reda. Af teikningum sjaist einnig glogglega ad illmogulegt sé¢ ad loka algjorlega
a milli vidbyggingar og eldri hluta fra tengibyggingu. Af teikningum megi sja ad a
engan hatt s¢ gert rd0 fyrir hurd eda annarri lokun fra anddyri 1 eldri hluta hussins.
Lokun & milli myndi auk pess avallt leida til pess ad einn og sami inngangurinn

yrdi inn 1 hasid 1 gegnum eitt og sama anddyrid. Enn fremur pa myndi lokun & milli



viobyggingar og eldri hluta hussins hafa pad i for med sér ad kjallari htissins yroi
eingongu adgengilegur frd vidbyggingu pess. Hvad vardi meintan inngang i huasid
ad nordanverdu, pa liggi fyrir ad vegg & nordurhlid hussins verdi lokad ad fullu, i
samraemi vid deiliskipulag, adur en framkvemdum ljuki og pvi einungis haegt ad
komast inn um dyr & nordurhlid anddyris ad innanverdu. b.e.a.s. einungis pvi i raun
um utgang fra anddyri hissins ad reda. Pa liggi fyrir, med visan til fyrirliggjandi
teikninga, ad omogulegt vaeri med 6llu ad haga pvi pannig ad haegt veri ad nota
hvorar tveggja dyrnar fra anddyri sem inngang i htisid og loka 4 milli vidbyggingar
og eldri hluta hussins med peim hatti ad sinn hvor inngangurinn yrdi i hvorn hluta.

[ fjorda lagi byggi stefnendur 4 pvi ad visun til hiissins sem kynslodahuss i
sampykktum teikningum fari gegn dkvedum gildandi deiliskipulags. Ekki verdi séd
med hvada hetti stefnendur telji pessa tilvisun vera i andstodu vid deiliskipulag eda
benda til pess ad i hisinu verdi fleiri en ein ibid. Stefndu hafni pessari malsastedu
stefnenda med Ollu, m.a. med visan til pess sem pegar hefur verid rakid. bad
ordalag sem sé notad um husi0 i teikningum feli 4 engan hatt i sér visbendingar eda
hugmyndir um ad i hisinu eigi ad vera meira en ein ibud eda ad pvi sé ekki @tlad
ad vera einbyli. Pvert 4 moti megi glogglega sja af sampykktum teikningum og
byggingarlysingu hussins ad pad verdi afram einbyli eftir steekkun, enda verdi
vidbyggingin orjufanlegur hluti af peim hluta hassins sem fyrir var & 16dinni, eins
og fram komi i byggingarlysingu. Pad sé pvi med 6llu oskiljanlegt med hvad hetti
keerandi telji ordid kynslodahts benda til pess ad husinu sé ekki atlad ad vera
einbyli eda 1 pvi eigi ad verda tvar ibudir. bessi malsasteda kaeranda feli pvi ekki
annad i sér en vangaveltur hans og skodanir um notkun og hénnun huissins og sé
ekki studd vid nein efnisleg eda vidhlitandi rok sem haegt s¢é ad byggja a.
Stefnendur hafi ekkert forraedi & pvi hvernig stefndu hagi skipulagi hussins eda
hverjum stefndu, sem eigendur hussins, kjosa ad leyfa ad bua i pvi. bessi
malsasteda stefnenda pvi audvitad fraleit og yroi fallist & hana myndi pad hafa pad
i for med sér ad folki veri meinad ad festa kaup a husi eda steekka pad par sem pa
geeti ordid meiri umgangur um pad eda ad folki vaeri ekki heimilt ad staekka hus &
peim forsendum ad fjolskylda pess vaeri umfram dkvedin sterdarmork.

[ fimmta lagi byggi stefnendur 4 pvi ad veggur 4 nordurhlid héissins sé ekki
obrotinn, eins og kvedid sé¢ & um i gildandi deiliskipulagi. Eins og adur hafi komid
fram, og stefnendur visi til, sé¢ kvedid 4 um pad i gildandi deiliskipulagi ad slikur
veggur skuli vera 22 metrar a lengd og 2,10 metrar 4 had. A sampykktum
teikningum gert rad fyrir pvi ad umraeddur veggur sé obrotinn og uppfylli krofur
um lengd og had. Stefnendur byggi 4 pvi ad stefndu hafi i framkvemdum sinum
opnad vegginn og slikt s¢ 1 andstodu vid gildandi deiliskipulag og ekki i samraemi

vid sampykktar teikningar. Hid rétta s¢ ad pegar stefndu héfu framkvamdir sinar



hafi purft ad rifa bilskur, sem var fyrir 4 16dinni, og hluta pessa veggjar sem tengdi
saman bilskur og husid. bad sé pvi i raun alrangt ad stefndu hafi opnad pennan
vegg, eins og stefnendur haldi fram, heldur hafi hluti hans verid fjarlegdur til ad
koma fyrir vidobyggingu hussins. Eftir ad vidbyggingin var svo sett upp,komin hafi
hluti pessa veggjar myndast aftur. Aldrei hafi annad stadid til ad en pessum vegg
yrd1 lokad ad fullu i samraemi vid gildandi deiliskipulag og sampykktar teikningar
adur en framkvemdum lyki. Asteeda pess ad pad hafi po ekki verid gert sé tvipeett.
Fyrri asteedan s¢ st a0 vidbyggingin hafi verid byggd ur forsteyptum einingum og
pvi ekki verid hagt ad gera rad fyrir pessari tengingu vid framleidslu eininganna
par sem nakvaem fjarlegd 4 milli vidbyggingar og eldri hluta hussins yroi ekki 1jos
fyrr en vidbygging hefdi risid. Pvi hafi verid dkvedid ad koma pessari tengingu
fyrir eftir ad vidbyggingin hefdi verid reist. Sidari asteda pess ad pessi tenging sé
ekki komin snai ad pvi ad enn standi yfir framkvemdir vid bygginguna og pad
purfi ad vera unnt ad komast ad 16gnum og 60ru sem tengist kjallararymi huassins.
bad audveldi pvi allt adgengi ad hisinu og minnki rask og 6nedi fyrir nerliggjandi
ibtia a0 heegt s¢ ad komast ad husinu og kjallara pess ad nordanverdu & medan
framkvamdir standi yfir en ekki purfi ad fara inn um adalinngang og padan ut um
dyr ad nordanverdu til ad komast ad kjallara. begar framkvemdum & 16gnum og i
kjallara verdi lokid pa verdi umraedd tenging sett upp og veggurinn verdi heill og
obrotinn. bessi malsasteda karanda eigi pvi ekki vid rok ad stydjast og falli um sig
sjalfa pegar framkveemdum ljuki. I pessu samhengi sé itrekad ad framkvaemdir séu
enn i fullum gangi og lokauttekt htssins hafi ekki farid fram. Stefnendur geti pvi
ekki borid pvi vid, & pessu stigi mals, ad husid sé ekki ad ollu leyti i samremi vid
teikningar eda deiliskipulag.

Med visan til pess sem rakid hefur verid stydji pessi malsasteda stefnenda
ekki per hugmyndir peirra ad staeekkun hussins sé gert rad fyrir pvi ad tvaer ibudir
verdi i pvi. I raun stadfesti petta enn frekar pad ad husid verdi, eftir breytingar,
einbylishis med einni ibud. Ljost sé af Ollu framangreindu ad stefnendur hafi
myndad sér skodanir & pvi ad hus stefndu eigi ad vera tveggja ibuda hus an pess pod
ad feera fyrir pvi viohlitandi eda maletnaleg rok. Augljost megi vera ad hefoi etlun
stefndu verid st ad hafa fleiri en eina ibad i husinu hefdi skipulag pess verid med
allt 60rum heetti. T.a.m. hefou stefndu ekki haft anddyri hissins med peim hetti ad
einungis einn inngangur yrdi i hasid eda adgangur ad kjallara yrdi fra anddyri.
Stefndu hefou pa vaentanlega reynt ad haga skipulagi hussins pannig ad
sérinngangur yrdi 1 hvorn hluta pess fyrir sig, kjallari yrdi1 adgengilegur annars
stadar frd Gr hasinu eda hagt yrdoi ad loka & milli hluta hussins med einfoldum og
skynsamlegum hatti. En telja megi ad pad sé ein meginforsenda pess ad hus geti

talist tvibylishiis ad haegt sé¢ ad adskilja inngang og adgengi ad hvorum ibudarhluta



med einfoldum heetti.

Samkvaemt sampykktum teikningum sé gert rad fyrir teplega fimm metra
longum vegg u.p.b. fyrir midju husi vestan vid vidbyggingu. Pessum vegg hafi
pegar verid komid upp og s€ hann u.p.b. 1,2 metrar 4 ha&d nu en verdi u.p.b. 1 metri
pegar fragangi 160ar hefur verid lokid. bad sé pvi rangt sem stefnendur haldi fram
ad pessi veggur sé 1,5 metra har. [ fyrsta lagi vilji stefndu i pessu samhengi benda 4
pad ad umraddur veggur sé innan l6darmarka stefndu og mun lengra en 1,2 metra
fra 16darmorkum stefnenda, likt eins og glogglega megi sja 4 sampykktum
teikningum og mealiblodum um skiptingu 16da. Frd veggnum og milli 160ar
stefnenda og stefndu liggi sidan stigur sem s€ um prir metrar a breidd.

[ 66ru lagi sé pessi umreddi veggur einnig i fullu samremi vid gildandi
deiliskipulag par sem hann sé ekki & 160armdérkum. Ad pvi virtu eigi skilmélar
deiliskipulagsins um adgreiningu l6darhluta med limgerdum ekki vid, sbr.
framangreinda umfjollun. b6 ad pessir skilmalar @ttu vio um umraeddan vegg megi
fulljost vera ad s¢ adgreining 16da s¢ heimil med limgerdum sé hin einnig heimil
med 60rum hetti, svo framarlega sem hin samraemist 60rum gildandi 16gum og
reglum 4 vidkomandi tima. Stefndu telji ad fjolmorg fordemi séu fyrir pvi ad
veggir hafi verid reistir 4 100armdrkum, til adgreiningar 4 16darhlutum, i hverfinu i
stad limgerda sem voru adur. Ljost s¢ ad byggingarfulltrai hefdi aldrei sampykkt
teikningar sem gerdu rad fyrir umreddum vegg & pessum stad ef stadsetning hans
hefdi ekki verid 1 samrami vid gildandi deiliskipulag, sem og 16g og reglur.

ba prengi umraddur veggur ekki meira ad 1600 en limgerdi og grodurbed sem
hafi verid parna til afmorkunar & 16darhluta stefnenda 40ur en framkvemdir stefndu
vid vidbygginguna hofust. | raun sé komid meira rymi 4 milli 16danna med tilkomu
veggjarins en adur var. bad sé pvi med Ollu oskiljanlegt ad stefnendur geri
athugasemdir vi0 pennan vegg. Telji stefnendur vera prengsli 4 milli 16da eda huss
sins og stefndu s¢ pad ekki sokum umraedds veggjar heldur vegna afmdrkunar &
160um samkvemt gildandi skipulagi.

i pridja lagi vilji stefndu hvad petta vardar benda 4 pad ad stefnendur hafi
sjalfir stadid i nokkrum framkvemdum 4 160 sinni og vid hus sitt. M.a. hafi
stefnendur breytt bilaplani vid htsi0 og stekkad pad, ad pvi er virdist pannig ad
pad nai amk. ad lodarmorkum stefnenda. Stefndu virdist hvorki hafa fengid
sampykki byggingarfulltriia fyrir pessum framkvemdum sinum né heldur hafi pau
haft nokkurt samrad vid stefnendur um per. Ekki verdi pvi annad séd en ad
stefnendur hafi tali0 pessar framkvemdir sinar i samremi vid gildandi
deiliskipulag og adrar reglur og pvi ekki talid porf a sampykki stefndu fyrir peim.

b4 byggi stefnendur krofur sinar 4 pvi ad auk pess sem byggingaraform

stefnenda og byggingarleyfi fari gegn gildandi deiliskipulagi og lagabodum pau



gegn akvaedum byggingarreglugerdar nr. 112/2010, par sem engin breyting hafi
verid gerd & deiliskipulagi vegna framkvaemdanna. Af peim sokum hafi
grenndarkynning, sbr. 43. gr. laga nr. 123/2010, ekki farid fram. Pa byggi
stefnendur & pvi ad breytingar & husi stefndu hafi veruleg ahrif a hagsmuni
stefnenda, af pvi er virdist af peim sokum ad & vesturhlid vidbyggingar hussins ad
Tradarlandi 12 verdi gluggar sem snui ad eign stefnenda, i hiisinu ad Tradarlandi 12
verdi 1 raun tver ibudir, og pad muni hafa meiri umgang i for med sér, adeins sé
gert rad fyrir einu bilastedi 4 100 stefndu og veggur a 160armorkum skerdi adgengi
ad badum eignum. Stefndu hafni pessu med 6llu.

Hvad vardi breytingu & deiliskipulagi og grenndarkynningu pé beri ad lita til
akvaeda 43. gr. laga nr. 123/2010. I 1. og 2. mgr. akvaedisins sé kvedid 4 um pad
hvernig sveitarstjorn beri ad standa ad breytingum a deiliskipulagi, telji viokomandi
sveitarstjorn pess porf, og undir hvada kringumstedum grenndarkynning purfi ad
fara fram. { 3. mgr. 43. gr. komi svo fram ad vid utgafu framkvaemda- eda
byggingarleyfis geti sveitarstjorn heimilad ad vikid sé fra krofum 2. mgr.
akvadisins, um breytingu & deiliskipulagi og grenndarkynningu, pegar um svo
overuleg fravik s¢ ad raeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardi
landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn. Med hlidsjon af pessu og ordalagi 43.
gr. laga nr. 123/2010 sé pad i fyrsta lagi alfarid mat og akvordun sveitarstjornar
hvort hun telji porf 4 ad lata fara fram tilteknar breytingar & deiliskipulagi og
grenndarkynningu vegna fyrirhugadra framkvemda. { mali pessu liggi fyrir ad
byggingarfulltriiinn i Reykjavik taldi pess ekki porf og pvi sé 1jost ad hvorki hafi
borid ad gera breytingar 4 deiliskipulagi né lata fara fram grenndarkynningu vegna
framkvaemda vid hus stefndu. [ 68ru lagi sé 1jost, med visan til 3. mgr. 43. gr. laga
nr. 123/2010, ad byggingaraform stefndu hafi 6umdeilanlega falid i sér dveruleg
fravik, og 1 raun engin fravik, fra gildandi deiliskipulagi pannig ad hagsmunir
nagranna hafi skerst med einhverjum peim hetti sem visad sé til i 3. mgr. 43. gr.
laga nr. 123/2010, eda & nokkurn annan hatt sem stefnendur byggi 4. Af pessum
sokum hafi ekkert tilefni verid til pess ad gera breytingu 4 deiliskipulagi eda lata
grenndarkynningu fara fram vegna framkvemda vid hus stefndu, enda allar
sampykktar breytingar 1 samremi vid gildandi deiliskipulag. Vilji stefndu i pessu
samhengi visa til pess ad gluggar & vesturhlid huss skerdi med engu hagsmuni
stefnenda. [ fyrsta lagi pa sé ekkert 4 um pad kvedid i gildandi deiliskipulagi ad
ekki sé heimilt ad hafa glugga 4 pessari hlid hussins. I 6dru lagi hafi stefnendur
ekki haft réttmatar vaentingar til pess ad husi stefndu yroi aldrei breytt og aldrei
yrdi baett vid gluggum 4 vesturhlid pess. I pridja lagi pa hafi pessir gluggar engin
grenndarahrif a stefnendur. Vid honnun hussins hafi verid reynt eftir fremsta megni

ad haga gluggasetningu 4 vesturhlid med peim hatti ad peir vaeru ekki of dberandi



til vesturs. bad sé enda 1jost ad slikt hefdi haft mun meiri 6pagindi 1 for med sér
fyrir stefndu en stefnendur. Allir gluggar, ad undanskildum einum, séu pvi hafdir
hatt uppi pannig ad hvorki sé i raun haegt ad horfa Gt né inn um pa vid hefdbundnar
adstedur. Fini glugginn sem ekki sé¢ hafdur med pessum heatti sé gluggi a
svefnherbergi. { fjorda lagi hafi umraeddir gluggar ekki i for med sér meiri ahrif a
hagsmuni stefnenda en adur en husi stefndu var breytt. Fyrir breytingar hafi husid
verid pannig ad fyrir aftan bilskyli var port sem var opid til vesturs og til austurs i
att ad husinu. Jafnframt hafi verid dyr fra bilskyli inn i portid og i pvi
sorptunnuskyli fyrir his stefndu og inngang i geymslu. bvi megi @tla ad nokkur
umgangur hafi verid um petta port. Pa vilja stefndu jafnframt benda a pad ad eftir
ad vidbyggingin vid hus stefndu hafi verid reist standi hin i raun & sama stad og
bilskyli og port var adur, ad pvi undanskildu ad hun nai adeins lengra til sudurs,
sem s¢ i samremi vid gildandi deiliskipulag. A0 pessu virtu megi pvi telja ad
vidbygging vid hus stefndu og gluggasetning a vesturhlid pess hafi sist meiri ahrif a
hagsmuni stefnenda en adur var.

Hvad vardi bilastedi & 160arhluta stefndu pa sé pad i samraemi vid gildandi
deiliskipulag par sem adeins sé¢ kvedid 4 um eitt bilastedi 4 hverjum lodarhluta.
bratt fyrir pad sé gert rad fyrir pvi ad fleiri bilastedi verdi 4 l6darhluta stefndu
pegar framkvemdum verdi lokid.

Af Ollu framangreindu virtu s¢ 1jost ad byggingardform framkvaemdir vid
fasteign stefndu muni ekki hafa nein dhrif & hagsmuni stefnenda, eignarrétt eda
nabylis- og grenndarrétt peirra, eins og pau byggi 4. Allar framkvaemdir og
sampykkt byggingaraform & 160 stefndu séu i einu og 6llu i samraemi vid gildandi
deiliskipulag, 16g og reglur.

Med visan til alls sem fram hefur komid liggi fyrir ad stefndu i einu og 6llu
fari0 ad gildandi l6gum og reglum vid framkvemdir sinar, m.a. gildandi
deiliskipulagi sem og sampykktum teikningum, sbr. sampykktir byggingarfulltraa,
dags. 10. mai og 4. oktober 2016, og byggingarleyfi, dags. 21. oktober 2016. Allar
hugrenningar stefnenda um annad séu med Ollu haldlausar, sem og tilraunir
stefnenda til ad rokstydja meint 616gmaeti framkvaemda vid hus stefndu. Beri af
peim sokum ad sykna stefndu af 6llu krofum stefnenda i mali pessu.

Stefndu krefjist malskostnadar Ur hendi stefnenda, Oskipt, samkvaemt mati
domsins eda sidar framlogoum malskostnadarreikningi ad  vidbattum
virdisaukaskatti. Malskostnadarkrafa stefndu sé¢ byggd & XXI. kafla laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Visad sé til helstu lagaraka i umfj6llun um malsastedur. Stefndu vilji
sérstaklega visa til skipulagslaga nr. 123/2010, einkum 43. og 44. gr., laga nr.
160/2010 um mannvirki, laga nr. 26/1994 um fjdleignarhus, byggingarreglugerdar



nr. 112/2010 og laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

V.
Nidurstada

Agreiningur adila i mali pessu snyr fyrst og fremst ad pvi hvort umprett
byggingarleyfi samrymist gildandi skipulagi, en stefnendur byggja & pvi ad
byggingarleyfi samraemist ekki gildandi deiliskipulagi og pvi beri ad ogilda pad
med domi.

Vid upphaf adalmedferdar lysti 16gmadur stefnenda pvi yfir ad af halfu peirra
veri fallid fra peirri malsastedu ad auk fasteigna stefndu og stefnenda vaeru
stadsettar 4 einni og sOmu l6dinni fasteignirnar Tradarland 10 og 16. Engin
umfjo6llun verdur pvi um petta atridi.

[ 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki segir ad sé¢ mannvirki had
byggingarleyfi samkvemt 9. gr. fari byggingarfulltrii eda eftir atvikum
Mannvirkjastofnun yfir byggingarleyfisumsokn og gangi ur skugga um ad
adaluppdrettir uppfylli akvaedi laga pessara og reglugerda sem settar hafi verid a
grundvelli peirra og ad tilkynnt hafi verid um hdnnunarstjora mannvirkisins.
Byggingarfulltrai, eda eftir atvikum Mannvirkjastofnun, tilkynni umsekjanda
skriflega um sampykkt byggingaraforma hans, enda sé fyrirhugud mannvirkjagerd i
samraemi vid skipulagsaatlanir 4 vidkomandi svadi.

[ 13. gr. laganna segir sidan ad skilyrdi fyrir utgafu byggingarleyfis séu
eftirfarandi:

1. Mannvirkid og notkun pess samremist skipulagsaatlunum 4 svadinu....

[ gildandi deiliskipulagi fra arinu 1968 fyrir einbylishusahverfid nedst i
Fossvogi segir ad 4 hverri 160 skuli reisa fjogur einnar hadar einbylishus, en
160irnar sé heimilt ad adgreina eins og maliblad syni pannig ad sér 16darhluti fylgi
hverju husi og skuli st afmorkun gerd med limgirdingum. Pa er kvedid 4 um pad ad
bifreidageymsla (eda geymslur) skuli vera i husinu sjalfu eda afost vid pad. Sidan
segir a0 Oheimilt s¢ ad hafa meira en eina ibid i hisinu.

b4 er kvedid 4 um pad ad steypa skuli 2,10 m hdan vegg fra golfplotu ad
nordanverdu & hverjum l6darhluta og veggurinn skuli vera 22 m langur og
gluggalaus.

Breytingar voru gerdar 4 deiliskipulaginu 4rid 2000 og aftur 2007.
Nytingarhlutfall 160a var haekkad i 0,3 og byggingarreitir stekkadir. Annad var
obreytt afram og 6heimilt ad hafa fleiri en eina ibud i hverju husi.

Stefnendur byggja 4 pvi ad vidbygging st sem hér um reedir sé sjalfsted ibud
en pvi er motmelt af halfu stefndu.



[ sampykktu byggingarleyfi er heimilad ad reisa 246,1 m? vidbyggingu i
stadinn fyrir eldri bilageymslu vestanmegin 4 160 stefndu. Fram kemur &
sampykktum teikningum lysing & fyrirhugdum framkvemdum og par segir:

,»Um er ad reda ad bua til svokallad ,,kynslodahts* par sem 3 kynslodir bua
saman. Byggt er vid naverandi ibudarhiis sem reist var 1973. Nuverandi
bilageymsla, byggda 4 sama tima og ibudarhus, verdur rifin og einnig sambyggo
bilageymsla sem var breytt ar ,,porti* i bilgeymslu. Med nidurrifi pessara bygginga
skapast rymi fyrir vidbygginguna. Vidbyggingin er ibudarhluti sem verdur
orjufanlegur hluti af niverandi ibtidarhusi. Léttbyggd tengibygging sem hysir nytt
andyri tengir pessar tver meginbyggingar saman. Nyr bilskir er endurbyggour i
nordurhluta byggingarreits.*

Eins og rakid hefur verid er gert rad fyrir ad prjar kynslodir bai i husinu og
eignarhald hussins er pannig ad Mikael Smari og Rosemary Lea eiga hvort um sig
33,3350% eignarinnar. Pau afs6ludu med afsali dagsettu 10. névember 2017, hvort
um sig 16,67% af sinum eignarhluta til stefndu Mikaels Marlies Karlssonar og
Barboru Belle Nelson 4samt o6llum tilheyrandi réttindum og sameign, samtals
33,33% heildareignarinnar. Umreatt afsal for pvi fram eftir ad fyrir 14
fravisunartrskurdur kerunefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 21. juli 2017.

Stefnendur telja hid sampykkta byggingarleyfi fela i sér heimild til ad
byggja tver ibudir med takmarkadri tengingu og ad ordnotkunin kynsldédahts
breyti ekki peirri stadreynd. P4 kveda pau stefndu hafa farid 4 svig vid skilmala
deiliskipulagsins par sem kvedid s¢ & um Obrotinn steyptan og gluggalausan vegg
nordanmegin 4 l6darhlutanum. Stefndu gefa pa skyringu ad vegna framkvaemda
hafi veggurinn verid rofinn timabundid. P4 gera stefnendur per athugasemdir vid 5
metra langan vegg vid nyju vidbygginguna og vid 160armork Tradarlands 12 ad
hann sé ekki i samreemi vid skilmaéla deiliskipulags. Par sem engin breyting hafi
verid gerd a deiliskipulagi vegna framkvemdanna og par sem ekki hafi farid fram
grenndarkynning vegna peirra, sbr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, beri ad
fallast 4 stefnukrofur stefnenda. b4 visa stefnendur til pess ad i stad bilageymslu a
vesturhluta 16darhlutans risi ni ny ibuid og 4 vesturglugga hennar verdi gluggar sem
snui beint ad fasteign stefnenda.

Stefnendur telja ad su stadreynd ad eftir breytingar verdi tvaer ibudir ad
Tradarlandi 12 muni hafa veruleg neikvad ahrif & hagsmuni sina, allur umgangur
verdi meiri og til demis sé adeins gert rad fyrir einu bilastedi & lodarhluta
Tradarlands 12.

[ 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir ad telji sveitarstjorn ad
gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi skuli fara um breytinguna eins og

um nytt skipulag veeri ad reda. I 2. mgr. 43. gr. segir ad telji sveitarstjorn ad gera



purfi breytingu 4 sampykktu deiliskipulagi sem séu pad 6verulegar ad ekki sé talin
asteda til medferdar skv. 1. gr. laganna skuli fara fram grenndarkynning. Vid mat a
pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist 6veruleg skuli taka mid af pvi ad hve
miklu leyti tillagan viki fra notkunn, nytingarhlutfalli, Gtliti og formi vidkomandi
svaedis. [ 3. mgr. 43. gr. segir sidan ad vid Gtgafu framkvaemda- eda byggingarleyfis
geti sveitarstjorn vikid fra krofum 2. mgr. um breytingu & deiliskipulagi og
grenndarkynningu pegar um svo dveruleg fravik sé ad reda ad hagsmunir ndgranna
skerdist i engu hvad vardi landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.

Af svari byggingarfulltria Reykjavikurborgar vid erindi stefnenda fra 23.
febriar 2017, ma rdda ad ekki sé verid ad vikja fra krofum 2. mgr. 43. gr.
skipulagslaga med visan til 3. mgr. 43. gr. par sem ekki sé verid ad breyta umraeddu
einbylishusi 1 tvibylishiis og byggingarleyfid sé pvi i samremi vid skilmala
gildandi skipulags. Sidan segir ad i peim tilvikum pegar umsokn um byggingarleyfi
samramist skilmalum gildandi deiliskipulags sé hun ekki grenndarkynnt. [ svari
byggingarfulltria er enginn frekari rokstudningur eda tekin afstada til einstakra
athugasemda og atrida i keeru stefnenda vegna framkvamdaleyfisins.

Doémurinn telur ad pad sem hér skipti meginmali s¢ ad vid skodun a
adaluppdretti ad Tradarlandi 12, breytingu/vidbyggingu, verdi ekki dregin onnur
alyktun en s ad um sé ad raeda tver ibudir med sameiginlegum inngangi i
tengibygginguna eda pannig hefobundid tvibylishus. A uppdratti segir ad i
tengibyggingu s¢ ,,forstofa f. badi hus*. Einnig kemur fram a teikningum ad i hinni
nyju vidbyggingu er gert rdd fyrir svefnherbergi, gestaherbergi/skrifstofu,
badherbergi, stofu og eldhusi. P4 er fallist 4 pad med stefnendum ad af teikningum
verdi ekki annad radid en ad unnt verdi ad loka milli ibudanna tveggja sem eru
adskildar med tengibyggingunni. Adkoma er pvi ekki frabrugdin pvi sem 4 vid um
fjolda tvibylishtsa. ba verdur ad telja ad framangreind breyting & eignarhaldi stydji
pa nidurstdou, svo og ad ordid kynslédahus sé notad til ad fara i kringum reglur. b6
fallist sé 4 sjonarmid stefndu um ad gluggar 4 vesturhlid nybyggingarinnar séu ekki
andstedir skipulagsskilmalum, pa er 1jost ad peir breyta asynd til og fra hisinu
verulega. Ekki verdur fallist & pad med stefndu ad enga pydingu hafi hvernig
skipulag s¢ innanhtiss og pad veiti enga visbendingu um i huasinu tver ibudir. ba
verdur ekki fallist a ad pessari nidurstodu breyti fyrirkomulag hita- og
rafmagnsintaka. Ljost er a0 umraeddar framkvemdir ad Tradarlandi 12 munu hafa
veruleg ahrif 4 hagsmuni stefnenda og allur umgangur verdur meiri eftir breytingar

1 tveer 1buoir.

Telja verdur ad vid sampykkt framangreinds byggingarleyfis hafi ekki verid

farid eftir vidkomandi lagafyrirmalum og byggingarleyfio sé i andstodu vid



gildandi deiliskipulag par sem skyrt er kvedid 4 um i pvi ad oheimilt sé ad hafa
fleiri en eina ibud i hverju husi. Oheimilt var pvi ad vikja fra gildandi deiliskipulagi

nema ad undangenginni grenndarkynningu.

bad er pvi nidurstada domsins ad fallast beri & domkrofur stefnenda og fella ar

gildi sampykktir byggingarfulltria Reykjavikur, sampykkt dagsetta 10. mai 2016

annars vegar, par sem veitt var byggingarleyfi fyrir 246,1 m? vidbyggingu vestan
vid einbylishus nr. 12 4 16dinni nr. 10-16 vid Tradarland, og hins vegar sampykkt
dagsetta 4. oktober 2016, par sem heimiladar voru breytingar 4 adur sampykktum
byggingaraformum. b4 er ogilt byggingarleyfi til handa stefndu, sem gefid var Ut 4
grundvelli nefndra dkvardana 21. oktober 2016.

A0 fenginni pessari nidurstdodu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991 ber ad dema stefndu til ad greida stefnendum
malskostnad, sem telst hafilega dkvedinn eins og nanar er kvedid 4 um i domsordi.

Vegna embattisanna domara hefur uppkvadning déms dregist umfram frest
skv. 1. mgr. 115. gr. laga um medferd einkamala. Adilar eru sammala domara um ad
ekki sé porf & endurflutningi malsins.

Pordur Clausen bPordarson kvedur upp dominn.

Démsord:

Felldar eru ur gildi sampykktir byggingarfulltria Reykjavikur, sampykkt
dagsett 10. mai 2016 annars vegar, par sem veitt var byggingarleyfi fyrir 246,1 m?
vidbyggingu vestan vid einbylishus nr. 12 4 16dinni nr. 10-16 vid Tradarland, og
hins vegar sampykkt dagsett 4. oktober 2016, par sem heimiladar voru breytingar &
adur sampykktum byggingaraformum. b4 er ogilt byggingarleyfi til handa stefndu
sem gefid var Ut & grundvelli nefndra dkvardana 21. oktober 2016.

Stefndu, Mikael Smari Mikaelsson, Rosemary Lea Jones, Mikael Marlies
Karlsson og Barbara Belle Nelson, greidi stefnendum, Johanni Fridrik Haraldssyni
og Bryndisi Haraldsdottur, 900.000 kronur i malskostnad.

Pordur Clausen Pordarson



