DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 11. mars 2019 i mali nr. E-1090/2018:
Landsbankinn hf.

(Asgeir Jénsson l6gmadur)

gegn

Hveratorgi ehf.

(Helga Bjorg Jonsdottir [6gmadur)

Mal petta, sem domtekid var ad lokinni adalmedferd pess pann 12. februar sl.,
er h6foad af Landsbankanum hf., Austurstreti 11, Reykjavik, med stefnu birtri 27.
mars 2018 4 hendur Hveratorgi ehf., Sulunesi 14, Gardabe.

Stefnandi gerir pa domkrofu ad stefnda verdi med domi gert ad pola ad fjarnam
verdi gert vegna skuldar Yrar fasteignafélags ehf., kt. 000000-0000, vid stefnanda,
ad fjarhaod 49.682.337 kronur, auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga
nr. 38/2001 af peirri fjarhaed fra 7. september 2011 til greidsludags, inn i vedrétt
samkvaemt tryggingarbréfi nr. 0111-63-219402, atgefnu pann 26. oktober 2005,
upphaflega ad hofudstoélsfjarhaed 52.800.000 kronur, med grunnvisitdlu 246,9 stig,
sem breytist 1 samraemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar, ahvilandi &
fasteign stefnda a0 Hverfisgotu 20, Reykjavik, fastanimer 221-7888.

b4 krefst stefnandi pess ad stefndi verdi demdur til greidslu malskostnadar ad
teknu tilliti til virdisaukaskatts & malflutningspoknun.

Stefndi krefst pess ad verda syknadur af Ollum krofum stefnanda og ad
stefnandi verdi demdur til ad greida stefnda malskostnad.

Til vara krefst stefndi pess ad krafa stefnanda verdi lekkud i 36.441.906
kronur med voxtum samkvaemt 1. mgr. 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, fra 5. april 2014 til 5. april 2018, en med drattarvoxtum samkvamt
1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags og ad malskostnadur verdi
felldur nidur.

Geta ber pess ad stefndi hafoi uppi fravisunarkrofu i malinu sem var hrundid

med urskurdi pann 15. névember 2018.

Agreiningsefni og mdlsatvik

Stefnandi, Landsbankinn hf., byggir krofur i mdalinu 4 hendur stefnda,
Hveratorgi ehf., a tryggingarbréfi nr. 0111-63-219402 og 4 lanssamningi nr. 0111-
36-3946. En fyrir liggur ad til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu allra
skulda sinna vid Landsbanka Islands hf gaf félagid GH fasteignir ehf. t
tryggingarbréf nr. 0111-63-219402. Bréfid er allsherjarved, utgefid pann 26.
oktober 2005, upphaflega ad fjarhaed 52.800.000 krénur, verdtryggt samkvaemt



visitdlu neysluverds midad vid grunnvisitdluna 246,9 stig. Tryggingarbréfid var
mottekid til pinglysingar hja syslumanninum i Reykjavik pann 28. oktober 2005.
Samkvemt bréfinu var fasteignin Hverfisgata 20, fastanimer 221-7888, Reykjavik,
sett ad vedi med 4. veorétti i fasteigninni og uppfaerslurétti. Fasteign pessi er na
pinglesin eign hins stefnda félags, Hveratorgs ehf., og hvilir tryggingarbréfid na a
1. vedrétti fasteignarinnar.

Tildrog skuldar samkvaemt umreddum ldnssamningi eru hins vegar pau, ad 2.
névember 2005 gerdu Landsbanki {slands hf. (gamli bankinn) og GH fasteignir
ehf.,, med sér lanssamning um fj6lmyntalan nr. 3946, upphaflega ad jafnvirdi
44.000.000 kronur, sem var 100% 1 svissneskum fronkum (CHF). Lanid skyldi
greidast ad fullu & nestu 20 arum med 240 jofnum afborgunum & eins manadar
fresti. Fyrsti gjalddagi atborgana og vaxta skyldi vera 5. desember 2005, sbr. grein
2.1 i samningnum.

Lantaki lofadi ad greida bankanum vexti, sem skyldu vera breytilegir, jafnhair
LIBOR voxtum i samremi vid lengd vaxtatimabils hverju sinni auk 1,85%
vaxtadlags, eda sbr. grein 3.2 i lanssamningnum. Vextir skyldu reiknast fra
utborgunardegi lansins og greidast eftir 4 4 gjalddogum 4 eins ménadar fresti Ut
lanstimann, i fyrsta sinn pann 5. desember 2005, sbr. grein 3.3. Vid vaxtautreikning
skyldi taka mid af vaxtareglum um dagafjélda sem i gildi eru a alpjédlegum
gjaldeyrismorkudum 4 hverjum tima, sbr. nanar grein 3.4. Skyldi lantaki ekki
standa skil 4 greidslu vaxta eda afborgana 4 gjalddaga bar honum samkvaemt
samningnum ad greida drattarvexti af gjaldfallinni fjarhaed fra gjalddaga til
greidsludags. Um drattarvexti skyldi fara samkvemt akvedum vaxtalaga nr.
38/2001. Bankinn skyldi hafa um pad val hvort krafist yrdi drattarvaxta af
fjarhaedinni 1 erlendri mynt, eda af skuldinni breyttri i islenskar kronur, sbr. grein
7.1 1 lanssamningnum. Lantaki skyldi greida bankanum 1,0% lantokugjald af
heildarlansfjarhed og lantokugjaldid dragast af heildarldnsfjaraedinni vid utborgun
lansins, auk kostnadar, sbr. greinar 6.1 og 6.2 1 samningnum. Lanid var greitt ut 4.
november 2005 med CHF 940.617,57 a4 genginu 46,3100, eda 43.560.000 kronur,
en pa var buid ad draga af heildarlansfjarhedinni 1% lantékugjald ad fjarhaed
440.000 kronur. Auk pess voru 10.000 kronur dregnar fra vegna skjalagerdar og pvi
voru lagdar inn & reikning lantakans 43.550.000 kronur, 4. névember 2005, sbr.
kaupnotu.

GH fasteignir ehf. toku lanid til ad fjarmagna kaup félagsins af
Fasteignafélaginu Preki ehf. 4 fasteigninni Hverfisgétu 20, Reykjavik, fastanamer
221-7888, samkvamt kaupsamningi dags. 26. oktober 2005, sbr. skilyrt vedleyfi
sama dags., og afsal 30. november 2005. En med afsali 19. desember 2005 afsaladi
sidan GH fasteignir ehf. fasteigninni ad Hverfisgétu 20 til Syr ehf. (sidar BB29



ehf). I pvi afsali kemur fram ad kaupandi yfirtaki ahvilandi vedskuldir og er
fyrrgreinds tryggingarbréfs ad fjarhed 52.800.000 kronur par getid, sem hafdi pa
uppferst 4 1. vedrétt fasteignarinnar.

bPann 14. febrtiar 2006 var gerdur vidauki vid lanssamninginn par sem fram
kom ad eftirstddvar lansins pann 5. janGar 2006 vaeru CHF 942.201,10. |
vidaukanum er greint fra pvi ad 1anid beri ad greida ad fullu 4 naestu 20 arum med
238 jofnum afborgunum & eins manadar fresti. Neesti gjalddagi afborgana og vaxta
veri pann 5. febraar 2006. Lantaki lofar par ad greida bankanum vexti, sem skyldu
vera breytilegir vextir jafnhair LIBOR-vOoxtum i samraemi vid vaxtatimabil hverju
sinni, auk 1,85% vaxtaalags. Vextir greidist eftir 4, 4 somu gjalddogum og
afborganir, og skyldu reiknast frd 5. jantiar 2006. Med vidaukanum er einnig gerd
skuldskeyting & pann veg ad Syr ehf. yfirtok skyldur lantaka samkvaemt
lanssamningnum med undirskrift sinni. Samhlida gerd vidaukans vid
lanssamninginn var 14. februar 2006 gerdur vidauki vid tryggingarbréfid, sem
nefndist ,NYR APILI vidauki vid tryggingarbréf“. Samkvaemt honum skyldi
vedandlagid samkvamt tryggingarbréfinu eftirleidis einungis standa til tryggingar
6llum skuldum og fjarskuldbindingum Syr ehf. vid Landsbanka {slands hf.

Med afsali dags. 27. desember 2006 afsaladi sidan Syr ehf. fasteigninni ad
Hverfisgtu 20 til Yrar eignarhaldsfélags, (sidar Yr fasteignafélag ehf.). [ afsalinu
kemur fram ad kaupandi yfirtaki ahvilandi vedskuldir og er par getid adurgreinds
tryggingarbréfs ad fjarhed 52.800.000 kronur, ahvilandi & 1. vedrétti
fasteignarinnar.

bPann 15. november 2007 var enn gerdur vidauki vid ldnssamninginn par sem
fram kom ad eftirstodvar lansins 5. september 2007 voru CHF 863.024,54 auk
vanskila, 379.419 kronur. Samkvamt vidaukanum bar ad endurgreida eftirstodvar
lansins ad fullu 4 18 arum med 218 afborgunum a eins manadar fresti. Naesti
gjalddagi afborgana og vaxta skyldi vera 5. oktdber 2007. Léantaki lofadi par ad
greida bankanum vexti, sem skyldu vera breytilegir vextir jafnhdir LIBOR-voxtum
i samremi vid vaxtatimabil hverju sinni, auk 1,85% vaxtadlags, en vextir skyldu
reiknast fra 5. september 2007. Med vidaukanum var svo gerd skuldskeyting med
peim hztti ad Yr fasteignafélag ehf. (pa Yr eignarhaldsfélag ehf.), yfirtok skyldur
lantakanda samkvaemt lanssamningnum med undirskrift sinni, en ad 60ru leyti
skyldi lanssamningurinn vera obreyttur.

Pann 13. mars 2009 var enn gerdur vidauki vid lanssamninginn. Par kemur
fram ad NBI hf,, (nu stefnandi) hafi tekid yfir réttindi og skyldur Landsbanka
fslands hf  samkvaemt lanssamningnum { samremi vid  akvordun
Fjarmalaeftirlitsins 9. oktdber 2008. ba er par greint frd pvi ad eftirstodvar lansins
5. mars 2009 hafi verio CHF 791.765,63, auk vanskila, 4.707.395 kronur. Bankinn



og Yr fasteignafélag ehf. (pa4 Yr eignarhaldsfélag ehf.) gerdust pa é&satt um
eftirtaldar breytingar 4 lanssamningnum: Vanskil ad fjarhaed 4.707.395 kronur
skyldu umreiknud i CHF 100% midad vid gengi pess gjaldmidils 13. mars 2009.
Lanstimi samkvaemt grein 2.1 breyttist pannig ad eftirstodvar lansins bar ad greida
ad fullu med 200 jofnum afborgunum & eins manadar fresti. Naesti gjalddagi
afborgunar var 5. oktober 2009. Vexti bar p6 ad greida 4 eins manadar fresti ut
lanstimann, nest 5. april 2009, en vextir skyldu reiknast fra 5. mars 2009, en ad
00ru leyti skyldi samningurinn haldast 6breyttur.

bann 11. april 2011 var sidan enn & ny gerdur vidauki vid tryggingarbréfid sem
nefndist ,,NYR APILI vidauki vid tryggingarbréf. Samkvamt vidaukanum skyldi
vedandlagid samkvamt tryggingarbréfinu eftirleidis einungis standa til tryggingar
6llum skuldum og fjarskuldbindingum Yrar fasteignafélags ehf., vid
Landsbankann.

bann 24. aglst 2011 seldi sidan Yr fasteignafélag ehf. og afsaladi fasteigninni
Hverfisgotu 20, fonr. 221-7888, til félagsins Eignasyslunnar ehf. Fyrir gerd pessa
afsals 4 eigninni var ad sogn stefnanda ekki leitad til hans um pad ad hinn nyi
eigandi fengi pannig ad yfirtaka skuld samkvaemt margnefndum lanssamningi, né
heldur kr6fu ad baki tryggingarbréfinu, en hid sama eigi vid um sidari eigendaskipti
a fasteigninni.

Med trskurdi Héradsdoms Reykjavikur fra 7. september 2011 var ba Yrar
fasteignafélags ehf. (4dur nefnt YR eignarhaldsfélag ehf.) tekid til gjaldprotaskipta.
Samkvemt. 99. gr. gjaldprotaskiptalaga nr. 21/1991 gjaldféll pa framangreind
krafa, samkvaemt lanssamningi nr. 3946, vid toku busins til gjaldprotaskipta. Lan
petta var endurreiknad i samremi vid 16g nr. 151/2010 um breytingar 4 16gum nr.
38/2001, sem kveda & um enduratreikning lana med 6l6gmaetri gengistryggingu, og
i samremi vid pau voru eftirstodvar lansins enduratreiknadar midad vid legstu
overdtryggdu vexti sem Sedlabanki fslands birti, sbr. 10. gr. laganna. Eftirstodvar
lansins fyrir enduratreikning voru 88.830.591 kréna en eftir enduratreikning
67.323.138 kronur. Stada skuldarinnar samkvemt framangreindum lanssamningi
var pann 7. september 2011, ad fjarhaed 67.323.138 kronur, en pann dag var bu
Yrar fasteignafélags ehf., sem fyrr segir, tekid til gjaldprotaskipta med Grskurdi
Héradsdoms Reykjavikur. Stefnandi lysti kréfum samkvemt 111. gr. gjaldprotalaga
nr. 21/1991 1 protabuid, samtals ad fjarhed 68.174.499 krénur, pad eru pa
eftirstodvar ldnssamningsins & Urskurdardegi, 67.323.138 kronur, og vegna kostadar
vi0 ritun krofulysingar, 6.225 kronur. Litlar eignir fundust 1 bainu og lauk skiptum
a pvi 4. oktober 2012, samkvamt 155. gr. gjaldprotalaga nr. 21/1991, an pess ad
greidsla fengist upp 1 lystar krofur.



bann 1. mars 2012 seldi Eignasyslan ehf. og afsaladi fasteigninni Hverfisgotu
20, fnr. 221-7888, til félagsins I 2011 ehf. En forsvarsmadur stefnda i mali pessu,
John Snorri Sigurjonsson, er annar peirra er virdast rita undir afsalid fyrir hond
kaupandans I 2011 ehf. Pann 30. mars 2013 seldi sidan I 2011 ehf. fasteignina og
afsaladi henni til stefnda, Hveratorgs ehf.,, sem er i dag pinglystur eigandi ad
fasteigninni Hverfisgotu 20, fnr. 221-7888, Reykjavik. En forsvarsmadur stefnda i
mali pessu, John Snorri Sigurjonsson, er einn peirra sem ritadi undir afsalid fyrir
hond seljandans 1 2011 ehf.

Stefnandi leggur hér aherslu 4 pad ad i premur sidastgreindum afsélum virdist
allt kaupverd fasteignarinnar Hverfisgétu 20 hafa verid greitt med yfirtoku &
vedskuldum og édhvilandi fjarndmum. Kaupsamningnum hafi ekki verid pinglyst
vegna pessa og i afsdlunum sé ekki greint fra soluverdi eignarinnar. I pessum
premur afsélum komi fram ad a4 1. vedrétti sé krafa Landsbankans, 52.800.000
kronur, dags. 26. oktober 2005. b4 s¢ par tiltekid ad vedbokarvottord hafi legid
frammi vid afsalsgerdina sem kaupandi hafi kynnt sér. Fari pad pvi ekki 4 milli
mala ad i afsolunum sé visad til tryggingarbréfsins sem sé i eigu stefnda. Enginn
pessara sem priggja sidustu afsalshafa hafi haft samband vid stefnanda til pess ad
ganga fra greidslu. Pegar fasteignin hafi verid seld samkvemt premur
framangreindum afs6lum hafi heldur ekki verid haft samband vid stefnanda til pess
a0 oska eftir yfirtoku skulda ad baki ahvilandi tryggingarbréfi stefnda.
Tryggingarréttindi stefnanda i eigninni samkvaemt umraddu tryggingarbréfi hafi
stadid Obreytt pratt fyrir eigendaskipti 4 henni. Med visan til doms Hestaréttar
fslands i mali nr. 145/2002 hafi stefndi tekist 4 hendur pa skyldu gagnvart peim sem
hann keypti eignina af ad greida hverja pa skuld sem wverid hafi ad baki
tryggingarbréfsins innan tilgreinds hdmarks pess. Stefnda hafi pvi matt vera
fullljost ad stefnandi etti fjarkrofu, sem tryggd hafi verid med vedréttindum i
fasteigninni, en 1atid undir héfud leggjast ad afla sér upplysinga um krofuna hja
stefhanda né hafi hann upplyst stefnanda um kaup sin 4 fasteigninni.
Forsvarsmadur stefnda i mali pessu hafi enn fremur ritad undir tvo sidasttdldu
afsolin fyrir hond félagsins 1 2011 ehf.

Fyrir liggur ad I 2011 ehf. gerdi leigusamning um fasteignina a0 Hverfisgdtu
20, dags. 1. agust 2012, vid félagid E 71 ehf., sem tok hana & leigu i 10 ar, fra 1.
aguast 2012 til 1. 4gust 2022, en upphafleg manadarleiga hafi verid 500.000 kronur,
sem tok breytingum med visitolu byggingarkostnadar. Liggur og fyrir ad eftir ad
hid stefnda félag tok sidan vid fasteigninni Hverfisgétu 20 4 athendingardegi, 30.
jantiar 2013, sbr. afsal 30. mars 2013, hafi stefndi ekki greitt neitt til stefnanda
vegna skuldar peirrar sem tryggd er med vedréttindum i eigninni samkvemt

tryggingarbréfinu. Stefndi hafi hins vegar haft umtalsverdar leigutekjur af



fasteigninni um arabil, sbr. adurgreindan leigusamning vid E 71 ehf., sem hafi verid
i gildi pegar stefndi keypti fasteignina, og sidar samkvemt leigusamningi vid
feélagio Asher ehf., dags. 28. agust 2013, um leigu & fasteigninni fra 19. september
2013 og til 19. september 2039. Samkvamt 8. gr. leigusamningsins vid Asher ehf.
hafi upphaflegt leigugjald verid 580.000 kroénur & manudi, sem taki breytingum
samkvamt visitolu neysluverds midad vid grunnvistolu fyrir juli 2013, 4124 stig,
ad fratoldu pvi ad fyrstu prja leigumanudi hafi p6 verid veittur aflattur af leigunni
ad fjarhaed 100.000 kronur & manudi.

Stefnandi leggur hér dherslu 4 pad ad hvorki hafi verid leitad til hans adur en
ofangreindir afsalshafar fengu heimild til ad yfirtaka 1anid ad baki
tryggingarbréfinu, né hafi pessir afsalahafar greitt nokkud til stefnanda. Krafa
samkvamt ldnssamningi nr. 3946 sé pvi skuld hins gjaldprota félags, Yrar
fasteignafélags ehf., vid stefnanda, en stefndi hafi ekkert greitt stefnanda vegna
krofu hans ad baki tryggingarbréfinu.

Med domum i malum nr. 600/2011 og nr. 464/2012 hafi Heestiréttur m.a.
komist ad peirri nidurstodu ad greidslukvittanir hefou jafngilt fullnadarkvittunum
og ad endurutreikningur ldna hefdi att ad taka mid af pvi. Med hlidsjon af pessu
hafi stefnandi leidrétt endurttreikning lans nr. 3946. Leidréttingin hafi falid i sér ad
fram til 5. 4gast 2008, sem hafi verid sidasti dagur er greitt var af laninu, hafi nyr
hofudstoll verid reiknadur midad vid efni fullnadarkvittana. Stada lansins eftir
leidréttingu hafi 4 peim degi verid ad fjarhaed 36.441.906 kronur, en framreiknud til
pess dags sem bu skuldarans var tekid til gjaldprotaskipta, pad er til 7. september
2011, med voxtum midad vid legstu dverdtryggdu vexti sem Sedlabanki Islands
birti, sbr. 10. gr. laga nr. 38/2001. Hafi stada lansins & peim degi verid ad fjarhad
49.682.337 kronur, sem s€ pvi ni hofudstoll krofu samkvemt lanssamningnum,
sbr. og domkrofur 1 mali pessu.

Stefnandi hafi sent stefnda yfirlit, sbr. 7. gr. laga um abyrgdarmenn nr.
32/2009, dags. 31. desember 2013, og par komi medal annars fram ad yfirlitid syni
abyrgd a skuldum annarra vid stefnanda eda ad vidkomandi hafi vedsett eign til
tryggingar skuldum annarra. b4 hafi verid tilgreint par nimer tryggingarbréfsins, nr.
0111-63-219402, allsherjarverd, nafn greidanda Yr fasteignafélag ehf., vedid
Hverfisgata 20, Reykjavik, 221-7888, og abyrgdarfjarhaedin 88.791.252 krénur. ba
hafi fylgt med upplysingar um hvert stefndi gaeti sntid sér til pess ad gera
athugasemdir eda Oska eftir frekari upplysingum. Slik yfirlit hafi sidan verid send
stefnda um hver aramot 1 samraemi vid 16g um abyrgdarmenn, sbr. yfirlit, dags. 8.
januar 2016, 10. jantar 2017 og 10. januar 2018. Stefnandi hafi og sent stefnda
innheimtubréf, dags. 14. november 2014, par sem komi fram ad tryggingarbréf nr.
0111-63-19402 4 eign stefnda Hverfis- gotu 20, stedi til tryggingar & skuld



samkvaemt lanssamningi nr. 0111-36-3946, par sem gjaldfallin skuld wveri
67.323.118 krénur, en stefndi hafi ekki brugdist vid pvi.

bPann 19. mai 2015 var i Héradsdémi Reykjavikur pingfest mal stefnanda &
hendur stefnda, en par krafdist stefnandi pess ad honum yrdi heimilad ad gera
flarndm inn 1 vedrétt samkvaemt framangreindu tryggingarbréfi vegna skuldar
samkvamt lanssamningi nr. 3946. Héradsdomur féllst 4 kr6funa med domi i mali
E-1689/2015. Stefndi afryjadi peim domi til Heestaréttar og 12. oktober 2017 komst
rétturinn ad peirri nidurstodu, i mali nr. 649/2016, ad visa malinu fra héradsdomi
par sem ekki hefoi med skyrum hatti verid tilgreint fyrir hvada fjarkrofu bankinn
krefdist ad sér yrdi heimilad ad gera fjarndm i vedréttindum sinum. Eftir ad sa
doémur fell hafi stefndi leitad eftir samkomulagi vio stefnanda, en bod stefnda hafi
ekki verid asattanleg ad mati stefnanda. Par sem stefndi hafi ekki gert frekari
tilraunir til a0 nd samkomulagi um greidslu sé stefnanda ni naudsyn ad hofoa mal
ad nyju til ad f4 dom til pess ad geta fullnustad kréfu sina i peim vedréttindum er
hann eigi i fasteign stefnda.

Af halfu stefnda er hér visad til pess ad framangreindum malsatvikum sé ad
mestu rétt lyst. bo telji stefndi rétt ad arétta nokkur atridi sem skipti mali til
skyringar & méalavoxtum. Lanssamningur nr. 3946, sem stefnandi reisi hér kréfur
sinar 4, s¢ upphaflega fra 2. névember 2005 og lantakinn hafi verid GH fasteignir
ehf. bann 14. febrtiar 2006 hafi skuldskeyting sidan verid gerd & pann veg ad Syr
ehf. hafi yfirtekid skyldur lantaka samkvaemt lanssamningnum. Aftur hafi verid
gerd skuldskeyting 15. névember 2007, par sem Yr eignarhaldsfélag ehf. hafi tekid
yfir skyldur lantaka.

Akvaedi 10. gr. lanssamningsins kvedi 4 um tryggingar, en par komi fram ad til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu allra lanshluta samkvaemt samningnum
gefl lantaki ut tryggingarbréf nr. 0111-63-2194-02, ad fjarhaed 52.800.000 kronur,
tryggt med vedi i Hverfisgdtu 20 Reykjavik. Tryggingarbréfid hafi verio gefid ut
26. oktober 2005. Um allsherjarved sé ad reda sem skyldi standa til tryggingar:
,skilvisri og skadlausri greidslu 4 skuldum peim, sem ég nt eda sidar, 4 hvada tima
sem er, stend i vid LANDSBANKA ISLAND HF. hvort sem pad eru vixilskuldir
minar, vixilabyrgdir, yfirdrattur 4 tékkareikningi eda hvers konar adrar skuldir vid
bankann, par med taldar abyrgdir, er bankinn hefur tekist eda kann ad takast a
hendur min vegna ad samtaldri fjarhad allt ad kr. 52.800.000,-, verdtryggdum skv.
visitélu neysluverds, nii 246,9 stig.* I tvigang hafi vidauki sidan verid gerdur vid
tryggingarbréfid.  sidara skiptid, sbr. vidauka 11. april 2011, hafi nanar tiltekid
verid gengid fra vidauka pess efnis ad vedandlagid samkvaemt tryggingarbréfinu
skyldi eftirleidis standa til tryggingar 6llum skuldum og fjarskuldbindingum Yrar
fasteignafélags ehf.



Ad mati stefnda veki pad sérstaka athygli ad forveri stefnanda hafi ekki gengid
fra tryggingarréttindunum samhlida adurnefndri skuldskeytingu lansins, sem fram
hafi farid 15. névember 2007, par sem Yr eignarhaldsfélag hafi yfirtekid skyldur
lantaka, sbr. fylgiskjal. Stefnandi hafi i raun 14tid0 undir hofud leggjast ad gera
slikan vidauka par til lidlega premur og hélfu ari eftir ad skuldskeytingin hafi att sér
stad og einungis nokkrum méanudum &dur en Yr fasteignafélag ehf. hafi verid tekid
til gjaldprotaskipta. Nanar tiltekid hafi ba pess verid tekid til gjaldprotaskipta 7.
september 2011, en skiptum & protabui félagsins verid lokid 14. oktéber 2012. bad
s¢ sidan ekki fyrr en tveimur drum eftir ad skiptum & buinu hafi lokid ad stefnandi
kvedist hafa sent stefnda innheimtubréf, sem s¢ dags. 14. november 2014, og sé
oundirritad. Stefndi kannist ekki vid og motmaeli pvi ad hafa méttekid umraett bréf
fra stefnanda enda liggi engin stadfesting fyrir af halfu stefnanda um pad ad bréf

petta hafi a annad bord verid sent.

Malsasteedur og lagardk af halfu stefnanda

Stefnandi visar til malavaxta, en byggir annars a pvi a0 med tryggingarbréfi nr.
219402 hafi verid veitt vedtrygging fyrir greidslu skuldar samkvamt lanssamningi
nr. 3946. Stefnandi byggi einnig 4 pvi ad kréfur hans 4 hendur Yr fasteignafélagi
ehf. njoti vedréttar 1 fasteign stefnda ad Hverfisgotu 20 4 grundvelli
tryggingarbréfsins.

Yr fasteignafélag ehf. sé skuldari samkvaemt fyrrgreindum lanssamningi nr.
3946, sbr. og vidauka vid hann dags. 15.11.2007 og 13.3.2009, en pad félag sé
gjaldprota og ekki sé unnt ad hofoa domsmal & hendur protabuinu, sbr. 116. gr. laga
nr. 21/1991.

Stefnandi hafi ekki tryggt sér adfararhaefa krofu 4 hendur Yr fasteignafélagi
ehf. 4dur en bu félagsins hafi verio tekid til gjaldprotaskipta. Stefnanda sé pvi
naudsyn ad f4 dom um ad honum sé heimilad fjadrnam i umraeddri fasteign stefnda
ad pvi marki sem vedtryggingin taki til domkrofunnar samkvemt fyrrgreindu
tryggingarbréfi, sem sé til tryggingar 4 skuld Yrar fasteignafélags ehf., og hvili a
eignarhluta stefnda ad Hverfisgotu 20, fnr. 221-7888, Reykjavik. Um sé ad reda
allsherjarved og pvi ekki unnt ad fara beint i adfor samkvemt 1. gr. laga nr.
90/1989 eda beidast naudungarsolu samkvamt 6. gr. laga nr. 90/1991 a grundvelli
pess.

Um fyrningu lans samkvemt umreddum lanssamningi gildi 16g um fyrningu
skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905, en til kr6funnar hafi verid stofnad
samkvaemt peim samningi & utgafudegi hans, 2. november 2005, sem hafi verid
fyrir gildistoku ntgildandi laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007, sbr. 28. gr.

peirra.



Lanid samkvemt lanssamningnum sé peningalan, er fyrnist 4 10 arum
samkvaemt 2 t6lulid 4. gr. laga nr. 14/1905 og démafordeemum. Bu skuldarans, Yrar
fasteignafélags ehf., hafi verid tekio til gjaldprotaskipta med urskurdi Héradsdoms
Reykjavikur 7. september 2011. Stefnandi hafi lyst krofu i buid vegna
framangreindrar skuldar en allar krofur samkvemt lanssamningnum og vidauka vid
hann, dags. 13. mars 2009, hafi gjaldfallid 7. september 2011, sbr. 99. gr.
gjaldprotaskiptalaga nr. 21/1991, sbr. og akvaedi 1 h-110 11.1 gr. i lanssamningnum.
Krofulysing stefnanda i baid hafi verid aritud um mottoku skiptastjora 11.
noévember 2011, en krofulysingarfrestur hafi verid til 15. ndévember 2011.
Samkvemt 13. gr. laga nr. 14/1905 komi krofulysing i protabu i stad 16gsdknar, en
fyrningu krofu sé slitid med 16gsokn, sbr. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 14/1905. Krafa
stefnanda samkvamt lanssamningnum, eins og hun hafi sidast verid endurreiknud,
sbr. 7. september 2011, ad fjarhaed 49.682.337 kréonur, sé pvi 6fyrnd.

[ malinu sé krafist ad drattarvextir af hofudstél skuldar Yrar fasteignafélags
ehf. vid stefnanda, ad fjarhad 49.682.337 kronur, reiknist fra 7. september 2011 og
til greidsludags, en upphafsdagur drattarvaxtakréfunnar sé sa dagur pegar bu
skuldara lansins hafi verid tekid til gjaldprotaskipta. Stefndi hafi keypt eignina ad
Hverfisgotu 20 og greitt kaupverdid med yfirtoku a vedskuldum sem tilgreind séu i
afsali dags. 30. mars 2013, 4n nokkurra fyrirvara, en tryggingarbréf stefnanda hafi
pa hvilt og hvili enn a 1. vedrétti fasteignarinnar. Stefndi verdi pvi ad hlita pvi ad
stefnandi geri ytrustu drattarvaxtakréfur vardandi Utreikning 4 lanssamningi peim
er um radir i mali pessu. Samkvaemt 2. t6lulid 3. gr. laga nr. 14/1905 fyrnast
gjaldkreefir vextir & 4 arum. Upphafsdagur drattarvaxtakrofunnar sé pannig innan
fjogurra 4ra fyrir hofoun mals 4 hendur stefnda, med birtingu stefnu 8. mai 2015 1
malinu, er a endanum hafi svo verid visad fra héradsdomi med domi Haestaréttar
fslands i mali nr. 649/2016. Fyrningarslit drattarvaxtakrofu vegna fyrri
malshofdunar, med stefnubirtingu 8. mai 2015, haldi pvi gildi sinu par sem mal
petta s¢ hofdad innan sex manada fra peim degi sem pvi mali hafi verid visad fra
héradsdomi, sbr. 2. mgr., sbr. 1. mgr. 14. gr. laga nr. 14/1905.

Veoréttindi pau sem stefnandi eigi samkvamt tryggingarbréfi i fasteign stefnda
ad Hverfisgotu 20 fyrnist ekki, sbr. 3. mgr. 1. gr. laga nr. 14/1905. En samkvamt
19. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved ba 0Odlist vedréttur réttarvernd vid
pinglysingu 1 fasteignabok i samraemi vid akvaedi pinglysingalaga.

Hvad vardi soknaradild stefnanda i malinu, pa hafi Fjarmalaeftirlitid (FME),
med heimild 1 100. gr. a laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr. 5. gr. laga
125/2008 um heimild til fjarveitingar ar rikissjodi vegna sérstakra adstedna &
fjarmalamarkadi o.fl., tekid pa akvordun ad radstafa tilteknum eignum og skuldum
Landsbanka Islands hf. til Nyja Landsbanka {slands hf. Akvordun FME um



radstofun eigna og skulda Landsbanka fslands hf. til Nyja Landsbanka fslands hf.
(nu stefnandi Landsbankinn hf.), sé fra 9. oktober 2008. Samkvamt peirri akvordun
FME hafi stefnandi yfirtekid tryggingaréttindi samkvaemt hér umreddu
tryggingarbréfi og vidaukum vid pad, sem og kréfur samkvaemt hér umraeddum
lanssamningi og vidaukum vid hann. Pa sé¢ visad til vidauka vid lanssamninginn,
13. mars 2009, par sem komi fram ad stefnandi hafi yfirtekid réttindi og skyldur
Landsbanka {slands hf. med visan til &kvérdunar FME.

Byggt sé annars 4 meginreglum krofuréttar og samningaréttar um
greidsluskyldu fjarskuldbindinga og fullnustu & vedréttindum kréfueiganda. Visad
s¢ til laga um samningsved nr. 75/1997, einkum 3. mgr. 4. gr., 5. gr., 1. mgr. 9. gr.
og 15. til 20. gr., og pinglysingarlaga nr. 39/1978. ba sé einnig visad til laga um
gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991. Um gjalddaga krofu samkvaemt lanssamningi
visist til meginreglu 99. gr. somu laga og grein 11.1. h i lanssamningnum. ba sé
visad til akvaeda laga um fyrning skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905,
adallega 1. mgr. 1. gr., 2. t6lulids 3. gr., 2 tolulids 4. gr., 13. gr. og 14. gr. b4 sé
visad til laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Krafa um malskostnad stydjist
vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um
virdisaukaskatt af malflutningspoknun s¢ reist 4 [6gum nr. 50/1988, en stefnandi sé
ekki virdisaukaskattsskyldur og beri honum pvi naudsyn til pess ad fa dom fyrir
skatti pessum ur hendi stefnda. Um varnarping visist til 3. mgr. 42. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991, sbr. 4dkvadi um varnarping i framlogdu
tryggingarbréfi. Um adild stefnanda visist til 100. gr. a laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki sem og til framangreindrar dkvordunar Fjarmalaeftirlitsins.

Malsasteedur og lagardk af halfu stefnda

Til grundvallar krofu sinni um syknu, visar stefndi einkum til pess ad krafan, er
stefnandi krefjist fjirnams fyrir inn 1 vedrétt samkvemt tryggingarbréfi ahvilandi &
fasteign stefnda 4 Hverfisgotu 20, likt og hiin sé ordud i krofugerd stefnanda, sé
fyrnd.

Abyrgd s sem stefndi hafi undirgengist til tryggingar 4 skilvisri greidslu
lanssamningsins hafi verid i formi ldnsveds 1 umraddri fasteign hans, Hverfisgotu
20. Slik abyrgdarskuldbinding fyrnist i samraemi vid akvaedi 4. tolulidar 3. gr. laga
nr. 14/1905. Eldri fyrningarlog eigi vid um logskipti adila enda hafi stofnast til
krofunnar fyrir 1. jantar 2008, sbr. 28. gr. gildandi fyrningarlaga nr. 150/2007.
Fyrningarfrestur krofu stefnanda vegna lanssamningsins sé pvi fjogur ar. [ stefnu sé
tiltekid ad sidast hafi verid greitt af laninu 5. agust 2008, sbr. endurutreikning &
samningnum. Krafan hafi pvi 16ngu verid fallin i gjalddaga pegar Grskurdur um

gjaldprotaskipti 4 bui Yrar fasteignafélags ehf. hafi verid kvedinn upp pann 7.



september 2011. bvi sé 1jost ad fyrningarfrestur hafi verid lidinn pegar mal petta
var hofdad 27. mars 2018 1 skilningi 93. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Stefndi telji pvi einsynt ad sykna beri hann af 6llum kréfum stefnanda.
Sékum pess a0 um allsherjarved sé¢ ad reda pa falli vedtryggingin & grundvelli
tryggingarbréfsins nidur samhlida fyrningu kréfunnar. Stefnandi hafi raunar sjalfur
gengid Ut fra pvi 1 malatilbinadi sinum ad um abyrgdarskuldbindingu sé ad raeda.
Visi stefnandi medal annars sjalfur til pess 1 stefnu ad hann hafi sent stefnda yfirlit
samkvaemt 7. gr. laga um abyrgdarmenn og ad slik yfirlit hafi verid send stefnda
um hver aramot i samraemi vid 16g um dbyrgdarmenn.

b4 telji stefndi einsynt, ad bradabirgdadkvadi XIV. gr. i [6gum nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu, sbr. 16g nr. 151/2010 og 38/2014, er kvedi 4 um ad mida
beri upphaf fyrningarfrests vegna 6logmatra gengistryggora lana vid 16. juni 2010
og ad fresturinn s¢ 8 ar fra pvi timamarki, geti ekki att vid um 16gskipti adila. Visi
stefndi par i fyrsta lagi til pess ad i stefnu sé€ visad til 99. gr. laga nr. 21/1991 um
gjalddaga krofunnar, en hvergi s¢ par minnst & nefnt bradabirgdadkveedi i
vaxtalogunum. [ annan stad visi stefndi til pess ad nefnt bradabirgdadkvedi i
vaxtalogum taki samkvamt ordanna hljodan ekki til dbyrgdarskuldbindinga og geti
pvi ekki att vido um 16gskipti malsadila. b4 sé ekkert i 16gskyringargdgnum sem
bendi til pess ad fyrningarfrestinum hafi verid @tlad ad na til abyrgdarmanna nema
sidur sé. Pa hafni stefndi pvi ad akvadid geti ndd til skuldbindingar hans, og pad
med afturvirkum ipyngjandi hetti, pannig ad abyrgd hans tvofaldist fyrir vikid, pad
er ur fjorum arum { atta ar.

Ef ekki verdur fallist & pad ad krafa stefnanda sé fyrnd og veoréttindi fallin
nidur samhlida pvi, pa byggir stefndi a pvi ad hann sé ekki bundinn af vedsetningu
a eign sinni 4 grundvelli tryggingarbréfsins og visist par til akvaedis 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga i peim efnum. Visi stefndi
pa til pess ad ekki hafi verid gengid fra tryggingarréttindum samhlida
skuldskeytingu lansins, pad er pegar Yr fasteignafélag hafi yfirtekid skyldur
samkvamt lanssamningi 15. november 2007. Slikt hafi raunar ekki verid gert fyrr
en lidlega premur og halfu ari sidar, nanar tiltekid pann 11. april 2011, med vidauka
vid tryggingarbréfid par um. Radstofun pessi og fragangur tryggingarréttinda i
peim efnum hafi pvi farid fram einungis fimm méanudum adur en bu félagsins hafi
verid tekid til gjaldprotaskipta.

Vid mat 4 pvi hvort skilyrdum akvadis 36. gr. sé¢ hér fullnaegt, um ad pad sé
Osanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad stefnandi beri samningsvidaukann
vid tryggingarbréfio fyrir sig, pa verdi ad horfa til pess ad radstéfun af pessu tagi
geti verid riftanleg i skilningi 1. mgr. 137. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti
0.fl. Akvadid feli nanar tiltekid i sér ad krefjast megi riftunar 4 vedrétti eda 68rum



tryggingarréttindum sem krofuhafi hafi fengid a sidustu sex manudum fyrir
frestdag, en ekki um leid og stofnad hafi verid til skuldarinnar. Telji stefndi
framangreinda hattsemi stefnanda, pad er ad ganga fra tryggingarréttindum svo
skommu fyrir gjaldprot lantaka, en ekki samhlida skuldskeytingu lansins, andsteda
g60ri vidskiptavenju 1 skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936. Pa telji stefndi einnig ad
hattsemin samramist ekki edlilegum og heilbrigdum vidskiptahattum og venjum &
fjarmalamarkadi, sbr. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtzeki. [ peim
efnum verdi og ad horfa til pess ad stefnandi s€¢ hinn sérfrodi adili i
samningssambandi adila og bl yfir sérfreedipekkingu & svidi fjdrmalapjonustu og
bankavidskipta og beri pvi rikari skyldur og abyrgd samhlida pvi en ella. Yti
framangreint undir ad vikja beri vedtryggingu stefnanda til hlidar 4 grunni
tittnefnds akvadis 36. gr. laga nr. 7/1936.

En ef svo oliklega vill til ad mali pessu verdi ekki visad fra domi, eda stefndi
syknadur af krofum stefnanda, pa krefjist stefndi verulegrar leekkunar 4 domkréfum
stefnanda. Stefndi telji ad krafa stefnanda sé ofreiknud og ad hana beri ad lekka
verulega. Lakkunarkrofu sina reisi stefndi a4 pvi ad af yfirliti stefnanda um
utreikninga verdi radid ad vextir hafi verid reiknadir af krofunni eftir ad hun
gjaldféll og peir sidar hofudstolsfaerdir arum saman. Pad sem athygli veki er p6 ad
stefnandi virdist telja a0 med pvi ad hofudstolsfera vextina, rjafi hann fyrningu
peirra og lengi i fyrningartima peirra um leid, en stefnandi hafi frd pvi krofu hafi
verid Iyst i protabi Yrar fasteignafélags, 9. ndvember 2011, ekkert adhafst til pess
ad rjafa fyrningu eftir l6gformlegum leidum. Fyrri malshofoun stefnanda, sem
lokid hafi med domi Haestaréttar i mali nr. 649/2016, par sem malinu hafi verid
visad fra héradsdomi, leidi ekki til pess ad l1ongu fyrndum véxtum verdi nu batt vid
hofudstol krofunnar.

MAal petta teljist vera hofdad pann 27. mars 2018 vid stefnubirtingu, sbr. 93. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Stor hluti vaxta, eda vextir 1 heild, hafi pvi
verid fyrndir, hvort heldur sem er i skilningi 2. t6lulids 1. mgr. 3. gr. pagildandi
laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda, eda 3. gr. nugildandi
laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Par sem krafa stefnanda sé¢ ekki
sundurlidud i hofudstol, kostnad og vexti, s¢ stefnda 6mogulegt ad setja fram
nakvaema fjarhad i kronum til leekkunar, en allur réttur sé€ p6 askilinn i peim efnum.

AJ lokum sé upphafstima drattarvaxta hér motmelt og sé pvi alfarid hafnad ad
stefnandi geti krafist drattarvaxta atta ar aftur i timann, enda engin lagastod fyrir
pvi ad taka slika krofu til greina. Krefjist stefndi pess ad domurinn midi drattarvexti
vid domsuppsogu, fari svo Oliklega ad domkrofur stefnanda verdi hér teknar til

greina.



Um lagarok visi stefndi til laga um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda nr.
14/1905, einkum 3. mgr. 1. gr. og 4. t6lulidar 3. gr., auk nagildandi fyrningarlaga
nr. 150/2007, einkum 3. gr. b4 byggi stefndi & 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og oOgilda l6ggerninga og 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki. Loks visi stefndi til laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, pa
einkum 80. gr., 93. gr., 129. gr. og 1. mgr. 130. gr., i tengslum vid fravisunarkroéfu
og malskostnadarkrofu sina.

Nidurstada

Malavextir liggja i megindrattum fyrir, en krafa stefnanda gagnvart stefnda
byggir 4 tryggingabréfi, nr. 0111-63-219402, sem hvilir & fasteign stefnda ad
Hverfisgétu 20 i Reykjavik, og 4 skuld Yrar fasteignafélags ehf., samkvemt
lanssamningi nr. 0111-36-3946, en pad félag var urskurdad gjaldprota pann 7.
september 2011. Umraddri fasteign hefur itrekad verid afsalad 4 milli adila og pa
loks til stefnda, med 4hvilandi vedréttindum samkvaemt tryggingarbréfinu fyrir
skuld samkvamt lanssamningnum, sem ad framansogou er rakid. Sakist steftnandi
nu eftir pvi ad afla doms um heimild til pess ad gera fjadrndm 1 umraeddri fasteign
stefnda a4 grundvelli tryggingarbréfsins fyrir eftirstandandi skuld samkvaemt
lanssamningnum. Eru varnir stefnda til syknu i malinu annars vegar byggdar & pvi
ad krafa stefnanda sé¢ fyrnd, og abyrgdarskuldbinding stefnda samhlida pvi fallin
nidur, en hins vegar a4 pvi ad atvik mals eigi ad leida til pess ad hann verdi ekki
bundinn af vedsetningu a grundvelli tryggingarbréfsins, sbr. einkum sjénarmid i 36.
gr. laga nr. 7/1936. b4 byggir stefndi til vara a pvi a0 laekka beri krofu stefnanda par
sem ad adferd stefnanda vid vaxtautreikning fai ekki stadist.

Hvad vardar 1 fyrsta lagi pa malsastaedu stefnda fyrir syknu, ad krafa stefnanda
s¢ abyrgdarskuldbinding og ad um hana gildi pvi dkvadi 4. tolulidar 3. gr. laga nr.
14/1905, hvad vardar fyrningu, pa hefur stefnandi métmelt pvi, en byggir &4 pvi ad
krafa hans sé¢ byggd a lanssamningi nr. 3946 og 4 umraddu tryggingarbréfi par sem
fasteignin Hverfisgata 20 var sett ad vedi til tryggingar greidslum samkvaemt
honum.

Oumdeilt er ad til skuldbindinganna beggja var stofnad i tid laga nr. 14/1905
og gilda pvi akveedi peirra laga um fyrningu krafha sem a4 peim eru reistar.
Fyrrgreindur ldnssamningur er ad mati domsins otvirett samningur um peningalan
sem fyrnist 4 10 arum. Skuldin féll i gjalddaga pegar bu Yrar fasteignafélags ehf.
var tekid til gjaldprotaskipta 7. september 2011, sbr. 99. gr. laga nr. 21/1991. Ber
pvi ad mida upphafstima fyrningarfrests vid pa dagsetningu, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga
nr. 14/1905. Krafa samkvemt lanssamningnum var pvi 6fyrnd pegar mal petta var

hof0ad. bratt fyrir ad med tryggingarbréfinu hafi verid veitt vedheimild fyrir



greidslu skuldar samkvemt lanssamningnum pa er ekki par med um ad raeda
abyrgdarskuldbindingu enda takmarkast tryggingin vid sjalft vedandlagid. En
samkvemt 3. mgr. 1. gr. laga nr. 14/1905 fyrnist vedkrafa ekki. A stefnandi pvi
umraedda vedkrofu 4 hendur stefnda fyrir 6fyrndri krofu hans samkvemt
lanssamningnum, en til hlidsjonar um pad visast hér enn fremur til doms
Haestaréttar [slands fra 8. juni 2000 { mali nr. 126/2000.

Hvad vardar pa 1 60ru lagi sjonarmid stefnda um ad o6gilda beri eda vikja til
hlidar vedskuldbindingum stefnda gagnvart stefnanda samkvaemt umraeddu
tryggingabréfi, pa verdur ad mati domsins, gegn neitun stefnanda, ekki fallist & pad
med stefnda ad synt hafi verid hér fram a ad nokkur pau sjonarmid sem par um
redir eigi hér vid, en meginregla islensks réttar er otvirett su ad virda beri slikar
samningsskuldbindingar.

Hvad vardar pa loks i pridja lagi varakrofu stefnda um laekkun 4 domkréfum
stefnanda, par sem adferd hans vid vaxtattreikning fai ekki stadist, pa byggir
stefndi hér endanlega 4 pvi ad uppreiknud domkrafa stefnanda feli 1 sér fyrnda
vexti, en ad rétt uppreiknud krafa hans sé alls 36.441.906 kronur med voxtum
samkvaemt 1. mgr. 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, fra 5. april
2014 til 5. april 2018, en med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra
peim degi til greidsludags.

Ad mati domsins verdur um petta ad fallast & utreikninga stefnanda, par sem,
eins og stefnandi hefur utskyrt hér frekar fyrir domi, hinn gengistryggdi
lanasamningur hafi verid endurskodadur i heild og reiknadur Ut i samraemi vid
démafordemi um pad ad lita beri pannig a krofuna heildstett en ekki til fyrningar
vaxta sérstaklega. Vextir vaeru pvi ekki fyrndir og visadi stefnandi i pessu sambandi
til greinar XIV 1 16gum nr. 38/2001, sbr. 16g nr. 151/2010 og nr. 38/2014. En med
16gum nr. 151/2010 var gerd breyting 4 ldgum um vexti og verdtryggingu i kjolfar
doms Hestaréttar Islands pess efnis ad tenging fjarskuldbindingar i islenskum
kronum vid gengi erlendra gjaldmidla vari 6heimil. Samkvemt fyrrnefndri grein
XIV til bradabirgda i I6gum nr. 151/2010, skyldi fyrningarfrestur uppgjorskratna
vegna Ologmatrar verdtryggingar i formi gengistryggingar reiknast fra 16. juni
2010. Med 16gum nr. 38/2014 var sidan melt fyrir um lengingu fyrningarfrests sem
skyldi vera atta ar frd pessu timamarki. Um er ad raeda sérakvadi um fyrningarfrest
sem gengur framar almennum reglum um upphaf fyrningar. { frumvarpi til laganna
kemur fram ad akveedid beri ad skyra til samraemis vid Oonnur akvadi laga nr.
151/2010. Taki pad til fyrningar endurgreidslukrofu lantaka jafnt sem krofu
lanveitanda vegna vaxta og veri pad pannig til hagsbota fyrir lantaka og
lanveitanda. Voru reiknadir vextir af lanssamningi stefnanda otviraett 6fyrndir vid

gildistoku laga nr. 151/2010, sem toku gildi 28. desember 2010 og nyr atta ara



fyrningarfrestur byrjadi ad lida 16. jini 2010 i samraemi vid 16g nr. 38/2014. Ad
pessu virtu ber pvi hér ad hatna varakrofu stefnda, en taka ttreikninga stefnanda til
greina.

Verdandi drattarvaxtakrofu stefnanda, pa verdur ad fallast & pad med stefnda,
ad pott krafa samkvaemt umreddum lanssamningi, er tryggingabréfid stendur til
fullnustu fyrir, hafi gjaldfallid vid arskurd um gjaldprotaskipti 4 bai skuldaranns, 7.
september 2011, pa liggur po ekki oOtvirett fyrir i malinu krafa stefnanda & hendur
stefnda sem vedpola vegna umraeddrar vedskuldar fyrr en med tutsendu
innheimtubréfi, dags. 14. ndvember 2014, med gjalddaga sama dags. [ framhaldinu
liggja sidan fyrir i malinu nokkur misvisandi bréf stefnanda til stefnda par sem
vanskil hans eru s6gd vera engin. Verdur pvi ad telja ad rétt stada 4 vedkréfu
stefnanda gagnvart stefnda hafi i raun ekki verid allskostar 1j6s gagnvart stefnda
fyrr en med malssokn pessari, en stefna var birt 27. mars 2018. bykir pvi med
hlidsjon af ofangreindu vera rétt ad fallast 4 med stefnda ad stefnandi verdi hér
alfarid ad bera halla af pessum oOskyrleika gagnvart stefnda og tildemdir
drattarvextir reiknist fra birtingu stefnu, sbr. 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001.

Med hlidsjon af 6llu hér framangreindu pa verdur ad mati domsins ekki talid
a0 adrar fram komnar roksemdir eda malsastedur hafi vid svo blid sérstaka
pydingu i mélinu eda geti leitt til annarrar nidurstdou, sbr. e-1id 1. mgr. 114. gr. laga
nr. 91/1991.

AdQ 6llu framangreindu virtu pa verdur pvi nidurstada domsins st ad taka beri
domkrofu stefnanda til greina, eins hun og liggur fyrir, nema hvad vardar
drattarvexti.

Med hlidsjon af framangreindum lyktum malsins pykir rétt ad malskostnadur a
milli adila verdi latinn nidur falla.

Malid flutti Asgeir Jonsson logmadur fyrir stefnanda, en Helga Bjorg
Jonsdottir 16gmadur fyrir stefnda.

Pétur Dam Leifsson héradsdomari kvad upp dominn.

Domsoro

Stefnanda, Landsbankanum hf., er heimilt ad gera fjarnam vegna skuldar Yrar
fasteignafélags ehf., kt. 000000-0000, vid stefnanda, ad fjarhaed 49.682.337 kronur,
auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 af peirri fjarhao fra
27. mars 2018 til greidsludags, inn i vedrétt samkvamt tryggingarbréfi nr. 0111-63-
219402, utgefnu pann 26. oktober 2005, upphaflega ad hofudstolstjarhed
52.800.000 kronur, med grunnvisitolu 246,9 stig, sem breytist i samraemi vid
visitolu neysluverds til verdtryggingar, ahvilandi a fasteign stefnda ad Hverfisgotu
20, Reykjavik, fastanamer 221-7888.



Malskostnadur fellur nidur.

Dominn kvedur upp Pétur Dam Leifsson héradsdomari.



