DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur fra 12. juni 2018 i mali nr. E-769/2018:
Jon Helgason,

Kristinn Helgason,

Logi Helgason,

Guorun Laufey Magnusdottir,
borbjorn Helgi Palsson,

Anna Lara Palsdottir,
Ragnheiour Palsdottir,
Johanna Osk Palsdéttir og
Arni Palsson

(borsteinn Einarsson logmadur)
gegn

Orkuveitu Reykjavikur

og Veitum ohf.

(Bara Jonsdottir logmadur)

Mal petta, sem domtekid var ad lokinni adalmedferd 15. mai sl., er h6foad
af Joni Helgasyni, Heidvangi 7 Hellu, Kristni Helgasyni, Baugdldu 3 Hellu, Loga
Helgasyni, Hrolfsskdlamel 6 Seltjarnarnesi, Gudranu Laufeyju Magntsdottur,
Kaldarholti Hellu, Porbirni Helga Palssyni, Lakjarbraut 6 Hellu, Onnu Léru
Pélsdoéttur, Skipaloni 21 Hafnarfirdi, Ragnheidi Palsdottur, Hvitadal 2 Budardal,
Johonnu Osk Palsdottur, Lourima 14 Selfossi og Arna Palssyni, Riddaragardi
Hellu, med stefnu birtri 2. mars 2017 & hendur stefndu, Orkuveitu Reykjavikur og
Veitum ohf., badum ad Bajarhalsi 1, Reykjavik.

Stefnendur gera i fyrsta lagi adallega paer domkrofur, ad vidurkennt verdi
med domi ad samningur eigenda jardarinnar Kaldarholts, Holtahreppi,
Rangarvallasyslu, peirra Pals Helgasonar, Jons Helgasonar, Kristins Helgasonar,
Gisla Helgasonar og Dagnyjar Helgadottur, annars vegar og Hitaveitu Rangeinga,
hins vegar, dagsettur 6. november 1998, um rétt til jardborana eftir heitu vatni og
virkjun og nytingu jardhita i landi Kaldarholts s¢ um timabundinn rétt stefndu til
jarOborana eftir heitu vatni 4 jordinni Kaldarholti og til ad virkja og nyta jardhita a
jordinni i 25 ar frd 6. ndvember 1998. bess er krafist ad vidurkennt verdi med domi
ad stefndu sé 6heimilt ad bora eftir heitu vatni 4 jordinni Kaldarholti og virkja og
nyta jardhita & jordinni eftir 6. ndvember 2023. b4 krefjast stefnendur pess ad demt

verdi ad stefndu sé skylt ad vikja af jordinni Kaldarholti eftir 6. névember 2023.



Til vara krefjast stefnendur pess ad, verdi talid ad samningur eigenda
Kaldarholts, Holtahreppi, Rangarvallasyslu og Hitaveitu Rangazinga fra 6.
noévember 1998 um rétt til ad bora eftir heitu vatni 4 jordinni Kaldarholti og ad
virkja og nyta jardhita 4 jordinni Kaldarholti sé um o6timabundna heimild Hitaveitu
Rangazinga og nu stefndu til ad bora eftir heitu vatni og ad virkja og nyta jardhita tr
jordinni, ad akvedum samningsins um oOtimabundna heimild til borunar eftir
jardhita og til ad virkja og nyta jardhita verdi vikid til hlidar og efni hans breytt a
pann veg ad um timabundinn nytingarrétt sé ad rada til 25 ara fra gerd samningsins
og a0 samningur um borun eftir heitu vatni 4 jordinni og um virkjun og nytingu
jardhitans renni pvi ut pann 6. névember 2023.

Stefnendur gera i 60ru lagi per domkrofur adallega ad vidurkennd verdi
med domi greidsluskylda stefnda, Orkuveitu Reykjavikur, vegna nytingar stefnda a
heitu vatni umfram 5.256 rimmetra & ari Ur jordinni Kaldarholti, Holtahreppi,
Rangarvallasyslu, arin 2012 og 2013. P4 er pess krafist ad vidurkennd verdi med
domi greidsluskylda stefndu, Orkuveitu Reykjavikur og Veitna ohf., dskipt vegna
nytingar 4 heitu vatni umfram 5.256 rGmmetra 4 ari ur jordinni Kaldarholti,
Holtahreppi, Rangarvallasyslu, arin 2014, 2015 og 2016.

Stefnendur krefjast pess til vara, verdi talid ad samningur eigenda
Kaldarholts, Holtahreppi, Rangarvallasyslu og Hitaveitu Rangazinga fra 6.
noévember 1998 um rétt til jardborana eftir heitu vatni, virkjun og nytingu jardhita i
jordinni  s¢ um Otakmarkada nytingu 4 jardhita 1 jordinni, ad peim
samningsakvadum verdi vikio til hlidar og breytt og efni samningsins breytt 4 pann
veg ad stefndu sé heimil nyting 4 5.256 rammetrum af heitu vatni a ari. b4 krefjast
stefnendur pess ad vidurkennd verdi med domi greidsluskylda stefnda, Orkuveitu
Reykjavikur, vegna nytingar stefnda 4 heitu vatni umfram 5.256 rimmetra 4 ari Ur
jordinni Kaldarholti arin 2012 og 2013. ba er pess krafist ad vidurkennd verdi med
domi greidsluskylda stefndu, Orkuveitu Reykjavikur og Veitna ohf., in soldium
vegna nytingar a4 heitu vatni umfram 5.256 rammetra 4 ari Ur j6rdinni Kaldarholti
arin 2014, 2015 og 2016.

b4 krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi i 6llum tilvikum demdir til
greidslu malskostnadar 6skipt gagnvart stefnendum.

Stefndu krefjast syknu af oOllum krofum stefnenda og greidslu

malskostnadar.

Agreiningsefni og mdlsatvik
Malavextir eru peir ad med samningi, dags. 6. november 1998, gerdu
eigendur jardarinnar Kaldarholts i Holtahreppi i Rangarvallasyslu samning vid

Hitaveitu Rangainga um einkarétt hitaveitunnar til jarOborana, virkjunar og



nytingar jardhita { jordinni. [ framangreindu samkomulagi folst framsal
jarOhitaréttinda, sem var sidan pinglyst sem kvod 4 jordina, dags. 18. juni 1999, ad
fenginni heimild idnadar- og vidskiptaraduneytisins, dags. 10. jani 1999, sbr. enn
fremur fyrirliggjandi umsdgn Orkustofnunar fra 16. mars 1999, en i malinu er deilt
um inntak pessa samkomulags. Ber a0 geta pess ad stefnendur malsins hafa bokad i
malinu ad peir vilji ekki kannast vid framangreinda heimild fra raduneytinu um pad
ad undanskilja jardhitaréttindi fra jordinni fyrr en umratt bréf var lagt fram i
pinghaldi i mélinu 27. jani 2017, né heldur ad peir hafi verid upplystir um ad
raduneytio hefoi haft slikt erindi til medferdar.

Eigendur jardarinnar 4 pessum tima og samningsadilar voru pau Pall
Helgason, Jon Helgason, Kristinn Helgason, Gisli Helgason og Dagny Helgadottir.
Oumdeilt er ad stefnendur eru sidan ntverandi eigendur Kaldarholts og fara pvi
med Oll réttindi landeigenda samkvamt fyrrgreindum samningi vid Hitaveitu
Rangezinga. Peir Jon Helgason og Kristinn Helgason eru enn eigendur jardarinnar
og eiga hvor um sig 20% hlut i oskiptri jordinni. Stefnandi Logi Helgason situr i
Oskiptu bui eftir eiginkonu sina, Dagnyju Helgadottur, og fer hann pvi med 20%
hlut. Stefnandi Gudran Laufey Magnusdottir situr i oskiptu bui eftir eiginmann
sinn, Gisla Helgason, og fer pvi med 20% hlut. Adrir stefnendur, Porbjorn Helgi,
Anna Léra, Ragnheidur, Joéhanna Osk og Arni eru bém og erfingjar Pals
Helgasonar heitins og eru 6skipt eigendur 20% hlutar.

i 1. gr. fyrrgreinds samnings eigenda Kaldarholts vid Hitaveitu Rangainga
fra 6. nbvember 1998 er kvedid 4 um einkarétt Hitaveitu Rangeinga ,.til jardborana
eftir heitu vatni i landi jardarinnar Kaldarholts, Holtahreppi, Rangarvallasyslu og til
ad virkja og nyta allan jardhita jardarinnar sem faest med borunum®. [ 2. gr.
samningsins er sidan kvedid a um ad Hitaveitu Rangeinga séu heimil naudsynleg
afnot af landi jardarinnar til borunar eftir heitu vatni og virkjunar jardhitans.
Heimilt vaeri ad leggja paer hitavatnsleidslur um land jardarinnar er naudsynlegar
veru til nytingar jardhitans, gera naudsynlegar umferdarleidir med fram leidslum
og ad vinnusvaedum, gera borplon, reisa deluhts yfir borholum og annad sem
naudsynlegt reyndist vegna virkjunar og nytingar jardhitans. [ akvadi 3. gr.
samningsins segir sidan ordrétt:

»Komi til pess a0 Hitaveitan nyti pann jardhita sem fast med borunum &
jordinni skal hun greida landeigendum endurgjald fyrir borunar-, virkjunar- og
nytingarrétt jardhitans sem hér segir: Hitaveita Rangainga skal greida
landeigendum gjald fyrir afnot og nytingu jardarinnar og jardhita. Gjaldid skal vera
ein upphad og greidast i eitt skipti fyrir 611 og telst fullnadargreidsla. Gjaldio skal

vera reiknad & grundvelli eftirtalinna forsendna. 1) Greitt skal fyrir vatnsmagn sem

jafngildir 50% nytingu 4 20 I/min vatnrennsli, p.e. 5.256 m3/ari m.v. 84° C vatnhita.



2) Argjald skal reiknad midad vid nuverandi gjaldskra Hitaveitu Rangeinga, b.e.
kr. 106,30 fyrir hvern rammetra af 74°C heitu vatni. Fyrir hverja gradu sem vatnid
er kaldara skal verdid lekka um 2%. 3) Midad vid ad vatnshiti fra borholu verdi
64°C skal gjaldskrarverd vera kr. 85,04 fyrir hvern rimmetra vatns sem jafngildir
arsgreidslu ad upphad samtals kr. 366.168,- 4 ari. 4) Arsgreidsluna skal
nuvirdisreikna til nestu 25 ara med 5,5% arsvoxtum og greidast i einu lagi kr.
4.911.755 (fjoérar milljénir niuhundrud og ellefu pusund sj6hundrud fimmtiu og
fimm).*

ba kemur einnig fram i 3. gr. samningsins ad ad lidnum premur arum fra pvi
ad deeling hefjist skuli endurmala hitastig pess vatns sem hitaveitan nyti. Komi i
1j6s ad hitastig s¢ haerra en 64° skuli greida vidbotargreidslu, 95.617 kronur fyrir
hverja gradu sem vatnshiti reynist heerri en 64°C. Vidbotargreidsluna skuli
framreikna midad vid neysluvisitdlu sem var 183,6 stig i ndévember 1998.
Vidbotarfjarhaedina skuli greida i einu lagi og 1 eitt skipti fyrir 61l. Reynist vatnid
hins vegar kaldara en 64°C skuli verd samkvamt 3. gr. samningsins standa og ekki
komi pa til endurmats 4 verdi vatnsins.

Oumdeilt er ad Hitaveita Rangzinga greiddi landeigendum greidslu
samkvaemt 3. gr. samningsins a4 arinu 1998 og arid 2004 greiddi hitaveitan
landeigendum einnig vidbotargreidslu, i samraemi vid akvaedi samningsins par sem
hitastig vatnsins reyndist vera harra en 64°C. Liggur pannig fyrir ad Hitaveitu
Rangeinga barst bréf, dags. 2. november 2004, med beidni um endurmat a hitastigi
vatns 1 borholunni asamt pvi ad oskad var eftir upplysingum um uppdelt
vatnsmagn. | dundirritudu erindi Hitaveitu Rangzinga, pann 18. ndvember 2004,
sem af halfu stefnenda er borid vid ad peim hafi aldrei borist, var landeigendum
tj4d ad Islenskar orkurannsoknir hefdu meaelt hitastig i holu KH-36 og pad péa reynst
vera 69°C og pvi veari hitastigsmunur 5°C. Framreiknad grunnverd varu pvi
605.247 krénur, sem yrdi greitt 1 eitt skipti fyrir 6ll. Pa kom fram i umraeddu bréfi
ad ekki skipti mali hvert pad vatnsmagn vari sem delt hefdi verid upp Gr borholu
hitaveitunnar, par sem landeigendur hefdu fengid greitt fullnadargjald fyrir afthot og
nytingu, sbr. framangreindan samning fra 6. november 1998. Medfylgjandi bréfinu
var svo tolvuskeyti fra Islenskum orkurannséknum, dags. 8 névember 2004, og bréf
fra WV S-verkfraedipjonustu ehf., dags. 10. november 2004.

Med samningi, dags. 25. januar 2005, gerdu sidan Rangarping ytra,
Rangarping eystra og Asahreppur annars vegar og stefndi, Orkuveita Reykjavikur,
hins vegar, samkomulag um so6lu 4 Hitaveitu Rangeinga og afsal 4 6llum eignum,
réttindum, skuldbindingum og kvodum vegna hitaveitunnar til stefnda, Orkuveitu
Reykjavikur, og ad pvi loknu myndi Hitaveita Rangzinga verda 16gd nidur, en
pessi yfirtaka Orkuveitu Reykjavikur midadist vid 1. jantar 2005. Er stefndi



Orkuveita Reykjavikur pvi oumdeilt réttur adili mals pessa enda tok hun vid
réttindum og skyldum Hitaveitu Rangainga og hefur nytt heitt vatn Gr Kaldarholti
fra peim tima. Af halfu stefndu er 1itid svo 4 ad vegna 16gbodinnar uppskiptingar
Orkuveitu Reykjavikur hafi henni i 3. mgr. 2. gr. laga nr. 136/2013 verid veitt
heimild til pess ad framselja til dotturfélags einkaleyfi til starfraekslu hitaveitu,
sérleyfi til raforkudreifingar og einkarétt til starfraekslu vatnsveitu og fraveitu.
samraemi vid pad fara Veitur ohf. nii med rekstur hitaveitu en jardhitaréttindi eru i
eigu modurfelagsins Orkuveitu Reykjavikur. Veitur ohf. voru stofnadar 6. desember
2013, en félagido er i eigu Orkuveitu Reykjavikur-Eigna ohf., sem er i eigu
Orkuveitu Reykjavikur. Samkvemt stofnsamningi Veitna ohf.,, pa er tilgangur
félagsins rekstur grunnkerfa, svo sem dreifiveitu rafmagns og hitaveitu, auk
annarrar starfsemi. Fyrir liggur a0 Veitur ohf. hafi nytt jardhita i Kaldarholti fréa
arinu 2014 og pvi er Veitum ohf. einnig stefnt i mali pessu.

Ekkert liggur fyrir { méalinu um samskipti malsadila allt {frd4 arslokum 2004
og par til ad stefndi Orkuveita Reykjavikur for pess 4 leit vid eigendur Kaldarholts
med bréfi, dags. 6. oktdber 2015, ad gerdur yrdi lodarleigusamningur vid stefnda,
med pad fyrir augum ad afmarka mannvirki sem stefndi hafdi reist & jordinni
Kaldarholti, pad eru tvaer borholur asamt stodvarhusi og tanki vegna nytingar &
jarOhitaréttindum.

Med bréfi fra stefnanda Arna Pélssyni, dags. 11. desember 2015, var stefnda
tilkynnt ad stefnendur hefdu erindi fyrirtekisins til skodunar og yrdi pvi svarad
sidar. ba oOskadi stefnandi einnig eftir upplysingum um pad hvenar nyting &
holunum hefdi hafist, hversu miklu vatnsmagni hefdi verid dalt ar borholum &
jordinni fra pvi ad nyting hofst og hvert hefdi verid medalhitastig pess vatns er
hefdi komid Ur holunum.

{ bréfi stefnda Orkuveitu Reykjavikur til stefnanda Arna Palssonar, dags. 5.
jantar 2016, kom fram ad tver vinnsluholur veru i landi Kaldarholts, holur KH-36
og KH-37. Nyting 4 peirri fyrri hefdi hafist 4 arinu 2000, en 4 peirri seinni 4 arinu
2005. Pa kom par fram ad heildarmagn vatns sem delt hefoi verid ur holu KH-36
fra arinu 2000-2014 nemi 8.174.689 rammetrum. b4 kom fram ad heildarmagn ar
holu KH-37 naemi 10.647.583 raimmetrum. [ bréfinu kom enn fremur fram ad bilun
hefdi ordid i maeliblinadi 4 arinu 2010 og pvi vaeru magntdlur midadar vid nytingu
arsins 4 undan og arsins 4 eftir. P4 kemur par fram a0 medalhitastig i holunum hafi
verid 66,1°C.

[ bréfi logmanns stefnenda til stefndu, dags. 2. mars 2016, kom fram ad
stefnendur teldu ad stefndu og Hitaveita Rangainga hefou brotid gegn samningi
adila fra arinu 1998, enda hefdi i peim samningi ad mati stefnenda verid tiltekid ad

greitt veeri fyrir nytingu 4 5.256 rammetrum af heitu vatni 4 ari i 25 ar, eda til arsins



2023. Pess i stad hefdi verid delt upp ur holunum 223-f6ldu magni umfram pad
sem samningurinn heimiladi og an pess ad samid hefdi verid um og greitt fyrir pa
nytingu. P4 var 6skad eftir upplysingum um magn sem dalt hefdi verid Gr holunum
a arinu 2015. Einnig var pess krafist a0 stefndi Okruveita Reykjavikur greiddi
stefnendum fyrir pad vatn sem fyrirteekid hefdi sannarlega delt upp Ur jordinni
umfram heimild i samningi adila og 6skad eftir upplysingum og gdognum um
sOluverd stefndu a 6llu pvi vatni sem dealt hefdi verid upp ar j6rdinni og selt pridja
adila an heimildar. ba var 6skad eftir fundi til ad reeda malid og semja um greidslu
til stefnenda.

Med bréfi stefnda Veitna ohf., dags. 10. mars 2016, var krofum stefnenda
hafnad. Segir par ad gert hafi verid ,,rad fyrir ad um einskiptisgreidslu veri ad reda
og ad um fullnadargreidslu veeri ad reda. Vid samningsgerd voru adilar sammala
um ad magn yrdi ekki radandi pattur enda 6ljost hvort og pa hve miklu yrdi deelt
upp er fram lidu stundir. Sammeltust peir hins vegar um ad mida vid adurgreindar
reikniforsendur. Var badum samningsadilum pad 1jost ad nytingarréttur samkvemt
samningnum veari ekki bundinn vid tilskilid magn p6 greidsla hafi tekid mid af
magni i reikniforsendum.“ S¢é bpad pvi afstada félagsins ad ,.greidslur vegna
samningsins hafi ad fullu verid inntar af hendi og ad nuverandi eigendur
Kaldarholts eigi ekki rétt &4 vidbotargreidslu®.

Med bréfi logmanns stefnenda, dags. 5. april 2016, var ofangreindum
sjonarmidum stefndu hafnad. [ bréfinu kom medal annars fram ad Hitaveita
Rangainga og sidar stefndu hefdu haft miklar tekjur af sélu 4 heitu vatni stefnenda
og an pess ad greida fyrir pad. b4 segir ad samningur adila frd 6. névember 1998 sé
skyr um paer forsendur er lagu fyrir vid gerd samningsins. I samningnum kaemi
hvergi fram ad Hitaveitu Rangainga og peim sem sidar tekju vid réttindum pess
adila veeri heimilt ad nyta an endurgjalds heitt vatn 1 eigu stefnenda umfram pad
magn sem samningurinn veri um. Forsendur samningsins veru skyrar um
vatnsmagn og pa vaeru meginreglur kréfu- og eignarréttar enn fremur skyrar um ad
greida skyldi réttmatum eigendum heita vatnsins fyrir not Hitaveitu Rangainga og
stefndu af heitu vatni i peirra eigu. b4 kemur fram i bréfi 16gmanns stefnenda ad
samningur vid Hitaveitu Rangainga frd arinu 1998 hafi verid um heimild til
nytingar 4 5.256 rammetrum af heitu vatni 1 25 ar fr4 gerd samningsins. Um
timabundinn samning um nytingu vatns hafi verid ad r&da og sa samningur renni Gt
pann 6. november 2023.

Med bréfi stefnda Veitna ohf., dags. 11. april 2016, kom enn fram su afstada
a0 med samningnum fra 6. névember 1998 hefdu stefnendur afsalad sér med
varanlegum hetti jarohitaréttindum jardarinnar Kaldarholts og ad stefndu teldu ad

greidslur vegna samningsins vaeru ad fullu efndar og ad stefnendur @ttu ekki rétt 4



vidbotargreidslu.

[ ljosi framangreindrar afstédu stefndu foru stefnendur pess 4 leit vid
Héradsdom Sudurlands med bréfi, dags. 22. juli 2016, ad doémkvaddur yroi
sérfrodur og ovilhallur matsmadur til pess ad skoda og meta hversu moérgum
rummetrum af heitu vatni hefoi verid deelt upp Gr borholum KH-36 og KH-37 a
jordinni Kaldarholti & &rinu 2000 til dagsins i dag. Var pess 6skad ad matsmadur
skodadi og meeti hvert hefdoi verid medalhitastig pess heita vatns sem dalt hefdi
verid Ur holunum & sama timabili. Laegi fyrir nidurstada matsmanns um ad delt
37 eda eftir atvikum 60rum borholum & jordinni Kaldarholti veri pess 6skad ad
matsmadur meeti veromaeti pess vatns sem delt hefdi verid umfram 5.256 rimmetra
heits vatns 4 ari. bann 6. oktober 2016 var sidan Agtist Heimir Olafsson, 16ggiltur
endurskodandi hja Deloitte, ddémkvaddur sem matsmadur af Héradsdomi
Sudurlands til ad framkveaema slikt mat 4 toku vatns og hitastigi, en i malinu liggur

fyrir matsgerd hans vardandi pessa petti malsins, dags. 31. agust 2017.

Malsasteedur og lagardk af halfu stefnenda

Stefnendur leggi aherslu 4 ad um timabundinn samning hafi verid ad raeda
um nytingu jardhita i 25 ar. Stefndu hafi pvi ekki rétt til ad nyta jardhita 4 jordinni
eftir 6. november 2023 og hofdu ekki og hafi ekki rétt til ad nyta meira vatn en sem
nemi 5.256 rimmetrum & ari. Samkvaemt pagildandi dkvedi 12. gr. laga um
rannsOknir og nytingu & audlindum 1 j6rdum nr. 57/1998, sbr. nu 8. gr. jardalaga nr.
81/2004, hafi verid og sé oOheimilt ad skilja jardhitaréttindi fra jor0 nema
undantekningar séu gerdar fra beirri meginreglu med 16gum. Stefndu hafi
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad 1 samningi hafi falist slikt varanlegt afsal
jarohitaréttinda. bagildandi 16g nr. 57/1998, jardalog, meginreglur eignarréttar og
efni samningsins stydji pa tulkun ad um timabundinn rétt til nytingar jardhita hafi
verid a0 reda til 25 ara, en ekki varanlegt afsal hans. Forsendusjonarmid stydji og
pa talkun, enda forsendur greidslu skyrar i samningnum.

Stefnendur krefjist pess ad vidurkennt verdi med domi ad samningur
eigenda Kaldarholts og Hitaveitu Rangainga, dags. 6. névember 1998, um rétt
Hitaveitu Rangazinga til ad bora eftir heitu vatni og virkja og nyta jardhita &
jordinni Kaldarholti og um naudsynleg afnot af landi hennar i pvi skyni, s¢ um
timabundinn rétt pess adila, nu stefndu, 1 25 ar frd 6. november 1998. ba ad
vidurkennt verdi med domi ad stefndu sé oOheimilt ad bora eftir heitu vatni a
jordinni og ad nyta og virkja jardhita & jordinni eftir 6. ndévember 2023 og ad

stefndu sé skylt eftir pann tima ad vikja af jordinni.



Stefnendur séu eigendur jardarinnar og pvi sannarlega eigendur
jardhitaréttinda er henni fylgi. Agreiningslaust sé milli stefnenda ad peir séu
eigendur peirra réttinda sem krafa peirra s€ um i malinu. Um eignarhald & peim
réttindum visist medal annars til 12. gr. pagildandi laga nr. 57/1998 og 8. gr.
jardalaga nr. 8/2004, en pau akvaedi meli fyrir um ad hlunnindi likt og
jardhitaréttindi séu eign jardeigenda og megi ekki skilja fra jord. Pa visist til 72. gr.
stjornarskrar og reglna eignarréttar. Stefnendur hafi sem eigendur jardarinnar og
jardhitaréttinda er fylgi henni mikla og l6gvarda hagsmuni af pvi ad fa skorid Gr um
pann agreining peirra og stefndu hvort réttur stefndu til ad virkja og nyta jardhita
jardarinnar sé€ timabundinn til 2023 eda varanlegur og pvi til eilifdarnons.
Stefnendur leggi aherslu 4 ad i krofu peirra felist ad eignarréttur peirra ad jardhita i
jordinni verdi virtur, en sa réttur fai medal annars stod i 16gum, stjornarskra og
samningi frd 6. november 1998. Stefndu hafi lyst pvi yfir ad peir telji sig eigendur
jardhitaréttinda er fylgi jordinni, sbr. bréf 16gmanns stefndu, dags. 11. april 2016,
og landeigendur hafi afsalad varanlega Ollum jardhitaréttindum jardarinnar til
Hitaveitu Rangeinga pann 6. november 1998, en su skodun stefndu a efni
samningsins s¢ rong. bad vardi stefnendur miklu ad vidurkennt verdi ad peim
réttindum hafi ekki verid afsalad varanlega og ad um sé ad ra&da samning um
timabundna nytingu jardhita til 2023. Stefnendur hafi i huga ad selja jordina en vid
akvordun & séluverdmaeti hennar skipti grundvallarmali hvort jardhitaréttindin hafi
i raun verid skilin frd jordinni 4 arinu 1998 og tilheyri stefndu um alla framtid eda
hvort pau tilheyri stefnhendum og verdi seld med jordinni. Stefnendur hafi 16gvarda
hagsmuni af krofum sinum og séu peir hagsmunir verulegir og augljosir.
Stefnendur byggi a pvi ad samningur fra 6. november 1998 um rétt til ad bora eftir
heitu vatni og um virkjun og nytingu jardhita jardarinnar renni it pann 6. ndvember
2023 og jafnframt réttur stefndu til ad nyta land jardarinnar i pvi skyni. OIl réttindi
stefndu samkvaemt samningi 6. névember 1998 séu timabundin og ljuki 6.
noévember 2023. Stefndu sé€ oheimil nyting jardhita jardarinnar eftir 6. ndvember
2023 og stefndu beri ad vikja af jordinni eftir pann tima, nema ad gerdur verdi nyr
samningur vid landeigendur um nytingu jardhita.

Med samningi landeigenda og Hitaveitu Rangainga frd 6. november 1998
hafi landeigendur ekki afsalad sér varanlega jardhitaréttindum jardarinnar til
Hitaveitu Rangzinga. Slikt afsal sé ekki ad finna i samningi fra 6. november 1998.
bvert 4 moéti segi par ad Hitaveita Rangeinga fai tiltekinn nytingarrétt 4 jardhita
jardarinnar. bad dkvadi s€ i samraemi vid pagildandi 16g og ntiverandi um bann vid
framsali slikra réttinda. { 3. gr. samningsins segi ad Hitaveita Rangzinga greidi
landeigendum gjald fyrir nytingu jardarinnar og jardhita, gjaldid skuli vera vera ein

flarhed og pad greidist 1 eitt skipti fyrir 6ll. P4 segi jafnframt i samningnum ad



gjald fyrir nytingu jardhitans taki mid af nytingu & 5.256 rimmetrum af heitu vatni
a ari og ad eingreidsla fyrir pa nytingu jardhitans taki mid af gjaldskra Hitaveitu
Rangainga. Pa skuli gjald fyrir nytingu jardhitans dkvardad midad vid nytingu hans
i nzestu 25 ar. [ samningnum segi nanar tiltekid: ,,Arsgreidsluna skal ntivirdisreikna
til nestu 25 ara med 5,5% arsvoxtum og greidast i einu lagi kr. 4.911.755.¢
Fyrrgreindur samningur sé¢ pvi skyr um 25 &ra rétt til ad virkja og nyta jardhita
jardarinnar og jafnframt naudsynleg afnot vegna peirrar nytingar. Greitt hafi verid
fyrir tiltekna nytingu 4 heitu vatni til 25 ara og leidi af pvi skyra akveaedi
samningsins ad frekari nyting eftir pann tima sé oheimil og stydjist ekki vid
fyrrgreindan samning. Forsendur vid gerd samningsins hafi verid skyrar um ad
greitt skyldi fyrir tiltekid magn af heitu vatni, sem nyta hafi matt, og jafnframt ad
greitt yro1 fyrir pad tiltekna magn af heitu vatni 1 25 ar og ekki lengur.

Akvaedi samningsins séu skyr um timabundinn rétt stefndu til ad nyta
jar6hitann. Samninginn beri ad tilka med visan til orda hans, i samremi vid
fortakslaus akvaedi laga um bann vid framsali jardhitaréttinda undan jordum og
akveedi stjornarskrar um vernd eignarréttinda. Pa beri ad tulka samninginn med
visan til forsendna vid gerd hans, pad er um nytingu a 5.256 rimmetrum vatns 4 ari
og 1 25 4r. Forsendur adila vid gerd samningsins séu skyrar og skradar i
samninginn. Stefnendur visi medal annars til andskyringarreglu samningaréttar
krofu sinni til studnings og leggi dherslu 4 ad samningurinn fra 6. ndvember 1998
hafi verid saminn af sérfredingum Hitaveitu Rangainga en landeigendur ekki notid
adstodar logmanns vi0 gerd hans. Stefndu beri halla af &6skyrum
samningsakvaedum, ef dkvadi samningsins yrdu talin 6skyr, en 16g0 sé dhersla & ad
samningurinn s¢ skyr um timabundinn rétt til nytingar. Sonnunarbyrdi fyrir
varanlegu framsali jardhitaréttinda i andst6du vid 16g og dkvedi samningsins um
greidslu fyrir 25 ara nytingu hvili 4 stefndu. Visa stefnendur til meginreglna III.
kafla laga nr. 7/1936, par & medal 33. gr. og 36. gr. og leggi adherslu 4 ad
sanngirnisrok meli med tulkun stefnenda. Med visan til forsendna adila vid gerd
samningsins beri ad fallast 4 krofur stefnenda. ba veri bersynilega 6sanngjarnt og i
andstodu vid gdda vidskiptahaetti a0 komast ad annarri nidurstodu, medal annars
med visan til stodu adila vid samningsgerd og sidar. P4 blasi vid ad 6nnur tilkun en
su sem stefnendur byggi & sé 6sanngjorn med visan til peirrar stadreyndar ad
stefndu hafi um langt arabil selt heitt vatn i eigu stefnenda og haft af pvi miklar
tekjur. Adalkrafa stefnenda samkvemt I. kréfulid i stefnu stydjist vid allar
framangreindar roksemdir og beri medal annars ad vidurkenna kréfu stefnenda um
ad stefndu sé 6heimil virkjun og nyting jardhitans eftir 6. névember 2023 og ad

stefndu sé skylt ad vikja af jordinni eftir pann tima.



Verdi talio ad samningur eigenda Kaldarholts og Hitaveitu Rangeinga fra 6.
noévember 1998 s¢ um otimabundna heimild Hitaveitu Rangainga og nu stefndu til
ad bora eftir heitu vatni og virkja og nyta jardhita Gr jordinni, sé pess krafist af
halfu stefnenda ad dkvaedum samningsins um Otimabundinn rétt til borunar eftir
heitu vatni, virkjunar og nytingar jardhitans verdi vikid til hlidar og efni hans breytt
a pann veg a0 um timabundinn nytingarrétt s¢ ad raeda til 25 éara fra gerd
samningsins og ad samningur um rétt til borunar, virkjunar og nytingar jardhitans
renni pvi at pann 6. névember 2023. Su krafa byggi & 36. gr. laga nr. 7/1936 med
sidari breytingum.

Stefnendur telji augljost ad pad sé oOsanngjarnt og andstett goori
vidskiptavenju af halfu stefndu ad bera fyrir sig samning um 6timabundid framsal
jardhitaréttinda. Fai pad medal annars stod i dakvedum nugildandi og pagildandi
laga er banni varanlegt framsal jardhitaréttinda undan jordum. P4 sé bersynilega
Osanngjarnt ad bera fyrir sig samning um varanlegt framsal jardhitaréttinda 1 1j6si
efnis samningsins um ad eingreidsla hafi tekid mid af nytingu i 25 ar og nytingu a
5.256 rammetrum af heitu vatni a ari. Stefnendur leggi aherslu a ad forsendur adila
vid gerd samningsins hafi verid skyrar um tiltekinn nytingarrétt 4 vatni og i 25 ar.
Beri ad vikja samningi til hlidar og breyta efni hans, medal annars med visan til
forsendna adila vid gerd samningsins. Forsendur adila vid samningsgerd hafi medal
annars verid ad um timabundinn rétt til nytingar jardhita veri ad raeda. baer
forsendur og forsendur um magn 4 heitu vatni sem nytt yrdi & hverju ari, sem legid
hafi fyrir vid samningsgerdina, hafi breyst svo verulega ad landeigendur hefdu ekki
gengid ad samningnum hefdu peim verid ljosar per forsendur, pad er um
Otimabundinn rétt og vatnsmagn. Atvik hafi pvi verid med peim hetti vid
samningsgerd ad vikja beri samningnum til hlidar og breyta eins og stefnendur
krefjist. P4 hafi stada samningsadila verid mjog olik og 0j6fn vid samningsgerd.
Landeigendur hafi ekki notid sérfrediradgjafar vido gerd samningsins en Hitaveita
Rangzinga verid med sérfredinga 4 sinum snaerum er samid hafi samninginn og
lagt fyrir landeigendur, sem ekki hafi haft adstodu til ad gera athugasemdir vid efni
samningsins. P4 beri einnig ad lita til peirrar stadreyndar ad Hitaveita Rangeinga
og stefndu hafi nytt meira en 230-falt pad magn af vatni sem heimilud hafi verid
nyting 4 samkvemt samningnum og sem greitt hafi verid fyrir. Vid mat a
Osanngirni og hvort andstaett s¢ goori vidskiptavenju ad bera fyrir sig samninginn
beri medal annars ad lita til pess ad stefndu hafi haft miklar tekjur af s6lu a heitu
vatni an pess ad greida réttmatum eiganda fyrir pad vatn og s¢ 16gd ahersla 4 ad
forsendur samningsins vid akvordun greidslu séu skyrar um 25 ara rétt til nytingar

jardhitans.



Stefnendur krefjist pess ad vidurkennd verdi med domi greidsluskylda
stefnda, Orkuveitu Reykjavikur, vegna nytingar pess adila a heitu vatni umfram
5.256 rimmetra & ari Gr borholum KH-36 og KH-37 i Kaldarholti arin 2012 og
2013. ba sé¢ krafist vidurkenningar a greidsluskyldu stefndu 6skipt vegna nytingar &
heitu vatni umfram 5.256 rammetra & ari ar borholunum KH-36 og KH-37 &
jordinni Kaldarholti arin 2014, 2015 og 2016. Stefndi, Orkuveita Reykjavikur, hafi
sannarlega nytt heitt vatn umfram heimild samkvamt samningnum 2012 og 2013.
Veitur ohf. hafi hafid nytingu vatns 4 arinu 2014 og pad virst hafa verid gert a
grundvelli samkomulags vid Orkuveitu Reykjavikur og sé pess pvi krafist ad
vidurkennd verdi greidsluskylda beggja stefndu oskipt vegna umframnytingar a
arunum 2014, 2015 og 2016. Stefnendur muni sidar krefja stefndu um greidslu fyrir
umframmagn vatns 2017 og sidar ef 1 1j6s kemur ad stefndu nyti framvegis jardhita
umfram 5.256 rGmmetra ari.

Krafa stefnenda um ad vidurkennd verdi greidsluskylda stefndu byggi 4 pvi
ad stefndu hafi synt af sér saknema og 6logmata hattsemi med pvi ad nyta heitt
vatn Ur jordinni umfram heimildir samkvemt samningi. Med peirri hattsemi hafi
stefndu brotid gegn hagsmunum stefnenda og valdid peim tjoni. I umreddum
samningi frd 6. november 1998 sé skyrt kvedid & um pad magn vatns sem Hitaveitu
Rangeinga hafi verid heimilt ad dela upp ur jordinni og nyta. Nanar tiltekid kvedi
3. gr. umradds samnings adila 4 um ad greitt s¢ fyrir nytingu 4 5.256 rammetrum &
ari og segi nanar tiltekid i samningnum ad ,,Gjaldid skal reiknad & grundvelli
eftirtalinna forsendna. 1) Greitt skal fyrir vatnsmagn sem jafngildir 50% nytingu &
20 I/min vatnsrennsli, p.e. 5.256 m3/ari m.v. 84 C vatnshita.“ Med eingreidslu
samkvaemt samningnum hafi Hitaveita Rangainga pvi greitt landeigendum fyrir
nytingu 4 5.256 rammetrum af heitu vatn naestu 25 ar, pad er par til i ndbvember
2023. Stefndu hafi tekid vid réttindum Hitaveitu Rangzinga samkvamt peim
samningi. Oumdeilt sé ad stefndu hafi deelt upp Gr j6rdinni margfoldu pvi magni af
heitu vatni sem midad hafi verid vid i samningi og greitt hafi verid fyrir. Stefndu
hafi sannarlega ekki greitt fyrir pa umframnytingu sem ekki hafi byggt &
samningnum. Ef tilgangur samningsadila hefd1 verid ad veita Hitaveitu Rangainga
Otakmarkada heimild til pess ad dzla upp heitu vatni i Otiltekinn tima hefdi
augljoslega ekki verid tiltekid dkvedid vatnsmagn i peirri grein samningsins par
sem endurgjald fyrir heita vatnid hafi verid akvedid. Samningurinn sé skyr um pad
hvada forsendur hafi legid til grundvallar og hver hafi verid heimil nyting vatns
samkvamt samningnum. Nyting vatns umfram pa 5.256 rimmetra 4 ari hafi ekki
verid heimil, ekki byggt 4 samningi adila og borid hafi ad semja sérstaklega um
frekari nytingu, ef pess yrdi 6skad, og ad sjalfsogdu um greidslu fyrir pa nytingu.

Fullyrdingar stefndu um ad vid samningsgerd hafi adilar verid ,,sammala um ad



magn yroi ekki radandi pattur sé hvort tveggja rong og 6sénnud. Hafi pad i reynd
verid &tlun Hitaveitu Rangainga vid samningsgerdina hafi henni verid i 16fa lagid
a0 hlutast til um skyrara ordalag, ekki sist i 1j6si yfirburdastodu pess adila vid gerd
samningsins. Visi stefnendur til fyrrnefndrar andskyringarreglu samningaréttarins
en samkvemt henni skuli 6lj6s samningsakvadi tilka peim adila i 6hag sem hafi
samid pau eda radid hafi peim atridum til lykta sem agreiningi valda. I samraemi
vi0 petta skuli ad jafnadi talka peim adila i 6hag sem hafi att ad hlutast til um
skyrara form samnings eda tja sig skyrar um vidkomandi agreiningsatridi, einkum
hafi hann haft yfirburdi vid samningsgerd, t.d. i skjoli sérfredikunnattu. Ad mati
stefnenda fari ekki 4 milli mala ad Hitaveita Rangainga hafi verid i yfirburdastoou
gagnvart stefnendum vid samningsgerd enda hafi fyrirteekid samid samning adila
og 16gfredingur Hitaveitu Rangeinga komid fram fyrir hond hitaveitunnar og lagt
samninginn fyrir landeigendur sem ekki hafi notid sérfrediadstodar vid
samningsgerd. Adstada adila hafi ekki verid jofn vid samningsgerdina og beri ad
tulka samninginn med visan til pess, en tulka verdi allan 6skyrleika samningsins
stefndu 1 6hag.

Jarohitaréttindi i Kaldarholti séu eign stefnenda og sa eignarréttur njoti
verndar 1 72. gr. stjornarskrar. Um eignarrétt stefnenda a jardhitaréttindum visist
medal annars til akvada jardalaga nr. 8/2004, t.d. 8. gr., og 12. gr. pagildandi laga
nr. 57/1998. Stefnendur telji ad Hitaveita Rangainga og sidar stefndu hafi brotid
gegn stjornarskrarvoroum eignarrétti landeigenda og reglum skadabodtaréttar med
pvi ad taka &an heimildar og nyta meira af heitu vatni i eigu landeigenda en
samningur fra 6. november 1998 kvedi skyrt 4 um og Hitaveita Rangainga hafi
greitt fyrir. Nyting Hitaveitu Rangainga og sidar stefndu a heitu vatni, umfram
5.256 rummetra & ari, hafi pannig ekki einungis verid an samningsstodar heldur
einnig falid 1 sér skerdingu 4 eignarrétti landeigenda, sem stefnendur fari na med.

St hattsemi Hitaveitu Rangzinga, sidar stefndu, ad nyta jardhita i eigu
landeigenda langt umfram 5.256 rimmetra ari hafi verid saknem og 6logmaet, ekki
studst vid samning vid landeigendur og beri stefndu pvi skadbotadbyrgd gagnvart
stefnendum vegna pess tjons sem peir hafi ordid fyrir af voldum peirrar 616gmaetu
hattsemi. Tjon stefnenda nemi verOmaeti jardhita i eigu landeigenda sem stefndu
hafi tekid traustataki og an heimildar, nytt i eigin pagu og selt pridja adila fyrir haar
fjarhaedir. Stefnendur hafi tekid heitt vatn an heimildar allt frd arinu 1998. Krafa
stefnenda 1 malinu s¢ um greidslu fyrir toku vatns an heimildar fra 2012.
Stefnendur telji augljost ad Hitaveitu Rangainga, og sidar stefndu, hafi verid
kunnugt um eda matt vera kunnugt um pad vatnsmagn sem tilgreint hafi verio i
samningnum fra 6. ndévember 1998 og ad nyting vatns umfram pa heimild hafi

verid 6heimil. Fyrri landeigendur og sidar stefnendur hafi ekki haft upplysingar um



nytingu jardhita umfram heimild samkvemt samningnum fyrr en nyverid, en
landeigendur atid stadid i peirri tra ad nyting stefndu, sem séu opinberir adilar,
hlyti ad vera i samremi vid heimildir samkvaemt samningi. Stefnendur hafi engan
adgang haft a0 upplysingum um nytingu heita vatnsins og melingum a pvi og peim
pvi verid okleift ad fylgjast med nytingu Hitaveitu Rangainga og stefndu a vatninu.
Hitaveita Rangainga og sidar stefndu hafi ekki upplyst landeigendur um nytingu
umfram 5.256 rimmetra 4 4ari. S skylda hafi hins vegar hvilt & Hitaveitu
Rangzinga og stefndu, sem borid hafi abyrgd a ad taka peirra 4 heitu vatni veeri i
samraemi vid samning vid landeigendur. Hitaveitu Rangainga og sidar stefndu hafi
borid ad upplysa um nytingu vatnsins og bjoda fram greidslu enda pau réttindi ekki
stefndu. Stefnendur hafi verid i godri tra ad nytingin vaeri 1 samraemi vid samning
adila og pvi hafi pad komid peim i opna skjoldu ad fa upplysingar um ad delt hefoi
verid upp vatni langt umfram heimildir en nidurstada domkvadds matsmanns muni
stadreyna hversu mikid magnid hafi verid. Stefnendur telji ad oll skilyrdi
sakarreglunnar séu fyrir hendi og af peim sdkum beri stefndi skadabotaabyrgd a
tjoni stefnenda. Krafa stefnenda byggi 4 almennu skadabodtareglunni og sé um
greidslu bota utan samninga, enda hafi stefndu tekid vatn Ur jord i eigu stefnenda
langt umfram heimild samkvaemt samningi vid landeigendur. Taka stefndu &
vatninu hafi pvi ekki byggt & samningi vid landeigendur sem hafi verid skyr um
pad magn sem hafi matt taka. Stefndu hafi sannarlega hagnast mjog af nytingu
vatns umfram heimild samkvamt samningi og liggi fyrir ad stefndi hafi selt pad
vatn almenningi og fyrirteekjum 4 Sudurlandi og haft af pvi miklar tekjur og an pess
ad greida eigendum fyrir. Stefndu hafi pvi 4 6logmatan hatt audgast a kostnad
stefnenda og beri abyrgd gagnvart stefnendum. Sanngirnisrok stydji framangreinda
tulkun stefnenda 4 samningi adila, er visi til studnings krofum sinum til
meginreglna III. kafla laga nr. 7/1936, einkum 33. gr. og 36. gr. S¢é bersynilega
6sanngjarnt og 1 andstodu vid goda vidskiptaheetti af stefndu ad bera fyrir sig ad
peir megi nyta jardhita, og an pess ad greida fyrir, umfram 5.256 rimmetra & ari. St
talkun veeri 6sanngjorn med visan til peirrar stadreyndar ad stefndu hafi um arabil
selt heitt vatn langt umfram 5.256 rimmetra a ari og haft af pvi miklar tekjur an
pess ad greida kronu fyrir. Forsendusjonarmid stydji einnig tulkun stefnenda a
samningnum.

Verdi ekki fallist 4 krofu stefnenda um greidslu skadabdta og talid ad nyting
Hitaveitu Rangainga og sidar stefndu umfram 5.256 rimmetra af heitu vatni a ari
byggi & samningi adila frd 1998 og rimist innan hans sé 4 pvi byggt ad stefndu beri
engu ad sidur ad greida stefnendum fyrir pad vatnsmagn er stefndu sannarlega hafi
nytt umfram fyrrgreinda 5.256 rimmetra a ari. St krafa byggi & samningi adila,

verdi talid ad s nyting ramist innan hans, og leggi stefnendur aherslu 4 ad greidsla



til landeigenda samkvaemt samningi, 4.911.755 kronur, hafi tekid mid af nytingu &
5.256 rimmetrum vatns a ari. beer forsendur séu skyrar i samningi adila. Verdi talid
ad samningurinn hafi heimilad hitaveitu og stefndu ad nyta meira vatn hafi
hitaveitunni og sidar stefndu borid ad leita samninga vid landeigendur um greidslu
fyrir b4 umframnytingu og peim verid 6heimilt ad nyta pad vatn an pess ad greida
fyrir. Hitaveita Rangeinga og stefndu hafi ekki leitad samninga vid landeigendur
um greidslu fyrir p4 umframnytingu og pvi brotid gegn hagsmunum landeigenda.
Stefnendur leggi aherslu & ad samningurinn fra 1998 kvedi ekki & um nytingu
umframmagns af heitu vatni an greidslu og leidi af akvedum samningsins, reglum
krofuréttar, medal annars um forsendusjonarmid, og akvadi stjornarskrar um vernd
eignarréttinda, ad stefndu beri ad greida stefnendum fyrir umframnytingu
jardhitans, fyrir nytingu vatns sem Hitaveita Rangainga og stefndu hafi ekki greitt
fyrir og sannarlega hafi verid i eigu landeigenda. Hitaveita Rang®inga og stefndu
hafi pvi vanefnt dkvaedi samningsins um greidslu fyrir umframnytingu 4 heitu vatni
og s¢ krafist efnda pess samnings og pess ad greitt verdi ad fullu fyrir 61l not
stefndu af jardhitanum. St krafa byggi 4 samningi vid landeigendur og reglum
krofuréttar um ad greitt skuli fyrir sannarleg verdmaeti sem athent séu. Samninginn
fra 1998 beri ad tulka svo ad i honum felist greidsluskylda stefndu verdi talid ad
peim hafi verid heimil nyting umfram 5.256 rGmmetra vatns & ari. Stefndu beri ad
efna pa skyldu og krafist s¢ vidurkenningar a greidsluskyldunni. Stefnendur eigi
einnig skadabotakrofu innan samninga a stefndu vegna pess tjons sem stefnendur
hafi ordi0 fyrir af voldum vanefnda stefndu a greidslu fyrir umframmagn vatns. Sa
krafa s¢ um beatur sem nemi verOmati pess vatns sem stefndu hafi vanefnt ad
greida fyrir. Hafi samningurinn heimilad nytingu vatns umfram 5.256 rimmetra sé
1jost ad stefndu hafi vanefnt skyldu til ad greida fyrir umframvatn. Af peim s6kum
beri stefndu ad greida stefnendum batur vegna peirra vanefnda. Sa krafa sé¢ jafnha
sannvirdi pess heita vatns sem tekid hafi verid an pess ad greitt hafi verid fyrir.

Verdi talio ad samningur eigenda Kaldarholts og Hitaveitu Rangeinga fra 6.
november 1998 um virkjun og nytingu jardhita i jordinni s¢é um 6takmarkadan rétt
til borunar eftir heitu vatni, virkjunar og nytingar 4 jardhita i jordinni, krefjist
stefnendur pess ad peim samningsakvaedum verdi vikid til hlidar og breytt og efni
samningsins breytt & pann veg ad stefndu sé heimil nyting 4 5.256 rimmetrum af
heitu vatni & ari. ba sé pess krafist ad vidurkennd verdi med domi greidsluskylda
stefnda, Orkuveitu Reykjavikur, vegna nytingar stefnda 4 heitu vatni umfram 5.256
rimmetra 4 ari Ur jordinni Kaldéarholti arin 2012 og 2013. ba ad vidurkennd verdi
med domi oskipt greidsluskylda stefndu, Orkuveitu Reykjavikur og Veitna ohf.,
vegna nytingar a heitu vatni umfram 5.256 rammetra 4 ari Ur j6rdinni Kaldarholti
arin 2014, 2015 og 2016.



Krafa stefnenda byggi 4 36. gr. laga nr. 7/1936 med sidari breytingum.
Augljost s¢ ad pad s€ Osanngjarnt og andsteett godri vidskiptavenju af stefndu ad
bera fyrir sig samning um 6takmarkada nytingu a jardhita ar jordinni. S¢ st afstada
bersynilega 6sanngjorn i [jési pess ad samkvamt samningnum fra 1998 hafi verid
greitt fyrir nytingu 4 5.256 rimmetrum af heitu vatni 4 ari naestu 25 ar. Forsendur
adila vid gerd samningsins hafi verid skyrar um 5.256 rimmetra sem nyta hafi matt
a hverju ari. Taka vatns umfram heimild og an greidslu sé¢ 6sanngjérn og pad sé
andstaett vidskiptavenju ad byggja 4 slikum akvaedum samnings er feli 1 sér ad ekki
s¢ greitt fyrir nytingu jardhita. Stada samningsadila hafi verid mjog o6lik vid
samningsgerd og mjog hallad & landeigendur sem hafi ekki notid sérfraediradgjafar
vid gerd samningsins en Hitaveita Rangainga verid med sérfredinga & sinum
snaerum er samid hafi samninginn og lagt fyrir landeigendur sem ekki hafi verid i
adstodu til ad gera athugasemdir vid efni samningsins. Hitaveita Rangainga og
stefndu hafi nytt meira en 230-falt pad magn af vatni sem heimilud hafi verid
nyting 4 samkvamt samningi, ekki greitt fyrir pa nytingu 4 jardhitaréttindum i eigu
stefnenda, og beri vid mat 4 ésanngirni og hvort andsteett s¢ goédri vidskiptavenju ad
bera fyrir sig samninginn ad lita til pess. Krafa um ad samningi verdi vikid til hlidar
og honum breytt stydjist og vid forsendur adila vid samningsgerd og byggi
stefnendur & pvi ad forsendur sem hafi legid fyrir vid samningsgerd, pad er um
5.256 rammetra ari, hafi breyst svo verulega ad landeigendur hefou ekki gengid ad
samningnum hefdu peim verid ljosar par breyttu forsendur. Atvik hafi verid med
peim hetti vid samningsgerdina ad vikja beri samningnum til hlidar og breyta
honum eins stefnendur krefjist.

Stefnendur hafi 6skad eftir mati domkvadds matsmanns 4 kréfu sinni vegna
nytingar stefndu 4 heitu vatni umfram 5.256 rimmetra 4 ari. Stefnendur askilji sér
rétt til pess ad leggja fram matsgerd 4 sidari stigum og byggja fjarkrofu 4 hendur
stefndu 4 henni. Stefnendur askilji sér einnig rétt til ad framhaldsstefna malinu er
matsgerd liggur fyrir, sbr. 29. gr. laga nr. 91/1991. Krofur stefnenda séu reistar &
meginreglum eignarréttar, samningaréttar og skadabotaréttar, innan og utan
samninga. ba visi stefnendur til reglna krofuréttar, medal annars um rangar og
brostnar forsendur. ba visist til III. kafla laga nr. 7/1936, einkum 36. gr., sem og
ogildingarreglu samningaréttar um brostnar forsendur. ba visast til laga nr. 5/1998,
einkum 12. gr, og akvaeda jardalaga nr. 8/2004, einkum 8. gr., og akvada
stjornarskrar, einkum 72. gr. Um heimild til 6flunar vidurkenningardéms visi
stefnendur til 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Hafi
stefnendur 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa vidurkennda skyldu stefndu til ad greida
fyrir heitt vatn sem stefndu hafi nytt umfram 5.256 rimmetra 4 ari samkvaemt

samningi fra 6. november 1998. Stefnendur visi einnig til 80. gr. laga nr. 91/1991.



Stefnendur askilji sér rétt, pa matsgerd domkvadds matsmanns liggi fyrir, til pess
ad krefja stefndu um greidslu krofu & grundvelli peirrar matsgerdar og auka vid
krofur sinar { malinu. { krofu stefnenda um vidurkenningu 4 greidsluskyldu stefndu
felist medal annars krafa um greidslu vaxta og drattarvaxta af fjarkrofu stefnenda.
Krafa stefnenda um vexti og drattarvexti stydjist vid 160g nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, einkum 6. og 8. gr. laganna. Krafa stefnenda um malskostnad
stydjist vid XXI. kafla laga nr. 91/1991, einkum 129. gr. og 130. gr.

Malsasteedur og lagardk af halfu stefndu

Stefndu hafni pvi 1 fyrsta lagi ad samningur 4 milli Hitaveitu Rangeinga, ni
stefndu, og fyrri landeigenda, nu stefnenda, sé timabundinn til 25 4ra. I 1. mgr. 12.
gr. pagildandi laga nr. 57/1998 um eignarhald og nytingu 4 audlindum i jordu komi
fram ad landeigandi megi ekki undanskilja eignarlandi sinu jardhitaréttindi, nema
med sérstoku leyfi radherra. Visi stefndu til leyfisbréfs i0nadar- og
vidskiptaraduneytisins, dags. 10. jani 1999, par sem fram komi heimild
10nadarraduneytisins til ad umreedd jardhitaréttindi séu skilin frd jordinni, en par
segi: ,,bad er mat radneytisins ad samningur eigenda jardarinnar Kaldarholts og
Hitaveitu Rangainga feli i sér svo vidtekt framsal 4 jarohitaréttindum ad verid sé
ad undanskilja pau landareigninni, sbr. ordalag 1. mgr. 12. gr.* Ljést s€ a0 petta
skilyrdi i 1. mgr. 12 gr. laganna s¢ uppfyllt.

ba sé pvi alfarid haftnad ad framsal nytingarréttar gegn eingreidslu takmarki
med nokkrum hetti stjornarskrarvarinn eignarrétt stefnenda. bvert & moti felist
medal annars 1 eignarréttarakveedi stjornarskrar réttur einstaklinga og 16gadila til ad
nota eigur sinar, selja eda radstafa ad vild &4 annan hatt, og sé hann einungis
takmarkadur af peim skordum sem 16g setji. Fyrri eigendur, sem réttmeetir eigendur
jardarinnar Kaldarholts og peirra jardhitaréttinda sem jordinni hafi fylgt, hafi nytt
sér sinn stjornarskrarvarda rétt og samningsfrelsi sitt til pess ad ganga til samninga
vi0 stefndu.

Stefndu bendi 4 ad i skilgreiningu 4 umfangi samningsins i fyrstu tveimur
greinum hans sé ekki tilgreindur gildistimi, frekar en 1 60rum dkvadum hans. bvert
a moti s¢é skyrt af 6llu ordlagi ad samningurinn sé¢ 6timabundinn og beri med sér ad
varanlegt framsal hafi att sér stad og hafi pvi framsali verid pinglyst sem kvod a
jordina. Samningsadilum hefdi verid i 16fa lagid ad tilgreina gildistima ef
samningnum hefdi verid etladur takmarkadur gildistimi. P4 hefdi einnig verid ad
finna 6nnur dkveedi i samningnum sem stydja myndu slika talkun, t.d. akvadi er
vardi brotthvarf Hitaveitunnar af landinu ad nytingartima loknum, dkvedi sem

meli fyrir um fragang, eignarrétt 4 mannvirkjum o.s.frv. P4 sé hvergi i samningnum



teki0 & framlengingu, endurnyjun eda frekari greidslum. bad sé pvi ekkert i
samningnum sem beri med sér ad samningsadilar hafi @tlad ad takmarka gildistima
hans eda sem bendi til pess ad gert hafi verid rad fyrir pvi ad stefndu myndu lata af
nytingu jardhita 4 jordinni.

Stefndu moétmeeli peirri tilkun stefnenda ad dkveedi i 3. gr. samningsins beri
a0 talka 4 pa leid ad gildistimi samningsins s¢ 25 ar. Ekkert 1 pvi dkvaedi gefi til
kynna ad gildistiminn sé 25 ar eda ad hann sé hadur 60rum timatakmorkunum.
Adeins sé um ad reda reikniforsendur fyrir eingreidslu til landeigenda, pad er
forsendur ntvirdingar greidslu fyrir jardhitaréttindin. Fyrrgreint samningsakvadi sé
skyrt, en par segi i 2. mgr.. ,,Hitaveita Rangainga skal greida landeigendum gjald
fyrir afnot og nytingu jardarinnar og jardhita. Gjaldid skal vera ein upphad og
greidast 1 eitt skipti fyrir 6ll og telst fullnadargreidsla. Gjaldid skal reiknad &

grundvelli eftirtalinna forsenda. 1) Greitt skal fyrir vatnsmagn sem jafngildir 50%

nytingu 4 20 1/min vatnsrennsli, p.e. 5.256 m3/ari m.v. 84°C vatnshita. 2) Argjald
skal reiknad midad vio nuverandi gjaldskra Hitaveitu Rangainga, p.e. kr. 10630
fyrir hvern rammetra af 74°C heitu vatni. Fyrir hverja gradu sem vatnid er kaldara
skal veroid lekka um 2%. 3) Midad vid ad vatnshiti frd borholu verdi 64°C skal
gjaldskra vera kr. 85,04 fyrir hvern rimmetra vatns sem jafnhildir arsgreidslu ad
upphad samtals kr. 366.168,- 4 ari. 4) Arsgreidsluna skal ntvirdisreikna til nastu
25 4ra med 5,5, arsvoxtum og greidast 1 einu lagi kr. 4.911.755 (fjérar milljonir
niuhundrud og ellefu pasund sj6hundrud fimmtiu og fimm).“ Sé hér um ad reda
einskiptis- og fullnadargreidslu. Badum samningsadilum hafi verid ljost ad gifurleg
ahetta veri tengd borunum eftir heitu vatni og 6vist um arangur. Beri samningurinn
pessa merki, sem og ad landeigendur hafi med honum afsalad sér varanlega 6llum
jarOhitaréttindum jardarinnar Kaldarholts til Hitaveitu Rangzinga pann 6.
névember 1998.

[ 66ru lagi hafni stefndu pvi alfarid ad samningur milli Hitaveitur
Rangzinga, nu stefndu, og fyrri landeigenda, nu stefnenda, s¢é magnbundinn a
nokkurn hatt. Ljost sé¢ af framangreindu ad um varanlegt framsal 4
jardhitaréttindum hafi verid ad rada, sbr. samning adila sem og heimild idnadar- og
vidskiptaraduneytisins, dags. 10. juni 1999. Slikt varanlegt framsal s¢ i edli sinu
ekki magntakmarkandi, enda séu pa landeigendur ekki lengur eigendur ad
jardhitaréttindum peim sem um raedir. Eigi pessi tulkun sér styrka stod i samningi
adila. I fyrstu tveimur greinum samningsins sé umfang hans skilgreint med
greinargodum heetti. { 3. gr. sé svo ad finna reikniforsendur fyrir pvi endurgjaldi
sem greitt hafi verid fyrir jarShitaréttindin. I tilvisudum samningi komi medal
annars fram i 1. gr.: ,,Hitaveita Rangainga fai einkarétt til jardborana eftir heitu

vatni i landi jardarinnar Kaldérholts, Holtahreppi Rangarvallasyslu og til ad virkja



og nyta allan jardhita jardarinnar sem faest med borunum.* ba segi sidan i 2. gr.
hans: ,,Hitaveitu Rang®inga eru heimil naudsynleg afnot af landi jardarinnar til
borunar eftir heitu vatni og virkjunar jarOhitans. Heimilt er ad leggja beaer
hitavatnsleidslur um land jardarinnar sem naudsynlegar eru til nytingar jardhitans,
gera naudsynlega umferdaleid medfram leidslum og ad vinnusvaedum, gera
borplon, reisa deeluhus yfir borholur og annad sem naudsynlegt reynist, vegna
virkjunar og nytingar jarohitans. Jafnframt er Hitaveitu Rangzinga heimil st
umferd um land jardarinnar sem naudsynleg er vegna borana, lagningar leidslna,
byggingar deluhtiss og vidhalds og starfrekslu a mannvirkjum vegna virkjunar
jarhitans.*

Af 1. gr. samningsins komi mjog skyrt fram ad honum sé ®tlad ad na yfir
nytingu 4 6llum peim jardhita sem faist med borunum, an nokkurra takmarkana. ba
s¢ hvergi 1 60rum samningsakvaedum ad finna takmdrkun 4 magni sem stefndu sé
heimilt ad nyta. [ bréfi, dags. 2. névember 2004, fra Loga Helgasyni fyrir hond
paverandi landeigenda, til Hitaveitu Rangainga komi medal annars fram: ,.f 3. gr.
tilvitnads samnings adila er gerd grein fyrir forsendum & utreikningi &
samningsgreidslu til landeiganda fyrir afnota af jardhitanum. Samkvamt samningi
pessum bar Hitaveitu Rangainga, 3 arum eftir gerdan samning [s.s. 6. november
2001], ad endurmela hitastig pess vatns sem hitaveitan nytir. Tep 6 ar eru nu 1idin
fra gerdum samningi og prju ar frd pvi endurmeling skyldi fara fram, og hafa
landeigendum ekki enn borist nidurstodur ur slikum melingum. Undirritadur 6skar
pvi eftir upplysingum hvort mealingar samkvaemt framansogdu hafi farid fram.

Samkvemt fyrrnefndum samningi hefur hitaveitan greitt fyrir vatnsmagn sem

jafngildir 50% nytingu 4 20 /min vatnsrennsli, p.e. 5.256 m3/ari m.v. 84° vatnshita.
Oskar undirritadur einnig eftir pvi ad fa upplysingar um pad vatnsmagn sem daelt
hefur verid fra pvi ad delingar héfust.*

bPann 18. névember 2004 barst bréf fra Ingvari Baldurssyni, fyrir hond
Hitaveitu Rangeinga, par sem m.a. segi: ,,Hitaveita Rangeinga er reidubtin til ad
greida landeigendum Kaldarholts umraedda vidbodtargreidslu, kr. 605.247, i eitt
skipti fyrir 6ll. Med peirri greidslu telst hitaveitan hafa greitt landeigendum
fullnadargjald fyrir afnot og nytingu jardarinnar Kaldarholts og jardhita, samanber
samning dags. 6. november 1998. I pvi sambandi skiptir ekki mali hvert pad
vatnsmagn er sem delt hefur verid Gr borholu hitaveitunnar i Kaldarholti.*

Medfylgjandi ofangreindu bréfi fra 18. ndévember 2004 hafi verid
tolvuskeyti fra Gudna Axelssyni, adstodardeildarstjora edlisfreedideildar ISOR —
fslenskra orkurannsokna, og bréf fra Wilhelm V. Steindorssyni fyrir hond WVS-
verkfredipjonustu ehf., dags. 10. ndévember 2004, par sem fram komi

reikningsforsendur fyrir endurmati greidsluuppheedar. Einnig komi par fram



eftirfarandi talkun 4 samningi adila: ,,I 1josi dkvaedis i 3. gr. framangreinds

samnings um jardhitaréttindi, par sem kvedid er 4 um ad greidd verdi ein upphaed

sem svarar til 50% nytingar 4 20 I/min vatnsrennsli, p.e. 5.256 m3/ari, an tillits til
vatnsvinnslunnar, verdur ad telja ad deling hitaveitunnar 4 svedinu 4 hverjum tima
s¢ vidosemjendum ovidkomandi.“ Engin frekari bréfaskipti hafi att sér stad og
paverandi landeigendur ekki motmelt pessari talkun & samningi adila. Af
ofangreindum samskiptum sjaist greinilega ad landeigendum hafi verid fyllilega
1jost ad 1 samningi adila hafi falist varanlegt framsal 4 jarohitaréttindum jardarinnar
Kaldarholts og ad nytingarheimildir samkvaemt pvi framsali hafi ekki verid
magnbundnar 4 nokkurn hatt. S¢é ekki haegt ad tilka athafnaleysi peirra &4 annan hatt
en ad peir hafi verid pessari talkun sampykkir.

Einnig megi benda 4 ad sé¢ samningurinn skodadur i heild sinni med petta i
huga, pa veki athygli ad hvergi s¢ par ad finna forsendur fyrir frekari greidslum,
hvada gjaldskra atti ad gilda um frekari greidslur, greidslutima, greidslumata eda
annad sem bendi til pess ad landeigendur hafi vaenst frekari greidslna. Pvert 4 moti
komi fram i 2. malsgrein i 3. gr. samningsins: ,,Gjaldid skal vera ein upphad og
greidast i eitt skipti fyrir 61l og telst fullnadargreidsla.” bPaod sé¢ ekkert i samningnum
fra 1998 sem bendi til greidsluskyldu stefndu & nytingu umfram 5.256 rGmmetra.
b4 komi ekki fram nein krafa um greidslu i kjolfar bréfs til landeigenda, dags. 18.
névember 2004. 1 3. gr. samningsins sé gerd grein fyrir reikniforsendum. Hvorugur
adili hafi vitad hvada magn lindin geeti gefid af sér og pa til hversu langs tima.
Samningsadilar hafi komid sér saman um forsendur fyrir greidslu an pess ad askilja
sér rétt til endurgreidslu vegna forsendubrests eda vidbotargreidslna ef lindin geefi
meira af sér.

Vid tulkun samninga beri fyrst og fremst ad lita til efnis peirra og ordalags.
Stefndu telji ad 1 pvi tilviki sem hér um redir sé¢ efni samnings adila alveg skyrt,
pad er ad greidd hafi verid ein greidsla fyrir varanlegt framsal nytingarréttar
jardhita r jordinni Kaldarholti. S¢ efni samninga og ordalag ekki skyrt beri medal
annars a0 lita til vilja samningsadila vid samningsgerd og reyna ad leida i 1jos paer
hugmyndir og traust sem atla megi ad hafi verid & milli samningsadila vid
samningsgerdina. Framangreindur samningur hafi verid gerdur vid adstaedur par
sem mikil oOvissa hafi rikt um drangur af borunum. Hitaveita Rangainga og
paverandi landeigendur hafi gert med sér samkomulag sem beri pessari Ovissu
vitni. Hitaveita Rangainga hafi med samkomulaginu tekio & sig umtalsverda dhaettu
med pvi ad greida paverandi landeigendum eingreidslu an pess ad pad veri gert ad
skilyrdi a0 vatnslindin skiladi lagmarksatkostum. Landeigendur hafi aftur & moti
pegid greidsluna en um leid losnad vid pad ad taka nokkra dhattu af pvi hvada

magn yrdi haegt ad vinna r jordinni. Akvaedi 4. gr. samningsins beri pessari dvissu



um afkastagetu enn fremur vitni, en 1 henni segi: ,,Nu er delt vatni ar laug i landinu
til upphitunar sumarbustadar. Hitaveita Rangeinga skal tryggja vatn til
sumarbustadarins fari svo ad laugin porni vid bornir. Skal pad vera
sumarbustadaeigandanum ad kostnadarlausu.*

Landeigendur hafi 14tid 1ida 11 ar an pess ad gera athugasemdir vid talkun
samningsins, pad er fra arinu 2004, pegar vidbotargreidsla hafi borist vegna
endurmats i samremi vid 3. gr. samningsins. Landeigendur hafi ekki gripid til
radstafana fyrr en med bréfi 11. desember 2015, par sem fyrirspurn hafi borist um
pad hvenar nyting hefdi hafist & holunum, hvada vatnsmagni hefdi verid deelt upp
fra upphafi og hvada hitastig holurnar hefou gefid. begar bréfid hafi borist hafi
verid lidin sautjdn ar sidan samningur um framsal & jardhitaréttindum hafi verid
undirritadur og ellefu ar sidan bréf hafi borist til landeigenda par sem Dessi
samningstilkun hafi verid itrekud. Hafi stefnendur med pessu synt mikid tomlati
og geti ni ekki gert paer kréfur sem raun beri vitni. A9 landeigendur hafi 14tid
athugasemdalaust svo langan tima lida renni enn styrkari stodum undir pann
skilning ad samningurinn s¢ i raun Omagnbundinn og ad pad hafi verid
sameiginlegur skilningur samningsadila. Ad 6llu framangreindu virtu sé pvi ljost ad
Hitaveita Rangainga hafi greitt eingreidslu er hafi verid fullnadargreidsla fyrir
framsal a jardhitaréttindum jardarinnar Kaldarholts og 4n nokkurra takmarkana.

i pridja lagi krefjist stefnendur pess til vara ad domurinn viki til hlidar hluta
af dakvedum samnings eigenda Kaldarholts og Hitaveitu Rangzinga, fra 6.
névember 1998. [ fyrsta lagi krefjast stefnendur pa ad akvaedum um otimabundna
heimild til borunar verdi vikid til hlidar og efni peirra breytt 4 pann veg ad um
timabundinn nytingarrétt sé ad reda til 25 ara fra gerd samningsins. { 6dru lagi ad
akvedum um otakmarkada nytingu 4 jardhita i jordinni verdi vikid til hlidar og efni
samningsins breytt & pann veg ad stefndu sé¢ adeins heimil nyting a 5.256
raommetrum af heitu vatni 4 ari. P4 sé¢ pess krafist ad vidurkennd verdi
greidsluskylda stefndu vegna nytingar & heitu vatni umfram 5.256 rammetra a ari
arin 2012-2016.

Malatilbunadur stefnenda s¢ mjog oskyr hvad vardi framangreindar
varakrofur. Stefndu sé ekki ljost hvada 4dkvaedum samkomulagsins stefnendur
krefjist ad vikid verdi til hlidar. Beri allur samningurinn pess merki ad i honum
felist varanlegt framsal jardhitaréttinda. Pad séu engin dkvadi sem haegt s¢ ad vikja
til hlidar til ad fa pa nidurstodu sem stefnendur oski. Krafa stefnenda s¢ pad 0ljos
og malatilbinadur svo Oskyr ad hann brjoti 1 baga vid meginreglur
einkamalaréttarfars um skyran og gloggan malatilbunad. Stefndu hafni pvi ad
heimild sé til ad vikja einstaka samningsdkvedum til hlidar og ad samningnum

verdi breytt a pa vegu sem stefnendur krefjist hér til vara.



Ein helsta meginregla samningaréttar s¢ samningsfrelsi, ad menn séu frjalsir
ad pvi ad gera samninga og um efni peirra og gagnadila. [ pessari reglu sameinist
tvaer meginreglur samningaréttar. Annars vegar um samningafrelsi og hins vegar
um ad samninga skuli halda. I meginreglunni um samningafrelsi felist adallega
prennt. { fyrsta lagi sé monnum frjalst ad velja sér gagnadila. [ 63ru lagi hafi menn
forredi a efni samningsins. En 1 pridja lagi rdd1 menn pvi hvort peir gangi til
samningsgerdar. Akvadi 36. gr. samningalaga sé undantekningarregla andspaenis
meginreglum islensks fjarmunaréttar um samningsfrelsi og skyldu manna til pess
ad efna gerda samninga.

Stefnendur haldi pvi fram ad samningur s er um radir s¢ afar hagfelldur
stefnda og pvi standi rok til pess ad vikja eigi akvedum i honum til hlidar og breyta
efni hans 4 pann veg sem s¢ stefnendum hagfelldara. A samningur s¢ mogulega
hagfelldari fyrir annan samningsadila en hinn leidi ekki eitt og sér til pess ad
honum skuli vikid til hlidar pannig ad heekka beri endurgjald, hafi vilji adila a
samningstima stadid til pess ad skipa malum med peim hatti sem raun beri vitni.
pvi tilviki sem hér um radi verdi vid mat & hagsmunum adila ad horfa til peirrar
ahettu er hvor adili hafi tekid 4 sig vid samningsgerd. Stefndu hafi tekid & sig alla
ahettu af pvi hvort yfirleitt fengist heitt vatn og pa i hve miklu magni. Endurgjald i
samningum sé idulega tengt dhaettu sem tekin sé. [ pessu sambandi beri einnig ad
lita til pess ad af halfu stefnenda hafi pvi ekki verid haldid fram ad fyrri
landeigendur hafi 4 peim tima er samningur hafi verid gerdur a einhvern hatt verid
haldnir andlegum annmoérkum sem stefndu hafi notfaert sér vid samningsgerdina
eda 4 annan hatt verid neyddir til samningsgerdarinnar.

b4 sé pvi hafnad ad pad s¢ dsanngjarnt og andsteett godri vidskiptavenju ad
bera fyrir sig framangreindan samning med visan til bannadkveadis 12. gr. pagildandi
laga um rannsoknir og nytingu a audlindum i jordu nr. 57/1998. Enda sé 1j0st, eins
og ad framan greini, ad 6ll skilyrdi framangreindra laga hafi verid uppfyllt og ad
fyrir hafi legid heimild idnadar- og vidskiptaraduneytisins i samraemi vid téda
lagagrein.

Stefndu byggi 4 pvi ad heimildum démstola til ad endurskoda, 1 heild eda
hluta, gilda samninga séu prongar skordur settar og sa sem krefjist endurskodunar
gilds samnings verdi ad sanna ad vidkomandi samningur s€ Osanngjarn eda
andstaedur godri vidskiptavenju. Vid mat 4 pvi hvort vikja eigi samningnum, i heild
eda ad hluta, til hlidar verdi ad taka tillit til peirra sjonarmida er legid hafi til
grundvallar &4 peim tima er hann hafi verid gerdur. Likt og ad framan greini hafi rikt
mikil 6vissa um notagildi jardhita & jordinni og adilar verid sammala um ad skipta

med sér peirri aheettu.



beirri malsastedu stefnenda ad Hitaveita Rangainga hafi haft
yfirburdastodu vid samningsgerdina s¢ moétmelt. Hitaveita Rangainga hafi verid
litil sveitahitaveita med fjora starfsmenn sem adeins hafi pjonad Hellu, Hvolsvelli,
Laugalandi, Raudalek og sveitinni i kring. Hin hafi adeins haft yfir ad rada
tveimur vinnslusvedum, Laugalandi og Kaldarholti, sem hafi verid med prjar
vinnsluholur. Samningagerd eins og hér um radir hafi ekki verid hluti af daglegri
starfsemi hitaveitunnar. Til pess ad festa sé i vidskiptalifinu verdi ad halda gerda
samninga. Adeins 1 undantekningartilfellum verdi gildum samningi vikid til hlidar
og pa ad fullneegdum lagaskilyroum. Alltaf s¢ dkvedin dhatta sem fylgi borunum
og pba ahettu verdi samningsadilar ad bera. I pessu tilviki hafi stefndu tekid alla
ahaettuna af borunum. Med visan til framangreinds sé pad pvi mat stefndu ad 36. gr.
samningalaga geti ekki komid til alita i mali pessu.

[ fjorda lagi krefjist stefnendur pess til vara ad vidurkennd verdi med domi
skadabotaskylda stefndu utan samninga, vegna nytingar 4 heitu vatni umfram 5.256
rummetra & ari fyrir arin 2012 og 2013. P4 sé pess krafist ad vidurkennd verdi
oskipt greidsluskylda stefndu vegna nytingar & heitu vatni umfram 5.256 rimmetra
a ari fyrir arin 2014, 2015 og 2016. Stefndu métmeeli pessari krofu med visan til
pess ad pad sé og hafi verid 6umdeilt ad samningur sé 1 gildi 4 milli adila. Stefndu
hafni pvi ad hafa a4 nokkurn hatt synt af sér saknema og 6logmata hattsemi med
nytingu sinni 4 jaréhita ur jordinni Kaldarholti. Stefndu byggi 4 sému malsastedum
og gert sé 1 rokstudningi fyrir pvi ad hafna beri adalkrofu stefnenda, einkum pvi ad
i samningi adila hafi falist varanlegt framsal jardhitaréttinda og ad greidslur vegna
pessa hafi ad fullu verid inntar af hendi. Pa stydji heimild fra i0nadar- og
vidskiptaraduneytinu vid pa talkun stefndu.

Verdi hins vegar komist ad pvi ad samningur adila fra 1998 sé magnbundinn
a pann hatt ad stefndu sé adeins heimil nyting 4 5.256 rammetrum af heitu vatni &
ari, pa hafni stefndu pvi ad skilyrdi séu til ad krefja stefndu um greidslu 4 magni
umfram pad med visun til sakarreglu og reglna skadabotaréttar. Stefnendur beri
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad peir hafi ordid fyrir tjoni og ad orsakatengsl séu a milli
hattsemi stefndu og meints tjons. [ samningi adila fra 1998 komi skyrt fram ad um
sé a0 raeda einkarétt Hitaveitu Rangaeinga, sidar stefndu, til jardborana, virkjana og
nytingar & jardhita i landi Kaldarholts. I peim einkarétti felist ad stefnendur hafi
ekki haft heimild til pess ad selja jarohitaréttindi til annarra adila. b4 sé ekkert i
samningnum um ad Hitaveita Rangainga, sidar stefndu, hafi att ad greida fyrir
magn umfram 5.256 rimmetra & ari. Stefndu hafni pvi ad stefnendur hafi ordid fyrir
tjoni vegna umframmagns par sem i skjoli einkaréttar, samkvamt samningi adila,
hafi stefnendur ekki haft umradarétt né solurétt & magni umfram 5.256 rammetra &

ari, er fengist hafi med borunum stefndu.



[ fimmta lagi hafni stefndu peirri krofu stefnenda, verdi ekki fallist 4 krofu
peirra um greidslu skadabota og talid ad nyting stefndu umfram 5.256 rammetra af
heitu vatni 4 ari rimist innan samnings adila fra 1998, ad pa beri stefndu engu ad
sidur ad greida fyrir vatnsmagn umfram fyrrgreinda 5.256 rammetra. Stefndu hatni
pvi ad samningur fra 1998 kvedi ekki & um nytingu a vatni umfram 5.256 rimmetra
a4 ari an vidbotargreidslna. Pvert 4 moti felist i varanlegu framsali &
jardhitaréttindum ad slikt s€ 6magnbundid. P4 komi skyrt fram 1 2. mgr. 3. gr. i
samningi adila ad ,,Gjaldid skal vera ein upphad og greidast i eitt skipti fyrir 61l og
telst fullnadargreidsla.” Hvergi sé par minnst 4 vidbotargreidslur fyrir magn
umfram 5.256 rammetra, gjaldskrd fyrir pad magn, greidslustad, greidslutima eda
annad sem geti bent til pess ad vilji samningsadila hafi stadid til pess ad frekari
greidslur @ttu ad eiga sér stad. Af framangreindu sé¢ 1jost ad engin frekari
greidsluskylda sé fyrir hendi af halfu stefndu en malt sé beinum ordum fyrir um i
samningi adila. ba geti st athdfn ad greida eingreidslu fyrir einkarétt til jarOborana
og nytingu a heitu vatni, an takmarkana, ekki talist brot & akveedi stjérnarskrar um
vernd eignarréttar.

Um lagardk visi stefndu til stjornarskrar Iydveldisins Islands og til almennra
reglna samningaréttar og krofuréttar. Pa sé visad til laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, laga nr. 57/1998 um rannséknir og
nytingu a audlindum i jordu og laga nr. 136/2013 um Orkuveitu Reykjavikur.
Malskostnadarkrafa sé byggd 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Nidurstada.

Malavextir liggja i megindrattum fyrir, en agreiningur i malinu snyr hér
einkum ad réttri tilkun 4 framangreindum samningi adila, sem gerdur var 6.
november 1998, og felur 1 sér framsal af halfu stefnenda og peirra sem peir leida
rétt sinn fra, til stefnda Orkuveitu Reykjavikur, sem tok arid 2005 vid réttindum
Hitaveitu Rangazinga 4 einkarétti til jarOborana 4 heitu vatni i landi jardarinnar
Kaldarholts og til ad virkja allan jardhita jardarinnar sem fast med honum, eins og
getid er um 1 1. mgr. 1. gr. samningsins, en Veitum ohf. er einnig stefnt vegna
ofangreindrar nytingar pess félags.

ftarlegum domkrofum stefnenda um vidurkenningu 4 réttindum peirra i
skjoli ofangreinds samnings adila er lyst hér ad framan. [ megindrattum snuast paer
annars vegar um ad vidurkennt verdi med domi ad ofangreindur samningur adila
feli 1 sér ad stefndu eigi samkvemt honum adeins timabundinn rétt til pess ad nyta
jardhita i jord stefnenda ad Kaldarholti, eda i 25 ar frd pvi ad samningurinn var
gerdur 6. november 1998. Hins vegar krefjast stefnendur pess ad vidurkennt verdi

ad tédur samningur feli enn fremur 1 sér ad stetnendur eigi rétt til pess ad fa greitt



fyrir pad sem peir telja vera dheimila toku stefnda a vatni umfram tiltekid magn er
heimilad hafi verid ad hamarki 4 nytingartimanum, eda pa yfirleitt, sem stefnendur
byggja & ad megi lesa ut ur samningnum, og eru pa 5.256 rimmetrar & Aari.
Varakrofur stefnenda midast sidan vid pad ad fallist domurinn ekki &
framangreindar adalkrofur b4 eigi sanngirnissjonarmid i akvedum 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936 po6 engu ad sidur ad leida til breytinga 4 samningsskyldum
adila 1 pa veru sem stefnendur gera hér adalkrofur um, annars vegar vardandi
samningstima, en hins vegar um greidsluskyldu fyrir toku vatns. Er jafnframt
otvirett ad stefnendur eiga l6gvarda hagsmuni af pvi ad fa skorid Gr um kréfur
sinar.

Hvad wvardar Dpa fyrst agreining malsadila um edli framsals &
jardhitaréttindunum 1 landi Kaldéarholts og um @&tlud timamork & nytingu peirra
samkvaemt samningnum, dags. 6. november 1998, sem gildir éumdeilt i pessu
réttarsambandi adila, p4 verdur ad mati domsins einkum ad lita til pess ad
samningurinn sjalfur getur ekki um nein timamork 4 pvi framsali 4 einkarétti til, na
stefnda Orkuveitu Reykjavikur, til jardborana, virkjunar og nytingar & O6llum
jardhita i jord stefnenda ad Kaldarholti er hann fjallar um. I lokamalsgrein 3. gr.
samningsins er p6 getid um askilid sampykki idnadarradherra adur en samningnum
verdi pinglyst, en 1 1. malslid 1. mgr. 12. gr. laga nr. 57/1998 um rannsoknir og
nytingu 4 audlindum i jordu segir ad landeigandi megi ekki undanskilja eignarlandi
sinu jardhitaréttindi nema med sérstoku leyfi radherra. [ mélinu liggur fyrir petta
askilda sampykki af halfu radherra, sbr. bréf i0nadar- og vidskiptaraduneytisins,
dags. 10. juni 1999, og umsdgn Orkustofnunar, dags. 16. mars 1999, par sem pvi er
lyst ad raduneytid liti svo & ad framangreindur samningur, dags. 6. névember 1998,
feli 1 sér svo viotekt framsal & jardhitaréttindum ad verid sé¢ ad undanskilja pau
landareigninni i skilningi 1. mgr. 12. gr. laga nr. 57/1998, og heimiladi rdduneytid i
ofangreindu bréfi sinu ad pad yrdi gert. S¢ framangreint tulkad til samraemis vid
pad ad ekkert segir 6tviratt i samningnum um timamork eda pa hvernig eigi ad fara
med umsvif hitaveitunnar 4 jordinni pegar og ef samningstima lyki, og pa einnig
med hlidsjon af Otviredum framburdi vitnanna Fannars Jonssonar, fyrrum
stjérnarformanns Hitaveitu Rangeinga, og Wilhelms Steindorssonar, sem komu ad
samningsgerdinni, i pad veru, pa verdur ad telja naegilega sannad hér ad um
Otimabundid framsal hafi i reynd verid ad rada, pad er par til ad handhafi
afnotaréttindanna afraedur ad lata af umsémdum umsvifum sinum & jordinni.

Med hlidsjon af framangreindu er pad pvi mat domsins ad ekki hafi verid
synt fram 4 af halfu stefnenda ad skilyrdi séu til ad fallast & pa domkrofu ad
vidurkennt verdi med domi ad um sé¢ ad rada timabundinn rétt stefndu til

jardborana eftir heitu vatni 4 jordinni Kaldarholti og til ad virkja og nyta jardhita i



jordinni i 25 ar fra 6. névember 1998. Ekki er heldur fallist & ad vidurkennt verdi
med domi ad stefndu sé 6heimilt ad bora eftir heitu vatni 4 jordinni Kaldarholti og
virkja og nyta jardhita 4 jordinni eftir 6. november 2023 eda pa ad demt verdi ad
stefndu sé skylt ad vikja af jordinni Kaldarholti eftir 6. ndvember 2023, en sykna
beri stefndu af peirri domkrofu.

Hvad sidan vardar krofu stefnenda um vidurkenningu 4 frekari
greidsluskyldu stefndu vegna 6umdeildrar toku stefndu 4 heitavatnsmagni umfram
5.256 rammetra 4 ari & pvi undangengnu arabili sem stefnendur visa til, og sem
stefnendur byggja 4 ad sé¢ askilid hamark sem greitt hafi verid fyrir samkvaemt
samningi adila fra 1998, pa er pad skilningur domsins ad samningurinn fra 6.
noévember 1998 geri samkvaemt efni sinu ekki rdad fyrir 60ru en umsaminni
eingreidslu, sbr. 2. mgr. 3. gr. samningsins og sidan tiltekinni leidréttingu & pvi
gjaldi, sbr. 4. mgr. peirrar somu greinar samningsins. Kemur pannig fram {
ofangreindri 2. mgr. 3. gr. ad endurgjaldid fyrir afnot, nytingu jardarinnar og
jarOhita skuli vera ein upphad og greidast i eitt skipti fyrir 6ll og telst
fullnadargreidsla, eins og par segir. Eins og rada ma af akvadinu komu adilar sér
sidan saman um tilteknar reikniforsendur til pess ad finna petta gjald sem midudu
einkum vi0 tiltekid aztlad vatnsmagn, vatnshita og par tilgreinda gjaldskra
Hitaveitu Rangainga og fundu pannig tiltekid argjald, 366.168 kronur & ari, auk
pess sem tiltekid var ad argjaldio skyldi sidan nuvirdisreikna til naestu 25 ara med
5,5% arsvoxtum og greidast i einu lagi sem 4.911.755 kronur, sem 6umdeilt er ad
greiddar voru. bPa er i 4. mgr. somu greinar samningsins sérstakt dkvadi um
leidréttingu & gjaldi pessu ad premur arum lidnum med tilliti til endurmeelingar &
hitastigi pess vatns sem nytt er og er 6umdeilt i malinu ad st leidrétting for fram
med greidslu ad fjarhaed 605.247 kronur & arinu 2004. A9 mati domsins verdur ekki
s€0 ad otimabundinn samningur adila, dags. 6. ndvember 1998, um nytingu jardhita
a0 Kaldarholti geri rad fyrir frekari greidslum til stefnenda ur hendi stefndu en
pegar hafa verid inntar af hendi fyrir umraeddan nytingarrétt, né heldur ad
vidurkenning 4 slikri krofu geti med einhverjum hatti byggt a4 peim samningi. Er
pad einnig mat domsins ad stefnendur hafi heldur ekki getad synt fram a
botagrundvoll utan samninga eda pa annan grundvoll i mali pessu sem slik
vidurkenningarkrafa geti pA mogulega verid studd vid.

Ber pa hér sérstaklega ad taka pad fram ad domurinn litur svo & ad ekki sé
unnt ad fallast & med stefnendum ad pau framangreindu akvadi samningsins fra 6.
noévember 1998 sem fjalla um greidslur hafi einungis fjallad um greidslur fyrir
nytingu til 25 ara, eda ad samningurinn hafi pa einungis midad vid toku tiltekins
magns af heitu vatni ur jordinni 4 arsgrundvelli. Gefa dkvaedi samningsins pad

ljoslega til kynna ad i honum felist heimild til ad bora eftir, virkja og nyta allan



jardhita 1 jordinni, sbr. 1. mgr. 1. gr., auk pess sem leggja verdur hér til grundvallar
itarlegar utskyringar vitnisins Wilhelms Steinddérssonar 4 pvi ad i 2. mgr. 3. gr.
samningsins er ad finna reikniadferdir sem skirskota til nuavirdisreiknings a
eingreidslunni midad vid 25 ar sem samkomulag vard um sem vidomid auk tiltekins
aztlads vatnsmagns sem eingreidslan teki mid af.

Med hlidsjon af framangreindu er pad pvi mat domsins ad ekki hafi verid
synt fram 4 af halfu stefnenda ad skilyrdi séu til ad fallast & pa domkrofu ad
vidurkennd verdi med domi greidsluskylda stefnda, Orkuveitu Reykjavikur, vegna
nytingar stefnda 4 heitu vatni umfram 5.256 rimmetra 4 ari ur jordinni Kaldarholti,
Holtahreppi, Rangarvallasyslu, arin 2012 og 2013, né heldur er fallist & ad
vidurkennd verdi greidsluskylda stefndu, Orkuveitu Reykjavikur og Veitna ohf.,
vegna nytingar 4 heitu vatni umfram 5.256 rimmetra a ari Gr jordinni Kaldarholti,
Holtahreppi, Rangarvallasyslu, arin 2014, 2015 og 2016 og ber pvi ad sykna
stefndu af peirri kréfu.

Hvad loks vardar sidan varakrofur stefnenda i malinu, sem eru i pa veru ad
breyta beri engu ad sidur efni framangreinds samnings adila, dags. 6. november
1998, 1 pa veru sem adalkrofur stefnenda i malinu visa hér til, pa af
sanngirnisastedum, sbr. einkum akvedi 36. og 33. gr. samningalaga nr. 7/1936, pa
verdur ad skilja per krofur stefnenda svo ad par beinist badi ad pvi ad
samningnum &tti pad ad setja timamork midad vid 25 ar, auk pess sem ad
vidurkennd yrdi pa einnig greidsluskylda stefndu fyrir tiltekna umframtéku vatns
eins og nanar greinir i ddmkroéfum stefnenda til vara.

A0 mati domsins verdur hér ad fallast & pad med stefndu ad ekki er med
g60u moti unnt ad greina nadkvamlega hvada akvedum samningsins stefnendur eru
ad fara hér fram 4 ad verdi pa breytt eda pa ndkvaemlega i hvada veru, en
framsetning 4 sliku kynni edli mals samkvemt ad hafa ahrif 4 heildarmynd
samningsins hvad adra patti vardar. P4 ber einnig ad horfa til pess ad pd svo ad
telja megi 1jost a0 umraeddur samningur adila beri pad med sér ad midad hafi verid
par vid tilteknar reikniforsendur fyrir eingreidslu, sem sidar hafi po ekki allskostar
reynst nakvemur melikvardi a pad hversu gjoful vatnslindin ad Kaldéarholti hefur
reynst vera, og pa einkum med tilliti til pess vatnsmagns sem nytt hefur verid, pa
liggur ad mati domsins nagilega ljost fyrir af gdgnum malsins, par 4 medal af
vitnisburdi Fannars Jonssonar hér fyrir domi, ad jarOboranir og aftkastageta
vatnslinda i Kaldarholti, sem telst svokallad kalt heitt svaedi hafi verid mikilli
ovissu had en Hitaveita Rangeinga tekid alla dhattu vardandi pad. P4 ber einnig
sérstaklega ad lita til pess ad fyrir liggur ad Hitaveita Rangainga var ekki stor adili
a pessu svidi p6 svo ad hun hafi hér vissulega haft visst frumkvaedi vid

samningsgerd, en peir landeigendur er pa afrédu af fusum og frjalsum vilja ad rada



hagsmunum sinum svo til lykta nutu einnig adstodar 1ogmanns vid
samningsgerdina.

A0 mati domsins leidir allt framangreint til pess ad ekki hefur af halfu
stefnenda verid synt fram a ad nag skilyrdi séu til ad fallast megi a varakréfur
peirra i malinu og verdur par af leidandi einnig ad sykna stefndu hér af peim
domkrofum stefnenda.

A0 6llu framangreindu virtu, pa er pad pvi nidurstada domsins ad ekki hafi
hér verid synt fram 4 ad nokkur skilyrdi séu til pess ad fallast megi & einhverjar
domkrofur stefnenda i mali pessu, eins og pad liggur hér fyrir ddminum. Med
hlidsjon af Ollu framangreindu ber pvi ad sykna stefndu af 6llum domkrofum
stefnenda 1 mali pessu.

Eins og malid er vaxid pykir p6 rétt ad malskostnadur & milli malsadila falli
nidur.

Malid flutti Porsteinn FEinarsson 16gmadur fyrir stefnendur, en Bara
Jonsdottir 16gmadur fyrir stefndu.

Pétur Dam Leifsson héradsdomari kvad upp déminn. Geta ber pess ad
domarinn tok vid medferd malsins 10. janudar sl., en hafdi 4dur engin afskipti af
medferod pess.

Domsoro:

Stefndu, Orkuveita Reykjavikur og Veitur ohf., eru syknadir af 6llum
domkrofum stefnenda, Jons Helgasonar, Kristins Helgasonar, Loga Helgasonar,
Gudrinar Laufeyjar Magnusdottur, Porbjarnar Helga Palssonar, Onnu Léru
Palsdottur, Ragnheidar Palsdottur, J6honnu Oskar Palsdéttur og Arna Palssonar, i

mali pessu.
Malskostnaodur fellur nidur.

Dominn kvedur upp Pétur Dam Leifsson héradsdomari.



