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Mal petta var hofoad med stefnu birtri 9. febriar 2017 og domtekid ad lokinni
adalmedferd 27. mars sl. Stefnandi er Islenskir adalverktakar hf., Hofoabakka 9,
Reykjavik. Stefndi er Reykjavik Development ehf., Lagmula 7, Reykjavik. P4 er
stefnt til réttargeslu Horpu tonlistar- og radstefnuhusi ohf.,, Bakkaseli 19,
Reykjavik, Situsi ehf., Laugarnesvegi 92, Reykjavik og Landey ehf., Furuési 16,
Hafnarfirdi.

Stefnandi krefst pess ad vidurkenndur verdi réttur stefnanda til skadabodta ur
hendi stefnda fyrir tjon vegna brots gegn rétti hans til styriverktoku samkvemt
rammasamningi stefnanda vid Nysi hf., Landsafl hf. og Eignarhaldsfélagid Portus
ehf. 9. mars 2006 um framkvamdir stefnda vid eign 001 i matshluta 8, fastanimer
236-0172, a0 Austurbakka 2 i Reykjavik. Hann krefst einnig malskostnadar.

Stefndi krefst syknu auk malskostnadar.

Engar krofur eru gerdar gegn réttargaeslustefndu sem hafa ekki uppi kréfur i
efnispatti malsins en krefjast malskostnadar ur hendi stefnanda.

Geett var akvaeda 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla adur en

démur var kvedinn upp.

Helstu agreiningsefni og yfirlit malsatvika

[ april 2003 stofnudu islenska rikid og Reykjavikurborg félagid Austurhofn-
TR ehf. og var pvi @xtlad ad vinna ad undirbiningi ad byggingu ténlistarhuss og
radstefnumidstodvar auk hotels og verslunar- og skrifstofuhtisnaedis &4 austurbakka
Reykjavikurhafnar. Var gert rad fyrir ad honnun, bygging og rekstur tonlistarhtss
og radstefnumidstéovar, sem sidar fékk heitid ,,Harpa®, yrdi bodinn ut sem
einkaframkvemd. Samhlida byggingu radstefnu- og tonlistarhuiss var gert rad fyrir
pvi ad framkvaemdaadilinn 60ladist byggingarrétt a 60rum hlutum l6darinnar
Austurbakka 2 par sem rad var gert fyrir hoteli, verslunar- og skrifstofuhtisnadi auk
sameiginlegs bilakjallara. Samkvemt eignaskiptasamningi fyrir 16dina Austurbakka
2 fra 11. oktober 2010 skiptist 160in i tvo matshluta og stendur toénlistar- og
radstefnuhtis 4 matshluta nr. 1, auk pess sem pvi tilheyrir sérstakur reitur undir
auglysingaskilti. Matshluti nr. 2 skiptist i 10 byggingarreiti, par af einn reit sem er
sameiginleg  bilageymsla  fyrir allan  matshlutann og er hann i
eignaskiptasamningnum talinn ,,sameign sumra®.

Mal petta lytur eingéngu ad bilakjallara sem pegar hefur verid byggour
undir byggingarreitum 1 og 2 4 matshluta nr. 2. Af gdgnum malsins verdur radid ad
fyrirkomulagi 160ar og skipulagi hafi sidar verid breytt 4 pa leid ad ekki var lengur
gert rad fyrir sameiginlegum bilakjallara fyrir allan matshluta nr. 2. Samkvaemt
eignaskiptayfirlysingu, dagsettri 22. april 2016, um byggingarreiti 1 og 2 er

bilakjallari undir reitunum nu sjalfstett has 1 skilningi fjoleignarhusalaga og



tilgreindur sem einkaeign stefnda. I mali pessu heldur stefnandi pvi fram, gegn
motmalum stefnda, ad hann hafi att rétt til svokalladrar styriverktoku samkvaemt
rammasamningi 9. mars 2009, sem sidar er gerd grein fyrir, vegna byggingar
umredds bilakjallara undir byggingarreitum 1 og 2 og hafi hann ordid fyrir tjoni
sOkum pess ad pessi réttur hans var ekki virtur.
A

Hinn 9. jini 2004 gerdu stefnandi, Nysir hf. og Landsafl hf. med sér samning um
samstarf félaganna i tengslum vid fyrirhugad 0tbod & vegum Austurhafnar-TR ehf.
a einkaframkvaemd vid byggingu tonlistar- og radstefnuhtiss auk hotels, verslunar-
og skrifstofuhtisnedis og bilakjallara & 160inni ad Austurbakka 2 i Reykjavik.
bessir samstarfsadilar voru einnig sammala um ad ef svo feri ad peir yrdu
hlutskarpastir i Gtbodinu myndu peir sameiginlega stofna hlutafélag i sinni eigu
sem yrdi pa vidsemjandi Austurhafnar-TR ehf. Utbod 4 framkvamdinni,
fljarmognun og rekstri for fram sidar arid 2004 og var tilbod hopsins, sem baud i
verkefnid undir nafninu ,,Portus Group* (hér eftir visad til sem ,,Portus-hopsins®),
valio til frekari vidredna og lokum samningagerdar.

[ stefnu er pvi lyst ad i kjolfar samningavidraedna Portus-hopsins og
Austurhafnar-TR ehf. um néanari framkvamd verksins hafi samstarfsadilunum ordid
ljost ad ekki veri edlilegt ad stefnandi, sem @tlunin var ad yrdi verktaki vid
uppbyggingu svadisins, veri jafnframt einn eigenda framkvamdaadilans. Hinn 9.
mars 2006 undirritudu stefnandi, Nysir hf. og Landsafl hf. ,,rammasamning um
samstarf vegna uppbyggingar & svedi Austurhafnar i Reykjavik. Samningurinn
var einnig undirritadur af Eignarhaldsfélaginu Portusi ehf., sem pa hafdi verid
stofnad um samstarf félaganna. I samningnum var einnig visad til pess ad
samningsadilarnir hefdu stofnad ,,0nnur f€log tengd Austurhafnarverkefninu® og
mun eitt peirra félaga hafa verid Situs ehf.,, sem er medal réttargeslustefndu
malsins. Med rammasamningnum dré stefnandi sig Gt ur samstarfi vid Nysi hf. og
Landsafl hf. og skyldu pau félog eftirleidis standa ein a0 samningavidredum vid
Austurh6fn-TR ehf. Sagdi i samningnum ad adilar vaeru sammala um ad med pvi
ad stefnandi draegi sig at ur ,,Portus® gefist aukid svigram til samninga milli
adilanna um framkvemdir vid Austurhatnarverkefnid og myndi stefnandi verda
verktaki pess. [ samningnum kom fram ad samningsadilar hefdu jafnan rétt yfir
byggingarreitum 1, 3, 4, 6, 7, 8 og 10. Var kaupverd fyrir eignarhlut stefnanda med
akvednum fyrirvorum akvedid 600 milljonir kréna med voxtum og verdtryggingu.

f grein 3.1 i rammasamningnum kom fram ad ,,verkefnid* samanstadi af
framkvemdum 4 peim byggingarreitum sem lyst vari 1 medfylgjandi
skipulagsuppdretti samningsins, ad undanskildum reit 9 sem atladur veri fyrir

tonlistar- og radstefnuhtis, en um per framkvemdir hefdu adilar pegar gert



sérstakan verksamning. [ grein 3.2 kom fram ad stefnandi myndi byggja eda hafa
umsjon med byggingu peirra mannvirkja sem samningurinn taeki til, en ekki er
agreiningur i malinu um ad medal peirra var bygging sameiginlegs bilakjallara sem
nanar var fjallad um i grein 5.3 i samningnum. 1 4. gr. rammasamningsins kom
fram ad almennt skyldi stefnt a0 pvi ad gera ,partneringssamning eda
marksamning® um hvert verkefni. Nadist slikt samkomulag ekki myndu adilar
ganga til samninga a grundvelli styriverktoku stefnanda. Hugtokin
,partneringssamningur®, ,marksamningur® og ,styriverktaka“ voru nanar
skilgreind 1 greinum 4.1, 4.2 og 4.3. Samkvamt sidastnefndu greininni var med
styriverktoku i adalatridum att vid pad pegar ,,Eignarhaldsfélagid Portus ehf. styrir
honnun verksins og stefnandi framkvamir verkid samkvamt fyrirmalum pess* og
myndi stefnandi pa ,,f4 greiddan allan byggingarkostnad ad medtéldum kostnadi
vid adstodu og stjornun ad vidbattri 11% 4lagningu®. Byggir stefnandi
vidurkenningarkrdfu sina i malinu & pessu dkvadi rammasamningsins.

[ stefnu segir ad framkvamdir vid byggingu radstefnu- og tonlistarhuss hafi
hafist i arsbyrjun 2007. Fjarmala- og efnahagskreppan haustid 2008 vard til pess ad
eigendur FEignarhaldsfélagsins Portusar ehf. lentu i fjarhagserfidleikum og
stodvadist verkid. Landsafl hf. hafdi pa selt eignarhlut sinn i Eignarhaldsfélaginu
Portusi ehf. og Situsi ehf. til Landsbankans fasteignafélags ehf. Til pess ad tryggja
framgang verksins var um pad samid ad Austurh6fn-TR ehf. taeki
Eignarhaldsfélagid Portus ehf. yfir, auk einkahlutafélagsins Situsar ehf., svo og
dotturfélog pessara félaga.

[ tengslum vid framangreinda yfirtsku var 31. mars 2009 undirritad
,samkomulag® milli Austurhafhar-TR ehf. og stefnanda sem @tlad var ad vera
»grundvollur vidaukasamnings [...] vid verkssamning milli [stefnanda] og Totus i
tengslum vid lukningu byggingar TR, sem og verksamnings [stefnanda] vid Situs
um bilastaedi og fleira®. [ stefnu er pessu skjali hins vegar lyst svo ad pad hafi falid
i sér vidauka nr. 7 vid fyrrgreindan ,rammasamning um samstarf* fr4 sama degi.
Hvad sem pessu lidur var i 22. gr. samkomulagsins fjallad sérstaklega um krofur
stefnanda vegna rammasamningsins fra 9. mars 2006. Lysti stefnandi pvi par yfir
ad krofur sem félagid kynni ad eiga & grundvelli rammasamningsins vid fyrri
eigendur ,,Portus beindust ekki ad neinu leyti ad Austurh6fn—TR ehf, né heldur ad
Portusi eda Situsi eftir a0 Austurhdfn hefdi tekid yfir pessi félog. Pa sagdi i
greininni: ,,SU undantekning er 4 pessu akvadi ad [stefnandi] hefur pann sama rétt 4
verktoku, styriverktoku eda marksamningi & byggingu bilakjallara 4 peim
byggingarreitum sem Portus/Situs eda Austurhofn hafa yfirrad yfir eda veita 6drum

yfirrdd yfir, og um var samid i nefndum rammasamningi.*



Sama dag, eda 31. mars 2009, undirritudu fulltraar Landsbanka [slands hf.
og stefnanda, auk Armannsfells ehf, ,skilmalablad“ um réttindi tengd
rammasamningi stefnanda vid Nysi hf. og Landsafl hf. fr4 9. mars 2006. Kemur par
fram ad Landsafl hf., sem 4adur hafdi selt eignarhlut sinn i Eignarhaldsfélaginu
Portusi ehf., hafi verid selt 60ru félagi en vid pau vidskipti hafi ekki verid hugad ad
pvi ad Landsafl hf. og Nysir hf. vaeru enn gagnadilar stefnanda samkvemt
fyrrnefndum rammasamningi. b4 er visad til pess ad haustid 2008 hafi
Austurhafnarverkefnid komist i prot vegna greidsluprots Landsbanka slands hf. og
Nysis hf. og pessir adilar gefid eftir réttindi sin gagnvart Austurhfn-TR ehf. 1 pvi
skyni ad tryggja dframhaldandi framkvemdir og adilaskipti ad verkefninu. Er pvi
1yst ad skilmalabladid fjalli um pad med hverjum hetti stefnandi falli fra réttindum
sinum samkvemt rammasamningnum vid Landsafl hf. og Nysi hf., en Ijést sé ad
mikil 6vissa s¢ um verkefnid og hvers virdi hagsmunir stefnanda & grundvelli
rammasamningsins séu. 1 grein 3.0 { skilmélabladinu segir pvi nast ad stefnandi
falli fra 6llum réttindum sem hann kunni ad eiga a hendur Landsafli hf. og Nysi hf.
a grundvelli rammasamningsins en adilar séu sammala um ad pessi réttindi séu
metin 4 868 milljonir krona. b4 kemur fram ad endurgjald fyrir pessi réttindi skuli
vera kaupréttur og forkaupsréttur Armannsfells hf. 4 tilteknum fasteignum, medal
annars byggingarreit 2 4 160inni vid Austurbakka 2. Segir enn fremur i greininni ad
pegar Armannsfell ehf., sem i skjalinu er sagt vera systurfélag stefnanda, hafi
fengid ofangreind réttindi i hendur skuli stefnandi formlega falla fra réttindum
sinum samkvemt ofangreindum rammasamningi og jafnframt lysa pvi yfir ad hann
eigi ekki frekari réttindi 4 hendur adilum rammasamningsins.

B
Hinn 30. desember 2010 undirritudu fyrirsvarsmenn Totusar ehf. og stefnanda
»vidaukasamning nr. 31 sem bar yfirskriftina ,,Bygging Horpu, tonlistar- og
radstefnuhtss®. { grein 1.2 var pvi st ad samningurinn veeri gerdur ,.i samraemi vid
samkomulag (VIDAUKI 7) sem Austurh6fn-TR ehf., hér eftir nefnt Austurhéfn, og
verktaki gerdu med sér 31. mars 2009 i tilefni af yfirtoku Austurhafnar & verkkaupa
(Eignarhaldsfélaginu Portusi ehf. og Situsi ehf. og détturfélogum, par med talid
doétturfélaginu Totusi ehf.). bPa sagdi ad pott vidauki 7 hefdi verid gerdur milli
»Austurhafnar og verktaka* skyldi hann teljast hluti af verksamningi adila. Einnig
var visad til pess ad 1 vidauka 6 veaeri gerd sérstok grein fyrir pvi med hvada hatti
bilastaedi hefou verid tekin ut ur verksamningnum og sett i sérstakan samning. { 2.
og 3. mgr. greinar 3.1.3 i samningnum sagdi eftirfarandi: ,,i VIDAUKA 7 lIysir
verktaki pvi yfir ad krofur sem fyrirtekid kann ad eiga 4 grundvelli
rammasamnings fra 9. mars 2006, sja fylgiskjal 1, vid fyrri eigendur Portusar
beinist ekki ad neinu leyti ad Austurh6fn-TR, né heldur Portusi eda Situsi. St



undantekning er a4 pessu akvadi ad verktaki hefur pann sama rétt 4 verktoku,
styriverktoku partneringssamningi eda marksamningi 4 byggingu bilahtuss 4 peim
byggingarreitum sem Portus/Situs eda Austurhofn hafa yfirrad yfir eda veita 6drum
yfirrdd yfir eda framselja, og um var samid i nefndum rammasamningi. [/]
Verkkaupi mun beita sér fyrir pvi ad eigendur byggingarréttar 4 reitum 1, 2, 5 og 6
hafi samrad vid verktaka vardandi uppbyggingu 4 svedinu og gefi peim kost 4 ad
taka patt i itbodum a byggingum a pessum reitum. Engar skuldbindingar eru p6 &
verkkaupa ad nd arangri 1 slikri umleitan.*

Eignarhaldsfélagid Portus ehf., Rekstrarfélagid Ago ehf. og Totus ehf.
sameinudust Eignarhaldsfélaginu Portusi ehf. 4rid 2012. Samhlida samrunanum var
nafni Eignarhaldsfélagsins Portusar ehf. breytt i Horpu tonlistar- og radstefnuhus
ohf. Harpa tdnlistar- og radstefnuhtis ohf. sameinadist Austurh6fn-TR ehf., undir
heiti Horpu tonlistar- og radstefnuhuss ohf.. arid 2013. Er sidastgreindu félagi
stefnt til réttargaeslu 1 malinu, svo sem adur greinir.

C

Med afsali 12. febraar 2010 afsaladi Landsbanki Islands hf. byggingarreitum 1 og 2
til Situsar ehf., en sidarnefnda félagid er einnig tilgreint sem eigandi
byggingarreitanna 1 fyrrgreindum eignaskiptasamningi 11. oktéber 2010.
Samkvemt samningnum var fasteignunum afsalad asamt tilheyrandi 16darréttindum
og 6llu pvi sem fylgir og fylgja ber, medal annars tilteknum fermetrum i kjallara.
8. gr. samningsins var visad til fyrrnefnds ,,skilmalablads* Landsbankans, stefnanda
og Armannsfells ehf. 9. mars 2009 vegna byggingarreits 2 og lofadi bankinn pvi ad
virda pann kauprétt sem par var kvedid a um.

Hinn 1. mai 2011 var Armannsfell ehf. sameinad 6dru nafngreindu félagi og
nafni sameinads félags sidar breytt i Landey ehf., sem er medal réttargeslustetndu i
malinu. Dotturfélag Landeyjar ehf. var einkahlutafélagid Landbakki ehf. sem nua
hefur verid sameinad hinu réttargaeslustefnda modurfélagi sinu. Med kaupsamningi
24. april 2013 og afsali utgefnu sama dag seldi Situs ehf. og afsaladi byggingarreit
2 til Landbakka ehf. Med pessum kaupum mun kaupréttur réttargaeslustefnda
Landeyjar ehf. samkvemt fyrrgreindum samningi vid stefnanda og Armannsfell
ehf. fra 16. mars 2010 hafa verid nyttur.

Samkvaemt drogum ad samningi milli Situsar ehf. og stefnanda sem lagdur
hefur verid fram i malinu var rad fyrir pvi gert i grein 4 ad vidaukasamningur milli
Situsar ehf. og stefnanda um rétt pess sidarnefnda til verktoku, styriverktoku,
partneringssamnings eda marksamnings vegna byggingar bilahuss 4 16dinni yroi
kvod 4 kaupanda. betta dkvadi var hins vegar ekki ad finna i endanlegum
kaupsamningi. I skyrslu vid adalmedferd malsins stadfesti Ingi Gudmundsson,

fyrrverandi framkvaemdastjori Landbakka ehf., ad hann hefdi moétmelt pvi ad



umraett dkvaedi yrdi hluti samningsins og pad hefdi pvi verid tekid ut ur
samningsdrogunum. [ endanlegum kaupsamningi 24. april 2013 er hins vegar i
grein 1.4 visad til gagna sem lagu frammi vid samningsgerdina og kaupandi taldist
hafa kynnt sér, p.4 m. adurnefnds vidaukasamnings nr. 31 vid verksamning um
byggingu Horpu tonlistar- og radstefnuhtss, sem er dagsettur 30. desember 2010. |
skyrslu vid adalmedferd malsins stadfesti Baldvin Bjorn Haraldsson, sem adstodadi
réttargaeslustefnda Situs ehf. vid samningsgerdina, ad hann hefdi litid svo a ad
umradd tilvisun visadi negilega vel til skyldu Landbakka ehf. til ad virda réttindi
stefnanda. Pa stadfesti Adalsteinn Sigurporsson, sem sinnti rddgjof vegna solu
byggingarreitanna, fyrir domi ad Ollum peim sem syndu dhuga a4 kaupum a
byggingarrétti 4 reitum 1 og 2 hefdi verid sagt fra réttindum stefnanda.

Med brefi stefnanda til Landbakka ehf. 29. mai 2013 var visad til réttinda
stefnanda vegna framkvemda 4 160inni. Med bréfi Landbakka ehf. 5. juni 2013 var
krofum stefnanda alfarid hafnad med visan til pess ad félagio hefdi ekki yfirtekid
neinar kvadir eda skuldbindingar gagnvart stefnanda. Stefndi, sem pa hét
Landstolpar préunarfélag ehf., f€kk byggingarreit 2 afsalad fra Landbakka ehf. med
afsali 18. juli 2014. [ afsalinu er ekki getid um kvadir vegna réttinda stefnanda.

Med kaupsamningi 22. agust 2013 seldi Situs ehf. Stolpum III ehf.
byggingarreit 1. { grein 2.4.6 var visad til pess ad kaupandi hefdi kynnt sér
»samantekt akvaeda samninga er varda rétt [stefnanda] til verktoku og annars vegna
bilakjallara®. ba var i 7. gr. samningsins ad finna svohlj6dandi akvaedi: ,,Kaupandi
lysir pvi yfir ad med kaupum & 160inni skuldbindi hann sig til yfirtoku a peim
akvedum samninga vi0 [stefnanda] sem kveda & um rétt [stefhanda] til verktoku,
styriverktoku, partneringssamningi eda marksamningi 4 byggingu bilastedakjallara
4 160inni. Sja ndnar skjal sem visad er til 1 110 2.4.6 og er i vidauka 1 vid pennan
kaupsamning. Stolpar III ehf. seldu stefnda, sem pa hét Landstélpar prounarfélag
ehf., byggingarreit 1 med samningi 15. april 2014. I samningnum er ekki getid um
réttindi stefnanda.

Af halfu stefnanda er 4 pad bent ad allir stjérnendur og varamenn i stjorn
stefnda vid stofnun hans hafi einnig verid stjérnarmenn eda varamenn i stjorn
Stolpa III ehf. eda Landbakka ehf.

Samkvemt gognum malsins seldi stefndi Regin hf. hluta af peim
byggingum sem skyldu risa a tédum byggingarreitum. Med hlidsjon af sakarefni
malsins er ekki asteda til ad gera nanari grein fyrir peim 16gskiptum. Nénar er
vikid ad samskiptum malsadila eftir pvi sem tilefni pykir til i reifun mélsastaedna og
lagaraka peirra, svo og nidurstodum domsins.

Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslur forstjori stefnanda, Sigurdur R.

Ragnarsson, og stjérnarformadur stefnda, Porvaldur H. Gissurarson. b4 komu fyrir



dém sem vitni Ingi Gudmundsson, fyrrverandi framkvamdastjori Landbakka ehf.,

Adalsteinn Sigurporsson verkfraedingur, og Baldvin Bjorn Haraldsson 16gmadur.

Helstu malsasteedour og lagardk stefnanda

Stefnandi byggir krofu sina a skuldbindingargildi akveda &adurlysts
rammasamnings og vidauka 7 og 31 vid hann. Stefnandi telur stefnda skylt ad virda
pau réttindi sem stefnanda voru veitt med rammasamningnum og vidaukum vid
hann. Hafi stefndi gengist undir akvedin med samningum um kaup &
byggingarreitunum og hafi réttindi pau sem hann 6dladist yfir peim verid peim
takmorkunum had ad stefnda beri ad virda réttindi stefnanda. Stefnda hafi ekki
getad dulist ad stefnandi @tti umradd réttindi og gaeti ekki vid framsal 6dlast betri
eda annan rétt til byggingarreitanna en vidsemjandi hans atti og stefnda var eda
matti vera kunnugt um. Krafa stefnanda um vidurkenningu & rétti til efndabdta
byggi & meginreglum krofuréttar og peirri stadreynd ad stefndi hafi na hafid
framkvaemdir vid byggingu bilakjallara & byggingarreitum 1 og 2 &n pess ad hafa
virt rétt stefnanda, p6 ad itrekad hafi verid & hann minnt. Vanefnd stefnda sé pvi
algjor.

Stefnandi visar til 4. gr. fyrrgreinds rammasamnings sem &dur greinir,
einkum 4kvadis greinarinnar um styriverktoku vid paer adstedur ad ekki naist
samkomulag um adkomu stefnanda 1 formi partneringssamnings eda
marksamnings. Samkvamt pessu hafi stefnandi att rétt & ad framkvaema verkid
samkvemt fyrirmaelum verkkaupa og fa greiddan allan byggingarkostnad ad
medtdldum kostnadi vid adstéou og stjorn og vidbattri 11% alagningu. bessi réttur
stefnanda hafi ekki verid virtur. Réttindi stefnanda séu samkvaemt ordalagi peirra
samningsakvada sem pau byggja 4 bundin vid byggingarreitina og s€ pvi um ad
reda takmorkun 4 umradarétti eiganda eda Opinglysta kvod. Ad auki sé skyrt af
ordalagi akvaedanna ad hverjum peim sem hafi umradarétt yfir byggingarreitunum
a hverjum tima beri ad tryggja rétt stefnanda vid framsal peirra. Réttindi stefnanda
hafi pvi ekki fallid nidur vio framsal byggingarreitanna fra Situsi ehf.

Breéf Situsar ehf. fra 15. desember 2015 til Stolpa III ehf. og Landbakka ehf.
beri pad skyrt med sér ad vid framsal byggingarreitanna fra Situsi ehf. hafi verid
geett ad pvi ad framsalshafar gengjust undir eda veru i 6llu falli medvitadir um paer
takmarkanir 4 hinu framselda sem falust i réttindum stefnanda. { bréfi Situsar ehf.
til Landbakka ehf., sem vardar byggingarreit 2, komi fram ad i kaupsamningi adila
sé dkvadi pess efnis ad Landbakki ehf. stadfesti ad hafa lesid og kynnt sér akveaedi
vidauka 31. Réttindi yfir byggingarreitnum hafi pvi verid framseld Landbakka ehf.
med peirri takmorkun sem leiddi af vidauka 31. Landbakki ehf. hafi ekki gert
athugasemdir par vid og pvi skuldbundid sig til ad virda rétt stefnanda. Réttindi



stefnanda hafi pvi ekki fallid nidur vid framsal byggingarreitanna til stefndu.

Hvad sem lidi efni samninga stefnda vid Stolpa III ehf. og Landbakka ehf.
itreki stefnandi ad hann telji réttindi sin bundin vid byggingarreitina pannig ad
réttindi yfir peim verdi avallt had peim, an tillits til pess hvort stefndu hafi vid
framsal peirra til sin med beinum heetti skuldbundio sig til ad virda pau. Stefnandi
visar pessu til studnings einkum til 29. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 og peirrar
reglu krofu- og eignarréttar a0 framsalshafi geti ekki odlast betri rétt til hins
framselda en framseljandi atti og pad eigi sérstaklega vid pegar framsalshafi sé
grandvis um paer takmarkanir sem séu & hinum framseldu réttindum. P4 eydi
pinglysing ein og sér ekki slikum réttindum sé framsalshafinn grandsamur um rétt
pridja manns.

Stefnandi visar til pess ad 1jost sé ad Stolpar III ehf. og Landbakki ehf. hafi
verid grandvis um réttindi stefnanda. Samkvaemt stofngognum stefnda séu
stofnendur hans Stolpar I1I ehf. og Landey ehf. Stjorn stefnda hafi auk pess ad fullu
verid skipud stjéornendum Stolpa III ehf. og Landbakka ehf. Hafi stefnda pvi verid
fengin yfirrdd yfir byggingarreitunum an pess ad gett hafi verid réttinda stefnanda
hafi pad verid gert i vondri tri.

Med hlidsjon af urlausn malsins er ekki asteda til ad rekja sérstaklega
malsastedur stefnanda vardandi néanari skilyrdi skadabdta og 16gvarda hagsmuni
stefnanda af krofu sinni.

Helstu malsastedur og lagardok stefnda

Stefndi telur ad stefnandi hafi enga 16gvarda hagsmuni fyrir vidurkenningu
4 domkrofu sinni. Verdi fallist 4 vidurkenningu kréfunnar muni st nidurstada ekki
hafa nein ahrif 4 4greining adila. Pannig liggi fyrir ad i umreeddum rammasamningi
sé ekkert tekid fram um inntak hins meinta réttar. bad sé pvi alls kostar 6ljost hvert
hafi 4att a0 vera umfang hins meinta styriverktokuréttar, t.d. hvort hann hafi
einungis att ad taka til pess hluta bilakjallarans sem sannanlega skyldi nota undir
bilastedi eda hvort parna séu medtalin geymslu- og taeknirymi og annad slikt.
Krafa stefnanda sé pvi o6domtek. Jafnframt er bent 4 ad um byggingar a
Austurbakka 2 i Reykjavik gildi 16g um fjoleignarhus nr. 26/1994. Stefnandi hafi
ekki gert grein fyrir pvi af hverju hann hafi ekki hofdad mal gegn 6drum
l6dareigendum ad Austurbakka 2. Telur stefndi ad domsord, sem gengi med pessum
hatti gegn logum um fjoleignarhis nr. 26/1994, veri otekt. Stefndi telur petta
atridi valda fravisun mals ex officio, sbr. m.a. 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Stefndi byggir syknukrofu sina 1 fyrsta lagi & pvi ad fyrrgreindur
rammasamningur 9. mars 2006 hafi ekki falid i sér neina skyldu til samningsgerdar



vi0 stefnanda. Um hafi verid ad reda viljayfirlysingu en ekki skuldbindandi
samkomulag sem geti bundid hendur allra sidari 16dareigenda. Stefnandi hafi einnig
fallid fra 6llum hugsanlegum réttindum sinum med ,,skilmalabladi* 31. mars 2009
par sem samid hafi verid um brottfall stefnanda samkvemt rammasamningnum og
stefnandi fengid greidslu fyrir réttindi sin. Skilmalabladid sé pannig skyrt um ad
stefnandi hafi fallid fra réttindum sinum gegn pvi ad Armannsfell ehf., paverandi
systurfélag stefnanda, hefdi tiltekinn kauprétt og forkaupsrétt. Stefndi bendir einnig
a a0 vidauki 7 visi einungis til byggingarreita sem Portus/Situs eda Austurhofn hafi
yfirrad yfir eda veiti 60rum yfirrdd yfir. begar vidaukinn hafi verid undirritadur hafi
byggingarreitur 1 hins vegar verid i eigu Nysis hf.,, en reitur 2 i eigu Landsbanka
fslands hf. Pannig beri akvadi Vidauka 7 pad augliéslega med sér ad meintur
styriverktokuréttur fylgi ekki reit 1 og 2. Akvadi Vidauka 7 hafi pannig einungis att
vid um reiti 3 og 6, en Situs ehf. hafi ekki eignast reiti 1 og 2 fyrr en med
kaupsamningi 12. jantar 2010. [ peim kaupsamningi s¢ hvergi kvedid 4 um meint
réttindi stefnanda en hins vegar s¢ forkaupsréttur Armannsfells ehf. aréttadur.
Virdist adilar pessarar samningsgerdar pvi hafa gengid ut fra peirri forsendu ad
enginn styriverktokuréttur hafi verid til stadar a reit 1 og 2.

A0 pvi er vardar vidaukasamning nr. 31 sem gerdur var 30. desember 2010
visar stefndi til pess ad par sé¢ sérstaklega gert rdd fyrir pvi ad réttindi stefnanda
falli nidur vid s6lu & byggingarreit 2, en stefnandi kunni p6 ad eiga rétt 4 poknun
fyrir vinnuframlag ur hendi verkkaupa pess samnings, p.e. Totusar ehf. bPad s¢ pvi
jafnljost sem adur ad stefnandi eigi engan rétt gagnvart stefnda hvad vardi reit 2.
grein 3.1.3 1 vidaukasamningnum séu réttindi stefnanda ad pvi er vardar reiti 1 og 2
endanlega slegin ut af bordinu med eftirfarandi texta: ,,Verkkaupi mun beita sér
fyrir pvi ad eigendur byggingaréttar 4 reitum 1,2,5 og 6 hafi samrdd vid verktaka
vardandi uppbyggingu 4 svaedinu og gefi peim kost a4 ad taka patt i utbodum a
byggingum a pessum reitum. Engar skuldbindingar eru pé a verkkaupa ad na
arangri 1 slikri umleitan.* Vidaukasamningur nr. 31 taki pvi af allan vafa um ad pau
réttindi sem stefnandi kunni ad hafa att i 6ndverdu séu ekki lengur fyrir hendi. Til
viobotar sé gert rdd fyrir pvi 1 vidaukasamningnum ad bilastedi séu tekin ut ur
verksamningnum og sett i sérstakan samning.

Stefndi telur i annan stad ad naudsynlegt hefdi verid ad pinglysa atludum
réttindum stefnanda svo ad pau getu bundid stefnanda sem grandlausan pridja
mann, sbr. 1. mgr. 29. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Tilkynningar stefnanda til
sidari rétthafa 4 168inni komi ekki 1 stad pinglysingar réttinda. Tjon vegna pessarar
vanrakslu stefnanda geti hann ekki fengid batt fra 60rum. Jafnvel pott fallist veri a
a0 stefnandi hefdi att umraedd réttindi séu pau fallin nidur, sbr. medal annars 1. mgr.

28. gr. pinglysingalaga. Stefnandi telji langsott ad byggja & grandvisi fulltria



Landeyjar ehf., Landbakka ehf. og Stolpa II ehf. og malsasteedu stefnanda pess
efnis 6sannada.

A0 pvi er vardar upplysingar stefnanda til stefnda visar stefndi til bréfs pess
fyrrnefnda 15. desember 2015 par sem fram hafi komid takmarkadar upplysingar.
Einfold tilkynning, &n sénnunargagna eda annarra upplysinga, geti undir engum
kringumstedum gert mottakanda hennar grandsaman um algjorlega 6s6nnud
réttindi. Jafnvel po ad gengid veeri Ut fra pvi sem gefnu ad stefnandi hefoi att skyr
réttindi 1 6ndverdu pa eignist hann ekki sams konar rétt gagnvart sidari eigendum
l60anna. Pessi stadreynd eigi vid um allar par tilferslur sem hafi ordid a
eignarhaldi 160anna, hvort sem um s¢ ad reda fra Landsbankanum til Situsar, fra
Situsi til Stolpa eda Landeyjar, eda fra peim félogum til Landstolpa eda til nyrra
eigenda stefnda. Pessu til aréttingar er bent 4 ad Landey ehf. keypti reit 2 &
grundvelli kaupréttar Armannsfells ehf. en par hafi ekkert verid sagt til um meint
réttindi stefnanda. Engir af peim kaupsamningum sem liggi fyrir i malinu beri pess
merki ad hin meintu réttindi stefnanda hafi verio yfirtekin.

Stefndi telur ad lokum 1jost ad hafi meintur réttur stefnanda verid til stadar i
ondverdu, pa hafi hann verid reistur & peirri forsendu ad radist yrdi i framkvaemdir
med samfleyttum heatti fljotlega eftir samningsgerdina. Utilokad sé ad etlun
samningsadila hafi verid ad binda hendur allra eigenda fasteignarinnar um 6komna
tid og 6had pvi i hvada formi framkvemdirnar yrdu unnar. Pannig megi 1jost vera
a0 allar forsendur fyrir hinni meintu samningsgerd hafi brostid.

Med hlidsjon af urlausn malsins er ekki dstada til ad gera sérstaka grein
fyrir malsastedum og lagarokum stefnda vardandi skilyrdi skadabota, fyrningu,
tomlaeti eda hugsanlegt 6gildi peirra samningsskilmala sem stefnandi reisi krofu
sina 4 vegna Osanngirni. b4 er ekki asteda til ad gera sjalfsteda grein fyrir

sjonarmidum réttargaeslustefndu i malinu.

Nidurstada

Med bokun 16. oktober sl. breytti stefnandi domkrofu sinni 4 pa leid ad
henni er ni einungis beint ad stefnda vegna eignarhluta, sem audkenndur er i
eignaskiptayfirlysingu 22. april 2016, sem ,eign 0001 i mhl. 8% en
eignaskiptayfirlysingin tekur til matshluta 4 4durnefndum byggingarreitum 1 og 2 4
168inni ad Austurbakka 2. Samkvamt yfirlysingunni er tédur eignarhluti bilakjallari
a0 sterd 3.809,6 fm sem ramar 106 bilastedi og telst hann vera sjalfstaett his. Hvad
sem lidur ndnari akvaedum samningsins um nytingu bilastedanna og tengingu
kjallarans vid nerliggjandi bilakjallara er yfirlysingin Otvired um ad tédur
eignarhluti sé einkaeign stefnda, en yfirlysingin er undirritud af fulltrum allra
eigenda byggingarréttar a4 160inni ad Austurbakka 2, auk fulltrGa stofnana



Reykjavikurborgar. Krafa stefnanda i malinu er krafa um vidurkenningu &
skadabotaskyldu stefnda, sem ekki er deilt um ad stdéd einn ad byggingu umradds
bilakjallara sem handhafi byggingarréttar 4 reitum 1 og 2, en medal fylgiskjala
fyrrgreindrar eignaskiptayfirlysingar 22. april 2016 er samkomulag um
uppbyggingu og rekstur bilageymslu og almenningsryma a 16dinni vid Austurbakka
2, par sem i 4. gr. er kvedid & um ad hver og einn l60arhafi skuli hanna og byggja
bilageymslu innan sins byggingarreits. begar af pessari astedu eru ekki fyrir hendi
atvik sem leitt geta til samadildar til varnar samkvemt 2. mgr. 18. gr. laga nr.
91/1991. Démari bendir pé a ad jafnvel pott talid vaeri ad umraeddur bilakjallari
vari ad einhverju leyti 1 sameign stefnda og tiltekinna annarra adila, sem baeru pa
hugsanlega sameiginlega skadabotaskyldu med stefnda, veri stefnanda allt ad einu
heimilt ad beina skadabotakrofu, eda krofu um vidurkenningu skadabodtaskyldu, ad
stefnda einum an tillits til fyrirmala umredds dkvaedis laga nr. 91/1991.

Af gognum malsins er 1jost ad upphafleg domkrafa stefnanda beindist ad
Ollum kjallara byggingarinnar sem liggur undir byggingarreitum 1 og 2 4 16dinni
vid Austurbakka 2, en par er einnig ad finna flottaleidir og spennistod sem gert er
rad fyrir ad verdi i eigu Orkuveitunnar. I fyrrnefndri breytingu stefnanda 4
krofugerd sinni folst pvi breyting til hagsbota fyrir stefnda, sem stefnanda var
heimil samkvemt gagnalyktun fra 29. gr. laga nr. 91/1991. Démurinn fellst ekki &
pad med stefnda ad umradd breyting hafi raskad grundvelli malsins eda takmarkad
moguleika hans 4 pvi ad hafa uppi varnir i malinu, enda var breytingin 6veruleg og
kom fram &dur en gagnadflun var lyst lokid. Gafst stefnda pvi naegilegur kostur &
oflun frekari gagna og andsvorum 1 tilefni af hinni breyttu krofugerd.

A0 mati domsins hefur stefnandi gert nagilega liklegt tjon vegna atlads
brots stefnda gegn peim skuldbindingum sem hann telur hafa hvilt 4 stefnda og um
er deilt i malinu. Er pvi fullnegt skilyrdoum 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala til ad stefnandi geti haft uppi kréfu sina til vidurkenningar.

Samkvemt 6llu framangreindu telur domurinn ekkert fram komid i mélinu
sem leitt geti til fravisunar pess an krofu, svo sem hreyft hefur verid af stefnda.

A
Adur eru rakin tildrog pess ad stefnandi dré sig Gt Gr svonefndum Portus-hopi og
gerdi ,,rammasamning um samstarf vid adra adila hopsins, Landsafl hf. og Nysi
hf., 9. mars 2006, medal annars um ad taka ad sér eda sja um verktoku 4 peim
byggingarreitum sem heyrdu til svonefnds Austurhafnarverkefnis, auk pess ad
piggja sérstaka greidslu fra tédum félogum fyrir pad sem talid var eignarhlutur
stefnanda. Ad mati domsins fer ekki 4 milli mala ad i lofordi Landsafls hf. og Nysis
hf. gagnvart stefhanda um samstarf vid framkvaemdir 4 svadinu, p.4 m. vegna

byggingar bilakjallara sem pa var radgert ad yrdi sameiginlegur fyrir allt pad svedi



sem sidar vard 160in ad Austurbakka 2, folust fjarhagslegir hagsmunir. Stydur pad
pessa nidurstodu ad i svokolludu skilmélabladi 31. mars 2009, sem sidar greinir,
eru hagsmunir stefnanda vegna adkomu ad framkvemdum a byggingarreit 2 metnir
a 868 milljonir krona. Getur pad og ekki haggad pessari nidurstoou pott i
rammasamningnum hafi verid kvedid 4 um ad gera skyldi sérstakan samning um
byggingu kjallarans, sbr. grein 5.3 i rammasamningnum, og sa samningur hafi ekki
legid fyrir vid gerd rammasamningsins.

A0 framan er einnig rakid hvernig og hvers vegna Austurh6fn-TR ehf., na
réttargeslustefndi Harpa tonlistar- og rddstefnuhus ohf., tok yfir pau félog sem
stofnud hofou verid af tédum Portus-hop vorid 2009, pb.& m. réttargeslustefnda
Situs ehf., eftir ad eigendur félaganna hofou lent i fjarhagserfidleikum med peim
afleidingum ad framkvemdir vid rddstefnu- og tonleikahtis hofdu stodvast. Svo
sem adur greinir liggur fyrir i malinu samkomulag milli Austurhafnar-TR ehf. og
stefnanda fra 31. mars 2009, par sem visad var til umraedds rammasamnings fra 9.
mars 2006, sem gerdur var af pessu tilefni. Var i samkomulaginu kvedid 4 um
framhald framkvamda vid tonlistar- og radstefnuhusid, en jafnframt kvedid nanar &
um krofur sem stefnandi @tti samkvemt samningnum fra 2006 vid Landsafl hf. og
Nysi hf. Med samkomulaginu lysti stefnandi pvi yfir ad krofur sem hann kynni ad
eiga 4 grundvelli rammasamningsins 9. mars 2006 beindust ekki ad neinu leyti ad
Austurh6fn-TR ehf. né heldur ad Eignarhaldsfélaginu Portusi ehf. og Situsi ehf.
eftir a0 Austurhofn hefdi eignast pessi félog og 160arréttindi ad hluta eda ollu leyti.
St undantekning var p6 gerd fra pessu ad stefnandi skyldi hafa ,sama rétt a
verktoku, styriverktoku eda marksamningi & byggingu bilakjallara 4 peim
byggingarreitum sem Portus/Situs eda Austurhofn hafa yfirrad yfir eda veita 6drum
yfirrdd yfir, og samid var um i nefndum rammasamningi®.

A0 mati domsins fer ekki 4 milli mala ad med gerd fyrrgreinds
samkomulags skuldbatt Austurh6fn-TR ehf. sjalf og fyrir hond détturfélaga sinna,
p.a m. réttargeslustefnda Situsar ehf., sig til pess ad virda réttindi stefnanda
samkvaemt samningnum 2006 ad pvi er snerti byggingu bilakjallara & svadinu,
medal annars vi0 par adstedur ad O0rum yrdu bpar veitt yfirrdd yfir
byggingarreitum sem ,,Portus/Situs* héfou yfirrdd yfir. Sama dag, eda 31. mars
2009, var adurnefnt skilmalablad undirritad af fyrirsvarsmonnum stefnanda,
Landsbanka fslands hf. og Armannsfells ehf, sem i skjalinu var sagt vera
systurfélag stefnanda. Var i bladinu kvedid 4 um endurgjald stefnanda fyrir réttindi,
sem metin voru 868 milljonir krona, i formi forkaupsréttar og kaupréttar
Armannsfells ehf., medal annars ad byggingarreit 2 sem pa var i eigu bankans. ba
var jafnframt kvedid 4 um ad stefnandi félli fra 6llum réttindum sinum samkvemt

fyrrgreindum rammasamningi pegar Armannsfell ehf. hefdi fengid umraedd réttindi



i hendur. Ad lokum kom fram ad stefnandi og Armannsfell ehf. gerdu ekki
athugasemd vid ad Landsbanki Islands hf. framseldi rétt til byggingarreits 2 til
Austurhafnar-TR ehf., ad pvi gefnu ad kaupréttur Armannsfells ehf. yrdi virtur.

Svo sem fram er komid vard réttargeslustefndi Situs ehf. eigandi peirra
byggingarreita er mal petta vardar med kaupsamningi vid Landsbanka Islands hf.
12. jantiar 2010, en i kaupsamningnum var sérstaklega getid um kauprétt
Armannsfells ehf. 4 byggingarreitnum samkvaemt fyrrgreindu skilmalabladi. bratt
fyrir adurlyst akvadi skilmalabladsins um uppgjor réttinda stefnanda gagnvart
Landsbanka {slands hf. verdur ekki annad radid af malatilbtinadi réttargeslustefnda
Situsar ehf. fyrir dominum en ad félagid hafi talid sig skuldbundid gagnvart
stefnanda samkvemt fyrrgreindu samkomulagi 31. mars 2009, einnig ad pvi er
vardadi byggingarreiti 1 og 2 og framkvemdum peim tengdum.

Réttur stefnanda var efnislega aréttadur i 31. vidauka verksamnings
stefnanda og Totusar ehf., dotturfélags Austurhafhar-TR ehf., 30. desember 2010.
Getur domurinn ekki fallist & pann skilning stefnda ad med t€dum vidaukasamningi
vi0 Totus ehf. hafi stefnandi sérstaklega afsalad sér rétti gagnvart Situsi ehf. eda
00rum félogum Austurhafhar-TR ehf. til adkomu ad framkvemdum vid
sameiginlegan bilakjallara 16darinnar sem pa var eftir sem adur skilgreindur sem
sérstakur byggingarreitur 4 168inni. Svo sem sidar greinir var getid um vidauka nr.
31 i kaupsamningi Situsar ehf. vid Armannsfell ehf. 24. april 2013, en sidargreinda
félagid hafodi pa runnid saman vid Landbakka ehf.

B
St meginregla gildir 1 islenskum samningarétti ad madur verdur ekki bundinn vid
adrar per skuldbindingar en hann stofnar sjalfur til med gildu lofordi. Med sama
hatti gildir st meginregla vid skuldaraskipti ad madur verdur ekki bundinn vid
skuldbindingu annars manns nema med gildu sampykki hans sem nys skuldara.
bott skuldaraskipti séu ad meginreglu had sampykki krofuhafa getur krofuhafi
samkvamt pessu ekki einhlida kntid fram slik adilaskipti ad krofu.

Adilaskipti ad fasteign hagga ekki vedréttindum eda OOrum
fasteignatengdum réttindum pridja manns yfir eign, enda hafi verid gett ad
pinglysingu slikra réttinda, sbr. 1. mgr. 29. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 og
grunnrok 1. mgr. 4. gr. og 19. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved. Hafi slikum
réttindum ekki verid pinglyst reynir 4 hvort kaupandi eignar hafi allt ad einu verid
grandvis um réttindi pridja manns yfir fasteign, sbr. 2. mgr. 29. gr. pinglysingalaga.
A0 mati domsins hafa hins vegar ekki verid faerd fyrir pvi haldbaer rok ad sa réttur
til styriverktoku sem stefnandi naut samkvaemt adurlystum samningum hafi verid
fasteignatengdur eda falid i sér ,réttindi yfir fasteign®, sbr. 1. mgr. 29. gr.

pinglysingalaga. Pvert 4 moéti var hér upphaflega um ad reda loford félaga, sem



stodu ad svonefndum Portus-hopi, um ad gengid yroi til samninga vid stefnanda um
patttoku hans 1 tilteknum verkframkvaemdum 4 160inni vid Austurbakka 2. Skapadi
lofordid pvi krofuréttindi til handa stefnanda eingéngu gagnvart tédum félogum
nema til keemi gild skuldskeyting.

Adur er rakid hvernig skuldbinding stofnenda Portus-hopsins fluttist, ad pvi
er vardadi byggingu bilakjallara, til Austurhafnar-TR ehf. og dotturfélaga pess
félags, p.4 m. Situsar ehf.,, med sérstokum samningum vid stefnanda, einkum
samkomulaginu 31. mars 2009. Vid pessa samninga gagnvart stefnanda gat stefndi
hins vegar ekki verid bundinn an pess a0 hann hefdi sampykkt sjalfur paer skyldur
sem af peim leiddu, annadhvort beint gagnvart stefnanda eda med gildu lofordi i
hans pagu gagnvart vidsemjanda sinum. Er stefnanda pvi ekki negilegt ad syna
fram 4 ad fyrirsvarsmonnum stefnda hafi verid kunnugt um pau réttindi sem
stefnandi taldi sig eiga gagnvart Situsi ehf. eda 00rum adilum sem sidar urdu
handhafar 16darréttinda ad byggingarreitum 1 og 2 og undirliggjandi bilakjallara.
Verdur 1 pessu efni enn fremur ad horfa til peirrar meginreglu ad s sem heldur
fram sampykki eda samningi fyrir skuldaraskiptum ber sonnunarbyrdina fyrir tilvist
sliks sampykkis eda samnings.

C

[ malinu liggur fyrir ad Situs ehf. afsaladi sér byggingarrétti yfir byggingarreitum 1
og 2 a 160inni vid Austurbakka 2 med tveimur samningum. Er annars vegar um ad
reda kaupsamning 24. april 2013 vid Landbakka ehf. vegna byggingarreits 2 og
hins vegar kaupsamning vid Stolpa III ehf. 22. agust pess ars vegna byggingarreits
1. Verdur ekki annad radid af pessum samningum en ad hlutdeild i bilakjallara, sem
pa virdist enn hafa att ad hafa verid sameiginlegur fyrir alla 160ina ad Austurbakka
2, hafi fylgt med byggingarreitunum.

[ fyrrgreinda samningnum var visad til pess ad kaupandi hefdi kynnt sér
vidaukasamning nr. 31, par sem medal annars var ad finna dkvaedi um réttindi
stefnanda, svo sem &dur greinir. Hins vegar bera gdgn malsins med sér ad i
addraganda samningsgerdarinnar hafi bein tilvisun til réttinda stefnanda verid
fjarlegd Gr samningsdrogum ad tilhlutan fyrirsvarsmanns kaupandans, Landbakka
ehf. Var petta stadfest fyrir domi i skyrslum Inga Gudmundssonar, paverandi
framkvemdastjora félagsins, og Baldvins Bjorns Haraldssonar 16gmanns, sem
adstodadi Situs ehf. vid samningsgerdina. Samkvemt pessu hafdi tédur samningur,
i endanlegri mynd, ekki a0 geyma neina tilvisun til réttinda stefnanda eda
fortakslausa yfirlysingu kaupanda um ad hann tekist 4 hendur peer skyldur gagnvart
stefnanda sem hér var um ad rada. Jafnvel pott fallist veri & med
réttargaeslustefnda Situsi ehf. ad Landbakki ehf. hafi tekid yfir téda skyldu gagnvart

stefnanda, med pvi ad i grein 1.3 i kaupsamningi var visad til fyrrgreinds



vidaukasamnings nr. 31 fra 30. desember 2010, liggur ekkert fyrir um ad stefndi
hafi sampykkt ad takast 4 herdar téda skyldu gagnvart stefnanda pegar hann gerdi
kaupsamning sinn vid Landbakka ehf. 18. juli 2014.

Samkvaemt framangreindu er ekki fram komid i malinu ad stefndi hafi tekist
4 hendur skyldur gagnvart stefnanda vid s6lu byggingarreits 2 4 umraeddri 163. An
sliks sampykkis getur pad ekki haggad peirri nidurstddu pott fyrirsvarsménnum
Landbakka ehf. og/eda stefnda hafi ad meira eda minna leyti verid kunnugt um téd
réttindi stefnanda samkvaemt umreddum rammasamningi fra 2006 og samkomulagi
fra 20009.

D

i 7. gr. fyrrgreinds kaupsamnings Situsar ehf. vid Stolpa III ehf. fra 22. aghist 2013
er a0 finna yfirlysingu kaupandans um ad hann lysi pvi yfir a0 med kaupum a
168inni skuldbindi hann sig til yfirtoku 4 peim dkvedum samninga vid stefnanda
sem kvedi a um rétt hans til verktoku, styriverktoku, partneringssamnings eda
marksamnings vid byggingu bilastedakjallara 4 160inni. Verdur pvi ad leggja til
grundvallar ad med pessari yfirlysingu 1 samningnum hafi Stolpar III ehf. tekist &
herdar somu skyldu gagnvart stefnanda og hvildi 4 Situsi ehf. Sambarilega
yfirlysingu er hins vegar ekki ad finna i kaupsamningi Stélpa III ehf. vid stefnda fra
15. april 2014 eda 60rum peim gognum malsins sem stafa fra stefnda. Er pvi ekki
fram komin haldber sonnun fyrir pvi ad stefndi, sem er sjalfsteedur 16gadili, hafi
tekist a herdar per skyldur gagnvart stefnanda sem hér um redir. Sem fyrr geti pad
ekki haggad peirri nidurstodu pott fyrirsvarsmonnum stefnda hafi ad meira eda
minna leyti verid kunnugt um réttindi stefnanda gagnvart vidsemjanda stefnda eda
O00rum adilum.

Samkvemt framangreindu verdur stefndi syknadur af krofu stefnanda. Er pa
ekki porf & pvi ad taka afstodu til peirrar malsastedu stefnda ad réttindum
stefnanda vegna bilakjallara undir byggingarreit 1 og 2 hafi ad fullu verid lokid
med undirritun fyrrgreinds skilmdlablads 31. mars 2009 eda ad réttur stefnanda hafi
sidar fallid nidur vegna brostinna forsendna vegna breytinga 4 skipulagi og
fyrirkomulagi sameiginlegs bilakjallara.

[ 1j6si vafaatrida malsins verdur malskostnadur latinn falla nidur med visan
til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991. Eins og malid liggur fyrir telur domurinn ad
réttleetanlegt hafi verid fyrir stefnanda ad skora 4 réttargaeslustefndu ad gaeta réttar
sins 1 malinu. bykir pvi rétt ad peir beri einnig sinn kostnad af malinu.

bad athugast ad sum skj6l malsins hafa, i andstodu vid alkunna venju og
go0a logmannsheatti, verid margsinnis 16gd fram af halfu adila.

Af halfu stefnanda flutti malid Heidar Orn Stefinsson 16gmadur.

Af halfu stefnda flutti malid Bjarki Por Sveinsson 16gmadur.



Af hélfu réttargaeslustefnda Horpu tonlistar- og radstefnuhtss ohf. flutti
malid Tomas Porhallsson 16gmadur.

Af halfu réttargaslustefnda Situsar ehf. flutti malid Ludvik Orn Steinarsson
l6gmadur.

Af hélfu réttargeeslustefnda Landeyjar ehf. flutti malid Oskar Sigurdsson
l6gmadur.

Skuali Magntsson héradsddémari kvedur upp dém pennan.

DOMSORD:
Stefndi, Reykjavik Development ehf., er sykn af krofu stefnanda, Islenskra
adalverktaka hf.

Malskostnaour fellur nidur.

Skuli Magntisson



