DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 5. april 2019 i mali nr. E-3899/2017:
LLO8 ehf.
(Sigurour Kari Kristjansson logmadur)
gegn
Urridaholti ehf.
(Asgeir P6r Arnason l6gmadur)

og gagnsok

Mal petta, sem domtekid var 14. mars 2019, var hofoad af halfu LLO8 ehf.,
Gardastreti 37, Reykjavik, 22. november 2017 & hendur Urridaholti ehf.,
Laugavegi 182, Reykjavik, og 4 hendur sveitarfélaginu Gardabz 23. ndovember
2017. Malid var bingfest 12. desember 2017. Med gagnstefnu hofoadi
gagnstefnandi Urridaholt ehf. 3. jantiar 2018 gagnsok 4 hendur adalstefnanda.

[ adalsok krafdist stefndi Gardabzr pess adallega ad Sllum krofum 4 hendur sér
yrdi visad fra domi. Med trskurdi domsins 11. mai 2018 var fallist 4 pa krofu, sa
urskurdur var ekki keerdur til Landsréttar og a Gardabaer ekki lengur adild ad

malinu.

Adalstetnandi gerir pa krofu adallega ad gagnstefnandi verdi demdur til ad greida
honum 58.245.844 kronur, med voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001
af 8.714.650 kronum fra 20. juni 2014 til 1. jali 2014, en af 44.938.704 kronum fra
peim degi til 24. september 2014, en af 58.245.844 kronum fra 24. september 2014
til 24. jani 2016, en med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af
58.245.844 kronum fréa peim degi til greidsludags.

Til vara gerir adalstefnandi pa krofu ad gagnstefnandi verdi demdur til ad greida
honum 36.291.060 kronur med voxtum samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 af
8.714.650 kronum fra 20. jani 2014 til 1. jali 2014, en af 33.369.960 kronum fra
peim degi til 24. september 2014, en af 36.291.060 krénum fré peim degi til 24.
juni 2016, en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af
36.291.060 kronum fréa peim degi til greidsludags.

[ badum tilvikum krefst adalstefnandi pess ad gagnstefnandi verdi demdur til ad

greida honum malskostnad ad skadlausu samkvamt mati domsins.



[ adalsok krefst gagnstefnandi adallega syknu af 6llum kréfum adalstefnanda. Til
vara er pess krafist a0 krofur adalstefnanda verdi storlega laekkadar. P4 er i badum

tilvikum krafist malskostnadar ur hendi adalstefhanda eftir mati domsins.

[ gagnsok gerir gagnstefnandi krofu um ad adalstefnanda verdi gert ad greida
honum 39.600.000 kronur, dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af peirri fjarhaed fra 8. jantiar 2017 til

greidsludags, auk malskostnadar eftir mati démsins.

[ gagnsok krefst adalstefnandi adallega syknu af 6llum krofum gagnstefnanda. Til
vara krefst adalstefnandi pess ad fjarhaed krofu gagnstefnanda verdi storlega

leekkud. Pa krefst adalstefnandi malskostnadar 1 gagnsok ar hendi gagnstefnanda.

Yfirlit malsatvika og agreiningsefna

Agreining malsadila er ad rekja til pess ad med kaupsamningi 18. desember 2013
seldi gagnstefnandi adalstefnanda byggingarréttindi 4 160um nr. 8-12 og nr. 14-18
vid Holtsveg 1 Urridaholti i Gardaba og var umsamid kaupverd 192 milljonir
krona. Gagnstefnandi tok med peim samningi ad sér ad annast jardvinnu, a kostnad
adalstefnanda, fyrir athendingu l6danna, samkvamt fylgiskjali samningsins um
aztlada jardvinnu. Var grof detlun kostnadar 22,2 milljonir krona, auk 10% alags
vegna umsjonar og eftirlits. Atti jardvinnu ad ljuka eigi sidar en i lok juni 2014, en
pa var gert rad fyrir ad framkvemdum Gardabejar vid gatnagerd o.fl. yrdi lokid.
Breyting 4 deiliskipulagi, 1. afangi fra oktober 2013, var auglyst 27. mars 2014.
Gagnstefnandi fékk verkfradistofuna Strending til ad vinna jardvinnuverkid og
lauk framkvaemdum i jani 2014. A efndafundi adila 20. jini s.a. voru 16dirnar
athentar og greitt inn 4 kaupverdid. Pa var jafnframt undirritad skjal um uppgjor
jardvinnu. bar kom fram ad kostnadur vegna jardvinnu stefndi, vegna dnakvamni
og/eda breyttra forsendna i hedarsetningu bygginga, i ad verda yfir 30,6 milljonir
krona, auk kostnadar fyrir nedra burdarlag, sem detlad var ad yrdi ekki heerri en
prjar milljonir krona. Adilar veru sammala um ad ljuka uppgjori allrar jardvinnu og
vegna nedra burdarlags med greidslu adalstefnanda 4 29 milljonum kréna til

gagnstefnanda.

Med fyrrnefndum kaupsamningi adila fylgdi sameiginleg yfirlysing peirra um vilja
til  samstarfs um val 4 arkitekt og nanari  hoénnun vid  gerd
byggingarnefndarteikninga sem adalstefnandi stefndi ad pvi ad leggja fram 1 april
2014. Par kom einnig fram ad adilar stefndu ad pvi ad samhlida yrdu motadar
tillogur um 160 vid Holtsveg nr. 2—6, sem adalstefnandi lysti vilja til ad kaupa, og

skuldbatt gagnstefnandi sig til ad selja pa 160 ekki 60rum par til 1. mai 2014.



A fundi framkvaemdastjora beggja adila 3. mars 2014 voru framkvaemdastjora
gagnstefnanda kynntar tillogur priggja arkitekta um ttlit og honnun peirra hiisa sem
byggja atti 4 Holtsvegi nr. 8-12 og nr. 14—18. Fram kom ad adalstefnandi hefdi hug
a a0 semja vid Arkis arkitekta um honnun htsanna & grundvelli tilldgunnar Frd
morgni til kvolds. Oumdeilt er ad framkvamdastjori gagnstefnanda gerdi engar
athugasemdir vid pau 4form. A fundi 24. juni 2014 kynntu fulltriar Arkis arkitekta
tillogu sina og Ttlit hasanna nanar fyrir framkvaemdastjora og tveimur
stjérnarmonnum gagnstefnanda a skrifstofu adalstefnanda ad vidstoddum fulltraum
hans. Byggingarnefndarteikningar voru sampykktar af byggingarfulltraa
Gardabajar 16. september 2014 fyrir Holtsveg nr. 14—-18 og 21. ndvember s.4. fyrir
Holtsveg nr. 8-12. A kynningarfundinum 24. juni 2014 munu einnig hafa verid
reedd aform adalstefnanda um kaup 4 168inni vid Holtsveg nr. 2—6, i samremi vid
viljayfirlysingu, en gagnstefnandi hafdoi pa fallist 4 ad halda 160inni fyrir

adalstefnanda fram yfir umsamdan dag, 1. mai 2014.

Adilar gerdu kaupsamning um 160ina nr. 2—6 vid Holtsveg 24. september 2014 og
var umsamid kaupverd 96 milljonir kréna. Pvi til vidbotar var samid um ad
adalstefnandi greiddi gagnstefnanda 15.486.033 kronur, sem veri fullnadaruppgjor
vegna allrar jardvinnu 4 160inni, sem pa hafoi pegar farid fram. Einnig var samid
um ad adalstefnanda beeri ad greida gagnstefnanda dagsektir ef drattur yrdi a
uppsteypu 4 botnplotu fram yfir 1. oktéber 2015, 100.000 kronur 4 dag par til
byggingarfulltrii teki Gt steypta botnplotu. bar sagdi einnig ,,Ef ofyrirsédar og
ovidradanlegar utanadkomandi astedur hamla framgangi verksins eda 6edlilegar
tafir verda 4 utgafu byggingarleyfis skal taka tillit til pess og falla dagsektir ekki til
ef tafir verda af peim asteedum.“ Uttektum byggingarfulltraa 4 botnplétum husa a
160inni lauk ekki fyrr en 31. oktdber 2016, en teikningar fyrir Holtsveg nr. 2—6 voru
sampykktar 10. juni 2016.

Adalstefnandi hof undirbuning byggingarframkvamda 4 160unum 4 haustmanudum
2014. Kvedur hann pa hafa komid i ljés ad grunnstedi hiisanna veru ekki i
samraemi vid honnun peirra. Pannig hefdi of mikid magn jardvegs verid sprengt og
grafid Ut Uur grunnstedunum, eins og gert veri rad fyrir pvi ad kjallarar yrou undir
Ollum hushlutum, en 1 tillogu Arkis arkitekta hefoi ekki verid gert rad fyrir pvi.
Framkvemdastjori gagnstefnanda var upplystur um petta 3. ndévember 2014.
Adalstefnandi kvedst pa hafa samid vid VHE ehf. um ad koma 160unum i pad horf
ad unnt vaeri ad reisa husin. Af pessu kvedur adalstefnandi hafa leitt tafir &

framkvaemdum og kostnadarauka.



[ tilefni af fyrirspurn gagnstefnanda 20. oktober 2015 um kaupsamningsgreidslu
fyrir Holtsveg nr. 2—6, ad fjarhad 24 milljonir krona, sem var & gjalddaga 1. sama
manadar, kvedst adalstefnandi hafa falid Ferli verkfraedistofu ad meta jardvinnu
gagnstefnanda. Fyrsta nidurstada pess mats 15. desember 2015 hafi verid ad
jardvinnan hefdi verid unnin eftir deiliskipulagsgégnum, en ekki honnunargégnum.
[ jantar 2016 bodadi gagnstefnandi  innheimtu vegna  Ogreiddrar
kaupsamningsgreidslu og beitingu dagsekta, en hafnadi tillogu fra adalstefnanda
um 20 milljona krona afslatt af kaupverdi lodarinnar.  Fyrrnefnd
kaupsamningsgreidsla var innt af hendi 11. april 2016, med fyrirvara um
gagnkrofur a4 hendur gagnstefnanda. Gagnstefnandi krafdist 15. april s.a. greidslu
dagsekta fra 1. oktober 2015, a grundvelli kaupsamnings um Holtsveg nr. 2—-6, pa
a0 fljarhed 19.800.000 kronur. Adalstefnandi krafdi gagnstefnanda 24. mai 2016
um 66.464.974 krénur, auk vaxta, vegna kostnadarauka og annars tjons vegna
jardvinnu gagnstefnanda, 4 grundvelli minnisblads fra Ferli fra 18. mai 2016.
Gagnstefnandi hafnadi botaskyldu. Adalstefnandi afladi matsgerdar domkvadds
matsmanns, dags. 23. mai 2017, um pad tjon sem hann taldi sig hafa ordi0 fyrir
vegna pess hvernig stadid var ad framkvemd jardvinnunnar og byggir hann

varakrofu sina og fyrri 1id adalkréfu 1 adalsok & nidurstodu matsgerdarinnar.

Med yfirlysingu adila um uppgjor ad hluta 26. september 2017 gerdu peir upp
vidskipti sin med hlidsjon af pvi ad agreiningsefni mals pessa yrdu borin undir
dom. | adalsok krefur adalstefnandi gagnstefnanda um greidslu vegna ofgreidslu og
kostnadar vid urbaztur sokum galla 4 framkvemd gagnstefnanda a jardvinnu &
160unum og stydur hann fjarkréfur sinar annars vegar vid utreikninga byggda &
kostnadaryfirliti VHE ehf. og hins vegar vid0 matsgerd. Gagnstefnandi hafnar
krofum adalstefnanda i adalsok og krefst 1 gagnsok greidslu & dagsektum i 396 daga
a grundvelli vanefndra skuldbindinga adalstefnanda i kaupsamningi um 16dina nr.
2—4 vid Holtsveg.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslur framkvamdastjorar malsadila, peir Pétur
Hannesson og Jon Palmi Gudmundsson. P4 baru vitni fyrir dominum Kristjan
Haraldsson, domkvaddur matsmadur, Arnar Por Jonsson, arkitekt hja Arkis, Leifur
Stefansson hja Ferli, Arnar H. Halldorsson hja Strendingi og Sigurfinnur

Sigurjonsson, fyrrverandi starfsmadur VHE ehf.

Malsastzeour og lagarok adalstefnanda
Krofur adalstefnanda i adalsok séu annars vegar um greidslu peirrar fjarhadar sem
hann hafi greitt gagnstefnanda umfram pad sem hann hefdi att ad gera ef

gagnstefnandi hefdi stadid ad jardvinnunni med réttum heetti. Krafist sé greidslu



kostnadar vegna jardvinnu umfram gerda samninga og honnunarforsendur. Hins
vegar s¢ krafist greidslu pess kostnadar sem fallid hafi 4 adalstefnanda vid ad bata
ur peim gollum sem reynst hafi verid a jardvinnu gagnstefnanda. Adallega sé krafist

greidslu 4 58.245.844 kronum, sem sundurlidist pannig:
a) Krafa vegna umframkostnadar vid jardvinnu:

Holtsvegur 2-6 kr. 1.572.900
Holtsvegur 8-12 kr. 4.593.750
Holtsvegur 14-18 kr.  4.120.900
Samtals kr. 10.287.550
b) Krafa vegna kostnadar vid urbztur 4 jardvinnu Urridaholts:
Holtsvegur 2-6 kr. 11.734.240
Holtsvegur 8-12 kr. 19.332.309
Holtsvegur 14-18 kr. 16.891.745
Samtals kr.  47.958.294
Alls kr.  58.245.844

Fjarhed krofu samkvaemt a-lid byggist 4 nidurstodum matsgerdar. Samkvamt
henni nemi per fjarhedir sem adalstefnandi hafi ofgreitt gagnstefnanda fyrir
jardvinnu & 16dunum ad Holtsvegi 10.287.550 krénum, sé midad vid ad
klapparbotn s¢ 90 sentimetra undir plotu. Fjarhaed krofu samkvemt b-1id byggist 4
kostnadaryfirliti VHE, en samkvaemt pvi hafi adalstefnandi greitt 47.958.294
kronur vegna urboéta 4 jardvinnu gagnstefnanda 4 160unum vid Holtsveg nr. 2—6, 8—
12 og 14-18. bad sé sa kostnadur sem adalstefnandi hafi sannanlega purft ad bera
vegna urbdta og hann jafngildi par af leidandi pvi raunverulega tjoni sem hann hafi

ordid fyrir vegna peirra.

Til vara sé pess krafist ad gagnstefnandi verdi demdur til ad greida adalstefnanda
36.291.060 kronur. Fjarhed varakrofunnar byggist ad ollu leyti 4 nidurstddum
matsgerdar. Matsmadur komist ad peirri nidurstodu ad fjartjon adalstefnanda vegna
urbodta 4 jarovinnu gagnstefnanda & 160um vid Holtsveg nr. 2—6, 8-12 og 14-18 sé
minna en fram komi i kostnadaryfirliti VHE, eda 26.003.510 kronur. Metid tjon
matsmanns vegna umframgraftar sé pad sama og gerd sé krafa um i adalkrofu, eda
10.287.550 kronur. Nidurstada matsmanns sé pvi st ad tjon adalstefnanda nemi

samtals 36.291.060 kronum, sé midad vid 90 sentimetra undir plotu.

Oll skilyrdi pess ad fella botaabyrd 4 gagnstefnanda séu uppfyllt. Umfangsmiklir
gallar 4 jardvinnu og vanefndir hans & samningsskyldum leidi til pess ad
adalstefnandi eigi rétt til skadabota eda eftir atvikum afslattar samkvaemt
meginreglum krofuréttar. A0 auki hafi gagnstefnandi valdid adalstefnanda
skadabotaskyldu tjoni med saknemum og 6l6gmaetum hatti i skilningi meginreglna

skadabotaréttar og almennu skadabdtareglunnar. Samkvamt samningi adila fra 18.



desember 2013 hafi gagnstefnandi att ad sj& um sprengingar, losun jardvegs og
efnisvinnslu 4 160unum vid Holtsveg, en til grundvallar pvi verki hafi legid
kostnadaraetlun sem samningnum hafi fylgt 4 fylgiskjali D. Gagnstefnandi hafi att
ad undirbua grunn l6danna undir ventanlegar byggingarframkvemdir og athenda
adalstefnanda 160irnar i pvi astandi ad hann gati hafist handa vid byggingu peirra

fasteigna er par hafi att ad risa. Pad hafi hann ekki gert.

Gagnstefnandi hafi ekki framkvemt umsamda jardvinnu 1 samremi vid
honnunargdgn og samninga adila. Hann hafi 1atid grafa og sprengja fyrir kj6llurum
undir peim byggingum sem til hafi stadid ad reisa & l6dunum, pott fyrir hefoi legio,
af halfu beggja malsadila, ad ekki stedi til ad byggja slika kjallara. Allt of mikid
hafi verid grafid og sprengt Ut ur grunnstedum med peim afleidingum ad dypt
sokkla og jardvinna hafi ordid miklu meiri en porf hafi verid fyrir og um hafi verid
samid og kostnadur par af leidandi ordi0 mun hearri en naudsynlegt hafi verid. Af
pessum astedum hafi jardvinna gagnstefnanda verid gollud. Hun hafi ekki uppfyllt
pa eiginleika sem um hafi verid samid og adalstefnandi hafi matt treysta. Hun hafi
verid 1 6samremi vid samninga adila og hafi ekki ad neinu leyti uppfyllt almennar
krofur um fagleg vinnubrogd. Allt petta hafi leitt til pess ad adalstefnandi hafi ordid
fyrir skadabotaskyldu tjoni.

Oll jardvinnan hafi alfarid verid 4 4byrgd gagnstefnanda, sem hafi hafid
framkvemdir vid Holtsveg 1 juni 2014, an samrads vid adalstefnanda um
framkvaemd verksins. Gagnstefnandi hafi haft yfirumsjon med framkvemdum og
gerd graftarplans og hafi haft sér til fulltingis sérfredinga, svo sem
verkfredistofuna Strending, verkfraedistofuna Eflu og verktaka sem unnid hafi
verkid eftir fyrirmaelum fra gagnstefnanda. Adalstefnandi hafi enga adkomu haft ad
framkvaemd jardvinnunnar eda ad samningum vid pa adila sem ad framkvemd
hennar hafi komid. Adalstefnandi hafi treyst pvi ad stadid yrdi ad jardvinnunni i
samremi vid honnunargdégn bygginganna og samninga adila og ad hun uppfyllti

krofur um fagleg vinnubrdgd, en st hafi ekki ordid raunin.

Matsgerd stydji krofur adalstefnanda og feli 1 sér sonnun fyrir peim gollum sem &
jardvinnunni hafi verid. Hun stadfesti ad gagnstefnandi hafi ekki 14tid framkvaema
jardvinnuna samkvemt honnunargdgnum, hvorki sampykktum goégnum né drogum,
heldur hafi verid unnid samkvemt heimild i deiliskipulagi. Of mikid hafi verid
fleygad par sem ekki hafi att ad byggja kjallara undir husunum og auk pess ut fyrir
haslinur. Hja pvi tjoni sem adalstefnandi hafi ordid fyrir hefdi matt komast hefdi
gagnstefnandi unnid verkid i samraemi vid honnunargdgn, eins og um hafi verid

samid. Adalstefnandi hafi engan kost 4att & pvi ad takmarka tjon sitt med



radstofunum umfram paer sem hann hafi gripid til.

Framkvemdir gagnstefnanda hafi brotid gegn akvaedum mannvirkjalaga nr.
160/2010 og byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og pvi verid Ologmatar.
Framkvaemdirnar hafi verid byggingarleyfisskyldar 4 grundvelli 1. mgr. 9. gr.
mannvirkjalaga, um ad oheimilt s¢ ad grafa grunn fyrir mannvirki nema ad fengnu
leyfi vidkomandi byggingarfulltria. A grundvelli 2. mgr. 13. gr. mannvirkjalaga og
gr. 245 1 byggingarreglugerd verdi veitt leyfi til einstakra patta
byggingarframkvemda sem takmarkast skuli hverju sinni vid sampykkt
honnunargdgn. Gagnstefnandi hafi ekki framkvaemt jardvinnuna i samraemi vid
sampykkt honnunargégn, enda hafi pau ekki legid fyrir fyrr en ad loknum
framkveemdum. Félagid hafi pannig farid langt ut fyrir per heimildir sem
framangreind akvadi veiti. b4 hafi gagnstefnandi hvorki lagt fram aetlun
honnunarstjéra um skil uppdratta og verkaatlunar, undirritada yfirlysingu sina um
a0 framkvaemdir vid einstaka verkpatti myndu ekki hefjast fyrr en sampykktir
uppdraettir af vidkomandi verkhluta legju fyrir, né yfirlysingu byggingarstjora pess
efnis, pvert & gr. 2.4.5 1 byggingarreglugerdinni. Pad hafi gagnstefnandi hvorki gert
vid veitingu leyfisins né sidar, enda hafi enginn gett pess ad sampykktum

honnunargégnum veeri fylgt.

St hattsemi gagnstefnanda ad radast i umraddar framkvemdir an pess ad
byggingarstjori hefdi verid radinn brjoti gegn 27. gr. mannvirkjalaga og gr. 4.7.1 i
reglugerdinni, um ad vid stjérn byggingarframkvemda hvers leyfisskylds
mannvirkis skuli 4 hverjum tima vera einn byggingarstjori. Oheimilt sé ad veita
byggingarleyfi fyrir framkvemd nema radinn hafi verid byggingarstjori.
Samkvaemt 29. gr. mannvirkjalaga og gr. 4.7.7 1 reglugerdinni hafi byggingarstjori
yfirumsjén med pvi ad avallt s¢ unnid i samraemi vid nyjustu utgafu sampykktra
honnunargagna og skuli hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem koma ad byggingu
mannvirkis fylgi sampykktum honnunargdégnum, verklysingum og édkvedum laga
um mannvirki og reglugerdum sem settar eru samkvaemt peim. Framkvaemdir
gagnstefnanda hafi verid 6logmatar. Jardvinnan hafi ekki einungis verid haldin
gbllum og i andstédu vid honnunargdgn og samninga adila, heldur megi einnig
rekja tjonid til alvarlegrar vanrakslu gagnstefnanda a ad fara eftir 16gbundnum

reglum.

Gagnstefnandi hafi valdid adalstefnanda skadabotaskyldu tjoni sem nemi
58.245.844  kronum.  Skilyrdi  botaabyrgdar  samkvaemt  meginreglum
skadabotaréttar séu uppfyllt, tjéninu hafi verid valdid med saknemum og

o0logmatum haetti auk pess sem skilyrdi skadabotaréttar um orsakatengsl og



sennilega afleidingu séu uppfyllt. Adalstefnandi eigi rétt til skadabota eda afslattar
ur hendi gagnstefnanda sem leidi af gollum 4 jardvinnu hans og vanefndum hans a
samningsskuldbindingum  sinum  samkvemt  meginreglum  krofuréttar,

samningaréttar og verktakaréttar.

Greitt hafi verid fyrir jardvinnu vid Holtsveg 812 og Holtsveg 14-18 20. jani
2014 og fyrir jardvinnu vid Holtsveg 2—6 24. september 2014. Krafist s¢ vaxta
samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, frd hverjum
tjonsdegi, sem midist vid paer dagsetningar. Verdi ekki fallist & vaxtakrofuna sé€ pess
krafist ad vextir af skadabotakrofum vegna trbota verdi reiknadir fra greidsludegi
hverrar greidslu til verktaka. Adalstefnandi hafi greitt verktaka fyrir urbatur a
Holtsvegi 14-18 1. agust 2015, fyrir arbatur & Holtsvegi 812 1. oktober 2015 og
fyrir Grbaetur 4 Holtsvegi 2—6 31. januar 2017. Krafist sé drattarvaxta samkvemt 1.
mgr. 6. gr. vaxtalaga frd 24. juni 2016, ad manudi lidnum fra krofubréfi, dags. 24.
mai 2016, sbr. 3. mgr. 5. gr. laganna.

Adalstefnandi krefjist adallega syknu af krofum gagnstefnanda i/ gagnsok, en til
vara storlegrar lekkunar fjarhaedar gagnsakarkrafha. Hann purfi ekki ad saxta
leekkun domkrafna sinna, hvorki vegna dlagningar dagsekta né af 6drum astedum.
Syknukrafa i gagnsok byggist 1 fyrsta lagi & pvi ad tafir & framkvemdum séu ad
6llu leyti 4 abyrgd gagnstefnanda. [ 68ru lagi byggist hun 4 pvi ad forsendur fyrir
umsOomdum dagsetningum i samningum adila hafi brostid & fyrri hluta ars 2014, en
ekki verdi eingongu horft til kaupsamnings um 16dir nr. 2—6 i pvi sambandi. I pridja
lagi sé byggt 4 pvi ad 1 akvaedi pess samnings um dagsektir komi fram ad dagsektir

falli ekki & ef 6fyrirsédar og dvidradanlegar tafir verda a utgafu byggingarleyfis.

bratt fyrir augljosan forsendubrest umsamins athendingardags, sokum tafa & maeli-
og graftarblodum og sampykktum honnunargégnum, hafi gagnstefnandi radist i
framkvemdir og unnid eftir deiliskipulagsgdégnum, en ekki honnunargégnum svo
sem samningar adila hafi gert rad fyrir. Allt of mikid magn jardvegs hafi verid
sprengt og grafid ut ur grunnstedunum, eins og byggdir yrdu kjallarar undir 61lum
hisunum, sem aldrei hafi stadid til ad gera. Gallar og mistok gagnstefnanda séu
stadfest i minnisbladi Ferils og i matsgerd. bott gagnstefnandi hafi virt pann
athendingardag sem upphaflega hafi verid samid um hafi hann afthent 16dirnar i pvi
astandi ad adalstefnandi hafi purft ad leggja i margra ménada vinnu vid ad baeta Ur
mistokum og gollum & jardvegsvinnu hans. Gagnstefnandi hafi verid upplystur um
gallana 4 jardvinnuverkinu i ndvember 2014, en kosid ad adhafast ekkert til ad bata

ur tjoni adalstefnanda.



Gagnstefnandi hafi pess i stad krafist dagsekta frd og med 1. oktdber 2015 vegna
tafa & framkvemdum med visan til akvaedis i samningi adila fra 24. september
2014. Hattsemi gagnstefnanda hafi valdid enn frekari forsendubresti fyrir
dagsetningum i samningum adila. baer forsendur hafi pegar brostid 4 fyrri hluta ars
2014, par 4 medal fyrir dkvedum um dagsektir, en lita verdi til beggja samninganna
og atvika malsins i heild. I fyrri samningi adila hafi byggingarnefndarteikningar att
a0 liggja fyrir i mars 2014 og byggingarleyfi yrdi gefid Ut i april sama ar.
Dagsetningar i samningnum hafi tekid mid af pvi, en drog ad teikningum hafi ekki
legid fyrir fyrr en 24. jini 2014 og byggingarleyfi vegna peirra 160a verid gefin ut i
september og november sama ar. Mistok gagnstefnanda vid jardvinnu a 16dunum
hafi leitt til pess ad adalstefnandi hafi purft ad rddast i athugun & pvi hvort breyta
@tti honnun bygginganna vegna peirra. betta hafi tafid framkvaemdir 4 16dinni og

hafi tafir pvi verid a abyrgd gagnstefnanda.

Engin skilyrdi séu fyrir dlagningu dagsekta vegna tafa & framkvemdum sem
gagnstefnandi beri alla 4byrgd 4. SOmu nidurstddu leidi af dkvaedinu sjalfu, um ad
hamli o6fyrirsédar eda Ovidradanlegar utanadkomandi astedur framgangi verksins
skuli taka tillit til pess og falli dagsektir ekki til ef tafir verda af peim 4stedum.
Adalstefnandi hafi ekki getad séd fyrir ad jardvinna yrdi unnin samkvemt
deiliskipulagsgdgnum, 4n samrads vid hann, an pess ad sampykktar teikningar
legju fyrir og 4n pess ad byggingarstjora hefoi verid falin umsjon verksins.
Adalstefnandi hafi enga adkomu haft ad framkvemd jardvinnunnar eda ad
samningum vid pa adila sem ad framkvamd hennar hafi komid. Tafir 4 framgangi
verksins hafi verid ofyrirsédar og jafnframt 6vidradanlegar hvad adalstefnanda
vardi 1 skilningi dkvedis samningsins. Adalstefnandi hafi ekki af sjalfsdadum
dregid framkvaemdir eda haft hag af pvi og motmeeli pvi ad tafir &4 framkvemdum
hafi valdid gagnstefnanda tjoni eda erfidleikum vid ad selja byggingarrétt ad 60rum
166um i hverfinu, sem engin gdgn liggi fyrir um. Vanefndir gagnstefnanda og gallar
a framkvaemd jardvinnu hafi verid ofyrirsédar og ovidradanlegar og pvi geti ekki

komid til alagningar dagsekta.

Varakrafa adalstefnanda i gagnsok, um storlega lekkun, byggist & pvi ad fjarhed
krofunnar sé¢ 6hofleg. Krafan sé bersynilega 6sanngjorn i skilningi 36. gr. laga nr.
7/1936, um samningsgerd umbod og 6Ogilda 16ggerninga. Einnig sé¢ pad andsteett
g60ri vidskiptavenju ad bera fyrir sig dkvadid samkvaemt efni sinu i 1josi atvika
malsins og pess ad gagnstefnandi beri dbyrgd & peim téfum sem ordid hafi a
framkvaemdum a 16dunum. Pvi beri ad vikja samningsakvadinu til hlidar, ad hluta
eda 1 heild, eda beita pvi med 60rum og vagari hatti og lekka gagnsakarkrofuna

storlega.



Horfa beri til pess ad teikningar vegna Holtsvegar 2—6 hafi ekki verid sampykktar
af byggingarfulltriia fyrr en 10. juni 2016. Jafna megi pvi til sampykkis samkvamt
akvaedinu um dagsektir. P4 hafi verid lidnir 252 dagar fra umsdmdum lokadegi
steypu a botnplotu og pvi beri ad lekka gagnsakarkrofu um dagsektir sem pvi
nemi, eda um 25.500.000 krénur. I domaframkveemd hafi verid talid heimilt ad
meta hefilega fjarhaed tafabota og dagsekta i 16gskiptum manna med visan til
atvika peirra. Meta beri hafilega og sanngjarna fjarhed med hlidsjon af atvikum

malsins telji domurinn gagnstefnanda eiga rétt til greidslu dagsekta.

Visad sé til laga nr. 160/2010, um mannvirki, byggingarreglugerdar nr. 112/2012,
laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936, einkum 36. gr.
laganna, laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og akvada ST 30:2012. Einnig sé
visad til almennra reglna samningaréttar, krofuréttar og meginreglna
skadabotaréttar og verktakaréttar. Vaxta- og drattarvaxtakrofur stydjist vid dkvedi
laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, einkum 1. mgr. 6. gr. og 1. mgr. 8. gr.
laganna. Krafa um malskostnad byggist a 129. og 130. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991.

Malsastzeour og lagarok gagnstefnanda

Gagnstefnandi byggi krofu sina 1 gagnsok & kaupsamningi adila fra 24.
september 2014 par sem malsadilum hafi samist svo um ad adalstefnandi
skyldi greida honum 100.000 kronur fyrir hvern dag sem pad tefdist fram yfir
1. oktober 2015 ad steypa botnpldtu fyrir fjélbylishiis 4 168inni nr. 2—-6 vid
Holtsveg. Midad hafi verid vid pann tima pegar byggingarfulltrai Gardabeejar
teeki Ut steypta botnplotu. Fyrir liggi ad steyptar hafi verid prjar botnplotur, ein
fyrir hvert has. Uttekt byggingarfulltrGa 4 botnplotu fyrir has nr. 2 vid
Holtsveg hafi verid lokid 10. oktober 2016, uttekt botnplotu huss nr. 4 hafi
lokid 13. oktober 2016 og uttekt botnplotu fyrir his nr. 6 vid Holtsveg hafi
lokid 31. oktéber 2016. Dagsektir skyldu falla til par til uttekt
byggingarfulltriia yrdi lokid & 6llum botnplétunum, en pad hafi verid a valdi
adalstefnanda ad dakveda ad hafa prjar botnplotur i stad einnar. Beri
adalstefnanda pvi ad greida dagsektir fyrir timabilid fra 1. oktdber 2015 til 31.
oktober 2016 eda samtals fyrir 396 daga. Samningsbundin fjarhaed dagsekta
fyrir hvern dag sé 100.000 krénur, samtals 39.600.000 kronur fyrir allt
timabilid. Byggt s¢ 4 meginreglu samningaréttar um ad gerda samninga skuli
halda.

Engin efni standi til pess ad leekka samningsbundna kréfu gagnstefnanda &

hendur adalstefnanda, hvorki 4 grundvelli 36. gr. laga um samningsgero,



umbod og ogilda 16ggerninga nr. 7/1936, & grundvelli 616gskradra reglna um
brostnar forsendur né af 60rum astedum. Umsamdar dagsektir séu i raun
fyrirfram akvednar skadabatur sem adalstefnandi hafi med samningi fallist &
a0 greida gagnstefnanda vegna vanefnda vid ad steypa botnplotur &
umsomdum tima. Gagnstefnandi purfi pvi ekki ad syna fram 4 ad hann hafi
ordi0 fyrir akvednu tjoni vegna peirra vanefnda. Sérstaklega hafi verid tiltekio
i kaupsamningi adila ad adalstefnandi gerdi sér grein fyrir pvi ad gagnstefnandi
hefdi mikilvaega hagsmuni af pvi ad 160in byggdist hratt upp og ad badir adilar,
sem telja verdi jafnsetta i vidskiptunum, gengjust undir samningsadkvaedid af

fasum og frjalsum vilja.

Engar per adstedur séu uppi i malinu sem leida eigi til pess ad ekki beri ad
greida umsamdar dagsektir eda ad stytta eigi timabilid sem par reiknist &, &
grundvelli pess undantekningardkvaedis i samningi adila ad dagsektir falli ekki
til verdi tafir vegna Ofyrirsédra og Ovidradanlegra utanadkomandi astedna,
sem hamli framgangi verksins, eda oOedlilegar tafir verdi a utgafu
byggingarleyfis. Adalstefnandi hljoti ad hafa sénnunarbyrdi fyrir pvi ad slik
adstada hafi skapast. bvi s¢ métmeelt ad augljos forsendubrestur hafi verid fyrir
umsOmdum athendingardegi 1 kaupsamningi adila sokum tafa 4 meli- og
graftarblodum og sampykktum honnunargognum. Gagnstefnandi hafi athent
adalstefnanda 16dina i umsdmdu astandi a réttum degi. Telji hann sig hafa purft
a0 leggja 1 margra manada vinnu vid ad bata Gr 160inni vegna honnunar sinnar

a husunum pa sé su timatof algerlega a abyrgd hans sjalfs.

Adalstefnandi hafi keypt 160ina nr. 2—6 vid Holtsveg 24. september 2014 og
hafi jafnframt gert 160arleigusamning vid Gardaba og fengid 16dina afhenta.
b4 hafdi gagnstefnandi pegar lokid jarOvegsframkvemdum par. Vid
kaupsamningsgerdina hafi legid fyrir mali- og haedarblod og samhlida henni
farid fram uppgjor adila 4 jardvinnu. Gagnstefnandi hafi ekki vidurkennt

mistok af sinni halfu vid jardvinnu.

Hagsmunir gagnstefnanda af pvi ad adalstetnandi rédist pegar eftir
samningsgerd i byggingu fjolbylishuss 4 16dinni hafi verid miklir vegna ahrifa
a4 markad med 160ir 1 Urridaholti og pess hvenzr full uppbygging par gati
hafist ad nyju eftir bankahrunid & arinu 2008. Vid samningsgerdina hafi ekki
verid 1jost hvada stefnu markadurinn myndi taka. L6din ad Holtsvegi 2—6 sé
vid innkeyrslu i Urridaholtid og mjog aberandi og pvi hafi verid mikilvaegt
fyrir gagnstetnanda ad ekki yrou tafir 4 uppbyggingu par. Tafir hefdu i for med

sér ad erfidara yroi fyrir gagnstefnanda ad selja byggingarrétt ad 60rum 16dum



i hverfinu, og beinlinis leida til pess ad vantar sélutekjur annarra 166a myndu
ekki pegar skila sér. Enn fremur hafi gagnstefnandi haft skuldbindingar
gagnvart sveitarfélaginu i pessu sambandi. Pessir hagsmunir gagnstefnanda
hafi verid adalstefnanda ljosir, enda samberilegar kvadir um dagsektir i
kaupsamningi um 160ir nr. 8-12 og 14-18, b6 ad paer 1600ir séu adeins innar i

gotunni og ekki eins dberandi og 16din nr. 2-6.

bad hafi algerlega verid a valdi adalstefnanda ad draga framkvaemdir 4 160inni.
bad hafi hann gert 4 eigin forsendum med tilliti til etladra markadsastedna, en
hann teljist vera umsvifamikill hasbyggjandi 4 ibudamarkadi. Adalstefnandi
hafi purft 4 umtalsverdri framkvemdafjarmognun ad halda frad bankastofnun og
pvi verdi ad xtla ad hann hafi einfaldlega tekid sjalfsteda dkvordoun um ad
tefja smidina og greida gagnstefnanda umsamdar dagsektir i stad vaxta af
framkvaemdalani. Adalstefnandi hafi 1atid sér hagsmuni gagnstefnanda af
hradri uppbyggingu i léttu rimi liggja og eigi hann sér engar malsbatur vegna
tafanna. Pegar framangreint sé virt og pad ad fjarhaed dagsektanna sé einungis
rétt riflega 0,1% af umsdmdu kaupverdi verdi ad taka krofu gagnstefnanda ad

fullu til greina.

[ adalsok krefjist gagnstefnandi syknu og hafni alfarid skadabétaskyldu. Til pess ad
um botadbyrgd 4 grundvelli sakarabyrgdar innan samninga geti verid ad tefla purfi
adalstefnandi ad syna fram 4 ad gagnstefnandi hafi af 4setningi eda galeysi tekid
meira efni Ur 160unum en hann hefdi med réttu lagi att ad gera 4 grundvelli
samnings adila. Adalstefnandi verdi enn fremur ad syna fram 4 ad meint tjon hans
teljist vera sennileg afleiding af slikri hattsemi gagnstefnanda og ad hann hefoi att
ad gera sér grein fyrir pvi vid framkvaemd verksins. Ekkert af pessum skilyroum
sakarabyrgdar sé fyrir hendi. Pvert & moéti hafi gagnstefnandi 14tid fjarlegja laust
efni Ur hiisgrunnunum i peim meli sem skipulagsforsendur og samningur adila hafi
gert rad fyrir.

[ fyrri kaupsamningi adila, fra 18. desember 2013, i kafla med fyrirségninni
,jarovinna“ sé kvedid 4 um ad 10din athendist i ,,naverandi astandi. Gagnstefnandi
skuli sinna jardvinnu og visad sé til fylgiskjals D par sem fram komi pad magn
efnis sem adilar hafi gert rad fyrir ad taka pyrfti ur 16dunum fyrir athendingu. Ekki
liggi annad fyrir en ad gagnstefnandi hafi tekid umsamid magn Ur peim, a.m.k.
magn samkvamt pessum samningsforsendum innan hafilegra skekkjumarka, og
hafi pvi ad pessu leyti sinnt samningsskyldum sinum. Jardvinnan hafi verid unnin
undir eftirliti verkfredistofunnar Strendings ehf.,, a grundvelli teikninga i

deiliskipulagi sem synt hafi kjallara og ha&darsetningu bygginganna. Gera verdi rad



fyrir ad fulltrar adalstefnanda hafi fylgst med jarOvinnunni og hafi pvi i reynd

sampykkt pad magn sem kostnadaruppgjor vegna jardvinnu hafi midast vid.

Hafi adalstefnandi ordid fyrir tjoni, pa sé 1jost ad pad tjon verdi rakid til honnunar
htsanna, en ekki til pess ad gagnstefnandi hafi tekid of mikid efni Or 160unum.
Gagnstefnandi geti ekki borid & pvi abyrgd ad adalstefnandi hafi ekki kosid ad
fullnyta moguleika sina til ad hafa kjallara undir 6llum hdsunum, eins og gert hafi
verid rad fyrir i skipulagsforsendum. Nertaekast sé¢ fyrir hann ad snua sér til
honnuda htsanna med skadabotakrofur sinar, enda verdi ad gera pa krofu til
honnuda ad peir kynni sér i paula skipulagsforsendur og hvernig landid sem byggja

eigi a s€ og veroi.

Motmelt sé peirri malsastedu adalstefnanda ad gagnstefnandi hafi med einhverjum
haetti tekid ad sér adild ad og abyrgd & honnun husanna og ad slik alyktun verdi
dregin af viljayfirlysingu vid kaupsamningsgerd 18. desember 2013. Hvergi sé
getid um pad i kaupsamningum adila ad peir skuli hafa med sér samrad vid honnun
husanna. Fraleitt s¢ ad su skylda hafi hvilt & gagnstefnanda ad radast ekki i
jarovinnuframkvemdir fyrr en honnun husa veari lokid og byggingarleyfi hefdu
verid Utgefin. Um pad hafi verid samid ad hann myndi ljuka edlilegri jardvinnu a
grundvelli sampykkts skipulags og meliblada. Tillaga ad deiliskipulagi hafi verid
fylgiskjal A med samningnum og par komi skyrt fram ad gert sé rad fyrir kjollurum
undir 6llum htsunum. Viljayfirlysingin hafi samkvaemt efni sinu verid um pad ad
vilji stedi til pess hja badum adilum ad kaupandi myndi einnig kaupa réttindi til ad
byggja a 160inni nr. 2—-6 vid Holtsveg ef pad yrdi ,,... almennt mat Urridaholts ehf.
og skipulagshonnuda svadisins ad vel hafi tekist til med honnun vid gerd
byggingarnefndateikninga fyrir Holtsveg 8-12 og 14-18 og aforma um Holtsveg 2-
6. b4 hafi i viljayfirlysingunni verid lyst peim vilja adila ad eiga samstarf ,,... um
val a arkitekt og nanari honnun vid gerd byggingarnefndateikninga®. Tekid hafi
verid sérstaklega fram ad samhlida honnun Holtsvegar 8-12 og 14-18 yrdu
motadar tillogur um Holtsveg 2-6, en slik vinna yrdi & abyrgd og kostnad
kaupanda. Ahugi gagnstefnanda 4 pvi ad fylgjast med honnun hiisanna hafi fyrst og
fremst midast vid utlit peirra, enda ljost ad pau yrdu &berandi i hverfinu.
Viljayfirlysingin hafi lotid ad pvi ad ef vel tekist til i pessum efnum, ad mati
gagnstefnanda og skipulagshonnuda, pa veri vilji til ad selja adalstefnanda einnig
réttindi til ad byggja 4 160inni nr. 2—-6 vid Holtsveg. Gagnstefnandi hafi pvi
skuldbundio sig til ad selja ekki pridja manni pa 160 fram til 1. mai 2014 og hafi
sidar framlengt pann frest ad oOsk adalstefnanda. Kaupsamningurinn og
viljayfirlysingin hafi verid adskilin mal og timadatlanir i viljayfirlysingu verid

gerdar i peim tilgangi ad undirbua moguleg kaup a Holtsvegi 2—6. [ kaupsamningi



hafi verid kvedid & um fresti til ad steypa botnpl6tu, en engin akveedi hafi verid par
um ad kaupandi legdi fram honnunargégn umfram pa deiliskipulagstillogu sem
samningnum hafi fylgt.

{ raun hafi ekkert samrad verid vidhaft vid val a arkitekt og nanari hénnun ad 6dru
leyti en pvi ad 4 fundi adila 3. mars 2014 hafi framkvaemdastjori adalstefnanda
kynnt framkvaemdastjora gagnstefnanda hugmyndir sem honum hofdu borist fra
nokkrum arkitektum um utlit hisanna. Framkvemdastjori gagnstefnanda hafi engar
athugasemdir gert vid paer. Adalstefnandi byggi 4 pvi a0 gagnstefnandi hefdi att ad
atta sig 4 pvi vio skodun pessara teikninga ad ekki yrdu byggdir kjallarar undir
Ollum husunum. beirri malsastedu sé sérstaklega motmelt. bessar teikningar beri
hvergi med sér neinar malsetningar, sem hefou verid naudsynlegar til ad vinna

nakveamari jardvinnu, eins og adalstefnandi telji ad gagnstetnandi hefdi att ad gera.

Augljost sé ad vid kaupsamningsgerdina 18. desember 2013 hafi ekki verid gert rad
fyrir pvi a0 gagnstefnandi ynni jardvinnu i samraemi vid endanleg honnunargdgn
fra honnudum adalstefnanda vegna pess ad henni atti ad sinna samhlida
framkvaemdum a vegum Gardabajar vid gotur og lagnir, sem dztlad var ad myndi
ljuka 1 juni 2014, sbr. fylgiskjol B med kaupsamningunum. Hvoru tveggja hafi
verid forsenda pess ad 160irnar yrdu byggingarhafar og ad adalstefnandi gaeti hafid
framkvaemdir. { kaflanum um jardvinnu i fyrri samningnum komi skyrt fram ad
megintilgangurinn med pvi ad fela gagnstefnanda jardvinnuna veri sa ad vinnan
yrd1 4 forsendum sjalfbarni og hagkvemni fyrir alla, vegna stjornunar 4 umferd
storra jardvinnutekja i hverfinu og til ad flyta framkvemdum. Allar timalinur i
ferlinu hafi stutt pad ad vid utgafu byggingarleyfis yrdi jardvinnu lokid og ad
adalstefnandi sem lodarhafi gaeti byrjad ad steypa sokkla.

Framkvaemdastjori adalstefnanda hafi fyrst med tolvupdsti 3. ndvember 2014
upplyst framkvemdastjora gagnstefnanda um ad jardvinnan hefdi verid of mikil
»eins og pad veri gert rdd fyrir kjallara undir pvi 6llu.” Adalstefnandi telji
gagnstefnanda hafa vidurkennt ad mistok hans hafi leitt til pess ad jardvinna hafi
ordi0 meiri en purfti. bessu s¢ motmaelt og pvi verdi ekki fundin stod 1 tolvuposti
framkvemdastjora gagnstefnanda frd 11. jantiar 2016 sem byggt s¢ 4. Par telji
framkvamdastjori gagnstefnanda ad adalstefnandi hafi gert mistok i honnun sinni
med pvi ad mida ekki vid forsendur i kaupsamningi. A.m.k. hafi petta verid mistok
a0 pvi leyti ad hann hefdi getad bedid um ad dregid yroi Ur jardvinnunni timanlega
pegar hann hafi akvedid ad hverfa fra skipulagsforsendum og hafa ekki kjallara

undir 6llum hiisunum heldur adeins undir hluta peirra.



Fyrir liggi ad fullnadaruppgjor adila fyrir jardvinnu gagnstefnanda 4 16dunum nr.
8—-12 og 14-18 vid Holtsveg hafi farid fram 20. juni 2014, an allra fyrirvara af halfu
adalstefnanda um ad hann veeri ekki sattur vid verkid. Kostnadardetlun ad fjarhed

22,2 milljonir krona hafi byggst 4 jardvinnu midad vid skipulagskvota. Villa hafi

verid 1 datlun par sem vantad hafi akstur (einingarverd 750 kr./m3, 4atlad 0) og
komi pad skyrt fram i uppgjori jardvinnu. Samtals hafi verid um ad raeda 6,4
milljonir krona af heildarfraviki upp 4 8,4 milljonir krona og hafi adilar kosid ad
ganga fra samkomulagi um heildarfjarhaed til ad leysa malid. Valid hafi verid
ordalagio ,,0ndkvemni og/eda breyttra forsenda i hedarsetningu bygginga® til pess
ad lysa pessu. Jafnframt hafi verkfradistofan Efla gefid ut endanlega hadarkvota i
gotu, sem husid hafi purft ad laga sig ad. Petta ordalag hafi ekki komid
fyrirliggjandi agreiningi neitt vid. Sama eigi vid um uppgjor fyrir jardvinnu &
160inni nr. 2—6 vid Holtsveg, sem fram hafi farid fyrirvaralaust 24. september 2014
samhlida gerd kaupsamnings um réttindi til peirrar 160ar. Adalstefnandi geti ekki
haft uppi krofur ni vegna pess ad of mikid hafi verid tekid af jardvegi. I pvi
sambandi sé visad til almennra reglna um skodunarskyldu kaupanda, auk akvaeda 3.

til 7. tolulidar 1 lokakafla kaupsamninganna.

Gagnstefnandi hafi aldrei efast um ad pad ®tti ad vera kjallari undir 61lum hiisunum
i samraemi vid heimildir 1 skipulagi og hafi hann tekid ad sér akvedid verk midad
vid par forsendur sem legid hafi fyrir vid gerd fyrsta kaupsamningsins. Aztlanir
verkfraedistofunnar Strendings ehf. hafi gert rdd fyrir ad verkid yrdi unnid
samkvamt deiliskipulagi og forsenda verid su ad verkinu yrdi lokid eigi sidar en i
lok juni, & sama tima og aatlad hafi verid ad framkvemdum Gardabzjar myndi
ljtka og 16dirnar yrou afhentar adalstefnanda. A peim forsendum hafi verid samid
vid verktaka um framkvaemd verksins. Hvergi hafi komid fram i kaupsamningi
adila ad verkid @tti ad taka mid af endanlegum byggingarnefndarteikningum, enda
ekki gert rad fyrir 60ru en pvi ad kaupandi myndi vinna par samtimis & grundvelli
gildandi deiliskipulags og bar hafi samkvemt pvi ekki legid fyrir fyrr en ad
loknum jardvinnuframkvemdunum. bad hefdi verid O6gjorningur ad semja vid
verktaka um framkvaemd sem vari hdd otimasettri honnun pridja adila. Petta
fyrirkomulag hafi verid vidhaft i langflestum tilfellum jardvinnuframkvaemda i
Urridaholti. Um gréfa framkvaemd sé ad raeda par sem meginhluti efnistoku fari
fram 4 grundvelli magntalna. Pad sé hvers og eins lodarhafa ad sja sidan um
endanlegan uppgroft ur sinni 160 1 samraemi vid byggingarnefndarteikningar pegar
peer liggi fyrir. Oll jardvinna af halfu gagnstefnanda hafi verid faglega og réttilega
af hendi leyst. Peirri malsastedu adalstefnanda ad ekki hafi verid uppfylltar

almennar krofur um fagleg vinnubrogd sé motmeelt.



Gagnstefnandi s¢ 6sammala pvi ad jardvegsframkvamdir hans hafi brotid i baga
vid 2. mgr. 13. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og grein 2.4.5 1 byggingarreglugerd
nr. 112/2012 og ad leyfi Gardabajar til framkvemdanna hafi pvi verid 6l6gmeett.
Leyfi Gardabejar til uppurtektar Gr 160unum hafi byggst & réttum lagalegum
forsendum og hafi verid i samremi vid venju i hverfinu, enda byggt &
hadarsetningum samkvamt sampykktu deiliskipulagi. { raun sé um pad ad raeda ad
gera 160ir i eigu Gardabejar tilbunar til byggingar fyrir pann adila sem gerdi
l6darleigusamning vid sveitarfélagid. Med bréfi Gardabajar, dags. 11. mars 2016,
sé pvi lyst ad leyfi hafi verid gefid Ut & grundvelli framangreindrar heimildar {
mannvirkjalogum. Leyfid verdi jafnframt ad teljast hafa byggst a heimild i 13. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og heimildum sveitarfélagsins til landmétunar & landi 1
eigu pess, sbr. akvaedi reglugerdar um framkvaemdaleyfi nr. 772/2012.
Jardvegsframkvemdir gagnstefnanda hafi pvi byggst 4 lagaheimildum. Ekki hafi
verid um oleyfisframkvamd ad reda og verdi hun ekki metin 616gmaet eda til sakar
i samningssambandi gagnstefnanda og adalstefnanda. Framkvamdir hafi verid i
samremi vid kaupsamning malsadila um l6dirnar nr. 8-12 og 14-18, og tiletlan
adila vardandi 16dina nr. 2-6, en framkvemdum hafi verid lokid a peirri 160 pegar
kaup tokust med adilum um hana. Kaupanda hafi jafnframt matt vera 1jost vid
samningsgerd ad su timalina, sem midad hafi verid vid, p.e. ad ljuka verkinu fyrir
lok juni 2014, hefoi aldrei getad byggst & pvi ad verkid yrdi unnid 4 grundvelli
hefdbundins byggingarleyfis. Vid skyringu réttarreglna sem adalstefnandi visi til
verdi ad taka mid af peim hagsmunum sem peim s¢ @tlad ad vernda, p.e. ad slikar
framkvemdir fari ekki fram i o6leyfi skipulagsyfirvalda, pannig ad leitt geti til
Oafturkraefra spjalla 4 landi, med afleidingum fyrir umhverfid. Skipulagsyfirvold i

pessu tilliti séu Gardaber, sem & 6llum stigum hafi sampykkt framkvamdirnar.

Med matsbeidni hafi adalstefnandi freistad pess ad afla sér sonnunar um fjarhaed
tjons, en byggi pratt fyrir pad i adalkrofu sinni ekki 4 matsgerdinni, heldur &
ttreikningum sinum. Utreikningum i adalkréfu sé motmeaelt i heild sinni, peir séu
orokstuddir og verdi ekki séd hvernig einstakar greidslur a4 hreyfingalista
lanardrottna Ur bokhaldi adalstefnanda, um vidskipti vid verktakann VHE ehf.,
snerti petta mal. Adalstefnandi verdi ad oska eftir yfirmati telji hann nidurstodu

matsmanns vera ranga.

Vid nidurstodur hins domkvadda matsmanns verdi heldur ekki studst. M.a. sé pad
vegna pess ad adalstefnandi hafi hafnad askorun um ad 6ska mats & pvi hvada
adferd hefdi verid odyrust til ad undirbyggja htsin og 4 dhrifum pess ad verktaki
hans hefdi pegid tilbod Arnars H. Halldorssonar, verkfraedings hja Strendingi ehf.,

um ad fa efni til fyllingar an endurgjalds Ur efnislager i Urridaholti. Adalstefnandi



beri pvi dhettu af pvi ad matid gagnist honum ekki eins og ad hafi verid stefnt
vegna pess ad pessum grundvallarspurningum sé ekki svarad. Samkvemt
almennum reglum skadabotaréttar beri tjonvaldi ad beeta tjon sem sé sennileg
afleiding af hattsemi hans og beri tjénpola jafnframt ad takmarka tjon sitt eftir
fremsta megni. Adalstefnandi geti pvi ekki krafid gagnstefnanda um heerri fjarhaed
en pa sem talin verdi edlileg og sanngjorn vid ad undirbyggja husin. Adalstefnandi

hafi valid mun dyrari leid en efni hafi stadid til.

b4 hafi uppgjor vegna jardvinnu stefnda a 16dunum nr. 812 og 1418 farid fram
20. juni 2014 pegar adalstefnandi hafi greitt gagnsteftnanda 29.000.000 krona fyrir
jardvinnuna og uppgjor vegna nedra burdarlags. Vid kaupsamning adila 24.
september 2014 um 160ina nr. 2—6 hafi adalstefnandi greitt gagnstefnanda
15.486.033 kronur sem fullnadaruppgjor fyrir alla jardvinnu a peirri 160, sem pa
hafi verid lokid. Til pess ad svara matsspurningu 5 hefoi ekki verid rétt ad leggja
pessi uppgjor adila til grundvallar einingarverdi. Ekki hefdi verid um ad rada
samberilegt verk ef uppurtekt hefdi midast vid ad taka einungis jardefni ad pvi
marki sem 6skad hafi verid mats 4. Taka hefoi purft fullt tillit til 6hagraedis sem af
pvi hefoi leitt ad taka ekki upp Ur 160unum i einu lagi, heldur hefdi purft ad reita pa
vinnu nidur i smeerri hluta, sem 6hjdkvemilega hefdi leitt til harra rammetraverds.
Gerd sé grein fyrir teknilegum astedum fyrir meiri vinnu og herra rimmetraverdi

i minnisbladi Strendings, sem fylgt hafi matsgerd.

Adalstefnandi geri ekki grein fyrir pvi magni sem hann hefdi purft ad taka ur
166dunum til pess ad geta reist par hus. Vid gerd fyrsta kaupsamnings adila hafi legid
fyrir 1 fylgiskjali D ad toluvert laust efni vaeri 4 160unum sem pyrfti ad fjarlegja.
Lausa efnid hafi verid mold, gras, lyng, lupina og slikt og hafi petta verid
oburdarheft og ofrostfritt efni sem ekki hefdi verid haegt ad reisa his 4. Lausi
jardvegurinn hafi verid tekinn af allri 160inni, af svaedi sterra en byggingarreit. bad
hafi verid naudsynlegt, annars hefdi 6l vinna og umferd um 16dina verid erfid eda
6moguleg. Ohagradi af vinnu vid ad fleyga grunn { mismunandi dyptum eftir pvi
hvort gert s¢ rad fyrir kjallara eda ekki sé verulegt. Til pess ad haegt vari ad athatna
sig vi0 byggingu husanna hafi alltaf verid farid 1,5 m Ut fyrir byggingarreit vid
sOkkulbrin. Flai sé & klapparbakkanum, jafnvel pé hann sé brattur. Pannig hefdi
ekki mikid ordid eftir af klopp fyrir kjallaralaus svadi bygginganna.
Hedarmealingar hafi farid fram 4 160unum af halfu Strendings ehf. 4dur en
framkvaemdir hofust og 4 ny eftir ad lausa efnid hafdi verid fjarlegt og loks hafi

klapparbotninn verid meldur eftir ad vinnu vid fleygun og sprengingar lauk.



Sa agalli s¢ 4 matinu ad ekki hafi verid 6skad svara vid pvi hvert tjon adalstefnanda
hefdi ordid ef hann hefdi, i stad pess ad undirbyggja hiisin med sékklum med
@rnum kostnadi, bedid arkitekta og honnudi ad breyta teikningum ad husunum og
hafa kjallara undir peim 6llum, eins og vid hefdi att ad blasa pegar verktakinn
upplysti ad meira hefdi verid tekid ar husgrunnunum en purft hefdi midad vid
teikningar. bad hefdi ekki haft mikinn kostnad i for med sér ad breyta
teitkningunum og eftir atvikum ad bidja verktaka um ad bida med smidina. Hefd1
adalstefnandi gert petta hefdi hann ekki ordid fyrir neinu tjoni. ba hefou t.d.
kjallarageymslur fylgt ibadum i hasunum vid endursdlu peirra og per selst, eda
ventanlega verid seldar, vid dyrara verdi en ella og adalstefnandi i raun komid
betur ut ur endursdlu peirra en hann telji sig hata gert. Matsgerdin verdi pvi ekki
16gd til grundvallar vid urlausn malsins og telja verdi ad adalstefnanda hafi ekki
tekist ad sanna fjarha@d meints tjons sins, med peim 16gfylgjum ad sykna verdi

gagnstefnanda af 6llum krofum hans af peirri astaedu.

Visad sé til grunnreglu samningaréttar um ad samningar skuli standa og til laga nr.
7/1936, um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga. Um vexti s¢€ visad til laga
um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. bess sé¢ krafist ad drattarvextir samkvemt
1. mgr. 6. gr. laganna leggist vid umkrafda fjarhed manudi eftir ad gagnstefnandi
krafdist sannanlega greidslu i samraemi vid dkvaedi 3. mgr. 5. gr. laganna. Um
heimild til h6fdunar gagnsakarmals s¢ visad til 2. mgr. 28. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991, til 2. mgr. 42. gr. somu laga um varnarping og visad sé til

XXI. kafla somu laga um malskostnadarkrofu.

Niourstada

Til grundvallar vidskiptum adila liggja peir kaupsamningar sem 1yst er i sérstokum
kafla um malsatvik hér ad framan og visast um efni peirra til pess sem par kemur
fram. Agreiningur adila i adalsok hverfist um pad hvort gagnstefnandi hafi valdid
adalstefnanda botaskyldu tjoni vio framkvamd jardvinnu sem par var samid um. ba
er deilt um uppgjor vegna hennar, 4samt krofu um aukakostnad vegna heerri sokkla
og vidameiri fyllinga inn i grunn, par sem sprengdur klapparbotn var nedar undir
sokklum en adalstefnandi kvedst hafa gert rad fyrir. Samkvamt gdgnum malsins og
pvi sem fram kom fyrir ddminum voru atvik ad pvi leyti sem mali skiptir i pessu

sambandi med eftirgreindum heetti.

Fyrir liggur ad adaluppdrattir ad Holtsvegi nr. 2—6, nr. 8—-12 og nr. 14-18 lagu ekki
fyrir pegar jardvinna hofst 4 160unum, en jardvinnan hofst & grundvelli leyfis til
landmotunar fra sveitarfélaginu Gardabe. Umfang jardvinnu var akvedid ut fra

deiliskipulagsgdgnum af adila & vegum gagnstefnanda, Strendingi. Deiliskipulag



um nordurhluta Urridaholts, p.e. fyrsta afanga, oktober 2013, var fylgiskjal A med
kaupsamningi adila fra 18. desember 2013. bPar kemur fram i grein 4.6.13, um
kjallara, ad heimilt sé ad byggja kjallara. { deiliskipulaginu er synd snidteikning af
Holtsvegi nr. 2, 4 og 6 par sem teiknadur er kjallari og sams konar teikningar er ad
finna fyrir Holtsveg nr. 8, 10 og 12, og fyrir Holtsveg nr. 14, 16 og 18. I 6llum
pessum tilvikum er syndur kjallari og jafnframt sést ad 61l husin eru st6llud. Hvergi
i deiliskipulaginu er kjallaraplata eda adkomuhad kvotasett, eingdngu koma fram
salarhadir 4 milli platna. bvi er 1jost ad pad graftarplan sem fyrir liggur i malinu
hefur ekki eingdngu verid gert eftir deiliskipulagi, enda kom fram i framburdi
Arnars H. Halldorssonar fyrir domi ad Strendingur hefdi studst vid meli- og
hadarblod fra verkfraedistofunni Eflu, en pau er ekki ad finna i gdgnum malsins.
Arnar kvad pau ekki hafa legid fyrir fullgerd pegar verid var ad hadarsetja
graftarplanid, pannig ad midad hefdi verid vid gotukvéta og padan hefdu menn

rakid sig nidur & kjallaraplotu.

[ uppgjori 4 magni jardvinnu 4 Holtsvegi nr. 8—12 og nr. 1418, dags. 20. jini 2014,
er birt aztlad magn samkvemt fylgiskjali D med kaupsamningi, og
Raun[kostnadur]. Par kemur fram ad kvoti uppurtektar er 0,7 m undir gélfkvota
kjallara. Utmérk eru 1,5 m 1t fyrir byggingarreit. Allt laust efni innan 16dar er
fjarlegt. [ framburdi Arnars H. Halldorssonar fyrir domi kom fram ad
Raun[kostnadur] sé pannig fundinn ad magn fra graftarmorkum, sbr. graftarplan, ad
yfirbordi klappar sé reiknad ut og sidan magn af lausu efni upp & ohreyft land. Eftir
graftarplani sé reiknad med pvi ad fara ut fyrir byggingarlinur og taka flaa & klépp
upp & yfirbord.

Med pessu uppgjori 4 jardvinnu gerdu adilar samkomulag um ad heildarkostnadur
vid jardvinnu ad Holtsvegi nr. 8-12, og nr. 14-18 yrdi ad fjarhed 29.000.000
kréna, i stad aztlunar i fylgiskjali D med kaupsamningnum upp a 22.200.000
kronur, an tillits til nedra burdarlags fyrir allt ad premur milljénum kréna. Fyrir
Holtsveg nr. 2-6 for fram uppgjoér samhlida kaupsamningi, dags. 24 september
2014. 1 pvi samkomulagi voru adilar ssmmala um ad uppgjor jardvinnu og uppgjor
vegna nedra burdarlags yrdi 15.486.033 kronur, par af 1.500.000 krénur vegna
nedra burdarlags, sem fyrrgreindur Arnar stadfesti fyrir domi ad veari vegna nedra

burdarlags i gdtum.

[ framburdi Sigurfinns Sigurjonssonar, fyrrverandi starfsmanns VHE ehf., sem sa
um uppsteypu husa fyrir adalstefnanda, kom fram ad fyrirtekid 1ét framkvema
melingar a4 kl6pp 1 grunni husa i upphafi framkvamda, en pessar malingar eru ekki

i gognum malsins. Aftur & moti liggur fyrir greinargerd fra radgjéfum



adalstefnanda, Ferli, i minnisbladi, dags. 18. mai 2016, um uppurtoku & Holtsvegi
nr. 2—18. [ minnisbladinu koma fram toflur med medalhad 4 klopp eftir pértum 1-6
i hverju husi & méti 6skahad 4 grunni 90 sentimetrum undir kvoétum botnplotu,
samanber adaluppdreatti. Hvorki kemur fram hver framkvemdi malingarnar né
fylgja med utskyringar 4 pvi hvar ndkvemlega hver partur er stadsettur ad 60ru

leyti en pvi ad byrjad er ad telja frad nordurenda.

[ matsgerd eru snidteikningar ad Holtsvegi nr. 2—18, par sem matsmadur hefur fert
inn klapparyfirbord, samanber malingar fra verkfraedistofunni Strendingi. Ef borin
eru saman langsnid Holtsvegar nr. 14-18 og graftarplan sem liggur fyrir i malinu
sést ad klopp er u.p.b. 10-20 sentimetra undir fyrirhugudu graftarplani. Fyrir
Holtsveg nr. 8—12 synir samberileg athugun ad klépp er um 20-50 sentimetra undir
graftarplani. Fyrir Holtsveg nr. 2—6 er klopp 20-90 sentimetra undir uppgefnum
kvotum a graftarplani. Hannad graftarplan er ekki ndgu nedarlega fyrir nyrsta
hlutann af husi, en pad kom ekki ad s6k par sem sprengt var par 90 sentimetra undir
aetludum kvota. Ljost er af pessum snidteikningum, med innfaerdu
klapparyfirbordi fra matsmanni, ad fyrst og fremst verdi til verulegur mismunur
milli klappar og botnplétu 1 peim hluta huisa par sem ekki var gert rad fyrir kjallara.
AOdrir hlutar med kjallara samsvara sér nokkud vel midad vid utgrafinn botn.
Magnreikningar, sem lagdir eru fram af gagnstefnanda, og magnreikningar i
matsskyrslu midast vid utreikning 4 magni fra kvdota 70 sentimetra eda 90
sentimetra undir botnplotu i klapparyfirbord. Ekki eru lagdir fram utreikningar a

pvi aukamagni sem munar 4 milli kvdta & graftarplani og raunverulegs utgraftar.

Adalteikningar lagu ekki fyrir pegar jardvinna hofst, en adalstefnanda matti vera
fullkunnugt um ad jardvinna stedi yfir eins og samid hafdi verid um. Hlaut honum
ad vera pad 1jost, midad vid sina pekkingu, ad radgjafar & vegum gagnstefnanda
midudu vid fyrirliggjandi honnunargdgn, sem eru pa deiliskipulagid og melibld.
Engin gdgn benda til pess ad adalstefnandi hafi grennslast fyrir um pad hvernig
graftarplanid veri fundid Ut og gerdi hann engar athugasemdir vid
jardvinnuframkvamdir. Honum hefdi po att ad vera 1jost ad hann @tti ad greida
fyrir per jardvegsframkvemdir sem stodu yfir 4 16dunum Holtsvegi nr. 8—12 og nr.
14-18. Samkvaemt kaupsamningi um Holtsveg nr. 8-12 og nr. 14-18 voru
magntdlur i jardvinnu aatladar og hefdi honum pa att ad vera ljost ad fyrirhugad

veri ad grafa grunna i hannad graftarplan, en engar athugasemdir voru gerdar.

A vinningstillogu sem 16gd var fram 4 fundi med framkvaemdastjora gagnstefnanda
3. mars 2014 hefdi vid skodun matt sja ad ekki veri gert rad fyrir kjallara undir

Ollum grunnfleti Holtsvegar nr. 8—12 og nr. 14—18. Svo virdist sem engin umrada



hafi farid fram um ahrif pessara breytinga & hannad graftarplan, hvorki af halfu
adalstefnanda né gagnstefnanda. Jardvinna for fram fyrir pessi hts fyrri part sumars
2014, eda um tveimur til premur manudum eftir ad samkeppnistillagan var 16g0
fram. Adalstefnandi virdist ekki hafa fylgst med jardvinnuframkvamdinni og gerdi
hann upp magnid med gagnstefnanda 20. jani 2014 an athugasemda. A uppgjérinu
kom p6 fram hvada honnunarkvotar lagu til grundvallar 1 graftarplani.
Adalstefnandi atti pvi ad vera undir pad blinn ad hluti botnplatna huss var vel yfir
klapparyfirbordi. Svo virdist sem hvorki adalstefnandi né honnudir 4 hans vegum

hafi tekid tillit til pessara upplysinga.

Teikningar ad Holtsvegi nr. 14-18 voru sampykktar af byggingarfulltraa
Gardabajar 16 september 2014 og teikningar fyrir Holtsveg nr. 8—12 21 n6vember
2014. Fyrir Holtsveg nr. 2—6 var magn gert upp samhlida gerd kaupsamnings, eda
pann 24 september 2014, en teikningar ad pvi husi voru ekki sampykktar af
byggingarfulltria Gardabaejar fyrr en 10 juni 2016. Par, eins og i htusum nr. 8-18,
virdist adalstefnandi ekki hafa gert rdd fyrir hadarlegu yfirbords klappar i
hénnunargdégnum sinum. A peim teikningum sem syndar voru fulltrGum
gagnstefnanda vid kynningu 24. jini 2014 mun hafa komid fram ad ekki veri gert
rad fyrir kjollurum undir 6llum hushlutum bygginganna sem til stod ad reisa.
Samkvemt pvi sem fram kom fyrir ddminum mun ekki hafa verid vakin sérstok
athygli 4 pessu vid kynninguna, fremur en 4 fundinum pegar framkvamdastjora
gagnstefnanda voru syndar teikningar Arkis arkitekta 3. mars sama &r. begar
kynningin 24. jani 2014 for fram hafoi pegar farid fram uppgjor adila vegna
jardvinnu & grundvelli fyrri kaupsamningsins, par sem sérstaklega var samid um
afslatt vegna fravika. Med pvi uppgjori fylgdu gogn sem berlega syndu hvernig

jardvinnu hafdi verid hagad.

Vid trlausn agreinings i adalsok verdur ekki fram hja pvi litid ad adalstetnandi
greiddi gagnstefnanda athugasemdalaust fyrir unna jardvinnu, annars vegar 20. jini
2014, ad fengnum afsleetti, og hins vegar vid gerd kaupsamnings 24. september
sama ar. Greitt var fyrir pegar unnid verk og 14 pa fyrir hvad i verkinu folst. Ad pvi
virtu og Ollu framangreindu, p.m.t. abyrgd hvors adila um sig samkvemt
samningum peirra og pvi sem upplyst pykir um vitneskju peirra um forsendur og
atvik, er pad nidurstada domsins, sem 1 situr sérfrodur meddomandi, ad
adalstefnanda hafi ekki, pratt fyrir alyktanir i matsgerd, tekist ad syna fram 4 ad
gagnstefnandi  hafi brugdist samningsskuldbindingum sinum vid umsamda
jardvinnu med peim hetti ad adalstefnandi eigi rétt til botagreidslna vegna pess ur
hendi hans, eda ad adalstefnandi hafi ofgreitt fyrir jardvinnu vid framangreind

uppgjor adila. Verdur gagnstefnandi pegar af peirri astedu syknadur af krofum



adalstefnanda 1 adalsok. Koma pvi ekki til frekari skodunar malsastedur um
grundvoll utreikninga domkrafna adalstefnanda. Malsastedur adalstefnanda
vardandi @tlad 0logmaeti framkvemda hafa ekki pydingu i pessu sambandi. Fyrir
liggur ad per voru med fullu sampykki og i samvinnu vid skipulagsyfirvold i
Gardabe og er samkomulag gagnstefnanda og sveitarfélagsins um
framkvemdirnar, p. & m. um uppbyggingartima, hluti af badum kaupsamningum

malsadila, & fylgiskjolum B.

i gagnsok snyst agreiningur adila um pa samningsskuldbindingu adalstefnanda i
kaupsamningi 24. september 2014 um 160 nr. 2—6 vid Holtsveg ad hann skuli greida
gagnstefnanda dagsektir dragist uttekt byggingarfulltraa & uppsteyptum botnplotum
htsa 4 100inni fram yfir 1. oktober 2015. Fyrir liggur ad adalstefnandi stod ekki vid
skuldbindingu sina um ad botnplata yrdi tilbuin til uttektar pann dag, en hann ber
fyrir sig malsastedur sem hann telur ad felli nidur rétt gagnstefnanda til ad krefja

hann um dagsektir samkvamt samningi adila.

[ fyrsta lagi er a4 pvi byggt ad tafir 4 framkvaemdum séu ad 6llu leyti 4 abyrgd
gagnstefnanda. AJ virtu pvi sem fram kemur i umfjéllun um sakarefni i adalsok er
pvi hafnad ad gagnstefnandi teljist einn bera abyrgd a4 tofum sem stafi af
breytingum sem adalstefnandi 1ét gera 4 jardvinnu & 16dinni. { 6dru lagi byggir
adalstefnandi 4 pvi ad forsendur fyrir umsdémdum dagsetningum i samningum adila
hafi brostid & fyrri hluta ars 2014, en ekki verdi eingdngu horft til kaupsamnings
um 160ir nr. 2—6 1 pvi sambandi. Ekki verdur fallist & pessa malsastaedu, sem a pvi
er byggd ad tafir s€ ad rekja til peirra jardvinnuframkvaemda gagnstefnanda
sumarid 2014 sem domurinn hefur hathad ad gagnstefnandi beri einn abyrgd a
hvernig nyttust adalstefnanda. { pridja lagi byggir adalstefnandi 4 pvi ad i akvaedi
samnings adila um dagsektir komi fram ad dagsektir falli ekki a ef 6fyrirsédar og

ovidradanlegar tafir verda a utgafu byggingarleyfis.

Tafir vegna pess ad jardvinna a4 grunnstedum husa 4 hinum seldu 16dum voru ekki i
samrami vid teikningar og honnunarforsendur adalstefnanda voru 6fyrirsédar pegar
adilar gerdu kaupin. Svo sem ad framan hefur verid rakid, og malatilbanadur adila i
badi adalsok og gagnsok ber med sér, voru adilar ekki ad 6llu leyti samstiga vid
undirbining og fyrstu stig framkvaemda 4 160unum. Badir adilar h6fou 1 sinni
pjonustu sérfredinga sem Onnudust afmarkada patti framkvemda & grundvelli
fyrirliggjandi gagna og upplysinga sem peim voru veittar, annars vegar vid honnun
bygginga og hins vegar vid framkvemd jardvinnu. Fyrir liggur ad jardvinnan tok
ekki mid af drogum ad honnun sem framkvemdastjora gagnstefnanda hafoi verid

synd & fundi 3. mars 2014, en hann hafdi pa ekki veitt pvi athygli ad par vari ekki



gert rdd fyrir kjollurum 1 6llum htshlutum, enda hafdi pad ekki sérstaklega komid
til tals. P4 liggur fyrir ad verktaki gagnstefnanda grof Gt i samremi vid
deiliskipulag og meli- og hedarblod Eflu, sem adalstefnanda hefdi matt vera 1jost
ad 16g0d yrou til grundvallar, en hann hafdi hvorki kannad framkvaemdina adur en
gengid var til fullnadaruppgjors 20. jani 2014 né vid gerd sidari kaupsamnings og
sidara uppgjor framkvamda vid jardvinnu 24. september s.4.

begar 1 1j0s kom ad verktakar adila hefou ekki unnid samkvaemt somu forsendum
ad pessu leyti virdist gagnstefnandi hafa 1atid adalstefnanda um ad akveda med
hvada hatti leyst yrdi ar peim vanda. Ekki er ad sja af gognum malsins ad
gagnstefnandi hafi lagt neitt til 1 peim efnum pegar framkvamdastjori
adalstefnanda upplysti framkvemdastjora gagnstefnanda um stoduna 3. névember
2014. Samkvemt gégnum malsins 4ttu adilar pessu nast i samskiptum i oktober
2015 i tilefni af pa nylidnum gjalddaga samkvemt kaupsamningi um 160 nr. 2—6.
Kom é&kvadi samningsins um dagsektir til umraedu i framhaldi af pvi i arsbyrjun
2016. Byggingarnefndarteikningar fyrir Holtsveg nr. 2—6 voru ekki sampykktar fyrr
en 10. juni 2016. Kvedur adalstefnandi tafir & framkvemdum sinum 4 16dinni
alfarid vera a0 rekja til timafrekra radstafana til pess ad baeta Gr géllum sem hann
taldi hafa verid 4 jardvinnu gagnstefnanda og hafi pad hamlad framgangi verksins.
Gagnstefnandi heldur pvi fram ad adalstefnandi hafi sjalfur akvedid ad draga
framkvamdir af 60rum astaedum en hann hefur ekki teflt fram neinum gégnum eda

haldbaerum rokum pvi til studnings.

A0 Ollum malsatvikum virtum verdur ad telja ad pessar tafir megi rekja til astedna
sem verid hafi 6fyrirsédar og 6vidradanlegar i skilningi samningsakvaedis adila. Af
pvi leidir ad dagsektir verda ekki lagdar & samkvaemt akvedinu. Verdur

adalstefnandi pvi syknadur af krofum gagnstefnanda i gagnsok.

Samkvemt nidurstodu malsins og 3. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala

verOour malskostnadur felldur nidur.

Dominn kvedur upp Kristrin Kristinsdottir héradsdomari sem domsformadur.
Meddomendur voru Pordur Clausen Pordarson héradsdomari og Eypor Rafn

borhallsson byggingarverkfredingur.
DOMSORD:

Gagnstefnandi, Urridaholt ehf., er sykn af kr6fum adalstefnanda, LLO8 ehf., i
adalsok.

Adalstefnandi er sykn af krofum gagnstefnanda i gagnsok.



Malskostnadur fellur niour.

Kristran Kristinsdottir
Pordur Clausen bPordarson
Eypor Rafn borhallsson



