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Domur

. Mal petta var pingfest 7. nbvember 2017 en tekid til déms ad lokinni adalmedferd 7.
september 2022. Stefnandi er [...], [...], en stefndi Tryggingamidstdain, [...]. Stefnandi
krefst pess ad vidurkennd verdi skylda stefnda til ad greida honum baetur ar
fasteignatryggingu vegna tjons, sem vard a fasteign stefnanda ad [...], vegna leka fra
vatnslogn i golfi badherbergis & efri had, sem stefnda var fyrst tilkynnt um haustid
2008. Auk pess krefst stefnandi malskostnadar ad skadlausu. Stefndi krefst syknu af

krofu stefnanda auk malskostnadar.

. Stefnandi & einbylishus ad [...] i [...] og er krafa hans i malinu gerd & grundvelli
fasteignatryggingar sem hann hafdi i gildi hja stefnda. HUsid sem um raedir er a tveimur
haedum. A jardhad er forstofa, badherbergi, tvé litil svefnherbergi, eldhis og stofur. |

kjallara, sem er undir stofu og eldhasi, eru svefnherbergi, badherbergi og pvottahus.

. Haustid 2008 lyftist parket i stofu hussins, en gekk fljotlega aftur nidur. Sidar sama haust
vard fjolskyldan vor vid rakalykt i kjallara. Stefnandi setti sig i samband vid TM og matti
skodunarmadur félagsins, [...], til ad taka at skemmdirnar og orsakir hennar. Fyrir liggur
ad [...], sérfreedingur hja Hasum og heilsu ehf., kom i kjolfarid & vettvang og og skodadi

eignina. [ vitnisburdi sinum fyrir domi stadfesti [...] ad han hefdi gert rannsokn og tekid



syni i husi stefnanda i jandar 2009 og kvad han [...], tjonaskodunarmann hja stefnda, hafa
verid med ser. Vitnid kvadst ekki minnast pess hver hefdi kallad hana til en pad hefdi
verid i tengslum vid umraedur um tryggingatjon. Vitnid kvadst hafa verid kollud til vegna
raka i kjallara en hitalykt hefdi leitt hana a efri haed, pa hefdi hin meelt haeekkun & midju
badherbergisgolfi. HUn hefdi hins vegar ekki séd nein ummerki um leka eda raka a

sveedinu.

[ skyrslu [...] fra 7. jandar 2009 sem fyrir liggur i malinu er pvi lyst ad fundist hafi medal
annars gro sem helst liktust myglusveppinum Monodictys putredines og einnig 6nnur
gré, liklega af tegundinni Petriellla og Chaetomium piluliferum. Agreiningslaust er ad
stefnandi og fjolskylda hans fluttust burt tr hasinu i framhaldinu af nidurstédum [...] og
vegna heilsufarsastands fjélskyldunnar.

. Af gégnum malsins verdur radid ad stefnandi hafi tilkynnt um tjon & hasinu til
Vatryggingafélags Islands (VIS) 9. jandar 2009 en félagid var vatryggjandi Orkuveitu
Reykjavikur, Reykjavikurborgar og Gagnaveitu Reykjavikur & pessum tima. |
tilkynningunni mun pvi hafa verid lyst ad fraveita i gétu virtist hafa gefio sig. Frarennslid
greefi sig haegt undir gardinn og eitthvad Iéti undan. Gatan hefdi sigid, oliubrak veeri
komin i gardinn og afleidingin veeri ad vatn keemi upp Ur botnplétu hassins og veggir

veru blautir.

. Vegna pessarar tilkynningar stefnanda gerdi verkfredistofan Efla skodun &samt
stefnanda og fulltrGum Orkuveitu Reykjavikur 20. jantar 2009, sbr. greinargerd Eflu
dags. 17. febrGar 2009. I greinargerd Eflu segir ad skodun & peim pattum sem séu i
umsjon Framkvaemda- og eignasvidos Reykjavikur hafi ekki leitt i 1jés skyringar a peim
skemmdum sem stefnandi hafi bent a. I greinargerdinni segir jafnframt ad skodun &
haseigninni [...] hafi leitt i 1jos ad ymsu sé abotavant um fragang og vidhald en nanari
skodunar sé porf & hdsinu og ymsum fragangi til ad leita skyringa a peim skemmdum

sem hafi ordid.

. Stefnandi beindi i framhaldinu kréfum ad Orkuveitunni og Vatryggingafélagi islands og
hofdadi mal & hendur peim fyrir Héradsdomi Reykjavikur par sem félogin krofdust baedi
syknu. | matsgerd démkvadds matsmanns, [...], sem stefnandi afladi i pvi mali og skilad
var i juli 2010, um pad hvort hasid ad [...] veeri skemmt eda onytt og hvort pad veeri ad

rekja til lagna i eigu Orkuveitu Reykjavikur, rakti matsmadurinn paer orsakir sem hann
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taldi ad hefdu att mestan patt i rakaskemmdum sem komid hefdu fram & hasinu. Taldi
matsmadurinn ad vegna pess hvernig perrilogn kjallara veeri fyrirkomid nadi jardvatn ad
mynda raka i golfi hans. ba veeri loftraesting i kjallara einnig litil. Astand & pakrennum
og paknidurfollum skyrdi raka sem komid hefdi fram & badherbergi a 1. had vid

nordurhlid enda maetti sja dokkan blett sem par veeri utan a husinu.

Med yfirmatsbeioni dags. 26. november 2010 for stefnandi pessa méls fram &
domkvadningu yfirmatsmanna i sama méli. Voru [...] og [...] kvaddir til starfans. Héldu
peir matsfundi 6. april 2011, 19. juni 2012 og 19. ndvember 2012 en yfirmatsgerod er
dags. 11. jantar 2013. Foru fyrri tveir matsfundirnir fram a fasteigninni og kemur fram
ad husid hafi verid skodad. | svari yfirmatsmanna vid matsspurningu 1 i pvi mati telja
peir ,,ad rakaskemmdir & hasinu vid [...] stafi af utanadkomandi vatni en einnig vegna
6fullnegjandi fragangs hussins, sja matslid 3“. | svari vid matslid 3 sagdi ad
yfirmatsmenn teldu ad fragangi perrilagna (drenlagna) og regnvatnslagna vid husid veeri
afatt og i raun veeru perrilagnir gagnslausar til ad halda vatni fra kjallaraveggjum eins og
peer veeru. Pakrennur & husinu lekju og paknidurfoll veeru stiflud og pad ylli pvi ad aukid
rakaalag veeri 4 168 og kjallaraveggi. Ofullnagjandi eda biladur fragangur paks yfir
badherbergi i kjallara, par sem adur voru atitréppur, ylli leka og rakaélagi. Pa veeri éndg
atloftun Gr badherberginu og bilskirnum, par sem innréttad veeri ibuadarrymi.
Badherbergi & jardhaed veeru heldur ekki negilega loftraest. Ad pvi er vardadi badherbergi
a efri haeo téldu yfirmatsmenn ad myglugrodur & efri haed stafadi af raka i badherberginu

vegna notkunar a pvi eda leka utan fra og geeti tengst pvi ad pakrennur veeru lélegar.

Agreiningslaust er ad i febrdarméanudi 2013 Iét stefnandi grafa fra 6llu hasinu til ad finna
ut hvadan vatnid kemi. SU framkveemd leiddi ekki i 1jos nein merki um ad vatn beerist
ad hasinu utan fra. 1 kjolfar pess felldi stefnandi nidur malid gegn Orkuveitunni og

Vatryggingafélagi Islands.

[ framhaldinu sneri stefnandi sér aftur ad stefnda. | september 2013 mettu
tjonaskodunarmenn & vegum stefnda til pess ad skoda hdsid betur og toku peir pa myndir
af 16gnum hussins. 1 kjolfarid lystu skodunarmenn peirri nidurstodu sinni ad neyslu- og
midstodvarlagnir hassins veru i lagi og ad ekki leki frda peim l6gnum.
Tjénaskodunarmenn bentu hins vegar & ad frarennslislagnir ad utan veeru ordnar pad
gisnar og sprungnar ad afrennsli etti leid inn i hasid, sem ylli ad 6llum likindum tédum

rakaskemmdum.
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Eftir pessa skodun ritadi stefndi stefnanda bréf, dags. 21. febrdar 2014. Var par minnt a
ad i skilmalum fasteignatryggingar veeri tekid fram ad vatryggingin betti skemmdir af
voldum vatns sem etti upptdk sin innan veggja hussins og stafadi eingdngu af
skyndilegum og 6vantum leka ar vatnsleidslum, hitakerfi eda frarennslislégnum pess. |
bréfinu sagdi sidan ad ekki yrdi radid af fyrirliggjandi goégnum ad skemmdir a fasteign
stefnanda meetti rekja til skyndilegs og dveents leka Ur vatnsleidslum, heldur veeri par um
ad reda langvarandi utanadkomandi smaleka. betta hefdu badi starfsmenn stefnda og
verktakar sem sendir hefdu verid til lekaleitar og prystipréfunar stadfest. Nidurstada
beirra veeri avallt & sama veg, ad ekki vaeri um lagnaleka ad reeda par sem lagnir héldu
prystingi. Af peim sdékum veeri pad nidurstada félagsins ad ekki veri fyrir hendi

botaskylda ur fasteignatryggingu vegna umreedds tjons.

Samskipti adila vegna tjonsins héldu hins vegar afram ario 2014. Stefnandi fékk
Frumherja til ad meela raka i hasinu 10. april 2014 og meldist pa mikill raki, einkum og
sér i lagi i gangi framan vid badherbergi efri hadarinnar. Frumherji gerdi po pann
fyrirvara vid rakamelinguna ad han geefi ekki raungildi raka i steinsteypu. pessar
nidurstédur voru sendar stefnda. I gognum malsins kemur fram ad [...] htsasmidur hafi
meelt prysting & kaldavatnslégnum i hdsinu dsamt pipulagningamanni a timabilinu mars

til mai 2014 og hafi pa komid i 1jos ad 16gn leeki a efri haed og hefdi gert i nokkurn tima.

[ télvupdstsamskiptum [...] og [...], sem stefnandi fékk til ad annast samskipti vid stefnda
fyrir sina hond, dags. 19. agust 2014, kemur fram ad stefndi muni brjéta golf nidur a
lagnir ef teikningar af 16gnum hassins syna ad lagnir liggi undir pvi sveedi sem afmarkist
af holi framan vid herbergi og badi & efri had. EkKki skuli hreyfa vid lagnakerfi en fylgjast
med pvi hvort raki sé undir ilégninni. Mala skuli raka aftur eftir 7-10 daga og enn eftir
adra viku ef raki hefur leekkad. Ef engin leekkun verdur & leka verdi tekin dkvoroun um
hvort brjota skuli nidur ar golfplétu og kanna astand jardvegs. I tolvupdstinum kemur
fram ad stefndi muni leggja til adila til ad annast brotverkid en stefnandi muni sjalfur

rada eftirlitsmann fyrir sina hond.

I télvupdsti [...] hja Verkpingi til [...], dags. 2. september, segir ad hann hafi farid ad hisi
stefnanda og prystiprdfad allar lagnir par. Hann hafi sett prystingin upp i 4 bér & midstod
og neysluvatnsldgnum en 18 timum sidar hafi prystingurinn verid 6breyttur. |

tolvupdstinum segir ad enginn lagnaleki sé i hasinu.
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I september 2014 Iét stefndi sidan Verkping brjéta upp holu i golf framan vid badherbergi
med sampykki stefnda til ad komast ad rotum lekans. I tolvupdsti [...], forstdumanns
eigna- og abyrgdartjona TM, dags. 8. september 2014, til [...], fyrrverandi borgarstjora,
sem tok ad ser ad eiga samskipti vid stefnda fyrir hond stefnanda, segir ad Verkping hafi
brotid upp holu i gélfinu fyrir framan salerni i husi stefnanda og ad pad streymi upp
hitastrokur. bad séu pvi allar likur & pvi ad ror leki par. | sama télvuposti kemur fram ad
pipari i Verkpingi telji liklegast ad um sé ad reeda leka i frarennsli hitaveitu, p.e. ad heitt
vatn leki undir plétu pegar pad sé komid ar frarennslislogninni i midstdd. I postinum
segir jafnframt ad [...] leggi til ad ad pad verdi skrdfad fyrir hitann i nokkra daga til ad fa
Ur pvi skorid hvort um sé ad reda rétta greiningu Verkpings eda hvort um aflagt

hitaveituinntak sé ad raeda.

I tolvuposti [..] hja Verkpingi til [..], dags. 26. september 2014, og tengdum
tolvupdstsamskiptum kemur fram ad skolplagnir hafi verid myndadar i agust 2014. |
télvuposti [...] segir ad pad sjaist sprungur i 16gninni undir badherbergisgélfinu. Parna
leki affall hitaveitu i skolpldgnina og pad andi upp og um alla I6gnina og par sem lognin
sé ordin gisin og steinninn grofur séu einnig sprungur i 16gninni. pad sé lika hugsanlegt
ad samskeyti séu ordin Opétt, og pad virdist anda upp fra pessari 16gn og upp undir
plétuna. Engar lagnir séu undir golfinu i ryminu fyrir utan badherbergid par sem raki
maelist, en par sé steypt plata og ofan & hana komi einhvers konar tjorudikur eda pappi
og svo komi pykk ilégn og i henni meelist raki. Greinir [...] fr4 pvi ad pegar hann hafi
opnad golfid pa hafi verid mikill raki i steininum og synilegur raki eda bleyta. petta
virdist hins vegar allt porna pegar opid sé upp ur gélfinu og [...] finni ekki neinn leka i

lagnakerfi hussins.

Med tolvuposti, dags. 28. oktdber 2015, dskadi I1gmadur stefnanda eftir pvi vid [...] ad
hann sendi sér myndir sem teknar hefdu verid af skolplégnunum. T télvupésti [...], dags.
3. ndvember 2015, var pessu erindi svarad a pann veg ad [...] vissi ekki hvort pessar

upptokur veeru til en hann skyldi kanna pad og lata Il6gmann stefnanda vita.

Med brefi I6gmanns stefnanda til stefnda, dags. 6. april 2016, voru vinnubrdgd stefnda
gagnrynd. Sagdi par ad starfsmenn stefnda hefdu baegt malinu fra sér og veitt fraleitar
skyringar, medal annars fullyrt ad lagnir leekju ekki. T bréfi I6gmannsins sagdi ad pad
legi algerlega ljost fyrir ad tjonid veeri ad rekja til pess ad lagnir innanhudss hefdu gefid

sig, annars vegar a badherbergi efri haedar og hins vegar 16gn vid ofn i kjallaraherbergi.
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Stefnandi hefdi spurst fyrir og kallad eftir gognum um pad hvernig stefndi og starfsmenn
stefnda hefdu komist ad nidurstodu sinni en svorin hefdu verid fatekleg og gognin ryr,
svo ekki veeri fastar ad ordi komist. Hid sama vaeri ad segja um myndbandsupptokur af
[6gnunum. Allt liti ut fyrir ad starfsmenn stefnda hefdu 14tid tilteek gdgn um orsok lekans
hverfa, en einnig veeri hugsanlegt ad videigandi profanir hefdu ekki verid gerdar og
tilvisanir til annarra orsaka veeru algerlega ur lausu lofti gripnar af peirri asteedu. P4 hefdi
starfsmanni stefnda, [...], verid sagt upp storfum samkveemt heimildum stefnanda.

I bréfinu segir einnig ad [...], sem hafi verid stefnanda til adstodar, hafi gengid & [...], sem
hafi fullyrt ad lagnakerfid hefdi verid prystiprofad i tvo skipti. Er spurt i bréfinu hvar peer
meelingar séu, og af hverju per hafi ekki verid afhentar pegar 6skad var eftir 6llum
gognum. I nidurlagi bréfsins var skorad & stefnda ad meta til vidreedu um ad ljika
malinu, og sérstaklega var skorad & félagid ad kynna sér astand hussins pannig ad félagio

geeti sannreynt lekann sjalft med prystimalingum.

Af gégnum malsins verdur radid ad stefndi hafi i kjolfarid 6skad eftir pvi vio SOS lagnir
ehf. ad golfhitalogn & badherbergi efri haedar yroi prystiprofud til ad ganga Ur skugga um
pad hvort um leka veeri ad raeda, sbr. tolvupdst [...] 15. april 2016. bessum télvupdsti var
svarad med tolvuposti [...] f.h. SOS lagna, dags. 26. april 2016, par sem fram kemur ad
raki i golfi badherbergis hafi aukist verulega eftir ad golfhiti var tengdur aftur. Lysir [...]
pvi i péstinum ad honum pyki margt benda til pess ad gdlfhitalognin valdi pessum
skemmdum. [ p6stinum segir [...] jafnframt ad malid sé & margan hatt 6venjulegt og erfitt

og hann vildi gjarnan fletta flisum af golfinu til ad fa endanlega nidurstodu i petta.

Fyrir liggur ad stefnandi leitadi til urskurdarnefndar i vatryggingamalum 20. febriar
2015 vegna agreinings sins vid stefnda. Urskurdarnefndin skiladi aliti, dags. 21. april
2015, um ad stefnandi atti ekki rétt a botum Ur tryggingu sinni hja stefnda par sem hann

hefdi ekki lagt fram nein gogn um ad lekinn veeri fra vatnslogn hassins.

Logmadur stefnanda ritadi stefnda & ny bréf, dags. 6. jali 2016, par sem lyst er
samskiptum fra fyrra bréfi. Er par vikid ad prystiprofuninni sem gerd var i april og ad
vid hana hafi komid fram leki i I16gnunum eins og stefnandi hafdi haldid fram. Skodun

sem gerd hafi verid i kjolfarid med pvi ad brjota upp flisar hafi stadfest lekann enn frekar.
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I bréfi Idgmanns stefnanda er aréttad hann telji ad um tvo adskilin tjon sé ad reeda. Annars
vegar se um ad raeda leka & efri haed badherbergis sem ni sé stadfestur, en hins vegar
leka fra 16gn i kjallara sunnan megin. bPessi tjon hafi [..], fyrrverandi
tjonaskodunarmadur hja stefnda, tengt sem allsherjartjon sem eetti sér utanadkomandi
orsok, p.e. utanadkomandi vatn. Hafi pa farid i hond ferli par sem ekki var radist ad rétum
vandans og hsid grotnadi nidur. I bréfinu er visad til medfylgjandi ljosmynda af husinu
pvi til stadfestingar ad um hafi verid ad reeda 6skop venjulegt og vel ibudarhaft heimili.
Vidhaldsadgerdir hafi hins vegar bedid vegna pessa ferlis og hisid sé nu énytt ad miklu
leyti. I bréfi 16gmannsins er einnig visad til pess ad [...] hafi haldid pvi fram ad 16gnin
hefdi verid prystiprofud & sinum tima en pau gogn hafi ekki verid afhent. Stefndi geti pvi
ekki synt fram & ad lekaskemmdirnar hafi att sér adrar orsakir en pa sem ni hafi verid

stadreynd.

[...] ritadi stefnanda t6lvupost, dags. 21. juni 2017, med tveimur myndum i vidhengi, par
sem hann sagdi ad hann sai ekki betur en ad lekinn hefdi verid talsverdur arid 2016. b6
tok hann fram ad lekinn hefdi aukist eftir ad 16gnin var dregin undan festingunni.
Stefnandi afladi einnig alits [...] pipulagningameistara. I skyrslu[...], dags. 8. 4glst 2017,
segir medal annars ad fraveitukerfi hussins hafi ekki valdid rakaskemmdum i hasinu
heldur megi rekja peer til golfhita i badherbergi. Affall fra ofni i badherberginu hafi sidan
leitt til pess ad 40 gradu heitt vatn renni um lagnir badherbergisins og pad hafi orsakad

umreeddan raka. P4 séu skolplagnir hassins, samkvemt myndatoku, i gédu astandi.

Med matsbeidni sem 16gd var fram i dominum 12. janGar 2018, eda adur en mal petta
var hofdad, oskadi stefnandi eftir pvi ad domkvaddur yrdi sérfrédour og ovilhallur
matsmadur til ad svara pvi i fyrsta lagi hvort rekja meetti rakaskemmdir i hdsinu ad [...]
til leka i golfhitalogn i badherbergi. | 68ru lagi var pess 6skad ad lagt yrdi mat & hvert
veeri umfang tjons sem rekja meetti til lekans, p.m.t. rakaskemmda i kjallara sem tengdar
veeru lekanum. Var pess 6skad ad lagt yroi mat a hverra vidgerda veeri porf og hvert veeri

mat matsmanns a aaetludum kostnadi.

Domurinn kvaddi i kjolfarid til [...], pipulagningamann og byggingateeknifreeding, til ad
vinna matid sem bedid var um. | matsgerd [...], sem dagsett er 16. oktdber 2018 og 16gd
var fram i dominum 14. jandar 2020, er lyst peirri nidurstddu matsmanns um fyrri lidinn
ad rakaskemmdir sem ordid hafi a efri haed hussins vid badherbergi og hol fyrir framan

badherbergi megi rekja til pess ad leki hafi komid upp i golfhitalogn i badherbergi. Er
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jafnframt lyst pvi mati matsmannsins ad parket i holi hafi skemmst vegna lekans. ba telji
matsmadur ad rakaskemmdir i kjallara hussins eigi ekki uppruna sinn i leka i golfhitapipu
i badherbergi efri haedar.

Um mat a umfangi tjons vegna lekans & golfhitalégninni segir i matsgerdinni ad
matsmadurinn telji tjonid eingdngu bundid vid efri haedina. Matsmadur telji pad hins
vegar langsott, ef ekki atilokad, ad vatnid ur golfhitalogninni hafi skilad sér i kjallara og
valdid rakaskemmdum par. Lysir matsmadur pvi ad hann telji sennilegast ad rakinn i
kledningu kjallaraveggjar hafi komid til a Iongum tima og sidan orsakad myglusvepp.
Pad sjaist & pvi ad undirstada veggjar sé svort a litinn, en pad sé merki pess ad raki sé
bdinn ad liggja ad timbrinu i nokkurn tima. Midad vid ummerki par sem sturtubotn var
kvedst matsmadur meta pad svo ad sterkar likur séu a pvi ad lekid hafi i samskeytum
sturtubotns vid vegg. Einnig liti ummerki eftir leka fra glugga pannig Gt ad lekinn hafi
verid par lengi. Matsmadur geti pé ekki sannreynt pessar nidurstodur heldur einungis
dregid alyktanir af skodun & vettvangi og malsgégnum. ba er lyst pvi mati matsmannsins
ad rakinn og myglan hafi ekki getad komid fra bakrasartengingu ofns i svefnherbergi i
kjallara.

Ad fenginni nidurstddu matsmanns greiddi stefndi baetur ad fjarhaed 1.068.371 kr. vegna
tjons af voldum leka fra hitalogn i golfi badherbergis & efri haed i samremi vid
kostnadarmat matsmanns, sbr. bréf stefnda til Idgmanns stefnanda, dags. 9. jantar 2020.
Toku paer baetur medal annars til kostnadar vid ad fjarleegja og farga naverandi golfefni,
setja nyjar flisar & bad, nytt parket og undirbyggingu i holi, mala bad og hol, og taka
nidur innréttingu og hreinlatistaeki, auk prifa. Af gdgnum malsins verdur ekki annad
radid en ad fjarhaedin sem greidd var hafi verid i samemi vid nidurstddur peirrar
matsgerdar sem la fyrir, ad fradreginni endurgreidslu virdisaukaskatts, en ad vidbattum
drattarvoxtum fra og med einum manudi eftir ad matsgerd barst, uppreiknudu verdlagi
samkvaemt byggingarvisitdlu og l6gmannspoknun stefnanda asamt virdisaukaskatti.
Logmadur stefnanda svaradi bréfinu 14. jantar 2020 og kvad greidsluna tekna sem

innborgun & malid.

Stefnandi 6skadi i kjolfarid yfirmats med nyrri matsbeidni sem 16gd var fram i dominum
3. mai 2019. Kemur par fram ad med matsgerdinni hafi verio fallist a pad mat stefnanda

ad golfhitalogn hafi lekid og valdid skemmdum. Krafa stefnanda og yfirmatsbeidanda



30.

31.

32.

luti hins vegar ad endurskodun a mati matsmanns samkvaemt 6drum 1id upphaflegrar

matsbeidni um umfang tjons, par med talid rakaskemmda i kjallara.

I beidninni er rakid ad athugasemdir stefnanda vid pennan 1id matsgerdarinnar séu
einkum tvipeettar. Annars vegar telji stefnandi kostnad vid naudsynlegar adgerdir a
badherbergi vanmetinn. Hins vegar telji stefnandi ljost ad langvarandi leki heits vatns fra
golfhitalogn geti valdid gifurlega miklum skemmdum & husi. Slikt tjon einskordist ekki
vid golfefnin heldur hafi gluggar, allir vidir og burdarvirki skemmst vegna pessa, en
hasid sé gridarlega illa farid. Tjénid og Urbotaporfin sé pvi miklu meiri en matsmadur

hafi komist ad nidurstddu um.

Domurinn kvaddi i framhaldinu til byggingateknifreedingana [...] og [...], til ad vinna
umbedid yfirmat. I nidurstodu yfirmatsgerdar, dags. 10. desember 2019, kemur fram ad
pad sé samhljoda nidurstada peirra ad umfjollun og nidurstada matsmannsins [...] vegna
lidar 2 i undirmatsgerd fai stadist og ad hin sé byggd a faglegu mati. Eigi pad baedi vid
um golfhitalogn fra badherbergi efri haedar og leka- og rakavandamal i kjallararymi.
Yfirmatsmenn sjai pvi hvorki asteedu til ad hnekkja né breyta nidurstodum undirmats i

pessum lid.

Yfirmatsgerdin var 16gd fram i déminum 26. névember 2020. | sama pinghaldi lagdi
stefnandi fram nyja matsbeidni par sem pess var krafist ad domkvaddur yrdi matsmadur
til ad gefa skriflegt og rokstutt alit & pvi hvort rekja maetti rakaskemmdir i husinu ad [...]
i Reykjavik til leka a golfhitalogn i badherbergi og hvert veeri umfang tjonsins sem rekja
meetti til lekans, p.m.t. rakaskemmda i kjallara sem tengdar veeru lekanum. pa var 6skad
eftir ad matsmadur legdi mat & hverra vidgerda veeri porf og hvert veeri mat matsmanns
a aetluoum vidgerdarkostnadi. Nanar tiltekid var pess dskad ad matsmadur legdi mat &

eftirfarandi atridi:

1. Pess er 6skad ad matsmadur meti raka, fia og mygluskemmdir i veggjum,
gluggum og paki hassins ad [...] i [...]. Hverra vidgerda er porf og hvert er mat
matsmanns 4 agtludum kostnadi vid vidgerdir?

2. Pbess er 6skad ad matsmadur svari pvi hvort orsok skemmdanna og bagborins
astands hussins ad pessu leyti geti verid ad rekja til rakamyndunar innanhuss.
Getur 6uppgotvadur leki sjodheits vatns i huasi valdid verulegum skemmdum
a husnadi a Ilongum tima?

3. bess er 6skad ad matsmadur geri uttekt a golfhitakerfi badherbergisins og
eiginleikum pess med tilliti til umfangs mogulegs leka fra kerfinu.
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34.

35.

36.

4. bess er 6skad ad matsmadur framkalli leka fra golfhitakerfinu og leitist vid ad
stadreyna ut fra pvi moégulegt umfang hans og hvort gufumyndun verdi i holi
vid/undir golfplotu.

5. bess er 6skad ad matsmadur geri uttekt a golfhitakerfi badherbergisins og
eiginleikum pess med tilliti til umfangs mogulegs leka fra kerfinu.

6. bess er 6skad ad matsmadur framkalli leka fra golfhitakerfinu og leitist vid ad
stadreyna ut fra pvi mogulegt umfang hans og hvort gufumyndun verdi i holi
vid/undir golfplotu.

Vegna matsbeidni stefnanda Iét stefndi boka vid somu fyrirtoku ad matsgerd geeti aldrei
ordid sbnnunargagn um annad en pad sem matsspurningar lytu ad og pad veri pvi ahetta
stefnanda sem matsbeidanda ad peer veeru of almennar, 6skyrar eda tilgangslausar
gagnvart pvi Urlausnarefni sem réttaragreiningur adila sneri ad i malinu, sem stefndi teldi
ad atti vid i pessu tilviki. Ad 6dru leyti gerdi stefndi ekki athugasemdir vid ad umbedid

mat feeri fram.

Domurinn kvaddi i framhaldinu til [...] verkfraeding til ad vinna umbedid mat. For su
démkvadning fram 25. jantar 2021. Vegna edlis matsstarfa og abendingar fra matsmanni
var talid edlilegt ad domkvedja matsmann til vidbotar med sérpekkingu & pipulégnum.
Hinnl. mars 2021 kvaddi domurinn pvi einnig til [...] pipulagningarmeistara til ad meta

pba peetti sem bedid var um i matsbeidni stefnanda.

peir [...] og [...] skiludu matsgerd sinni i desember 2021 og var han 16gd fram i déminum
1. mars 2022. Ad pvi er vardadi fyrsta lid matsbeidninnar, um ad matsmenn legdu mat a
faa og mygluskemmdir i veggjum, gluggum og paki hussins, hvada vidgerda veeri porf
0og mat a astludum kostnadi vid per vidgerdir, beindu matsmenn spurningu til adila
malsins. Spurt var hvort matsmenn ettu ad meta vidgerdarkostnad vio allar skemmdir i
hasinu, 6had pvi ad hvada nidurstédou peir keemust vardandi patt golfhitakerfisins i
skemmdunum, eda adeins vid par skemmdir sem peir hugsanlega geetu rakid til
golfhitakerfisins. Fyrir hond stefnanda og matsbeidanda var aréttad ad matsbeionin sem
slik héldi sér obreytt. Kemur fram i matsgerdinni ad matsmenn tulki matsspurninguna
Obreytta sem svo ad peir skuli meta allar raka-, fla- og mygluskemmdir, 6had orsékum

beirra.

Matsmenn bentu & ad matsbeidnin kalladi & mjog umfangsmikid mat. Beindu peir medal
annars peirri spurningu til stefnanda og matsbeidenda hvort peir ettu i kostnadarmati ad
skilja pann kostnad sem peir tengdu hugsanlegum vidgerdum vegna skemmda fra leka i

golfhitakerfi fra heildarkostnadi vid vidgerdir & hasinu i pvi &standi sem pad veeri i i dag,
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38.

39.

40.

41.

veeri einhver munur a pessu tvennu. Um petta 1ét I6gmadur stefnanda og matsbeidanda
boka ad matmenn skyldu leggja kostnadarlegt mat & allar naudsynlegar vidgerdir & raka-
, fla-, og mygluskemmdum og ekki skilja neitt fra heildarkostnadi.

| framhaldi af pessari tGlkun matsbeidanda & hlutverki matsmanna kvedast matsmenn
hafa metid til verds allan vidgerdakostnad vegna raka-, fua- og mygluskemmda. pa
kvedast matsmenn talka bokun 16gmannsins svo ad peir skuli meta heildarkostnad vid

vidgerdir og ekki sundurgreina hann eftir aliti sinu & orsokum skemmdanna.

I matsgerdinni kemur fram ad matsmenn telji ad husid sé 6nytt vegna vedrunar, leka,
innri raka og myglu og purfi ad endurbyggja pad. Vissulega séu til byggingarhlutar sem
séu i sjalfu sér ekki onytir en verdi pad pegar rifa purfi samtengda byggingarhluta eda
leidrétta dheimila uppbyggingu samkvaemt byggingarreglugerd. | matsgerdinni kemur
fram ad matsmenn noti hugtakid 6nytt pegar pad kostar meira ad gera vid husio en

lagfeera einstaka skemmdir.

pa benda matsmenn & ad i hasinu komi fyrir efnisval sem sé 6léglegt og burdarpol og
brunavarnir uppfylli ad hluta ekki natimakrofur. P4 séu mygla og rakaskemmdir vida i
hasinu, p.a.m. i nybyggingu fra 1979, og pak sé illilega fuid og myglad. Matsmenn telja
ad kostnadur vid vidgerdir sé i raun endurbyggingarkostnadur hussins sem eigi ad
endurspeglast i brunab6tamati pess med vissum fravikum. Brunabdtamat huassins sé i
grunninn endurstofnverd med edlilegum afskriftum og an pess hluta virdisauka sem sé

endurgreiddur.

Ad pvi er vardar annan lid matsbeidninnar visa matsmenn til pess ad pegar reett sé um
innri raka sé badi att viod raka fra leku golfhitakerfi og raka fra fyllingu og utan fra vegna
leka vida um husid, t.d. med 6nytum gluggum, fré steyptri verdnd og fré leka inn i kjallara
og vidar sem gufi upp og haekki rakastigid i husinu. Matsmenn kvedast ekki geta lagt mat
a pad hvernig atloftun hassins hafi verid hattad fra pvi ad eigendur fluttu Gt og par til gert
var vid golfhitakerfio en stefnandi hafi sagst hafa loftad hisid i heimsoknum. Eftir
vidgerd a sléngum hafi innri raki verid 6hadur golfhitakerfi ad 6dru leyti en pvi ad pad

gufi upp ur fyllingunni i holinu par sem platan var brotin vegna goélfhitakerfisins.

Matsmenn lysa pvi i matsgerdinni ad peir telji ad allir veggir kringum badherbergi og

inngang séu skemmdir vegna rakamyndunnar innanhdss. Matsmenn telja ad mygla i
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42.

43.

herbergjum inn af holi eigi ad hluta rot sina ad rekja til has rakastigs inni sem stafi ad
hluta fra rakamyndun innanhudss. Golfefni i holi og herbergjum inn af holi geti hafa
skemmst vegna rakastreymis gegnum sprungur. Matsmenn telja ad gluggar i herbergjum
innan af holi mygli ad innan vegna raka i lofti en fani ad utan vegna skorts a vidhaldi.
Peir telja ad gluggarnir i eldhdsinu séu i tiltélulega godu lagi po pad hafi daggad a peim
vegna inniraka. Pad sé pé liklega einhver mygla i peim ad innan vegna inniraka. P4 hafi
gluggarnir i badherbergi skemmst vegna raka i huasinu. Gluggarnir i herbergjunum
tveimur hafi skemmst baedi vegna innri og ytri raka. Sudurgluggar i dagstofu sem snui Gt
ad steyptri verond hafi einkum skemmst vegna algers skorts & vidhaldi. Gluggar i
uppheekkadri stofu hafi skemmst baedi vegna ytra rakaalags en ad hluta vegna pess ad
innri rakamyndun i hasinu valdi umfangsmikilli déggun & einfoldu gleri pegar kolni i
vedri, einkum ef illa er loftad ut. Mygla i Gtveggjum stofu telja matsmenn ad stafi ad
mestu fra innri raka, po ekki i austurvegg stofu sem hafi finad vegna leka fra verdnd.
Golfefni i upphaekkadri stofu hafi eydilagst vegna leka fra verdnd. Ekki hafi malst mygla
i fotreimum i midju hassins en matsmenn telja ad pad sé engu ad sidur mygla i utveggjum
vegna innri raka og sterk rakaummerki sjaist & myndum. Matsmenn telja ad pak hdssins
sé fuid og myglad og orsokin sé adallega innri raki en leki sé & sveedi kringum skorstein.

pakid virdist 6loftad. ba telja matsmenn ad leki i kjallara sé éhadur raka & efri haed.

A0 pvi er vardar pridja matslidinn kvedast matsmenn vera sammala peirri lysingu [...] ad
um sé ad reda hefdbundid prystingsjafnad Danfosskerfi med slaufuloka og beintengt vid
bakras alls hitakerfisins en ekki a lokudu 8 litra kerfi. Pad sé greinilegt & maelingum ad
umtalsvert magn af heitu vatni leki ut af kerfinu eftir ad matsmenn gotudu hitaslénguna,
steyptu yfir og settu prysting a kerfid. Vitanlega geti matsmenn ekki fullyrt ad peer
adsteedur sem peir skdpudu i badherbergisgolfinu séu paer smu og voru 2016, pegar gert
var vid kerfid, en paer sterdir sem hagt var ad meela i raka- og hitastigi hafi verid likar

og meldar hoféu verid adur.

Um fjorda matslidinn lysa matsmenn pvi ad peir hafi framkallad leka fra golfhitakerfinu
og malt og reiknad umfang gufumyndunar i hasinu. Nidurstadan sé st ad pad myndist
gufa sem leiti um alla ibudina og upp i pakrymi en p6 ekki malanlega nidur i kjallara.
Matsmenn hafi melt og reiknad pad magn af vatnsgufu sem peir telji ad leiti fra
golfhitakerfinu Gt i ibGdina. Magnid samsvari vidbot vid Utiraka upp & 1-1,3 g/m® sem

samsvari um pad bil halfu pvi rakamagni sem reiknad sé med ad myndist i venjulegu
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45,

heimilishaldi. Verulegt magn vatns hafi leitad at Gr hitakerfinu eftir ad pad var gatad og
steypt yfir og prystingur settur & kerfid enda sé kerfid ekki lokad kerfi, eins og haldid
hafi verid fram i yfirmatsgerd, heldur tengt hitakerfinu. Erfitt sé ad dkveda nakvaemlega
pad magn sem hafi farid ut ur kerfinu & sinum tima adur en gert var vid pad par sem ekKi
sé vist ad adstaedur i tilraun matsmanna hafi verid nakvaemlega eins og var adur. |
tilrauninni sem matsmenn gerdu telji peir ad um téluvert magn hafi verid ad reeda. A hinn
boginn hafi aldrei komid fram beinn leki i stokkunum sem liggja ad holinu. Vatnid hafi
pa farid nidur i fyllinguna og/eda Gt r husi en svo mikid heitt loft hafi verid i stokkunum
og streymt inn i hisid ad pad daggadi i inniloftinu, sja umfjéllun i koéflum 4.5 og 4.6.
Matsmenn telji ad pessi leki geti hafa haft umtalsverd ahrif & skemmdir paer sem hrja
hdsid.

[ skyrslu sinni vid adalmedferd malsins greindi [..], fyrrverandi starfsmadur
tjonapjonustu stefnda, fra pvi ad hann hefdi verid kalladur ad husi stefnanda fyrst sidla
ars 2008. ba hefdi hann, &samt 6drum, verid ad leita ad einhvers konar leka sem talid var
ad veeri i hasinu en parket hefdi glionad og pad getad verid ummerki um leka. [...] sagdi
ad ummerki hefdu verid eftir leka i holinu og fenginn hefdi verid pipari til ad mela
pbrysting & l6gnum, eins og oft vaeri gert pegar grunsemdir veeru um leka. Enginn leki &
I6gnum hefdi hins vegar verid stadreyndur pa. Hann hefdi sidan komid aftur & nedri
haedina par sem grunsemdir hefdu vaknad um leka par en par hefdu lagnir verid
utanaliggjandi. Vitnid kvadst ekki hafa fengid [...] & vettvang til ad skoda husid. P&
minntist hann pess ekki ad hafa verid vidstaddur pegar [...] skodadi husid. Vitnid greindi
fra pvi ad hann hefdi lyst pvi fyrir stefnanda ad lekinn keemi mdgulega fra 16gnum
Orkuveitunnar og utan fra par sem enginn leki hefdi fundist i lagnakerfi hdssins, en pad
hefdi verid nokkru sioar.

Spurdur hvort pad tidkadist ekki ad gerd veeri tjénaskyrsla pegar tilkynnt veeri um tjén
0g pad skodad kvad vitnid pad yfirleitt gert i dag en parna hefdi verktaki farid & stadinn
og veitt munnlega skyrslu. Vitnid kvadst ekki hafa neinar skyringar & pvi hvers vegna
stefnandi hefdi aldrei fengid gogn i hendur um umraedda prystimelingu. Vitnid sagdi po
ad allar lagnir veeru profadar, baedi heitavatns- og neysluvatnslagnir. Démkvaddir

matsmenn komu allir fyrir ddminn og stadfestu matsgerdir sinar.
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47.

48.

49.

Malsastaedur stefnanda

Krafa stefnanda er byggd & meginreglum kréfu- og vatryggingaréttar. Stefnandi visar til
17. gr. skilméla tryggingarinnar til studnings kroéfu sinni, en par sé kvedid a um
vatryggingarsvid med peim hetti ad undir trygginguna séu felldar prettan tegundir
vétrygginga, par med talin vatnstjonstrygging. I 18. gr. skilmalanna sé sidan kvedid &4 um
ad vatryggingin baeti skemmdir & vatryggdri huseign af voldum vatns sem eigi upptok
sin innan veggja husnadis og stafi eingdbngu af skyndilegum og déveentum leka ar

vatnsleidslum, hitakerfi eda frarennslislognum pess.

Stefnandi telur O6ll pessi skilyrdi uppfyllt i malinu. Tilkynnt hafi verid um
vatryggingaratburdinn haustid 2008, en pad hafi ekki verid fyrr en sumarid 2016, eftir ad
golfid var brotido upp ad radi stefnda, ad lekinn hafi verid stadreyndur. Tjon & hdsinu
vegna pessa sé a allt 6drum skala en pad hefdi ordid hefdu upptok skemmdanna verid
greind rétt i upphafi og unnt hefdi verid ad bregdast vid. Stefnandi bendir & ad husid hafi
verid oOibGdarhaft fra pvi i janGar 2009. OIl gdlfefni séu farin, gdlf brotin upp og
margvislegar adrar skemmdir, sem ekki hafi verid unnt ad takast & vid vegna 6vissu og
agreinings um orsakir. Mats- og logfreedikostnadur sé einnig verulegur.

Stefnandi visar til pess ad engin skrifleg svor hafi borist vid kréfubréfum I6gmanns hans,
en eftir ad lekinn var stadreyndur hafi komid fram hja fulltria félagsins ad uppi veeru
alitamal um tjon og orsakatengsl. Stefnandi leggur &herslu & ad vissulega eigi eftir ad
meta tjonid til fjarhaedar, en tjonid & hasinu sem slikt sé augljost, sem og orsakatengsl
milli pess og vatryggingaratburdarins. Logmadur stefnanda hafi 6skad eftir samstarfi vid
félagio um mat, eins og edlilegt sé i tilvikum sem pessum, sérstaklega par sem tjonid sé
miklu meira en ella fyrir pa sok ad stefndi hafi beegt malinu itrekad fra sér med réngum
skyringum. Stefnandi hafi reitt sig a radgjof fulltria stefnda sem eigi ad teljast

sérfraedingar & pessu svidi en pad sé stefnandi ekKi.
Malséstedur stefnda

Stefndi kvedur agreiningslaust ad rakaskemmdir sé ad finna vids vegar i hdsinu. petta
stadfesti gogn baedi fra Eflu verkfraedistofu fra pvi jantar/febrdar 2009, skdommu eftir ad
stefnda var tilkynnt um rakaskemmdir i kjallara hdssins, og matsgerdir domkvaddra

matsmanna, sem taki til timabilsins 2010-2012, en & pvi timabili hafi stefnandi sjalfur

14



50.

51.

52.

talid rakaskemmdir i husinu vera ad rekja til utanadkomandi vatns og rekid med lidsinni
I6gmanna sinna mal & hendur Orkuveitu Reykjavikur. Pessi gogn hafi eingdngu stadfest
ad leka og rakaskemmdir veeri ad rekja til utanadkomandi vatns og Ofullnzgjandi
loftraestingar en i engu til golflagnar a badherbergi efri haedar, eins og adur hefur verid
rakid hér i malsatvikalysingu. Slikt tjon falli utan pess sem fasteignatrygging stefnanda

hja stefnda taki til, sbr. &durnefnda gr. 18.1 i vatryggingarskilmalum.

Pegar stefnandi beindi aftur spjotum sinum ad stefnda & arinu 2013 hafi lagnir verid
pbrystiprofadar og enginn lagnaleki pa fundist. brystipréfun sem gerd var 2016 og uppbrot
a golfi i kjolfarid hafi fyrst stadfest leka ur golIflogn badherbergis & efri haed. Oll rok hnigi
ad peirri nidurstoou ad skemmdir tengdar peim leka séu 6verulegar og & afmorkudu
sveedi & efri haed hussins.

Stefndi telur liggja fyrir ad lekinn sem um raedir muni ekki hafa komid til fyrr en 16ngu
eftir ad stefnandi tilkynnti stefnda fyrst um raka i kjallara hiassins. pannig hafi lekinn til
ad mynda ekki verid stadfestur vid skodun domkvaddra matsmanna & arunum 2010-
2012. Enginn slikur leki hafi fundist vid leit og prystiprofun & vegum Verkpings 2013
eda vid leit 2014. b4 megi enn fremur i pessu samhengi visa til rakaskemmda vids vegar
um husid sem stadreyndar séu i gdgnum éhadra adila sem skodudu husid an nokkurrar
adkomu stefnda & arunum 2009-2012, medal annars Eflu hf. og domkvaddra matsmanna.
paer skemmdir verdi pvi hvorki med tilliti til tima né med 6drum rokum raktar til
golflagnaleka & badherbergi efri haeedar sem uppgotvadist 2016. Rakaskemmdir & 6drum
stodum i hasinu en paer sem bundnar eru vid golf badherbergisins eigi sér adrar skyringar,
sem reyndar séu raktar i fyrirliggjandi rannséknum og uttektum 6hadra adila, eins og

adur seqir.

Stefndi visar til pess ad nidurstédur [...], ddmkvadds matsmanns, fra arinu 2018 hnigi i
somu att, p.e. hann telji umfang tjons vegna leka a gélfhitalogn i badherbergi efri haedar
vera eingdngu bundid vid efri haedina. P4 sé stadsetning badherbergisgolfs efri haedar
hassins ad [...] med peim heetti ad pad myndi ekki loft kjallara hissins. Pad séu enn ein
rokin fyrir pvi ad rakaskemmdir annars stadar i hasinu en i golfi sjalfs badherbergis efri
heaedar sé ekki ad rekja til leka i golfhitalogn pess. bessar roksemdir séu medal peirra sem
[...] tiltaki fyrir alyktun sinni i matsgerd um ad umfang tjons vegna golfhitalagnalekans
sé bundid vid efri haed, p.e. badherbergi og hol. | matsgerd hans segi til ad mynda ad

helstu astedur pess séu ad gamall Gtveggur gangi nidur i grunninn i framhaldi af
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54.

steyptum millivegg milli gangs og badherbergis. bad sé fylling undir ganginum sem fylli
upp i 3 m breitt holf undir ganginum sem skilji ad kjallaravegg og eldri Gtvegg vid
badherbergi. Golfid i nordurhluta kjallarans liggi u.p.b. 50 cm nedar en golf sudurhluta
par sem buid sé ad rifa nidur veggi og kledningu Utveggjar vegna rakaskemmda. [...]
aliti po ad umfang tjonsins taki baedi til skemmda & badherberginu sjalfu og til parkets i

holi efri haedar.

Stefndi taki undir pad ad tjon & badherbergi sé ad rekja til golflagnalekans i
badherberginu, enda hafi hann vidurkennt slikt pegar lekinn var stadfestur 2016. Stefndi
fallist hins vegar ekki & ad rekja megi kostnad vegna lagfeeringa & holi efri haedar til
golflagnalekans. Byggir stefndi i pvi sambandi & ad ekki liggi fyrir hvenaer parket sem
eigi ad hafa skemmst var fjarleegt af holinu. P& beri adsteedur & badherbergisgolfi efri
heaedar, pegar golflagnalekinn uppgotvadist i april 2016, ekki med sér ad lekinn hafi verid
med peim hatti ad hann hafi att ad valda tjoni a parketi i adliggjandi holi. Visar stefndi i
bvi sambandi til ljosmynda fra SOS I6gnum ehf. sem liggja fyrir i malinu, en par sé ekki
ad sja utfellingar i fugum gélfflisa eda ad golfflisar séu lausar, sem veeri edlileg afleiding
ef heitt vatn leeki um lengri tima og/eda i talsverdu magni i steypt golfid sem flisarnar
hylja. Stefndi telur ad hafi petta verid astand sjalfs badherbergisgolfsins pa standi ekki
til pess fullnaegjandi rok ad alykta ad golfefni i adliggjandi holi hafi skemmst vegna
golflagnalekans. | samraemi vid petta hafi stefndi greitt stefnanda baetur vegna tjons &
badherbergi efri haedar eins og pad sé metid i matsgerd [...].

V.

Krafa stefnanda i pessu mali er ad vidurkennd verdi skylda stefnda til ad greida honum
beetur ar fasteignatryggingu vegna tjons sem vard & fasteign stefnanda ad [...] i [...],
sokum leka fra vatnslogn i golfi badherbergis a efri had, sem stefnda var fyrst tilkynnt
um haustid 2008. Adilar deila ekki um hvort umraedd vatnslogn hafi lekid heldur stendur
agreiningur malsins um pad hvort han hafi lekid fra arinu 2008, pegar stefnandi gerdi
stefnda fyrst vidvart um rakaskemmdir & huasi sinu. Lekinn var hins vegar fyrst
stadreyndur arid 2016.
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55.

56.

57.

58.

Stefnandi nytur heimildar 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 til ad saekja malid & pann hatt
sem hann gerir med krofu sinni. I ddmaframkveemd hefur Haestiréttur lagt til grundvallar
ad beiting pessarar heimildar sé h&d pvi skilyrdi ad sa sem hofoar mal leidi naegar likur
ad pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni af nanar tilgreindu tilefni og geri grein fyrir pvi i
hverju tjonid felist, sbr. til hlidsjonar doma Heestaréttar fra 31. juli 2017 i malum nr. 451
og 452/2017. Stefnandi hefur i pessu skyni einkum visad til vitnisburdar [...] og
matsgerdar peirrar [...] og [...]. Telst hann med pvi hafa leitt neegar likur ad pvi i skilningi
2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 ad hann kunni ad hafa ordid fyrir tjoni sem geti fallid

undir fasteignatryggingu hans hja stefnda.

pegar tekin er afstada til &greinings adila um pad hvort vatnslognin i golfi
badherbergisins ad [...] hafi lekid fra pvi ad stefnandi tilkynnti fyrst tjon ario 2008 verdur
ad hafa i huga ad i samremi vid almennar reglur skadabota- og vatryggingaréttar ber
stefnandi sem vatryggjandi sénnunarbyrdi fyrir pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni sem
fellur undir gildissvid vatryggingarsamnings. | pvi sambandi verdur ekki litid hja pvi ad
engin gogn liggja fyrir i malinu sem stadfesta ad 16gnin hafi lekid fyrr en &rid 2016 og
ad pad hafi haft pau vidteeku ahrif & hasid sem malatilbtnadur stefnanda byggist a. |
matsgerd [...] fra 18. oktdber 2018 er pvi til deemis lyst ad matsmadurinn telji tjonid
vegna lekans i gélfhitalogninni bundid vid efri hadina og pad sé langsott, ef ekki
utilokad, ad vatnid ar golfhitalogninni hafi skilad sér i kjallara og valdid rakaskemmdum
par. Lysir matsmadur pvi jafnframt ad hann telji sennilegast ad rakinn i klaedningu

kjallaraveggjar hafi komid til & Iongum tima og sidan orsakad myglusvepp.

I nidurstodu yfirmatsgerdar, dags. 10. desember 2019, segir enn fremur ad pad sé
samhlj6da nidurstada matsmanna ad umfjéllun og nidurstada [...] um upptdk og ahrif
lekans i golfhitalogninni fai stadist og ad hin sé byggd a faglegu mati. Eigi pad badi vid
um golfhitalogn fra badherbergi efri haedar og leka- og rakavandamal sem urdu i
kjallararymi. Y firmatsmenn sjai pvi hvorki astaedu til ad hnekkja né breyta nidurstéoum

undirmats i pessum lid.

AQ pvi er vardar tilvisanir stefnanda til matsgerdar peirra [...] og [...] fra pvi i desember
2021, sem 16gd var fram i dominum 1. mars 2022, pa hnekkir su matsgerd ekki
nidurstddum annarra matsgerda sem liggja fyrir enda beinist hdn ekki ad sému
matspurningum. Pa verdur ekki séd ad med matsgerdinni séu feerdar nokkrar sonnur fyrir

bvi ad leki hafi ordid i golfhitalogn efri haedar huss stefnanda pegar arid 2008 sem falli
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59.

60.

undir gildissvid vatryggingar stefnanda hja stefnda. Pannig telur domurinn ekki unnt ad
draga pa alyktun af nidurstodum matsgerdar um umfang ,,mogulegs leka®, sbr.
spurningar 3 til 6 i matsbeidni stefnanda, ad peer renni stodum undir malsastedur
stefnanda um ad lekinn hafi myndast 2008. Nidurstodur matsmanna i pessum og 6drum
lioum matsgerdarinnar renna heldur ekki stodum undir mélatilbunad stefnanda um ad
skemmdir & fasteign hans sé ad rekja til verulegs og langvarandi leka sem stadid hafi fra
arinu 2008. Loks verdur ekki séd ad vitnisburdur [...] feli i sér fullnaegjandi sénnur fyrir
bvi ad goflhitalogn hafi lekid pegar hin skodadi adsteedur i husinu i arsbyrjun 2009, enda
kom fram i vitnisburdi hennar fyrir dominum ad hin hefdi ekki komid auga & nein
sjaanleg merki leka. Domurinn, sem skipadur er sérfrédum meddémsmanni, bendir enn
fremur & ad rakameelingar af pvi tagi sem vitnid gerdi vid skodun & fasteign stefnanda
meeli ekki raungildi raka. Onnur gogn sem stefnandi hefur lagt fram i malinu til studnings
kréfum sinum hafa takmarkad sénnunargildi gagnvart fyrirliggjandi matsgerdum, enda
er par um ad reeda skyrslur sérfreedinga sem stefnandi hefur aflad einhlida og an adkomu

stefnda.

[ 1j6si pess sem ad framan er rakid verdur ekki hja pvi komist ad sykna stefnda af krofu
stefnanda i mali pessu. Med visan til atvika malsins pykir rétt ad malskostnadur falli

niour.

D6m pennan kveda upp Kjartan Bjarni Bjorgvinsson héradsdémari, sem domsformadur,
dsamt meddémsmonnunum Gunnari Fannberg Gunnarssyni, byggingafredingi,
I6ggiltum honnudi og pipulagningarmeistara, og Birni Porvaldssyni héradsdémara.
Domsformadur faerir til bokar ad honum var Gthlutad malinu i april 2021 en fram ad peim

tima hafdi hann engin afskipti haft af medferd pess.
Domsora:

Stefndi, Tryggingamidstodin hf., er sykn af kréfu stefnanda, [...]. Malskostnadur fellur

niour.

Kjartan Bjarni Bjérgvinsson
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