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Mal petta, sem domtekid var ad lokinni adalmedferd pess 23. mai sl., er hofoad af
Hogum ehf., Hagasméara 1, Kopavogi, & hendur SMI ehf., Blikastadavegi 2-8 i
Reykjavik og Korputorgi ehf., sem einnig er skrdd ad Blikastadavegi 2-8, Reykjavik,
med stefnu aritadri um birtingu 27. september 2017.

I pessum peetti malsins gerir stefnandi eftirfarandi domkrofur:

1.

»A0 vidurkennt verdi med domi a0 forkaupsréttur stefnanda ad
verslunareiningu sem stefnandi hafdi & leigu samkveaemt leigusamningi, dags.
1. september 2007, i fasteigninni Blikastadavegi 2-8, 112 Reykjavik, skrad i
landskra fasteigna med fastanr. 229-7084, landnimer 204782, rymi 0111,
sérmetin eining nr. 231-2223, 2.254,5 fermetrar ad sterd, hafi ordid virkur
begar bindandi kaupsamningur komst & milli Stekkjarbrekkna ehf., kt.
701205-2510 og Korputorgs ehf., kt. 581011-0400, hinn 17. desember 2013,
en til vara ad vidurkennt verdi med démi forkaupsréttur stefnanda ad 2200
fermetrum af somu eign hafi ordid virkur fra sama timamarki.

Ad stefnda SMI ehf. verdi gert ad gefa ut afsal til handa stefnanda fyrir
verslunareiningu sem stefnandi hafdi & leigu samkveaemt leigusamningi, dags.
1. september 2007, i fasteigninni ad Blikastadavegi 2-8, 112 Reykjavik, skrad
i landskréa fasteigna med fastanr. 229-7084, landsnimer 204782, rymi 0111,
sérmetin eining nr. 231-2223, 2.254,5 fermetrar ad steerd med 6llu pvi sem
henni fylgir og fylgja ber, p.m.t. 16darréttindi, gegn greidslu 166.976.965 kr.
sem er hlutfallslegt verdmeti verslunareiningarinnar midad Vvid
heildarkaupverd fasteignarinnar Blikastadavegur 2-8, skv. kaupsamningi 17.



desember 2013, en til vara gegn greidslu 162.940.485 kr. fyrir 2200 fermetra
af somu eign.

3. AGQ til fradrattar greidslu kaupverds skv. 2. lid komi leigugreidslur stefnanda
ad fjarhaed kr. 238.750.229 sem er heildarleiga sem greidd var fyrir hina leigdu
verslunareiningu ad Blikastadavegi 2-8, fastanr. 229-7084, landsnamer
204782, rymi 0111, sérmetin eining nr. 231-2223, fyrir timabilid fra 1.
desember 2013 til 1. september 2017.

4. A0 stefnda Korputorgi ehf. verdi gert ad pola dom samkveemt domkréfum 1-
3.

5. AJ stefndu verdi gert ad greida stefnanda malskostnad.

Af hélfu stefndu, SMI ehf. og Korputorgs ehf., er krafist syknu af 6llum
domkrofum stefnanda. ba gera stefndu krofu um malskostnad ar hendi stefnanda.

Med Udrskurdi Landsréttar 22. mars 2018 i mali nr. 187/2018, var
fravisunarurskurdur i mali pessu fra 26. jantar 2018 felldur ur gildi og lagt fyrir
doéminn ad taka malid til efnismedferdar.

Med Urskurdi domsins 30. april 2018 var fallist a pa krofu stefnanda ad honum
yrdi heimilad ad pinglysa stefnu malsins & fasteignina nr. 2-8 vid Blikastadaveg,
Reykjavik, fastanr. 229-7084, landsnimer 204782.

[ pinghaldi 13. febrtar sl. 6skudu 16gmenn eftir pvi ad malid yrdi einungis flutt
um vidurkenningarkrofu stefnanda, sbr. 1. tl. sbr. 4. og 5. tl. i domkréfum stefnanda.
Mead skirskotun til 1. mgr. 31. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala vard domari
vid pessari beidni um skiptingu sakarefnisins.

Mal petta & rét ad rekja til pess ad stefnandi og stefndi SMI ehf. gerdu med sér
leigusamning 1. september 2007 um leigutdku stefnanda & hdsnadi i
verslunarmidstodinni Korputorgi, Blikastadavegi 2-8 i Reykjavik en heildareignin ber
fastanimerid 229-7084. Eigandi verslunarmidstodvarinnar var doétturfélag stefnda,
SMI ehf., Stekkjarbrekkur ehf., en stefndi, SMI ehf., framleigdi stakar einingar i
verslunarmidstédinni m.a. til stefnanda. Leigusamningurinn vid stefnanda var
undirritadur 1. september 2007. Samkvamt leigusamningi atti ad afhenda stefnanda
hid leigda 1. mai 2008 og midadist upphafsdagur leigunnar vid opnunardag, po eigi
sidar en 14. agust 2008. Gildistimi samningsins var til tiu ara ,,ad lagmarki*. Stefnandi
innréttadi hid leigda til verslunarrekstrar og hefur rekid par matvoruversiun undir
merkjum Bonuss fra haustinu 2008 pegar verslunarmidstodin Korputorg opnadi.

I grein 2.01. i leigusamningi stefnanda og stefnda SMI ehf. er hinu leigda lyst
pannig ad um sé ad reeda verslunareiningu i verslunarmidstodinni Blikastadavegi 2-8,
sem einkennd sé med raudum lit & adalteikningar med samningi, merkt fylgiskjal B.
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Hid leigda sé 2.200 m? ad botnflatarmali og hafi leigutaki einn afnot af pvi.
Hasnaedinu  fylgi  hlutfallsleg  hlutdeild i  sameiginlegum  svaedum
verslunarmidstodvarinnar, sem etlud sé vidskiptavinum peirra sem reka starfsemi
innan hennar. P4 fylgir med leigusamningnum afrit af einféldum uppdratti af
verslunarmidstodinni en inn & uppdréattinn hefur verid handmerkt hvar gert er rad fyrir
leigurymi fyrir stefnanda.

[ grein 13.04. i leigusamningnum er fjallad um forkaupsrétt. Par segir ad leigutaki
skuli eiga forkaupsrétt ad hinu leigda. Leigutaki skuli ,.tilkynna leigusala um pad
skriflega, med sannanlegum hetti, innan tveggja vikna fra pvi ad hann hefur
sannanlega fengid i hendur tilkynningu leigusala um kauptilbod i fasteignina, hvort
hann hyggist nyta sér forkaupsrétt sinn eda ekki.*

Af kaupsamningi um verslunarhisnadid ad Blikastadavegi 2-8, dagsettum 17.
desember 2013, méa rada ad Stekkjarbrekkur ehf. hafi selt stefnda Korputorgi ehf.
heildarfasteignina. Kaupverd eignarinnar, 3.373.623.491 kronur, skyldi greida med
yfirtoku kaupanda & ahvilandi skuldum seljanda vid Landsbanka Islands hf. og vi®
Reykjavikurborg. Seljandi fasteignarinnar, Stekkjarbrekkur ehf., gaf sama dag Gt afsal
til stefnda Korputorgs ehf. par sem fram kemur ad kaupverd fasteignarinnar hafi verid
greitt ad fullu.

Samhengisins vegna er vert ad taka fram ad kaupsamningurinn 17. desember
2013 ber ekki annad med sér en ad par hafi heildareignin ad Blikastadavegi 2-8 verid
framseld. Hinu selda er lyst samhljéda i kaupsamningnum og afsalinu 17. desember
2013 pannig ad um sé ad raeda 45.550,2 m? verslunarhlsneadi dsamt 6llu pvi sem
eigninni fylgir og fylgja ber, p.m.t. hlutdeild i sameign og lédarréttindi. P& segir par
jafnframt ad eignin hafi landnimerid 204782 i pinglysingarbdkum syslumannsins i
Reykjavik en fastanimer eignarinnar sé 229-7084 samkveaemt Fasteignamati rikisins.
Sérstaklega er tekid fram ad undir pvi fastanimeri séu sérmetnar einingar merktar
fastanimerunum 229-7087, 229-7088, 229-7090, 231-2220 til 231-2230, 231-5007 til
231-5014 ad Ollum namerunum medtoldum. i framldgdum
fasteignamatsupplysingum ma sja nanari lysingu a hinum sérmetnu einingum.

Pegar salan for fram var seljandi fasteignarinnar, Stekkjarbrekkur ehf.,
sjalfsteedur 16gadili i eigu stefnda, SMI ehf. Félogin tvo runnu saman i eitt nokkru
sidar, hinn 24. oktober 2014, med pvi ad réttindi og skyldur Stekkjarbrekkna ehf.
runnu inn i rekstur yfirtokufélagsins, stefnda SMI ehf.

A medal gagna mals er samningur fra 17. desember 2013 um kauprétt og kvadir
a milli Davios Freys Albertssonar og Mariu Runarsdottur, stefnda Korputorgs ehf. og
stefnda SMI ehf. Samkvemt samningnum veittu David og Maria stefnda Korputorgi
skilyrtan kauprétt til allt ad 5 ara ad 20% hlutafjar i stefnda Korputorgi ehf. ad nanari
skilyrdum uppfylltum um kaupverd o.fl.



A medal gagna mals er bréf sem stefndi SMI ehf. kvedur ad hafi verid sent
leigutokum i verslunarmidstédinni Korputorgi frd 7. jandar 2014. Efni pess er
tilgreint: ,,Eigendaskipti eigna og leigusamninga“ og kemur par fram ad stefndi SMI
ehf. hafi i desember 2013 selt fasteignir sinar &samt leigusamningum ad fasteigninni
ad Stekkjarbrekkum 2-8 til stefnda Korputorgs ehf. Einnig var tilkynnt um ad engar
breytingar veeru fyrirhugadar & rekstri eignanna og myndi stefndi SMI ehf. starfa
afram i obreyttri mynd. Reikningar vegna leigu myndu hins vegar berast fra stefnda

Korputorgi ehf. frd og med 1. jantar 2014.

A medal gagna malsins er tolvuskeyti fra Finni Arnasyni, fyrirsvarsmanni
stefnanda, fra 30. juni 2014, til paverandi forsvarsmanns stefnda Korputorgs ehf.,
Davids Freys Albertssonar. Med télvubréfinu fylgja drdg ad nyju samkomulagi, sem
Finnur Arnason kvedst hafa gert breytingar a. beer breytingar eru synilegar i skjalinu.
Samkomulagid er & milli stefnda Korputorgs ehf., sem par er tilgreindur leigusali, og
stefnanda. Fjallar pad um sampykki stefnanda & pvi ad stefndi Korputorg ehf. leitadist
eftir leigutaka, sem teldist vera i beinni samkeppni vid stefnanda a mat- og
dagvorumarkadi, en skriflegt sampykki stefnanda purfti fyrir pvi samkvemt
leigusamningnum fra 1. september 2007. | samkomulaginu er medal annars tekid fram
ad stefndi Korputorg ehf. hafi yfirtekid leigusamninginn vid stefnanda fra stefnda SMI
ehf.

Med tolvuskeyti 10. september 2014 tilkynntu paverandi forsvarsmenn stefnda
Korputorgs ehf., David Freyr Albertsson og Maria Ranarsdéttir, ad breytingar hafi
ordid & rekstrarumhverfi Korputorgs og ad eignin veeri i eigu nys félags Korputorgs
ehf. [ kjoIfarid hafi verid stofnad nytt rekstrarfélag, Rekstrarfélag Korputorgs ehf. sem
sja myndi framvegis um rekstur hassins. Myndu reikningar fyrir hisaleigu berast fra
bvi félagi. Tolvuskeyti petta var medal annars sent a netfongin audunn@bonus.is,
gummi.m@bonus.is og korputorg@bonus.is.

A medal malsgagna er skjaskot af vefsidu Bonus, www.bonus.is/hafasamband/.
par kemur fram ad Audunn Palsson, med netfangid audunn@bonus.is, sé
umsjonarmadur fasteigna og tekja og einnig ad Gudmundur Marteinsson, med
netfangid gummi.m@bonus.is, sé framkvaemdastjori.

Reikningar vegna husaleigu sem stiladir eru & Bonus vegna allra méanada arsins
2014 eru & medal gagna malsins. Reikningarnir eru gefnir Gt af stefnda Korputorgi
ehf.

Med télvuskeyti 8. september 2016 tilkynntu paverandi forsvarsmenn Korputorgs
ehf. um solu & fasteignafélaginu Korputorgi ehf., asamt leigusamningum, til SMI ehf.
[ Kkjolfarid foru bréfaskipti & milli fyrirsvarsmanna malsadila um forkaupsrétt
leigutaka, fyrri samskipti, upplysingagjof, séluandlag o.fl.

Stefnandi telur ad atvik malsins og framl6gd gogn beri vott um forkaupsréttar-
snidgongu. Stefndu métmaela pessu med margvislegum rokum og skirskota medal
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annars til pess ad til forkaupsréttinda hafi ekki stofnast i dndverdu, ad forkaupsréttur
hafi ekki virkjast vid framsal umraeddrar fasteignar og ad forkaupsréttur taki ekki til
hins leigda rymis.

Stefnandi reisir malatilbdnad sinn & pvi ad stefnandi se forkaupsréttarhafi og eigi sem
slikur samningsbundinn forkaupsrétt & verslunareiningu peirri sem hann hafdi haft a
leigu i fasteigninni Blikastadavegi 2-8 & grundvelli greinar 13.04 i fyrrgreindum
leigusamningi fra 1. september 2007. Stefnandi hafi matt treysta pvi ad stefndi SMI
ehf. virti ad fullu skuldbindingargildi leigusamningsins. Engu breyti i pvi sambandi
pott eigninni hafi sidar verid pinglyst & détturfélag stefnda. Stefnda SMI ehf. hafi
borid ad tilkynna stefnanda med sannanlegum hatti ad kaupsamningur eda kauptilbod
hefdi verid gert um eignina og bjéda honum skriflega ad neyta forkaupsréttar sins, likt
og kvedid er aum i 9. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002 og samningi adila. bad
hafi pd ekki verid gert.

Kréfum sinum til studnings visar stefnandi til pess ad gerdur hafi verid skriflegur
kaupsamningur 17. desember 2013 og par med hafi forkaupsréttur stefnanda virkjast.
Engu breyti par um pott ekki hafi verio gert formlegt kauptilbod i addraganda
fasteignavidskiptanna, forkaupsréttur virkist i fyrsta lagi vid kauptilbod en i sidasta
lagi vid undirritun skriflegs kaupsamnings i skilningi 7. gr. laga nr. 40/2002.

Stefnandi byggir a pvi ad leigusamningurinn hafi verid i fullu gildi pegar
yfirfeersla eignarréttar ad fasteigninni nr. 2-8 vid Blikastadaveg for fram fra
Stekkjabrekkum ehf. til stefnda, Korputorgs ehf., sbr. framlagt afsal og kaupsamning
fra 17. desember 2013. Forkaupsréttur stefnanda teljist til 6beinna og l6gvarinna
eignarréttinda sem stefndu hafi borid ad virda. Stefnda SMI ehf. hafi verid fullkunnugt
um tilvist forkaupsréttar stefnanda enda hafi stefndi SMI ehf. verid mddurfélag
Stekkjabrekkna ehf. sem & peim tima sem um raedir hafi verid pinglystur eigandi
fasteignarinnar asamt pvi ad félogin hafi att sama fyrirsvarsmann sem komid hafi fram
fra upphafi sem fulltrGi SMI ehf. i 6llum samskiptum vid leigutaka. Seljandi og
kaupandi hafi pvi fra upphafi verid grandsamir um tilvist forkaupsréttarins. pratt fyrir
pa stadreynd hafi stefndi latid hja lida ad tilkynna stefnanda med formlegum hatti um
forkaupsrétt hans likt og honum hafi borid ad gera samkvemt gr. 13.04 i
leigusamningnum og 9. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, auk pess sem stefnda
hafi borid ad veita stefnanda adgang ad naudsynlegum gégnum og upplysingum er
vordudu framsal fasteignarinnar svo stefnanda vaeri unnt ad taka afstddu til nytingar
forkaupsréttar.

A0 aliti stefnanda hafi forkaupsréttur verid snidgenginn an haldbzrra skyringa.
EKkKi eigi ao skipta mali hvada nafni yfirferslugerningurinn hafi verid nefndur enda
hafi eignayfirfaerslan verid a milli tveggja sjalfsteedra l6gadila. Eins skipti engu mali
hvada forsendur hafi blid ad baki sélunni. Hid sama sé ad segja um hugsanlegt



Ohagredi af pvi ad selja eina einingu Ur husinu, um forkaupsréttinn hafi verid samid i
leigusamningi adila &n nokkurs fyrirvara af slikum toga.

Ordalag 9. gr. fasteignakaupalaga og forkaupsréttarakveedisins i gr. 13.04 i
leigusamningnum beri ad skilja svo ad vid sampykki kauptilbods og i sidasta lagi vid
gerd kaupsamnings beri ad tilkynna forkaupsréttarhafa um fyrirhugada sélu. Stefnandi
hafi att Otviredan rétt til ad ganga inn i fyrirliggjandi kaupsamning um pann
eignarhluta sem hann hafi haft & leigu og fyrir umsamid kaupverad.

Kréfum sinum til studnings visar stefnandi til pess ad stefndi, SMI ehf., hafi aldrei
bodid stefnanda ad nyta forkaupsrétt sinn og ganga inn i kaupin a grundvelli
kaupsamnings um eignina. Pratt fyrir ad heildareignin hafi verid seld i einu lagi hafi
bad ekki raskad retti stefnanda sem forkaupsréttarhafa til ad kaupa hid leigda, enda
enga slika takmorkun ad finna i forkaupsréttardkveedinu. Hafi stefnandi pvi att
Otviraedan rétt til ad ganga inn i fyrirliggjandi kaupsamning um pann eignarhluta sem
hann hafdi a leigu og fyrir umsamid vero.

S skylda hafi hvilt & stefnda SMI ehf. sem leigusala ad tilkynna stefnanda med
formlegum heetti um framkomid kauptilbod eda kaupsamning um fasteignina. P4 yrdi
ekki litid svo & ad stefnandi hafi fyrirgert forkaupsrétti sinum i ljosi pess ad honum
hafi aldrei borist formleg tilkynning um kaup & eigninni. Breytti hér engu pott
einhverjir leigutakar hafi att ad hafa fengio upplysingar um breytingar & innheimtu
leigu. Stefnanda hafi pvi ekki ordid 1jést um ad eignin hafi skipt um hendur fyrr en
med tilkynningu 8. september 2016. Frestur hans sem forkaupsrétthafa hafi ekki
byrjad ad lida fyrr.

Pa breyti engu um rétt stefnanda sem forkaupsrétthafa, gagnvart grandsémum
vidsemjanda, ad leigusamningnum hafi ekki verid pinglyst.

Um andlag forkaupsréttar visar stefnandi til pess ad heildarsterd hinnar seldu
fasteignar sé samkvaemt framlogdum skjolum 45.550,2 fermetrar. Samkvemt
leigusamningi stefnanda sé hid leigda ad lagmarki 2.200 fermetrar til einkaafnota og
greidd hafi verid leiga fyrir pa steerd enda hafi leigutaki bundid hamarksgreidslu sina
vid pad. | leigusamningnum sjalfum hafi engin nakvem tilvisun verid ,,i audkenni
skv. opinberum skrdm* enda fasteignin i byggingu.

| fasteignaskra, sampykktum adaluppdrattum og skraningartoflu eignarinnar sem
voru 16gd inn til byggingarfulltria Reykjavikur eftir gerd leigusamningsins hafi eignin
sem stefnandi hafdi til afnota verid afmorkud nanar. Sméavegilegur munur sé a
steerdartilgreiningu leigusamnings og opinberri skraningu en pad hafi ekki ahrif a
réttindi stefnanda. Hid leigda rymi sé samkveemt adaluppdrattum og skraningartoflu
merkt sem sérmetin eining nr. 231-2223, merking 0111 og skv. skraningarttflu talin
vera 2.242,1 fm ad sterd. Samkvemt skraningartoflu sem 16gd var inn til
byggingarfulltria Reykjavikur arid 2010 sé eignin talin 2.254,5 fermetrar ad steerd og
pannig se hun skrad i fasteignaskra nd. Stefnandi byggir & pvi ad petta fravik hafi enga
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efnislega pydingu fyrir rétt stefnanda samkvemt hlsaleigusamningi enda um mjog
Overulega breytingu ad reda og uppferslu & gognum. Stefnandi telur pvi rétt, i
samremi Vvid sjonarmidin sem rakin eru hér ad framan, ad mida vid ad
forkaupsréttarandlagid sé eignin eins og han er skrdd samkvaemt gildandi skraningu,
2.254,5 fermetrar og ad honum beri ad greida fyrir pad gegn atgafu afsals.
Hlutfallslega sé hid leigda rymi sem forkaupsréttur nai til pvi 4,9495% af heildarsterd
fasteignarinnar. Séluverd samkvaemt kaupsamningi fyrir alla fasteignina hafi numid
3.373.623.491 kr. Hlutdeild hins leigda verslunarrymis i séluverdi sem forkaupsréttur
ndi til eetti pvi ad vera 166.976.965 kr., sem stefnandi bydur fram sem greidslu gegn
utgéfu afsals.

Yrai ekki fallist & ad forkaupsréttur stefnanda nai til alls pess rymis sem merkt sé
sem sérmetin eining nr. 231-2223, merking 0111, 2.254,5 fermetrar ad steerd, par sem
leigusamningur tiltaki sérstaklega 2200 fermetra rymi sem greida skyldi leigu fyrir,
beeri ad mida vid somu forsendur vid Utreikninga og ad framan greinir. Hlutdeild 2.200
fermetra af 45.550,2 fermetrum sé 4,8298% af heildarsteerd fasteignarinnar og
hlutfallslegt kaupverd fyrir pann eignarhluta sem forkaupsréttur nai til se pa
162.940.485 kr. sem er varakrafa stefnanda i malinu.

Stefnandi byggir & pvi ad heimild hans til ad h6fda vidurkenningarmal felist i 2.
mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 enda hafi hann l6gvarda hagsmuni af pvi ad fa arlausn
um réttindi sin skv. forkaupsréttarakvaedi leigusamnings. Stefnandi sé med gildan
leigusamning um verslunareiningu i verslunarmidstdd fasteignarinnar ad
Blikastadavegi 2-8, en leigutimi rennur Ut hinn 14. agust 2018. Stefnandi sé med
verslun i fullum rekstri i hisnadinu og hafi kostad til verulegum fjarmunum vid
uppbyggingu og markadssetningu. Stefnandi hafi pvi haft I6gvarda hagsmuni af pvi i
desember 2013 ad vera bodinn forkaupsréttur ad hinu leigda hasnaedi pegar pad var
selt med kaupsamningi dags. 17. desember 2013. Sénnunarbyrdi um hid gagnsteda
hvili & stefndu.

Stefndi SMI ehf. byggir syknukréfu sina i fyrsta lagi a pvi ad meintur forkaupsréttur
stefnanda hafi ekki virkjast vid framsal fasteignarinnar ad Blikastadavegi 2-8 til
stefnda Korputorgs ehf. 17. desember 2013. Forkaupsréttarakvadid i leigusamningi
stefnanda og stefnda kvedi & um ad leigutaki skuli tilkynna leigusala hvort hann
hyggist nyta sér forkaupsrétt sinn innan tveggja vikna fra pvi ad hann féekk tilkynningu
um kauptilbod i fasteignina. Forsenda fyrir nytingu forkaupsréttar stefnanda hafi pvi
verid su ad fyrir leegi kauptilbod i eignina.

I pvi tilviki sem hér um radi hafi aldrei borist kauptilbod i eignina, enda hafi
einungis verid um ad raeda eignatilferslu fasteignarinnar a milli tengdra félaga, sem
hafi verid lidur i sterri vidskiptum med eignir stefnda SMI ehf., med adkomu
lanardrottna félagsins, en ekki solu i skilningi fasteignakauparéttar. Hafi



forkaupsréttur stefnanda ekki ordid virkur vid petta tilefni. Visast i pvi samhengi til
1. mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og a pvi byggt ad forkaupsréttur um
fasteign verdi ekki virkur ad 6uppfylltum skilyrdum akvadisins.

EkKi hafi verid forkaupsréttarsnidgéngu ad raeda eda ad stefndi hafi a einhverjum
timapunkti vidurkennt tilvist forkaupsréttar stefnanda. Stefndi hafi avallt stadid i
pbeirri tr0 ad forkaupsréttur stefnanda hafi ekki virkjast vid umradda tilferslu
eignarinnar til stefnda Korputorgs ehf. svo sem gdogn malsins beri med sér.
Forkaupsréttarakvaedi beri ad tulka prongt, enda undantekning fra& meginreglunni um
samningsfrelsi og fridhelgi eignarréttar, sbr. 72. gr. stjornarskrarinnar.

Sidari eigendaskipti ad hlutafé stefnda Korputorgs ehf. séu malinu 6viokomandi.

I 63ru lagi er & pvi byggt ad forkaupsréttur stefnanda, yrdi litid svo & ad hann hafi
virkjast vid eignatilfersluna til stefnda Korputorgs ehf., sé fallinn nidur fyrir tomleeti.
Ljost megi vera af gégnum malsins ad stefnanda hafi verid fullkunnugt um tilvist
framsals eignarinnar til stefnda Korputorgs ehf., strax i arsbyrjun 2014. Hafi hann pvi
verid upplystur um framsalid, beedi munnlega og skriflega, oftar en einu sinni likt og
gogn malsins beri med sér. Um pad er visad til bréfs paverandi fyrirsvarsmanns
stefnda SMI ehf. 7. jandar 2014 til allra leigutaka med tilkynningu um framsal
eignarinnar til stefnda Korputorgs ehf. og tolvuskeytis fyrirsvarsmanns stefnanda til
paverandi fyrirsvarsmanns stefnda Korputorgs ehf. fr4& 30. juni 2014, asamt
medfylgjandi drogum ad vidauka vid leigusamning adila, um ad stefndi Korputorg
ehf. teeki vid sem leigusali fasteignarinnar. Fyrirsvarsmadur stefnanda hafi sjalfur lagt
til efnisbreytingar & vidaukanum, en i honum komi med skyrum hetti fram ad
eigendaskipti hafi ordid & fasteigninni. Allt fra &rsbyrjun 2014 hafi reikningar vegna
hasaleigu verid i nafni stefnda Korputorgs ehf. og hafi stefnandi greitt hisaleigu til
felagsins sem eiganda fasteignarinnar. P4 hafi upplysingar um framsal eignarinnar til
stefnda Korputorgs ehf. verid aréttadar med tilkynningu i télvuskeyti til leigutaka 10.
september 2014. Fra &rslokum 2013 hafi stefndi Korputorg ehf. verid skrddur
pbinglystur eigandi fasteignarinnar i pinglysingabdkum og i Fasteignaskra. Stodi pvi
ekki fyrir stefnanda ad bera fyrir sig ad hann hafi ekki haft vitneskju um
eigendaskiptin. Stefnandi hafi verid grandsamur um framsal eignarinnar til stefnda
Korputorgs ehf. og ljést af gdgnum malsins fullyrdingar stefnenda um ad hann hafi
ekki fengid vitneskju um eigendaskiptin fyrr en i september 2016 séu settar fram gegn
betri vitund. Stefnandi hafi ekki gert athugasemdir vid framsal fasteignarinnar né
krafist forkaupsréttar i teeplega prju ar, eda med bréfi Iogmanns stefnanda til stefnda
SMI ehf. 20. september 2016. Hafi forkaupsréttur stefnanda virkjast vid framsal
fasteignarinnar til stefnda Korputorg ehf. sé hann pvi fallinn nidur vegna
adgerdarleysis og tomletis stefnanda, enda sé stefnanda i leigusamningi adila veittur
tveggja vikna frestur til ad tilkynna um nytingu forkaupsréttarins.

Breyti hér engu ad stefnanda hafi ekki verid med formlegum heetti bodid ad neyta
forkaupsréttarins vid framsalid til stefnda Korputorgs ehf. enda hafi hann vitad af pvi
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allt ad einu &n pess ad gera vio pad athugasemdir. Tilgangur tdmleetisreglna sé einmitt
ad koma i veg fyrir ad adilar purfi ad pola ad premur arum eftir eignayfirferslu sé
gerd krafa um nytingu forkaupsréttar og verda eigandi fasteignarinnar afturvirkt fra
arslokum 2013. Medal annars vegna pess ad ljost sé ad fasteignaverd hafi haekkad
mikid auk pess sem eigendaskipti hafi tvivegis ordid ad hlutum i stefnda Korputorgi
ehf. fra peim tima.

[ pridja lagi geti forkaupsréttur ad fasteigninni ad Blikastadavegi 2-8 ekki nad til
einstakra verslunareininga. Vid framsal fasteignarinnar til stefnda Korputorgs ehf.
hafi verulegir hagsmunir verid félgnir i pvi ad hafa eignarhald fasteignarinnar ad
Blikastadavegi 2-8 allt a einni hendi. Hafi pvi aldrei komid til greina ad selja eda
framselja einungis einstaka hluta hennar eda einingar. Um sé ad reeda
verslunarmidstodina Korputorg, par sem reknar séu fjolmargar verslanir i einstaka
,bilum*, asamt sameiginlegum svaedum, par sem hver eining sé érjufanlegur hluti af
heildinni. Fasteignin ad Blikastadavegi 2-8 sé skilgreind og skrad sem ein fasteign a
einu fastanumeri og pvi 6raunheaft og 6framkvaemanlegt ad skilja einstaka einingar
eda hluta huassins fra heildinni. Hvert ,,bil* eda verslunareining sé pvi ekki sjalfsted
fasteign, eda séreign, og hin sameiginlegu rymi séu ekki sameign i skilningi laga um
fjoleignarhis. Einstokum hlutum hassins, eda verslunareiningum, yrdi pvi ekki
radstafad, s.s. med s6lu eda vedsetningu, eins og sereign i fjdleignarhusi. Af pessum
sokum hefdi forkaupsréttur stefnanda aldrei getad tekid einungis til hinnar leigdu
verslunareiningar, hvad sem lidi forkaupsréttarakveedi i leigusamningi adila.

v

Syknukrafa stefnda Korputorgs ehf. byggir & pvi ad ekki sé unnt ad verda vid krofu
stefnanda i malinu. Forkaupsréttur geti ekki ad 16gum nad til einstakra ,,eininga* eda
,,bila“ i tiltekinni fasteign. Auk pess falli domkrofur stefnanda ad umraeddu leyti ekKki
pa skilmala sem um l6gskiptin giltu, en um forkaupsréttinn sé visad til greinar 13.04
i leigusamningi um verslunarrymid, sbr. einnig grein 13.03 sama samnings. Yrdi litid
svo & ad forkaupsréttur hafi verid til stadar, hafi stefnanda verid eda matt vera
fullkunnugt um framsal fasteignarinnar til stefnda Korputorgs ehf. 17. desember 2013.
Svo sem reifad sé i mélatilbunadi stefnda SMI ehf., sem stefndi Korputorg ehf. tekur
undir, hafi stefnandi verid upplystur um framsal eignarinnar badi med skriflegum og
munnlegum hatti oftar en einu sinni. Stadfesti gégn malsins petta og virtist stefnandi
raunar sammala pvi. Stefnandi byggi hins vegar 4 pvi ad hann hafi ekki ,,fengid neina
formlega tilkynningu né verid bodid ad neyta forkaupsréttar med formlegum haetti‘
svo sem leigusamningurinn askilji.

Til samreemis vid almenn tomleatissjonarmid yrdi hins vegar ad taka mid af pvi
hvenar stefnanda hafi verid upplystur um framsalid. Matti honum vera fyrir 16ngu
kunnugt um samningsbundinn forkaupsrétt sinn adur en hann hafi adhafst nokkud
innan heafilegs tima. Girti pad fyrir ad stefnandi geeti nd, mérgum arum sidar, neytt
forkaupsréttar vegna logskipta sem leidd hafi verid til lykta i arslok 2013. Yrdi ad
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leggja athafnaleysi stefnanda ad jofnu vid ad hann hafi i verki fallio fra forkaupsrétti
peim sem domkrafan taki til. Akvedi laga um fasteignakaup hefdu ekki ahrif i pessu
samhengi, svo sem stefnandi byggi 4, enda sé samkvemt grein 13.04 i
leigusamningnum til pess atlast ad stefnandi nytti sér rétt sinn innan skilgreindra
timamarka, p.e. ,innan 2 vikna“. i samningnum felist pvi tomlatisverkanir.
Forkaupsréttur takmarki fridhelgi eignarréttar, sem varinn sé af 1. mgr. 72. gr.
stjornarskrar. Yrdi pvi ad etlast til pess ad adili verdi ad adhafast innan hafilegs tima
a&tli hann seér ad nyta pau réttindi sem i forkaupsrétti felist.

Ekki hafi falist i afsali fasteignarinnar til stefnda Korputorgs ehf. sala i skilningi
greinar 13.04 leigusamningsins, heldur tilfeerslu eignarinnar til stefnda sem 1id i steerri
I6gskiptum med fasteignir i eigu stefnda SMI ehf. og tengdra félaga, p.a m. tilfeerslum
a milli hluthafa, en eigna- og stjérnunarleg tengsl hafi verid med badum félogum.
Logskiptin hafi pvi ekki grundvallast & hefébundnu kauptilbodi sem sliku svo sem
nanar komi fram i malatilbunadi stefnda SMI ehf. pvi hafi forkaupsréttur hafi ekKki
stofnast vegna framsalsins hvad sem lidi tilvisunum stefnanda til 7. og 9. gr. laga nr.
40/2002 sem ekki hafi pydingu vid arlausn malsins.

Stefnandi reisi forkaupsrétt sinn a samningi vid adila, sem ekki hafi verid
binglesinn eigandi fasteignarinnar. Sé pvi fyrir hendi i malinu réttaragalli sem girti
fyrir ad stefnandi geeti neytt forkaupsréttar med peim hatti sem hann krefjist. Breytti
engu i pvi tilliti, pétt eigna- og stjornunarleg tengsl hafi verid a milli stefnda SMI ehf.
og Stekkjarbrekkna ehf., enda um tveer sjalfsteedar og adskildar 16gpersonur ad raeda
sem hafi ad 16gum einar radstofunarrétt yfir sinum eignum.

\

Urlausnarefni mals pessa vardar hvort og pa hvenar stofnast hafi til
forkaupsréttar pess, sem stefnandi krefst vidurkenningar a. Stefnandi byggir
vidurkenningakrofu sina a pvi ad til réttarins hafi stofnast vid eignayfirferslu a
fasteigninni fra stefnda SMI ehf., til stefnda Korputorgs ehf., pann 17. desember 2013.
Stefnandi byggir & pvi ad honum hafi fyrst verid kunnugt um eigendaskiptin haustid
2016, eda i addraganda tilkynningar stefnanda um nytingu forkaupsréttarins 20.
september 2016. Syknukrofur stefndu byggja i fyrsta lagi & pvi ad forkaupsréttur
stefnanda hafi ekki ordid virkur 17. desember 2013, m.a. vegna edlis peirra vidskipta
sem foru fram 17. desember 2013 og fasteignarinnar sem var afsalad umratt sinn. |
ooru lagi hafi stefndi SMI ehf. ekki getad bundid pinglysta eign Stekkjarbrekkna ehtf.
kvod & bord vid forkaupsrétt med leigusamningnum fra 1. september 2007. 1 pridja
lagi, yrdi litid svo & ad forkaupsréttur hafi virkjast, veeri hann fallinn nidur fyrir
tomleeti stefnanda.

Fyrir déminn komu til skyrslugjafar Finnur Arnason, framkvaemdastjori
stefnanda, David Freyr Albertsson, fyrrum framkveemdarstjori stefnda SMI ehf. og
fyrrum eigandi stefnda Korputorgs ehf. og Maria Ranarsdéttir, fyrrum fjarmalastjori
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stefnda SMI ehf. og fyrrum eigandi stefnda Korputorgs ehf. Verdur framburdur peirra
reifadur eins og purfa pykir nidurstédunnar vegna.

Stefnandi reisir vidurkenningarkréfu sina & leigusamningi fra 1. september 2007,
a milli stefnda SMI ehf. sem leigusala og stefnanda sem leigutaka. Fram kemur i grein
13.04 i samningnum ad leigutaki skuli eiga forkaupsrétt ad hinu leigda. Ennfremur ad
leigutaki skuli tilkynna leigusala um pad skriflega med sannanlegum heetti, innan 2
vikna fra pvi ad hann hefur sannanlega fengid i hendur tilkynningu leigusala um
kauptilbod i fasteignina, hvort hann hyggist nyta sér forkaupsrétt sinn eda ekki. |
samningnum er ,,hid leigda“ skilgreint sem skrifstofu- og verslunareining, 2.200
fermetrar ad botnflatarmali sem leigutaki hefdi einn afnot af, auk hlutfallslegrar
hlutdeildar i  sameiginlegum  svaedum  verslunarmidstodvarinnar  atlud
vidskiptavinum. Vid drlausn malsins verdur lagt til grundvallar ad hér sé um ad reeda
bad rymi fasteignarinnar ad Blikastadavegi 2-8 sem merkt er 0111, med fastanimerid
231-2223.

Skjol malsins bera med sér ad pinglystur I6darhafi og eigandi fasteignarinnar ad
Blikastadavegi 2-8, & peim tima sem leigusamningurinn vid stefnanda var gerdur, hafi
verid einkahlutafélagio Stekkjarbrekkur. Pa liggur fyrir ad adilar kaupsamningsins 17.
desember 2013 voru Stekkjarbrekkur ehf. og stefndi Korputorg ehf. Eins var pad
félagio Stekkjarbrekkur ehf. sem afsaladi fasteigninni til stefnda Korputorgs ehf. sama
dag.

Malatilbanadur stefnanda er allur reistur & peirri forsendu ad stefndi SMI ehf.
hafi, pegar leigusamningurinn fra 1. september 2007 var gerdur, verid til pess ber ad
radstafa Gbeinum eignarréttindum ad pinglystri eign Stekkjarbrekkna ehf. med peim
haetti ad veita pridja adila forkaupsrétt ad henni med samningi. Ad teknu tilliti til
framkominna varna verdur pessi forsenda ekki an fyrirvara 10g0 til grundvallar vid
Urlausn malsins.

Agreiningslaust er ad stefndi SMI ehf. annadist gerd leigusamninga fyrir hénd
Stekkjarbrekkna ehf. og daglegan rekstur fasteignarinnar ad Blikastadavegi 2-8. Pa er
ekki um pad deilt ad hlutafé i Stekkjarbrekkum ehf. var ad 6llu leyti i eigu stefnda
SMI ehf. pegar leigusamningurinn vid stefnanda var undirritadur.

pvi er haldio fram af halfu stefnanda ad stjornunartengsl hafi verid & milli
félaganna tveggja. Verdur ad skilja malatilbunad stefnanda ad pessu leytinu til & pann
veg ad i pvi ljosi hafi stefnda SMI ehf. verid til pess baert ad radstafa eignum og
réttindum Stekkjarbrekkna ehf. svo sem gert var med leigusamningnum 1. september
2007. | pvi samhengi hefur stefnandi lagt fram skraningar i hlutafélagaskra um stjornir
stefnda SMI ehf., pa elstu fra 2. desember 2013, og Stekkjarbrekkna, pa elstu fra 28.
november 2008. Ekkert liggur hins vegar fyrir um pad i malinu ad stjornunarleg tengsl
hafi verid med félogunum 1. september 2007 er leigusamningurinn vid stefnanda var
gerdur, an pess pé ad pad radi arslitum malsins. préatt fyrir framangreind eignatengsl
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amilli félaganna tveggja, Stekkjarbrekkna ehf. og stefnda SMI ehf., sem og hugsanleg
stjornunarleg tengsl, verdur & hinn bdginn ekki fram hja pvi litid ad um var ad reeda
tveer sjélfsteedar l6gpersénur, sem hofou ad I6gum hvor um sig radstoéfunarrétt yfir
sinum eignum.

Forkaupsréttur felur i sér obein eignarréttindi yfir fasteign, sem felast i rétti
forkaupsrétthafa til pess, med vissum skilyrdum, ad kaupa fasteign ef eigandi hennar
akvedur ad selja. Forkaupsréttur horfir pvi i edli sinu til takmoérkunar a eignarradum
fasteignareiganda. Nanar tiltekid & 6beinum eignarréttindum fasteignareiganda sem
felast i radstofunarrétti yfir eign sinni. Eignarréttindi fasteignareiganda njota verndar
72. gr. stjornarskrar og er pad a valdi hans ad radstafa eignarréttindum yfir fasteign
sinni, ad hluta til eda i heild, med samningi um forkaupsrétt. Slik eignarréttindi verda
hins vegar ekki, an skyrs umbods, takmorkud af pridja adila an pess ad sa hafi til pess
skyrt umbod pinglysts eiganda fasteignar.

I malinu liggja hvorki fyrir fundargerdir né énnur gdgn sem benda til pess ad
stjorn Stekkjarbrekkna ehf. hafi veitt stjorn SMI ehf. umbod til ad radstafa 6beinum
eignarréttindum ad pinglystri fasteign Stekkjarbrekkna ehf. med akvadi um
forkaupsrétt i leigusamningnum vid stefnanda fra 1. september 2007.

Fram kom i méali Davids Freys Albertssonar ad hann hefdi gert leigusamninga
fyrir hond SMI ehf. vegna fasteignarinnar ad Blikastadavegi 2-8, p6 ekki pann sem
um raedir i mali pessu, enda hafi hann ekki tekid vid sem framkveemdarstjori félagsins
fyrren & &rinu 2008. Kannadist hann p6 vid forkaupsréttardkveedio i leigusamningnum
vid stefnanda. | mali Davids kom einnig fram ad 10-14 leigusamningar hefdu verid
um einstaka einingar fasteignarinnar ad Blikastadavegi 2-8 a peim tima sem hann
starfadi hja SMI ehf.

Sé adili sem ritadi undir leigusamninginn 1. september 2007 fyrir hond SMI ehf.
kom ekki fyrir dom til ad gefa skyrslu um addraganda og astedur pess ad
forkaupsréttarakvaedid var hluti af leigusamningnum.

[ pessu samhengi pykir rétt ad lita til pess ad & medal gagna mals eru prir adrir
leigusamningar, um adrar einingar i fasteigninni ad Blikastadavegi 2-8 en pa sem um
er preett i mali pessu, vid adra leigutaka en stefnanda. Hvergi er par ad finna akveedi
um forkaupsrétt. Virdist pvi, eins og malid liggur fyrir dominum, hafa verid um
undantekningu ad reeda med pvi ad tiltekid hafi verid i leigusamningi vid stefnanda
ad hann hefdi forkaupsrétt ad hinu leigda rymi i fasteigninni.

Petta er nefnt hér par sem stefnandi hafdi, i tilefni af vérnum stefnda Korputorgs
ehf., fullt tilefni til pess ad leitast vid ad leida pad i 1jos ad stefndi SMI ehf. hafi farid
med skyrt umbod til ad radstafa slikum obeinum eignarréttindum détturfélags sins.
Pad hefdi stefnandi medal annars getad gert med framlagningu gagna, vitnaleidslum
eda med pvi ad skora & stefnda SMI ehf. ad leggja fram gdgn um adgerdir stjorna
félaganna tveggja i addraganda pess ad leigusamningurinn var undirritadur, sbr. 1.
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mgr. 67. gr. laga nr. 91/1991. bad lét stefnandi hins vegar 6gert, auk pess sem hann
svaradi i engu malsasteedum stefnda Korputorgs ehf. i pessa veru vid munnlegan
flutning malsins. Med hlidsjon af pessu pykir stefnandi verda ad bera hallann af
sonnunarskorti um pad ad stefndi SMI ehf. hafi haft umbod til veita stefnanda
forkaupsrétt i hdsnadinu og radstafa par med ébeinum eignarréttindum dotturfélags
sins med leigusamningnum 1. september 2007.

Hvad sem framangreindu lidur verdur ad aliti domsins ekki fram hja pvi litid ad
teep prja ar lidu fra pvi ad kaupsamningurinn 17. desember 2013 var gerdur og
fasteigninni var afsalad, uns stefnandi kunngj6rdi ad hann hefdi ahuga & pvi ad ganga
inn i kaup & fasteigninni. I pvi samhengi ber ad leggja mat & hvort og pa hvenar
stefnandi vissi eda matti vita um pann gjorning.

EkKi verdur séd ad formleg tilkynning hafi verid send stefnanda um vidskiptin i
addraganda pess ad pau foru fram, svo sem forkaupsréttarakvedi 13.04 i
leigusamningi adila gerir rad fyrir. Stefndu byggja hins vegar & pvi ad stefnandi hafi,
allt ad einu, verid medvitadur um vidskiptin og astedur ad baki peim, p.e.
skuldauppgjor vid skuldunauta stefnda SMI ehf.

Vitnid David Freyr Albertsson, sem tok vid sem framkveemdastjori stefnda SMI
ehf. & &rinu 2008, var spurdur Ut i pad hvort fyrirhugadar breytingar hafi verid kynntar
i aodraganda pess ad eignarhald fasteignarinnar breyttist 17. desember 2013. Kvad
vitnio pad ekki hafa verid neitt launungarmal ad illa hafi gengid med rekstur
fasteignarinnar fra pvi &dur en ad hun opnadi, sem hafi verid laust eftir hrun islensks
efnahagslifs haustid 2008. Illa hafi gengid ad leigja padan Ut rymi og medal annars
stadid fyrir ad setja par upp gagnaver til ad afla tekna, sem stefnandi hafi po sett sig
upp & moti. Medal annars hafi stefnandi viljad itrekad gert grein fyrir vilja sinum til
ad komast Ut ar verslunarmidstédinni Korputorgi, en verid bundid leigusamningnum
frd& 1. september 2007 til 10 &ra. Vitnid sagdi formlega tilkynningu um breytt
eignarhald ekki hafa verid senda i kjolfar 17. desember 2013 enda hafi afstada
fyrirsvarsmanns stefnanda til fasteignarinnar & peim tima verid augljés. Kvadst vitnio
hafa fundad med fyrirsvarsmanni stefnanda, Finni Arnasyni, i desember 2013, adur
en breytingarnar attu sér stad og par hafa lyst fyrirhugudu skuldauppgjori vid
lanardrottna fasteignarinnar ad Blikastadavegi 2-8. Hafi hann pvi verid grandsamur
um fyrirhugadar breytingar a eignarhaldi fasteignarinnar pvi tengdu. Engar
athugasemdir hafi fyrirsvarsmadur stefnanda gert pa, né & 6drum fundum fyrir og eftir
skuldauppgjorid, vid fyrirhugadar breytingar a eignarhaldi fasteignarinnar og i raun
hafi par kristallast ad stefnandi hefdi engan dhuga & ad kaupa hid leigda rymi. Auk
pbess hafi fyrirsvarsmadur stefnanda greint fra ahuga a pvi ad byggja annars stadar
hasnadi fyrir verslunina Bonus a svipudum slédum. Fasteignin ad Blikastédum 2-8
hafi sidan aftur verid seld haustid 2016 & um pad bil 6 milljarda krona. Fyrst i kjolfar
pess hafi stefnandi synt dhuga a pvi ad beita forkaupsrétti sinum vegna
eignayfirferslunnar i desember 2013.
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I skyrslu Finns Arnasonar kom fram ad hann kannadist ekki hafa fengid neina
formlega tilkynningu um séluna fyrr en & arinu 2016 og aldrei hafi stefnanda verid
bodid ad nyta forkaupsrétt sinn vegna fasteignarinnar. Ekki kannadist hann vid ad hafa
séd kaupsamning og afsal um fasteignina fra 17. desember 2013. Finnur kannadist vid
ad hafa fundad med stefnda SMI ehf. um fasteignina i kringum pad timabil. Hins vegar
hefdi par aldrei komid fram ad stefnandi félli fra forkaupsrétti sinum yfir hinu leigda
rymi. Hann kvadst ekki heldur kannast vid ad hafa séd bréf stefnda SMI ehf. fra 7.
jandar 2014 um breytingu & eignarhaldi fasteignarinnar. Finnur kannadist vid
tolvupostinn frd 30. juni 2014 auk samkomulagsins sem fylgdi honum med synilegum
breytingartillogum Haga ehf. vegna fyrirvara i leigusamningi um samkeppnisrekstur
i verslunarmidstddinni Korputorgi.

Framburd framangreindra adila verdur ad skoda i 1josi gagna malsins. Um petta
atridi er fyrst litid til bréfsins sem dagsett er 7. jantar 2014 med tilkynningu SMI ehf.
um sblu fasteignarinnar ad Blikastadavegi 2-8 yfir til stefnda Korputorgs ehf. Einnig
kemur par fram ad leigukréfur muni framvegis berast fra stefnda Korputorgi ehf.
Bréfid kvad David Freyr Albertsson i sinni skyrslu fyrir domi ad hafi verid sent til
allra leigutaka fasteignarinnar, par med talid til peirra fulltria stefnanda. Verdur hins
vegar ad telja ad 6sannad ad bréfid hafi borist stefnanda, enda er pad ekki stilad &
neinn dkvedinn mottakanda.

A medal gagna malsins eru reikningar stefnda Korputorgs ehf. til Bonuss fyrir
leigugreidslum sem skilja ma ad sé vegna leigu a hisnadinu sem vidurkenningarkrafa
stefnanda naer til fra timabilinu 10. jandar til 8. desember 2014.

P4 er einnig & medal gagna mals yfirlit yfir leigugreidslur stefnanda vegna hins
leigda rymis i fasteigninni ad Blikastadavegi 2-8. Skjalid lagdi stefnandi sjalfur fram.
Leigugreidsla sem innt var af hendi 1. desember 2013 var par tilgreind ,,SMI v. leiga
i des®, en st leigugreidsla sem innt var af hendi 1. jantar 2014 er par tilgreind sem
»Korputorg v. leiga i jan“. Raunar eru allar leigugreidslur vegna fasteignarinnar a
umreeddu yfirliti, sem inntar voru af hendi 1. hvers méanadar, & timabilinu fra 1. jantar
2014 til 1. september 2017, tilgreindar vegna Korputorgs.

Med tolvuskeyti 10. september 2014 tilkynntu paverandi forsvarsmenn stefnda
Korputorgs ehf., David Freyr Albertsson og Maria Runarsdéttir, ad breytingar hafi
ordid & rekstrarumhverfi Korputorgs og ad eignin veeri i eigu nys félags Korputorgs
ehf. T kjolfarid hafi verid stofnad nytt rekstrarfélag, Rekstrarfélag Korputorgs ehf. sem
sja myndi framvegis um rekstur hassins. Myndu reikningar fyrir hisaleigu berast fra
pvi felagi. Synt hefur verid fram & pad af halfu stefnda SMI ehf. ad télvuskeyti petta
var sent til Auduns Palssonar, umsjonarmanns fasteigna hja Bonus og einnig
Gudmundar Marteinssonar, framkvaemdastjora Bonuss. Verdur pvi ad lita svo a ad
tilkynning pessi hafi borist stefnanda med fullnaegjandi hatti.
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pa ber til pess ad lita ad fyrirsvarsmadur stefnanda, Finnur Arnason, atti adkomu
ad samkomulagi pvi sem hann sendi med télvupdsti 30. juni 2014 til Davids Freys
Albertssonar, par sem skyrlega kom fram ad vidsemjandi stefnanda veeri stefndi
Korputorg ehf.

[ 1j6si alls pess sem hér ad framan greinir verdur ekki fallist & paer skyringar
stefnanda ad félaginu hafi verid ékunnugt um eignayfirfersluna allt fram a haustid
2016. Stefnanda, jafnt fyrirsvarsmanni hans og 6drum fulltrGum abyrgum fyrir rekstri
verslana Bonuss, barust sannanlega skjol sem baru med sér breytingar a eignarhaldi
fasteignarinnar.

Undir rekstri malsins hefur komid fram ad rekstur fasteignarinnar hafi verid
erfidleikum hadur & fyrri stigum og komid hefur fram ad fundad hafi verid med
fulltrum stefnanda um pa fjarhagslegu 6rdugleika sem rekstraradili fasteignarinnar
glimdi vid, sem leiddi til skuldauppgjors og svo eignayfirfeerslu 17. desember 2013.
Ekkert liggur fyrir um pad ad stefnandi hafi latid i ljos dhuga a ad kaupa hdsnaedid
sem hér um raedir fyrr en ljost vard, haustid 2016, er fasteignin ad Blikastadavegi 2-8
hafdi verid seld ad nyju, vid allt adrar markadsadsteedur en voru i desember 2013, og
svo sem sidar kom i ljos a umtalsvert heerra verdi en i desember 2013.

I skyrslu Finns Arnasonar kom fram ad almenn regla veri su hja stefnanda ad
ymist kaupa hasnadi undir verslanir Bonuss eda leitast eftir pvi ad semja um
forkaupsrétt ad hisnadi sem leigt sé undir verslanirnar. Asteda pess sé st hversu
mikil fjarfesting sé folgin i pvi ad standsetja hdsnadi undir verslanir Bonuss vegna
sérhaefds bunadar. petta hafi verid tilfellid pegar gengid hafi verid til samninga um
leigu & hasnadinu sem mal petta vardar. Skoda verdur malatilbunad stefnanda i heild
i pessu ljosi. Auk pess pykir ekki verda fram hjé pvi horft ad um er ad reeda eitt stersta
verslunarfyrirteeki landsins med umfangsmikinn rekstur & mérgum svidum. Verdur
pbvi ekki annad talid en ad stefnandi hafi haft rika &steedu til ad neyta allra tilteekra
I6gmeetra Urreeda svo fljétt sem audid var, i kjolfar pess ad félagid matti teljast upplyst
um breytt eignahald & fasteigninni ad Blikastadavegi 2-8, i allra sidasta lagi haustid
2014, i pvi skyni ad geeta réttinda sinna samkvemt forkaupsréttardkveedi
leigusamningsins fra 1. september 2007. petta lét stefnandi p6 dragast ur hémlu, allt
til haustsins 2016. Af pessu verdur stefnandi sjalfur ad bera hallann.

A0 O6llu framangreindu virtu ber ad sykna stefndu af vidurkenningarkrofu
stefnanda, sbr. fyrsta lid krofugerdar stefnanda. Med visan til pessarar nidurstddu og
adurnefndrar skiptingar sakarefnis, eins og hun var akvoroud med farslu i pingbdk
13. februar sl., koma adrar kréfur stefnanda hér ekki til arlausnar.

Eftir pessum darslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala ber ad deema stefnanda til ad greida stefndu malskostnad. Med
hlidsjon af umfangi malsins pykir malflutningspoknun hafilega akvedin 1.250.000
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krona ad medtdldum virdisaukaskatti til handa stefndu, SMI ehf. og Korputorgs ehf.,
hvorum um sig.

Arnar Por Jonsson héradsdomari kvedur upp dom pennan. Gett var akvaedis 1.
mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

Démsord:

Stefndu, SMI ehf. og Korputorg ehf., eru sykn af vidurkenningarkrofu
stefnanda, Haga hf., eins og su krafa er sett fram i fyrsta lid krofugerdar stefnanda i
mali pessu, sbr. skiptingu sakarefnis sem akvedin var i pinghaldi 13. febrtar 2019.

Stefnandi greidi stefndu, hvorum um sig, 1.250.000 kronur i malskostnad.

Arnar Por Jonsson
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