DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 28. mai 2018 i mali nr. E-2767/2017:
Landsbankinn hf.

(Bjarni Pér Oskarsson logmadur)

gegn

A

(Vilhjalmur b. A. Vilhjalmsson l6gmadur)

Maél petta, sem domtekid var 6. april sl., er hofdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur med stefndu pingfestri 14. september 2017 af Landsbankanum hf.,
Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, 4 hendur A, [---], 101 Reykjavik.

L.

bess er krafist ad stefnanda verdi med domi heimilad ad gera fjarnam inn i
veorétt, sem stefnandi 4 i eignarhluta stefndu i fasteigninni [---], Reykjavik,
fastantimer [---], samkvaemt tryggingarbréfi nr. 0143-63-430407, utgefnu
26.06.2008, upphaflega ad fjarhaed 4.000.000 kronur midad vid grunnvisitélu 304,4
stig, sem breytist i samremi vid visitolu neysluverds til verdtryggingar, sett til
tryggingar skuldum og fjarskuldbindingum utgefanda peirra, Multikerfa ehf., kt.
[---], samkvaemt yfirdraetti & veltureikningi nr. [---], sem nam 5.796.243 krénum
pann 19.03.2010.

ba krefst stefnandi malskostnadar samkvemt mati domsins, en
malskostnadarreikningur verdur lagdur fram vid adalflutning malsins ef til kemur.
Auk pess er krafist virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Stefnda krefst pess ad hun verdi syknud af krofum stefnanda.

bé krefst stefnda malskostnadar ad skadlausu skv. mati domsins ad vidbattum
virdisaukaskatti eda skv. malskostnadarreikningi sem lagdur verdur fram 4 sidari

stigum malsins.

II.
Malsatvik
Pann 7.9.2005 stofnadi [B] tékkareikning nr. [---] i utibui Landsbanka fslands
hf. 1 Grindavik. Yfirdrattarheimild & reikningnum var i fyrstu allt ad fjarheed
7.900.000 kr. og pann 21.7.2008 wveitti forveri stefnanda [B] frekari
lanafyrirgreidslu med pvi ad hakka yfirdrattarheimild félagsins i 10.500.000 kr.

Y firdrattarheimildin rann sidan Ut 4n pess ad uppséfnud skuld reikningsins veeri



greidd og var reikningnum i kjolfarid lokad pann 19.3.2010. Uppsdfnud skuld
reikningsins nam pa 5.796.243 kr. Vidskipti [B] vid forvera stefnanda voru med
peim hatti ad forveri stefnanda keypti utgefna reikninga af [B] og greiddi fyrir pa i
pvi formi ad [B] gat dregid 4 framangreindan tékkareikning og samkvemt yfirliti
yfir veltureikning nr. [---] var skuld [B] pann 17. 6.2008 6.916.792 k.

Bu lantakanda, [B], var tekid til gjaldprotaskipta med Urskurdi héradsdoms
Reykjaness uppkvednum pann 10.6.2010. Samkvemt 99. gr. gjaldprotaskiptalaga nr.
21/1991 féllu allar krofur 4 hendur protabtinu sjalfkrafa i gjalddaga a urskurdardegi, p.a m.
framangreind yfirdrattarskuld 4 tékkareikningi nr. [---]. Stada tékkareiknings nr. [---] var &
urskurdardegi neikvaed um 5.796.243 kr., asamt drattarvoxtum og kostnadi, eda
samtals 6.327.031 kr. Stefnandi lysti krofunni, dsamt fleiri krofum, skv. 111. gr.
gjaldprotalaga nr. 21/1991 1 protabuid, samtals ad fjarhaed 11.700.066 kr. Engar eignir
fundust { buinu og lauk skiptum 4 pvi hinn 8.09.2010, skv. 155. gr. gjaldprotalaga nr.
21/1991, &n pess ad greidsla fengist upp 1 lystar krofur.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu allra skulda og fjarskuldbindinga
sinna vid lanveitanda hafdi [B] gefid Ut tryggingarbréf nr. 0143-63-430407. Bréfio,
sem er allsherjarved, er utgefid pann 26.06.2008. Samkveemt bréfinu var Landsbankanum
sett ad vedi fasteignin [---], Reykjavik, fastanumer [---], pinglyst eign stefndu. Skyldi
vedio tryggja allar skuldir [B], 1 hvada formi eda gjaldmidli sem skuldbindingarnar
veeru eda yrou 4 hverjum tima og hvort sem um veri ad reda hofudstol, verdbetur,
gengismun, drattarvexti, innheimtukostnad eda annan kostnad, samtals ad fjarhaed
allt ad 4.000.00 krona, og skyldi st fjarhed bundin visitélu neysluverds, midad vid
grunnvisitolu 304,4 og breytast i sému hlutfollum og visitalan, auk drattarvaxta og
kostnadar vid innheimtuadgerdir. Stefnda er pinglystur eigandi ad [---].

Addragandi a0 pvi ad fasteign stefndu ad [---] i Reykjavik var sett ad vedi
fyrir framangreindu tryggingarbréfi var sé, ad pvi er fram kemur i gégnum malsins,
ad pann 17. juni 2008 var stefnda stodd erlendis og par ritadi hun undir umbod til
handa [D] par sem fram kom ad hun veitti henni fullt og 6takmarkad umbod til pess
ad veita sampykki sitt fyrir pvi ,,ad tryggingarbréf verdi tekio gegn vedi i
fasteigninni [---] (fur. [---]) 101 Reykjavik sem er i pinglystri eign minni. Petta er
verdtryggt tryggingabréf Landsbanka Islands hf ad upphed 4.000.000 kr
Tryggingarbréf petta skal fara a 5. vedrétt viokomandi ibudar.

bann 26. jini 2006 ritadi [D] undir sem pinglystur eigandi fasteignarinnar
[---], for. 200-3191, & grundvelli framangreinds umbods, par sem fasteignin var sett
a0 vedi til tryggingar 6llum skuldum félagsins [B], allsherjarved. Tryggingarbréfid,
sem er nr. 0143-63-430407, var upphaflega ad fjarhed 4.000.000 kr., grunnvisitala

304,4 stig. bad var med uppfaerslurétti & fjérum dhvilandi vedum.



Stefna 1 malinu er dagsett 23. 4gust 2017. bann dag var stada skuldarinnar
samkvamt tékkareikningi nr. 700009 ad fjarhaed 8.072.416 kr. St fjarhad skiptist i
hofudstol ad fjarhaed 5.796.243 kr. og drattarvexti, sem voru ad fjarhaed 2.276.173
kr.

Stefndu var sent innheimtubréf pann 6. november 2014. par sem gerd var
krafa um drattarvexti, reiknada af hofudstol skuldarinnar manudi fra peim degi, sbr.
3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Visitala neysluverds til
verdtryggingar 1 agast 2017 er 443,0 stig. og uppreiknud stada tryggingarbréfsins
5.821.288 kr. skv. innheimtubréfinu.

1.
Mialsastedur og lagardk stefnanda

Stefnandi byggir krofu sina 4 pvi ad krafa hans & hendur [B]. njoti
vedréttar i fasteign stefndu, [---], for. [---], & grundvelli tryggingarbréfs samkvamt
umbodi par sem fasteignin hafi verid sett ad vedi til tryggingar 6llum skuldum
félagsins og um hafi verid ad reda allsherjarved. Tryggingarbréfid, sem sé nr.
0143-63-430407, hafi upphaflega verid ad fjarhed 4.000.000 kr. og bundid
grunnvisitolu neysluverds, 304,4. Tryggingarbréfid hafi verid med uppfeerslurétti
nest 4 eftir fjorum dhvilandi vedum. Skuld [B] vid stefnanda sé herri en nemi
hamarki tryggingarbréfsins og pvi beri ad heimila stefnanda ad gera fjarndm inn i
pann vedrétt sem stefnandi eigi i eignarhluta stefndu i umraeddri fasteign, fyrir
krofu stefnanda. [B] sé skuldari samkvamt adurgreindum tékkareikningi en ekki sé
unnt ad hofda mal 1 héradi gegn protabuinu, skv. 116. gr. gjaldprotaskiptalaga nr.
21/1991. Stefnandi hafi ekki tryggt sér adfararhefa krofu 4 hendur [B] adur en bu
félagsins var tekid til gjaldprotaskipta og honum sé pvi naudsynlegt ad fa dom um
ad honum sé heimilad ad gera fjarndm i umreeddri fasteign stefndu ad pvi marki
sem vedtryggingin taki til domkrofunnar samkvaemt akvaedum tryggingarbréfsins,
sem hvili 4 eignarhlutum stefndu i fasteigninni ad [---], Reykjavik.

Framangreint tryggingarbréf hafi hvorki ad geyma beina adfararheimild skv. 1.
gr. laga um adfor nr. 90/1989, gagnvart stefndu, sem vedeiganda, né beina
uppbodsheimild skv. 6. gr. laga um naudungarsdlu nr. 90/1991. Stefnanda sé pvi
naudsynlegt ad hofda mal petta til pess ad fa adfararhaefan dém fyrir kréfu sinni
svo unnt s€¢ ad gera fjadrnam 1 fasteign stefndu, sbr. 1. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr.
90/1989 um adfor. Adeins a peim grundvelli geti stefnandi Odlast beina
uppbodsheimild gagnvart stefndu, sbr. 1. tl. 1. mgr. 6. gr. fyrrgreindra laga um
naudungarsdlu.

Stefnandi byggi malsokn sina & tryggingarbréfi nr. 0143-63-430407 og
skilmalum pess, sem og yfirdratti 4 tékkareikningi nr. 700009. Stefnandi byggi

einnig 4 domafordemi Haestaréttar i domasaftni 1943, bls. 4, og domum Haestaréttar



nr. 235/1997 og nr. 90/1999 um fullnustu a vedrétti pegar malavextir eru med peim
hatti sem um radir i pessu mali. Ennfremur sé visad til doms Hestaréttar 1 mali nr.
313/2010, m.a. ad pvi er vardar krofugerd.

Hvad adild Landsbankans hf. vardi hafi Fjarmalaeftirlitid (FME) med heimild
1 100. gr. a i 16gum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaki, sbr. 5. gr. laga nr. 125/2008
um heimild til fjarveitinga ur rikissjo0i vegna sérstakra adsteedna a fjarméalamarkadi
o.fl., akvedid ad radstafa eignum og skuldum Landsbanka Islands hf. til Nyja
Landsbanka fslands hf. Akvordun FME um radstéfun eigna og skulda Landsbanka
fslands hf., kt. 540291-2259, til Nyja Landsbanka Islands hf., kt. 471008-0280, (nt
Landsbankinn hf., kt. 471008-0280) s¢ dagsett pann 09.10.2008.

Stefnandi byggi 4 meginreglum krofu- og samningaréttar um
greidsluskyldu fjarskuldbindinga og fullnustu & vedrétti krofueiganda. Einnig sé
visad til laga um samningsved nr. 75/1997, einkum 3. mgr. 4. gr., 5. gr., 1. mgr. 9.
gr. og 15. til 20. gr. laganna, til laga nr. 90/1991 um medferd einkamala og til laga
nr. 90/1989 um adfor. ba visist til akvada tryggingarbréfsins og peirra lagadkvada
sem par s¢ visad til. Jafnframt sé visad til laga um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991.
Um gjalddaga adalkrofunnar visist til meginreglu 99. gr. soému laga. Krafa um
malskostnad stydjist vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun sé reist a 16gum nr. 50/1988.
Stefnandi sé ekki virdisaukaskattsskyldur og beri honum pvi naudsyn til ad fa dom
fyrir skatti pessum ur hendi stefndu. Vardandi varnarping visist til 32. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991. Um adild stefnanda visist til 100. gr. a i [6gum nr.

161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, og til akvordunar Fjarmalaeftirlitsins.

IV.
Mialsastedur og lagardk stefndu

Stefnda byggi & pvi ad hun hafi enga adkomu haft ad félaginu [B] bann 16.
juni 2008 hafi stefnda verid stodd & Benidorm & Spéani og pa hafi hun ritadi undir
umbod til handa [D] par sem hun veitti sampykki sitt til pess ad ,,tryggingarbréf
verdi tekio gegn vedi i fasteigninni [---] . Hvergi hafi komid fram i umbodi pessu
heimild til tgafu tryggingarbréfs an pess ad ved yroi tekid af fasteigninni i stadinn.
b4 komi heldur ekki fram heimild til vedsetningar fasteignarinnar til tryggingar
Ollum skuldum félags, sem hun hafi enga adkomu haft ad. Su radstofun, sem
,umbod“‘ hennar hafi verid notad til hafi ekki verid fyrirhugud. Malsokn stefnanda
byggist & framangreindu umbodi. Umbod petta hafi sidan verid notad til pess ad
vedsetja fasteign stefndu sem allsherjarved fyrir 6llum skuldum einkahlutafélags,

sem stefnda hafdi enga adkomu ad, og pa pegar hafi verid storskuldugt vid forvera



stefnanda, og hafi par af leidandi verid til tryggingar fyrir hinum {j6lmorgu
skuldum einkahlutafélagsins vid forvera stefhanda. Um petta hafi stefnda engar
upplysingar fengid. [ umbodinu hafi ekkert verid sem hafi gefid forvera stefnanda
tilefni til pess ad @tla ad vilji stefndu veri ad heimili hennar yrdi sett ad vedi til
tryggingar pegar tilkomnum skuldum einkahlutafélags, sem hefdi verid i
fjarhagserfidleikum. Pa hafi forveri stefnanda ekki verid i neinum samskiptum vid
stefndu 1 addraganda pess ad ,,umbodid* var notad & pennan hatt. ba s¢ domkrafa
stefnanda med peim hetti ad krafist sé fjarnams inn 1 vedrétt, sem geri stefndu ad
taka til varna um 16gskipti, sem stefnda hafi ekki hugmynd um. Stefnda hafi
nakvemlega engar upplysingar haft um samskipti forvera stefnanda og
einkahlutafélagsins og hafnar pvi ad stefnandi geti fengid fjarndm fyrir kréfu um
l6gskipti, sem stefnda pekki ekkert til og hafnar 6llum malsastedum stefnanda
hvad vardar domkrofur hans.

[ malinu sé gerd krafa um ad stefnanda verdi heimilad med démi ad gera
fjarnam 1 fasteign stefndu samkvamt tryggingarbréfi til tryggingar skuld Multikerfa
ehf. & tékkareikningi nr. [---]. Stefnandi 1¥si pvi 1 stefnu ad pann 7.9.2005 hafi [B]
stofnad tékkareikning. P4 1ysi stefnandi pvi ad yfirdrattarheimild 4 reikningnum
hafi runnid at an pess ad uppséfnud skuld reikningsins vari greidd og reikningnum
hafi ,,i kjolfario” verid lokad pann 19.3.2010, en pa hafi uppsdfnud skuld
reikningsins numid tiltekinni fjarhaed. Stefnandi 1ysi pvi p6 hvorki hvener krafan
hafi stofnast né leggi hann fram yfirlit yfir tékkareikninginn eda hvener
yfirdrattarheimildin hafi runnid 1t, heekkad eda lekkad. ba lysi stefnandi pvi heldur
ekki og leggi ekki fram neitt eiginlegt skuldaskjal eda samning 4 milli forvera
stefnanda og einkahlutafélagsins [B]. Telur stefnda pvi einsynt 4 pessum grundvelli
a0 sykna beri hana par sem stefnandi hafi ekki synt fram a tilvist krofu sinnar, hvad
pa ad hun sé peirrar fjarhadar sem stefnandi kvedur vera.

Stefnda byggir & pvi ad krafa skv. tékkareikningnum sé fyrnd og par af
leidandi beri ad sykna hana af krofum stefnanda. Y firdrattarskuld vegna reiknings
nr. [---] hafi ekki verid hefdbundin yfirdrattarskuld, heldur hafi hun verid tilkomin
vegna vidskipta [B] og forvera stefnanda. Forveri stefnanda hafi keypt utgefna
reikninga af [B] og hafi hann greitt fyrir pa reikninga i pvi formi ad [---] hafi fengid
»lansheimild® 1 formi yfirdrattarlans. Hér sé pvi ekki um ad reda krofu sem sé
peningalan i skilningi 2. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007, enda hafi forveri stefnanda
tekid & sig pa skyldu ad innheimta hina tutgefnu reikninga eda, eftir atvikum, ad
koma peim i verd med solu til pridja adila. Yfirdrattarskuldin hafi pvi ekki verid
annad en viomid um pad hvernig gengi hja forvera stefnanda ad innheimta utgefna
reikninga [B], sem forveri stefnanda hafdi tekid ad sér ad innheimta. bvi gildi

meginregla 3. gr. laga nr. 150/2007 um fjogurra 4ra fyrningarfrest, enda verdi



undantekningardkveedi 5. gr. somu laga ekki gefin vidtekari merking en skv.
ordanna hljodan. Skv. pvi sé krafa pessa mals 16ngu fyrnd.

Ef talid yrdi ad um ,,peningalan‘ vaeri ad raeda i skilningi 1. mgr. 5. gr. laga nr.
150/2007 sé byggt 4 pvi ad 2. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007 eigi vid par sem melt er
fyrir um ad tiu ara fyrningarfresturinn gildi ekki um lan sem seljandi eda annar adili
hafi veitt til fjarmognunar 4 kaupum med greidslufresti, heldur meginreglan um
fjogurra ara fyrningarfrest, og visi stefnda til greinargerdar med 16gunum vardandi
pessa grein. Par sé sérstaklega tekid fram i 2. malsl. 2. mgr. ad tiu ara fresturinn eigi
ekki vid um lan sem veitt s¢ vegna atborgunarkaupa. Rokin fyrir pessu séu pau ad
pessi lan séu 1 raun ein tilhogun af fleiri vio greidslu kaupverds, fremur en eiginlegt
peningalan. Teapast sé¢ edlilegt a0 mismunandi fyrningarfrestir gildi um krofur
vegna kaupsamninga af peirri astedu einni ad gengid s€¢ fra fjarmégnun meod
mismunandi heetti. b4 séu lan af pessu tagi oft tryggd med séluvedi i hinu selda og
gildi pa fjogurra ara fyrningarfrestur skv. 41. gr. laga um samningsved nr. 75/1997.
Loks skuli & pad bent ad yfirleitt séu vidskipti vegna kaupa med greidslufresti gerd
upp 4 skommum tima fremur en ad um langtimaldn s¢ ad raeda og pvi ekki porf a
jafnlongum fyrningarfresti og ella. Ad atborgunarkaupum fratoldum verdi ad lita a
adstedur hverju sinni pegar metid s¢ hvort um sé ad reda peningaldn eda annars
konar gerning.

[ krofulysingu stefnanda i protabu [B] komi fram ad gerdir hafi verid
samningar skv. 47. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved. [ 47. gr. laganna sé malt
fyrir um ad rekstraradila s¢ heimilt ad vedsetja par almennu krofur sem hann 4 eda
fer i rekstri sinum. [ athugasemdum i greinargerd vid akveaedi petta segi:
,, Vorureikningsved (factoring) hefur a sidustu arum rutt sér mjog til rams baedi
hérlendis og erlendis sem fjarmdgnunaradferd i vidskiptalifinu. Felst pessi adferd i
pvi, ad vidskiptaadilar sla lan Gt &  vidskiptakrofur sinar  hja
fjarmognunarfyrirteekjum, sem taka ad sér innheimtu krafna, radstéfun peirra og
greidslu til krofuhafa ad fradreginni poknun. Er pa yfirleitt pannig fra malum
gengid, ad krofueigandi framselur fjarmognunarfyrirteekinu kréfuna, en skuldara er
send tilkynning um framsalid og um pad, hvar og hverjum hann skuli greida, sbr.
t.d. Hrd. 1985.1339.

Leggja verdi til grundvallar 1 1j6si pessa ad [B] hafi framselt forvera stefnanda
krofur sinar. Af peim sokum eigi enn fremur vid akvadi 2. ml. 2. mgr. 5. gr. laga nr.
150/2007, par sem segir ad tiu ara fyrningarfrestur eigi ekki vid um lan sem
seljandi eda annar adili hefur veitt til fjarmognunar & kaupum. P4 séu, hvad sem
00ru 1id1, vextir sem séu eldri en fjogurra ara i 6llum tilvikum fyrndir, sbr. 2. mgr.
5. gr. laga nr. 150/2007, en regla pessi hafi einnig verid vid lydi skv. talkun eldri
fyrningarlaga nr. 14/1905. Pbetta hafi pa pydingu ad fjarhed krofunnar sé 1 6llu falli



rong.

b4 byggi stefnda 4 pvi ad krafan sé ekki lengur fyrir hendi. Ba [B] hafi verid
tekio til gjaldprotaskipta skv. trskurdi héradsdoms Reykjaness pann 16. juli 2010.
bann 8. september 2010 hafi verid tilkynnt um skiptalok med auglysingu i
Logbirtingabladi. bar sem um félag s¢ ad rada, pa leidi pad af dkvaedum gpl. ad
tilvist Iogpersonunnar lidi endanlega undir lok og verdi pvi ekki gengid ad neinum i
peim skilningi i kjolfarid, nema skiptum hafi pa verid lokid med naudasamningi
eda afturkollun krafna, sem leida ekki af sér ofullnaegdar eftirstodvar lystra krafna.
Multikerfi ehf. hafi 1idid undir lok med skiptalokum félagsins pann 8. september
2010 og par af leidandi eigi stefnandi engar krofur 4 hendur pvi félagi. bvi séu ekki
lagaskilyrdi til pess ad fallast 4 krofu pa sem stefnandi geri & hendur stefndu 1 mali
pessu par sem grundvollur krofunnar sé ekki lengur fyrir hendi, enda felist i
tryggingarbréfinu adeins trygging fyrir skuldum [B] vid stefnanda. Par sem [B] hafi
11010 undir lok eigi stefnandi enga krofu lengur 4 hendur félaginu. Geti stetnandi
pvi ekki atlast til ad saekja megi slikar daudar krofur i gegnum tryggingarbréf er
hvili a fasteign stefndu.

Stefnda telur einsynt ad stefnandi geti ekki, 16ngu eftir ad stofnad var til
yfirdrattarskuldar skv. tékkareikningi nr. [---], gert kr6fu inn i tryggingarbréf nr.
143-53-430407. Lidin séu um tolf ar sidan tékkareikningurinn var stofnadur og
rumlega sj6 ar fra pvi ad skiptalok urdu a protabti skuldarans, [B]. Bendir stefnda
a, 1 pvi sambandi, ad stefnandi s¢ fjarmalafyrirteki, sem s¢ i 16fa lagid ad viohalda
krofum sinum ef hann kys svo a annad bord. Verdi talid ad krafa stefnanda sé til
stadar er byggt 4 pvi ad hun sé€ nidur fallin vegna tomlatis stefnda.

Sampykki stefnanda fyrir peim l6ggerningi sem er grundvollur domsmals
pessa, umbod par sem hvergi er minnst 4 allsherjarved eda ad pad sé til tryggingar
skuldum alls 6tengds einkahlutafélags, feli i sér ad stefnandi og forveri stefnanda
hafi vitad eda matt vita ad alls ovist vaeri um hvort sampykki legi fyrir
vedsetningunni. Af peim sokum verdi ad gera rikar krofur til stefnanda um ad sekja
meinta krofu sina eda afla henni sampykkis. Par sem stefnandi hafi ekki vidhaldid
meintri krofu sinni og aflad henni sampykkis, verdi hann ad bera abyrgd 4 pvi
tomleati sinu. Pessu til vidbotar, pa hafi einnig pydingu ad meira en sjo ar eru fra
pvi ad 16gperséna su sem krafa stefnanda beinist ad leid undir lok vegna skiptaloka.
Hafi krafa stefnanda einhvern tima verid fyrir hendi, sem stefnandi hafi ekki synt
fram 4, pa s€ htin fallin nidur vegna hans eigin tomletis.

Stefnda byggir a pvi ad sampykki ekki fyrir peirri vedsetningu sem gerd var i
fasteign stefndu. Gera verdi rikar krofur til pess ad lanastofnanir, fjarmalafyrirteki,
eins og forveri stefnanda, tryggi sér skyrar og Otviredar sannanir fyrir tilvist

vedréttinda sinna, umfangi peirra og heimilda ad 60ru leyti. A9 6drum kosti beri



stefnandi, sem ldnastofnun og fjarmalafyrirtaeki, halla af sénnunarskorti i peim
efnum. ba byggi stefnda einnig 4 pvi ad forveri stefnanda hafi ekki sinnt peirri
adgasluskyldu sinni sem leidi af dskradum og skradum reglum, p. & m. pagildandi
19. gr. laga nr. 161/2002.

b4 s¢ umbod pad sem stefnda ritadi undir hvorki nzgjanlega skyrt né
otvireett til vedsetningar til tryggingar 6llum skuldum [B]. Umfang vedréttindanna
og heimildar ad 60ru leyti s¢ ekki heldur skyrt, enda sé i umbodinu ekki tiltekid um
hvers konar tryggingarbréf s€¢ ad raeda og hvad felist 1 sliku tryggingarbréfi. ba er
otalid pad meginatridi ad hvorki komi fram til tryggingar hvada skuld bréfid sé né
fyrir hvada adila. Ef fallist veeri 4 ad forvera stefnanda hafi verid petta heimilt pa
séu 1 raun engin mork fyrir pvi hvers konar tryggingarbréf umbodid hefoi getad
talist tryggja eda hvada eda hvers konar félags. bvi s¢ hafthad ad svo slakar kréfur
séu gerdar til fjarmalafyrirteekis ad pad geti baett tryggingarstodu sina gifurlega a
kostnad stefndu, sem s¢ einstaklingur med enga pekkingu & fjarmalavidskiptum, &
grundvelli pess umbods sem 14 fyrir. P4 sé uppi verulegur vafi um hvad felist i
umbodinu hvad vardar ad veitt s¢€ ,, sampykki mitt fyrir ad tryggingarbréf verdi
tekio gegn vedi i fasteigninni [---] (fnr. [---]), 101 Reykjavik sem er i pinglystri eigu
minni. Petta er verdtryggt tryggingarbréf Landsbanka Islands hf. ad upphced
4.000.000 kr. Tryggingarbreéf petta skal fara a 5. vedrétt viokomandi ibudar. “ Hvad
felist nakvaeemlega i pessu ordalagi s¢ verulega 6ljost. bvi sé alfarid métmelt ad
petta feli i sér einhlida heimild til Gtgafu tryggingarbréfs an pess ad afmad verdi
eitthvad af peim vedum sem pa voru dhvilandi 4 fasteign stefndu.

Stefnda byggi 4 pvi, i samraemi vid meginreglur samningaréttar, ad ekki felist
i umbodi pessu heimild til pess ad veita sampykki til vedsetningar peirrar sem var
pinglyst & fasteign stefnda. P4 nai sampykki stefndu, sem pinglysts eiganda [---],
auk pess Ut fyrir umbod pad sem hun gaf [D]. Pad feli i sér ad l6ggerningurinn sé
oskuldbindandi fyrir stefndu. Pa segi ad fjarhad tryggingarbréfsins s¢ fjorar
milljona krona, utg. af Landsbankanum, vidskiptabanka stefndu, og skuli fara 4 5.
vedrétt ibudarinnar. Hvergi komi fram i umbodinu heimild til vedsetningar
tryggingarbréfs til Landsbankans til tryggingar 6llum skuldum félags sem stefnda
tengdist ekki med neinu moti. Furdu sati ad forveri stefnhanda, sem eitt stersta
fjarmalafyrirteeki landsins, sem starfad hafi skv. 16gum nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, skuli hafa tekid petta umbod gott og gilt til vedsetningar alls
otengds félags. bvi s¢ & pvi byggt ad sampykki stefndu hafi aldrei legid fyrir til
tryggingar peirri vedsetningu sem vard ad veruleika. Petta sé¢ pvi i andstodu vid
meginreglur samningaréttar um stofnunarhaetti 16ggerninga. 1 framangreindri
hattsemi lanveitanda, ad leggja til grundvallar sampykki stefndu til vedsetningar,

sem var i andstodu vid umbod pad sem var veitt, hafi jafnframt falist brot gegn



pagildandi 19. gr. laga nr. 161/2002 par sem segi ad fjarmalafyrirtaeki skuli starfa i
samremi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og venjur & fjarmalamarkadi.
Jafnframt byggi stefnda 4 peim grundvallarreglum, sem felist i 24. og 25. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1979. [ 24. gr. laganna komi fram ad hvili skjal 4 16ggerningi
verdi pad ekki feert 1 fasteignabok ef utgefanda pess brestur pinglysta heimild til ad
raddstafa eign 4 pann veg er i skjali greinir, eda ef hann skortir skriflegt sampykki
pess er slikrar heimildar nytur. Samkvemt 25. gr. laganna hafi s& binglysta
eignarheimild sem pinglysingabdk nefni eiganda &4 hverjum tima.

Med pvi ad stefnandi hafi ranglega lagt vedsetningu i fasteign stefndu til
grundvallar tryggingu 4 6llum skuldum félags, sem hafi verid alls otengt stefndu,
hafi stefnandi 14tid eigin hagsmuni rdda einhlida athfnum sinum og ekki tekid tillit
til hagsmuna stefndu. Hann hafi pannig gerst brotlegur vid meginreglu
samningaréttar um tillitsskyldu 1 samningssambandi. Hér skipti einnig mali ad
pegar ritad hafi verid undir umbodid pann 16. juni 2008 hafi [B] verid med
7.900.000 kr. yfirdrattarheimild 4 tékkareikningi nr. [----] og skuld félagsins skv.
yfirdrettinum verid 6.916.792 kr. pann dag. Fasteign stefndu hafi pannig verid sett
a0 vedi 4 grundvelli 6fullnegjandi sampykkis til tryggingar 6llum skuldum félags,
sem pa pegar hafi verid storskuldugt vid stefnanda. Stefndu hafi 4 engan hatt verid
gerd grein fyrir pvi hvernig i pottinn veri buid; ad nota atti umbodid til
vedsetningar a fasteign hennar til tryggingar skuld o6tengds félags, sem par ad auki
var 4 peim tima i tepri sjé6 milljona kr. skuld vid forvera stefnanda. Forveri
stefnanda hafi ekki verid i neinum samskiptum vid stefndu vegna pessa og 14tid sér
negja Ofullnegjandi umbod 25 4ra einstaklings, med enga pekkingu a
lansvidskiptum, sem undirritad hafi verid 4 strond Benidorm. Med hlidsjon af
meginreglunni um tillitsskyldu i samningssambandi sé stefnanda ekki heimilt ad
ganga ad vedinu af pessum sokum. Af peim gognum sem liggi fyrir i malinu, pa
verd1 vart annad sé0 en ad einkahlutafélagid hafi verid 1 verulegum
fjarhagserfidleikum, med 7,9 m. kr. yfirdrattarskuld. Vid batist svo skuldir paer sem
stefnandi kvedur einkahlutafélagid hafa skuldad sér, eins og fram komi {
krofulysingu stefnanda i pb. Multikerfa. Par komi fram ad um miklar skuldir sé ad
reda,fjarhedir sem forveri stefnanda hafdi adeins ldnad gegn gridarlegum
tryggingum. Ekki sé adeins um ad reda ved i fasteign stefndu, heldur margar
utgefnar tryggingar i vorubirgdum og sjalfskuldarabyrgdir ymissa adila. Af gdgnum
malsins verdi pvi vart annad radid en ad stada einkahlutafélagsins hafi verid ordin
fallvolt pegar stefnda ritadi undir hid umpratta umbod og forveri stefnanda hafi
vitad eda matt vita af pvi. bad feli i sér enn rikari skyldur forvera stefnanda
gagnvart stefndu 4 grundvelli tillitsskyldu samningaréttar og adgaesluskyldu forvera

stefnanda, sem m.a. eigi sér stod i 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.



bad sé¢ o6sanngjarnt og andstett gddri vidskiptavenju ad forveri stefnanda skyldi
ekki upplysa um hina valegu fjarhagslegu stodu einkahlutafélags pess sem
,umbodid* var notad til tryggingar fyrir, og ad umbodid hafi verid notad til ad
tryggja pegar veitt lan til pess einkahlutafélags og ekki hafi verid utlit fyrir
endurgreidslu pess lans.

bad hver sé skuldari lans sem tryggt er med vedi i fasteign skipti gridarlega
miklu fyrir vedsala. Petta skipti 6llu mali vardandi pad hvort likur séu til pess ad
1anid verdi endurgreitt edur ei. bad skipti til ad mynda mali vardandi skyldur
lanveitanda um hvada adila sé ad reda, t.d. hvort skuldarinn er fyrirteki eda
einstaklingur. Pa skipti jafnframt miklu mali hvers konar skuld tryggingarbréf eigi
ad tryggja, hvort pad er skuld sem er einskordud vid tiltekinn bankareikning eda
lanssamning, eda allsherjarved. Pad skipti einnig miklu mali hvort vedsetning sé til
tryggingar pegar veittu lani eda til eignamyndunar. Forveri stefnanda hafi borid
rikar skyldur og hafi par af leidandi att ad afla sér fullneegjandi sampykkis stefndu
til vedsetningarinnar. Samkvemt framansogdu verdi ekki litid0 svo 4 ad gilt
samkomulag hafi komist 4 milli forvera stefnanda og stefndu um vedsetningu
fasteignar stefndu.

Ef talid yrdi ad sampykki stefndu hefdi legid fyrir pratt fyrir hid
ofullnegjandi umbod, sem var ritad undir pann 16. jani 2008, pa s¢ byggt &4 pvi ad
vedsetningin sé fallin Ur gildi med hlidsjon af meginreglum samningaréttar um
brostnar forsendur. Pad hafi verid veigamikil akvordunaréasteda stefndu ad umbod
hennar yrdi ekki notad til vedsetningar a fasteign hennar til 6tengds félags. Forvera
stefnanda hafi matt vera pad ljost par sem umbodid hafi verid an allrar tilvisunar til
utgafu sérstaks tryggingarbréfs og hvad pa til tryggingar 6llum skuldum 6tengds
félags ad nafni [B].

Stefnda byggi syknukréfu sina einnig & pvi, ef ekki verdur fallist &
framangreindar malsastedur, ad umraedd vedsetning og umbod stefndu s¢ ogild
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda
l6ggerninga og samkvamt dskradum meginreglum samningaréttar

Stefnda byggi 4 pvi, ef talid verdur a0 sampykki hafi legid fyrir, ad pa s¢ pad
sampykki ogilt skv. 36. gr. laga nr. 7/1936. Pad sé¢ 6sanngjarnt og andstett godri
vidskiptavenju ad stefnandi skuli bera fyrir sig sampykki stefndu til
framangreindrar vedsetningar par sem forveri stefnanda hafi aldrei gert henni grein
fyrir pvi ad umbod hennar yrdi notad til undirritunar & allsherjarvedi til tryggingar
Ollum skuldum einkahlutafélags, sem var i verulegum skuldum vid forvera
stefnanda. Pa sé¢ pad jafnframt 6sanngjarnt af honum ad bera fyrir sig sampykki
stefndu par sem henni hafi ekki verid gert 1jost hversu slem fjarhagsstada

einkahlutafélagsins [B] hafi verid 4 pessum tima. bvi hafi vedsetningin i raun verid



gjafa- eda orlatisgerningur gagnvart forvera stefnanda ad miklu leyti. Yfirdrattur
einkahlutafélagsins hafi verid i 7,9 m.kr. 4dur en vedsetning atti sér stad en hafi
stuttu sidar verid haekkadur i 10,5 m. kr. eda um 2,6 m. kr.

Eins og fram komi i kréfulysingu stefnanda, pa hafi einkahlutafélagid verid i
margvislegum 6drum skuldum vid forvera stefnanda, par & medal 60rum yfirdratti,
greidslukortaskuld, vegna skuldabréfs, sem var utgefid pann 28. névember 2011, og
tveimur vixilskuldum. Pa hafi allar skuldir einkahlutafélagsins ad auki verid
tryggdar med sjalfskuldarabyrgdum hinna ymsu einstaklinga dsamt tryggingum i
vorureikningum einkahlutafélagsins. Stefnda byggi par af leidandi & pvi ad forveri
stefnanda hafi vitad og gert sér grein fyrir peirri slemu fjarhagslegu stodu sem
einkahlutafélagid hafi verid i. Forveri stefnanda hafi ad auki matt vita, i ljosi harrar
skuldastodu einkahlutafélagsins, a0 pad myndi ekki lifa af par sviptingar a
morkudum og lanamoérkudum sem voru fyrirsjdanlegar a4 pessum tima og urdu ad
veruleika i byrjun oktober 4 sama ari.

Forveri stefnanda hafi gerst brotlegur vid pagildandi 19. gr. laga nr. 161/2002
um fjarmalafyrirteeki, meginreglur samningaréttar um tillitsskyldu i
samningssambandi og lagt til grundvallar vedsetningu i fasteign, sem ekki hafi
verid 1 samhengi vid umbod pad sem stefnda hafdi ritad undir. Verdi ad telja pad
oedlilega og oheilbrigda vidskiptahatti ad upplysa stefndu ekki um a) ad til stedi
ad vedsetja fasteign hennar til tryggingar 6llum skuldum otengds fyrirtaekis og b)
a0 skuldir félagsins vaeru jaftn haar sem raun ber vitni og c) ad fyrir leegi ad skuldir
fyrirteekisins myndu aukast umtalsvert strax eftir ad hun veitti umbodid. Byggt sé &
pvi ad forvera stefnanda hafi borid ad upplysa stefndu um pessi atridi adur en
vedsetningin atti sér stad.

b4 sé einnig til pess ad lita ad 1 10. tl. tryggingarbréfsins komi fram ad med
undirritun sinni stadfesti vedsali, sem ekki er utgefandi, ad hafa kynnt sér
upplysingabakling Landsbanka [slands hf. um persénuébyrgdir og vedtryggingar
pridja adila, en hann s¢ adili ad samkomulagi fjarmalafyrirtekja, stjérnvalda og
Neytendasamtakanna um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Byggt sé 4 pvi ad
med pvi ad forveri stefnanda hafi kosid ad setja pennan texta i tryggingarbréfio,
sem var einhlida samid af stefnanda, hafi falist ad forveri stefnanda hafi lyst pvi
yfir ad um samning adila bari ad fara ad peim reglum sem sé ad finna i tédu
samkomulagi fjadrmalafyrirteekja um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, dags.
1. november 2001, pratt fyrir pa stadreynd ad skuldarinn hafi verid einkahlutafélag,
sbr. Hrd. 161/2012. Hann verdi pannig bundinn af peim skilmalum sem hann kaus
sjalfur ad setja inn i einhlida samid tryggingarbréf. Forveri stefnanda hafi hins
vegar brotid gegn peirri meginskyldu sem s¢ ad finna i 1. og 3. mgr. 3. gr.

Samkomulagsins um ad meta greidslugetu skuldarans. Jafnframt hafi hann brotid



gegn 4. gr. Samkomulagsins par sem hann upplysti stefndu ekki um hvad i
abyrgdinni fzlist og afhenti henni ekki upplysingabekling. Stefnandi beri pvi
hallann af pvi ad 1anid hafi verid veitt an pess ad viohofo vaeru pau vondudu
vinnubrégd, sem samkomulagid geri rad fyrir. A9 60ru kosti sé vandséd ad nad yroi
pvi  meginmarkmidi  samkomulagsins ad tryggja ad abyrgdarmenn
fjarskuldbindinga geri sér grein fyrir peirri dhattu sem peir takast & hendur med
veitingu abyrgdar eda lanveitingin hafi verid midud vid greidslugetu greidenda og
eigin tryggingar. I pessu hafi jafnframt falist brot gegn pagildandi 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sem lagdi pa skyldu a fjarmalafyrirteki ad haga
starfshattum sinum i samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og venjur 4
fljarmalamarkadi, sem og brot gegn akvadi 4. og 6. gr. pagildandi laga nr. 33/2003
um verdbréfavidskipti.

A0 teknu tilliti til pessa, pess trausts sem stefnda matti bera til vinnubragda
forvera stefnanda sem fjarmalafyrirtekis, verdi ad telja, med visan til 36. gr. laga
nr. 7/1936, ad 6sanngjarnt sé€ af halfu stefnanda ad bera fyrir sig sampykki stefndu
fyrir vedsetningu eignar sinnar til tryggingar greidslu skuldarinnar. Sé m.a. visad til
doéms Heastaréttar i mali nr. 569/2013 og nr. 4/2013 pessu til studnings.

Stefnda hafi ekki vidurkennt ad hafa mottekid tédan upplysingabakling eda
upplysingar um ad forveri stefnanda hafi verid adili ad tédu samkomulagi um
notkun abyrgda. Forveri stefnanda hafi pvi lagt til grundvallar sampykki
umbodsmannsins sem nagjanlegt i peim efnum, sem stefnda byggi 4 ad séu ekki
edlilegir eda heilbrigdir vidskiptahettir i skilningi pagildandi 19. gr. laga nr.
161/2002. Forveri stefnanda hafi ekki getad fullnegt upplysingaskyldu peirri sem
hann kaus a0 setja i tryggingarbréf sin med pvi ad upplysa umbodsmann um slikt,
enda feli tédur baklingur i sér upplysingar fyrir sjalfan abyrgdarmanninn. Forveri
stefnanda hafi pvi brotid gegn skilmala i 10. tl. skuldabréfsins med pvi ad fa pad
ekki stadfest fra stefndu ad hun hefd1 mottekid slikan upplysingabakling, en enga
slika tilvisun s¢é ad finna i umbodi pvi sem stefndu hafi verid gert ad undirrita.

ba hafi forveri stefnanda sett sér eigin reglur um ad kanna greidslugetu
abyrgdarmanns eda fjarhagslega stodu abyrgdarmanns en hafi pé vanraekt ad kynna
sérpa skyldu i pessu tilviki. bar sem forveri stefnanda hafi vitad ad 6vissa rikti um
greidslugetu skuldarans hafi honum jafnframt verid skylt ad skora 4 stefndu a0 afla
sér baktryggingar i 1josi tillitsskyldu forvera stefnanda vid stefndu. Raunar hefdi
forvera stefnanda verid rétt a0 mela gegn pvi ad stefnda vedsetti fasteign sina, i
pad minnsta ad afla tryggilegs sampykkis fyrir pvi ad slikur veeri vilji hennar.

Stefnda byggi & pvi ad forveri stefnanda hafi ekki sinnt peirri skyldu sinni ad
innheimta krofur [---] og verdi ad bera abyrgd a pvi sinnuleysi. Geti stefnandi ekki

innheimt gagnvart stefndu fjarhaedir skv. yfirdratti, sem hefoi ekki verid til stadar



ef forveri stefnanda og stefnandi hefdu sinnt pvi ad innheimta hinu utgefnu
reikninga. bad s¢ Osanngjarnt skv. 36. gr. smnl. af stefnanda ad ganga ad vedi i
fasteign stefndu til tryggingar krofu sem veri ekki til stadar ef forveri stefnanda
hefdi innheimt hina framseldu reikninga. ba felist pad einnig 1 tillitsskyldu
stefnanda gagnvart baedi stefndu og gegn [B] ad innheimta slika reikninga.

bessu til viobotar, pa sé meint skuld [B] vid stefnanda samkvemt
yfirdrattarreikningi og pvi hafi stefnanda borid ad fara ad pagildandi 16gum nr.
30/1993 um neytendalan (ntl.). Samkvaemt 5. gr. ntl. hafi st fortakslausa skylda
hvilt 4 stefnanda ad gera lanasamning med skriflegum hetti og par ad auki hefdu i
slikum samningi att ad vera paer upplysingar sem tilgreindar voru i 6. og 8. gr. ntl.
Skorad hafi verid & stefnanda ad leggja fram slikan samning i mali pessu en ad
O00rum kosti verdi ad lita svo 4 ad enginn slikur samningur hafi verid gerdur og par
med hafi stefnandi gerst brotlegur vid framangreind akvadi 5., 6. og 8. gr.
neytendalaga. Med hlidsjon af 2. mgr. 36. gr. smnl. beri ad horfa til efnis samnings,
stodu adila, atvika vid samningsgerd og atvika eftir samningsgerd. Med
vedsetningunni hafi stefnda verid ad tryggja pegar veitt lan til [B], sem hafi verid
stefnanda til hagsbota.

Atvik vid samningsgerd hafi verid med peim heatti ad stefnda var stodd
erlendis 1 sumarfrii pegar hin ritadi undir umbod til handa systur sinni. Umbodid
hafi ekki tekid til pess ad vedsetja fasteignina til tryggingar skuldum [B] heldur til
pess ad ,tryggingarbréf verdi tekid gegn vedi i fasteigninni [---]*. Lagdi pvi
stefnandi sem fjarmalafyrirtaeki til grundvallar umbod sem skyrlega fol ekki i sér
heimild til peirrar vedsetningar sem forveri stefnanda notadi umbodid til. Pa hafi
stefndu ekki verid kynnt ad nota atti umbod hennar til pessarar vedsetningar eda ad
[B]veeri storskuldugt vid stefnanda og ad hun veeri ad veita ved til tryggingar pegar
veittum lanum. Stada samningsadila hafi verid med peim hetti ad forveri stefnanda
var fjarmalafyrirteeki sem starfadi skv. logum nr. 161/2002 og hafdi sem slikt
sérfredinga & svidi lanavidskipta en stefnda einstaklingur med enga pekkingu &
lanavidskiptum. Multikerfi ehf. hafi i kjolfar pess ad stefnda ritadi undir umbodid
fengio frekari lan an pess ad stefnda hefdi verid upplyst um pad og farid i prot &
innan vid tveimur arum eftir ad stefnda hafdi ritad undir hid 6fullnaegjandi umbod.

Telja verdi, med hlidsjon af framangreindu, ad pad sé Osanngjarnt og
andstaett gdori vidskiptavenju i skilningi 36. gr. smnl. af stefnanda ad bera fyrir sig
sampykki pad sem [D] gaf med undirritun sinni & tryggingarbréf nr. 143-53-
430407, skv. umbodi stefndu dags. 16. juni 2008. Beri pvi ad sykna stefndu af
domkrofum stefnanda.

Samkvemt 7. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn (abl.) beri lanveitanda ad

senda abyrgdarmanni tilkynningu skriflega svo fljott sem kostur s¢ um vanefndir



lantaka, sem og ef bu hans hefur verid tekid til gjaldprotaskipta og einnig eftir hver
aramét med upplysingum um stodu lans, sem abyrgd stendur fyrir og yfirlit yfir
abyrgdir. Samkvaemt 12. gr. abl. taki 16gin til abyrgda sem stofnad hefur verid til
fyrir gildistoku peirra, par med talin.

Stefnandi hafi aldrei sent stefndu upplysingar um vanefndir lantaka. P4 hafi
stefnda ekki verid upplyst um pad ad bt [B] hefdi verid tekid til gjaldprotaskipta
pann 16. juli 2010. Par a0 auki hafi stefnandi alfarid 14tid hja lida ad upplysa
stefndu um hver aramoét um stodu lana sem stefnda var 1 abyrgd fyrir og gefa yfirlit
yfir abyrgdir. Med pvi hafi stefnandi brotid med veigamiklum hatti gegn
fyrirmalum 7. gr. laganna en skv. 2. mgr. pess akvadis skuli abyrgd falla nidur
pegar slik vanraksla er veruleg, en pannig hatti til i mali pessu. Beri ad sykna
stefndu af kréfu stefnanda po adeins sé til pessa atridis litid. Par ad auki pa liggi
fyrir ad vanraksla stefnanda i pessum efnum eigi einnig ad hafa pau réttarahrif, ef
ekki verdur fallist & ad hun sé veruleg og krafan 6gild 1 skilningi 2. mgr. 7. gr. abl.,
a0 abyrgdarmadur skuli vera skadlaus af vanrakslu lanveitanda &
tilkynningarskyldu skv. 1. mgr. 7. gr. abl. P4 segi i 3. mgr. 7. gr. abl. ad
abyrgdarmadur verdi ekki krafinn um greidslur 4 drattarvoxtum og O60rum
innheimtukostnadi lantaka, sem falli til eftir gjaldaga, nema lidnar séu tver vikur
fra pvi ad abyrgdarmanni var sannanlega gefinn kostur 4 ad greida gjaldfallna
afborgun. Af pessu leidi ad fjarhad su sem stefnandi kvedur [B] skulda sér sé laegri
en hann heldur fram. Fjarhed meintrar skuldar sé pannig ekki rétt og af peim
sokum ekki hagt ad fallast & krofu 1 mali pessu. bvi til frekari stadfestingar visast
til 14. gr. laga nr. 30/1993 um neytendalan par sem segir ad ef lanveitandi upplysir
ekki um lantokukostnad, sem greinir i 4. tl. 1. mgr. 6. gr. ntl., skuli neytandi greida
hofudstol og arsvexti sem samsvari voxtum af almennum skuldabréfum samkvaemt
auglysingu Sedlabanka [slands. Pa segi i 2. mgr. 14. gr. ad sé lantokukostnadur ekki
tilgreindur 1 samraemi vid 4. tl. 1. mgr. 6. gr. sé lanveitanda ekki heimilt ad krefjast
frekari lantokukostnadar. Meint skuld [B] vi0 stefnanda sé ekki rétt tilgreind po

adeins s¢é til pessara atrida litid.

[ malavaxtalysingu i stefnu sé pvi haldid fram ad skiptastjori pb. [B] hafi
sampykkt krofu forvera stefnanda ad fjarhaed 11.693.841 kr. Pessu til stadfestingar
visi stefnandi til dskj. 7, sem sé oundirritud krofuskrd i pb. [B]. Stefnda hafnar
pessu og telur ad parna sé¢ ranglega farid med stadreyndir. Eins og skyrlega komi
fram & dskj. 7 1 hinni annars 6undirritudu krofuskra pa sé¢ dalkurinn ,,Afstada til
krafna® audur, par sem audsynilega sé ekki tekin afstada til einnar einustu krofu,
hvorki peirra krafna sem var lyst sem almennum eda kréfu stefnanda, sem var lyst
sem vedkrofu skv. 111. gr. gjaldprotalaga. I samraemi vid venju vid gerd krofuskraa

er fyllt i pann hluta skrarinnar,sem felur i sér ad gefin sé upp ,,afstada til krafna ef



afstada er tekin til peirra yfir hofud og breytir engu i peim efnum po svo ad laedst
hafi inn 1 kréfuskrana stadladur texti sem segi ad ,,vedkrofur eru sampykktar sem
slikar ad pvi marki sem vedandlag hrekkur til greidslu peirra®.

Krofulysing stefnanda feli i sér ad um sé ad raeda prju tryggingarbréf, sem
tryggd séu med vedi 1 vorureikningum sem vedsali eigi eda fai i rekstri sinum. bar
sem buid hafi verid eignalaust hafi ekki verid tekin afstada til neinna krafna i
samraemi vid heimild 1 119. gr. gpl. Par sem engar eignir hafi fundist i protabtiinu
hafi pvi verid lokid samkvaemt 155. gr. gpbl. Skv. pvi lagadkvadi skuli koma fram,
ef fram komi eftir krofulysingafrest, ad protabu eigi ekki eignir umfram pad sem
parf til ad efna krofur skv. 109 og 110. gr., pa skuli skiptum lokid. Augsynilega hafi
ekki verid tekin afstada til krofulysingar stefnanda. bessu enn fremur til vidbotar sé
rétt ad benda & ad krafa stefnanda i pb. [B] er ekki vedkrafa skv. 111. gr. gpl. hvad
viokemur fasteign stefnanda, enda taki vedkrofur adeins til vedandlags sem sé
,eign protabusins®. Stefnda hafi engar upplysingar um pad hvort krafa st sem
stefnandi segist eiga 4 hendur [B], eda hafa att 4 hendur félaginu, er fyrir hendi eda,
ef han er fyrir hendi, hverrar fjirh@dar hun s¢. Stefnda geti med engu moti sagt
fyrir um 16gskipti stefnanda vid pridja mann. b4 séu hagsmunir skuldarans ekki
endilega peir somu og hagsmunir stefndu. bPvi s¢ 6mogulegt ad @tla stefndu, i fyrsta
lagi a0 taka afstodu til pess hvort krafa & hendur pridja manni sé€ fyrir hendi eda
hverrar fjarhedar hin sé. Stefnandi hafi ekki lagt fram neina samninga eda adrar
gildar heimildir sem geti synt fram & med O0yggjandi hatti ad hann eigi pa kréfu &
hendur lantakanum sem hann kvedur sig eiga. Skorad hafi verid a stefnanda ad
leggja fram samninga sina vid [B], sem hann telji ad synt geti fram 4 tilvist krofu
sinnar 4 hendur [B]. Einnig hafi verid skorad & stefnanda ad leggja fram samning
stefnanda og [B] um framsal 4 utgefnum reikningum til forvera stefnanda. ba hafi
verid skorad 4 stefnanda ad leggja fram afrit af peim reikningum sem stefnandi
fekk ekki greidda af vidskiptamonnum [B], sem og innheimtutilraunir forvera
stefnanda, og eftir atvikum stefnanda, vegna hinna utgefnu reikninga [B], sem
forveri stefnanda fékk framselda til sin.

Stefnda hafni pvi ad t€0 domafordemi, sem stefnandi visi til i stefnu, hafi
pydingu i mali pessu, enda visi stefnandi med almennum hetti til peirra doma an
pess ad gera grein fyrir pvi hvernig peir hafi pydingu eda hvada atridi peirra.
Stefnda byggi a4 pvi ad stefnandi geti ekki gert kr6fu um ad gera fjarndm
»samkvaemt yfirdraetti 4 veltureikningi nr. 143-25-700009 par sem til pess skorti
lagaskilyrdi. Stefnandi hafi ekki visad til gildra heimilda eda rokstutt med
fullnaegjandi haetti hvernig honum sé heimilt ad gera slika krofu.  mali pessu sé
gerd krafa um ad gera fjarnam i fasteign stefndu samkvaemt tryggingarbréfi settu til

tryggingar skuldum Multikerfa ehf. vid stefnanda samkvemt yfirdraetti &



veltureikningi nr. 143-26-700009. Fjarndm sé adfarargerd, sem geti adeins farid
fram 4 grundvelli adfararheimildar skv. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor. Stefnandi
visi raunar ekki beinlinis til pess tolulidar 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor (afl.) sem
hann byggi kréfu sina 4, og sé pvi byggt 4 pvi ad malid sé¢ vanreifad af halfu
stefnanda. Raunar visi stefnandi adeins til ,,Jaga nr. 90/1989 um adfor* an pess ad
tilgreina lagadkvaedi. Ekki séu lagaskilyrdi til pess ad verda vid krofu stefnanda af
pessum sokum. I mali pessu leitist stefnandi vid ad f4 dom um krofu 4 hendur
pridja manni, &n pess ad leggja fram fullnegjandi gogn par ad lutandi. Tilgangur
malsoknarinnar sé ad fa adfararheimild fyrir krofunni i eign stefndu. [ 16gum um
adfor sé adfor heimil samkvamt nanar tilgreindum heimildum i tolulid 1 til 12. 1 1.
tl. s¢é meelt fyrir um ad gera megi adfor samkvaemt domum og Grskurdum kvednum
upp af islenskum démstélum. Ein helsta afleiding pess ad domstoll leysi ar mali
birtist 1 pvi ad malalokin séu endanleg, sbr. 1. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991, par
sem fram komi ad domur sé bindandi nidurstada um sakarefni fyrir malsadila sjalfa.
i 3. gr. afl. s¢ meelt fyrir um ad adfarar megi krefjast hja peim sem skylda hvilir 4
samkvamt hljédan adfararheimildar. [ 3. gr. komi ekki fram sjalfstaed skilyrdi fyrir
hafi manns til ad geta talist gerdarpoli, og sé pvi midad vid almennar reglur um
haefi til ad eiga adild ad einkamali fyrir domi. P6 svo ad pad hafi bein ahrif &
stefndu hvort skuldarinn, [B], skuldar stefnanda fjarmuni og pa hversu mikla, pa
verdi stefnda ekki talin heaef til ad geta verid adili og geta tekid til varna gegn slikri
krofu. P6 svo ad krafan hljodi um ad veita stefnanda heimild til ad fa fjarnam
samkvaemt yfirdretti pa felst adallega i krofunni ad stefnandi krefjist
doémsurlausnar fyrir tiltekinni krofu 4 hendur [B]. Meint krafa stefnanda sé &
grundvelli yfirdrattarheimildar en ekki skuldabréfs og par af leidandi ekki einsynt
um pad hvort krafan sé fyrir hendi 4 milli stefnanda og skuldarans [B]. I engum
tilfellum geti stefnda verid adili ad sliku mali. Stefnda geti ekki tekid til varna um
16gskipti, sem hun hafi ekki hugmynd um. Stefnda geti par ad auki ekki fullnaegt
peirri vorn sem skuldarinn sjalfur geeti haldid uppi, par sem stefnda, 4 grundvelli
vedsamnings, hafi ekki beinar upplysingar um 16gskiptin. Pessu til studnings megi
skoda akvaedi 3. gr. afl. frekar. Par segi ad adfarar megi krefjast hja peim sem hefur
tekio 4 sig sjalfskuldarabyrgd 4 efndum skuldbindingar skv. 7. eda 8. tl., en par sé
reett um skuldabréf, vixla og tékka, allt skuldbindinga, sem séu einhlida yfirlysingar
par sem enginn vafi leiki & um tilvist krofunnar og fjarhed hennar. P4 segi ad hid
sama eigi vid um pa sem eigi veromaeti sem standi til tryggingar krofu skv. 7. tl. 1.
mgr. 1. gr., en i peim tolulid sé fjallad um skuldabréf. Skuldabréf sé einhlida,
oskilyrt vidurkenning um skuld 4 tiltekinni fjarhaed. I pvi felst ad enginn vafi er a
um ad krafan sé til stadar og hverrar fjarhadar hin sé. bvi sé engin porf & pvi ad

gera krofuhafa pad ad purfa sérstaklega ad fa adfararhafan dom & hendur vedsala i



sliku tilfelli. Krafan sé 6umdeilanlega til stadar og tiltekinnar fjarhaedar. Pad eigi
ekki vid 1 mali pessu. Hér sé um pad ad raeda ad krafan sjalf s¢ ekki Gumdeilanleg.
Stefnda geti einfaldlega ekki tekid til varna gegn krofunni med sama hetti og ef
henni veeri beint ad skuldaranum sjalfum. Verdi pvi ad telja, med hlidsjon af pessu,
ad stefnandi geti ekki gert krofu sem pessa a hendur stefndu i einkamali. bad sé
ekki stefndu ad benda stefnanda & paer leidir sem honum standi til boda til pess ad
fa fjarnam fyrir vedrétti 1 pessu tilviki, en pad sé af og fra ad honum sé¢ 6mogulegt
ad fara adrar leidir en ad krefjast vidurkenningar & tiltekinni skuld gagnvart
vedsOlum eins og malid er vaxid.

b6 svo ad skuldarinn hafi ordid gjaldprota og stethandi hafi lyst krofu vegna
yfirdrattarskuldarinnar i bt skuldarans, pa felist ekki i pvi sonnun a tilvist
krofunnar eda fjarhad hennar. Sér 1 lagi par sem um var ad ra@da eignarlaust bu og
skiptastjori tok ekki afstodu til krofunnar. Pessu til viobotar sé 4 pvi byggt ad po
svo ad talid yrdi ad 1. mgr. 3. gr. afl. @tti vid, burtséd fra peirri stadreynd ad um sé
ad reoda tryggingarbréf en ekki skuldabréf, pa liggi fyrir ad skilyrdi akvadisins séu
ekki uppfyllt. Samkvemt 7. tl. ma gera fjarnam fyrir skuldabréfi ef pad hefur ad
geyma pa skilmala sem par koma fram og er vottad med tilgreindum heetti. { 1. mgr.
3. gr. segi a0 adfarar megi krefjast hja peim sem skylda hvilir 4 samkvamt hljodan
adfararheimildar, en pad taki einnig til peirra sem eiga veromaeti, standa ad vedi til
tryggingar krofu samkvaemt 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laganna, ef askilnadi pess akvadis
gagnvart adalskuldara er einnig fullnaegt gagnvart eiganda vedsins. Af peim ordum
1. mgr. 3. gr. laganna ad ,,skylda hvilir & samkvamt hljodan adfararheimildar* leidi
a0 skuldbinding eiganda veds parf ad koma fram i sjalfu skuldabréfinu. Um Detta sé
visad til Hrd. 527/2013. [ tryggingarbréfi pvi sem hér er til umfjollunar sé¢ enga
slika heimild ad finna. Med skuldbindingu eiganda veds verdi sa eigandi edli mals
samkvamt sjalfur ad gangast undir slika skuldbindingu med formlegum hetti og sé
ekki negjanlegt 1 peim efnum ad mida vid umbod par sem ekkert slikt kemur fram.
Verdi pvi, pott adeins til pessa veeri litid, ad hafna krofu stefnanda.

b4 sé krafist syknu par sem stefnda eigi gagnkréfu 4 hendur stefnanda til
skuldajathadar med hlidsjon af framangreindum brotum stefnanda, sbr. 1. mgr. 28.
gr. eml. Stefnandi hafi brotid gegn stefndu med saknaemum hetti skv. sakarreglu
skadabotaréttar. 1 pvi felist saknaem hattsemi stefnanda, sem 1eidi til botaskyldu og
hafi pau ahrif ad, ef talid verdur ad skuld [B] sé¢ fyrir hendi, pa eigi stefnda
gagnkrofu til skuldajafnadar med peim réttarahrifum ad krafa stefnanda 4 hendur
stefndu falli nidur og beri pvi ad sykna stefndu.

ba sé byggt 4 pvi ad forveri stefnanda hafi haft tryggingu i samremi vid 9. gr.
laga nr. 32/2009, sem takmarki greidsluskyldu stefndu ad 6llu leyti og leidi til
syknu. Skorad hafi verid 4 stefndu ad leggja fram stadfestingu 4 tryggingu vegna



hugsanlegs greidslufalls [B] og ad greidsluskylda hafi fallid til. Einnig sé byggt 4 2.
mgr. 10. gr. laga nr. 32/2009, par sem melt sé¢ fyrir um ad ef lanveitandi sampykkir
ad ved eda adrar tryggingarradstafanir sem gerdar hafi verio til ad tryggja efndir
samnings, skuli ekki lengur standa til tryggingar, og breytingin hefur i for med sér
a0 stada abyrgdarmanns s€ pa mun verri en hun var, s¢ dbyrgdarmadur ekki lengur
bundinn af samningi sinum. Stefnda byggi 4 pvi ad med pvi ad innheimta ekki
reikninga, sem framseldir voru til forvera stefnanda hafi verid brotid gegn tédri 2.
mgr. 10. gr.

Stefnda byggir 4 pvi ad sonnunarbyrdin um ad krafa stefnanda sé fyrir hendi
hvili & stefnanda. Pau gégn og sa rokstudningur sem stefnandi hafi lagt fram krofu
sinni til studnings syni ekki fram 4 ad krafan eigi rétt 4 sér, hlin sé til stadar eda sé
peirrar fjarhadar sem stefnandi kvedur.

Stefnda visi til peirra laga sem fram komi i greinargerd pessari. bPar ad auki
visar stefnda til dkveeda laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., sér i lagi 165. gr.
peirra laga, sbr. 16g nr. 142/2010, pagildandi laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda
og annarra kroéfuréttinda, sér 1 lagi 2. tl. 4. gr. peirra laga, laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda, meginreglna gjaldprotaréttar um afdrif krafna & hendur
fyrirteekjum, meginreglna samninga- og krofuréttar um brottfall krofuréttinda vegna
tomlatis, meginreglna samningaréttar um sampykki sem forsendu fyrir bindandi
samningi og meginreglu samningaréttar um tillitsskyldu i samningssambandi, laga
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, sér i lagi pagildandi 19. gr. peirra laga,
meginreglna samningaréttar um umbod og sampykki, pinglysingalaga, nr. 39/1979,
sér i lagi 24. og 25. gr. peirra laga, meginreglu samningaréttar um tillitsskyldu vid
samningsgerd, meginreglna samningaréttar um brostnar forsendur sem
ogildingarastedu samninga, laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda
16ggerninga, sér i lagi 36. gr. og 33. gr. peirraaga, samkomulags um notkun abyrgda
fra 1. ndvember 2001, pagildandi laga nr. 30/1993 um neytendaldn med sidari
breytingum, laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, sér i lagi 7. gr. peirra laga, sbr. 12.
gr., laga nr. 90/1989 um adfor, laga nr. 91/1991 um medferd einkamaéla og
meginreglna skadabotaréttar um sakarregluna.

Krofu um malskostnad byggi varnaradili & 130. gr., sbr. 129. gr., laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. A0 auki sé¢ visad til laga nr. 50/1988 um

virdisaukaskatt 4 malskostnad.

V.
Nidurstada
Stefnda byggir m.a. syknukrdfu sina & pvi ad vedsetning med tryggingarbréfi
nr. 0143-63-43047 sé 6gild med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgero,



umbod og 6gilda 16ggerninga og pad s¢ 6sanngjarnt af stefnanda og andstaett godri
vidskiptavenju ad bera fyrir sig sampykki stefndu par sem forveri stefnanda hafi
ekki gert stefndu 1jost hversu sleem fjarhagsstada [B] var & peim tima er gengid var
fra vedsetningu framangreinds tryggingarbreéfs.

Vedsetning a fasteign stefndu var byggd 4 umbodi sem hun veitti systur sinni
pann 16. jini 2008. I umbodinu segir ad stefnda veiti [D] fullt og 6takmarkad
umbod til pess ad veita sampykki sitt fyrir pvi ,, ad tryggingarbréf verdi tekid gegn
vedi i fasteigninni [---] (for. [---]) 101 Reykjavik sem er i pinglystri eign minni.
betta er verdtryggt tryggingabréf Landsbanka fslands hf. ad upphzd 4.000.000 kr.
Tryggingarbréf petta skal fara & 5. vedrétt vidkomandi ibudar.“ Stefnda var i greint
sinn stodd 1 leyfi & Spani.

Systir stefndu ritadi sidan pann 26. juni 2008, a4 grundvelli umbodsins undir
tryggingarbref, utgefid af [B], ad fjarhaed fjorar milljonir krona, bundid visitdlu
neysluverds midad vid grunnvisitolu 304,4 stig, med vedi 1 5. vedrétti i fasteign
stefndu ad [---] i Reykjavik. I tryggingarbréfinu kemur fram ad pad sé til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu 4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum [B] vid
Landsbanka Islands, ni eda sidar, hvort sem per eru samkvaemt vixlum,
lanssamningum, skuldabréfum, yfirdretti & tékkareikningi og svo framvegis,
svokallad allsherjarved. I mali pessu er pess krafist ad stefnanda verdi heimilad ad
gera fjarndm 1 fasteign stefndu vegna skuldar [B] samkvemt yfirdraetti &
veltureikningi félagsins, sem nam 5.796.243 kronum pann 19. mars 2010.

Umbodid er & ymsan hatt ovenjulegt. Ekki kemur fram hvada skuld & ad
tryggja med tryggingarbréfinu og hver sé¢ skuldari. Telja verdur ad verulegu mali
skipti fyrir abyrgodaradila skuldir hvers er verid ad abyrgjast og jafnframt hver
fjarhagsstada vidkomandi skuldara er. Pegar stefnda ritadi undir umbodid var skuld
[B] & fyrrgreindum veltureikningi 6.916.792 kr. en yfirdrattarheimild félagsins pa
var allt ad 7.900.000 krénur. Stefnda hafdi enga beina adkomu ad [B], en fram
kemur i gdgnum malsins ad hiin hafdi gengist i sjalfskuldarabyrgd fyrir [B] dsamt
O0drum adila arid 2005, og pa liggur fyrir ad fadir hennar var varamadur i stjorn [B].
arid 2008. Eins og rakid hefur verid var [B] tekio til gjaldprotaskipta 16. juli 2010,
engar eignir fundust i buinu og skiptum lauk 8. september 2010 skv. 155. gr. laga
nr. 21/1991, og pvi an pess ad tekin veeri afstada til krafna. Krafa stefnanda var pvi
ekki stadfest af skiptastjora.

Stefnandi byggdi a pvi vid adalmedferd ad par sem stefnda hefdi ekki fyrr en
mal petta var hofdad motmelt framangreindri vedsetningu samkvaemt
tryggingarbréfinu, en hun hefdi 4 hverju ari fra 2010 fengid innheimtubréf og
tilkynningu um vanskil [B], auk yfirlita um abyrgdir og jafnframt tilkynning um
gjaldprot [B]. Med pessu hafi stefnda synt af sér tomlaeti. Afrit af framangreindum



tilkynningum voru 16gd fram af halfu stefnanda. Stefnda métmeelir pvi hins vegar i
greinargerd ad hun hafi fengid pessar tilkynningar og innheimtubréf og visar til
pess ad rumlega sjo ar séu fra pvi ad skiptum lauk & protabti [B] og fyrst vid
hofoun mals pessa hafi stefnandi gert reka ad pvi ad innheimta krofu sina. Ekki
verdur pvi talid0 sannad ad stefnda hafi synt af sér tomlaeti. Stefnandi sé
fjarmalafyrirtaeki sem hafi verid 1 lofa lagid ad vidhalda krofum sinum. Ef talid yrdi
a0 krafa stefnanda veeri til stadar sé hun fallin nidur sakir tomlatis stefnanda.

[ pagildandi 19. gr. laga um fjarmélafyrirteeki nr. 161/2002 segir ad
fjarmalafyrirteeki skuli starfa 1 samreemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptaheetti
og venjur a fjirmalamarkadi. Su hattsemi forvera stefnanda ad taka framangreint
umbod stefndu gilt til tryggingar yfirdrattarskuld einkahlutafélags, sem nam a peim
tima sem umbodid var ritad 6.916.792 kr., an pess ad pess ad hafa haft nokkur
samskipti vid stefndu og an upplysingagjafar til hennar um fjarhagslega stéou [B],
verdur ekki talin uppfylla pessar skyldur sem gerdar eru til fjarméalafyrirteekja.
Veoid var tekid 1 ibud stefndu til tryggingar skuld sem pegar var til stadar og med
hlidsjon af fjarhagsstodu [B] skv. gdgnum malsins hefdi forvera stefnanda borid ad
kynna stefndu hver stadan skuldarans var, sérstaklega med tilliti til pess hversu
vidtaek dbyrgd folst i skuldbindingum stefndu samkvaemt tryggingarbréfinu. 1 10. t.
framangreinds tryggingarbréfs segir ad med undirritun sinni a tryggingarbréf petta
stadfesti vedsali, sem ekki er utgefandi, ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings
Landsbanka [slands hf. um persénuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila, en
Landsbankinn sé¢ adili ad samkomulagi fjarmalayfirtekja, stjornvalda og
Neytendasamtakanna um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Tryggingarbréfid
var einhlida samid af forvera stefnanda, og p6 ad skuldari veri einkahlutafélag kaus
stefnandi ad visa til fyrrnefnds samkomulags. Verdur ad telja ad pessi tilvisun til
framangreinds samkomulags leidi til pess ad rikari krofur verdi ad gera til
upplysingaskyldu forvera stefnanda en ella. Ekki liggur fyrir ad stefnda hafi
mottekid umraeddan upplysingabakling par sem hin var erlendis 4 pessum tima og
pad var umbodsmadurinn sem ritadi undir tryggingarbréfid, eins og rakid hefur
verid. Stefnda motmeelir pvi ad hafa mottekid umraeddan upplysingabakling.

ba liggur jafnframt fyrir ad forveri stefnanda hafoi sett sér eigin reglur um ad
kanna greidslugetu abyrgdarmanns eda fjarhagslega stodu abyrgdarmanns, en petta
1ét forveri stefnanda undir hofud leggjast ad kynna sér.

Af gégnum peim sem fyrir liggja 1 malinu verdur ad telja ad [B] hafi, & peim
tima sem fyrrgreint tryggingarbréf var undirritad, verid 1 talsverdum
fjarhagserfioleikum og skuldir félagsins umtalsverdar. Af pessu matti forveri
stefnanda vita og pvi var ésanngjarnt af honum og andstatt goori vidskiptavenju ad

upplysa ekki stefndu um fjarhagslega stodu einkahlutafélagsins. ba skiptir og mali



ad verid var ad nota vedio til ad tryggja pegar veitt lan.

Samkvemt 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 ber ad horfa til stodu adila, atvika
vid samningsgerd og atvika eftir samningsgerd. Umratt tryggingarbréf var einhlida
samid af forvera stefnanda og stefnda hafdi enga adkomu eda adstdou til ad hafa
arif & efni pess. Hun var stodd erlendis i sumarfrii pegar hin ritadi undir umbodid
og ekki liggur fyrir ad henni hafi matt vera kunnugt um fjarhagslega stéou [B].
Stefnandi var hins vegar fjarmalafyrirteeki sem starfadi skv. 16gum nr. 161/2002,
med sérfredinga 4 svidi lansvidskipta & sinum snarum. Stefnda hafdi aftur & moti
enga sérpekkingu & lansvidskiptum. Atvik sem sidar komu til voru pau ad [B] fékk i
kjolfar vedsetningarinnar frekari lan hja forvera stefnanda og for sidan i prot
tveimur drum sidar, og engar eignir fundust i buinu.

Med visan til framanskrads, trausts pess sem stefnda matti bera til
vinnubragda forvera stefnanda sem fjarmalafyrirteekis og 36. gr. laga nr. 7/1936
verdur ad telja ad oOsanngjarnt s¢ af halfu stefnanda ad bera fyrir sig sampykki
stefndu fyrir pvi ad vedsetja eign sina til tryggingar framangreindri skuld. Sykna
ber pvi stefndu af peirri krofu stefnanda ad honum verdi med domi heimilad ad
gera fjdrnam inn i eignarhluta stefndu i fasteigninni [---], Reykjavik, fastanimer
[---], samkvamt tryggingarbréfi nr. 0143-430407, Gtgefnu 26. juni 2008.

A0 fenginni pessari nidurstodu ber ad dema stefnanda til ad greida stefndu
malskostnad med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, eins og
nanar er kvedid 4 um i domsordi.

Vegna embattisanna domara hefur uppkvadning déoms dregist umfram frest
skv. 115. gr. laga nr. 91/1991. Adilar voru sammala démara um ad ekki veri porf &
endurflutningi malsins.

bordur Clausen Pordarson héradsdomari kvedur upp dominn.
Doémsoro:
Stefnda, A, er sykn af krofum stefnanda, Landsbanka fslands hf.

Stefnandi greidi stefndu 700.000 kronur 1 malskostnad.

Porour Clausen bPordarson



