DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 4. april 2018 i mali nr. E-2398/2017:
Fylkir ehf.
(Gylfi Jens Gylfason logmadur)
gegn
Norourgrafarvegi 2 ehf. og
(Guomundur Omar Hafsteinsson l6gmadur)
Vélsmidjunni Orra ehf.

(Bjorgvin borsteinsson logmadur)

Mal petta, sem domtekid var 20. mars sl., var hofdad 31. juli 2017 og 10. agust
2017 af Fylki ehf., [...], gegn Nordurgrafarvegi 2 ehf [...], og Vélsmidjunni Orra
ehf., [...].

Domkrofur stefnanda eru pessar:

1. Ad vidurkennt verdi med démi ad bindandi kaupsamningur hafi komist a
milli stefnanda og stefnda Nordurgrafarvegar 2 ehf. um fasteignina
Nordurgrafarveg 2, Reykjavik, fastanr. 231-2528, med aritun beggja adila a
kauptilbod, dagsett 11. april 2017.

2. A0 stefnda, Nordurgrafarvegi 2 ehf., verdi gert ad gefa t afsal til handa
stefnanda fyrir fasteigninni Nordurgrafarvegi 2, Reykjavik, fastanr. 231-
2528, gegn greidslu stefnanda 4 55.000.000 kr., ad vidologdum 25.000 kr.
dagsektum fyrir hvern dag fra uppkvadningu doms, eda eftir mati domsins.

3. A0 stefnda, Vélsmidjunni Orra ehf., verdi gert ad pola vidurkenningu a
eignarrétti stefnanda 4 fasteigninni Nordurgrafarvegi 2, Reykjavik, fastanr.
231-2528, og ad pola afmaningu kaupsamnings, dags. 26. juni 2017, med
pinglysingarnr. 441-C-009436/2017, r pinglysingarbokum.

Af hélfu stefnanda er einnig gerd su krafa ad stefndu verdi sameiginlega
demdir til greidslu malskostnadar.

Af halfu stefnda, Nordurgrafarvegar 2 ehf., er krafist syknu af 6llum kréfum
stefnanda. Auk pess er gerd krafa um malskostnad ar hendi stefnanda, en ad pvi
fragengnu er pess krafist ad malskostnadur verdi felldur nidur.

Stefndi, Vélsmidjan Orri ehf., krefst syknu, auk malskostnadar Gr hendi
stefnanda.

L.

Upphaf mals pessa ma rekja til kauptilbods sem stefnandi gerdi stefnda,

Nordurgrafarvegi 2 ehf., i fasteignina nr. 2 vid Nordurgrafarveg i Reykjavik,



fastanr. 231-2528, pann 11. april 2017. Kauptilbod petta var sampykkt samdagurs.
Tilbodid geymdi fyrirvara stefnanda um nénari skodun og jafnframt voru par
tilmeli um ad kaupsamningur skyldi ,haldinn* innan 30 daga frd sampykki
kauptilbods.

i kauptilbodinu kom fram ad stefnandi 6skadi eftir pvi, ,,s¢é pess kostur, ad
kaupa félagido Nordurgrafarvegur 2 ehf., sem er pinglystur eigandi fasteignarinnar.*
Vid kaup a félaginu skyldi pa mida vio ad félagid veri skuldlaust og einungis
fasteignin Nordurgrafarvegur 2 veri i félaginu.

Samkvemt tilbodinu skyldu 50.000.000 kr. greidast vid undirritun
kaupsamnings og 5.000.000 kr. greidast vid afsal, sem skyldi fara fram innan 60
daga fra undirritun kaupsamnings.

[ kauptilbodinu var gerdur fyrirvari um nanari skodun 4 hinu selda, sem skyldi
fara fram innan 14 daga fra undirritun kaupsamnings. Jafnframt var riftunarheimild
i kauptilbodinu, kemi eitthvad fram vid umraedda skodun sem stefnandi gaeti ekki
sett sig vid. Loks var kvedid 4 um pad i tilbodinu ad kaupsamningur skyldi haldinn
innan 30 daga fra sampykki kauptilbods.

Af halfu stefnda Nordurgrafarvegar 2 ehf. er pvi haldid fram ad félagid hafi
fljotlega farid fram a pad ad stefnandi efndi tilbod sitt, félli fra fyrirvorum, gengi til
kaupsamnings um eignina og greiddi kaupverdid. Af halfu pessa stefnda er pvi
haldid fram ad itrekad hafi verid ytt & eftir pessu, badi vid stefnanda beint og med
milligéngu Bergsveins Olafssonar fasteignasala, en an arangurs.

Stefnandi féll fra fyrirvara vid kaupin med tolvupdsti 10. mai 2017, eftir
fyrirspurn um stédu mala fra Bergsveini Olafssyni fasteignasala. Stefnandi greiddi
hins vegar ekki hina umsomdu greidslu innan umsamins frests. { tolvuposti
Bergsveins var pess 0skad ad stefnandi meetti til undirritunar kaupsamnings eigi
sidar en 10. juni 2017.

Af halfu stefnanda er visad til pess ad haldinn hafi verid fundur 16. jani 2017
par sem fulltrdi stefnanda, Eirikur Oli Arnason, hitti fulltrda stefnda
Nordurgrafarvegar 2 ehf.,, Svein Ingibergsson og Harald Sveinsson, &samt
Bergsveini Olafssyni hja fasteignasolunni Jofri ehf. Heldur stefnandi pvi fram ad
par hafi verid ratt um hvernig ganga skyldi fra kaupum & grundvelli hins
sampykkta kauptilbods fra 11. april 2017. bar hafi verid reifadar hugmyndir um ad
stefnandi keypti félagid Nordurgrafarveg 2 ehf. i stad fasteignarinnar eingdngu.
Adilar hafi sammeelst um ad breyta greidslufyrirkomulagi, pannig ad greiddar yrdu
20.000.000 kr. vid undirritun kaupsamnings og 30.000.000 kr. einum manudi sidar
og svo 5.000.000 kr. vid utgafu afsals.

Rétt pykir ad taka fram ad engin skjol hafa verid 16gd0 fram i malinu sem

stadfesta ad nefndir malsadilar hafi nad samkomulagi um slika nyja tilhogun. A



hinn boginn liggur fyrir ad stefndi Nordurgrafarvegur 2 ehf. sendi télvubréf 22. jini
2017 til Jofurs ehf. par sem pvi var lyst yfir ad tilbod sem gert var i eignina
Nordurgrafarveg 2 vaeri ur gildi fallid par sem halda skyldi kaupsamning innan 30
daga fra sampykki kauptilbods 11. april 2017.

Daginn eftir ad stefndi Nordurgrafarvegur 2 ehf. lysti pvi yfir ad hid
sampykkta kauptilbod veeri ar gildi fallid, nénar tiltekid kl. 9:30 ardegis 23. jani
2017, bodadi Bergsveinn Olafsson hja Jofri atvinnuhGsnadi til undirritunar
kaupsamnings pann sama dag med visan til samkomulags ,,sem var handsalad &
fundi adila 4 skrifstofu Jofurs i Armila, sidastlidinn fostudag 16. juni [...]*. Sidar
pennan sama dag, p.e. kl. 12:00 23. juni 2017, tilkynnti Bergsveinn Olafsson med
tolvuskeyti ad Sveinn Ingibergsson, fyrirsvarsmadur stefnda Nordurgrafarvegar 2
ehf., hygdist ekki maeta i bodada undirritun kaupsamnings kl. 15 pann dag. Af halfu
stefnanda var pessu svarad um hal med tolvuskeyti sem sent var kl. 14:13 pennan
sama dag, par sem tilkynnt var ad mett yrdi af halfu stefnanda &
kaupsamningsfund. Samdegurs greiddi stefnandi 50.000.000 kr. inn &
fjarvorslureikning Jofurs ehf. 1 beinu framhaldi tilkynnti Jofur ehf. stefnda
Nordurgrafarvegi 2 ehf. ad stefnandi hefdi greitt kaupsamningsgreidslu inn a
fjarvorslureikning Jofurs ehf. og ad greidslan yrdi, ad fradreginni sdlupoknun,
greidd inn 4 pann reikning sem Nordurgrafarvegur 2 ehf. tilgreindi um leid og
kaupsamningur yrdi undirritadur og frumrit ahvilandi tryggingarbréfs afthent med
aritadri beidni krofuhafa, Sveins Ingibergssonar, um aflysingu bréfsins.

Fyrir liggur ad stefndi Vélsmidjan Orri ehf. gerdi tilbod i fasteignina sem hér
um reedir 22. juni 2017, sem sampykkt var samdegurs. Kaupsamningur um eignina
var undirritadur 26. jani 2017. Undir rekstri malsins hefur komid fram ad kaupverd
samkvaemt samningi pessum hafi verid greitt ad fullu og afsal verid gefid ut til
Vélsmidjunnar Orra ehf. 23. 4gtst 2017.

I1.
Stefnandi byggir malsokn sina & pvi ad komist hafi 4 bindandi kaupsamningur milli
hans og stefnda Nordurgrafarvegar 2 ehf. med sampykki kauptilbods milli adila um
fasteignina Nordurgrafarveg 2, Reykjavik, fastanr. 231-2528, sbr. akvadi 7. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Stefnandi telur ad tilmeaeli i kauptilbodi pess efnis ad halda skyldi
kaupsamning innan 30 daga valdi ekki 6gildingu hins sampykkta kauptilbods. { pvi
samhengi skirskotar stefnandi til pess ad stefndi Nordurgrafarvegur 2 ehf. hafi ekki
lyst yfir riftun samningsins. Tafir 4 fragangi kaupsamnings hafi ekki verid
stefnanda a0 kenna og ekki hafi verid bodad til kaupsamnings fyrr en 23. jini 2017.

Stefnandi kvedst hafa efnt kaupsamning adila med pvi ad mata til bodads

kaupsamningsfundar og greida ad fullu kaupsamningsgreidslu ad fjarhaed



50.000.000 kr. samkvaemt 1. tl. A-lidar kauptilbodsins, p6 ad samkomulag hafi
verid milli adila um ad greida skyldi leegri kaupsamningsgreidslu.

Af halfu stefnanda er pvi jafnframt lyst yfir ad greiddar verdi 5.000.000 kr.
vi0 utgafu afsals eins og kvedid sé & um i samningi adila.

Stefnandi byggir & pvi ad sidari kaupsamningur vid stefnda Vélsmidjuna
Orra ehf. sé 6gildur enda hafi stefndi Nordurgrafarvegur 2 ehf. ekki haft heimild til
a0 selja eignina aftur eftir a0 kaupsamningur vid stefnanda komst 4.

Stefnandi telur ad atvik og gogn syni glogglega ad stefndi Vélsmidjan Orri
ehf. hafi verid grandsamur um pessa stodu. Vid kaupsamningsgerd adila, 26. jini
2017, hafi legid fyrir vedbandayfirlit dagsett sama dag. A vedbandayfirlitinu komi
glogglega fram ad kauptilbod 11. april 2017, sem sé igildi kaupsamnings milli
stefnanda Fylkis ehf. og stefnda Nordurgrafarvegar 2 ehf. hafi verid mottekid til
pinglysingar pann 23. jani 2017. bvi verdi stefndi Nordurgrafarvegur 2 ehf. ad gefa
ut afsal til stefnanda i samraemi vid domkrofur stefnanda og stefndi Vélsmidjan
Orri ehf. a0 pola ad slikt afsal sé¢ gefid ut pratt fyrir kaupsamning hans um
fasteignina.

Krafa 4 hendur stefnda Vélsmidjunni Orra ehf. um afmaningu
kaupsamnings er ad sdgn stefnanda gerd i 1j6si pess ad syslumadur hafi ekki tekid
afstodu til framkominna skjala, p.e. kauptilbods 11. april 2017 og kaupsamnings
26. juni 2017, en badi skjolin eru einungis dagbokarferd vid utgafu stetnu.

1.
Stefndi Nordurgrafarvegur 2 ehf. byggir syknukrofu sina 4 pvi ad enginn gildur
kaupsamningur sé til milli stefnanda og stefnda um fasteignina Nordurgrafarveg 2,
Reykjavik, og sampykkt kauptilbod i eignina sé fallid ur gildi. Beri pvi ad hafna
krofum stefnanda um vidurkenningu & pvi ad bindandi kaupsamningur sé i gildi
milli adila, sem og krofum er luta ad utgafu afsals, og gildi sidari kaupsamningur
stefndu 1 malinu. bessu til studnings visar stefnandi til eftirfarandi atrida:

[ fyrsta lagi liggi fyrir i malinu ad i sampykktu kauptilbodi fra 11. april
2017 hafi stefnandi haft 30 daga til ad ganga til kaupsamnings og greida
kaupsamningsgreidslu. Oumdeilt sé ad stefnandi hafi ekki stadid vid skuldbindingu
sina samkvamt kauptilbodinu. Pad hafi pvi fallid nidur samkvaemt efni sinu pann
11. mai 2017. Telur stefndi yfirlysingu fasteignasala um ad stefnandi hafi haft frest
til 10. jani til ad ganga til kaupsamnings ekki hafa pydingu, enda hafi stefnhandi
enga heimild haft fra stefnda til ad framlengja umsaminn frest. Frd og med 11. mai
2017 hafi pvi ekki verid i gildi neinn kaupsamningur um fasteignina milli adila.
Leidi petta til pess ad stefnandi geti ekki byggt rétt &4 kauptilbodinu og beri pvi ad

sykna stefndu af krofum stefnanda i malinu.



[ 60ru lagi, verdi talid ad til hafi verid kaupsamningur um eignina eftir 11.
mai 2017, byggir stefndi &4 pvi ad stefnandi hafi fallid fra kauptilbodi sinu med pvi
a0 fara fram 4 endurskodun & greidslufyrirkomulagi kaupsamningsins og ad fa ad
kaupa félagid sjalft en ekki fasteignina. Samkvemt meginreglum samninga- og
fasteignakauparéttar teljist stefnandi par med hafa gert nytt tilbod i fasteignina og
samhlida pvi lyst pvi yfir ad hann hygdist ekki standa vid fyrra kauptilbod og falla
fra pvi. P4 sé 4 pvi byggt i stefnu ad gerdur hafi verid nyr samningur um kaup &
eigninni, dags. 16. juni 2017, med 60ru greidslufyrirkomulagi. Bendi petta
eindregid til pess stefnandi hafi litid svo 4 ad upphaflegi kaupsamningurinn hafi
verid fallinn ar gildi.

Stefndi vekur athygli & pvi ad 1 stefnu til héradsdoms er 4 pvi byggt ad til
stadar s¢ kaupsamningur samkvamt undirritun kauptilbods, dags. 11. april 2017, en
ekki sé byggt & sidari samningum adila um kaup og kaupsamningsgreidslur. Geti
stefnandi pvi ekki & sidari stigum byggt rétt a4 slikum samningi. Stefndi hafnar pvi
einnig ad slikur samningur hafi verid gerdur, auk pess sem ljost s¢ ad hann hefdi
ekkert skuldbindingargildi par ed pvi s¢ haldid fram ad um munnlegan samning
hafi verid ad raeda, en skriflegt form er gildisskilyrdi kaupsamninga um fasteignir
samkvamt 7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup (fkpl.). A9 framangreindu virtu
sé ljost ad kaupsamningur adila fra 11. april 2017 sé ar gildi fallinn & grundvelli
skyrra yfirlysinga og hattsemi stefnanda sjalfs.

[ pridja lagi eru varnir stefnda reistar & pvi ad akvaedi sampykkts
kauptilbods um undirritun kaupsamnings um eignina innan 30 daga teljist vera
fyrirvari af halfu stefnda i skilningi 8. gr. fkpl. I akvadinu sé kvedid 4 um ad sé
skuldbindingargildi kaupsamnings um fasteign bundid fyrirvara um atvik sem ekki
hefur gengid eftir skuli kaupsamningurinn falla nidur ad lidnum tveimur manudum
fra pvi ad hann komst 4. Ljost sé ad hid umdeilda samningsakvaedi hafi haft pann
tilgang ad tryggja ad stefnandi steedi vid kauptilbod sitt innan haefilegs tima og
greiddi umsamdar kaupsamningsgreidslur. Oumdeilt sé ad pau ,atvik* hafi ekki
gengid eftir innan tilskilins frests. Teljist kaupsamningur adila pvi hafa fallid nidur
ad lidonum tveim manudum fra undirritun hans, eda pann 11. juni 2017, og geti
stefnandi ekki byggt rétt 4 kaupsamningnum af peim sokum.

i fjorda lagi telur stefndi ad verdi ekki fallist 4 ad hid sampykkta kauptilbod
hafi verid fallid ur gildi, pa hafi stefndi med 16gmaetum hetti rift kaupsamningi
adila med yfirlysingu par ad latandi 22. jini 2017. Fyrir liggi ad samkvamt skyrum
akvedum tilbodsins hafi stefnanda borid ad ganga til kaupsamnings og greida
umsamda kaupsamningsgreidslu innan 30 daga eda fyrir 11. mai 2017. Stefndi hafi
itrekad skorad a stefnanda ad standa vid kauptilbodid en 4n arangurs. Jafnframt

liggi fyrir ad stefnandi hafi verid buinn ad lysa pvi yfir ad hann geeti ekki stadid vid



greidslur sinar samkvaemt tilbodinu. ba hafi stefnandi ekki innt af hendi neinar
greidslur samkvemt tilbodinu. Pann 22. jani 2017 hafi tveir og halfur ménudur
verid 1idinn fra undirritun kauptilbodsins og vanefnd stefnanda stadid i einn og
halfan manud midad vid 30 daga frest hans til ad ganga til kaupsamnings og greida
umsamda greidslu. Hafi stefnandi ekki gert nokkurn reka ad pvi ad standa vid
skuldbindingar sinar samkvaemt samningnum. Stefndi telur pvi ad stefnandi hafi
pannig vanefnt verulega skuldbindingar sinar samkvamt tilbodinu i skilningi 51.
gr. tkpl., sem réttlaett hafi riftun kaupsamningsins. Hafi stefnandi pvi verid i fullum
rétti ad rifta kaupunum. { pvi sambandi er bent 4 ad vid mat 4 pvi hvenar vanefnd
er veruleg séu almennt gerdar rikari krofur til efnda peningagreidslna en annarra
skuldbindinga. Stefnandi hafi pannig nytt sér skyra heimild sina samkvaemt 51. gr.
tkpl. til riftunar og pvi s€ kaupsamningur adila fallinn nidur.

ba byggir stefndi einnig & pvi ad yfirlysing hans teljist otviratt vera riftun i
skilningi tkpl., p6 ad ordid riftun komi ekki fram 1 henni med beinum hatti. bvi til
studnings bendir stefndi 4 ad i yfirlysingunni er visad til vanefnda stefnanda og
tilgreind su afstada stefnda ad kauptilbodid s¢ fallid Gr gildi og ekkert
samningssamband s¢ lengur milli adila.  tilbodinu sé pannig lyst réttardhrifum
riftunar og hafi stefnandi pvi ekki getad skilid yfirlysinguna 4 annan veg en ad
samningnum hefdi verdi rift.

Stefndi telur ad samkvaemt skyrum akvaedum 1. mgr. 33. gr. fkpl. séu
réttardhrif riftunar stefnda pau ad hvorugur adila geti byggt rétt 4 hinu sampykkta
kauptilbodi og beri pvi ad sykna stefnda af kréfum stefnanda.

Loks byggir stefndi a4 pvi ad greidslur stefnanda inn 4 reikning
fasteignasdlunnar Jofurs hafi enga pydingu i mali pessu. Fyrir liggi ad greidslurnar
hafi verid greiddar eftir skyra yfirlysingu stefnda um ad hann vari 6bundinn af
kaupsamningi adila og pvi hafi par verid greiddar i vondri trd. Pa hafi
fasteignasalan Jofur enga heimild haft til ad taka vid greidslum fyrir hond stefnda
par sem stefndi hafoi pa afturkallad s6luumbod sitt til fasteignasdlunnar og selt
eignina med milligdngu annarrar fasteignasolu.

Stefndi tekur undir allar mélsastedur medstefnda i mali pessu og gerir paer
ad sinum. Stefndi bendir jafnframt & ad engar forsendur séu til pess ad fella
kaupsamning stefnda og medstefnda r gildi enda hafi hann verid gerdur 1 goori tra
beggja adila. Fullyrdingar stefnanda um annad séu oOsannadar gegn métmalum
stefndu. Krofu um dagsektir er motmaelt sérstaklega, sem og krofu stefhanda um
malskostnad.

IV.
Stefndi, Vélsmidjan Orri, motmaelir malatilbunadi stefnanda 1 heild. Stefndi telur ad

pott lysing stefnanda & helstu atvikum, at fra skjolum malsins, gefi ad einhverju



leyti mynd af framvindu pess geti stefndi ekki fallist &4 peer alyktanir sem dregnar
séu af halfu stefnanda.

Af halfu stefnda er & pvi byggt ad Vélsmidjan Orri ehf. s¢ pinglystur
eigandi Nordurgrafarvegar 2, fastanr. 231-2528. Stefndi hafi gert tilbod i eignina
pann 22. juni 2017, sem sampykkt hafi verid samdeegurs. Gengid hafi verid fra
kaupsamningi 26. juni 2017 og hann afhentur syslumanninum &
hofudborgarsvaedinu samdaegurs. Kaupsamningurinn hafid verid ferdur inn i
pinglysingabok 31. juli 2017.

Stefndi byggir 4 pvi ad kaupsamningur a milli hans og stefnda
Nordurgrafarvegar 2 ehf. hafi fullt gildi og ad med honum hafi ekki verid brotid
gegn rétti nokkurs manns. Stefndi byggir 4 pvi ad hann hafi verid grandlaus um
kauptilbodid milli stefnanda og medstefnda pegar hann undirritadi kauptilbod pann
22. j4ni 2017, og ad ekkert hafi gefid tilefni til ad @tla ad dheimilt vaeri ad ganga
frd kaupsamningnum pann 26. juni 2017. Stefndi hafi i einu og 6llu stadid vid
kaupsamninginn og s€ pvi réttmatur og pinglystur eigandi fasteignarinnar vid
Nordurgrafarveg 2.

Stefndi byggir 4 pvi ad pott 16gskipti milli stefnanda og stefnda
Nordurgrafarvegar 2 ehf. séu stefnda Vélsmidjunni Orra ehf. i raun 6vidkomandi sé
rétt ad gera sérstakar athugasemdir vid malatilbunad stefnanda og fullyrdingar um
ad 4 hafi komist skuldbindandi kaupsamningur, sem hafi verid i fullu gildi pegar
stefndi Vélsmidjan Orri ehf. samdi um kaup 4 fasteigninni.

[ kauptilbodinu milli stefnanda og medstefnda, fra 11. april 2017, sé skyr
askilnadur um ad halda skuli kaupsamning innan 30 daga frd sampykki
kauptilbodsins. Ad 30 dogum lidnum, pegar ekki hafoi verid gengid fra
kaupsamningi, hafi tilbodid pvi fallid ur gildi og medstefndi haft fulla heimild til ad
semja vid hvern pann sem hann vildi. Medstefndi hafi pvi hett ad vera bundinn af
kauptilbodinu frd og med 11. mai 2017 vegna pess ad ekki hafoi verid gengid fra
kaupsamningi.

Tolvuskeyti Bergsveins Olafssonar, starfsmanns Jofurs ehf., dags. 10. mai
2017, par sem Bergsveinn oOskadi eftir stadfestingu a4 pvi ad halda skyldi
kaupsamning eigi sidar en 10. jini 2017, breytir ad mati stefnda engu um
framangreint. Fasteignasali geti ekki med pessum hetti framlengt pann tima sem
kaupandi hafi til ad efna samning af sinni halfu. Stefndi telur ad til pess ad breyta
kauptilbodinu hefdi purft skriflegt sampykki beggja adila samningsins, enda geri
16g um fasteignakaup nr. 40/2002 rad fyrir skriflegum samningum. Breyting 4 efni
kauptilbodsins hefdi pvi purft ad vera skrifleg.

Af haélfu stefnda er einnig a4 pvi byggt ad jafnvel pott fasteignasala hefoi

verid heimilt ad framlengja efndatima med fyrrgreindum haetti verdi ad hafa i huga



ad kaupandi hafi engan reka gert ad pvi ad kalla eftir ad gengid yroi til
kaupsamnings fyrir nefndan dag, p.e. 10. jani 2017. Hafi kauptilbodid pvi ,,aftur*
fallid nidur vegna pess ad pad var ekki efnt samkvamt efni sinu.

Stefndi bendir & ad i stefnu lysi stefnandi atvikum 16. jani 2017 pannig ad
reett hafi verid um ad breyta greidslufyrirkomulagi fra pvi sem kvedid var 4 um i
kauptilbodinu fra 11. april 2017. Med pessu sé stefnandi sjalfur ad vidurkenna ad
adilar kauptilbodsins hafi 1itid svo 4 ad kauptilbodid veri ar gildi fallid.

Fallist héradsdémur ekki & ad kauptilbodid teljist hafa verid nidur fallid
byggir stefndi 4 pvi ad lita beri svo a ad kaupandi hafi vanefnt samninginn svo
verulega ad stefndi Nordurgrafarvegur 2 ehf. hafi haft fullan rétt til pess ad rifta
samningnum pann 22. juni 2017. Yfirlysing fyrirsvarsmanns medstefnda, sem send
hafi verid 22. jani 2017, hafi falid i sér riftun 4 samningnum. Adur en til pessa kom
hafi kaupandi haft naeg tekiferi til pess ad ganga fra fjarmognun, efna samninginn
af sinni halfu og 6ska eftir pvi ad gengid yrdi formlega fra kaupsamningi. bad hafi
hann ekki gert fyrr en eftir ad stefndu hofou gengid fra samningi sin 4 milli, {
kjolfar riftunaryfirlysingar medstefnda Nordurgrafarvegar 2 ehf.

Stefndi métmeelir stadhefingum stefnanda sem lata ad pvi ad stefnda verdi
kennt um ad kaupsamningur hafi verid vanefndur. Fasteignasali hafi ytt eftir pvi ad
gengid yrdi fra kaupsamningi. Pad sé pvi ekkert annad en tomleti stefnanda sem
hafi valdid pvi ad ekki hafi verid gengio fra kaupsamningi a réttum tima.

Stefndi telur pvi ad ekkert hafi stadid i vegi fyrir kaupum stefnda
Vélsmidjunnar Orra ehf. 4 eigninni Nordurgrafarvegi 2 ehf.

V.

{ méli pessu er deilt um pad hvort lita beri svo 4 ad 22. juni 2017 og sidar hafi
enn verid 1 gildi bindandi samkomulag milli stefnanda og stefnda
Nordurgrafarvegar 2 ehf. samkvamt undirritudu kauptilbodi fra 11. april 2017. Vid
urlausn malsins parf af peim sokum ad huga sérstaklega ad pvi hvad upplyst er um
samskipti malsadila eftir 11. april 2017 og hvad stefnandi adhafdist i pvi skyni ad
standa vid tilbod sitt og bjoda fram greidslur.

Vid adalmedferd malsins gaf adilaskyrslu Eirikur Oli Arnason, sem fyrirsvar
hafdi fyrir stefnanda pegar tittnefnt kauptilbod var gert og undirritadi pad fyrir
hond stefnanda. Var hann vid petta tekifaeri medal annars spurdur ad pvi hvers
vegna kaupsamningur hefdi ekki verid gerdur innan 30 daga frd undirritun
kauptilbodsins. Svar Eiriks var pad ad hann vissi pad ekki. Hann lysti pvi einnig ad
af halfu stefnanda hefd1 ekki verid ytt & eftir pvi ad gengid yroi til kaupsamnings
par sem stefnanda hafi ekki legid neitt 4 1 pvi sambandi. A mati domsins faer pessi
afstada ekki stadist i 1josi adstedna. Sérstaklega ma po telja ad pessi afstada til

athafnaskyldu stefnanda standist ekki gagnvart skyru ordalagi kauptilbodsins sjalfs,



en par er skyrlega tekid fram ad kaupsamningur skuli haldinn innan 30 daga fra
sampykkt tilbodsins. Af halfu stefnanda hafa engin gogn verid 16gd fram um ad
bodnar hafi verid fram efndir innan pessa 30 daga timaramma. Eftir stendur raunar
tveggja og halfs manadar to6f sem vard 4 pvi ad stefnandi bydi fram greidslu. Undir
rekstri malsins hefur stefnandi ekki gefid vidhlitandi skyringar & peim dreetti sem
stadreyndur er ad pessu leyti pannig ad lita megi svo & ad stefnandi hafi haft
réttmeeta astedu til sliks athafnaleysis. Telst stefnandi & pennan hatt hafa brotid
gegn skyrum skilmalum tilbodsins.

Stefnandi hefur i pessu samhengi reist malatilbanad sinn a pvi ad samid hafi
verid um nyja greidslutilhogun sem vikid hafi fra upphaflega tilbodinu 11. april
2017. Hefur stefnandi nanar tiltekid haldid pvi fram ad pessir adilar hafi sammeelst
um ad breyta greidslufyrirkomulagi, pannig ad greiddar yrou 20.000.000 kr. vid
undirritun kaupsamnings og 30.000.000 kr. einum méanudi sidar og svo 5.000.000
kr. vid utgafu afsals. Fallast ma 4 pad med stefnda Vélsmidjunni Orra ad jafna megi
pessum malflutningi stefnanda vid vidurkenningu 4 pvi ad stefndi hafi i reynd fallid
fra tilbodi sinu fra 11. april 2017. [ pvi sambandi hefur domurinn 1itid til pess ad
sidara samkomulag um greidslutilhogun hefdi augljéslega purft ad festa a blad med
formlegum hatti svo ad skuldbindandi geeti talist, sbr. dkvaedi 7. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup.

Fallast ma 4 pad med stefndu ad i tittnefndri yfirlysingu 22. jini 2017 hafi 611
tvimeli verid tekin af um pad ad stefndi Nordurgrafarvegur 2 ehf. teldi sig ekki
lengur skuldbundinn gagnvart stefnanda. Pegar liti0 er til pess afmarkada 30 daga
frests sem tilgreindur var i tilbodinu 11. april 2017, sem og pess ad gdgn malsins
bera ekki vott um ad nyjum kaupsamningi hafi verid i gadda slegid svo sem 16g
askilja, verdur ekki annad talid en ad stefndi Vélsmidjan Orri ehf. hafi 22. jini
2017 matt lita svo & ad félagid vaeri 6bundid af tittnefndu kauptilbodi fra 11. april
2017. Ad mati domsins telst stefndi Vélsmidjan Orri ehf. pannig hafa haft réttmeett
tilefni til Gtgafu yfirlysingar pessarar. Med hlidsjon af efni yfirlysingarinnar og
atvika ad 60ru leyti pykja stefndu i goori tra hafa matt gera med sér skriflegan
kaupsamning um fasteignina 26. juni 2017 &n adkomu stefnanda. Af o6llu
framanskradu leidir ad sykna ber stefndu af krofum stefnanda. [ samremi vid pau
urslit malsins verdur stefnanda gert ad greida stefndu malskostnad, sem telst
hafilega dkvedinn 900.000 kr. til hvors peirra um sig. Hefur vid pa dkvérdun verid
tekio tillit til virdisaukaskatts.

Arnar bor Jonsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsoro:
Stefndu, Nordurgrafarvegur 2 ehf. og Vélsmidjan Orri ehf., eru syknir af

krofum stefnanda, Fylkis ehf., i mali pessu.



Stefnandi greidi stefndu, hvorum um sig, 900.000 kronur i malskostnad.

Arnar Por Jonsson



