DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 21. juni 2018 i mali nr. E-2263/2017:
Guorun Bjornsdottir
(Grimur Sigurdsson logmadur)
gegn
Landsbankanum hf.

(Hrannar Jonsson logmadur)

Mal petta, sem var domtekid 30. mai sl., var hofoad 15. juni 2017 af
Guorunu Bjornsdottur, [...], gegn Landsbankanum hf,, [...]

Endanlegar domkrofur stefnanda i adalkrofu eru peer ad ad stefndi verdi
demdur til ad greida stefnanda 41.696.543 kr. med drattarvoxtum samkvemt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, fra pingfestingardegi til
greidsludags. Til vara er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
30.577.072 kr. med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu, fra pingfestingardegi til greidsludags. [ badum tilvikum er
krafist malskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda og malskostnadar ad mati
domsins.

L.
Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins (hér eftir FME) 9. oktober 2008 yfirtok stefndi
tiltekin réttindi og skyldur Landsbanka [slands hf. (hér eftir LBI). Agreiningslaust
er ad lan LBI sem um er deilt i mali pessu fluttust yfir til stefnda med akvordun
FME.

Eiginmadur stefnanda, Jon Gunnar Zoéga, gaf ut vedskuldabréf ad fjarhed
40.000.000 kr. 23. november 2003 til LBI. Til tryggingar skuldinni var vedsett
fasteign stefnanda ad Reynimel 29 i Reykjavik. Lanid hlaut nimerid 1878 1 bokum
stefnda. Med vidauka vid vedskuldabréfid 10. jani 2004 voru eftirstoovar lansins
tilgreindar 40.847.848 kr. midad vid 26. febriiar 2004 og akvedid ad eftirleidis
skyldu eftirstodvar lansins midast vid gengi JPY, 100%. Fyrsti gjalddagi lansins var
10. desember 2004 en vextir reiknudust fra 26. februar 2004.

Eiginmadur stefnanda gaf ut vedskuldabréf ad fjarhaed 20.000.000 kr. 10.
mars 2001 til Biinadarbanka {slands hf. Til tryggingar skuldinni var vedsett fasteign
stefnanda, Reynimelur 29 i Reykjavik. Vedskuldabréfid var framselt til LBI 13. juli
2005. Med vidauka 18. juli 2005 var skilmalum lansins breytt 4 pann hatt ad lantaki
lofadi ad greida LBI 15.000.000 kr. ,,ad0 jafnvirdi i eftirtdldum myntum og



hlutféllum: JPY 100%”. Fyrsti gjalddagi lansins var 10. desember 2005 en vextir
reiknudust fra 1. juli 2005. Lanid fékk nimerid 3344 i bokum stefnda.

bann 28. oktdber 2006 undirritadi Jon Gunnar Zoéga lanssamning vid LBI
um fj6lmyntalan til 22 4ra ad jafnvirdi 10.000.000 kr. i japonskum jenum (JPY
100%). Lanid fékk nimerid 6026 i bokum stefnda. Fram kemur 1 9. tl. samningsins
ad til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu allra lanshluta hafi lantaki sett ad
vedi fasteignina Reynimel 29, heildareignina, i Reykjavik, med utgatu a
tryggingarbréfi nr. 0106-63-51728, ad fjarhad 20.000.000 kr.

bann 18. desember 2006 undirritadi Jon Gunnar Zoéga lanssamning vid LBI
um fjélmyntalan til fimm ara ad jafnvirdi 10 m.kr. i japonskum jenum (JPY 100).
Lanid fékk niimerid 10467 i bokum stefnda. Fram kemur 1 9. tl. samningsins a9 til
Htryggingar peim lanum sem veitt kunna ad verda samkvaemt akvedum hans verda
nauverandi allsherjarved tryggd med vedum i ymsum eignum lantaka®“. A
vedbandayfirliti 26. oktéber 2006 vegna fasteignar stefnanda ad Reynimel 29 i
Reykjavik kemur fram ad stefnandi hafi verid blin ad vedsetja fasteignina fyrir
tveimur tryggingarbréfum frd LBI, verdtryggdum en an vaxta, annars vegar meo
bréfi utgefnu 3. agast 2008 ad fjarhaed 20.000.000 kr. og hins vegar med bréfi
utgefnu 23. februar 2006 ad fjarhaed 20.000.000 kr., en bréfin voru utgefin til
tryggingar skuldum eiginmanns hennar og fyrirtekis hans, J. Brynjolfssonar ehf.

Lantaki greiddi afborganir af lanunum nr. 1878 og 3344 til og med
desember 2007. Pann 26. névember 2008 sendi stefndi lantaka greidslusedla vegna
gjalddagans 10. desember 2008. bar sem lantaki greiddi ekki af lanunum sendi
stefndi tilkynningu um vanskil til ldntaka 17. desember 2008 og itrekun 7. jantar
2009. Gogn malsins bera ekki med sér ad lantaki hafi brugdist vid med greidslu fyrr
en i oktobermanudi 2016 er greidsla barst vegna solu stefnanda 4 tryggingarandlagi
lananna, Reynimel 29, Reykjavik. Vegna vanskila 4 lanunum voru lantaka sendar
tilkynningar um vanskil, itrekanir og innheimtuvidvaranir. Lantaki vard ekki vid
askorunum um greidslu og 15. juni 2010 sendi stefndi greidsluaskoranir & stefnanda
og lantaka vegna lananna.

[ april 2011 sotti lantaki um 25% hofudstolslekkun lana nr. 1878 og 3344,
en féll sidar fra peirri umsokn og sotti pess i stad um laekkun lana sinna og
fyrirteekis sins, J. Brynjolfssonar ehf., & grundvelli svonefndrar 110% leidar.
Greidslutrredi petta fol 1 sér ad ahvilandi fasteignalan voru lekkud i 110% af
matsverdi fasteignar. Beidni pessi var sampykkt af stefnda 29. febraar 2012. Lan
stefnda 4 eigninni munu 4 pessum tima hafa stadid pannig ad eftirstodvar lans nr.
1878 namu 75.232.822 kr., en eftirstoOvar lans nr. 3344 voru 25.926.442 Kkr.,
eftirstodvar lans nr. 6026 voru ad fjarhaed 16.512.077 kr. og eftirstodvar lans nr.
10467 stodu i 15.094.941 kr. Med framangreindu sampykki bankans fyrir 110%



leidinni voru vedkrofur stefnda & Reynimel 29 i Reykjavik lekkadar um
30.000.000 kr., en ad sogn stefnda var petta hamarkslaekkun sem hjon gatu fengid
samkvemt pessari leid. Stadfesting 4 pessari laekkun var veitt med utgafu kvittunar
2. mars 2012 sem synir ad lan 6026 hafi verid leekkad um 14.905.059 kr., pannig ad
eftirstodvar pess eftir lekkunina voru 1.607.018 kr. og 1an nr. 10467 var leekkad um
15.094.941 kr. og par med greitt upp. Stefndi endurreiknadi lan nr. 1878 og 3344
midad vid 1. juni 2011, p.e. &n gengistryggingar, en med tilliti til pess ad
skuldbindingarnar baeru vexti samkvaemt 1. mgr. 4. gr. laga nr. 38/2001, sbr. 18. gr.,
laga nr. 151/2010. Var nyr hofudstoll lans nr. 1878 75.232.822 kr. og nyr hofudstoll
lans nr. 3344 var 25.926.442 kr. Var lantaka tilkynnt um pennan endurutreikning og
nyja stodu lananna med bréfum 6. og 8. juli 2011. Med bréfi stefnda til lantaka 5.
september 2011 var tilkynnt ad stefndi hefdi endurreiknad lan nr. 6026 & grundvelli
laga nr. 151/2010 um breytingar 4 l6gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
og var nidurstadan su ad lanid lekkadi r 29.103.903 kr. 1 16.512.077 kr. Me0 bréfi
21. september 2011 var lantaka kynntur sambarilegur endurreikningur vegna lans
nr. 10467 sem leiddi til pess ad 1anid leekkadi ar 32.110.232 kr. 1 15.094.941 k.

Med domum Hestaréttar i malum nr. 600/2011 og 464/2012 komst rétturinn
ad peirri nidurstodu ad greidslukvittanir hefdu jafngilt fullnadarkvittunum og ad
enduratreikningur gengistryggdra lana hefdi att ad taka mid af pvi. Stefndi
endurreiknadi fjogur framangreind lan sem Jon Gunnar Zoéga tok hja LBI og sendi
honum nidurstddu uUtreikningsins med bréfi 27. 4ghst 2013, en enduratreikningur
allra lananna var midadur vid 20. september 2011. [ nidurstsdum pessum var
endurutreikningurinn borinn saman vid lekkun ldnanna vegna 110% leidarinnar.
Borin var saman stada lananna fyrir leekkun peirra samkvaemt 110% leidinni, par
sem samtala lananna var 134.378.510 kr. og stada lananna eftir 110% leekkunina en
med enduratreikningi med tilliti til fullnadarkvittana. Nidurstadan var su ad
endurutreikningurinn leekkadi lanin ar 134.378.510 kr. i 105.350.075 kr. Pa var
jafnframt reiknud ut stada ldnanna eftir lekkun samkvaemt 110% leidinni, sem
lekkadi lanin ur 134.378.510 kr. i 104.378.510 kr., eda um 30.000.000 kr. Stefndi
akvad ad lantaki og stefnandi myndu njota legri fjarhadarinnar og voru
eftirstodvar lananna lekkadar 1 104.378.510 kr.

Lantaki sendi stefnda bréf 22. febriiar 2013, par sem hann for fram 4 ad
gefin veeru Ut ny lan til uppgreidslu a peim eldri. Bankinn for fram a ad lantaki
greiddi hluta af vanskilunum en pad gerdi hann ekki og nadu adilar pvi ekki saman
um uppgjor lananna. bPann 11. febraar 2014 sendi lantaki stefnda bréf, par sem hann
itrekadi pa kréfu sina ad fa ad gera upp lanin midad vid stodu peirra 1. januar 2008.
bessu bréfi svaradi stefndi med bréfi 12. febraar 2014 par sem visad var til pess ad

gengistryggd lan lantaka hefou verid endurreiknud 4 4rinu 2011 i samraemi vid 16g



nr. 151/2010 og ad sd endurttreikningur stedi og veeri réttur. bPar sem engar
greidslur komu fra lantaka eda stefnanda sendi stefndi greidsludskoranir a
stefnanda og lantaka 4. mars 2014 vegna lana nr. 1878 og 3344 par sem skorad var
a pau ad greida lanin.

[ mars 2014 h6f3adi lantaki domsmal 4 hendur stefnda par sem hann gerdi
krofu um ad vidurkennt veeri med domi ad vedskuldabréf nr. 3344 hefdi verid ad
eftirstodvum 12.789.795 kr. 10. desember 2007 og ad vedskuldabréf nr. 1878 hefdi
verid ad eftirstsdvum 29.622.078 kr. 10. desember 2007, sja stefnu 4 dskj. nr. 35.
doémi Héradsdoms Reykjavikur 30. juni 2015 i mali nr. 950/2014 var fallist &
prautavarakrofu og itrustu prautavarakréfu stefhanda, sem voru pess efnis ad
eftirstodvar skuldabréfs nr. 3344 hefou verid 13.428.465 kronur og eftirstodvar
skuldabréfs nr. 1878 hefdu verid 35.196.242 kronur. Tekid var fram i forsendum
domsins ad su nidurstada byggdi a endurreikningi stefnda, sem unninn var med
tilliti til doms Heestaréttar {slands 16. september 2010 i mali nr. 471/2010, sbr. og
16g nr. 151/2010. Nidurstada héradsdoms byggdi jafnframt & skirskotun til doms
Hestaréttar 15. febroar 2012 1 mali nr. 600/2011. DoOmsuarlausn héradsdoms i mali
pessu ber pess merki ad utreikningum stefnanda hafi verid hafnad en fallist a
reikningsadferdir stefnda.

Med bréfi lantaka til stefnda 15. jantiar 2016, visadi hann til
samningaumleitana sinna vid bankann um uppgjor a lanum nr. 1878 og 3344.
Visadi hann einnig til stodu ldnanna samkvamt framangreindri domsnidurstoou
héradsdoms milli adila og taldi ad vextir af laninu veru fyrndir og byggdi pad 4 pvi
ad bradabirgdadkvedi XIV i vaxtalogum nr. 38/2001 um fyrningu uppgjorskratna
veri afturvirkt akvedi. Stefndi svaradi med bréfi 18. jantar 2016 og moétmelti
peim rokum sem fram komu i bréfinu. Par segir m.a. , i mélinu liggur fyrir ad
umredd skuldabréf voru endurreiknud i samremi vid dkvaedi laga nr. 151/2010 en
a0 mati Landsbankans verdur ad skyra umratt bradabirgdadkveedi til samremis vid
onnur akvaedi laga nr. 151/2010, svo og samkvaemt ordanna hljodan, pannig ad
fyrningarfrestur krafna sem grundvalladar eru &4 endurutreikningi samkvamt 5. mgr.
18. gr. laganna hafi fyrst hafist hinn 16. juni 2010. Er samkvaemt pessu um ad reda
sérakvaedl um fyrningarfrest sem gengur framar almennum reglum um upphaf
fyrningar.*

Af gognum malsins ma rada ad samningavidredur adila hafi haldid afram
eftir petta, sbr. tolvupdstsamskipti fra 4. og 7. mars 2016, par sem starfsmadur
bankans greindi lantaka fra pvi aliti stefnda ad utreikningur lantaka 4 peim voxtum
sem hann taldi ad veeru 6fyrndir byggdi a4 rongum forsendum par sem midad veri
vi0 ranga medalvexti vegna arsins 2009. Bankinn baud lantaka ad gera upp lan nr.

1878 og 3344 med eingreidslu ad fjarhaed 100 m.kr. auk pess sem bankinn myndi



aflétta tveimur tryggingarbréfum af fasteigninni Reynimel 29, Reykjavik. Lantaki
gat ekki greitt fjarhadina fyrir 31. mars 2016, sem var lokadagsetning tilbodsins.
For hann fram 4 ad stefndi gaefi Gt ny vedskuldabréf fyrir fjarhedinni en ekki var
vilji til pess hja bankanum heldur var gerd krafa um uppgreidslu lananna.

bar sem lantaki greiddi ekki upp lanin sendi stefndi greidsludskorun a
stefnanda 13. april 2016 og einnig var send greidsluaskorun a lantaka. Lantaki atti
samningavidredur vid stefnda i framhaldinu og ad beidni lantaka sampykkti stefndi
ad bida med ad senda uppbodsbeidni til syslumanns vegna fasteignarinnar ad
Reynimel 29, Reykjavik, svo stefnandi og lantaki fengju taekiferi til ad selja
eignina a frjalsum markadi. Gerdu lantaki og stefndi uppgjérssamkomulag 6.
september 2016, par sem samid var um ad lantaki gerdi upp lan nr. 1878 og 3344
med greidslu ad fjarhaed 100.000.000 kr., auk vaxta samkvaemt kjorvaxtaflokki 0
fra 1. april 2016 til greidsludags. Stada lananna & pessum tima var st ad lan nr.
1878 var ad fjarhaed 112.133.238 kr. og lan nr. 3344 ad fjarhad 38.641.780 kr., eda
samtals 150.775.018 kr.

[ framhaldi af uppgjorssamkomulaginu ritadi stefnandi undir yfirlysingu
dags. 6. september 2016, sja dskj. nr. 38, par sem hun skuldbatt sig til pess ad
framselja stefnda greidslur samkvemt kaupsamningi ad fjarhaed 100.000.000 kr.,
auk vaxta samkvaemt kjorvaxtaflokki O fra 1. april 2016 til greidsludags. Stefndi
sampykkti ad pegar pessi greidsla hefdi borist honum myndi hann aflétta lanum nr.
1878 og 3344, auk tveggja tryggingarbréfa bankans, af fasteigninni.

Vid solu fasteignarinnar fékk stefndi greiddar 100.000.000 kr. vegna ldna nr.
1878 og 3344 auk vaxta ad fjarhad 4.550.632 kr., sja stadfestingu 4 greidslu fra
Fasteignamarkadinum ehf., 4 dskj. nr. 15. Stefndi aflétti ldnum af eigninni i
samraemi vid samkomulag adila. Ekki er ad sja ad malsadilar hafi att i samskiptum
eftir petta fram til pess ad mal petta var h6fdad 1 jiniméanudi 2017.

Med malshofoun sinni freistar stefnandi pess ad fa endurgreitt pad sem hin

telur ad ofgreitt hafi verid a fyrri stigum.

II.
Stefnandi byggir endurgreidslukrofu sina 4 pvi ad greidslur til Landsbankans hafi
falid 1 sér greidslur & fyrndri krofu samkvemt 3. gr. laga nr. 150/2010, sem stefndi
hafi ranglega innheimt af henni, pratt fyrir métmeli stefnanda. Stefnandi visar til
pess ad pessi hattsemi stefnda gangi gegn gédum vidskiptahattum og fari pvi i baga
vi0 akvaedi 19. gr. laga um fjarmalafyrirteki nr. 161/2002. Stefnandi byggir
jafnframt 4 pvi ad hin hafi ekki getad uppfyllt samningsskyldur sinar gagnvart
kaupanda eignarinnar nema med pvi ad greida vexti sem hafdi verid motmaelt sem

fyrndum. Stefnandi visar til pess ad fyrningu hafi ekki verid slitid gagnvart henni



fyrr en med greidslu 4 hluta fjarhedarinnar pann 31. oktober 2016. Innheimtir
vextir fyrir 31. oktober 2012 séu pvi fallnir nidur fyrir fyrningu og beri stefnda ad
endurgreida pa til stefnanda.

Stefnandi byggir 4 pvi ad dkvadi XIV. kafla laga nr. 38/2001 taki ekki til

fyrndra vaxta stefnda fyrir arin 2008 til 2012. Akvadid er svohljodandi:

Fyrningarfrestur uppgjorskrafna vegna ologmeetrar verdtryggingar lanssamninga
[ formi gengistryggingar reiknast fra 16. juni 2010. Fyrningarfresturinn skal vera
datta ar fra pvi timamarki.

Af halfu stefnanda er pvi hafhad ad fyrndir vextir sem féllu til fyrir 31.
oktober 2012 teljist til ,uppgjorskrafna vegna oOlogmatrar verdtryggingar
lanssamninga® 1 skilningi XIV. kafla laga nr. 38/2001. Stefnandi byggir 4 pvi ad
akvedid sé afmarkad vid Ologmaeta gengistryggingu skuldabréfanna. bessi

skilningur fai enn frekari stod 1 frumvarpi med 16gum nr. 151/2010 en par segi m.a.

[ e-lio er kvedio & um hver fyrningarfrestur skuli vera vegna ologmeetrar
verdtryggingar lanssamninga i formi gengistryggingar. Er lagt til ad
fyrningarfrestur verdi reiknadur fra 16. juni 2010

Stefnandi telur ad ordalag dkvadisins og skyringar med frumvarpinu beri
med sér ad einungis geti verid um ad reda fyrningu 4 uppgjorskréfunni sem verdi
til vegna hinnar 6logmeatu verdtryggingar. Pessi sérstaki fyrningarfrestur taki hins
vegar ekki til krofunnar i heild sinni eftir ad buid sé¢ ad draga hina 6l6gmetu
verOtryggingu fra heldur afmarkist af peirri 6logmaetu gengistryggingu sem
skuldabréfin  midi vio. Vid endurttreikning krofunnar hafi hin 06logmeta
gengistrygging fallid nidur og vid pad stofnist krafa skuldara & hendur krofuhafa,
svo framarlega sem islenska kronan hafi veikst gagnvart peim gjaldmidlum sem
hun taki mid af samkvaemt hinni ologmetu gengistryggingu. Atta é&ra
fyrningarfrestur XIV. kafla laga nr. 38/2001 taki samkvaemt ordalagi sinu einungis
til pessarar uppgjorskrofu. Stefnandi visar jafnframt til umfjéllunar framsdégumanns
efnahags- og vidskiptanefndar pegar malid var til umraeodu 4 Alpingi, en par segi
m.a.

bad hefur audvitad verid reett i nefndinni hvort pad geetu verid einhver sjonarmio

sem meeltu gegn pvi ad fara pessa leid. Nidurstada okkar hefur verid su ad svo sé

ekki. Her er fyrst og fremst verid ad tryggja ad endurkréfuréttur, sem er ad fyrnast,

a hendur lanafyrirtekjunum viohaldist.

Stefnandi byggir 4 pvi ad vextir af endurreiknadri krofu geti ekki talist til
uppgjorskrofu vegna ologmeetrar verdtryggingar 1 skilningi XIV. kafla laga nr.
38/2001 sem njéti verndar sérstaks atta ara fyrningarfrests. Akvadid geti aldrei
verid talkad med peim hatti ad pad veiti krofuhdéfum aukid svigrum til ad

innheimta krofur sem ad 68rum kosti vaeru fyrndar. Akvadid sé sett til ad tryggja



a0 endurkrofuréttur skuldara & hendur kréfuhofum fyrnist ekki, en ekki til pess ad
auka rétt krofuhafans.

Stefnandi visar til pess ad akvedi XIV. kafla laga nr. 38/2001 feli i sér
undantekningu frd l6gum um fyrningu krofuréttinda og beri pvi ad skyra pad
prongt. betta eigi sérstaklega vid i peim tilvikum par sem 6nnur talkun myndi hafa i
for med sér ipyngjandi nidurstéou gagnvart einstaklingum eda fela i sér ad onnur
16g giltu um 16gskiptin en voru fyrir hendi pegar stofnad var til peirra. Stefndi hafi
sami® samningsskilmalana einhlida og an allrar a0komu stefnanda. bad hafi stadio
stefnda nar sem fjdrmalafyrirteeki ad gaeta ad pvi ad krafan veaeri 1 samremi vid
akveedi laga nr. 38/2001. Engin rok séu fyrir pvi ad stefnda sé tryggour sérstakur
viobotarfyrningarfrestur i l6gum og edlilegt ad pad komi pa skyrt fram i
lagatextanum sjalfum. Svo sé ekki i pessu tilviki.

Stefnandi visar til pess ad hun sem vedpoli falli undir akvaedi laga nr.
32/2009 um abyrgdarmenn, sbr. 2. mgr. 2. gr. Samkvaemt 7. gr. laganna skuli
lanveitandi senda dbyrgdarmanni tilkynningu um vanefndir lantaka og upplysingar
um stodu lans um hver dramot. Stefnandi hafi engar slikar upplysingar fengid fra
stefnda og raunar virdist adalskuldari ekki heldur hafa fengid slikar upplysingar
pratt fyrir ad hafa kallad sérstaklega eftir peim. Samkvemt 3. mgr. 7. gr. skuli
abyrgdarmadur vera skadlaus af vanrekslu lanveitanda 4 tilkynningarskyldu og sé
vanrakslan veruleg skuli dbyrgdin falla nidur. Stefnandi byggir & pvi ad storfelld
vanraksla stefnda 4 ad veita henni 16gbundnar upplysingar hljoti a.m.k. ad hafa pau
ahrif ad hun purfi ekki ad gera rad fyrir ad stofnast hafi krofur sem samkvaemt
16gum um fyrningu nr. 150/2007 séu fyrndar.

Stefnandi byggir 4 pvi ad sé krafa stefnda ekki fallin nidur sokum fyrningar
pa sé han fallin nidur fyrir tomleti. Samkvemt framlogdum goégnum hafi stefndi
ekkert adhafst gagnvart stefnanda til ad fa efndir kréfu sinnar, allt frd pvi ad skuldin
fell 1 gjalddaga 10. desember 2008 og par til honum var birt greidsluaskorun pann
13. april 2016, eda i teplega sj6 og halft ar. Stefndi sé fjarmalafyrirteki og edlilegt
a0 gerdar séu rikar krofur til fjarmalafyrirteekja ad pessu leyti. Adgerdaleysi stefnda
gagnvart stefnanda vid ad innheimta krofuna hafi hlotid ad skapa paer réttmaetu
ventingar hja stefnanda ad han pyrfti ekki ad buast vid pvi ad greida vexti af
krofunni ramlega atta ar aftur i timann. Til frekari studnings pessari krofu visar
stefnandi einnig til 5. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved par sem vextir af skuld
sem fallid hafi i gjalddaga séu einungis tryggdir med adalkréfunni einu ari 4dur en
beidni um naudungarsdlu vedsettrar eignar er sett fram.

Stefnandi byggir a pvi ad stefndi hafi ekki sinnt edlilegum trinadar- og
tillitsskyldum 1 gard stefnanda. Stefndi hafi ekki getad 1atid hja lida ad innheimta
krofu & hendur adalskuldara 1 taeplega sjo og halft ar og @tlast til pess ad stefhandi



sem vedpoli pyrfti ad setta sig vid ad vextir sem féllu 4 krofuna & pvi timabili veeru
ad fullu tryggdir 1 hinni vedsettu eign. Trinadarskyldan komi i veg fyrir ad stefndi
geti ryrt hagsmuni stefnanda sem vedpola med pvi ad vanrekja visvitandi
innheimtu krofunnar 4 hendur adalskuldara i peim tilgangi ad safna upp voxtum
yfir langt timabil sem hann geti sidan gengid ad i eign pridja adila. Stefndi verdi
sjalfur ad bera abyrgd 4 pvi ad adgerdarleysi hans vid innheimtu kréfunnar leidi til
pess ad moguleikar hans & ad ganga ad tryggingum i eigu pridja adila skerdist.

Stefnandi byggir krofu sina um endurgreidslu ofgreidds fjar 4 pvi ad stefndi
geti ekki gert krofu um vexti sem séu eldri en fjogurra ara fyrir haerri fjarhaed en
sem nemi vidbotarvoxtum, p.e. mismun 4 endurreiknudum Sedlabankavoxtum og
upphaflegum voxtum samkvaemt skuldaskjolum fyrir timabilid 01.11.2008 til
01.12.2012. Vextir sem séu eldri en fra 01.11.2008, p.e. 4 timabilinu fra 10.12.2007
til 01.11.2008, séu auk pess fyrndir, jafnvel pott reiknad s€é med atta ara
fyrningarfresti.

Varakrafa stefnanda byggir, auk framangreindra sjonarmida, &4 pvi ad vid
enduratreikninginn vegna hinnar 6logmaetu gengistryggingar hafi stofnast tveer
krofur. Annars vegar krafa stefnanda 4 hendur stefnda vegna oOlogmeetrar
gengistryggingar og hins vegar krafa stefnda & hendur stefnanda vegna
vidbodtarvaxta, sem kréfuhafi hafi eignast 4 hendur skuldaranum. Vidbotarvextirnir
verdi til vid pad ad vextir & hinum erlendu myntum sem hin 6logmata
gengistrygging visar til séu legri en medalvextir Sedlabanka Islands, sem
endurutreikningurinn byggir 4. bessar tvaer krofur sem stefnandi eignast vegna
ologmetrar gengistryggingar og stefndi eignast vegna vidbodtarvaxta njoti sérstaks
fyrningarfrests skv. XIV. kafla laganna.

bessi skilningur komi einnig fram i nidurstodu héradsdoms i mali nr. E-
2296/2013 par sem reyndi & talkun bradabirgdaidkvedis vaxtalaga nr. 151/2010. 1
malinu hafi veri0 talid ad bradabirgdadkveedid @tti jafnt vid um endurgreidslukrofu
lantaka sem krofu lanveitanda vegna vidbotarvaxta. Krafa lanveitanda sé par
afmdrkud vid vidbotarvexti. Til pessa doms sé€ sérstaklega visad i frumvarpi til laga
nr. 38/2014 um breytingu 4 16gum um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001. Pbar segi
m.a. ad skyra verdi umrett bradabirgdadkvaedi til samraemis vid onnur akvadi laga
nr. 151/2010, svo og samkvaemt ordanna hljodan.

Stefnandi byggir 4 pvi ad ordalag dkvadisins, og p6 einkum skyringar med
frumvarpi til laga nr. 38/2014, luti ad peirri 6logmaetu gengistryggingu sem
skuldabréfin midi vid og vidbotarkrofu vegna vaxta. Vid endurutreikninginn sé
gengistryggingin felld nidur og vextir endurreiknadir ut frd medalvoxtum
Sedlabanka fslands. Vid pad verdi til vidbotarkrafa sem feli i sér mismun &

endurreiknudum voxtum og upphaflegum voxtum skuldabréfsins. betta sé i



samremi vid dom Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-2296/2013 par sem talid
var a0 bradabirgdadkvedid @tti jafnt vid um endurgreidslukrofu lantaka sem og
krofu lanveitanda vegna vidbotarvaxta. { frumvarpi til laga nr. 38/2014 sé itrekad
visad til doms héradsdoms i mali nr. E-2296/2013, en i frumvarpinu segir m.a.

ororétt:

[ démi héradsdéms fra 4. mars 2014, { mali nr. E-2296/2013, er talio ad skyra
verdi umrcett brdadabirgdadkveedi ,,til samremis vid onnur dkvedi laga nr.
15172010, svo og samkvemt ordanna hljédan, pannig ad fyrningarfrestur krafna
sem grundvalladar eru a endurutreikningi skv. 5. mgr. 18. gr. laganna hafi fyrst
hafist hinn 16. jini 2010, [ mdlinu var talid ad bradabirgdadkveedio cetti jafnt vid
um endurgreidslukréfu lantaka sem krofu lanveitanda vegna viobotarvaxta.* [...]

, Héradsdomur | mali nr. E-2296/2013 dregur pa dlyktun af dkvedum laga nr.
151/2010 ad med peim hafi fjarmalafyrirteekjum og skuldurum verid gefio dkvedio
tom til pess ad taka afstoou til endurutreiknings an pess ad pad leiddi til fyrningar
krafna sem virkar voru vio gildistoku laganna.

Stefnandi visar til pess a0 akveedid feli 1 sér undantekningu fra 16gum um
fyrningu krofuréttinda og beri pvi ad skyra pad prongt. Akvaedid geti ekki falid i sér
vidbotarfyrningarfrest til handa stefnda fra almennum fyrningarlogum.

Stefnandi byggir & pvi ad vextir a timabilinu fra 10.12.2007 til 01.11.2008
séu fyrndir hvort sem midad er vid fjogurra eda atta ara fyrningarfrest. Fyrningu sé
ekki slitid fyrr en med greidslu a krofunni.

Stefnandi sundurlidar adalkrofu sina med eftirfarandi heetti. Adalkrafan sé
mismunur & peirri fjarhaed sem greidd var 31.10.2016, 04.11.2016 og 22.11.2016
samtals 104.550.632 kr. og heildarfjarhed samkvemt nidurstodu Héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. E-90/2014, 48.624.707 kr., auk Sedlabankavaxta af peirri
fljarhed fra 01.11.2012 til 01.11.2016. Vid Tutreikninga sé midad vid

Sedlabankavexti, sbr. nedangreinda sundurlidun.

Timabil Vextir Fjarhzo Vextir Framreiknao
timabils
01.11.12- 6,73% Kr. Kr. 3.272.240 | Kr. 51.896.947
01.11.13 vextir 48.624.707
01.11.13- 6,74% Kr. Kr. 3.499.901 | Kr. 55.396.748
01.11.14 vextir 51.896.947
01.11.14- 6.25% Kr. Kr. 3.460.683 | Kr. 58.857.431
01.11.15 vextir 55.396.748
01.11.15- 6,79% Kr. Kr. 3.996.658 | Kr. 62.854.089
0l1.11.16 vextir 58.857.431




Heildarkrafa i adalkrofu sé pvi 104.550.632 kr. — 62.854.089 kr. eda 41.696.543
kr.

Varakrofu sina sundurlidar stefnandi med pvi ad gera rad fyrir ad varakrafan sé
mismunur & peim fjarhaedum sem voru greiddar 31.10.2016, 04.11.2016 og
22.11.2016, samtals 104.550.632 kr. og heildarfjarhed samkvamt nidurstéou
Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-90/2014, 48.624.707 kr. auk Sedlabankavaxta
af peirri fjarhaed fra 01.11.2012 ti1 01.11.2016 ad vidbattum mismun a
Sedlabankavoxtum og Libor-voxtum auk 3,25% alags 4 timabilinu fra 01.11.2008
til 01.11.2012, sbr. og eftirfarandi t6flu:

Timabil Vextir Fjarhzo Vextir Framreiknad
timabils

01.11.08- 15,46% SI | Kr. Kr. 7.516.573 | 56.141.280

01.11.09 vextir 48.624.707

01.11.09- 8,40% SI | Kr Kr. 4.713.530 | 60.854.810

01.11.10 vextir 56.141.280

01.11.10- 542% SI | Kr. Kr. 3.301.369 | 64.156.179

01.11.11 vextir 60.854.810

01.11.11- 5,74% SI | Kr. Kr. 3.683.632 | 67.839.811

01.11.12 vextir 64.156.179

01.11.08- 4,16 % | Kr. Kr. 2.024.865 | 50.649.572

01.11.09 libor-vextir | 48.624.707

01.11.09- 3,93 % | Kr. Kr. 1.988.154 | 52.637.727

01.11.10 libor-vextir | 50.649.572

01.11.10- 3,81 % | Kr. Kr. 2.007.252 | 54.644.979

01.11.11 libor-vextir | 52.637.727

01.11.11- 3,80 % | Kr. Kr. 2.075.361 | 56.720.340

01.11.12 libor-vextir | 54.644.979

Samkvaemt ofangreindu séu vidbotarvextir Sedlabankavextir 4 timabilinu

01.11.2008-01.11.2012 67.839.811 kr. ad fradregnum umsdmdum Libor-voxtum,
med alagi — 56.720.340 kr. eda samtals 11.119.471 kr. Fjarhed varakrofu sé pa
104.550.632 — (62.854.089 + 11.119.471) eda samtals 30.577.072 kr.

1.
Stefndi motmelir 6llum malsastedum stefnanda og telur ad engin peirra eigi ad
leida til pess ad domkrofur hennar verdi teknar til greina. Umfjollun stefnda um

syknu 4 b2di vid um adal- og varakrofu stefnanda.



Stefndi telur ad sykna beri hann af kréfum stefnanda par sem i
uppgjorssamkomulagi adila hafi falist fullnadaruppgjor a lanunum og samkomulag
um ad hvorugur adila atti krofu & hendur hinum vegna uppgjors lananna. Stefndi
hefdi aldrei gert petta samkomulag ef lantaki eda stefnandi hefdu gert fyrirvara vid
pad um ad stér hluti af kréfunni vaeru vextir sem veru fyrndir. Stefndi telur ad
stefnandi hafi sampykkt akveedi uppgjorssamkomulagsins med pvi ad undirrita
yfirlysingu um greidslu fjarhaedarinnar og greida stefnda 1 samremi vid
samkomulagid an athugasemda um fjarhaedina og/eda fyrnda vexti. Lantaki og
stefnandi hafi gengid til samninga um uppgjor kréfunnar sem peim beri ad efna og
visar stefndi par um til almennrar meginreglu krofu- og samningaréttar um
greidsluskyldu  fjarskuldbindinga.  Stefndi moétmelir pvi ad  dkvedi
uppgjorssamkomulagsins s¢ i andstodu vid akvadi 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, um goda vidskiptahaetti.

Stefndi krefst syknu vegna adildarskorts til soknar samkvaemt 2. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Stefndi visar til meginreglu krofuréttar um
ad adilar samnings geti einir haft uppi krofur 1 tilefni ad etladri vanefnd hans.
Adrir, svo sem abyrgdarmenn 4 skuldum samningsadila, eigi almennt ekki adild ad
slikum malum enda pott peir kunni ad hafa hagsmuni af pvi hvernig samningur er
skyrour eda framkvaemdur. Stefnandi sé ekki adili ad vedskuldabréfum nr. 1878 og
3344 heldur hafi hun gengid i abyrgd fyrir lanunum med pvi ad veita ved i fasteign
sinni til tryggingar & greidslum ldnanna. Stefnandi eigi pvi ekki adild ad agreiningi
um efndir samninganna jafnvel p6 hun telji sig hafa ordid fyrir afleiddu fjartjoni.
Lantaki og stefndi hafi samid um uppgjor krofunnar og sé stefnandi bundin af pvi
samkomulagi og geti ekki haft uppi sjalfsteda krofu & stefnda 4 grundvelli
vedskuldabréfanna. I malinu byggir stefnandi 4 ad lanin séu gengistryggd og pvi
hafi 4tt ad endurreikna pau i samraemi vid akvaedi vaxtalaga nr. 38/2001. Telji
stefnandi ad byggja verdi & utreikningi lananna midad vid 10. desember 2007,
sidasta greidda gjalddaga, i samrami vid nidurstéou héradsdoms i mali adila nr. E-
90/2014. Pessu hafnar stefndi og bendir 4 ad nidurstada domsins segi eingdngu
hver stada lananna var hefou pau verid endurreiknud midad vid pann dag, en ekki
hafi verid fallist & pa malsastedu lantaka ad lagaskylda vaeri ad reikna lanin ut &
pessum timapunkti. Ljost s¢ ad & arinu 2007 hafoi ekki gengid neinn domur um ad
lan geetu verid gengistryggd en fyrsti domur um gengistryggingu hafi verid kvedinn
upp i Heestarétti 16. juni 2010.  1jési pess doms og sidar doms Heestaréttar nr.
471/2010 hafi vaxtalogum verid breytt med 16gum nr. 151/2010 sem kvadu a um
pad hvernig standa skyldi ad utreikningi gengistryggdra lana. Stefndi bendir 4 ad
hann reiknadi lanin 1 juli 2011 1 samraemi vid akveedi vaxtalaga og hafi stefhandi

ekki motmaelt peim Utreikningi. Stefndi hafi leidrétt pann utreikning med hlidsjon



af fullnadarkvittunum pann 27. agast 2013. Ad mati stefnda sé petta réttur og
endanlegur enduratreikningur lananna par sem ekki sé hagt ad mida vid stodu
lananna samkvamt Utreikningi fra arinu 2007 pvi ad ekki hafi verid nein astada til
a0 endurreikna lanin 4 peim tima.

A0 mati stefnda er jafnframt adildarskortur til varnar i malinu samkvemt 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 par sem stefnandi purfi ad beina kréfu um utreikning
lananna i desember 2007 til LBI sem var eigandi lananna 4 peim tima. Stefndi
bendir einnig & ad pegar hann hafi yfirtekid lanin 9. oktober 2008 hafi fjarhadir
peirra verid allt adrar en 10. desember 2007, sem stefnandi vill mida vid i
l6gskiptum adila. Par sem stefnandi sé ekki adili ad lanunum geti hin ekki byggt
malatilbunad sinn 4 endurreiknadri stodu peirra i desember 2007, pegar stefndi var
ekki til. Stefnandi horfi fram hja pvi ad stefndi hafi endurreiknad lanin i juli 2011 1
samremi vid fyrirmali vaxtalaga nr. 38/2001. Lantaki einn geti haft uppi krofur
byggdar 4 endurttreikningi lananna sem adili ad peim.

Stefndi hafi framkvemt leidréttan endurutreikning 4 6llum lanum lantaka
hja stefnda pann 27. agast 2013. Nidurstada enduruatreikningsins hafi verid su ad
fjogur lan lantaka hafi leekkad ar 134.378.510 kr. 1 105.350.075 kr., en leekkun sem
hann hafdi fengid samkvamt 110% leidinni lekkadi lanin i 104.378.510 kr. bar
sem lantaki hafi ekki getad fengid lekkun samkvaemt badum leidum hafi verid
akvedid ad hann myndi njota legri nidurstodunnar og lanin pvi verid lekkud i
104.378.510 kr. midad vid 2. mars 2012 og stefndi afskrifad mismuninn. Ekki hafi
legid fyrir fyrr en med pessum leidrétta endurttreikningi hvort endurreiknud stada
allra lananna veeri leegri fjarhed en nidurfersla peirra eftir 110% leidinni. A9 mati
stefnda hafi vextir ekki verid fyrndir par sem fyrningardagur vaxta lananna hafi
verid eftir leidréttan endurutreikning peirra i samraemi vid bradabirgdadkvadi XIV
i vaxtalogum.

Stefnandi hafi greitt ldnin upp med greidslu ad fjarhaed 104.550.632 kr. i
samremi vid uppgjorssamkomulagid en par hafi verid midad vid stodu lananna
eftir 110% leidréttinguna en ekki endurreiknada stddu peirra midad vid 10.
desember 2007 og vexti fra peim tima til oktober 2016 eins og stefnandi haldi fram.
Samkvemt 3. gr. fyrningarlaga nr. 14/1905, sem gildi um vedskuldabréfin, fyrnist
vextir 4 fjorum arum. Ef fallist verdur 4 krofu stefnanda um ad mida beri
upphafsfrest fyrningar vid 10. desember 2007 séu vextir eingdngu fyrndir fra 10.
desember 2011 til 2. mars 2012.

Malatilbunadur stefnanda byggi a peirri forsendu ad stefndi midi
endurutreikning lana nr. 1878 og 3344 vid 10. desember 2007 og hafi vid uppgjor
lananna 4 arinu 2016 notad pann hofudstol, 48.624.703 kr., og batt vid hann

Sedlabankavoxtum samkvemt 4. gr. vaxtalaga. bessu hafnar stefndi og bendir a ad



i 6llum samskiptum vid lantaka og stefnanda hafi verid midad vid enduratreikninga
lananna sem bankinn gerdi 4 arinu 2011 og svo leidréttan endurttreikning i 4gust
2013 og nidurstodu lekkunar lananna samkvemt 110% leidinni. bessu til studnings
bendir stefndi & greidsludskoranir sem sendar hafi verid lantaka og stefnanda og
ymsar vanskilatilkynningar.

Vid leidréttan enduratreikning 4 lanum nr. 1878 og 3344 pann 27. 4gust
2013 hafi fyrst legid fyrir hver hafi verid rétt stada lananna midad vid 20.
september 2011 og pa hafi fyrst verid hagt ad krefja lantaka um rétta greidslu og
ganga ad vedi fyrir lanunum. Stefndi visar til pess ad med bradabirgdaakvaedi XIV i
16gum um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, sbr. 16g nr. 151/2010, um breytingar
a 16gum nr. 38/2001, hafi upphaf fyrningarfrests uppgjorskrafna vegna 6logmaetrar
verdtryggingar lanssamninga i formi gengistryggingar verid midad vid 16. juni
2010, og fyrningarfresturinn talist vera fjogur ar fra pvi timamarki, en sidar verid
framlengdur 1 atta ar, sbr. 16g nr. 38/2014. Fyrningarfrestur samkvaemt
bradabirgdadkveedi XIV taki til uppgjorskrafna, sem teljist greidsluuppgjor
samkvamt tilvisudu bradabirgdadkveaedi, og til leidréttinga lansskuldbindinga, sem
reynist haldin 6heimilli gengistryggingu, baedi hofudstols slikra kratha svo og
enduratreiknings vaxta. Teljist hvor tveggja pvi 6fyrnt.

Bréadabirgdadkvadid s¢ sérakvaedi um fyrningarfrest vegna endurreiknings
gengistryggdra ldna sem gangi framar almennum reglum um upphaf fyrningar. Ad
pvi er vardi krofu stefnda um vexti samkvaemt 1. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001, sbr.
16g nr. 151/2010, hafi hin ekki verid fyrnd, par sem fyrningarfrestur samkvamt
bradabirgdadkvaedi XIV hafi verid dkvedinn fjogur ar fra 16. juni 2010 ad telja,
sidar atta ar.

Leidréttur endurutreikningur hafi farid fram pann 27. agast 2013 og pa fyrst
hafi legid fyrir rétt fjarhaed lananna og verid 1jost ad krafa stefnda gagnvart lantaka
veeri ekki fyrnd fyrr en 16. jani 2018. Verdi ekki fallist 4 pessa tilkun dkvedisins
telur stefndi ad vextir gaetu fyrst verid fyrndir ad lidnum fjérum arum fra pvi ad
leidréttur endurttreikningur for fram eda pann 27. agast 2017. Er petta byggt a 3.
gr. laga um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905, par sem fram
kemur ad vextir fyrnist & fjorum arum. Pessi 16g gildi um vedskuldabréf nr. 1878 og
3344 en pau voru gefin Ut i gildistid laganna. Stefndi bendir 4 ad i malatilbiinadi
sinum visi stefnandi ekki til laga um fyrningu heldur eingéngu til vaxtalaga.

Stefndi telur ad krafa stefnanda sé¢ byggd a peirri forsendu ad mida beri
enduratreikning ldna nr. 1878 og 3344 vid 10. desember 2007. Su forsenda sé i
andstodu vid umsokn lantaka um 110% leidina og pa lekkun sem vard 4 lanum
ahvilandi & fasteign stefnanda um 30 m.kr. Vid sampykki stefnda fyrir 110%

leidinni pann 29. febrtar 2012 hafi verid midad vid stodu lananna eftir



endurutreikning peirra 4 arinu 2011 en ekki endurutreikning midad vid 10.
desember 2007. Badi stefnandi og lantaki hafi sampykkt nidurstodu 110%
leidarinnar og aldrei gert athugasemd vid hana. Ef stefndi hefdi byggt a stodu
lananna eftir enduratreikning midad vid 10. desember 2007 hefdi nidurstada 110%
leidarinnar verid allt énnur. [ malatilbanadi stefnanda vanti umfjéllun um pad
hvada ahrif pessi nidurfaersla lananna hefdi haft 4 krofu hennar um endurgreidslu &

fyrndum voxtum. Pvi sé malatilbinadur stefnanda vanreifadur ad pessu leyti.

Stefndi motmeelir pvi ad stefnandi hafi aldrei fengid neinar upplysingar fra
stefnda um vanskil 4 ldnum nr. 1878 og 3344. Stefndi hafi lagt fram afrit af
greidsluaskorunum sem bankinn sendi stefnanda og lantaka vegna lananna &
arunum 2010 og 2014 og einnig hafi lantaki fengid senda greidslusedla, itrekanir og
innheimtuvidvaranir vegna hvers gjalddaga lananna. A sameiginlegu skattframtali
stefnanda og lantaka hafi einnig komid fram hver veri stada ldnanna sem hvildu a
fasteign stefnanda. Lantaki, eiginmadur stefnanda, s¢ hestaréttarlogmadur og hafi
alla tid verid 1 reglulegu sambandi vid stefnda og gefid stefnda til kynna ad hann
hefdi haldid stefnanda upplystum um stodu mala og tilraunir til samninga um
uppgjor lananna.

Stefndi motmeelir pvi ad ekki hafi verid uppfyllt akvaedi 1. mgr. 7. gr. laga
nr. 32/2009 um abyrgdarmenn. Stefndi motmeelir pvi ad lantaki hafi 6skad eftir
pessum upplysingum sjalfur og engin gogn i malinu stydji pa fullyrdingu. Stethandi
hafi vitad um stodu lananna og skortur 4 aramotatilkynningum um stodu
abyrgdanna sé ekki svo verulegur ad pad geti valdid pvi ad dbyrgdirnar falli nidur.
Stefndi hafnar peirri malsastedu stefnanda ad 5. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsved leidi til pess ad telja verdi vexti fyrnda. betta akveedi eigi vid pegar
fasteign er seld & naudungaruppbodi. Pessi stada s¢ ekki uppi 1 mali pessu.

Stefndi motmelir pvi ad vaxtakrafa stefnda sé fallin nidur fyrir tomleti.
Stefndi bendir a ad hann hafi sampykkt umsdkn adila um 25% hofudstolslekkun
lansins og svo laekkun lananna samkvaemt 110% leidinni. Jafnframt hafi verid
sendar greidsludskoranir &4 stefnanda og lantaka i jini 2010 og svo aftur i mars
2014. bvi sé ekki haegt ad tala um tomleti af halfu stefnda. Stefndi bendir einnig &
ad skuldin féll ekki i gjalddaga pann 10. desember 2008 heldur s¢ pad elsti
gjalddagi lananna i vanskilum. Stefndi hafi endurreiknad lanin 1 juli 2011 og pau
verid i skilum eftir pann tutreikning, p.e. engir o6greiddir gjalddagar. Sidan hafi sa
endurutreikningur verid leidréttur 27. 4glst 2013 med tilliti til fullnadarkvittana. ba
fyrst hafi legid fyrir hver veari rétt stada lananna og pvi edlilegt ad mida
upphafstima fyrningar vaxta vid pa dagsetningu. Vextir séu pvi ekki fyrndir fyrr en

27. 4gust 2017 en greitt hafi verid inn & 1anid i oktober 2016 og pad gert upp ad



fullu i desember 2016. Verdi ekki fallist 4 pau rok stefnda ad mida upphafstima
fyrningar vaxta vid leidréttan enduratreikning, pa verdi ad mati stefnda ad mida vid
dagsetningu fyrri utreiknings sem var gerdur 6. og 8. juli 2011.

Stefndi moétmeelir peirri fullyrdingu stefnanda ad hann hafi ekki wvirt
edlilegar trinadar- og tillitsskyldur gagnvart henni. Stefndi hafi sent stefnanda og
lantaka greidslutilkynningar og greidsluaskoranir og lantaki verid i reglulegu
sambandi vi0 stefnda og reynt ad semja um greidslu krofunnar eins og framlogo
gbgn beri med sér. Stefnanda hafi verid kunnugt um ad sétt hefoi verid um 25%
hofudstolslekkun ldnanna, 110% leidina, og ad lanin hefdu verid endurreiknud
vegna ologmeetrar gengistryggingar.

Stefndi métmeelir pvi ad stefnandi hafi verid neydd af stefnda til ad selja
fasteign sina. Ekki hafi verid greitt inn 4 lanin fra desember 2007 og stefnandi ekki
getad buist 60ru en ad gengid yrdi ad vedinu.

Vardandi varakrofu stefnanda aréttar stefndi ad endurutreikningur lana nr.
1878 og 3344 hafi farid fram i juli 2011 og leidréttur endurttreikningur, par sem
tekid var tillit til fullnadarkvittana, farid fram 27. 4gtst 2013. Eftir lekkun lananna
i samraemi vid 110% leidina og enduritreikning peirra hafi lanin verid i skilum og
nyr hofudstoll peirra verid stofnadur 1 islenskum kronum. Krofur stefnda
samkvamt lanunum hafi pvi ekki verid fyrndar pegar stefnandi rauf fyrningu med
innborgun inn 4 lanin pann 31. oktober 2016.

Stefndi telur 1jost ad kréfur & hendur lantaka og stefnanda, sem eiganda
tryggingarandlagsins, hafi ekki verid fyrndar pegar 16g nr. 151/2010 toku gildi pann
28. desember 2010 og pvi gildi bradabirgdaakvaedi XIV um krofur stefnda
samkvemt lanunum, en sidasti greiddi gjaldagi peirra hafi verid 10. desember
2007. Eins og fram komi i domi Héradsdoms Reykjavikur, nr. E-2296/20136, sé
bradabirgdadkveedid sérakvedi um fyrningarfrest sem gangi framar almennum
reglum um upphaf fyrningar og sé fyrningarfrestur samkvamt dkvadinu til 16. jini
2018. Stefndi visar til doms Héradsdoms Reykjavikur fra 9. desember 2015 1 mali
nr. E-5093/2014 par sem talid hafi verid, ad virtu ordalagi bradabirgdadkvedis X1V
og athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad l6gum nr. 151/2010, ad lita yroi
svo 4 ad akvaedi bradabirgdadkvaedisins um fyrningarfrest @tti vid um uppgjor
umraddra krafna 1 heild en ekki einvordungu ad pvi er vardadi endurutreikning a
0logmaetri verdtryggingu peirra.

IV.
Mal petta hefur stefnandi hofdad til endurgreidslu ofgreidds fjar, nanar tiltekid
vaxta sem stefnandi telur ad hafi verid fallnir nidur s6kum fyrningar og pvi beri
stefnda ad endurgreida stefnanda fjarhad peirra. [ heild er um ad reda teplega

helming peirrar fjarhadar sem greidd var til stefnda samkvaemt samkomulagi sem



gert var 6. september 2016 og yfirlysingu stefnanda sem undirritud var sama dag. |
heildarsamhengi malsatvika er oOhjakvemilegt ad gefa gaum ad efnislegum
akvedum umraddra skjala.

,Uppgjorssamkomulag® stefnda og eiginmanns stefnanda, Jons Gunnars
Zoega, sem undirritad var i votta vidurvist 6. september 2016, hefur ad geyma

sérstakt upphafsakveaedi sem skirskotar berum ordum til stefnanda og hljédar svo:

Samhlioa samkomulagi pessu undirritar Guorun Bjérnsdottir, kt. 060745-
2559, sem pinglystur eigandi Reynimels 29, 107 Reykjavik, fastanumer 202-
7404, yfirlysingu pess efnis ad hun sampykkir ao framselja Landsbankanum
greidslur skv. kaupsamningi alls kr. 100.000.000,- auk vaxta meo
kjiorvaxtaflokki 0 fra 01.04.2016 til greidosludags. Gegn greidslu
fyrrgreindrar fjarhedar mun Landsbankinn aflétta ahvilandi vedskuldum
sem eru ahvilandi a Reynimel 29, fastanumer 202-7404.

[ inngangsakvadi sem kemur pessu nzst er ad finna lysingu 4 efni
samkomulagsins ,,sem felur i sér ad vidskiptamadur greidir til Landsbankans alls
kr. 100.000.000,- auk vaxta med kjorvaxtaflokki 0 fra 01.04.2016 til greidsludags,
um er ad raeda fullnadaruppgjor & skuldum sem eru dhvilandi & Reynimel 29 [...],
sbr. 1. gr. samkomulags pessa og stadfesta adilar med undirritun sinni ad peir eigi
ekki frekari krofur hvor & annan i tengslum vid og vegna peirra skulda sem
samkomulag petta tekur til.*

[ 1. gr. samkomulagsins eru tilgreindar per skuldir eiginmanns stefnanda
vid stefnda sem falla undir samkomulagid og tilgreint ad paer hafi samanlagt numid
150.775.018 kr. 18. agast 2016 og skiptist st fjarhed pannig ad lan nr. 0106-36-
3344 er sagt hafa verid ad upphaed 38.641.780 kr. nefndan dag og ad lan nr. 0106-
36-1878 hafi 4 sama tima verid a0 fjarhaed 112.133.238 kr.

Akvaedi 2. gr. samkomulagsins geymir yfirlysingu pess efnis ad eiginmadur
stefnanda skuldbindi sig til ad greida stefnda alls 100.000.000 kr. auk nanar
tilgreindra vaxta sem innt verdi af hendi eftir pvi sem greidslur berist vegna solu 4
vedandlaginu Reynimel 29, en ad heildargreidslan skuli vera ad fullu greidd i
sidasta lagi 1. febraar 2017.

[ 3. gr. er samid um eftirstodvar skulda & pann veg ad pegar greidslu
samkvaemt 2. gr. hafi verid radstafad til Landsbankans ,,verdur andvirdi hennar
radstafad upp i per vedskuldir sem tilgreindar eru i 1. gr. samkomulagsins eins
langt og paer nd. begar buid er ad radstafa greidslunni mun Landsbankinn fella
nidur eftirstodvarnar og aflétta ahvilandi vedlanum.*

Vidvikjandi afléttingu veda var i 4. gr. akvedio ad Landsbankinn myndi ,,ad
uppfylltum skilyrdum samkvemt samkomulagi pessu® aflétta fjorum tilgreindum
vedum pegar skilyrdi fyrir nidurfellingu samkvamt 2. gr. veeru uppfyllt. Nanar var

par um ad reda eftirtalin veo:



Lan nr. 1878 4 1. vedrétti, upphaflega ad fjarhaed 40.000.000 kr.

Lan nr. 3344 4 2. vedrétti, upphaflega ad fjarhaed 20.000.000 kr.

Lan nr. 050849 a 3. vedrétti, upphaflega ad fjarhaed 20.000.000 kr.

Lan nr. 051246 a 4. vedrétti, upphaflega ad fjarhaed 20.000.000 kr.

Ekki er asteda til ad rekja hér nanar efni pessa samkomulags. A hinn
boginn er fyllsta astaeda til ad reifa efni yfirlysingar stefnanda sem var, eins og adur
segir, gefin Gt af hennar halfu samhlida undirritun framangreinds samkomulags
eiginmanns stefnanda vid stefnda. I yfirlysingu sinni lysir stefnandi pvi yfir ad hiin
sampykki ad framselja Landsbankanum greidslur samkvemt kaupsamningi ad
fjarhed 100.000.000 kr. auk nanar tilgreindra vaxta fra 1. april 2016 til
greidsludags, vegna fasteignarinnar ad Reynimel 29, 107 Reykjavik, fastanimer
202-7404 ,,i samremi vid skilyrt vedleyfi sem gefid verdur ut vegna sdlu &
fasteigninni auk greidslna sem berast samkvemt kaupsamningi, ad fradregnum
s6lukostnadi, eigi sidar en pann 01.02.2017. 1 nidurlagi yfirlysingarinnar er

eftirfarandi malsgrein ad finna:

Ad uppfylltu ofangreindu skilyrtu vedleyfi mun Landsbankinn aflétta
nedangreindum  vedskuldum, pegar kaupsamningsgreioslum  kr.
100.000.000,- auk vaxta med kjorvaxta flokki 0 fra 1. april 2016 til
greidsludags, hefur verid radstafad inn a ahvilandi vedskuldir:

a. 0106-36-001878

b. 0106-36-003344

c. 0106-63-050849

d. 0106-63-051246

Svo sem adur er fram komid voru samkomulagid 6. september 2016 og
yfirlysing stefnanda sama dag gerd i kjolfar bréfaskipta lantaka vid stefnda fyrr a
pvi sama ari, sbr. bréf lantaka til stefnda 25. jantar 2016 par sem vikid var ad
nidurstodu Héradsdoéms Reykjavikur 1 réttaragreiningi pessara adila sem og @tladri
fyrningu vaxta. bessar vidredur héldu afram i marsmanudi 2016, sbr. fyrrnefnd
tolvupostsamskipti 4. mars 2016 og 7. sama manadar. [ kjolfar dframhaldandi
samningavidredna sampykkti stefndi ad fresta naudungarsdlubeidni og gefa
stefnanda og lantaka moguleika & ad selja eignina frjalsri s6lu. Samkomulagid sem
vitnad er til fremst i pessum kafla, sem og tilvitnud yfirlysing stefnanda fra sama
tima, eiga rot ad rekja til peirra samskipta sem hér hafa verio rakin. Vid trlausn
malsins er til pess ad lita ad stefndi hafdi & fyrri stigum ekki adeins att i langvarandi
samskiptum vid lantaka, heldur einnig sent stefnanda sjalfri greidsluaskoranir fra
arinu 2010. [ pvi samhengi hefur rétturinn sérstaklega haft hlidsjon af
greidsluaskorunum sem stefnanda og eiginmanni hennar voru birtar & arinu 2014.
b4 er pess jafnframt ad geta ad samkvaemt gognum malsins voru greidsludskoranir

ennfremur sendar stefnanda og lantaka i april 2016. Med hlidsjon af pessu og



aralongum samskiptum stefnda vid lantaka um paer krofur sem hér um raedir verdur
ekki talid a0 stefnandi hafi getad gengid pess dulin ad samkomulagid 6. september
2016 og yfirlysing hennar sama dag hlytu ad hafa verulega pydingu vidvikjandi
hugsanlegum endurkrofurétti hennar gagnvart stefnda. Hefur démurinn 1 pvi efni
litid til ndinna tengsla lantaka og stefnanda, sem og pess ad gogn malsins bera vott
um ad stefnandi hafi i reynd notid sérfrediadstodar 4 Sllum stigum malsins i
samskiptum sinum vid stefnda, enda er eiginmadur hennar, lantakinn Jon Gunnar
Zoéga, ekki adeins logfredingur ad mennt heldur hefur hann &ratugalanga
16gmannsreynslu ad baki. A sidastnefndum grundvelli ber ad hafna sjonarmidum,
sem visad hefur verid til undir rekstri malsins af halfu stefnanda, pess efnis ad
skyra beri samkomulagid og yfirlysinguna 6. september 2016 med hlidsjon af
&tludum adstdoumun malsadila.

Eins og mal petta hefur verid lagt fyrir dominn gerir stefnandi kréfu um
endurgreidslu fjarmuna sem adur hafa verid greiddir stefnda 4 grundvelli skyrra
gagnkvaemra samningsskilmala um uppgjor peirra krafna sem ad baki bjuggu. Adur
hefur verid rakid ad uppgjor petta atti sér langan addraganda og ad verulegar
vanefndir hofou ordid a greidslu afborgana af peim ldnum sem hér hafa verid til
umfjollunar. Til vedkrafna stefnda var stofnad med frjalsum tvihlida samningum,
sem pinglyst var 4 eign stefnanda, Reynimel 29 i Reykjavik. b4 liggur og fyrir ad
stefnandi hafdi med undirritun sinni lyst sig sampykka pvi ad fasteign hennar yroi
sett ad vedi fyrir peim skuldbindingum sem hér um radir og um leid sampykkt
stadlada samningsskilmala pess efnis ad lanveitanda veri heimilt, ef skuldin félli i
gjalddaga, ad lata selja vedid naudungarsélu til Ilukningar skuldinni, an
undangengins doms, sattar eda adfarar, sbr. dkvedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsolu. Ekkert 1 gognum malsins bendir til pess ad stefndi hafi
beitt stefnanda blekkingum eda 6logmetri pvingun af nokkru tagi. A9 Ollum
framangreindum atvikum virtum telur domurinn ad uppgjorssamkomulagid 6.
september 2016 og yfirlysing stefnanda pann sama dag feli 1 sér fyrirvaralausa
skuldavidurkenningu gagnvart stefnda. Eins og yfirlysingar pessar eru ordadar telur
domurinn ad stefndi hafi med réttu matt skilja framgongu lantaka og stefnanda a
pann hatt ad pau baedi konnudust vid skuldina og lofudu ad greida hana i samraemi
vi0 ordalag skuldbindinga pessara. Afdrattarlaust ordalag nefndra skjala skirskota
auk pess hvergi til agreinings um krofur stefnda, fjarhaed peirra eda mogulegrar
fyrningar ad hluta eda 6llu leyti, svo sem po hafdi verid haldid & lofti gagnvart
stefnda & fyrri stigum, svo sem adur var nefnt. Samkvamt pessu ber ad hafna ber
malsastedum stefnanda sem luta ad fyrningu. Med yfirlysingu sinni 6. september
2016, sem undirritud var samhlida tittnefndu ,,uppgjorssamkomulagi® eiginmanns

stefnanda vi0 stefnda pann sama dag, sampykkti stefnandi ad framselja stefnda



greidslur samkvaemt kaupsamningi ad fjarhed 100.000.000 kr. um Reynimel 29 i
Reykjavik, gegn afléttingu vedskulda. Undirritun stefnanda & yfirlysingu pessa
verdur samkvaemt pessu ad skilja sem hluta af heildarsamkomulagi um
skuldauppgjér og um skuldanidurfellingu ad hluta. I pvi samhengi og i 1josi
forségunnar matti stefnanda vera fyllilega 1jost a0 med fyrirvaralausri undirritun
yfirlysingar hennar var verid ad binda enda & samningap6f um skuldauppgjor og
vedkrofur gagnvart stefnda, enda méa sem fyrr segir leggja til grundvallar ad hun
hafi 4 oOllum stigum notid sérfrediradgjafar og gert sér fulla grein fyrir
réttarahrifum undirritunar sinnar. Af framanritudu leidir ad stefnanda er ekkert hald
i tilvisun til réttarreglna um endurgreidslu ofgreidds fjar (condictio indebiti). Med
somu rokum verdur hafnad malsastedum stefnanda vidvikjandi reikningsadferdum
stefnda, um @tladan upplysingaskort gagnvart stefnanda sem abyrgdarmanni og um
tomleati stefnanda. Ad atvikum malsins virtum pykir stefnandi ekki eiga heimtingu
a pvi ad hluti umsaminnar uppgjorsgreidslu, sem afhent var stefnda i tengslum vid
sO0lu Reynimels 29 i1 Reykjavik, renni aftur til stefnanda. Med pvi ad fasteignin var
seld 4 frjalsum markadi ber somuleidis ad hafna malsastedum stefnanda sem
skirskota til pess ad eignin hafi verid seld naudungarsdlu. Samkvemt pessu verdur
stefndi syknadur af 6llum kréfum stefnanda i mali pessu.

[ samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkaméla verdur
stefnanda gert ad greida stefnda malskostnad svo sem i domsordi greinir.

Arnar bér Jonsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsoro:

Stefndi, Landsbankinn hf.,, er sykn af krofum stefnanda, Gudrinar
Bjornsdottur, i mali pessu.

Stefnandi greidi stefnda 900.000 krénur i malskostnad.

Arnar Por Jonsson.



