DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur fostudaginn 16. mars 2018 i mali nr. E-145/2017:
Gunnlaugur Johnson og

Hjordis Bjartmars Arnardottir

(Helga Vala Helgadottir logmadur)

gegn

Arnarborg eignarhaldsfélagi ehf.

(Reynir Karlsson logmadur)

Mal petta, sem hofdad var med stefnu birtri 13. jantar 2017 og pingfest 19.
sama manadar, var domtekid 23. febraar sl. Stefnendur eru Gunnlaugur Johnson og
Hjordis Bjartmars Arnardottir, baedi til heimilis ad Arbot, Mosfellsba, en stefndi er
Arnarborg eignarhaldsfélag ehf., Asi, Mosfellsbz.

Stefnendur krefjast pess ,,a0 vidurkenndur verdi med domi eignarréttur
peirra & ca. 400 fm eignarhluta i landi Bjargs, landntimer 123616, nanar tilgreint ad
nordanverdu ad hitaveitustokki, ad sunnan og vestanverdu ad Varma og ad girdingu
ad austanverdu med hnitamerkingu eins og tilgreindar eru i dskj. 8 og ad stefnda
verdi gert ad gefa ut afsal fyrir eigninni“. ba krefjast stefnendur malskostnadar ur
hendi stefnda ad vidbattum virdisaukaskatti samkvemt malskostnadarreikningi.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnenda. P4 krefst hann pess ad
stefnendur verdi demdir in solidum til greidslu malskostnadar samkvemt mati

démsins med hlidsjon af timaskyrslu I16gmanns stefnda.

Mdlavextir

Stefnendur mals pessa eru, samkvaemt pvi er fram kemur i stefnu, eigendur Arbotar
i Mosfellsba, sem er ibudarhusalod med landnimerid 125435. Stefnendur kvedast
hafa eignast husid og 16dina ad Arbot eftir 1at foreldra stefnandans Hjordisar.
Stefndi er eigandi Bjargs i Mosfellsb& sem einnig er ibudarhiisalod, med
landnimerid 1236164. Stefnendur greina svo fra i stefnu ad 4rid 1977 hafi fyrri
eigendur Arbétar, foreldrar stefnandans Hjordisar Bjartmars Arnardéttur, keypt um
pad bil 400 fm l6darhluta af fyrri eigendum Bjargs. Kaupunum hafi p6 aldrei verid
pinglyst og hafi ekki verid gefid at afsal fyrir umreddum l6darhluta. Eigendur
Arbotar hafi po alla tid sidan talid pennan 16darhluta sina eign. Fyrri eigendur
Arbotar hafi girt 16darhlutann af, plantad par trjam og hirt hann sem sinn eigin. Hid

sama hafi stefnendur gert. Stefndi, naverandi eigandi Bjargs, haldi pvi nt fram ad



umradd spilda sé hluti af sinni 160. Pvi motmaeli stefnendur og h6fd1 pvi mal petta
til ad fa stadfestan eignarrétt sinn.

Fyrri eigandi Bjargs, buridur Sigurjonsdottir, sem pa var ordin ekkja eftir
mann sinn, Svein Gudmundsson, gerdi kaupsamning 1. desember 1998 um eignina
vid son sinn, Kristin Ma Sveinsson. Par kom fram i lysingu eignar ad um vari ad
reeda ibudarhts og 2608 tm eignarldd, asamt 6llu pvi sem eignarhlutanum fylgdi og
fylgja beri, p.m.t. 160arréttindi. P4 var i kaupsamningi visad til samkomulags um
landamerki sem var nanar tilgreint sem ,skjal 842/83“. Eignin var seld
naudungarsdlu 4. febrar 2004 og var naudungarafsal gefid ut til handa
hastbjédanda a uppbodinu, Lifeyrissjodi starfsmanna rikisins, 25. mai sama ar. bar
kom fram i ndnari tilgreiningu eignar ad um ibtdarhus og 2608 fm eignarld6d veri
ad reda, pinglysta eign Puridar Sigurjonsdottir, og jafnframt visad til kaupsamnings
buridar vid Kristin M4. Eigninni afsaladi svo lifeyrissjodurinn til Sturlu
Snabjornssonar 28. juni 2004. 1 afsalinu kom m.a. fram ad um ibudarhiis og 2608
fm eignarl6d veri ad reda og visad var til samkomulags um landamerki sem var
nénar tilgreint sem ,,skjal 842/83%. Sturla afsaladi svo eigninni til félagsins Aslaks
ehf. 30. juni 2004. bar var i lysingu eignar visad med sama hatti og adur til pess ad
um vari ad reda ibudarhis og 2608 fm eignarlod og jafnfram visad til
samkomulags um landamerki med tilgreiningunni ,,skjal 842/83“. Félagid Aslakur
ehf. afsaladi eigninni svo til stefnda 20. jantar 2009. Samkvemt afsalinu var hid
afsalada husid Bjarg, 123616, asamt 6llu sem fylgdi eigninni og fylgja beri, ad
engu undanskildu, p.m.t. tilheyrandi 160arréttindum. Kaupsamningur liggur ekki
fyrir 1 malinu en visad er til pess ad hann hafi verid gerdur og undirritadur sama
dag. Fyrirsvarsmadur félagsins Asléks ehf. mun einnig vera fyrirsvarsmadur hins
stefnda félags.

Stefndi greinir svo frd i greinargerd sinni um tildrog malsins ad umsokn
hans til Mosfellsbajar um ad byggja staerra his 4 160 sinni vid Bjarg hafi farid i
grenndarkynningu. Stefnandi, Hjordis, hafi pa haft samband vid fyrirsvarsmann
stefnda og Oskad eftir ad hann 1€éti sig hafa hina umprattu spildu. Gegn pvi myndi
hun ekki gera athugasemdir vid fyrirhugada hisbyggingu. Ekkert hafi pé ordid ur
samkomulagi milli adila par ad lutandi.

Med bréfi 1ogmanns stefnenda til 16gmanns stefnda 25. oktober 2015 var
pess krafist ad stefndi geefi at afsal til stefnenda vegna umraeddrar spildu. Var visad
til pess ad fyrri eigendur Bjargs hefou selt fyrri eigendum Arbotar spilduna &rid
1977 og born peirra fyrrnefndu sampykkt séluna. Ekki hafi pé verid gengio fra
afsali vegna kaupanna. Fyrri eigendur Arbétar hefou nytt spilduna upp fra pessu og
reektad landid. Var visad til laga um hefd par ad lutandi. [ svarbréfi stefnda 2.

november 2015 kom fram ad hann hefdi i godri tra keypt land pad 4 moérkum 16da



Arbotar og Bjargs sem agreiningur stzdi um. Visadi hann til 1. mgr. 33. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978 par ad latandi. P4 vaeri Ohjakvemilegt ad lita til
tomleetis eigenda Arbotar i artugi sem pau yrdu ad bera hallann af. Stefndi hafnadi
krofu um ttgafu afsals en kvadst 4 hinn boginn vera til umraedu um ad 16damoérkum
Arbotar og Bjargs yrdi breytt til hagsbéta fyrir bada adila ef pad matti verda til ad
leysa malid.

II

Malsdstedur og lagardk stefnenda

Stefnendur kveda krofu sina um vidurkenningu & eignarrétti og utgafu afsals
adallega byggjast 4 pvi ad p6 ad afsal hafi ekki verid gefid ut eda pvi verid pinglyst
vid kaup landhlutans arid 1997 séu pau, sem eigendur Arbotar, 16gmetir eigendur
spildunnar og pad megi rdda med 0yggjandi haetti af gognum malsins.

bvi til studnings visa pau til pess ad i malinu liggi fyrir yfirlysing paverandi
eiganda Bjargs um ad pessi sala spildunnar til paverandi eigenda Arbotar hafi att
sér stad arid 1977. Einnig liggi fyrir sampykki erfingja paverandi eiganda Bjargs
fyrir s6lu 4 16darhlutanum. Fyrri eigendur Bjargs hafi gefid munnlegt loford fyrir
pvi ad selja ekki 16dina ad Bjargi fyrr en gengid hefdi verid fra eignaskiptum med
afsali. L60in ad Bjargi hafi p6 gengid kaupum og s6lum an pess ad afsal hafi verid
gefid ut. ba sé 160 Bjargs synd an umreaddrar spildu 4 skjali sem pinglyst hafi verid
24. jantar 1983 undir numerinu 1983/842. L6d Arbotar sé sogd vera 4800 fim
samkvaemt skraningu i fasteignaskrd, og syni pad ad umraedd spilda sé¢ bar
medtalin, sbr. teikningar og malingar 4 fyrrnefndu skjali fra 1983. ba beri ad geta
pess ad samkvaemt sampykkt a4 fundi byggingarnefndar Mosfellsbajar 29. april
1968 hafi umrzedd spilda verid teiknud sem hluti af landi Arbétar. Virdist pvi sem
agreiningslaust hafi verid i morg ér, jafnvel fyrir kaup eigenda Arbotar 4 spildunni,
ad hun tilheyrdi landi peirra. En nu beri svo vid ad stefndi, naverandi eigandi
Bjargs, haldi pvi fram ad umredd spila sé hluti af sinni 160.

Stefnendur byggja einnig 4 pvi ad pau séu lI6gmatir eigendur spildunnar &
grundvelli fullnadrar hefdar i skilningi 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905. Samkvamt 2.
gr. laganna séu skilyrdi fyrir hefd 20 ara oslitid eignarhald 4 fasteign.
Megintilgangur hefdarlaga sé ad treysta grundvoll 16gmatra eignarréttinda fremur
en a0 studla ad stofnun peirra par sem raunverulega rétthafa geti skort pinglysta
eignarheimild fyrir eignarrétti sinum. Vid setningu laganna hafi einkum verid haft
huga ad fasteignaeigendum, sem skorti t.d. pinglystar heimildir fyrir eignarrétti
sinum, veri naudsynlegt ad hafa einhver réttarurredi til ad afla sér eignardoms sem
sidar metti pinglysa. Med pessu vari komid i veg fyrir ad raunverulegur eigandi

yrd1 hlunnfarinn eign sinni einungis vegna pess ad hann hefdi ekki til taks rétt skjol



a réttum tima.

Samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laganna skapi fullnud hefd eignarrétt yfir peim hlut
sem 1 eignarhaldi var og purfi hefdandi ekki ad stydjast vid adra eignarheimild.
Umréd stefnenda og peirra sem 4 undan peim voru hafi utilokad adra frad athotum
landsins. Pannig hafi fyrri eigendur girt l6darhlutann af, grédursett par tré og
gengid um hann sem sinn eigin og greitt af honum fasteignagjold 1 39 ar. Telja
stefnendur pvi 6tviraett ad hefd peirra 4 skikanum sé fullnud i merkingu laganna

Krafa stefnenda byggir & meginreglum um stofnun eignarréttinda og a
akvedum hefdarlaga nr. 46/1905. Krafa um malskostnad er byggd a 130. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala og um virdisaukaskatt er visad til laga nr.
50/1988 um virdisaukaskatt, par sem logménnum er gert ad innheimta
virdisaukaskatt af pjonustu sinni, en stefnendur séu ekki virdisaukaskattsskyldir og
pvi sé peim naudsyn ad fa dom fyrir skatti pessum. Um varnarping er visad til 33.
gr. laga nr. 91/1991.

1

Malsdstedur og lagardok stefnda
Stefndi greinir svo fra i greinargerd sinni ad upphaf pessa agreinings megi rekja til
pess ad hann hafi 6skad eftir pvi vio Mosfellsb& ad byggja sterra hus 4 160 sinni
Bjargi i Mosfellsba, landnamer 123616. Malid hafi farid i grenndarkynningu. {
kjolfarid hafi stefhandi Hjordis haft samband vid Albert Ruatsson, fyrirsvarsmann
stefnda, og 6skad eftir pvi ad hann 1éti sig hafa hina umprattu spildu. Gegn pvi
myndi hun ekki gera athugasemdir vid fyrirhugada huasbyggingu. Ekkert hafi p6
ord10 ur samkomulagi milli adila par ad latandi.

begar stefndi hafi keypt 160ina 20. jantar 2009 hafi han verid talin vera
2608 fm, eins og sja megi af fyrri kaupsamningum um eignina, og hafi svo verid
allt fra pvi ad fyrri eigandi Bjargs, Puridur Sigurjonsdottir, seldi syni sinum, Kristni
Ma Sveinssyni, eignina arid 1998. Eignin hafi svo verid seld naudungarsolu 4.
februar 2004 til Lifeyrissjods starfsmanna rikisins. Sturla Sveinbjérnsson hafi keypt
eignina af Lifeyrissjodnum og félagid Aslakur ehf. svo keypt eignina af Sturlu.
Stefndi, Arnarborg ehf., hafi svo keypt eignina af Aslaki ehf., en fyrirsvarsmadur
peirra beggja s¢ sa sami. Stefndi eda fyrirsvarsmadur hans hafi i pessum
vidskiptum 6llum avallt gengid ut fra pvi ad spildan tilheyrdi landi hans.

begar stefndi hafi sott um ad byggja sterra hiis a4 160inni hafi hun verid
mald upp 4 nytt og pa reynst vera 2509 fm. Hafi Mosfellsbar tilkynnt pessa
breytingu syslumanninum i Reykjavik, fasteignaskra bjodskrar Islands,
Fasteignamati og honum sem 16darhafa, med bréfi 13. juli 2016. I bréfinu segi ad

160in Bjarg hafi verid talin 2608 fm ad sterd en samkvaemt fyrirliggjandi



hnitsettum uppdratti Hauks Margeirssonar hafi hlin reynst vera 2509 fm ad staerd
eftir breytingu, i samraemi vid stadfest maliblad byggingafulltraa 12. jali 2016.
betta skjal hafi verid fert inn 1 pinglysingabakur 26. jantiar 2017. Loédarbladid sem
fylgt hafi umraeddri tilkynningu Mosfellsbajar syni med skyrum heatti ad hin
umbpretta spilda tilheyri 168 stefnda og pannig sé hin skrad hja Mosfellsba og
syslumanninum i Reykjavik.

Stefndi byggi 4 pvi ad hann hafi keypt eignina Bjarg i Mosfellsbe asamt
2608 fm eignarl6d. Hann hafi verid i goori tri og matt treysta pvi ad 160in veri
samkvaemt fyrirliggjandi 16gun, p.e. med hinni umprattu spildu. Visar stefndi i
pessu sambandi til 1. mgr. 33. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Samkvamt henni
purfi s& sem hljoti réttindi vid pinglystan eiganda ad eign ekki ad sata peirri
moétbaru ad heimildarbréf fyrirrennara hans sé 6gilt ef hann var grandlaus um
ogildingaratvikid pegar hann 6dladist réttindin. Stefndi hafi allt fra pvi ad hann
keypti landid stadid i peirri tri ad hid umpreetta land tilheyri honum. Opinber gdgn
hafi heldur ekki bent til annars, p.m.t. fyrirliggjandi l6darblad. Hann purfi pvi ekki
a0 seta motbarum stefnenda.

b4 byggir stefndi 4 pvi ad stefnendur og fyrri eigendur Arbdtar sem eigi
land ad Bjargi hafi synt 6tralegt tomlaeti i malinu. Pannig hafi pau ekkert adhafst til
pess ad pinglysa meintum réttindum sinum. P4 sé med olikindum ad engum
kaupsamningi sé€ til ad dreifa i malinu og engin gogn hafi verid 16gd fram um ad
greidslur hafi komid fyrir spilduna. Byggir stefndi 4 pvi ad stefnendur hafi
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad pau hafi keypt spilduna ur landi stefnda.

b4 motmeelir stefndi pvi ad yfirlysing erfingja fyrri eigenda Bjargs geti verid
sonnun fyrir pvi ad spildan hafi verid seld tr landi Bjargs. Sa yfirlysing feli i besta
falli 1 sér sampykki barna fyrrum eigenda Bjargs fyrir pvi ad spildan yrdi seld en
ekki pad ad hun hafi verid seld. b4 veki meint yfirlysing fyrri eiganda Bjargs,
buridar Sigurjonsdottur, furdu stefnda. Samkvemt upplysingum Sveins, sonar
buridar, hafi hin ekki viljad selja 160ina og hafi neitad ad undirrita umraedda
yfirlysingu sem han hafi fengid arid 2007, pegar hin dvaldi 4 hjikrunarheimili.
Hafi hin athent Sveini yfirlysinguna oundirritada. Meint undirskrift hennar sé
dagsett 18. september 2008 en hun hafi latist i nOvember sama ar, farin ad heilsu og
ekki i neinu &standi til ad undirrita slikt skjal. P4 veki athygli ad framangreind
undirskrift hennar er 6lik undirskrift hennar 4 66rum framl6gdum skjélum i malinu.
Byggir stefndi 4 pvi ad ekki sé hagt ad lita 4 yfirlysingu Puridar sem sénnun um
eignaryfirferslu 4 umprattum skika. Engin slik skjol liggi pvi fyrir 1 malinu. Hvad
vardi skjal pad er stefnendur visi til pvi til sonnunar ad skikinn tilheyri landi
Arboétar tekur stefndi fram ad pad skjal vardi samkomulag um 168amérk adliggjandi

160a vid Bjarg, en ekki 160 stefnenda eda fyrri eigenda enda séu pau ekki adilar ad



samkomulaginu. Skjalid hafi pvi enga pydingu i malinu og geti ekki verid igildi
samnings um Yyfirferslu eignarréttinda.

b4 bendir stefndi & ad fyrri eigandi Bjargs, buridur, hafi i gegnum tidina
itrekad gert athugasemdir vid girdingu sem fyrrum eigendur Arboétar hafi sett upp,
og talid hana vera i landi Bjargs.

Stefndi byggir 4 pvi ad hann hafi greitt fasteignagjold af landi sinu, par med
toldum umraeddum skika, eins og sja megi af vottordi ur pjodskra. Par komi fram
ad heildarlodin sé 2608 fm, p.m.t. hin umpretta spilda. bad sé i samraemi vid
160arbladid sem fyrr sé getid og fylgt hafi bréfi Mosfellsbajar vegna breyttrar
sterdar lodarinnar, p6 med peirri breytingu ad 16din hafi minnkad vid nyja
uppmelingu, eins og adur er getio.

b4 motmeli stefndi pvi ad stefnendur hafi eignast landid fyrir hefd. Med
pinglysingu eignarréttar stefnda ad spildunni hafi eignarréttindi hans verid
logverndud gagnvart pridja manni. Stefndi byggir einnig & pvi ad skilyrdi
eignarhefdar séu ekki uppfyllt. Stefnendur hafi sonnunarbyrdina fyrir eignarhaldi
og ad pad hafi stadid fullan hefdartima. Pad hafi pau ekki getad synt fram a. bvert &
moti hafi eigendur Bjargs alltaf talid sig eiga landid. Gogn malsins & 6llum stigum
syni ad eigendur Arbotar hafi gert sér grein fyrir pvi ad landid veri ekki peirra.
Furdu sati ad adilar hafi ekki undirritad kaupsamning hafi meiningin verid ad selja
spilduna. 1 stad pess liggi fyrir i malinu 6ljosar yfirlysingar sem ekkert verdi byggt
a4 med neinni vissu. Pad bendi 6tvirett til pess ad spildan hafi aldrei verid seld
fyrrum eigendum Arbétar. bvi verdi i besta falli ad lita svo 4 ad fyrrum eigendur
Arbotar hafi fengid spilduna ad lani, en slik umrad heimili ekki hefd, sbr. 3. mgr. 2.
gr. laga nr. 46/1905.

ba byggir stefndi 4 pvi ad hinn 4. febrtiar 2004, p.e. 4dur en hann eignadist
fasteignina Bjarg, hafi hin verid seld naudungarsolu, p.m.t. hin umpratta spilda.
Komi petta gloggt fram 4 uppbodsafsalinu par sem 100in sé s6gd vera 2608 fm
eignarlod. Vid utgafu afsalsins hafi 6ll réttindi fallid nidur, p.m.t. meint réttindi
stefnenda eda fyrirrennara peirra sem ekkert hafi gert til ad hnekkja uppbodinu, sbr.
2. mgr. 56. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu, hafi pau talid sig vera eigendur
spildunnar. Stefndi reki réttindi sin m.a. til uppbodsafsalsins.

Krafa um malskostnad er byggd a4 XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd

einkamala, einkum 130. gr.

v
Nidurstada
i mali pessu deila adilar um eignarrétt ad um 400 fm landspildu sem er ad hluta a

morkum 168anna Arbotar og Bjargs i Mosfellsbe. Fyrir ddminum greinir adila



raunar einnig 4 um pad hvort umreddur skiki sé samkvemt uppdrattum og
teikningum af 168unum innan 16damarka Arbotar eda Bjargs, pratt fyrir ordalag
krofugerdar stefnenda. Domari gekk 4 vettvang med 16gmonnum, stefnandanum
Gunnlaugi Johnson og fyrirsvarsmanni stefnda, Alberti S. Rutssyni, vid upphaf
adalmedferdar 28. februar sl. Umraeddur skiki afmarkast ad nordanverdu af
hitaveitustokk, ad sunnan- og vestanverdu af Varma og af girdingu ad austanverdu.

Eins og malid er lagt fyrir dominn af halfu stefnenda, sem kvedast leida rétt
sinn fra fyrri eigendum Arbétar, verdur ad skilja malatilbunad peirra svo ad krafa
peirra sé adallega & pvi byggd ad pau hafi 60last eignarrétt ad umraeddum skika vid
kaup fyrri eigenda Arbotar af fyrri eigendum Bjargs og visa pau pvi til sénnunar
m.a. til 6dagsettrar yfirlysingar erfingja fyrri eigenda Bjargs. P4 visa pau einnig til
yfirlysingar fyrri eiganda Bjargs, buridar Sigurjonsdottur, um ad sala skikans hafi
att sér stad, landid hafi tilheyrt Arbot og verid afgirt i yfir 30 ar. Fyrir liggur, og er
oumdeilt, ad ekki var gerdur skriflegur kaupsamningur um umraeddan 16darskika
eda gefid ut afsal fyrir honum. ba liggur ekki fyrir hvert kaupverd hans var eda
hvort eitthvert endurgjald var innt af hendi fyrir hann. Fram kom i skyrslu
stefnandans, Hjordisar Bjartmars Arnardottur, fyrir dominum ad astaeda pess ad
kaupsamningi var ekki pinglyst hefdi verid su ad fyrri eigendur Bjargs hefou 6skad
eftir ad pad yroi ekki gert par sem pau hefou att i fjarhagsvandredum og bedid
foreldra hennar ad pinglysa ekki samningnum pvi med pinglysingu hefdi hluti af
tekjum vegna solunnar farid beint i opinberar greidslur. bvi hafi verid brugdid & pad
rad ad lata erfingja peirra skrifa undir yfirlysingu um ad salan hefdi att sér stad.

b4 visa stefnendur til pess ad pau hafi eignast skikann & grundvelli laga nr.
46/1905 um hefd. Skilyrdi 2. gr. peirra laga um 20 ara 0slitid eignarhald 4 fasteign
s¢ uppfyllt og samkvemt 1. mgr. 6. gr. somu laga purfi hefdandi ekki ad stydjast
vid adra eignarheimild par sem fullnud hefd skapi eignarrétt yfir hlut peim er i
eignarhaldi var.

Stefndi hefur métmelt krofum stefnenda og krefst syknu af peim enda hafi
stefnendur ekki synt fram 4 ad eigendaskipti hafi ordid ad umreeddum skika med
eignatilferslu eda samningum milli fyrri eigenda umraddra 160a af nokkru tagi.
Engin gogn stydji pau sjonarmid stefnenda ad pau séu logmeetir eigendur skikans
enda sé¢ hann i landi Bjargs og hafi avallt verid. P4 hafi stefnendur ekki synt fram &
ad pau hafi hefdad skikann. Aldrei hafi stadid til ad hann yrdi hluti Arbotar og pvi
sé 1 besta falli heegt ad lita svo 4 ad fyrri eigendur Bjargs hafi lanad fyrri eigendum
Arbotar umreddan skika eda heimilad peim afnot af honum til raektunar trjaa.
Hvernig svo sem 4 pad verdi litid pa hafi 611 slik réttindi fyrri eigenda Arbétar, og
peirra er leida réttindi sin fra peim, fallid nidur vid naudungarsdlu 4 eigninni 4.

febriiar 2004 eins og naudungarsoluafsalid beri med sér, sbr. 2. mgr. 56. gr. laga nr.



90/1991 um naudungarsolu. ba hefur stefndi og 4 pvi byggt ad hann eigi ekki sem
pinglystur eigandi Bjargs ad purfa ad sata pvi ad glata réttindum sinum enda hafi
skikinn 4vallt tilheyrt landi hans og verid hluti af pvi landi sem hann keypti.
skyrslu sinni fyrir dominum tok fyrirsvarsmadur stefnda, Albert S. Ruatsson, fram
a0 hann hefdi avallt talid skikann vera hluta af landi Bjargs enda kemi pad fram i
gognum fra baenum og pa hefdi hann verid inni i fermetrafjolda l6darinnar.
Adspurdur um pad af hverju hann hefdi talid skika, sem var girtur af med landi
Arbotar, geta verid hluta af landi hans kvadst hann hafa viljad halda fridinn vid
nagranna sina og pvi ekki gert athugasemdir vid pad skikinn veri girtur af. b4 hafi
hann ekki gert reka ad pvi ad nyta skikann sjalfur.

[ malinu liggur fyrir undirritud yfirlysing buridar Sigurjonsdottir, sem
dagsett er 18. september 2008. [ skyrslu stefnandans Hjordisar Bjartmars fyrir
dominum kom fram ad hin hefdi samid yfirlysinguna og farid med hana til buridar
til undirritunar. [ yfirlysingunni kemur fram ad Orn Bjartmars hafi keypt umprztta
spildu ar landi Bjargs arid 1977 og 6ll born Puridar og eiginmanns hennar hafi
sampykkt pennan gjorning. P4 er auk pess i yfirlysingunni visad til atrida er varda
kaup Arnar Bjartmars 4 Arbot ur landi Reykja arid 1967, sem pa hafi verid talin
vera um 4000 fm samkvaemt uppdretti Baldurs Davidssonar fra pvi i jini 1967. ba
er visad til pess ad skikinn melist um 400 fermetrar samkvemt hnitsettum
uppdreetti 4 loftmynd af landamerkjum Arbétar fra arinu 2007. Ekkert liggur fyrir
um pad hvort gdogn pessi lagu fyrir vid undirritun yfirlysingarinnar og hvort buridur
gerdi sér grein fyrir pydingu peirra. bykir allt framangreint 6hjakvaemilega ryra
gildi yfirlysingarinnar og verdur ekki 4 henni byggt vid urlausn malsins.

Stefnendur hafa einnig visad til undirritadrar en odagsettrar yfirlysingar
erfingja fyrrum eigenda Bjargs mali sinu til studnings. Par lysa peir sig sampykka
pvi ad spildan verdi seld Erni Bjartmars Péturssyni, fyrri eiganda Arbétar og fodur
stefnandans Hjordisar Bjartmars. Hafa verdur i huga ad slik yfirlysing erfingja gat
aldrei bundid hendur paverandi eigenda Bjargs eda falid 1 sér radstéfun a eign sem
var i eigu peirra, sem pa voru badi 4 lifi. b4 getur skjalid ekki verid til marks um ad
sala spildunnar hafi att sér stad og kaupin farid fram enda ber ordalag pess pad ekki
med sér. Padan af sidur fol skjalid i sér samning um kaupin.

Stefnendur hafa einnig haldid pvi fram, mali sinu til studnings, ad i
kaupsamningum og afsélum fyrir eigninni s€¢ um landamerki visad til samkomulags
sem nanar s¢ tilgreint sem ,,skjal 842/83“ og par s¢ umraddur skiki ekki syndur
sem hluti af landi Bjargs. Stefndi geti pvi ekki haldid pvi fram ad hann hafi stadio i
peirri meiningu ad skikinn hafi tilheyrt landi Bjargs vid kaup hans 20. januaar 2009.
Domurinn tekur fram ad i Utgefnu afsali til stefnda er ekki visad til umradds

samkomulags um landamerki, en kaupsamningur um eignina liggur ekki fyrir {



gdgnum malins.

Hvad sem pvi po lidur tekur domurinn fram ad umrett skjal, sem ber
pinglysingarnimerid 1983/842, vardar samkvamt efni sinu samkomulag eigenda
og kaupenda 160a ur landi Bjargs um 16damork og lodarsterdir. Samkomulagid,
sem dagsett er 24. januar 1983, er undirritad af paverandi eigendum Bjargs, Sveini
Gudmundssyni og Puridi Sigurjonsdottur, auk eigenda l60anna Birkilundar, Bjargs
II, Radagerdis, Tigulsteins og kaupenda Tigusteins og Hitaveitu Reykjavikur. Engar
sonnur hafa verid ferdar 4 tilurd skjalsins eda tilgang pess en i samraemi vid efni
pess verdur pad ekki skilid & annan veg en ad peir sem eru adilar ad
samkomulaginu séu fyrir sitt leyti sammala um 160amoérk og sterdir 16da sinna vid
utskiptingu 160a ur landi Bjargs. Skjalid ber pvi fyrst og fremst med sér sampykki
eigenda og kaupenda pessara 160a fyrir 160amorkum fyrir sitt leyti. Skjalid synir
ekki land Arbétar og paverandi eigendur eiga ekki adild umreeddu samkomulagi um
l60amork. Stefnendur geta pvi ekki byggt rétt gagnvart stefnda um tilkall til
umpraetts skika 4 umraeddu skjali. Jafnframt bendir domurinn 4 ad skjalid getur ekki
verid til marks um 61l 160amdrk Bjargs sokum pess ad pad synir heldur ekki skika
af landi Bjargs sem snyr, ad pvi er virdist, i nordur eda nordvestur og afmarkast af
hnitpunktunum 43, 37, 71 og 30 samkvaemt skjélum malsins.

Samkvaemt 6llu framansdgdu telur domurinn pvi 1jost ad stefnendur geti
ekki byggt tilkall sitt til umreedds skika 4 pvi ad fyrri eigendur Arbétar hafi keypt
hann af fyrri eigendum Bjargs 4 arinu 1977 eda sidar. Pa telur domurinn ad
stefnendur geti heldur ekki byggt tilkall sitt til umraedds skika & skjolum er varda
merki 160anna enda stydja pau skjol sem fyrir liggja i malinu hid gagnstada, p.e. ad
skikinn hafi 4vallt verid hluti af landi Bjargs. Eru stadhefingar stefnenda um
eignartilkall peirra til skikans & pessum grunni pvi Osannadar. Kemur pa til
skodunar hvort pau hafi eignast hann fyrir hefd.

{ mélinu liggur fyrir ad umreddur skiki afmarkast af hitaveitustokk ad
nordanverdu, af Varma ad sunnan- og vestanverdu og af girdingu ad austanverdu.
Ekki er komid fram med dyggjandi heetti hvernig girdingu skikans var upphatlega
hattad, adur en sett var nidur su girding sem nu er fyrir hendi. Stefnendur hafa
haldid pvi fram ad girding hafi verid sett nidur af halfu fyrri eigenda Arbotar til
pess ad afmarka skikann og bua i haginn fyrir reektun trjaa. [ yfirlysingu Oddgeirs
Pors Arnasonar, fyrrum gardyrkjustjora i Mosfellsbze, sem hann stadfesti i skyrslu
sinni fyrir dominum, kemur fram ad girdingin hafi verid sett nidur i samraemi vid
fyrirmeali fyrri eiganda Arbotar, Arnar Bjartmars. Sidar hafi komid i 1jos ad
girdingin var i landi Bjargs en ekki Arbotar, eins og eigandi Arbotar hafdi haldid
fram. Tildrog pess ad girdingin var sett nidur hefdu verid pau ad verid var ad leggja

gongustig upp med Varma, ,.fra fjoru til fjalls*. Verdur pvi ad lita svo a4 ad



nuverandi girding hafi verid sett upp af gardyrkjustjora Mosfellsbajar, og 4 kostnad
bajarins, en ekki af eigendum Arbotar. Ekki liggur po fyrir med skyrum hztti
hvener pad var gert en gera ma rad fyrir ad pad hafi att sér stad einhvern timann &
arunum 2000 til 2008.

Stefnendur hafa talid girdingu skikans leida til pess ad lita verdi svo 4 ad
adrir hafi ekki getad haft afnot af honum, og benda einnig & ad stefndi hafi aldrei
gert reka ad pvi ad nyta skikann fyrir sitt leyti. bessu sidastnefnda hefur stefndi i
sjalfu sér ekki métmelt. Vid Grlausn malsins verdur po ad hafa i huga ad fyrri
eigendur Arbotar virdast ekki hafa gert nokkurn reka ad pvi ad fera eignarhald a
skikanum til pess horfs sem pau toldu rétt. A9 sama skapi gerdu fyrri eigendur
Bjargs aldrei neinar radstafanir til pess ad blia svo um hnutana ad skikinn veaeri med
formlegum hetti skilinn undan landi peirra.

Hvad sem girdingu skikans lidur virdist pad vera éumdeilt ad fyrri eigendur
Arbotar grodursettu tré og hirtu um skikann i raradir. Virdist pad ekki hafa satt
sérstokum andmelum af halfu fyrri eigenda Bjargs. Pannig kom fram i skyrslu
Kristins Mas Sveinssonar, fyrri eiganda Bjargs og syni upphaflegra eigenda, ad
fyrri eigendur Arbotar hefou fengid leyfi til ad setja nidur tré 4 umraeeddum skika en
foreldrar hans hefou ekki selt Erni skikann og engar greidslur komid fyrir. Hann
kvadst muna eftir ad pessi mal hefdu verid redd en aldrei hefoi verid gengid fra
neinu. Orn Bjartmars hefdi reett vid sig um ad hann hefdi keypt skikann en hann
hefdi sagt Erni ad hann pyrfti ad stydja malid vid einhver skjol. Pad hefdi hann
aldrei gert. Honum hafi ekki verid kunnugt um ad nein sala & skikanum hef6i farid
fram. Fram kom i skyrslu Sveins Sveinssonar, sonar upphaflegra eigenda Bjargs, ad
fadir hans og Orn Bjartmars hefou ratt pessi mal sin vegna skikans sin 4 milli en ad
honum veeri ekki kunnugt um ad skikinn hefdi verid seldur fyrri eigendum Arbotar
eda ad greidsla hefdi komid fyrir. Jafnframt kom fram i mali hans ad &adur en
berinn setti nidur girdingu pa sem nu afmarkar skikann hefdi verid par eldri
girding. Fram kom i skyrslu Honnu Bjartmars Arnardottur, dottur fyrri eigenda
Arbotar, ad fadir hennar hefdi bodist til ad kaupa skikann, pad hefodi hann gert og
greitt fyrir, en ad beidni fyrri eigenda Bjargs hefdi engum skjolum verid pinglyst.
Skikinn hefdi verid nyttur og raktadur af foreldrum hennar. Enginn agreiningur
hefdi verid um skikann.

Af peim opinberu gégnum sem liggja fyrir i malinu verdur ekki annad radid
en ad umraddur skiki hafi dvallt verid talinn vera hluti af 168 eda landi Bjargs og
innan merkja pess. bPau gogn sem stefnendur hafa teflt fram mali sinu til studnings
fa ekki breytt pessari alyktun, p.e. skjal sem synir groduruppdratt gardarkitekts og
skjal sem pegar hefur verid fjallad um og vardar utskiptingu 16da ur landi Bjargs.

Fyrrefnda skjalid er ekki hnitsett 160arblad heldur uppdrattur af grodri og verdur



pannig ekki talid syna stadfest lodamork. Pa vardar sidarnefnda skjalid
samkomulag kaupenda 160a Ur landi Bjargs um skiptingu og 160amork, og pegar
hefur verid tekid fram ad pad hafi ekki sérstakt gildi fyrir urlausn malsins. Skjalid
synir ekki umprettan skika en domurinn telur ekki unnt ad draga af pvi neinar
alyktanir enda synir pad heldur ekki hluta af 160 Bjargs sem snyr, ad pvi er virdist, i
nordur eda nordvestur.

begar allt framangreint er haft i huga og litid heildstett 4 pad sem fram er
komid um atvik malsins og & gogn pess verdur ad lita svo & ad fyrri eigendur Bjargs
hafi 14tid pad atdlulaust ad fyrri eigendur Arbotar reektudu umprattan skika ar landi
Bjargs. Aldrei hafi p6 stadid til ad skikinn yrdi feerdur undan landi Bjargs og lagdur
til Arbotar enda engar radstafanir gerdar i pa veru. Er pad pvi nidurstada domsins
ad lita verdi svo & ad fyrri eigendur Bjargs hafi heimilad fyrri eigendum Arbétar
afnot af skikanum, sem var innan 160amarka Bjargs, og um lan hafi verid ad raeda i
skilningi 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905. Skiptir pa ekki mali hvort afnot stefnenda
hafi utilokad afnot stefnda af honum eda hversu lengi afnotin vordu. Beedi
stefnendur og stefndi hafa haldid pvi fram, malstad sinum um eignarhald til
studnings, ad umraeddur skiki hafi verid talinn til fermetrafjolda 16dar peirra og pau
hafi pvi greitt fasteignagjold af honum. Gogn malsins eru af hvorugra halfu
negilega skyr um petta. Getur petta sjonarmid pvi ekki haft nein urslitadhrif i
malinu.

Stefndi er pinglystur eigandi jardarinnar Bjargs. [ malinu liggja fyrir
kaupsamningar og afsdl vegna Bjargs allt fra arinu 1998. Verdur ekki annad radid
af pessum skjolum en ad umreddur skiki hafi avallt verid hluti Bjargs. Hafa
stefnendur ekki synt fram 4 annad. Med pinglysingu skjala er peim réttindum sem
had eru pinglysingu aflad 1ogverndar gagnvart pridja manni. Samkvaemt 1. mgr. 33.
gr. laga nr. 39/1978 gildir st regla ad s& er hlytur réttindi med samningi vid
pinglystan eiganda eignar parf ekki ad sata peirri motbaru ad heimildarbréf
fyrirrennara hans sé 6gilt ef hann er grandlaus um ogildingaratvikid er hann
odladist réttindi. Stefndi, sem grandlaus vidsemjandi, a pvi ekki ad purfa ad saxta
pvi ad hluti af eign sem hann er pinglystur eigandi ad verdi talinn hefdadur af peim
sem hefur haft einhver not af eigninni adur en til eignarrada hans stofnadist. Getur
pad ekki skapad eignarrétt stefnenda & umraeddum skika i 1josi allra atvika malsins
og pinglystra eignarréttinda stefnda.

Eftir pessum malsurslitum verdur stefnendum gert ad greida stefnda
malskostnad oskipt i samremi vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, sem bykir
hafilega akvedinn 1.175.000 krénur, midad vid umfang malsins og rekstur pess

fyrir dominum, og hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.



Holmfridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan. Doémarinn

tok vid medferd malsins 2. januar sl.

DOMSORD:
Stefndi, Arnarborg eignarhaldsfélag ehf., er syknadur af 6llum kréfum
stefnenda, Gunnlaugs Johnson og Hjordisar Bjartmars Arnardéttur.

Stefnendur greidi stefnda oskipt 1.175.000 kronur 1 mélskostnad.

Holmfriour Grimsdottir



