DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 1. jini 2018 i mali nr. E-142/2017:
PG verktakar ehf.
(Bjarki bor Sveinsson l[6gmadur)
gegn
Landhlio ehf.

(Gardar Guomundur Gislason l[6gmadur)

Mal petta, sem domtekid var 12. april sl.,, er hofdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af PG verktokum ehf,, [...], med stefnu birtri 16. jantar 2017, 4 hendur
Landhlio ehf., [...]

L.

Domkrofur stefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
49.652.855 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, af
48.377.461 kronu fra 31. jantar 2016 til 19. jantiar 2017 og af 49.652.855 krénum
fra 19. januar 2017 til greidsludags. P4 krefst stefnandi malskostnadar ur hendi

stefnda.

Stefndi krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda.
Til vara krefst stefndi pess ad domkrofur stefnanda verdi lekkadar verulega.

b4 krefst stefndi pess ad stefnandi verdi demdur til ad greida honum
malskostnad samkvemt framlogdum malskostnadarreikningi eda samkvamt mati

domsins.

[ upphafi krafdist stefndi pess ad malinu yrdi visad fra domi og ad stefnandi
yroi demdur til ad greida stefnda malskostnad samkvaemt framlogdum
malskostnadarreikningi eda samkvamt mati domsins. b4 askildi stefndi sér rétt til
ad skila sidar greinargerd um efnisvarnir yrdi malinu ekki visad fra domi.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 18. mai 2017 var malinu visad fra
domi. Stefnandi skaut malinu til Heestaréttar, sem med domi nr. 347/2017 felldi
hinn kerda urskurd ur gildi og lagdi fyrir héradsdom ad taka malio til

efhismeoferoar.

11.
Malsatvik



Forsaga malsins tengist uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnadis 4 160inni
Hlidarenda 1-7 i Reykjavik. Stefndi var eigandi leigulodar- og byggingarréttinda
168arinnar 4 peim tima er atvik malsins attu sér stad. Agreiningur malsins hverfist
um fjarkrofu stefnanda 4 hendur stefnda, en um krofu sina visar stefnandi til
utlagds kostnadar fyrir vinnu vid verkframkvaemdir 4 160inni fra haustmanudum
2015 til vormanada 2016.

bann 23. september 2015 gerdu félogin Hlidarfotur ehf., dotturfélag Valsmanna
hf., og Arcus ehf. tvo samninga um kaup Arcusar ehf. &4 6llu hlutafé i stefnda,
annars vegar 10% eignarhlut i stefnda og hins vegar 90% eignarhlut. A pessum
tima var stefndi eigandi leigulodar- og byggingarréttinda ad Hlidarenda 1-7,
svokolludum D-reit. Jafnframt var stefndi eigandi allrar honnunar- og
skipulagsvinnu, sem unnin hafoi verid fyrir reitinn. Afhendingardagur samkvamt
kaupsamningi um 10% hlut i stefnda var vid undirritun og samkvemt
kaupsamningi um 90% hlut i stefnda atti hann ad vera sj6 manudum eftir undirritun
samningsins. Ad uppfylltum tilteknum skilyrdum hafdi Arcus ehf. allt fram ad
afhendingardegi rétt til ad falla botalaust fra kaupunum. [ gr. 8.1 { kaupsamningi
um 90% hlut i stefnda segir ad par sem ekki sé ttilokad ad koma muni til adgerda
og/eda adgerdaleysis Reykjavikurborgar og/eda islenska rikisins, sem kunna ad
leida til tafa a utgafu byggingarleyfis og/eda hamla eda tefja framkvamdir og
uppbyggingu ad Hlidarenda 1-7, Reykjavik, med 60rum heetti, séu adilar sammala
um ad kaupandi skuli fram ad athendingardegi hafa rétt til pess ad falla botalaust
fra kaupum peim sem lyst er i samningi i samremi vid pad sem fram komi i
greinum 8.2 og 8.3 { samningi.

Astaeda pessa fyrirkomulags var st ad dgreiningur var 4 milli islenska rikisins
og Reykjavikurborgar um lokun flugbrautarinnar NA/SV, 06/24. bvi var dvissa um
pad hvers konar byggingar yrdu leyfoar & Hlidarendareit vegna nalaegdar svaedisins
vi0 helgunarsvadi flugbrautarinnar. Af peim s6kum mun Arcus ehf. ekki hafa viljad
kaupa leigulédar- og byggingarréttinn ad fullu medan nidurstada i pessu
agreiningsmali 14 ekki fyrir Hins vegar var dkvedid ad hefja
undirbiningsframkvamdir svo uppbygging gaeti hafist & svedinu.

Samhlida kaupsamningum var einnig gerdur samningur um kaup- og solurétt
milli félaganna. A medal gagna malsins er hluthafasamkomulag um stefnda, dags.
23. september 2015. Adilar ad hluthafasamkomulaginu eru stefndi sjalfur og
félogin Arcus ehf. og Hlidarfotur ehf. Tilgangur pessa hluthafasamkomulags mun
hafa verid a0 ramma inn samstarf samningsadila um uppbyggingu & 16dinni
Hlidarenda 1-7 1 Reykjavik og var stefnda pannig atlad ad vera
samstarfsvettvangur Arcusar ehf. og Hlidarfotar ehf. Hluthafasamkomulag petta var

gert 40ur en stefnandi kom ad framkvemdum & svadinu, en félagid Arcus ehf. er



systurfélag stefnanda.

[ hluthafasamkomulaginu kemur fram ad i stjorn félagsins séu tveir
stjornarmenn, Hlidarfotur ehf. skipi annan og Arcus ehf. hinn. Stjérnarmenn voru
sidan kjornir peir Brynjar Har0arson og Porvaldur Gissurarson. Sa sidarnefndi mun
ekki hafa tekid seti i stjorninni. I grein 5.5 segir ad allar akvardanir, sem tengist
rekstri og starfsemi félagsins, skuli teknar samhlj6da af badum stjéornarménnum.
Komi til pess ad ekki naist samstada 4 milli stjornarmanna félagsins vid afgreidslu
einstakra mala skuli hvorum stjérnarmanni um sig heimilt ad krefjast pess ad
malinu verdi visad til hluthafafundar.

Um verktoku sina a 160inni, sem hafdi vinnuheitid D-reitur, visar stefnandi i
stefnu til samkomulags, sem er 4 medal gagna malsins og er dagsett 1. oktober
2015. Samkomulagid er dundirritad en med fyrirsdgninni ,,Verksamningur milli
Landhlidar ehf. og PG Verktaka, Hlidarendi D reitur“. [ framangreindum domi
Hestaréttar nr. 347/2017 segir ad med stefnu i malinu hafi stefnandi lagt fram
oundirritadan verksamning, sem hann kvad adila p6 ekki hafa sampykkt. b4 kemur
fram i domi Heestaréttar ad vid flutning um fravisunarkréfu i malinu hafi Landhlid
ehf. lyst pvi yfir ad verksamningurinn veri ekki i gildi og 6skuldbindandi milli
adila. Vefengdu pvi badir adilar pad ad verksamningurinn veari skuldbindandi fyrir
pa. Veri pvi ekki fyrir ad fara i malinu gildum gerdarsamningi par sem adilar
afsoludu sér medferd almennra domstola um pann 4greining.

Eftir ad gengid var frd framangreindum samningum i september 2015 hof
Reykjavikurborg gatnagerdarvinnu & Hlidarendareit. Forsvarsmenn Hlidarfotar og
Valsmanna fengu pad i gegn hja Reykjavikurborg ad graftarleyfi yroi gefid ut fyrir
D-reit pannig ad heimilt veri ad hefja par jarOvegsskipti og nyta timann til
undirbiningsframkvemda medan leyst vaeri Ur agreiningi rikis og borgar.
Upphaflega greiddi Reykjavikurborg pessar framkvaemdir og Valsmenn ehf. munu
sidan hafa endurgreitt borginni pennan kostnad og 16gdu hvorki Arcus ehf. né
stefnandi fé til framkvemdanna.

Tafir urdu a verkframkvemdum & D-reitnum sidla ars 2015 par sem
takmarkanir voru a heimild til ad setja upp byggingarkrana og Odrum
framkvemdum vegna nalaegdar 160arinnar vid Reykjavikurflugvoll. Stefnandi hafoi
sott um heimild pann 22. oktdber 2015 til ad reisa byggingarkrana 4 160inni en
peirri beidni var hafhad med akvordun Samgongustofu pann 3. november sama 4r.
Arcus ehf. gerdi Hlidarfati ehf. grein fyrir tofum med bréfi 15. desember 2015 og
tilkynnti ad stefnandi gaeti ekki haldid afram framkvemdum midad vid Obreytt
astand og setti sem skilyrdi fyrir aframhaldandi framkvemdum ad stefnanda yroi
tryggt skadleysi vegna kostnadar sem hann hefdi lagt i verkid. A pad var ekki fallist
af halfu Hlidarfots Hlidarfotar ehf.



Kaup Arcusar ehf. & stefnda gengu til baka 23. april 2016. Vegna
framangreindra atvika nytti Arcus ehf., med stod i hluthafasamkomulaginu 23.
september 2015, heimild sina til ad falla fra kaupunum. Eftir pad var Hlidarfotur
ehf. eini eigandi stefnda.

Stefnandi gerdi i framhaldinu stefnda reikning ad fjarhed 48.377.461 krona,
samsvarandi fjarhed domkrofu stefnanda i malinu, fyrir kostnadi sem hann hefdi
ordid fyrir vegna verkframkvaemdanna. Stefndi hatnadi greidsluskyldu i bréfi til
stefnanda pann 26. juli 2016.

1.
Mialstedur og lagardk stefnanda

Stefnandi byggi a pvi i stefnu ad komist hafi 4 samningur & milli hans, sem
verktaka, og stefnda, sem verkkaupa. Stefndi hafi vanraekt pa frumskyldu ad greida
stefnanda fyrir verkid, baedi fyrir eigin vinnu stefnanda og utlagdan kostnad vegna
vinnu honnuda, p6 ad verkid hefdi verid unnid med vitund og vilja stefnda og i
pagu hagsmuna hans. Stefnandi bendi 4 ad alltaf hafi legid fyrir ad stefndi tti ad
bera kostnad vegna upphafsadgerda framkvaemdanna, sbr. gr. 6.1 og 6.3 i
hluthafasamkomulaginu (dskj., Error! Reference source not found., bls. 6).
Jafnframt hafi stefndi og stefnandi komist ad samkomulagi um ad stefnandi skyldi
fjarmagna framkvaemdirnar upp ad botnplotu fyrir hond stefnda.

Krafa stefnanda, vegna vinnu hans vid undirbuning framkvemda vid
Hlidarenda 1-7 og Utlagds kostnadar vegna honnunarvinnu, verkfraedipjonustu og
vinnu verktaka, sundurlidist med eftirfarandi hatti en frekar sé fjallad um
malsastedur stefnanda med tilliti til einstakra krofulida:

1. 25% honnunarpoknun til Alark arkitekta ehf., dags. 19.10.15. 11.817.545

2. Greidsla til Alark arkitekta ehf. vegna honnunarkostnadar 5.908.772
dags. 4.11.2015
boknun samkveemt tilbodi til Eflu, dags. 10.11.2015 359.600

4. Greidsla til Grettisafls ehf. dags. 10.11.2015 52.080
Greiosla til Mannvits fyrir verkfraedipjonustu, dags. 4.980.382
16.11.2015

6. Greidsla til ATR Verks ehf. vegna verktakavinnu, dags. 277.760
20.11.2015

7. Greidsla til Mannvits fyrir verkfraedipjonustu dags. 3.12.2015 5.726.938

8. QGreiosla til Alark arkitekta ehf. vegna honnunarkostnadar, 2.954.387
dags. 4.12.2015

9. Greidsla vegna 16gfreedipjonustu dags. 7.12.2015 46.314

10. Greiosla til Grettisafls ehf. dags. 3.2.2016 17.980



11. Greidsla til ATR Verks ehf. dags. 16.2.2016 39.680

12. Greidsla til Sjonhags ehf. vegna melingarvinnu, dags. 15.810
2.3.2016
13. Greiosla til Alarks arkitekta ehf. vegna honnunarkostnadar, 703.304
dags. 3.3.2016
14. Greidsla til Mannvits fyrir verkfreedipjonustu, dags. 8.3.2016 125.704
15. Greidsla til Eflu fyrir verkfreedipjonustu, dags. 17.3.2016 138.582
16. Greiosla til Eflu fyrir verkfreedipjonustu, dags. 18.4.2016 31.165
17. Alag vegna honnunar- og verkfraedikostnadar fyrir arid 2015 4.643.681
18. Alag vegna hénnunar- og verkfraedikostnadar fyrir arid 2016 156.854
19. Kostnadur vegna vinnu stefnanda. 7.890.120
20. Skrifstofukostnadur/fjarmognunarkostnadur. 3.766.197
Samtals med 49.652.855
vsk.

Stuttu eftir ad gengid hafdi verid fra samningsgerdinni pann 23. september
2015 hafi stefnandi hafid vidredur vio Alark arkitekta ehf. i pvi skyni ad halda
afram med adurnefnda honnunarvinnu, likt og hafi verid melt fyrir um f
samningunum fra 23. september 2015, sbr. gr. 1.6 i samningnum um kaup Arcusar
ehf. 4 22.050.000 eignarhlutum i Landhlid ehf. Samhlida pvi ad haldid hafi verid
afram med honnunarvinnu Alark arkitekta ehf. hafi Mannvit hf. og Efla ehf. verid
fengin til ad sinna verkfraedipjonustu og hoénnunarvinnu vegna fyrirhugadra
framkvaemda.

bann 13. oktober 2015 hafi verid undirritadur samningur milli stefnanda, sem
verkkaupa, og Alark arkitekta ehf., sem adalhonnudar, um arkitektahonnun & D-reit
Hlidarendalodarinnar. Med samningnum hafi Alark tekid ad sér ad vinna alla
arkitektahonnun verksins pannig ad stefnandi gaeti byggt ibudir med tilheyrandi
bilageymslum og sameignum 4 16dinni Hlidarenda 1-7, i Reykjavik.

[ 2. gr. samningsins, sem bar yfirskriftina ,,Samningsfjarhed og greidslur,
hafi verid mealt fyrir um poknun Alark arkitekta ehf. vegna verksins. I
meginatridum hafi annars vegar verid um ad ra&da poknun, sem hafi verid greidd
vid upphaf verksins, og var 25% af heildarfjarhedinni, og hins vegar
framvindugreidslur. Stefnandi hafi innt af hendi upphafspoknunina pann 19.
oktober 2015 og hluta umsaminna framvindugreidslna. Fjarhedin, sem stefnandi
hafi greitt Alark arkitektum ehf. 4 haustmdnudum 2015, hafi numid samtals

20.680.704 kronum, eins og framlagdir reikningar Alark arkitekta ehf. beri med sér.



Arcus ehf. og Hlidarfotur ehf., hluthafar og stjornendur stefnda, hafi komi sér
saman um ad halda afram samstarfinu vid Alark arkitekta ehf. Stefnandi hafi ekki
haft frumkvedid ad pvi ad semja vid Alark heldur hafi pad verid forsendur
stjornenda stefnda ad gengid yrdi til samninga vid pa tilteknu arkitektastofu.
Stefnanda hafi hins vegar verid falid a0 hafa umsjon med samstarfinu vid Alark
arkitekta ehf. i pagu stefnda og greida félaginu fyrir honnunarvinnu sina, sem
stefnandi hafi gert.

Stefnandi hafi einnig gengid til samninga vid Mannvit ehf. vegna verksins.
Samkvaemt samningi, sem bar yfirskriftina ,,Samningur um verkfredihonnun og
var undirritadur 27. oktober 2015, hafi Mannvit ehf. m.a. tekid ad sér
fullnadarhdnnun burdarpols og lagna vegna fyrirhugadra framkvaemda vid 16dina
Hlidarenda 1-7 i Reykjavik. I 2. gr. samningsins hafi verid melt fyrir um
samningsfjarhadir og greidslur. Par hafi verid tekid fram ad stefnandi myndi greida
Mannviti ehf. fasta poknun, samtals u.p.b. 57 milljonir krona, og skyldi greida fyrir
verkid med framvindugreidslum. Stefnandi hafi greitt Mannviti ehf. samtals
10.707.320 kronur & haustmanudum 2015 fyrir honnun burdarpols og lagnahdnnun
vegna fyrirhugadra framkvemda 4 160inni Hlidarenda 1-7 i Reykjavik, likt og
framlagdir reikningar Mannvits ehf. beri med sér ._

Stefnandi hafi einnig komist ad samkomulagi vid Eflu ehf. um ad taka ad sér
brunahdnnun verksins. Stefnandi hafi greitt Eflu ehf. samtals 359.600 krénur vegna
brunahdénnunar verksins 4 haustmanudum 2015, likt og framlagdir reikningar Eflu
beri med sér.

Asamt pvi ad semja vid Alark arkitekta ehf., Mannvit ehf. og Eflu ehf. hafi
stefnandi greitt Grettisafli ehf., ATR Verki ehf. og Malflutningsstofu Reykjavik ehf.
samtals 376.154 krénur vegna verka i1 pagu framkvaemdanna ad 166inni Hlidarenda
1-7, likt og framlagdir reikningar pessara adila beri med sér.

Eftir undirritun samninga vid Mannvit ehf. og Alark arkitekta ehf. og
samkomulag vid Eflu ehf. um brunahdénnun verksins hafi fyrirsvarsmenn stefnanda
og fulltraar Alark arkitekta haldid reglulega honnunarfundi, dsamt adilum fra
Mannviti hf. og Eflu ehf. Likt og fundargerdir pessara funda beri med sér hafi verid
komid gott skrid 4 verkid og buid ad taka afstodu til ymissa atridi vardandi
framhald pess og tilhdgun fyrirhugadra framkvamda.

A0 framangreindu virtu telji stefnandi liggja skyrt fyrir ad stofnad hafi verid
til pess honnunar- og verkfredikostnadar sem hér hafi verid rakinn &
haustmanudum 2015, samtals ad fjarhaed 32.123.958 kronur, med vitund og vilja
stefnda. Ennfremur telji stefnandi ad stofnad hafi verid til kostnadarins & grundvelli
peirrar forsendu ad hann myndi endanlega lenda 4 herdum stefnda, sem verkkaupa

og eiganda lodar- og byggingarréttinda 160arinnar Hlidarenda 1-7, Reykjavik, par



sem umradd vinna hafi farid fram i pagu framkvaemda 4 1600inni. Stefnandi krefjist
pess pvi ad stefnda verdi gert skylt ad greida honum pennan kostnad med domi.

Stefnanda pyki rétt ad benda 4 ad adur raktar roksemdir, sem settar voru fram
hér ad framan, um greidsluskyldu stefnda eigi einnig vid, eftir pvi sem vid 4, um pa
umfjollun, sem fylgi hér & eftir.

Utlagdur kostnadar stefnanda vegna vinnu Alark arkitekta ehf., Mannvits hf.
og Eflu ehf. 4 vormanudum 2016 eigi retur sinar ad rekja til samninga sem fjallad
hafi verid um hér ad framan og hafi verid undirritadir vid pessa adila af halfu
stefnanda 4 haustmdnudum 2015. Stefnandi hafi greitt Alark arkitektum ehf.,
Mannviti ehf. og Eflu ehf. samtals 998.755 krénur & vorméanudum 2016 i pagu
fyrirhugadra framkvemada 4 160inni Hlidarenda 1-7, Reykjavik.

Stefnandi hafi einnig samid vid og greitt Grettisafli ehf.,, ATR Verki ehf. og
Sjonhag ehf. samtals 73.470 kronur & vormanudum 2016 i pagu fyrirhugadra
framkvaemda & 160inni Hlidarenda 1-7, Reykjavik.

Stefnandi og stefndi hafi komid sér saman um ad stefnandi myndi reikna
14,5% 4alag ofan & allan raunkostnad vegna vinnu hénnuda, sem félli til vegna
verksins, sbr. 2. mgr. 4. gr. verksamningsins 4 milli stefnanda og stefnda, sbr. dskj.
Error! Reference source not found., bls. 4. Stefnandi hafi greitt hénnudum
samtals 25.826.922 kronur 4 haustmanudum 2015, an virdisaukaskatts, og pvi hafi
umsamid alag verid samtals 3.744.904 kronur og med virdisaukaskatti hafi dlagio
verid samtals 4.643.681 krona.

A vormanudum 2016 hafi stefnandi greitt honnudum samtals 872.378 kronur,
an virdisaukaskatts, og pvi hafi umsamid alag verid samtals 126.495 kronur vegna
peirra greidslna. Med virdisaukaskatti hafi umsamid alag vegna ttlagds kostnadar
stefnanda 4 vormanudum 2016 verid samtals 156.854 kronur.

Krafist sé greidslu vegna 353,5 vinnustunda teknimanna stefnanda; Stefan
Mas, Birgis Karlssonar, Hédins Hékonarsonar og Arnar Tryggva Johnsen, samtals
a0 fjarhaed 7.890.120 kr. ad medtdldum virdisaukaskatti.

Stefan Mar sé mealingamadur sem hafi unnid vid mealingar &4 D-reit
Hlidarendalddarinnar. Hann hafi s€d um snidmalingar 4 6llum reitnum asamt pvi
a0 gera yfirbordslikan. Einnig hafi hann sé0 um melingar og utreikninga &
uppurtekt verktaka og framvindu verksins og um utreikninga 4 magni. Birgir
Karlsson hafi innt af hendi sérfrediradgjof vegna grunnunar, jardvegsskipta,
honnunarbreytinga og samningagerdar vid jardvinnuverktaka. Hédinn Hakonarson
hafi verid byggingarstjori verksins fra 1. oktober 2015 og hafi sem slikur haft
eftirlit med jardvinnuframkvaemdum, setid verkfundi, farid yfir magnutreikninga,
séd um samskipti vid byggingaryfirvold o.fl. Orn Tryggvi Johnsen hafi séd um

verkefnastjorn, setid samrads- og verkfundi, séd um samningagerd og verklysingu



vegna jarovinnu og haft samskipti vid undirverktaka og byggingaryfirvold asamt
0dru. Einnig hafi hann setid vikulega samradsfundi fra 1. september 2015 til 31.
desember 2015, samtals 21 fund, en hver fundur hafi ad jafnadi tekid 2,5 tima med
akstri og undirbuningi. Einnig hafi hann setid reglubundna samradsfundi og
vikulega verkfundi fra januar 2016 til mars 2016, samtals 14 fundi.

Med tilliti til samningssambands stefnanda, sem verktaka, og stefnda, sem
verkkaupa, og peirrar miklu vinnu sem innt hafi verid af hendi af halfu stefnanda til
ad tryggja edlilegan framgang verksins 1 samrami vid oskir stefnda sé¢ edlilegt ad
stefnandi krefjist, 4samt endurgreidslu utlagds kostnadar, greidslu fyrir pa vinnu
sem hann innti af hendi vegna verksins.

Skrifstofu- og fjarmagnskostnadur stefnanda, samtals ad fjarhed 3.766.197
kr., s¢ m.a. komin til vegna utlagds kostnadar af byggingarstjoratryggingu,
abyrgdatryggingu verktaka, umsyslu a skrifstofu, sem og vegna adkeyptrar
sérfredi- og 16gfrediradgjafar vegna fjarmognunar verksins.

bess s¢ krafist ad stefndi greidi skuld sina vid stefnanda vegna
framangreindra verkframkvemda vid 16dina Hlidarenda 1-7. Stefndi hafi vanefnt
skyldur sinar gagnvart stefnanda med pvi ad greida honum ekki fyrir utlagdan
kostnad og eigin vinnu, sem hafi farid fram i pagu og med vilja stefnda.

Stefnandi hafi gefid Ut reikning fyrir verkinu pann 31. desember 2015 og
fjarkrafa stefnanda & hendur stefnda pa numid 48.377.461 kronu. Ekki sé krafist
drattarvaxta fra pvi ad kostnadur féll til hja stefnanda, sem p6 hefdi verid edlilegt
a0 gera, heldur einungis fra utgafu reikningsins, sem sé laegri fjarhad en ella. Krafa
um greidslu reikningsins hafi sidan verid itrekud pann 18. april 2016, en pa hafi
reikningurinn sendur til til stefnda 1 tolvupdsti. Med visan til 3. mgr. 5. gr. laga um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 sé pess krafist ad krafa stefnanda, ad fjarhad
48.377.461 krona, beri drattarvexti fra 31. jantar 2016 til 19. jantar 2017. Med
visan til 4. mgr. 5. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001 s¢ pess krafist ad
krafa stefnanda, a0 fjarhaed 49.652.855 kronur, beri drattarvexti fra 19. jantar 2017.

Krofur stefnanda byggi m.a. & meginreglum samningaréttar um ad gerda
samninga skuli halda og meginreglu kréfuréttarins um efndir fjarskuldbindinga, en
reglan fai m.a. lagastod i 45., 47. og 51. gr. laga nr. 50/2000. Malskostnadarkrafa
stefnanda eigi sér stod i 1. mgr. 129. gr. og 1. og 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala. Fyrirsvar eigi stod i 4. mgr. 17. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Um varnarping stefnanda sé visad til 1. mgr. 33. gr. sému laga.

IV.
Malsastedur og lagardk stefnda
Stefndi byggi 4 pvi ad framangreindir samningar hafi 4tt ad ramma inn

samstarf samningsadila um uppbyggingu og framkvamdir & D-reit. Stefndi hafi att



ad vera samstarfsvettvangur Hlidarfotar ehf. og Arcusar ehf. um uppbyggingu &
reitnum, sbr. pad sem komi t.d. fram 1 gr. 1.2 1 kaupsamningnum fra 23. september
2015. Med pessu hafi att ad vera tryggt ad allar akvardanir vardandi skipulag og
undirbiningsframkvamdir 4 reitnum yrdu teknar & vettvangi stefnda med adkomu
Hlidarfotar ehf. 4 medan Arcus ehf. veri ekki buid ad kaupa stefnda ad fullu. Arcus
hafi enda verid med overulegan eignarhlut, 10%, fram til pess tima og vidteka
heimild til ad ganga Gt ur samningum vid Hlidarf6t um eignarhlutina i stefnda, sem
Arcus ehf. hafi raunar nytt sidar. { gr. 1.4 i kaupsamningi um 90% eignarhlut i
stefnda frd 23. september 2015 komi pannig eftirfarandi fram til samraemis vid
petta: ,,Hyggjast adilar starfa saman i gegnum sameiginlegt eignarhald sitt a
Landhlid ad uppbyggingu og framkvemdum lodarinnar ad Hlidarenda 1-7,
Reykjavik, a.m.k par til pad liggur fyrir hvort kaupandi muni nyta sér rétt sinn til ad
falla fra kaupum 4 eignarhlutum samkvemt samningi pessum.

f stjorn stefnda hafi att ad vera annars vegar Brynjar Hardarson, skipadur af
Hlidarfeti, og hins vegar borvaldur H. Gissurarson, skipadur af Arcusi ehf., en
hann s¢ fyrirsvarsmadur badi Arcusar ehf. og stefnanda. Til pess hafi po aldrei
komid ad Porvaldur Gissurarson taki sa&ti i stjorn stefnda. bad hafi hins vegar legid
fyrir ad allar dkvardanir, sem tengdust rekstri og starfsemi stefnda, skyldu vera
teknar samhljoda af badum stjornarmonnum félagsins, sbr. gr. 5.5 i
hluthafasamkomulagi Arcusar ehf., Hlidarfotar ehf. og stefnda. Pa hafi komid fram
i gr. 3.2.8 1 hluthafasamkomulaginu ad sampykki allra (beggja) hluthafa stefnda
pyrfti til ad taka dkvardanir um malefni, sem tengdust rekstri stefnda og ekki hefoi
nadst samstada um i stjorn og visad hefdi verid til hluthafafundar. Med pessu hafi
att a0 tryggja sameiginlega dkvardanatoku beggja hluthafa i stefnda.

[ kjolfar pess ad gengid hafi verid fra framangreindum samningum i september
2015 hafi gatnagerdarvinna verid sett af stad & Hlidarendareit af halfu
Reykjavikurborgar fyrir tilstudlan forsvarsmanna Hlidarfotar ehf. og Valsmanna hf.
Forsvarsmenn Hlidarfétar ehf. og Valsmanna hf. hafi fengid pad i gegn hja
Reykjavikurborg ad graftarleyfi yrdi gefid Gt fyrir D-reit pannig ad hagt vari ad
hefja par jardvegsskipti og nyta timann til undirbuningsframkvemda medan leyst
veri ur agreiningi rikis og borgar. betta hafi fengist 1 gegn p6 ad gatnagerdargjold
yrou ekki strax greidd, eins og venjan s€, en pad hafi leitt til verulegs
vaxtasparnadar fyrir adila. Framkvemdir pessar hafi upphaflega verid greiddar af
Reykjavikurborg og Valsmenn hf. sidan endurgreitt borginni en hvorki stefnandi né
Arcus hafi lagt ut neina fjdrmuni vegna pessara framkvamda.

A peim vikum sem hafi farid i hond eftir fyrrgreinda samninga 4 milli adila
hafi hin fyrirhugada samvinna vid Arcus ehf. og Porvald um undirbiningsvinnu

fyrir D-reit ekki gengid sem skyldi. Lanveiting Arcusar til stefnda hafi ekki gengid



eftir par sem Porvaldur hafi ekki viljad gangast fyrir henni. Strax hafi verid 6skad
eftir vid Porvald ad Arcus ehf. legdi einhverja fjarmuni inn 4 bankareikning stefnda
til ad greida ymsan upphafskostnad fyrir stefnda og pvi hafi hann einnig hatnad.
borvaldur hafi sidan hafid ad vinna einhlida ad ymiss konar breytingum a pegar
fyrirliggjandi honnun bygginga fyrir D-reit i gegnum annad félag sitt, stefnanda, an
samrads vid stjornarmann stefnda, Brynjar, eda adra forsvarsmenn Hlidarfotar ehf.
eda Valsmanna hf. bannig hafi Porvaldur stadid fyrir pvi ad gerdar hafi verid
vidamiklar breytingar & teikningum sem btid hafi verid ad gera fyrir reitinn, en
stersti pattur peirra breytinga hafi verid ad Porvaldur hafi 1atid0 minnka &dur
teitknadan bilakjallara 4 reitnum um 2/3 hluta og fylla hann med dyru jardefni
(bogglaetni), sem stefndi og modurfélag stefnda hafi sidar verid krafin um greidslu
a af halfu Reykjavikurborgar. Framangreindar breytingar hafi aldrei verid
sampykktar 4 stjornarfundum stefnda eda gerdar i samrddi vid stefnda eda
Hlidarfot. bad hefoi verid naudsynlegt ef &tlunin hefdi verid ad binda stefnda vid
framangreindar dkvardanir Porvaldar og stefnanda, 6had efndum Arcusar ehf. a
kaupsamningum vid Hlidarfot ehf., en Arcus hafdi 4 pessum tima moguleika 4 ad
ganga ut ur kaupsamningum um stefnda, sem og fé¢lagid gerdi sidar. Stefnanda og
borvaldi hafi matt vera ljost ad Brynjari, sem stjornarmanni stefnda, og 6drum
forsvarsmonnum Hlidarfétar ehf. og Valsmanna hf. hugnudust ekki par breytingar
sem borvaldur og stefnandi stodu fyrir og hefou aldrei sampykkt paer medan ekki
var 1jost hvort Arcus ehf. myndi kaupa hlutafé i stefnda ad fullu eda ekki.

Stetnandi hafi hinn 22. oktober 2015 lagt inn umsokn til Samgdéngustofu um
a0 fa a0 reisa byggingarkrana a byggingarsvadi vid D-reit. Peirri umsokn hafi verid
hafnad hinn 3. november 2015, enda hafi & peim tima ekki verid buid ad loka
flugbraut NA/SV og deilur rikis og borgar i hameli. Stefnanda hafi pvi matt vera
ljost ad slikri beidni yrdi synjad 4 peim tima. P4 hafi einnig legid fyrir ad
byggingarkranar yrdu ekki reistir 4 svaedinu & pessum tima par sem
jarovegsframkvaemdir hafi enn verid i gangi par.

Stefndi métmeli pvi sem fram komi i stefnu ad stefnandi og stefndi hafi
komid sér saman um ad fyrirkomulag framkvaemda & D-reit skyldi vera i formi
styriverktoku og ad samningur, sem po6 hafi ekki verid undirritadur, sbr. dskj nr. 8,
hafi verid gerdur par ad lutandi. betta sé einfaldlega rangt. Aldrei hafi verid samid
um slik atridi milli stefnanda og stefnda, hvorki munnlega né skriflega, en
l6gmadur stefnanda hafi pegar vidurkennt i munnlegum malflutningi um
fravisunarkrofu stefnda ad framangreindur samningur & dskj. nr. 8 hafi aldrei verid
gerdur 4 milli adila. Pad skjal hafi pvi enga pydingu 1 malinu.

ba sé pvi motmelt ad stefnandi hafi ad fullu upplyst um framgang og tilhogun

framkvemda & D-reit 4 samrdds- og verkfundum, sem haldnir hafi verid vegna



Hlidarendareits og stefnandi visi til i stefnu. A peim fundum hafi aldrei verid
fjallad um undirbuningsvinnu fyrir D-reitinn, heldur hafi peir fundir snid ad
framkveemdum 4 Hlidarendareit i heild, t.a.m. gatnagerdarframkvemdum par. Til
pessa s¢é visad i grein 8.1 1 kaupsamningi um 10% hlut i stefnda, sbr. dskj. nr. 4, par
sem sagdi: ,,Kaupandi mun medal annars taka sati i styrihdp Hlidarendareits og
vinna par ad peim verkefnum sem par er styrt. Styrihdpurinn vinnur sameiginlega
ad hagsmunamalum Hlidarendareits. ba s¢ pvi motmalt, sem fram komi i stefnu,
a0 stefnandi og stefndi hafi komid sér saman um ad stefnandi myndi semja um og
hafa umsjon med gerd allra honnunargagna, sbr. 4adurgreindan oOundirritadan
verksamning 4 dskj. nr. 8. Aldrei hafi verid samid um slikt milli stefnanda og
stefnda. Stefnandi hafi tekid einhlida akvordun um ad semja vid verkfraedistofur og
fleiri adila um adkomu ad verkinu og ad gera ymiss konar breytingar a adurgerdum
teikningum fyrir reitinn.

bvi sé sérstaklega motmelt, sem fram komi i stefnu, ad stefndi hafi verid ad
fullu medvitadur um ad stefnandi veri ad leggja ut i pann kostnad sem tilgreindur
s¢ 1 stefnu vegna undirbiningsvinnu fyrirhugadra verkframkvemda &4 D-reit. Sa
kostnadur hafi ekki ordid ljos fyrr en borvaldur hafi farid ad prysta 4 ad stefndi
abyrgdist kostnadinn pegar hann hafi farid ad fa4 bakpanka um flugvallarmalid og
viljad geta tryggt sig ur verkefninu, sbr. bréf Arcusar ehf. til Hlidarfétar ehf. fra 15.
desember 2015. Brynjar Hardarson, sem stjornarmadur i stefnda, og adrir
forsvarsmenn Hlidarfotar ehf. hafi aldrei verid upplystir um par vidamiklu
breytingar sem stefnandi 1ét gera 4 4durgerdum teikningum og honnun fyrir reitinn,
og engan veginn verid medvitadir um hid mikla umfang peirrar vinnu og paer
kostnadarhaekkanir sem par breytingar hefou i for med sér. I pessu sambandi sé rétt
ad benda a ad stefnandi hafi samid vid umredda honnudi og verkfraedistofur og
stofnad til meirihluta umkrafins kostnadar 4 adeins nokkurra vikna timabili. Eftir ad
Brynjar hafi fengid fregnir af pvi ad borvaldur hefdi sett af stad vinnu hja Alark
arkitektum ehf. hafi itrekad verid gengid 4 eftir pvi vid borvald ad hann vidhefdi
formlegri samskipti vid Brynjar sem stjérnarmann stefnda vegna vinnu 4 reitnum,
en an arangurs. bar sem ekki hafi gengid ad f4 Porvald til ad hafa samrdd um
vinnuna hafi verid o6hjdkvemilegt ad lita svo 4 ad hann, 1 gegnum stefnanda eda
Arcus, beri abyrgd 4 peirri vinnu sem hann hefdi radist i og feri i hana & eigin
kostnad, enda hefoi stefndi ekki getad verid bundinn af akvordunum hans par ad
lutandi ef Arcus gengi 4 endanum ut Gr kaupsamningum um hlutafé i stefnda.

begar 11010 hafi fram 4 vorid 2016 og frestur fyrir Arcus ehf. til ad falla fra
kaupum 4 stefnda verid ad renna ut hafi forsvarsmenn Hlidarfoétar ehf. 1yst yfir vilja
til a0 lengja frestinn par til endanleg nidurstada fengist i agreiningsmali rikis og

borgar. bad hafi verid gert ad malaleitan Arcusar ehf. Reykjavikurborg hafi pa verid



blin ad stefna rikinu vegna lokunar flugbrautarinnar og héradsdomur fallid
borginni i vil, sbr. dom Héradsdoms Reykjavikur fra 22. mars 2016. begar til hafi
att ad taka hafi forsvarsmenn Hlidarfotar ehf. og Arcusar ehf. hins vegar ekkekki
nad saman um lengingu a fresti og Porvaldur og Arcus ehf. skyndilega dkvedid ad
hatta vid kaupin a stefnda og gengid ut ur ddurgerdum kaupsamningum. Porvaldur
hafi, f.h. Arcusar ehf., tilkynnt um pad med bréfi hinn 22. april 2016.

Eftir ad Arcus hafi gengid Ut ur samningunum hafi ordid ljost ad peer
breytingar, sem Porvaldur hafoi gert 4 fyrirkomulagi jardvegsskipta 4 D-reit hefdu
skapad umtalsverdan kostnadarauka & peim verklid. Porvaldur hafi gert rad fyrir
storfelldri minnkun & bilakjallara fyrirhugadrar byggingar, eins og adur segir, sem
hafi haft i for med sér miklar auknar jardvegsfyllingar. Nu pegar sé 1jost ad nyr
framkvaemdaadili muni byggja a reitnum 1 grundvallaratrioum eftir peim
upphaflegu teikningum sem fylgdu med i kaupum Arcusar, og purfi hann pvi ad
flarlegja alla pessa vidbotarrimmetra af svokolludu bogglaetni. Pannig hafi
jarovegspudi D-reits ordid um 45 milljonum krénum dyrari en ef upphaflegum
teikningum hefdi verid fylgt, sbr. dskj. nr. 31. bvi sé 1jost ad par radstafanir sem
stefnandi hafi stadid fyrir & reitnum hafi ekki verid til hagsboéta fyrir eda 1 pagu
stefnda, heldur pvert & moti hafi paer skapad stefnda og modurfélogum stefnda
kostnad. P4 hafi par teikningar og honnunargdgn sem stefnandi 1€t vinna aldrei
nyst af halfu stefnda eda annarra, sem sidar keyptu l6dar- og byggingarréttindin af
stefnda.

Eftir ad Arcus ehf. og Porvaldur hafi gengid ut ur kaupsamningum um stefnda
hafi Porvaldur krafist pess f.h. Arcusar og stefnanda ad stefndi greiddi stefnanda
vegna vinnu og Utlagds kostnadar, sem stefnandi hafoi stadid fyrir. Hafi Porvaldur,
f.h. Arcusar ehf. og stefnanda, nokkur krofubréf i pvi skyni, eins og rakid sé i
stefnu, en par hafi i ymsum atridum verid farid med rangt mal af peirra halfu. ba sé
ekki rétt, sem fram komi i stefnu, ad krofubréfi stefnanda og Arcusar fra 7.
september 2016 hafi ekki verid svarad. Bréfinu hafi verid svarad af halfu
Hlidarfotar ehf. hinn 29. september 2016. Stefndi hafi hafhadi greidsluskyldu og
krofum stefnanda og i kjolfarid hafi stefnandi h6foad petta mal.

Stefndi byggi syknukrofu sina af krofum stefnanda 4 pvi ad enginn
verksamningur hafi komist 4 milli stefnanda sem verktaka og stefnda sem
verkkaupa, hvorki skriflegur né munnlegur, um pa vinnu og pann kostnad sem
stefnandi hafi stofnad til vegna D-reits Hlidarendareits og stefnandi krefji stefnda
ni um greidslu 4. Pa byggi stefndi 4 pvi ad umkrafin vinna og kostnadur hafi aldrei
verid sampykkt 4 stjornarfundum eda 4 60rum vettvangi stefnda pannig ad bindandi

veri fyrir stefnda.



Stefnandi geri pa krofu ad stefndi greidi honum samtals 20.680.704 kr. vegna
utlagds kostnadar til Alark arkitekta ehf. 4 haustmanudum 2015. Stefndi hafni pvi
ad honum beri ad greida pennan kostnad. Stefndi byggi 4 pvi ad hvorki hafi
samningar milli hans og stefnanda verid gerdir né ad sampykki stefnda hafi legid
fyrir vegna umkrafinnar vinnu arkitektastofunnar, sem radist var i fyrir tilstudlan
stefnanda og Porvaldar, og hafi falist 1 breytingum & adurgerdum teikningum fyrir
D-reit.

Likt og fram komi i tilvisudum kaupsamningi i stefnu, sbr. gr. 1.6, hafi legio
fyrir sampykktar byggingarnefndarteikningar Alark arkitekta ehf. pegar
kaupsamningurinn var gerdur og arkitektastofan pegar hafid vinnu vid
verkteikningar. b4 komi fram i greininni ad Hlidarfotur ehf. og Arcus ehf. hafi
®tlad sér 1 gegnum sameiginlegt eignarhald a stefnda ad leitast vid ad semja vid
Alark arkitekta ehf. um aframhaldandi honnun verksins. Ekkert hafi hins vegar reett
um ad breyta @tti fyrirliggjandi teikningum og minnka bilakjallara, sem stefnandi
hafi hins vegar stadid fyrir ad veri gert. Af framlogdum démskjélum vardandi
vinnu Alark arkitekta ehf., sbr. dskj. nr. 17, 21 og 23, megi glogglega sja ad vinna
arkitektastofunnar & haustmanudum 2015 hafi sntist um vidamiklar breytingar a
adurgerdum teikningum ad beidni stefnanda og Porvaldar. Af fundargerdum a dskj.
nr. 23 megi einnig sja ad stjornarmadur stefnda, Brynjar Hardarson, eda adrir
fulltraar Hlidarfotar ehf. eda Valsmanna hf. hafi ekki setid neina af peim fundum
sem haldnir voru med arkitektastofunni og 60rum adilum. Megi pvi vera 1jost ad
hvorki Brynjar, sem stjornarmadur i stefnda, eda adrir forsvarsmenn Hlidarfotar
ehf. og Valsmanna hf., hafi verid upplystir eda medvitadir um paer breytingar sem
stefnandi hafi stadid fyrir ad veru gerdar, hvad pa ad peir hafi sampykkt slikar
breytingar. Ohjakvamilegt sé ad telja ad Porvaldur og stefnandi hafi talid pessa
vinnu alfarid 4 sina abyrgd og ekki koma stjérnarmanni stefnda vid, par sem
eignarhald Hlidarfotar ehf. i verkefninu @tti adeins ad vera timabundid og stefndi
yrdi innan skamms alfarid i eigu Arcusar ehf.

Stefndi byggi 4 pvi ad stefnandi hafi &4 eigin dbyrgd 1atid gera breytingar a
pegar gerdum teikningum fyrir D-reit med pvi ad leita ekki sampykkis stefnda eda
Hlidarfotar ehf. fyrir slikri vinnu. Stefnandi, sem reyndur verktaki, hafi matt vita ad
reda pyrfti slikar breytingar og sampykkja sérstaklega adur en farid yrdi i peer.
Stefnandi verdi pvi ad bera pann kostnad sem af peirri vinnu hlaust. Systurfélag
stefnanda, Arcus ehf., hafi dkvedid ad ganga ut r kaupsamningum um stefnda, sem
gerdir hofou verid vid Hlidarfot ehf. Ljost megi vera ad stefnandi og bPorvaldur hafi
ekki einhlida getad radist i umraeddar breytingar med tilheyrandi kostnadi og
gengid svo ut fra pvi ad stefndi myndi greida fyrir par breytingar ef og pa eftir ad

systurfélag stefnanda og Porvaldur heettu vid kaupin a stefnda. Su vinna sem



stefnandi hafi stadid fyrir hafi hvorki nyst stefnda ad neinu leyti né sidari
kaupendum 16dar- og byggingarréttindanna & D-reit Hlidarendareits. Breytingarnar
hafi 1 grundvallaratridum verid andstedar hugmyndum forsvarsmanna stefnda og
Hlidarfotar ehf. um verkefnid, enda hafi paer teikningar sem fylgdu med i
kaupunum til Arcusar endurspeglad hugmyndir og skodanir peirra 4 pvi hvernig
peir teldu verkefnid hagkvaemast og hagfelldast 1 uppbyggingu og
markadssetningu.

Samkvaemt 6llu framangreindu beri ad sykna stefnda af krofu stefnanda um
greidslu vegna utlagds kostnadar til Alark arkitekta ehf. 4 haustmanudum 2015,
samtals ad fjarhad 20.680.704 kr.

Stefnandi geri kr6fu um ad stefndi greidi honum samtals 11.443.074 kr. vegna
utlagds kostnadar til Mannvits ehf., Eflu ehf., Grettisafls ehf., ATR Verks ehf. og
Malflutningsstofu Reykjavikur ehf. & haustmanudum 2015. Stefndi hafni pvi ad
honum beri ad greida pennan kostnad. Stefndi byggi 4 pvi ad hvorki hafi verid
gerdir samningar milli hans og stefnanda um pessa vinnu né ad sampykki stefnda
fyrir vinnu pessara adila hafi legio fyrir pegar stefnandi stofnadi til pessa kostnadar.

Adur en Arcus og Porvaldur ad verkinu vid D-reit hafi Valsmenn samid vid
VEB ehf. um verkfraedipetti verksins. Porvaldur hafi hins vegar kostid ad nyta pa
stofu ekki fyrir verkid og samid i stadinn, i gegnum stefnanda, vid Mannvit ehf. og
Eflu ehf. Stefnandi hafi tekid einhlida akvordun um ad leita til pessara adila og
stofna til samninga vid pd um hdénnunar- og verkfraedipjonustu, an vitneskju
Brynjars, stjornarmanns stefnda, og annarra forsvarsmanna Hlidarfotar. Slikt
samradsleysi s¢ audvitad mjog oedlilegt par sem pegar hafi verid buid ad finna
adila fyrir verkfredipatti verksins. Af reikningum, samningum og samskiptum vid
Mannvit ehf. og Eflu ehf. megi sja, sbr. einkum dskj. nr. 19, 22 og 25, ad verk
pessara adila hafi einkum verid unnid Ut frd breyttum teikningum Alark arkitekta
ehf. Hid sama eigi vid0 um vinnu ATR Verks ehf. og Grettisafls ehf., sbr. dskj. nr.
20. Vinna allra pessara adila hafi aldrei nyst stefnda eda sidari kaupendum ad 16dar-
og byggingarréttindum vid D-reit eins og adur segi. Hvad vardi 16gfraedipjonustu,
sem stefnandi hafi sott sér, pa verdi hann ad bera slikan kostnad sjalfur, enda alfarid
hans akvordun ad leita slikrar pjonustu. Stefnandi hafi borid dheettuna af pvi ad
stofna til framangreindrar vinnu an sampykkis stefnda og verdi ad bera pann
kostnad sem af peirri vinnu hlaust. Beri pvi ad sykna stefnda af krofum stefnanda
ad pvi er vardar utlagdan kostnad til framangreindra adila, samtals ad fjarhad
11.443.074 kr.

Stefndi motmeli peirri stadhafingu stefnanda ad pad liggi skyrt fyrir i
framlogdum gognum ad stefnandi hafi stofnad til framangreinds honnunar- og
verkfredikostnadar, ad fjarhaed 32.123.778 kr., med vitund og vilja stefnda.



Stefnandi hafi ekki lagt fram neina samninga eda onnur gégn sem syni fram 4 ad
stefndi hafi skuldbundid sig til ad greida pennan kostnad, enda hafi stefndi aldrei
skuldbundid sig til pess. Med peim breytingum, sem stefnandi hafi gert a
fyrirliggjandi teikningum hafi ekki einvérdungu hugmyndafraedi verkefnisins og
honnun verid kollvarpad, heldur einnig verkfredilegum forsendum pess, par sem
gerdar hafi verid grundvallarbreytingar 4 burdarvirki bilakjallara byggingarinnar og
6llu fyrirkomulagi hans. A engum tima hafi pessar umfangsmiklu breytingar verid
reeddar eda kynntar stjornarmanni stefnda eda 60rum forsvarsmonnum HIidarfotar
ehf. og Valsmanna hf. Stadreyndin sé su, a0 Porvaldur hafi hagad sér likt og Arcus
ehf. hefdi pegar eignast stefnda pegar stefnandi stofnadi til framangreinds
kostnadar og taldi sig ekki purfa ad bera neinar akvardanir undir Brynjar,
stjérnarmann stefnda, eda adra forsvarsmenn Hlidarfotar ehf. Porvaldi hafi hins
vegar matt vera ljost a0 pad pyrfti hann ad sjalfsogdu ad gera teldi hann rikja
einhvers konar samabyrgd um pessar breytingar. Umraedd vinna hafi ekki farid
fram 1 pagu stefnda en breyttar teikningar og 6nnur vinna i pa veru hafa aldrei verid
nytt af stefnda. Su vinna, sem stefnandi hafi stadid fyrir, hafi hins vegar haft i for
med sér kostnad fyrir stefnda og modurfelog stefnda, sbr. pad sem adur sé rakid.
Stefnandi krefji stefnda um greidslu vegna tutlagds kostnadar til framangreindra
adila & vormanudum 2016, samtals ad fjarhaed1.072.225 kr. Stefnandi visi til sému
roksemda og raktar sé hér ad framan, sem vardi utlagdan kostnad 4 haustmanudum
2015. Stefndi hafni pvi ad honum beri ad greida stefnanda framangreinda fjarhed.
Stefndi visi til og byggi 4 sdomu malsastedum og roksemdum og hér ad framan um
pad ad stefnda s¢ ekki skylt ad greida stefnanda vegna ttlagds kostnadar stefnanda
a vormanudum 2016 en stefndi hafi aldrei sampykkt ad stefnandi legdi ut i pennan
kostnad. Til vidbotar vid fyrri roksemdir sé einnig bent & ad Arcus ehf., systurfélag
stefnanda, hafi sent Hlidarfaeti bréf hinn 15. desember 2015 par sem hafi komid
fram a0 félagid, og par med stefnandi, myndi ekki taka patt i frekari framkvaemdum
né leggja 1t fyrir frekari kostnadi fyrr en Hlidarfotur ehf. hefdi undirgengist tiltekin
skilyrdi, sem sett hafi verid i bréfinu. Hlidarfotur hafi ekki gengist undir pau
skilyrdi. bratt fyrir fyrri stadhefingu i framangreindu bréfi um ad svo yroi ekki gert
hafi stefnandi haldid afram ad vinna med og stofna til samninga vid framangreinda
adila & vormanudum 2016. Stefndi hafi ekkert komid ad peirri vinnu og aldrei
sampykkti pa vinnu. Verdi stefnandi pvi ad bera framangreindan kostnad sjalfur.
Beri pvi ad sykna stefnda af greidslukrofu stefnanda ad fjarhaed 1.072.225 kr.
Stefnandi geri krofu um ad stefndi greidi honum 14,5% dalag ad fjarhaed
4.643.681 krona vegna greidslu til honnuda & haustmanudum 2015 og ad fjarhaed
156.854 kr. vegna greidslu til honnuda 4 vormdnudum 2016. Um betta visi

stefnandi til 2. mgr. 4. gr. dundirritads verksamnings & dskj. nr. 8. Stefndi motmaeli



pvi a0 hann og stefnandi hafi komid sér saman um ad stefnandi myndi reikna
14,5% 4alag ofan & allan raunkostnad vegna vinnu hénnuda, sem félli til vegna
fyrirhugads verks, likt og haldid sé fram i stefnu. Stefndi byggi a pvi ad samningur
um framangreint alag hafi aldrei verid gerdur milli adila, hvorki skriflegur né
munnlegur. Eins og 4dur greini, og komid hafi fram i munnlegum malflutningi um
fravisunarkrofu stefnda, pa hafi framangreindur éundirritadur samningur a dskj. nr.
8 aldrei verid gerdur milli stefnanda og stefnda. ba hafi stefnandi raunar einnig
vidurkennt ad skjal petta hafi aldrei farid & milli adila. bessi krofulidur stefnanda sé
pvi algerlega ar lausu lofti gripinn. Stefnandi hafi ekki synt fram & ad hann og
stefndi hafi samid um framangreint alag. Beri pvi ad sykna stefnda af
framangreindri krofu stefnanda.

Stefnandi geri kréfu um ad stefndi greidi stefnanda 7.890.120 kr. fyrir vinnu
teknimanna vegna fyrirhugads verks &4 D-reit. Stefndi hafni pvi ad honum beri ad
greida framangreinda fjarhad vegna vinnu starfsmanna stefnanda. [ fyrsta lagi
byggi stefndi & pvi ad ekkert samkomulag hafi verid gert um framangreinda vinnu
starfsmanna stefnanda. [ 68ru lagi pa hafi engar vinnuskyrslur verid lagdar fram um
vinnu umraddra starfsmanna. { pridja lagi pa hafi hvorki timaskyrslur né
tilgreindur timafjoldi, sem sagdur er hafa farid i verkid, nokkurn tima verid
sampykkt af halfu stefnda, en pad s¢ t.d. engan veginn mogulegt fyrir stefnda ad
atta sig 4 hvort hinn &tladi timafjoldi megi teljast edlilegur i 1josi peirrar vinnu sem
stefnandi haldi fram ad hafi verid unnin. { fjorda lagi pa hafi stefnandi og Porvaldur
stadid fyrir breytingum & adurgerdum teikningum fyrir reitinn, sem stefndi
sampykkti aldrei. St malingarvinna eda 6nnur vinna sem starfsmenn stefnanda hafi
stad10 fyrir hafi pvi ekki nyst stefnda, eda a.m.k. s€ engan veginn haegt ad sja pad af
lysingu stefnanda i stefnu hvort og pa hvada vinna teknimanna hafi vardad per
teikningar sem pegar hafi legio fyrir. Til vidbotar vio framangreint purfi einnig ad
hafa i huga ad su leid sem stefnandi hafi akvedid ad fara vid vinnu & reitnum hafi
ekki verid si hagkvaemasta. Stefnandi hafi sem demi kosid ad nota mun meira
magn af yfirbordsfyllingu (gris) 4 reitinn en gert hafi verid a4 6drum reitum &
Hlidarendareit. A 68rum reitum hafi verid notad mun meira magn af svokolludu
undirfyllingarefni, sem sé mun oOdyrara og hafi jafnvel fengist fritt fra 60rum
verktokum, sem hafi purft ad losa sig vi0 slikt efni. St leid sem stefnandi hafi valid
vi0 vinnu & reitnum hafi pvi valdid stefnda og médurfélogum auknum kostnadi.

Stefndi motmelir pvi sérstaklega ad honum beri ad greida stefnanda fyrir setu
Arnar Tryggva Johnsen 4 vikulegum samrads- og verkfundum um Hlidarendareit,
annars vegar fra september til desember 2015 og hins vegar frd januar til mars
2016. A pessum fundum hafi gatnagerdarframkvaemdir og adrar sameiginlegar

framkvemdir 4 Hlidarendareit verid raeddar en ekki atridi i tengslum vid



framkvemdir 4 einstokum reitum ad O0ru leyti en pvi sem hafi snuaid ad
sameiginlegum malefnum, svo sem adkomu ad svedum og lagnamalum. b4 hafi
Brynjar, stjornarmadur stefnda, einnig setid pessa fundi og enn fleiri fundi en Orn,
an pess ad fa nokkud greitt fyrir pa vinnu, en ekki hafi verd gert rad fyrir ad greitt
yrd1 fyrir hana sérstaklega. Samkvamt 6llu framangreindu beri ad sykna stefnda af
krofu stefnanda um greidslu kostnadar vegna atladrar vinnu starfsmanna stefnanda
samkvamt pessum krofulid.

Stefnandi geri kréfu um ad stefndi greidi svokalladan skrifstofu- og
flarmégnunarkostnad stefnanda, sem stefnandi segi utlagdan kostnad vegna
byggingarstjoratryggingar, abyrgdartrygginga verktaka, umsyslukostnadar a
skrifstofu og adkeyptrar sérfredi- og logfrediradgjafar, samtals ad fjarhaed
3.766.19 kr. Stefndi hafni pessum krofulid alfarid. Stefndi byggi 4 pvi ad hvorki
samningar n¢ samkomulag hafi komist 4 milli adila um a0 stefnda baeri ad greida
&tladan framangreindan kostnad. b4 hafi stefnandi ekki sannad ad hann hafi lagt ut
fyrir framangreindum kostnadi, en hvorki reikningar né¢ énnur gégn liggi fyrir um
pennan @tlada kostnad stefnanda. bar ad auki sé kostnadur pessi i engu
sundurlidadur og pvi dmogulegt ad sja hver skipting hans s¢ milli mismunandi lida.
Stefndi viti heldur ekki til pess ad neinar tryggingar hafi verid lagdar fram af halfu
stefnanda eda annarra adila vegna vinnu stefnanda. Stefnandi hafi hvorki synt fram
a a0 lagt hafi verid ut fyrir framangreindum kostnadi né ad stefnda beri ad greida
hann. Beri pvi ad sykna stefnda af krofu stefnanda ad pvi er vardi pennan krofulid.

Stefndi byggi a4 pvi ad stefnandi hafi hvorki synt fram 4 ad komist hafi a
skriflegur né munnlegur samningur milli hans og stefnda um hina umkr6fou vinnu
og kostnad. b4 hafi stefnandi ekki synt fram 4 hvad hafi falist i meintum
munnlegum samningi adila, sem hann hafi haldid fram ad hefdi komist a4 milli adila
um vinnu 4 D-reit. Raunar s¢ algerlega 6ljost hvad stefnandi vilji meina ad adilar
hafi samid um. Stefnandi beri hins vegar sonnunarbyrdina um framangreint.
Stadreyndin sé su ad stefnandi eda nénar tiltekid fyrirsvarsmadur stefnanda, hafi
tekid einhlida akvardanir um ymsa vinnu fyrir D-reit 4n pess ad bera akvardanir
sinar undir stefnda eda Hlidarfot, sem helsta eiganda stefnda. Engir stjornarfundir
hafi verid haldnir 4 vegum stefnda par sem teknar hafi verid dkvardanir um hina
umkrofou vinnu, sem hefdi hins vegar verid naudsynlegt ad gera par sem um mikils
hattar 4kvardanir hafi verid ad rada. betta hafi stefnanda, sem margreyndum
verktaka og sérfrodum 4 svidi verksamningsgerdar, att ad vera ljost. Hattsemi
stefnanda hafi heldur ekki verid i neinu samraemi vid fyriraetlanir Arcusar ehf. og
Hlidarfotar ehf. um samrdd vegna peirrar vinnu sem fara hafi att i fyrir reitinn.
Brynjar, stjornarmadur stefnda, og adrir forsvarsmenn Hlidarfotar og Valsmanna

hafi engan veginn verid medvitadir um umfang peirrar vinnu sem stefnandi hafi



radist i, og sa kostnadur sem stefnandi hafi stofnadi til hafi engan veginn verid
fyrirsjdanlegur. Med visan til pessa og alls framangreinds sé syknukrafa stefnda
aréttud.

Stefndi moétmeli krofu stefnanda um drattarvexti eins og hun er sett fram i
stefnu. Stefndi hafni pvi a0 honum beri ad greida drattarvexti af 48.377.461 kronu
fra 31. januar 2016 til 19. jantiar 2017. Verdi fallist 4 krofur stefnanda byggi stefndi
adallega 4 pvi ad honum beri eingdngu ad greida drattarvexti af fjarhedinni fra
peim degi pegar domsmal var h6foad, sbr. 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001. Til vara
byggi stefndi 4 pvi, ef fallist verdur a domkrofur stefnanda, ad honum beri
eingdngu ad greida drattarvexti af 48.377.461 kronu fra 18. mai 2016, pegar lidinn
var manudur fra pvi ad stefnandi krafdi stefnda sannanlega um greidslu med pvi ad
senda reikning hinn 18. april 2016 1 tolvupdsti, til 19. jantiar 2017, en ad 60ru leyti
fra peim degi til greidsludags.

Um lagarok visi stefndi m.a. til meginreglu samningaréttar um stofnun
samninga, meginreglu krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga, IX. kafla laga um
einkahlutafélog nr. 138/1994 og reglna félagaréttar um heimildir til skuldbindinga
felags. Um malskostnad sé¢ visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd

einkamala, sbr. einkum 129. og 130. gr. laganna.

V.
Nidurstada

Stefnandi byggir 1 stefnu krofur sinar 4 pvi ad komist hafi a
verksamningur milli hans sem verktaka og stefnda sem verkkaupa og lagdi hann
samninginn fram Oundirritadan med stefnu. Stefndi byggir 4 pvi ad enginn
verksamningur hafi komist 4 milli adila, hvorki skriflegur né munnlegur.
Verksamningsdrdgin eru oundirritud en med fyrirségninni ,,Verksamningur milli
Landhlidar ehf. og PG Verktaka, Hlidarendi D reitur“. [ framangreindum domi
Hestaréttar nr. 347/2017 segir ad med stefnu i malinu hafi stefnandi lagt fram
oundirritadan verksamning, sem hann kvad adila p6 ekki hafa sampykkt. b4 kemur
fram i domi Heestaréttar ad vid flutning um fravisunarkréfu i malinu hafi Landhlid
ehf. lyst pvi yfir ad verksamningurinn veri ekki i gildi og 6skuldbindandi milli
adila. Vefengdu pvi badir adilar ad verksamningurinn vari skuldbindandi fyrir pa.
Veri pvi ekki fyrir ad fara 1 malinu gildum gerdarsamningi par sem adilar afséludu
sér medferd almennra domstodla um pann agreining. Heestiréttur hatnadi fravisun af
pessum sokum. [ mali pessu verdur pvi ad leggja til grundvallar atvikalysingu og
nidurstdodu i domi Haestaréttar um ad framangreind verksamningsdrog séu ekki

skuldbindandi fyrir adila, sbr. 116. gr. laga um medferd einkamala, nr. 91/1991.



[ hluthafasamkomulagi adila um stefnda, dags. 23. september 2015, segir i
grein 5.5 ad allar dkvardanir, sem tengist rekstri og starfsemi félagsins, skuli teknar
samhljoda af badum stjornarménnum. Komi til pess ad ekki ndist samstada & milli
stjérnarmanna félagsins vid afgreidslu einstakra mala skuli hvorum stjérnarmanni
um sig heimilt ad krefjast pess ad malinu verdi visad til hluthafafundar. Eins og
rakid hefur verid var tilgangur pessa hluthafasamkomulags ad ramma inn samstarf
samningsadila um uppbyggingu & 160inni Hlidarenda 1-7 i Reykjavik og var
stefnda pannig @tlad ad vera samstarfsvettvangur Arcusar ehf. og Hlidarfotar ehf.

Eins og rakid hefur verid for vinna vid gatnagerd & Hlidarendareit i gang i
framhaldi af samningum i september 2015 eftir a0 fengist hafoi graftarleyfi hja
Reykjavikurborg fyrir D-reit an pess ad gatnagerdargjold yrdu greidd strax. Pessar
framkvemdir voru upphaflega greiddar af Reykjavikurborg. Valsmenn ehf.
endurgreiddu sidan borginni pennan kostnad en stefnandi og Arcus ehf. 16gdu ekki
fram fé til pessara framkvamda.

Vardandi breytingar 4 framkvemdum 4 D-reit pa byggir stefndi & pvi ad
akvardanir um per hafi verid teknar einhlida af halfu Porvaldar Gissurarsonar an
samrads vid Brynjar, stjérnarmann i stefnda, eda adra forsvarsmenn Hlidarfotar ehf.
eda Valsmanna hf. P4 hafi dkvardanir um bpessar breytingar og samningar par
vardandi aldrei verid teknar 4 stjornarfundum i stefnda. Oumdeilt er i malinu ad
akvardanir um framangreint voru ekki teknar formlega a stjornarfundum i stefnda,
eins og p6 var melt fyrir um i hluthafasamkomulaginu.

Vardandi kréfu um Gtlagdan kostnad vegna vinnu Alark arkitekta ehf., samtals
ad fjarhaed 20.680.704 kr., pa byggir stefndi & pvi ad fyrirsvarsmadur stefnda hafi
vitad ad Porvaldur hefdi verid i vidredum vid Alark arkitekta ehf. par sem félagio
hefdi unnid per sampykktu byggingarnefndarteikningar sem lagu fyrir vid
kaupsamninginn og leitast hafi att vid ad fa félagid til dframhaldandi honnunar
verksins. Hann hafi sidan ekki séd pa samninga sem stefnandi hafi gert vid Alark
arkitekta, dagsetta 13. oktober og 27. oktober 2015, sem liggja fyrir i malinu, fyrr
en domsmal petta for af stad. Aldrei hafi hins vegar verid rett um ad breyta etti
fyrirliggjandi teikningum og minnka bilakjallara, sem stefnandi hafi einhlida a
nokkurs samrads stadid fyrir ad gert yroi.

borvaldur Gissurarson gaf adilaskyrslu vid adalmedferd. Hann kvad
umraddar breytingar hafa komid fram hja sér vid upphaf verks og kvadst hafa litid
svo 4 ad heimilt veri ad fara i pessar breytingar. Brynjar Hardarson hafi verid a
annarri skodun en hann en ekki gert sérstakan agreining. I pessu sambandi visadi
borvaldur til tdlvuskeytis pann 18. 4glst 2015 fra Brynjari til sin og Valsmanna hf.,
en par segir ad buid s¢ ad fara i gegnum teikningar og Alark-menn hafi lagt fram

gb0ar tillogur eftir hans hugmyndum og breytingar & bilakjollurum muni ekki hafa



ahrif & stoduna og vilja peirra til ad taka aftur vid verkefninu fari svo ad rikid
hlutist til um framgdngu malsins. Hann kvadst ekki hafa skilid petta 60ru visi en
svo ad Brynjar hefdi verid sattur vid pessar breytingar.

Brynjar Hardarson gaf skyrslu vid adalmedferd og kvad adspurdur um
framangreint tolvuskeyti ad Porvaldur hefdi & sinum tima verid ad spyrja af hverju
bilakjallarinn veeri med peim hatti, sem syndur var 4 byggingarnefndarteikningum.
Hann hafi raett teknilegar breytingar, m.a. vegna halla i landinu, en ekkert hafi
verid rett um par umfangsmiklu breytingar sem sidar komu til. Hann kvad hid
sama eiga vid vardandi tolvuskeyti fra Porvaldi 13. agast 2015. Pad skeyti hafi
vardad utveggi. Brynjar kvad Porvald ekkert samrad hafa haft vid sig og kvadst
itrekad hafa sent bod 4 Porvald um ad vera i tidara sambandi vid sig. Vardandi
samradsfundi pa kvad hann breytingar & bilakjallara aldrei hafa verid 4 dagskra par,
enda par eingdngu reddar rett um vegagerd, veitur og grunnvatnslagnir. Stefndi
hafnar pvi a0 honum hafi matt vera ljost hvada framkvemdir voru i gangi &
svedinu. Vardandi tolvusamskipti, sbr. dskj. nr. 24, par sem rett er um PG
fjarmagni framkvaemdir eigi hann vid Porvald Gissurarson en ekki PG verk ehf.

Brynjar kvadst ekki hafa 4ttad sig 4 hversu vidamiklar breytingar Porvaldur
hefdi gert a bilakjallaranum fyrr en 1 lokin. bessar breytingar hafi haft mikinn
kostnadarauka i for med sér fyrir stefnda, bilakjallarinn hafi verid ferdur i fyrra
horf og uppfylling fjarlegd med miklum tilkostnadi fyrir stefnda. Framkvaemdir
stefnanda hafi ekki nyst nyjum kaupanda, heldur hafi hann byggt a0 mestu &
upphaflegum byggingarnefndarteikningum sem legid hefou fyrir 4dur en gengid var
til samninga 4 sinum tima.

Orn Tryggvi Johnsen, rekstarstjori PG verktaka ehf., gaf vitnaskyrslu vid
adalmedferd. Hann kvadst hafa setid i samradshop vegna verksins. Brynjar teldi ad
Brynjar hafi vitad um breytingar 4 bilakjallara og talid ad verid veri gera vitleysu.
Vitnid kvadst ekki vita hvort Brynjar hefoi viljad lata stodva breytingarnar. Vitnid
kvad hafa verid gert rad fyrir pvi ad peir yfirtekju félagid og stefnandi pvi radid
ferdinni og verid med byggingarstjorann i verkinu.

Doémurinn telur ad vegna pessa sérstaka akvadis 1 gr. 8.1 1 kaupsamningnum
fra 23. september 2015, um 90% hlut i stefnda, par sem segir ad adilar séu sammala
um ad kaupandi skuli fram ad athendingardegi hafa rétt til pess ad falla botalaust
fra kaupum peim sem lyst er i samningnum i samraemi vid pad sem fram komi i
greinum 8.2 og 8.3, verdi ad gera pa krofu til Porvaldar Gissurarsonar,
fyrirsvarsmanns stefnanda, ad hann syni fram 4 ad fullt samrad hafi verid haft vid
Brynjar Hardarson, stjornarmann i Landhlid ehf. og fyrirsvarsmann Valsmanna hf.,
vardandi framkvemdir og samninga og akvardanir teknar sameiginlega og i

samraemi vid oumdeilt hluthafasamkomulag Honum matti, sem prautreyndum adila



a pessu svidi, matt vera ljost ad ef stefnandi nytti sér akvedi i gr. 8.1 i
kaupsamningi, p4 kynna hann ad sitja uppt med kostnad af framkvemdum og
samningum sem hann hefdi radist i einhlida an pess ad fyrir legi formlegt
sampykki stefnda eda fyrirsvarsmanna Hlidarfotar ehf. bPad liggur fyrir ad
akvardanir um framkvamdir og samninga, sem stefnandi gerdi, voru ekki teknar &
stjornarfundum 1 samremi vi0 hluthafasamkomulag milli Arcusar ehf. og
Hlidarfotar ehf. og stefnda Landhlidar ehf. bar segir i grein 5.5, eins og ad framan
er rakid, a0 allar dkvardanir, sem tengjast rekstri og starfsemi félagsins, skuli teknar
samhljoda af badum stjérnarmonnum. Stefnanda hefur ekki med 6drum heetti
tekist ad fera sonnur 4 ad ad adilar hafi komid sér saman um ad fyrirkomulag
framkvamda skyldi vera i formi styriverktoku og ad stefnandi myndi semja um og
hafa umsjon med gerd allra honnunargagna. Stefnandi virdist hafa gert pa samninga
og lagt 1 pann kostnad sem hann krefur stefnda um greidslu 4 4 grundvelli pess ad
svo hafi verid. b4 verdur ekki séd ad framkvaemdum hafi verid hagad i samraemi
vid pad samrad, sem stefnt var ad i upphafi. Pad ma rada af pvi hve Porvaldur,
fyrirsvarsmadur stefnanda, hafdi litid samband og samrdd vid Brynjar Hardarson,
hinn stjornarmanninn i stefnda og fyrirsvarsmann Hlidarfotar ehf., ad hann hafi litid
svo 4 ad hann rédi ferdinni par sem hann yrdi sidar skv. kaupsamningum eini
eigandi stefnda. Petta & sér jafnframt stod i framburdi vitnisins Arnar Tryggva
Johnsen, rekstrarstjora PG verktaka ehf., 1 vitnaskyrslu vid adalmedferd. Vitnid
kvad hafa verid gert rad fyrir pvi ad peir yfirtekju félagid og stethandi hefdi pvi
radid ferdinni og verid med byggingarstjorann i verkinu. I skyrslu Brynjars kom
fram ad stefnandi hefdi litid svo & ad ekkert samrad pyrfti ad hafa par sem
borvaldur hafi 1itid svo 4 ad hann @tti Landhlid ehf. 100% og flestir talid ad svo
myndi verda.

[ malinu liggja fyrir fundargerdir funda hja Alark arkitektum ehf. vegna
arkitekta- og verkhonnunar. Fram kemur ad par hafi setid fundi, auk starfsmanna
Alark arkitekta ehf., Porvaldur Gissurarson fra stefnanda, fulltrar Mannvits ehf. og
Eflu ehf. Brynjar Hardarson var ekki & pessum fundum og enginn frd Hlidarfati
ehf. eda Valsmonnum hf. Telja verdur ad stefnandi hafi pvi 4 eigin abyrgd 14tid gera
breytingar 4 pegar gerdum teikningum fyrir D-reit an pess ad leita sampykkis
stefnda eda Hlidarfotar ehf. fyrir pessari vinnu. Hid sama & vid um samninga
stefnanda vid Mannvit ehf.,, Eflu ehf., Grettisafl ehf.,, ATR verk ehf. og
Milflutningsstofu Reykjavikur ehf., sbr. krofulidoi 1-9 i stefnu. Stefnandi hefur
hvorki synt fram a ad gerdir hafi verid samningar milli hans og stefnda um pessa
vinnu né¢ ad sampykki stefnda fyrir vinnu pessara adila hafi legid fyrir pegar
stefnandi stofnadi til pessa kostnadar. Pad kom fram hja stefnda ad 4dur en Arcus

ehf. og borvaldur hafi komid ad verkinu vid D-reit hafi Valsmenn hf. verid bunir ad



semja vi0 VEB ehf. um verkfraedipetti verksins. Breytingar hvad petta vardadi hafi
borvaldur akvedid einhlida og an samrads og vitneskju Brynjars, stjornarmanns
stefnda. P4 kemur fram i gognum malsins ad verk pessara adila hafi einkum verid
unnid ut fra breyttum teikningum Alark arkitekta ehf. bvi ber ad sykna stefnda ad
pessum krofum stefnanda.

[ krofulidum 10-16 krefst stefnandi greidslu utlagds kostnadar vegna vinnu
Alark arkitekta ehf., Mannvits ehf., Eflu ehf., Grettisafls ehf., ATR verks ehf. og
Sjonhags ehf. Stefndi hafnar greidslu pessa kostnadar og visar til somu raka og
vardandi utlagdan kostnad 4 haustmanudum. Stefndi hafi aldrei sampykkt ad
stefnandi legdi Ut i pennan kostnad. P4 komi fram i bréfi Arcusar ehf., systurfélags
stefnanda, fra 15. desember 2015 ad visad hafi verid til pess ad fyrir laegju bréf og
af efni peirra hafi verid [jost ad ekki geeti ordid af fyrirhugudum framkvemdum og
uppbyggingu lodarinnar ad Hlidarenda 1-7 med peim hetti og innan peirra
timamarka sem stefnt hafi verid ad. bPar kom fram ad fé¢lagid myndi hvorki taka patt
i frekari framkvemdum né leggja Ut fyrir frekari kostnadi fyrr en Hlidarfotur ehf.
hefdi undirgengist tiltekin skilyrdi sem sett voru i bréfinu. Hlidarfotur gekkst ekki
undir pau skilyrdi. Stefnandi hélt afram med og stofnadi til samninga vid pa adila
sem tilteknir eru i krofulidum 10-16 pratt fyrir petta. Stefnanda hefur hefur ekki
tekist sonnun a pvi ad stefndi hafi sampykkt vinnu pessara adila. Stefnandi verdur
pvi sjéalfur ad bera pennan kostnad og pvi ber ad sykna stefnda af pessum krofum
stefnanda.

Stefnandi byggir kréfu um alag vegna honnunar- og verkfraedikostnadar, sbr.
krofulidl 17 og 18, 14,5% alag 4 raunkostnad vegna vinnu honnuda, 4 verksamningi
adila, dskj. 8, bls. 4. bessi samningsdrog hafa ekkert gildi med visan til pess sem
adur er rakid og hefur stefnanda ekki med 6drum heetti tekist ad faeera sonnur a4 ad
petta hafi verid umsamid milli adila gegn métmaelum stefnda.

ba er krofulid 19 moétmelt af halfu stefnda. Utlagdur kostnadur sé
osundurlidadur og an allra fylgiskjala. Sama eigi vid um krofulid 20, krofu vegna
skrifstofu- og fjarmdgnunarkostnadar. Stefnandi hefur ekki faert sonnur 4 ad stefndi
hafi sampykkt pennan kostnad og ekki liggja fyrir i malinu reikningar peir, sem
greiddir eiga ad hafa verid. Samkvemt pvi sem rakid hefur verid verdur ekki fallist
a krofur stefnanda skv. pessum lidum.

Stefnandi byggir kréfur sinar i stefnu 4 dundirritudum verksamningi milli sin
og stefnda. Eins og fram kemur i nidurstodum Haestaréttar i domi nr. 347/2017
vefengdu badir adilar ad verksamningurinn veri skuldbindandi fyrir pa. Pa verdur
a0 telja 6umdeilt i malinu ad dkvardanir um framkvaemdir, samninga og greidslur
kostnadar af halfu stefnanda hafi ekki verid teknar a stjornarfundum stefnda.. ba

verdur ekki talid ad stefnandi hafi feert sonnur 4 eda skyrt hvad hafi falist i &tludum



munnlegum samningi adila um D-reit eda ad stefndi eda Hlidarfotur ehf. hafi
sampykkt framkvemdir og samninga sem krafid er greidslu a i stefnu. Stefnandi
ber sonnunarbyrdi fyrir pessum fullyrdingum sinum en honum hefur ekki tekist st
sonnun. Samkvaemt pvi sem rakid hefur verid ber ad sykna stefnda af kréfum
stefnanda.

A0 fenginni pessari nidurstodu ber, med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991, ad
dema stefnanda til ad greida stefnda malskostnad eins og néanar er kvedid 4 um i
domsordi.

Vegna embattisanna domara hefur uppkvadning doms dregist umfram frest
skv. 115. gr. laga nr. 91/1991. Adilar eru sammala démara um ad ekki s¢ porf &
endurflutningi malsins.

bordur Clausen Pordarson héradsdomari kvedur upp dominn.

Domsord:
Stefndi, Landhlio ehf., er sykn af kr6fum stefnanda, PG verktaka ehf.
Stefnandi greidi stefnda 6.000.000 krona i malskostnad.

borour Clausen bPordarson



