URSKURDUR

Héradsdoms Reykjavikur 1. juni 2016 i mali nr. Z-1/2016:

Mosfellsbzer

(Porbjorg Inga Jonsdottir hrl.)

gegn

A

(enginn)

Arion banki hf.

(Erla Arnardottir hdl.)

Mal petta barst dominum pann 8. febrtar sl. og var tekid til urskurdar ad
lokinni adalmedferd 9. mai sl. Malid var endurupptekid 27. mai og tekid til
urskurdar a ny.

Soknaradili er Mosfellsbar, Pverholti 2, Mosfellsbe.

Varnaradilar eru Arion banki hf., Borgartini 19, Reykjavik, og A.

Malid vardar uathlutun naudungarsOluandvirdis fasteignarinnar B.
Soknaradili krefst pess ad uthlutun til hans haekki, sem leida myndi til skerdingar 4
uthlutun til varnaradila Arion banka. Varnaradili A var gerdarpoli vid
naudungarsdluna og telur ddmurinn hann pvi eiga adild ad malinu, pott hann hafi
ekki sott ping. Ekki er deilt um uthlutun til Vatryggingafélags islands hf. og telst
felagio ekki adili ad pessu mali.

Soknaradili krefst pess ad sér verdi uthlutad 2.354.632 krénum med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 1. juli 2015 til
greidsludags. Til vara krefst hann haeekkunar & Gthlutun um legri fjarhaed. Pa krefst
soknaradili malskostnadar vegna reksturs malsins hja syslumanni og fyrir domi.

Varnaradili Arion banki krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad og
ad frumvarp syslumanns ad Uthlutun fra 30. oktober 2015 verdi oObreytt lagt til
grundvallar. b4 krefst pessi varnaradili malskostnadar.

Varnaradili A hefur ekki sott ping eda gert krofur.

Fasteignin B var seld naudungarsdlu 1. jali 2015. Haestbjédandi var
varnaradili Arion banki og var bod hans sampykkt.

Syslumadur lagdi fram frumvarp ad uthlutun 30. oktéber 2015. beir lidir
sem deilt er um eru annars vegar uthlutun til soknaradila ad fjarhaed 1.137.006
krénur og til varnaradila Arion banka ad fjarhad 24.312.966 kronur. Lyst fjarhed
varnaradilans var mun heerri, en haekkun Gthlutunar til s6knaradila myndi einungis
leekka hlut hans.



Varnaradili A var eigandi fasteignarinnar og gerdarpoli  vid
naudungarsdluna. Hann hafdi sott um greidsluadlogun og pann 27. januar 2011 gaf
umbodsmadur skuldara ut yfirlysingu um ad hann hefdi mottekid umsdkn
varnaradila A um greidsluadlogun og skyldi fresta greidslum hans samkvemt 11.
gr. laga nr. 101/2010. bessi frestun greidslna stod allt til 5. desember 2013.

Soknaradili krafdist naudungarsélu med beidni til syslumanns dags. 31.
agast 2012, til lukningar krofu ad hofudstol 134.970 kronur, auk vaxta og
kostnadar. Svarar sa fjarhad til fasteignagjalda vegna arsins 2010. I
greidsluaskorun hafoi verid skorad & varnaradila A ad greida fasteignagjold aranna
2010 og 2011.

begar naudungarsalan for fram lagdi soknaradili fram sex krofulysingar
vegna fasteignagjalda, eina fyrir hvert aranna 2010 til 2015. Agreiningur er
einungis um krofulysingar vegna aranna 2011-2013, en i frumvarpinu var lagt til ad
krofur vegna dranna 2010, 2014 og 2015 yrdu greiddar.

Samkvemt krofulysingum nemur krafa soknaradila 379.100 krénum vegna
arsins 2011, 382.765 kronum vegna arsins 2012 og 362.012 kronum vegna arsins
2013. Pessum fjarh@dum er ekki motmealt, en paer nema samtals 1.123.877
kronum. Soknaradili krefst nokkud meiri haekkunar, en pa reiknar hann drattarvexti
a krofur sinar fram yfir séludag, sbr. pé 3. mgr. 50. gr. laga nr. 90/1991.

Malsasteedur og lagarék soknaradila

Soknaradili kvedst ekki hafa sent beidnir um naudungarsdlu vegna vanskila
varnaradilans A eftir a0 hann leitadi greidsluadlogunar, en i framkvaemd hafi
syslumadur endursent slikar beidnir. Soknaradili hafi sent beidni vegna gjalda
arsins 2010 pann 31. agust 2012 og gert rad fyrir pvi ad naudungarsélumedferd yroi
lokid innan ars, sbr. 2. mgr. 27. gr. laga nr. 90/1991. Malsmedferd hafi hins vegar
verid frestad itrekad med stjornvaldsfyrirmelum og pess vegna hafi safnast upp
vanskil. Telur soknaradili ad hann eigi ekki ad purfa ad tapa kréfum sinum vegna
adgerda stjérnvalda i pagu skuldara, enda hafi hann brugdist vid vanskilum pegar i
upphafi. Naudungarsélumedferd hafi hafist 4 arinu 2012.

Soknaradili segir ad gjold vegna aranna 2011, 2012 og 2013 hafi ordid
gjaldkraef eftir ad naudungarsélumedferdar hafoi verid krafist. Byggir hann 4 pvi
ad naudungarsolubeidnin hafi komid i veg fyrir ad sidar gjaldfallnar krofur
fyrntust. bvi séu lystar krofur sinar ekki fyrndar.

Soknaradili byggir 4 pvi ad gerdarpoli hafi verid 1 greidsluskjoli og 6heimilt
hafi verid ad gripa til frekari fullnustugerda. bvi séu krofur soknaradila ekki
fyrndar. Visar hann til 11. gr. laga nr. 101/2010. Samkvaemt 4. mgr. 11. gr. fyrnist
krofur sem tryggdar séu med logvedi pegar frestun greidslna hefjist, undanpegnar



l6gbundnum fyrningarfresti. Fleiri beidnir af halfu séknaradila um naudungarsoélu
hefdu verid tilgangslausar og einungis aukid kostnad.

Soknaradili byggir 4 pvi ad krofur vegna aranna 2011-2013 hafi fallid innan
greidsluadlogunartimabils, enda hafi verid oheimilt ad krefjast naudungarsolu a
timabilinu.

Loks byggir soknaradili a4 pvi ad lita verdi svo 4 ad um eina krofu sé ad
reda, aframhaldandi alagningu fasteignagjalda vegna sOomu eignar.
Naudungarsolubeidni vegna eins ars rjafi fyrningu vegna annarra krafna sem komi
til sidar 1 samraemi vid meginreglur um fyrningu kréfuréttinda.

Soknaradili visar til VIII. og XIV. kafla laga nr. 90/1991, 7. gr. laga nr.
4/1995 og 11. gr. laga nr. 101/2010. Loks visar hann til IV. kafla og 16. gr. laga um
fyrningu nr. 150/2007.

Malsasteedur og lagardk varnaradila Arion banka

Varnaradili byggir a4 pvi ad 16gvedréttindi vegna fasteignagjalda aranna
2011-2013 séu fyrnd. Vedrétturinn fyrnist & tveimur arum samkvamt 7. gr. laga nr.
4/1995.

Varnaradili visar til pess ad 4. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010 fjalli um kréfur
sem séu tryggdar med 16gvedi pegar frestun greidslna hefjist. Logvedréttur fyrir
peim krofum fyrnist ekki. Ordalag dkveadisins sé skyrt og geti adeins att vid um
gjold vegna arsins 2010, en ekki krofur sem stofnast hafi sidar.

Varnaradili byggir & pvi ad naudungarsdlubeidni soknaradila hafi slitid
fyrningu 4 peim kréfum sem hun lysti, en ekki 6drum. Soknaradili hafi ekki krafist
naudungarsdlu vegna gjalda 4dranna 2011-2013 eda slitid fyrningu 16gvedréttar a
annan hatt. Logvedréttur fyrir peim hafi pvi verid fyrndur pegar peim krofum var
lyst 1. juli 2015.

Verdi ekki fallist & ad 16gvedréttur vegna gjalda arsins 2011 sé ad ollu leyti
fyrndur, byggir varnaradili & pvi ad krofur & gjaldaga i febrliar eda sidar séu
fyrndar. Um petta visar varnaradili til 4. mgr. 4. gr. og 7. gr. laga nr. 4/1995 og 3.
og 4. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010.

Varnaradili motmelir pvi ad sdknaradili hafi tapad kr6fum sinum vegna
adgerda stjornvalda. Soknaradili hafi haft tekiferi til ad krefjast naudungarsolu
vegna peirra fasteignagjalda sem voru undanpegin greidsluadlogun gerdarpola. ba
hafi soknaradili ekki getad gert rad fyrir pvi ad malsmedferd yrdi lokid innan ars
med hlidsjon af 11. gr. laga nr. 101/2010. Soknaradili hafi glatad réttindum vegna
eigin tomleetis.

Varnaradili motmelir stadhafingum um vinnulag syslumanns sem

pydingarlausum og 6sénnudum.



Nidurstada

Samkvemt 3. gr. laga nr. 4/1995 skal leggja fasteignaskatt & fasteignir
arlega. Samkvamt 7. gr. fylgir skattinum 16gved sem ,,skal dsamt drattarvoxtum i
tvo ar ganga fyrir 6llum 6drum vedkrofum®. Lita verdur svo a ad 16gvedréttur falli
nidur 4 alagningu hvers ars pegar tvo ar eru lidin fra gjalddaga, ad alagning hvers
ars sé sjalfsted krafa. Pvi verdi i samraemi vid almennar reglur ad slita fyrningu a
l6gvedrétti fyrir hverri krofu um sig, en slit fyrningar vegna einnar krofu dugi ekki
til a0 slita fyrningu vegna peirra allra.

Log um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007 gilda samkvaemt ordanna
hljodan ekki um pad tilvik er 16gvedréttur fellur nidur. I samraemi vid domvenju
verdur pd ad beita reglum laganna um slit fyrningar 16gvedréttar. Soknaradili
krafdist ekki naudungarsolu til lukningar fasteignaskatti sem lagdur var a fyrir arin
2011-2013. Beidni hans um naudungarsdlu vegna skattsins fyrir arid 2010 slitur
ekki fyrningu 4 60rum krofum og heldur ekki greidsluaskorun vegna skatts arsins
2011. Logvedréttur sem fylgdi krofum vegna alagningar pessara ara var pvi fallinn
nidur samkvemt 7. gr. laga nr. 4/1995 pegar soknaradili lysti kréfunum i
naudungarséluandvirdid.

Gerdarpoli var 1 svokolludu greidsluskjoli samkvemt 16gum nr. 101/2010
um greidsluadlogun einstaklinga. Umsokn hans var mottekin hja umbodsmanni
skuldara pann 27. jantar 2011. Samkvamt 11. gr. laganna hefst pa timabundin
frestun greidslna. Pannig er samkvemt c-lid 1. mgr. oheimilt ad selja eignir
skuldara naudungarsolu. bar takmarkanir sem tiundadar eru i 1. mgr. gilda po ekki
um krofur sem verda til eftir adurgreint timamark, sbr. 3. mgr. Takmarkanir a
heimildum krofuhafa skv. 1. mgr. gilda i pessu tilviki ekki um krofur sem
stofnudust eftir 27. jantar 2011. Fasteignagjold fyrir arid 2011, ad mestu, og 6ll
sidari ar voru pvi ekki til umfjéllunar vio greidsluadlogun varnaradila A.

Regla 4. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010 gildir samkvamt ordanna hljodan
einungis um per krofur sem stofnast hafa pegar frestun greidslna tekur gildi. bvi
hindrar hun ekki ad 16gvedréttur fyrir yngri kréfum falli nidur.

bott 1itid sé & fasteignagjold hvers ars sem eina krofu, er greidslu hennar
skipt & nokkra gjalddaga. Ein afborgun fasteignagjalda arsins 2011 féll i gjalddaga
15. januar, 40ur en frestun greidslna tok gildi. Pvi var greidslu pessarar afborgunar
frestad med akvordun umbodsmanns skuldara og var hin pvi enn tryggd med
l6gveorétti pegar soknaradili lysti krofum sinum. Eindagi krofunnar var po ekki
kominn og pvi voru 61l gjold arsins ekki fallin i gjalddaga, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
4/1995. Bar ad uthluta upp 1 krofuna 16.359 kronum med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga fra 15. jantiar 2011 til 30. jani 2015, sbr. 3. mgr.



50. gr. laga nr. 90/1991. Verdur melt fyrir um breytingu 4 frumvarpi syslumanns
um petta atridi, en ad 60ru leyti er krofum soknaradila hafnad.

Krofum soknaradila er hafnad ad mestu og malsasteedum hans einnig. bott
krofur hans séu teknar til greina ad hluta verdur ekki hja pvi komist ad gera honum
a0 greida varnaradila hluta malskostnadar hans. Er greidsla pessi akvedin 250.000
kronur og er virdisaukaskattur par innifalinn.

Jon Finnbjornsson héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord

Frumvarpi ad uthlutun séluverds fasteignarinnar B skal breytt pannig ad
uthlutun til soknaradila Mosfellsbajar haekki um sem nemur 16.359 kronum med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 15. januar 2011 til 30.
juni 2015.

Soknaradili greidi varnaradila, Arion banka hf., 250.000 krénur i

malskostnad.

Jon Finnbj6rnsson



