URSKURDUR

Héraosdoms Reykjavikur 25. agist 2016 1 malinu nr. K-1/2016:
Sveinn Frimann Bjarnason

(Skuli Sveinsson hdl.)

gegn
Hornsteini byggingafélagi ehf.

(Halldor Hrannar Halldorsson hdl.)

Mal petta, sem var pingfest 26. jali 2016, var tekid til urskurdar ad afloknum

munnlegum malflutningi 17. agust sl.

Soéknaradili og gerdarbeidandi i kyrrsetningarmali pvi sem hér er til umfjollunar er
Sveinn Frimann Bjarnason, Heidargerdi 27, 108 Reykjavik. Varnaradili og

gerdarpoli er Hornsteinn byggingafélag ehf., Heidargerdi 27, 108 Reykjavik.

Soknaradili krefst pess ad felld verdi ur gildi 4dkvordun Syslumannsins &
hofudborgarsvaedinu fra 13. juli 2016, um ad hafna krofu gerdarbeidanda um
kyrrsetningu eigna gerdarpola og ad syslumanni verdi gert ad kyrrsetja eignir
gerdarpola ad beidni gerdarbeidanda, samkvemt kyrrsetningarbeidni. Jafnframt er

krafist malskostnadar ut hendi gerdarpola.

Af halfu varnaradila er pess krafist ad 6llum kréfum soéknaradila i malinu verdi
hafnad og ad stadfest verdi akvordun Syslumannsins & hofudborgarsvadinu fra 13.
juli 2016 1 mali nr. 39/2016 par sem hafnad var kréfum soknaradila um
kyrrsetningu eigna varnaradila. Pa krefst varnaradili pess ad soknaradila verdi gert
a0 greida varnaradila malskostnad ad skadlausu skv. framlogdum

malskostnadarreikningi auk virdisaukaskatts.



Soknaradili og forsvarsmadur varnaradila, Sigran Porgrimsdottir, voru i sambud um
nokkurra ara skeid en hafa i dag slitid samvistum. Samkvemt gognum malsins
stofnadi Sigran, Hornstein byggingafélag ehf. Var petta gert med samkomulagi vid
sOknaradila, en tilgangur med stofnun félagsins var ad kaupa fasteignina ad
Heidargerdi 11, i Reykjavik og gera hana upp, med pad ad markmidi ad auka
verdmatid og selja hana svo med hagnadi. Agreiningslaust er ad Sigrin var og er
ein eigandi varnaradila og greiddi fyrir hliseignina, jafnframt pvi ad vedsetja adra
fasteign sina til tryggingar lani til ad fjarmagna kaupin. Soknaradili atti ad sdgn ad
fa greitt fyrir sina vinnu pegar fasteignin yrdi seld, enda félaginu okleift ad greida

fyrir hans vinnu fyrr en 4 peim timapunkti.

Soknaradili kvedst jafnframt hafa, vid verklok, att ad fa greitt fyrir adra vinnu sem
hann hafi unnid fyrir félagid, ef eitthvad stadi ut af i peim efnum vid verklok.
Varnaradili segir pad aldrei hafa stadid til, heldur hafi att ad skipta s6luhagnadi af

eigninni a4 milli adila pegar hun seldist.

Fasteignin var, med samkomulagi adila, sett i sOlumedferd fyrir skommu.
Soknaradili fékk 1. mai 2016 svokallad allsherjarumbod til ad annast sélu
fasteignarinnar fyrir hond varnaradila. bPegar fasteignin var af paverandi unnustu
soknaradila sett &4 soluskrd, fannst fyrirsvarsmanni varnaradila ad fasteignin veeri
skrad 4 of hau verdi & soluskra fasteignasolunnar og for pvi ad efast um ad
raunverulegur asetningur veri til ad selja fasteignina. b4 kvedst varnaradili hafa a
sama tima fengid upplysingar um ad soknaradili hefdi, &n nokkurs samrads, fengid
yfirdrattarheimild félagsins hja Landsbankanum hakkada um 2,5 milljonir krona,
undir pvi yfirskyni ad upphadinni &tti ad radstafa til greidslu & utistandandi
skuldum. Fjarhadin hafi hins vegar verid nytt til kaupa 4 bifreidinni HK-591 sem

soknaradili hafi { umradum sinum, en sé€ eign félagsins.

bar sem ljost hafi verid ad sOknaradili hafdi gripid til adgerda sem ekki voru i
samremi vi0 samkomulag hans vid fyrirsvarsmann varnaradila og hagsmuni
félagsins taldi fyrirsvarsmadur pess pvi réttast ad hun taeki sjalf vid solu
fasteignarinnar, til pess ad koma 1 veg fyrir ad félagid lenti i frekari
greidsluerfidleikum. HuUn gerdi pvi radstafanir til pess ad soknaradili geeti ekki
rddstafad fjarmunum og hagsmunum i eigu félagsins likt og hann hafdi gert adur.
Varnaradili taldi, i 1j6si ofangreinds, ad soknaradila veeri ekki treystandi til ad gaeta

hagsmuna félagsins.



Endurbétum 4 fasteigninni er nanast lokid i dag en sekja purfti um leyfi fyrir hluta
framkvemda, sem tafid hefur verklok. Soknaradili kvedst hafa komist ad peirri
nidurstodu ad varnaradili hygdist ekki efna samkomulag adila, og pvi dkvedid ad
gefa Ut reikninga vegna vinnu sinnar, p4 sem mynda fjarkréfu hans i malinu.
Agreiningslaust er ad soknaradili fékk greidd laun medan & framkvamdum stod, og
lagdir hafa verid fram launasedlar pvi til studnings. Varnaradili hefur 1yst pvi yfir
ad upphaflegt samkomulag um skiptingu hagnadar vid solu eignarinnar, eftir
greidslu dhvilandi vedskulda, verdi virt. Logmenn adila upplystu vid munnlegan
malflutning ad fasteignin er oseld.

II.

Soknaradili kvedst byggja 4 pvi ad pad s€¢ meginregla vinnuréttar, ad vinnuveitanda
beri ad sanna fyrir hvad hafi verid greitt og samid i vinnuréttarsambandi, likt og pvi
sem var 4 milli adila. Engin skriflegur radningarsamningur liggi fyrir en 1 1josi pess
hversu lagar launagreidslurnar séu midad vid umfang peirrar vinnu sem hafi att sér
stad megi 1ljost vera ad ekki sé par um ad reda nema hlutagreidslu fyrir pa vinnu

sem unnin hafi verid af halfu gerdarbeidanda fyrir gerdarpola.

Jafnframt hafi varnaradili vidurkennt, i fyrirtoku & kyrrsetningarbeidoninni hja
syslumanni pann 13. jali 2016, ad séknaradili &tti krofu & hendur varnaradila, en
pratt fyrir pad hafi syslumadur hathad beidninni. Bent sé &4 ad soknaradili purfi ekki
a0 leida sonnur ad réttmeeti krofu sinnar til ad fa kyrrsettar eignir varnaradila fyrir

krofu sinni.

bvi sé 1jost ad uppfyllt séu skilyrdi laga til ad kyrrsetningin nai fram ad ganga eins
og krafist sé. bvi s¢ akvordun syslumanns kerd og farid fram 4 ad han verdi felld ut
gildi og lagt fyrir syslumann ad kyrrsetja eignir varnaradila i samremi vid beidni
soknaradila.

Soknaradili kvedur kaeru pessa byggda 4 16gum um kyrrsetningu, 16gbann o.fl., nr.
31/1990, pa m.a. med visan i 5. gr. peirra laga. Gerd s¢ krafa um kyrrsetningu
fasteignar ~ varnarpola a0  Heidargerdi 11,  Reykjavik, krofu i
kaupsamningsgreidslum um pa eign ef hun er pa pegar seld, eda pa kyrrsetningu a
O00rum eignum. Allt til tryggingar fullnustu 16gvarinnar kréfu um greidslu peninga,
par sem peirri krofu verdi ekki pegar fullneegt med adfor og sennilegt megi telja, ad
ef kyrrsetning fer ekki fram, muni draga mjég ur likindum til ad fullnusta hennar

takist eda ad fullnusta verdi verulega orougri.



1.

Varnaradili kvedst visa til pess ad enginn annar samningur sé i gildi 4 milli adila
eda soknaradila og forsvarsmanns varnaradila, nema pad munnlega samkomulag
sem hun lysir. Aldrei hafi komid til greina ad greida sdknaradila nokkud umfram
launagreidslur 4 timabilinu, en pess 1 stad skyldi skipta hagnadi vid solu
eignarinnar. Fyrir hinu gagnsteda beri soknaradili sonnunarbyrdi sem hann hafi
ekki axlad.

Bent s¢ 4 ad aldrei hafi verid sendir reikningar fyrr en skrifadir voru ellefu
reikningar, allir dagsettir 1. juli sl. ad fjarhed ramar fimmtan milljonir kréna. ba
telji varnaradili ljost ad timafjoldi sem krafist s¢ greidslu fyrir, 1640 timar, sé
fraleitur, og byggi, ad pvi er virdist, 4 agiskun sdéknaradila. Enginn verksamningur
liggi fyrir, eda stadfesting 4 unnum tima og umfangi verksins. Utgefnir reikningar

soknaradila séu pvi med 6llu tilhefulausir.

Varnaradili bendi 4 ad soknaradili hafi ekki opnad virdisaukaskattsnamer fyrr en
15. juni 2016. P4 vanti virdisaukaskattsnumer & reikningana sem s¢ andstaett 16gum.
Auk pess beri ad gefa reikninga Ut jafn6dum og vinna er innt af hendi eda pjonusta

veitt.

Sérstaklega s¢ motmeelt reikningi nr. 11 sem séknaradili hefur skrifad Ut vegna
vinnu félagsins fyrir adra adila. Soknaradili hafi sjalfur, sem launpegi hja félaginu,
skrifad ut reikninga frd varnaradila & hendur pessum adilum, en med peim
reikningum hafi félagid verid ad innheimta poknun fyrir vinnu sdknaradila vid ymis
verk fyrir pridja adila. beir reikningar hafi verid gefnir Ut af varnaradila a
timabilinu mai 2015 til mars 2016. Bent s¢ a4 ad hafi samkomulag adila falid i sér ad
soknaradili atti ad krefja varnaradila sérstaklega um pa vinnu pa hefdi su krafa att
a0 koma fram jafnodum, en ekki 61l i einu lagi pann 1. jali 2016. Pa vekur
varnaradili athygli 4 pvi ad misremi sé¢ 4 milli timagjalds i reikningum hja

sOknaradila.

Varnaradili métmelir pvi ad vidurkennt hafi verid fyrir syslumanni ad soknaradili

&tti krofu & hendur honum vegna o6greiddrar vinnu og ekkert stydji pa fullyrdingu.

Varnaradili kvedst hafna pvi ad soknaradili eigi 16gvarda krofu & hendur varnaradila
og pvi sé ekki fullnaegt skilyrdi 5. gr. laga um kyrrsetningu i mélinu. Bent s¢ a4 ad
akvaedil 1. mgr. 5. gr. kvedi 4 um ad kyrrsetja megi eignir skuldara til tryggingar

fullnustu ldgvarinnar krofu med greidslu peninga ef henni verdur ekki fullnegt med



adfor og sennilegt megi telja, ef kyrrsetning fer ekki fram, ad daga muni mjog ar
likindum til ad fullnusta hennar takist eda ad fullnusta verdi verulega 6rougri.
Utskrift soknaradila 4 reikningum fyrir unnin verk i pagu varnaradila sé tilhafulaus

og geti ekki ordid grundvollur l6gvarinnar kréfu 4 hendur varnaradila.

[ pessu sambandi sé bent 4 ad i 2. mgr. 5. gr. komi fram ad synja skuli um
kyrrsetningu ef @tla megi af fyrirliggjandi gégnum ad soknaradili eigi ekki pau

réttindi sem hann hyggst tryggja, likt og sé stadan i pessu mali.

Verdi litid svo 4 ad soknaradili verdi talinn seljandi umraeddrar vinnu, eins og hann
hefur gert krofu um, byggir varnaradili a pvi ad hann hafi ekki uppfyllt skilyrdi laga
nr. 42/2000, um pjénustukaup, sérstaklega 5. gr. laganna. Soknaradili hafi ekki séd
um ad sakja um naudsynleg leyfi vegna peirra framkvemda sem radist hefur verid
i, og breytingar a husnadinu hafi hvorki verid teiknadar upp, né fengist sampykktar

hja yfirvoldum.

Komi til pess ad fallist verdi 4 krofu soknaradila um kyrrsetningu, pratt fyrir allt
framangreint, pa kvedst varnaradili gera kr6fu um ad héradsdomur geri soknaradila
ad setja tryggingu fyrir pvi tjoni sem varnaradili geeti ordid fyrir vegna beidninnar,
sbr. 3. mgr. 8. gr. laga nr. 31/1990. Varnaradili telur 1jost ad kyrrsetning eignarinnar
muni hafa i for med sér mikid tjon fyrir félagid og muni gera félaginu erfidara ad
standa vi0 skuldbindingar sinar. Varnaradili telji pvi edlilega tryggingu ad minnsta
kosti 10.000.000 krona.

IV.

[ méli pessu er gerd krafa um ad felld verdi ur gildi synjun Syslumannsins i
Reykjavik um kyrrsetningu og setir malid urlausn démsins samkvamt heimild 1 1.
mgr. 33. gr. laga nr. 31/1990, um kyrrsetningu, 16gbann o.fl., sbr. 86.-91. gr. laga nr.
90/1989, um adfor, sbr. 35. gr. laga nr. 31/1990. Enginn 4greiningur er med adilum
um ad synjad hafi verid um kyrrsetningu, pratt fyrir ad i bokun fulltraa syslumanns,
samkvamt endurriti ar gerdarbok Syslumannsins & hofudborgarsvaedinu, sé¢ talad

um ad logbanni hafi verid synjad.

i 5. gr. laga nr. 31/1990, um kyrrsetningu, 16gbann o.fl., segir ad kyrrsetja megi
eignir skuldara til tryggingar fullnustu l6gvarinnar kréfu um greidslu peninga ef
henni verdur ekki pegar fullnegt med adfor og sennilegt megi telja, ef kyrrsetning

fer ekki fram, ad draga muni mjoég 0r likindum til ad fullnusta hennar takist eda ad



fullnusta verdi verulega orougri. Bedi pessi skilyrdi purfa ad vera uppfyllt, svo
gerdin ndi fram ad ganga. Samkvaemt 2. mgr. greinarinnar er pad ekki skilyrdi
kyrrsetningar ad gerdarbeidandi leidi sonnur ad réttmaeti krofu sinnar, en synja skal
um kyrrsetningu ef @tla verdur af fyrirliggjandi gégnum ad hann eigi ekki pau

réttindi sem hann hyggst tryggja.

Ekki eru gerdar strangar krofur um ad gerdarbeidandi sanni tilvist krofu sinnar. Er
pad enda svo ad i0ulega & eftir ad reka domsmal um agreining 4 milli adila. Hefur
pad sjonarmid verid reifad ad negilegt sé ad gerdarbeidandi geri réttmeeti og tilvist

krofunnar sennilega.

Grundvollur krofugerdar soknaradila er med nokkrum olikindable. Pannig eru
engir reikningar gefnir ut fyrr en upp virdist hafa komid os@tti med adilum og
tortryggni, og pa hafi allir 11 reikningarnir verid utgefnir sama dag 4 einu bretti. ba
eru engar visbendingar um pad i gognum malsins, ad adilar hafi samid sérstaklega
um vidbotargreidslur. Hafi st hins vegar verid raunin, vekur pad jafnframt athygli
a0 soknaradili opnar ekki fyrir virdisaukaskattsnimer fyrr en 15. juni sl. en
fasteignin var keypt 11. agast 2015 og framkvaemdir hafa vaentanlega hafist i
kjolfarid. Agreiningslaust er hins vegar ad soknaradili hefur liklega lagt fram
talsvert mikla vinnu i pagu varnaradila og sjalfs sin vid endurbaetur a huseigninni
a0 Heidargerdi 11, Reykjavik. Pott einnig sé€ agreiningslaust ad soknaradili fékk
greidd laun fra varnaradila a timabilinu, og svo til allt fra stofnun félagsins, er ekki
loku fyrir pad skotid ad einnig hafi verid gert rad fyrir pvi ad til vidbotargreidslu
keaemi, eda a.m.k. ad soknaradili hafi sjalfur &tid @tlad sér slika greidslu. bratt fyrir
framangreind sjonarmid og framlogd gdgn i malinu, eda 6llu heldur um petta atridi
skorts & gdgnum, pykir soknaradili pvi, med visan til 1. mgr., sbr. 2. mgr., 5. gr. laga
nr. 31/1990, hafa leitt nagilegar likur ad pvi ad hann geti att einhverja logvarda
krofu um greidslu peninga 4 hendur varnaradila i skilningi akvedisins, pott
agreiningur standi um kréfuna. Er pad enda ekki vidfangsefni pessa mals ad leysa
efnislega Gir peim 4greiningi adila. A hinn boginn eru hverfandi likur 4 pvi, ad mati
domsins, ad slik krafa verdi reist & peim reikningum sem lagdir eru fram. Jafnframt
telur domurinn skorta med 6llu 4 rokstudning fyrir reikningi nr. 11 vegna reikninga

sem varnaradili hefur gefid ut og myndar nastum helming kroéfunnar.

bott einhver likindi séu pannig fyrir pvi ad soknaradili eigi krofu 4 hendur
varnaradila, verdur hiin ad sekja nokkud skyra stod i pau gogn sem 16gd eru fram.
Domurinn telur ekkert i malinu benda til pess, utan stadhafinga soknaradila sjalfs,

a0 fjarhed meintrar krofu sé 1 nokkrum ndmunda vid krofugerd soknaradila.



Kyrrsetning er neyOarurredi. burfa pvi likur ad standa til pess ad gerdarbeidandi
geti ord10 fyrir tjoni ef hann, til ad mynda, pyrfti ad fara pa leid ad afla fyrst med
domi adfararheimildar.

Sonnunarbyrdi fyrir pvi ad mjog dragi ur likum pess ad krofu gerdarbeidanda verdi
fullnegt, ef ekki verdur fallist & kyrrsetningarbeidni, hvilir Otvirett &
gerdarbeidanda, og pa sOknaradila pessa mals. Allur vafi i peim efnum verdur

jafnframt skyrdur varnaradila i hag.

Engin gégn hafa verid 16g0 fram um fjarhag varnaradila, heldur einvérdungu visad
til bréfs 16gmanns varnaradila fra 20. juni sl., til studnings pvi ad framangreindu
skilyrdi 5. gr. laga nr. 31/1990 sé fullneegt. Par segir ad forsvarsmadur varnaradila
hafi ,,...0skad eftir 1idsinni stofunnar vid trlausn & fjarhagsmalefnum félagsins og

sOlu a eignum pess*.

Ekki er lagdur fram arsreikningur eda gogn um einhver vanskil félagsins, eda
upplysingar gefnar af soknaradila um rekstur pess. Um pessi atridi hafdi po
sOknaradili ad pvi er virdist allar upplysingar fram til pess er forsvarsmadur
varnaradila afturkalladi prokiru hans, sem ventanlega hefur gerst i kringum 10.
juni sl. samfara afturkdllun 4 umbodi til séknaradila til ad annast sélu
fasteignarinnar. Hann hafodi einnig ad pvi er virdist, adgang ad reikningum og
gognum félagsins.

Varnaradili hefur ekki i malatilbinadi sinum lagt dherslu 4 ad andmela pvi ad
framangreindu skilyrdi um minnkandi likur 4 innheimtu kréfunnar sé fullnegt.
Hins vegar verdur ad telja negjanlega fram komid i greinargerd hans til domsins,
ad byggt s¢ a peirri malsastedu, likt og gert var vid rekstur malsins fyrir

syslumanni, sbr. greinargerd varnaradila a peim vettvangi.

Ekki hafa heldur verid 16g0 fram gégn um hugsanlegt verdmaeti fasteignarinnar en
l6gmadur soknaradila fullyrti vid munnlegan malflutning ad hagnadur af solu
hennar gati ordid umtalsverdur og haglega numid 4 annan tug milljéonum krona.
Med visan til pess ad varnaradili hefur lyst pvi itrekad yfir ad stadid verdi vid
samkomulag um skiptingu dbata sem hlyst af sdlu eignarinnar, verdur ad telja med
visan til framangreindra sjonarmida, um sonnunarbyrdi og nokkud strangar krofur i

pessum efnum, ad soknaradili hafi ekki synt fram & eda gert sennilegt ad fari



kyrrsetning ekki fram muni draga mjog Gr likindum til ad fullnusta kréfu
soknaradila takist eda ad fullnusta verdi verulega 6rdugri, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr.
31/1990. Med visan til framangreindrar umfj6llunar um meinta kréfu séknaradila i
mali pessu verdur hun heldur ekki talin hafa sjalfsteed 4hrif & pad hvort pessu

skilyroi sé fullnaegt.

Samkvemt pessu verdur krofu séknaradila pvi hafnad.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 1. mgr. 91. gr. laga nr. 90/1989

um adfor, sbr. 1. mgr. 35. gr. laga nr. 31/1990, verdur varnaradili Grskurdadur til ad

greida soknaradila malskostnad sem pykir hefilega dkvedinn 550.000 krénur.

Larentsinus Kristjansson héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.
URSKURDARORD:

Akvordun syslumannsins 4 hofudborgarsvadinu fra 13. jali 2016 i mali nr. 39/2016

par sem synjad var krofum soéknaradila Sveins Frimanns Bjarnasonar, um

kyrrsetningu eigna varnaradila Hornsteins ehf., er stadfest.

Soknaradili greidi varnaradila 550.000 kr. i malskostnad.

Larentsinus Kristjansson (sign.)



