DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 31. mars 2017 i mali nr. E-839/2016:

Halldor Gislason

Rannveig G. Lund

Sighor Haraldsson og
Oddny Magnea Einarsdottir
(Haukur Orn Birgisson hrl.)
gegn

FylKki ehf.

0g

Sudarvogi 9 ehf.

(Omar Karl J6hannesson hdl.)

Mal petta, sem telst hofoad vid pingfestingu 15. mars 2016, af Halldéri Gislasyni,
Rannveigu G. Lund, Sigp6éri Haraldssyni og Oddnyju Magneu Einarsdottur &
hendur Fylki ehf. og Sudarvogi 9 ehf., var domtekid ad loknum endurflutningi

malsins 29. mars 2016.

Stefnendur gera adallega pa krofu ad hinu stefnda félagi, Fylki ehf., verdi gert ad
greida stefnendum 28.000.000 krona med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr.

38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 16. oktober 2014 til greidsludags.

Stefnendur krefjast pess til vara ad hinu stefnda félagi, Fylki ehf., verdi gert ad
greida stefnendum hina umkr6fou fjarhaed med 10% arsvoxtum fra 16. oktober
2014 til 1. agast 2015 en drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um
vexti og verdtryggingu, fra 1. agust 2015 til greidsludags.

Stefnendur, Sigpor Haraldsson og Halldor Gislason, krefjast pess adallega ad
stadfest verdi med domi ad tryggingarbréf nr. 000519 1 eigu peirra ad fjarhaed
28.000.000 krona midad vid grunnvisitolu jantiarménadar 2014, sem breytist i
samraemi vid visitdlu neysluverds, ttgefid 17. januar 2014, er hvilir & fasteigninni
Stdarvogi 9, Reykjavik, fastanumer 202-3208, standi til tryggingar skuldum
stefnda Fylkis ehf. samkvemt domsordi, en til vara ad tryggingabréfid standi til
tryggingar skadlausri greidslu stefnda Fylkis ehf. 4 skuld pess vid stefnendur
samkvamt 3. gr. kaupsamnings fra 16. januar 2014.



Stefnendur, Sighor Haraldsson og Halldor Gislason, krefjast pess ad vidurkenndur
verdi med domi réttur peirra til ad lata fara fram naudungarsdlu & fasteigninni
Stdarvogi 9, Reykjavik, fastanimer 202-3208, & grundvelli tryggingarbréfs nr.
000519, sem utgefid var 17. jantar 2014, er hvilir 4 fasteigninni Stdarvogi 9,
Reykjavik, fastanimer 202-3208.

[ ollum tilvikum krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi demdir 6skipt til ad

greida peim malskostnad ad skadlausu.

Stefndi, Fylkir ehf., gerir adallega pa krofu ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnenda, en til vara ad krofur stefnenda verdi lekkadar og ad hann verdi
syknadur af domkrofum stefnenda Halldors Gislasonar og Sigpors Haraldssonar er

luta ad tryggingarréttindum 1 fasteigninni ad Sudarvogi 9 i Reykjavik.
Stefndi, Sudarvogur 9 ehf., krefst syknu af 6llum krofum stefnenda.

b4 gera stefndu pa krofu 1 6llum tilvikum ad stefnendur verdi demdir 6skipt til ad

greida peim sameiginlegan malskostnad ad skadlausu.

L.
Med kaupsamningi 16. jantar 2014 seldu stefnendur stefnda, Fylki ehf., allt hlutafé
sitt 1 stefnda Sudarvogi 9 ehf., kt. 000000-0000, Stdarvogi 9, Reykjavik. Um var ad
reda kaup 4 6llu hlutafé félagsins. Eignir félagsins voru 7.687.435 kréna innsteda
a bankareikningi og fasteignin ad Sudarvogi 9 i Reykjavik, med fastanimer 202-
3208. Kaupverd hins selda var samkvaemt kaupsamningi 118.000.000 krona og
skyldi greidast i samraemi vid fyrirmeli 2. gr. kaupsamningsins fra 16. jantar 2014.
Nanar tiltekid skyldi greida 20.000.000 krona vid undirritun kaupsamningsins og
innan 60 daga fra undirritun kaupsamnings skyldi greida 70.000.000 kréna med
lani frd lanastofnun gegn vedi 4 1. vedrétti i fasteigninni ad Stdarvogi 9 i
Reykjavik. Lokagreidsla ad fjarhaed 28.000.000 kréna skyldi ad endingu innt af
hendi i formi reidufjar, i sidasta lagi 16. oktodber 2014. Samhlida undirritun
kaupsamningsins var gefid Ut tryggingarbréf samkvaemt 3. gr. kaupsamningsins.
Tryggingarbréfid, sem var gefid ut af Sudarvogi 9 ehf. til stefnenda, Halldors og
Sigpdrs, hvilir 4 2. vedrétti 1 fasteigninni ad Sudarvogi 9 1 Reykjavik, og skyldi pad

samkvamt ordalagi sinu standa til tryggingar & lokagreidslu kaupsamningsins.

Stefndi Fylkir ehf. greiddi vid undirritun kaupsamnings 20.000.000 kréna og fékk
hid selda athent. Stefndi Fylkir ehf. greiddi jafnframt 70.000.000 kréna i samraemi



vid 2. tolul. 2. gr. kaupsamnings adila. Pegar kom ad pvi ad greida lokagreidsluna
skv. 3. tolul. 2. gr. samningsins, 6skadi stefndi Fylkir ehf. eftir greidslufresti.
Stefnendur féllust a4 osk stefnda og af pvi tilefni var undirritadur vidauki vid
kaupsamning adila 4. ndévember 2014. Var su breyting par med gerd a upphaflegum
kaupsamningi ad lokagreidslan, 28.000.000 krona, skyldi greidd eigi sidar en 1.
aguast 2015 og bera 10% arsvexti fra og med 16. oktober 2014 til greidsludags.
Stefndi Fylkir ehf. hefur ekki innt pessa greidslu af hendi.

Med bréfi 9. september 2015 krofoust stefnendur pess ad stefndi Fylkir ehf. innti af
hendi lokagreidslu asamt samningsvoxtum af lokagreidslu og drattarvoxtum fra 1.
agust 2015 1 samraemi vid samningsvidauka adila. Engin vidbrogd barust af halfu
stefnda. Pann 30. oktober 2015 sendu stefnendur greidsluaskorun par sem krafist
var greidslu umraeddrar skuldar, en ella yrdi farid fram 4 naudungarsdlu a
fasteigninni 4 grundvelli tryggingarbréfsins sem er 4 2. vedrétti 4 fasteigninni ad

Studarvogi 9 1 Reykjavik.

Stefndi Fylkir ehf. hatnadi krofu stefnenda um greidslu med bréfi 11. ndovember
2015. bar kemur fram a0 stefndi Fylkir ehf. teldi ad fasteignin veri haldin galla par
sem ekki hafi fylgt med henni heimild til stekkunar & byggingarmagni 4 160inni um
,»4-5 pusund [fermetra]“. Stefndi baud stefnendum ad samid yrdi um greidslu ad
fjarhaed 20.000.000 krona auk 10% vaxta, fra 16. oktober 2014 til greidsludags.

Stefnendur féllust ekki 4 pad og hafa sattaumleitanir 4 milli adila engum &rangri
skilad. Hofoa stefnendur pvi mal petta til innheimtu 4 ogreiddum eftirstodvum
kaupverds 4 Sudarvogi 9 ehf. samkvaemt kaupsamningi adila og til vidurkenningar

a tryggingarréttindum sinum i fasteigninni ad Sudarvogi 9 i Reykjavik.

Stefndi Fylkir ehf. hefur i malinu teflt fram matsgerd domkvadds matsmanns til
studnings umreeddri syknukrdfu sinni. Matsmadurinn kom fyrir dominn og stadfesti
nidurstddur matsgerdarinnar. Medal pess sem Oskad var mats 4 var markadsvirdi
4.000 fermetra byggingarréttar annars vegar og 5.000 fermetra byggingarréttar hins
vegar 4 fasteigninni ad Sudarvogi 9 i Reykjavik, & matstimabilinu i kringum
aramotin 2013-2014. Nidurstada matsmanns um verdmati 4.000 fermetra voru
40.000.000 krona, en um verdmeeti 5.000 fermetra 50.000.000 kroéna.

II.
Stefnendur byggja 4 pvi ad bindandi kaupsamningur milli stefnenda og stefnda
Fylkis ehf. hafi komist & 16. jantar 2014. Stefndi Fylkir ehf. hafi ekki stadio skil &



lokagreidslu kaupverds samkvemt skilmalum kaupsamningsins, sem hafi verid a
gjalddaga 16. oktober 2014. beirrar greidslu, ad fjarhaed 28.000.000 krona, sé
adallega krafist i malinu auk drattarvaxta. Stefndi Fylkir ehf. hafi vanefnt
efndaskyldur sinar og ekkert hafi komid fram sem réttlett geeti pann dratt sem hafi
ordid a greidslunni. Greidslufrestur sem stefnendur hafi ad beidni stefnda Fylkis
ehf. sampykkt i vidauka 4. ndvember 2014, s¢ 6skuldbindandi i 1j0si pess ad stefndi
hafi ekki uppfyllt skyldu sina samkvaemt honum. Yrdi ekki fallist 4 framangreint
veeri til vara, med visan til vidaukans, krafist 10% arsvaxta a hofudstol krofunnar,
fra 16. oktober 2014 til 1. agust 2015, asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 1. agust 2015 til greidsludags.

Stefnendur, Halldor og Sigpdr, visa til 3. gr. kaupsamningsins um utgafu
tryggingarbréfsins til studnings peirri adalkrofu sinni ad stadfest verdi ad
tryggingarbréfid 4 2. vedrétti 1 fasteigninni ad Stidarvogi 9 1 Reykjavik skuli standa
til tryggingar peirri fjarhad sem stefnda Fylki ehf. verdi gert ad greida stefnendum
i domsordi. Af skilmalum tryggingarbréfsins megi Otvirett rada ad pad standi
einnig til tryggingar drattarvoxtum af peirri kréfu sem tryggingarbréfinu sé xtlad
a0 tryggja auk innheimtukostnadar. Varakrafan um ad stadfest verdi med domi ad
umrett tryggingarbréf standi til tryggingar skadlausri greidslu stefnda & skuld hans
vid stefnendur samkvemt 3. gr. kaupsamningsins er studd med visan til sému

roksemda.

Krafa stefnenda, Halldors og Sigpors, um ad vidurkenndur verdi med domi réttur
peirra til ad lata fara fram naudungarsolu a fasteigninni, er byggd a pvi ad
tryggingarbréfid sé pinglystur samningur adila um vedrétt i fasteigninni ad
Stdarvogi 9 1 Reykjavik fyrir tiltekinni peningakrofu. Fram komi i
tryggingarbréfinu ad falli skuld samkvemt pvi i gjalddaga, vegna verulegra
vanefnda 4 skyldum vedsala gagnvart vedhafa, s¢ heimilt ad lata selja vedid vid
opinbert uppbod til lukningar skuldinni, an doms, sattar eda adfarar, sbr. 2. tolul. 1.

mgr. 6. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991.

Um adild ad malinu visa stefnendur til pess ad fjarkrofu stefnenda sé eingongu
beint ad stefnda Fylki ehf. enda sé hann kaupandi samkvemt kaupsamningi adila.
Krofum stefnenda, Halldors og Sigpors, vidvikjandi tryggingarbréfi ahvilandi &
fasteigninni ad Stidarvogi 9 i Reykjavik sé beint ad badum stefndu enda sé stefndi
Fylkir ehf. skuldari fjarkrofunnar en stefndi Sadarvogur 9 ehf. eigandi
fasteignarinnar. Pvi vardi vidurkenningarkrofur stefnenda réttindi beggja stefndu og

pyrftu peir peir badir ad pola dom i samremi vid domkrofurnar. Eigi peir pvi badir



aoild ad malinu, sbr. 19. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Um lagarok visa stefnendur til meginreglna krofu- og samningaréttar um efndir
fjarskuldbindinga og skuldbindingargildi samninga, laga nr. 7/1936 og laga nr.
50/2000, um lausafjarkaup, einkum VI. og VII. kafla laganna. ba visa stefnendur til
akveeda laga nr. 90/1991, um naudungarsolu, adallega 6. gr. laganna og akvada
laga nr. 75/1997, um samningsved. Vegna drattarvaxtakréfu er visad til III. kafla
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Um malskostnadarkrofu er visad XXI.
kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt af
malflutningspoknun er reist 4 16gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt. Um adild ad

malinu er visad til 1. mgr. 18. gr. og 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991.

1.
Stefndi Fylkir ehf. byggir syknukrofu sina adallega 4 pvi ad hin selda fasteign ad
Studarvogi 9 1 Reykjavik, hafi verid haldin galla i skilningi laga nr. 40/2002, um
fasteignakaup, enda hafi byggingarréttur, sem stefnendur hafi haldid fram ad fylgdi
eigninni ekki verid fyrir hendi. Beita skuli l6gum um fasteignakaup med 16gjofnun
um vidskipti adila, enda hafi pau 1 edli sinu verid fasteignavidskipti, pratt fyrir ad

andlag kaupsamnings hafi verid félagid Stidarvogur 9 ehf.

Stefndi Fylkir ehf. visar til pess ad upphaflega hafi fasteignin verid auglyst til s6lu
hja Fasteignasolu Kopavogs og i framhaldi af pvi hafi hun verid seld stefnda Fylki
ehf. Pad megi sja af soluyfirliti fra fasteignasélunni og kauptilbodi sem stefndi
Fylkir ehf. hafi gert i eignina og hafi verid sampykkt 17. desember 2013. |
sOluyfirlitinu hafi verid visad til ,,4-5 pusund [fermetra]* byggingarréttar sem hafi
att a0 fylgja med i kaupunum. Sa byggingarréttur hafi verid forsenda fyrir pvi ad
stefndi Fylkir ehf. hafi gert tilbod i fasteignina. Stefndi Fylkir ehf. byggir 4 pvi ad
honum hafi verid stett 4 ad treysta pvi sem fram hefdi komid um ad umraddur
byggingarréttur fylgdi med i kaupunum, enda hafi fasteignin verid i eigu tengdra
adila um aratugaskeid. Eignin sé gollud enda hafi byggingarrétturinn ekki reynst
vera fyrir hendi og eigi hann pvi krofu 4 hendur stefnendum um afslatt af

fasteignakaupunum vegna gallans.

Stefndi Fylkir ehf. byggir & pvi ad gallinn hafi verid & fasteigninni vid athendingu
hennar en hafi ekki komid i 1jos fyrr en stefndi Fylkir ehf. hafi ordid pess askynja
ari0 2015 ad vinna hefoi hafist hja Reykjavikurborg vid fyrirhugadar
skipulagsbreytingar a4 hverfinu Vogabyggd. Gallinn sé¢ umtalsverdur enda standi

Studarvogur 9 ehf., sem sé¢ nu dotturfélag stefnda Fylkis ehf., frammi fyrir pvi ad



purfa ad greida Reykjavikurborg tugi milljona fyrir byggingarrétt 4 16dinni med
minni fermetrafjolda en peim sem stefnendur hafi lofad ad myndu fylgja med i
kaupunum. Eina eign félagsins Sudarvogs 9 ehf. 4 sdludegi pess, utan innstedu a
bankareikningi, hafi verid fasteignin vid Sudarvog 9 i Reykjavik, sem stefnendur
hafi kynnt fyrir stefnda med framangreindum hetti. Stefnendur hafi verid
medvitadir um ad byggingarrétturinn hafi haft veruleg ahrif & 4kvordun
fyrirsvarsmanna stefnda Fylkis ehf. um ad gera tilbod i fasteignina. Vanefnd
stefnenda 4 efndum kaupsamningsins skapi stefnda Fylki ehf. rétt til afslattar af
kaupverdi i samrami vid verdryrnun 4 dotturfélaginu Sudarvogi 9 ehf. sem vanefnd
stefnenda hafi valdid. Um fjarhad afslattarins visar stefndi Fylkir ehf. til nidurstodu

matsgerdar domkvadds matsmanns.

Til vara byggir stefndi Fylkir ehf. syknukrofu sina & pvi, yroi ekki fallist 4 ad 16g
nr. 40/2002 hafi gilt um vidskipti adila, ad samkvemt meginreglum krofuréttar feli
galli 4 greidslu 1 sér vanefnd skuldara sem heimili krofuhafa beitingu
vanefndatrreda. Stefnendur hafi ekki efnt kaupsamninginn par sem hid selda hafi
verid haldid galla sem ryri verdmati pess umtalsvert og jafngildi pad vanefnd i
framangreindum skilningi. Vanefndaurraedi stefnda Fylkis ehf. af pessu tilefni sé ad
krefjast afslattar af kaupverdi, i samremi vid nidurstodu matsgerdar domkvadds
matsmanns. | samningavidredum 4 milli malsadila i addraganda vidskiptanna hafi
stefnendur haldid pvi fram ad med fasteigninni ad Stdarvogi 9 i Reykjavik myndi
fylgja ,,4-5 pusund [fermetra]*“ byggingarréttur. Stefndi Fylkir ehf. hafi ekki haft
astedu til ad atla annad en ad stefnendur hefdu réttar upplysingar um tilvist
byggingarréttarins, enda hafi asetningur og vilji stefnenda vid soluna verid skyr. ba
sé visad til kauptilbodsins um fasteignina i kaupsamningnum 16. jantar 2014 um
Studarvog 9 ehf. og pannig sé tilbodid og per upplysingar sem fram hafi komid vid

gerd pess hluti af kaupunum.

Varakrofu sina um lekkun af fjarkrofu stefnenda byggir stefndi Fylkir ehf. 4 pvi ad
utreikningur vaxta a4 hofudstol domkréfu stefnenda skuli midast vid skilméla
vidaukans vid kaupsamning adila fra 4. november 2014. Enginn fyrirvari hafi verid
gerdur vid skuldbindingargildi vidaukans af halfu stefnenda. bar hafi skilmalum
kaupsamningsins fra 16. jantar 2014 verid breytt med samningi adila 4 pa leid ad
lokagreidslan skyldi fara fram i sidasta lagi 1. 4gist 2015 gegn greidslu 10%

arsvaxta 4 fjarhaed lokagreidslunnar fra og med 16. oktober 2014 til greidsludags.

Stefndu krefjast med visan til framangreinds einnig syknu af krofum stefnenda

vidvikjandi tryggingarréttindum i fasteigninni ad Sudarvogi 9 i Reykjavik, enda



standi peer krofur ad baki fjarkrofum stefnenda 4 hendur stefnda Fylki ehf. i
tryggingarbréfinu 4 2. vedrétti fasteignarinnar ad Sudarvogi 9 i Reykjavik segi
ororétt: ,,Til tryggingar & pvi ad fullar efndir verdi & skyldum vedsala a
framangreindu pa setur vedsali nedangreinda eign til tryggingar [...].“ Vedsali
samkvaemt skjalinu og 16gum nr. 75/1997, um samningsved, s¢ utgefandi pess,
stefndi Sudarvogur 9 ehf. Stefndi Sudarvogur 9 ehf. hafi hins ekkert vanefnt
gagnvart stefnendum. b4 beri stefndi Fylkir ehf. engar skyldur gagnvart stefnendum
samkvamt tryggingarbréfinu. Stefndu visa til pess ad stefnendur Halldor og Sigpor
hafi sjalfir undirritad tryggingarbréfio og hafi pad verid samid ad undirlagi peirra
og af sérfredingi 4 peirra vegum. burfi stefnendur pvi sjalfir ad bera hallann af

oskyrleika 1 skilmalum tryggingarbréfsins, ekki stefndu.

Stefndu visa jafnframt til pess ad tryggingarbréfid standi til tryggingar 4 28.000.000
krona, sem séu verdtryggdar, asamt vanskilavoxtum og tilfallandi kostnadi.
Tryggingarbréfid tryggi pvi ekki samningsvexti samkvaemt skilmalum vidaukans
vid kaupsamning adila fra 4. ndvember 2014 likt og stefnendur Halldor og Sigpor
krefjist ad stadfestingar 4.

Stefndu krefjast syknu af krofu stefnenda Halldors og Sighbdrs um vidurkenningu a
rétti til ad lata fara fram naudungarsolu 4 fasteigninni ad Sudarvogi 9 1 Reykjavik a
grundvelli tryggingarbréfsins med visan til alls pess sem ad framan greinir. Stefndu
byggja a pvi ad tryggingarbréfid tryggi sem fyrr segir ekki efndir stefnda Fylkis
ehf. vid stefnendur, enda sé¢ hann ekki adili ad tryggingarbréfinu, hvorki sem
vedsali né sem skuldari hinnar tryggou skuldar. Rikar krofur séu gerdar til skyrleika
tryggingaskjala sem uppbodsheimilda og séu par ekki uppfylltar i tryggingarbréfi
stefnenda.

Stefndu visa til laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, einkum 20. og 27. gr. laganna.
b4 visast jafnframt til almennra skradra og Oskradra reglna samninga- og
krofuréttar, sérstaklega hvad vardar efndir samninga, eiginleika greidslu og rétt til
afslattar. Pa visast til meginreglna kréfuréttar um skuldbindingargildi samninga. Ad
od0ru leyti visa stefndu til 6. gr. laga nr. 90/1991, um naudungarsélu. Vegna

malskostnadar er sérstaklega visad til 1. mgr. 131. gr. laga 91/1991.

IV.
Vid adalmedferd malsins gafu stefnandi Halldor Gislason og fyrirsvarsmadur
stefnda Fylkis ehf., Eirikur Oli Arnason, adilaskyrslu. Démkvaddur matsmadur,

Gudmundur H. Steinpdrsson, 16ggiltur fasteignasali, kom einnig fyrir dominn og



stadfesti nidurstodur sinar i fyrirliggjandi matsgerd. Verdur vitnad til framburdar

peirra eftir pvi sem porf pykir.

Stefnendur hofda mal betta til innheimtu eftirstodva kaupverds samkvaemt
kaupsamningi 4 milli adila malsins frd 16. januar 2014, par sem stefndi Fylkir ehf.
keypti af stefnendum einkahlutafélagid Sudarvog 9 ehf. Helsta eign Stidarvogs 9
ehf. er fasteignin ad Sudarvogi 9 i Reykjavik, en auk hennar fylgdi med i
kaupunum handbeert fé félagsins ad fjarhaed 7.687.435 kronur. Hlutir 1 hinu selda
félagi voru afhentir pannig ad 15% hlutafjdir voru afhent vid undirritun
kaupsamnings gegn afhendingu fyrstu kaupsamningsgreidslu ad fjarhed
20.000.000 krona. Pa er 6umdeilt i malinu ad onnur kaupsamningsgreidsla ad
fjarhaed 70.000.000 krona, sem inna skyldi af hendi innan 60 daga fra undirritun
kaupsamnings, hefur farid fram gegn athendingu alls hlutafjar i Stidarvogi 9 ehf.
Lokagreidsla samkvaemt kaupsamningnum, ad fjarhed 28.000.000 krona, er su
fjarhaed sem stefnendur gera krofu um i mali pessu & hendur stefnda Fylki ehf. auk
vanskilavaxta og kostnadar. P4 er i malinu gerd krafa um vidurkenningu tengdra
tryggingarréttinda 4 hendur badum stefndu, Fylki ehf. og Sudarvogi 9 ehf. Stefndi
Fylkir ehf. krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnenda en til vara lekkunar &

fjarkr6fu malsins.

Syknukréfu sina stydur stefndi Fylkir ehf.,, med visan til pess ad fasteignin ad
Studarvogi 9 1 Reykjavik sé gollud i skilningi laga nr. 40/2002, um fasteignakaup,
og eigi hann pvi rétt 4 afslaetti af kaupverdi fasteignarinnar. Stefnendur hafna pvi
hins vegar ad log nr. 40/2002 geti att vio um vidskipti adila malsins, sem
kaupsamningurinn 16. jantar 2014 nai til, enda hafi pau fjallad um solu stefnenda a
Ollu hlutafé 1 Stdarvogi 9 ehf. en ekki solu 4 fasteign. bar af leidandi eigi 16g nr.
50/2000, um lausafjarkaup, vid um logskipti adila og medal annars pess vegna

haldi ekki varnir stefnda til studnings syknukrofu hans.

Fyrir ddminn kom stefnandi Halldér Gislason og gerdi grein fyrir pvi ad aldrei hafi
stad1d til ad selja fasteignina ad Sudarvogi 9 i Reykjavik nema med félaginu
Stdarvogi 9 ehf., sem hann 4tti pa hlutdeild i og for med forsvar fyrir. Af framburdi
fyrirsvarsmanns stefnda Fylkis ehf., ma hins vegar rdda ad hann hafi fyrst fengid
vedur af solu fasteignarinnar ad Sudarvogi 9 1 Reykjavik. Sidar hafi edli
vidskiptanna verid breytt og fyrirteekid Sudarvogur 9 ehf., eigandi fasteignarinnar,
ordi0 andlag kaupanna. Gégn malsins stydja framburd fyrirsvarsmanns stefnda
Fylkis ehf. ad pessu leytinu til.



i malinu liggur fyrir tolvubréf 11. desember 2013, fra Fasteignasolu Kopavogs til
pridja adila asamt soluyfirliti fasteignarinnar ad Stdarvogi 9 i Reykjavik, med
visan til pess ad tilteknir leigusamningar fylgi med eigninni. Fyrirsvarsmadur
stefnda Fylkis ehf. fékk umratt tolvubréf dframsent sidar sama dag. Hvergi er par
visad til Stidarvogs 9 ehf. A medal gagna malsins er einnig kauptilbod i fasteignina
ad Sudarvogi 9 i1 Reykjavik fra 17. desember 2013. Tilbodsgjafi er stefndi Fylkir
ehf. og kauptilbodid var sampykkt af stefnanda Halldori Gislasyni vegna
tilbodshafa Sudarvogs 9 ehf. sem hann var pa i forsvari fyrir. I kauptilbodinu er
kaupverd fasteignarinnar tilgreint 120.000.000 krona. Stefndi Fylkir ehf. gerdi i
kauptilbodinu fyrirvara um frekari skodun & félaginu, Stidarvogi 9 ehf., og skyldi su
skodun liggja fyrir innan priggja daga fra sampykki kauptilbodsins. Af pessu ma
rdda ad a peim tima er kauptilbodid um fasteignina var undirritad hafi verid radgert
ad stefndi Fylkir ehf. keypti fasteignina samhlida félaginu Sudarvogi 9 ehf., sem

kaupsamningurinn fra 16. jantiar 2014 fjallar um.

Kaupverd i1 kaupsamningnum 16. januar 2014 um Sudarvog 9 ehf. nemur
118.000.000 kréna. | framburdi fyrirsvarsmanns stefnda Fylkis ehf. fyrir domi kom
fram ad kaupverdid hefoi verid lekkad fra pvi sem var dkvedid 1 desember 2013 ar
120.000.000 krona vegna lofords stefnda Fylkis ehf. um ad standa skil a aztladri
2.000.000 krona skuld Sudarvogs 9 ehf. vegna opinberra gjalda. Nemur st fjarhed
mismuninum & kaupverdi annars vegar i kaupsamningnum 16. januar 2014 um
Studarvog 9 ehf. og hins vegar i kauptilbodinu 4 milli sému adila um fasteignina ad
Stdarvogi 9 1 Reykjavik fra 17. desember 2013.

Af framangreindu er ad mati domsins augljos tenging & milli kaupsamningsins 16.
jantar 2014 og nefndra skjala um solu fasteignarinnar frd midbiki desember 2013.
Doémurinn telur par af leidandi ljost ad vidskipti adila malsins lutu einkum ad
fasteigninni ad Sadarvogi 9 1 Reykjavik, sem er i eigu hins samnefnda
einkahlutafélags. Par af leidandi, ad pvi marki sem agreiningur adila hverfist um
pad hvort fasteignin hafi verid i samremi vid par ventingar sem stefndi Fylkir ehf.
hafdi um hana sem kaupandi, eigi hér vid reglur laga nr. 40/2002, um
fasteignakaup.

A0 pvi sogdu byggir stefndi Fylkir ehf. syknukrofu sina af fjarkrofu stefnenda 4 pvi
ad hin selda fasteign ad Sudarvogi 9 i Reykjavik sé haldin galla, nanar tiltekid i
skilningi 1. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002. Astada pess sé su ad fasteignin sé ekki i
samremi vid yfirlysingar, sem hafi stafad fra seljanda, um eiginleika eignarinnar.

Um pad visar stefndi Fylkir ehf. til s6luyfirlits um fasteignina fra 11. desember



2013 sem adur hefur verid vikid ad og var sent fra Fasteignasolu Kopavogs sama
dag. [ soluyfirlitinu er pvi nanar tiltekid lyst ad til solu sé 972 fermetra
atvinnuhtisnedi vid Sudarvog 4 2.120 fermetra 160 med godu athafnasvaedi. |
sOluyfirlitinu greinir svo eftirfarandi: ,, A0 sogn eigenda er byggingarréttur a
160inni, fyrir stekkun upp 4 4-5 pusund [fermetra].© Stefndi Fylkir ehf. byggir a pvi
ad honum hafi verid stett & pvi ad byggja 4 framangreindum upplysingum um
byggingarrétt vid kaupin, auk pess sem pad hafi verid akvordunarasteda hans fyrir
kaupum & fasteigninni ad tédur byggingarréttur fylgdi med henni, sem ekki hafi
stadist. Eigi hann pvi rétt 4 afslatti af kaupverdi fasteignarinnar. Stefnendur hatna
pvi hins vegar alfarid ad stefndi Fylkir ehf. eigi rétt & afsletti af kaupverdi

fasteignarinnar.

Um pad visa stefnendur 1 fyrsta lagi til pess ad peir geti ekki borid abyrgd & pvi sem
fram komi i soluyfirlitinu fra 11. desember 2013, enda sé 6sannad ad pad stafi fra
peim. I 61lu falli geti peir ekki borid abyrgd 4 soluyfirlitinu 1 1josi pess ad pad hafi
aldrei verid bori0 undir pa til sampykkis. P4 greindi stefnandinn Halldor Gislason, i
skyrslu sinni fyrir domi, fra pvi ad fyrirsvarsmadur stefnda Fylkis ehf. hefoi sjalfur
leitad til fasteignaslunnar og haft frumkveaedi ad kaupunum. Adspurdur svaradi
Halldor pvi einnig til ad stefnendur hefou aldrei gert samning vid fasteignasdluna

um solu fasteignarinnar.

GoOgn malsins bera hins vegar vott um ad fasteignin hafi verid til s6lumedferdar hja
Fasteignasolu Kopavogs. Til ad mynda adurgreind tolvubréfasamskipti 11.
desember 2013 par sem soluyfirliti fasteignarinnar var komid & framfaeri vid
stefnda Fylki ehf., fyrir tilstudlan Fasteignasolu Kopavogs, dsamt tilgreiningu a pvi
ad stefnendur Halldor og Sighdr kemu fram fyrir hond seljenda. P4 svaradi
stefnandinn Halldor Gislason pvi til ad hann hefdi greint fra pvi 4 Fasteignasolu
Kopavogs ad dhugasamir kaupendur 4 fasteigninni i addraganda hrunsins, a4 arunum
2007 eda 2008, hefou kannad moguleika a pvi ad stekka byggingarhlutfall &
160inni, en ad ekkert hefdi ordid ur pvi. Eins kom fram i skyrslugjof stefnanda
Halldors Gislasonar ad seljendur hefou greitt fasteignasdlunni sélulaun ad loknum

vidskiptum & milli stefnenda og stefnda Fylkis ehf.

Domurinn telur, med hlidsjon af framangreindu, einsynt ad Fasteignasala Kdpavogs
hafi komid fram fyrir hond stefnenda 1 skilningi 1. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002,
sem stefndi Fylkir ehf. byggir afslattarkrofu sina 4, vegna pess soluferlis sem lauk
med undirritun kaupsamningsins 16. jantiar 2014. T peim skilningi baru stefnendur,

sem seljendur fasteignarinnar ad Sudarvogi 9 i Reykjavik, abyrgd 4 6llum peim



upplysingum um fasteignina sem Fasteignasala Kopavogs veitti stefnda Fylki ehf. i
soluyfirliti um hana. Gildir petta hvad sem lidur atvikum eda astedum ad baki pvi
ad peer voru tilgreindar par, par med talid upplysingum um medfylgjandi ,,4-5

pusund [fermetra]* byggingarrétt, &n pess ad stod hafi verid fyrir peim.

Stefnendur byggja 4 pvi ad stefndi Fylkir ehf. eigi ekki rétt & afsletti af
kaupverdinu, par sem hann hafi vanrekt skodunarskyldu sina sem kaupandi
fasteignarinnar ad Sudarvogi 9 i Reykjavik i skilningi 29. gr. laga nr. 40/2002.
Stefnendur benda a ad 1. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002 taki adeins til sértekra
upplysinga um fasteign sem kaupandi megi med réttu reida sig 4. Akvadid verdi
par af leidandi ad meta med sanngjornu tilliti til skodunarskyldu kaupanda
fasteignar sem tiundud sé€ i 29. gr. somu laga. Nanar tiltekid purfi ad meta hvort
stefndi Fylkir ehf. hafi matt treysta pvi, an frekari skodunar, ad upplysingar i
sOluyfirlitinu um byggingarrétt 4 fasteigninni ad Sudarvogi 9 1 Reykjavik veeru

réttar.

Stefnendur visa til pess ad 0ljos tilvitnun til meintrar frasagnar paverandi eigenda
af medfylgjandi ,,4-5 psund [fermetra]* byggingarrétti i soluyfirliti, sem hvorki
hafi verid getid i undirritudu kauptilbodi stefnda Fylkis ehf. um fasteignina 17.
desember 2013, né i kaupsamningi 16. jantar 2014, hafi gefid stefnda rikt tilefni til
ad rannsaka hvort sa byggingarréttur fylgdi 1 raun med fasteigninni. Allt

framangreint eigi sér 1 lagi vid med hlidsjon af lagu kaupverdi fasteignarinnar.

[ pessu samhengi ber ad lita til pess ad stefndi Fylkir ehf. hefur i malinu teflt fram
matsgerd domkvadds matsmanns til studnings umreddri syknukréfu sinni. Sem
fyrr  segir kom matsmadurinn fyrir dominn og stadfesti nidurstéour
matsgerdarinnar. Medal pess sem 6skad var mats 4 var markadsvirdi 4.000 fermetra
byggingarréttar annars vegar og 5.000 fermetra byggingarréttar hins vegar a
fasteigninni a0 Sudarvogi 9 i Reykjavik, 4 matstimabilinu i kringum aramétin
2013-2014. Nidurstada matsmanns um verdmati 4.000 fermetra voru 40.000.000
krona, en um verdmati 5.000 fermetra 50.000.0000 krona. Mismunurinn er
samkvaemt pessu umtalsverdur 4 milli verdmatis nedri og efri marka
byggingarréttarins sem visad er til i sOluyfirlitinu frd 11. desember 2013, eda
10.000.000 krona. bessi munur matti gefa fyrirsvarsmanni stefnda Fylkis ehf.
astedu til ad grennslast betur fyrir um hvort og pa hversu mikill byggingarréttur
fylgdi eigninni, en fyrirsvarsmadurinn bar fyrir domi ad hann hefdi um margra ara

skeid stundad fasteignavidskipti.



Eftir sem adur er stadfest 1 framburdi fyrirsvarsmanns stefnda Fylkis, ad hann hefoi
ekki séd astedu til ad skoda fasteignina sjalfa i addraganda kaupanna, sem honum
var po rétt ad gera med hlidsjon af efni 29. gr. laga nr. 40/2002, pa svaradi hann pvi
til a0 hann hefdi ekki rannsakad sérstaklega hvort byggingarrétturinn, sem visad
var til 1 soluyfirlitinu, fylgdi med fasteigninni, i skjoli pess ad pad sem par kemi

fram veeri rétt.

A0 6llu framangreindu virtu verdur hins vegar ad fallast & pad med stefnendum ad
stefnda hefdi verid rétt ad kanna hvort stod veri fyrir pvi sem fram kom {
sOluyfirlitinu fra 11. desember 2013. Likt og fram hefur komid var pess ekki getid
par med ndkvemum heatti hversu mikil byggingarréttindi @ttu ad fylgja med
fasteigninni, auk pess sem par var adeins visad til Ostadfestrar frasagnar seljenda
fasteignarinnar par ad latandi. Skyringar fyrirsvarsmanns stefnda i skyrslugjof fyrir
démi eru ad pessu leyti 60sannfaerandi med hlidsjon af peim mikla verdmatamun
sem stefndi sjalfur hefur feert sonnur & ad hafi verid vid kaupin & milli annars vegar
4.000 og hins vegar 5.000 fermetra byggingarréttar a 168 fasteignarinnar. bratt fyrir
a0 soluyfirlitid hafi ad pessu leyti ekki gefid rétta mynd af eiginleikum
fasteignarinnar er nidurstada doémsins su ad upplysingarnar sem par birtust um
medfylgjandi byggingarrétt hafi ekki verid nagilega sérgreinanlegar i skilningi 1.
mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002. Hafi stefnda Fylki ehf. pvi ekki verid stett & pvi ad
treysta umraeddum upplysingum an nanari skodunar, sér i lagi med hlidsjon af

skyldum hans sem fasteignakaupanda samkvemt 29. gr. somu laga.

Stefnendur byggja i pridja lagi 4 pvi ad 6sannad sé i malinu ad tittnefndur
byggingarréttur sem visad var til 1 soluyfirlitinu 11. desember 2013 hafi verid
akvordunarasteda stefnda Fylkis ehf. fyrir fasteignakaupunum, likt og 4askilid sé i
2. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002. Hafi hins vegar svo verid, hafi stefndi Fylkir ehf.
badi vanraekt skodunarskyldu sina i addraganda kaupanna, svo sem adur hefur
verid lyst, sem og i kjolfar dhaettuskipta, sbr. 38. gr. laga nr. 40/2002. Eigi hann pvi

enn sidur rétt & afsleetti af kaupverdi fasteignarinnar.

[ 2. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002, sem stefnendur visa til, er gerdur sa fyrirvari vid
1. mgr. dkvadisins, ad rong upplysingagjof hafi ekki par til greind réttardhrif nema
synt s¢ fram & orsakasamband milli rangrar upplysingagjafar og éakvordunar
kaupanda um ad ganga til kaupsamnings. Vid urlausn mals pessa verdur pvi ad
meta heildstatt hvort stefnda hafi tekist sonnun um ad hinar rongu upplysingar um
byggingarrétt 1 soluyfirlitinu fra 11. desember 2013, hafi verid dkvordunarasteda

pess ad hann gerdi tilbod i fasteignina 17. desember 2013 og, 4 grundvelli pess,



gekk til kaupsamningsins vid stefnendur 16. jantar 2014.

[ framburdi sinum fyrir démi greindi fyrirsvarsmadur stefnda Fylkis ehf. fra pvi,
sem fyrr segir, ad hann hefoi ekki skodad fasteignina i addraganda kaupanna. Hann
hefdi komid auga a takiferi til ad fjdrmagna kaupin vegna leigutekna af
htsnadinu. [ tolvubréfum sem &dur hefur verid visad til fra 11. desember 2013,
greinir fasteignasali hja Fasteignasolu Kopavogs fra pvi ad prir leigusamningar séu
i gildi um fasteignina ad Sudarvogi 9 i Reykjavik, sem skili 947.133 kronum i
tekjur manadarlega. Pridji adili, tengdur fyrirsvarsmanni stefnda Fylkis ehf.,
aframsendi tolvubréfid fra fasteignasdlunni til fyrirsvarsmanns stefnda samdagurs
med svofelldum skilabodum: ,,Adhuuuugavert”. { tolvubréfunum sjalfum, par sem
sOluyfirlit fasteignarinnar er medfylgjandi, er hvergi vikid ad umbprettum
byggingarrétti sem stefndi byggir syknukrofu sina a.

ba ber til pess ad lita ad 20 manudir lidu fra dhaettuskiptum vegna fasteignarinnar
ad Sudarvogi 9, 1 skilningi 38. gr. laga nr. 40/2002, uns stefnendum var gert vidvart
um ad stefndi teldi fasteignina gallada. Um pa t6f voru skyringar
fyrirsvarsmannsins 4 pa leid ad hann hefdi ekki komist ad raun um ad
byggingarrétturinn fylgdi ekki 16dinni fyrr en & arinu 2015. P4 hafi hann komist ad
pvi a0 hann @tti ekki mdguleika a jafn mikilli stekkun og getid hafdi verid i
sOluyfirliti, en samkvemt deiliskipulagi sem vari 1 undirbuningi hja

Reykjavikurborg yroi heildarbyggingarmagn 4 160inni mest 2.500 fermetrar.

Framanlystu andvaraleysi stefnda um pad hvort nefndur byggingarréttur hafi fylgt
med fasteigninni ber pess merki ad mati domsins ad hann hafi 1atid sér 1 1éttu rimi

liggja hvort nefndur byggingarréttur myndi fylgja med fasteigninni.

b4 ber og til pess ad lita ad fyrir domi svaradi fyrirsvarsmadur stefnda Fylkis ehf.
pvi til ad hann hefdi ekki upplyst stefnendur sjalfa um pa forsendu fyrir kaupum
sinum & fasteigninni ad Sudarvogi 9 i Reykjavik ad byggingarréttur upp a ,,4-5
ptsund [fermetra]* fylgdi med henni. P4 svaradi hann pvi einnig adspurdur ad hann
hefdi hvorki 6skad eftir ad tilgreina hana i kauptilbodi sem frd honum stafadi og
var undirritad 17. desember 2013 né i kaupsamningnum & milli stefnenda og
stefnda Fylkis ehf. fra 16. januar 2014. Verdur stefndi sjalfur ad bera dhettuna af

pvi.

A0 6llu framangreindu virtu er ¢sannad ad pad hafi verid akvordunarasteda fyrir

kaupum stefnda Fylkis ehf. a fasteigninni ad Sudarvogi 9 i Reykjavik ad sa



byggingarréttur sem visad var til 1 soluyfirliti atti ad fylgja med fasteigninni.

Stodar stefnda Fylki ehf. par af leidandi ekki ad bera fyrir sig greinda malsastadu.

Med hlidsjon af pvi sem na hefur verid rakid er pad nidurstada domsins ad
fasteignin vid Sudarvog 9 1 Reykjavik hafi ekki verid haldin gollum i skilningi 1.
mgr. sbr. 2. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, sem kynni ad veita

stefnda Fylki ehf. afslatt af kaupverdi fasteignarinnar i skilningi 41. gr. sému laga.

Stefnendur krefjast pess adallega ad stefnda Fylki ehf. verdi gert ad greida
stefnendum lokagreidslu kaupsamningsins, 28.000.000 kr., dasamt drattarvoxtum fra
16. oktdber 2014, en til vara dsamt 10% arsvoxtum fra 16. oktober 2014 til 1. 4gust

2015 en drattarvoxtum fra peim degi til greidsludags.

[ vidauka vid kaupsamninginn fra 4. ndvember 2014 var si breyting gerd a
kaupsamningnum fra 16. jantar 2014 ad gjalddaga umkrafinnar lokagreidslu, sem
hafi upphaflega att ad greidast 16. oktober 2014, hafi verid frestad. Samkvemt
vidaukanum skyldi fjarhadin greidast i sidasta lagi 1. agust 2015 og bera 10%
samningsvexti fra 16. oktober 2014 til greidsludags. Stefnendur byggja adalkrofu
sina & pvi a0 mida skuli upphaf drattarvaxtautreikninga & lokagreidsluna vid 16.
oktober 2014, enda hafi greidslufrestur i vidaukanum ekki verid virtur. Varakrafan

midar vid skilmala vidaukans um vaxtautreikninga.

[ vidaukanum fra 4. névember 2014 var enginn fyrirvari gerdur vid gildi hans
vegna hugsanlegra vanefnda stefnda Fylkis ehf. [ framburdi stefnanda Halldors
Gislasonar kom fram ad hann hefdi liti0 4 greidslufrestinn sem alitlegan
fjarfestingarkost, enda beari lokagreidsla kaupsamningsins samkvaemt vidaukanum
framangreinda samningsvexti sem veru harri en almennir innldnsvextir hérlendis.
Skoda verdur vidaukann pannig ad med pvi ad hann breytti upphaflegum
skilmalum kaupsamningsins fra 16. jantar 2014 um gjalddaga umkrafinnar
lokagreidslu eigi meginreglan um skuldbindingargildi samninga vid um pad sem i

vidaukanum var dkvedid med sama hetti og adra skilmala kaupsamningsins.

Verdur pvi fallist 4 varakrofu stefnenda, pannig ad stefnda Fylki ehf. verdi gert ad
greida stefnendum 28.000.000 krona med 10% samningsvoxtum fra 16. oktober
2014 til 1. agast 2015, en med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra peim degi til greidsludags.



Samkvaemt adurlystu tryggingarbréfi var fasteignin ad Sudarvogi 9 1 Reykjavik sett
ad vedi 4 60rum veorétti til tryggingar a skadlausri greidslu 28.000.000 kréona skuld
vegna lokagreidslu samkvamt 3. tolul. 2. gr. kaupsamningsins fra 16. januar 2014,
sem var breytt med samningsvidauka 4 milli adila fra 4. ndvember 2014 likt og fyrr
segir. Med skyringu & fullum efndum er i tryggingarbréfinu visad til pess ad
tryggingarfjarhedin sé bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar med
grunnvisitélu jantarméanadar 2015 auk vanskilavaxta og kostnadar sem til geti
fallid. Er petta ordalag fortakslaust og ekki getur farid 4 milli méala hvada efndir
bréfinu er @tlad ad tryggja. Verdur pvi ekki 4 pad fallist med stefndu ad bréfid
standi ekki til tryggingar 4 efndum lokagreidslu kaupsamningsins, sem beinlinis er
par visad til, hvad sem lidur tilvisun til skyldu vedsala i bréfinu, sem er augljos
misritun. P4 er pad ekki skilyrdi ad stefndi Fylkir ehf. sé adili ad tryggingarbréfinu
likt og stefndu halda fram. Stefndi Stdarvogur 9 ehf. er vedsali sem eigandi
fasteignarinnar sem sett er ad vedi til tryggingar a skadlausum efndum umkrafinnar
lokagreidslu kaupsamningsins fra 16. jantar 2014. Verda pvi teknar til greina
krofur stefnenda um stadfestingu pess ad téd bréf standi til tryggingar demdum

skuldum stefnda Fylkis ehf. vid stefnendur samkvamt domsordi.

Stefnendur krefjast pess einnig ad stadfestur verdi med domi réttur peirra til ad lata
fara fram naudungarsolu 4 fasteigninni ad Sudarvogi 9 i Reykjavik 4 grundvelli
tryggingarbréfsins. Urlausn um krofu pessa hefur enga pydingu fyrir réttarstodu
adila ad mali pessu nu pegar stadfest hefur verid ad tryggingarbréfid standi til
tryggingar fyrir krofum stefnenda 4 hendur stefnda Fylki ehf. samkvemt
domsordinu. Enda myndi umkrafin vidurkenning ekki leida sjalfkrafa til pess ad
naudungarsala 4 fasteigninni feeri fram. Um framkvaemd naudungarsdlu fasteigna i
tilvikum af pessum toga gilda 16g nr. 90/1991 um naudungarsdlu o.fl. og er hin &
valdi syslumannsembatta i umdaemi hlutadeigandi fasteigna, eftir atvikum a
grundvelli domsurlausna. Krafa stefnenda ad pessu leyti felur pvi ekki annad 1 sér
en 16gspurningu til domsins, sem fer i baga vid meginreglur einkamalaréttarfars,
sbr. 1. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991. Stefnendur hafa pvi ekki I6gvarda hagsmuni af
krofugerd sinni ad pessu leyti 1 skilningi 2. mgr. sidastgreinds lagadkvedis og ber

pvi ad visa kréfunni sjaltkrafa fra domi.

Samkvaemt pessum urslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991 er 6hjakvemilegt ad dema stefndu 6skipt (in solidum) til ad

greida stefnendum malskostnad sem pykir hafilega akvedinn 900.000 kronur.



Af halfu stefnenda flutti malid Haukur Orn Birgisson hrl. og af halfu stefndu flutti

malid Omar Karl Johannesson hdl.
Larentsinus Kristjdnsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD
Krofu stefnenda um ad vidurkenndur verdi med domi réttur peirra til ad lata fara
fram naudungarsolu & fasteigninni Sudarvogi 9, Reykjavik, fastanamer 202-3208, &
grundvelli tryggingarbréfs nr. 000519, sem utgefid var 17. januar 2014, er hvilir &

fasteigninni Sudarvogi 9, Reykjavik, fastanamer 202-3208, er visad frd domi.

Stefndi Fylkir ehf. greidi stefnendum Halldori Gislasyni, Oddnyju Magneu
Einarsdéttur, Rannveigu G. Lund og Sigpori Haraldssyni 28.000.000 kréna med
10% arsvoxtum fra 16. oktober 2014 til 1. agust 2015 en drattarvoxtum skv. 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, fra 1. agast 2015 til
greidsludags.

Stadfest er ad tryggingarbréf nr. 000519 1 eigu stefnenda Halldors Gislasonar og
Sigpors Haraldssonar, utgefid 17. jantar 2014, er hvilir 4 fasteigninni Stdarvogi 9,
Reykjavik, standi til tryggingar a tildemdum skuldum stefnda Fylkis ehf. vid

stefnendur 4samt malskostnadi.
Stefndu, Fylkir ehf. og Sudarvogur 9 ehf., greidi oOskipt stefnendum, Halldori

Gislasyni, Oddnyju Magneu Einarsdottur, Rannveigu G. Lund og Sigpori

Haraldssyni, sameiginlega 900.000 kronur i malskostnad.

Larentsinus Kristjansson



