DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 2. mars 2017 i mali nr. E-318/2016:
HK Verktakar ehf.

(Johann Fannar Gudjonsson hdl.)
gegn

Hugleioum ehf.,

(Skuli Sveinsson hdl.)

Lofti 33 slf. og

(borir Juliusson hdl.)

Hallgrimi Fridgeirssyni

(borir Juliusson hdl.)

L.
Mal petta var h6fdad pann 28. januar 2016 og domtekid 7. februar 2017.

Stefnandi er HK Verktakar ehf., Dalsgardi, Mosfellsba, en adalstefndi er
Hugleidir ehf., Hlidarsmara 14, Kopavogi. Varastefndu eru Loft 33 slf. og
Hallgrimur Fridgeirsson, Kirkjustétt 22 i Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru paer ad adalstefndi Hugleidir ehf. verdi demdur til
a0 greida stefnanda 5.929.545 kronur asamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, fra 1. febrtaar 2015 til greidsludags, allt
ad fradreginni innborgun 1.000.000 kréna pann 23. febraar 2015. Stefnandi gerir
somu krofur 4 hendur varastefndu en ad peir verdi demdir til dskiptrar greidslu. ba
krefst stefnandi malskostnadar.

Adalstefndi krefst syknu, auk malskostnadar.

Varastefndu krefjast syknu, en til vara ad krofur stefnanda verdi laekkadar

verulega. b4 krefjast peir malskostnadar.

II.

Stefnandi tok ad sér vidgerdir & fasteigninni Laugavegi 96 i Reykjavik. Fyrir pa
vinnu gerdi stefnandi adalstefnda reikning ad fjarhad 5.929.545 kronur og var
reikningur utgefinn 31. desember 2014, med gjalddaga 1. jantiar 2015. bar sem
reikningur var ekki greiddur, sendi stefnandi, adalstefnda greidsludskorun 16.
febraar 2016.

Vinna st sem stefnandi krefur adalstefnda um greidslu 4 er vegna vinnu
stefnanda vi0 fasteign adalstefnda & timabilinu 17. september 2014 til 10. oktober
s.4. Kemur fram & fylgiskjolum med reikningnum ad um sé m.a. ad reda rif og

endurkledningu paks, vinnu vid framhlid og glugga, efni vegna paks, vinnu vid



kledningu, efni vegna endurbyggingar paks, pappaldgn & pak og krossvid, rennur
og nidurfoll, rif og forgun 4 jarni, palla auk kostnadar vegna aksturs, tekja,
byggingastjornar, umsyslu og uttektar.

[ greinargerd varastefndu er lyst addraganda ad verki stefnanda. Segir par ad
einn fyrirsvarsmanna adalstefnda, Bjorgvin Narfi Asgeirsson, hafi haft samband vid
varastefnda Hallgrim og tjad honum ad leki hafi komid ad paki fasteignarinnar med
peim afleidingum ad ibud eins leigjanda fasteignarinnar veri 4 floti. Hafi Bjorgvin
falid Hallgrimi ad hlutast til um ad fa gert vid pakid og Hallgrimur komid peim
skilabodum til stefnanda. Adkoma stefnanda hafi komid til vegna pess ad mikid
hafi legid 4 vidgerdinni og stefnandi pegar verid & stadnum til ad sinna 6dru verki.

bann 23. februar 2015 barst stefnanda greidsla fra varastefnda, Lofti 33 slf.,
a0 fjarhed 1.000.000 krona vegna verksins. Segir svo i skyringu med tilkynningu
um milliferslu: ,,Inndborgun vegna krofu HK verktakar.“ Stefnandi hefur ekki
fengid adrar greidslur fyrir vinnu sina vid umraedda fasteign.

Eins og &dur segir innti stefnandi af hendi umraedda vinnu vid fasteign
adalstefnda 4 timabilinu 17. september til 10. oktober 2014 og hafdi varastefndi,
Loft 33 slf., umsjon med pessum framkvaemdum med sama hatti og adur hafoi
verid samid um a milli adalstefnda, Hugleida ehf. og varastetnda, Lofts 33 slf., sbr.
oundirritadan verksamning peirra a4 milli, dags. 17. september 2013. Samkvaemt
samningnum tok varastefndi, Loft 33 slf., ad sér honnunarvinnu og framkvemd vid
endurbatur & umraeddri fasteign. Var i samningnum m.a. malt fyrir um ad
honnudur skiladi teikningum samkvemt sampykktri byggingarreglugerd
Reykjavikurborgar, og fengi fyrrum skrifstofuhisnedi sem verid hafoi i
fasteigninni sampykkt sem ibudarhtisnadi. Skyldi verkid framkvaemt samkvamt
sampykktu tilbodi honnudar, dags. 13. september 2013. ba var gert rad fyrir ad
framkvaemd verksins veeri lokid pann 1. desember s.a. [ 3. gr. verksamningsins
segir svo:

,Eyrir framangreint verk greidir verkkaupi honnudi samtals kr. 700.000,- Ef
verk klarast 4 legri upphad heldur en tilgreind i samningi, pa fer honnudur greitt
25% af fjarhaed mismunar.* ba var malt fyrir um i samningi adila ad fjarhadir yrou

greiddar eins og samningsgogn greindu med eftirfarandi heetti.

1. Vid undirritun samnings kr. 1.070.000
2. Greidsla 1. oktober 2013 kr. 2.140.000
3. Greidsla 15. oktober 2013 kr. 2.140.000
4. Greidsla 1. november 2013 kr. 2.140.000
5. Greidsla 15. november 2013 kr. 2.140.000
6. Vid lok framkvaemda kr. 1.070.000

Samtals kr. 10.700.000



Fyrirkomulaginu vid framkvemd verksamningsins 4 milli Hugleida ehf. og
Lofts 33 slf. var hattad pannig ad Loft 33 slf. s& um framkvemd verksins fyrir
Hugleidir ehf. I pvi folst m.a. fa verktaka til ad vinna verkid og ad hafa umsjon med
vinnu peirra. Umraddar greidslur, 10.700.000 kronur, innti adalstefndi, Hugleidir
ehf., af hendi til varastefnda Lofts 33 slf., og Loft 33 slf. s4 sidan um ad greida
einstokum verktokum fyrir vinnu peirra og efniskostnad vid endurbatur a fasteign
adalstefnda. Samtals namu greidslur vegna pessa fra adalstefnda til varastefnda,
Lofts 33 slf., 12.690.312 krénum 4 arunum 2013 og 2014, samkvemt yfirliti sem
liggur fyrir i gdgnum malsins.

Vikur péa ndnar ad uppgjori vegna krofu stefnanda i mali pessu. Adalstefndi,
Loft 33 sIf., greiddi eins og fyrr segir 1.000.000 kréna inn 4 krofu stefnanda. 1
greinargerd varastefndu er addraganda greidslu lyst pannig ad forsvarsmenn
adalstefnda hafi haft samband vid varastefnda Hallgrim i kj6lfar innheimtubréfs fra
stefnanda. Vid skodun 4 uppgjori fyrrgreinds verksamnings 4 milli adalstefnda og
varastefnda, Lofts 33 slf., hafi komid i 1j6s ad 1.000.000 krona af peim greidslum
sem adalstefndi hafdi innt af hendi samkvaemt verksamningnum stedi eftir til
greidslu pess verks sem stefnandi innti af hendi.

[ tolvuposti sem for & milli Brynjolfs bors Gylfasonar fh. adalstefnda og
varastefnda, Hallgrims Fridgeirssonar f.h. Lofts 33 slf., dags. 24. mars 2015, raeda
adilar um hinn umpratta reikning sem stefnandi krefst greidslu 4. Segir svo i
tolvuposti Brynjolfs:

»... reikningur fra HK verktokum upp & 5,9 mkr. ég les it Gr honum ad um
100 pus kronur af honum er vegna glugga sem er kostnadur sem Hugleidir greidir.
Eftir standa pa 5,8 mkr vegna paksins sem atti ad skiptast milli pessara 3ja

ibuda/verslunar i samreemi vid skrada staerd. Svona myndi petta pa lita Gt

Laugavegur 96

Arion 281,7 49%  2.2829.635-527.000 2.302.635
Hugleidir ehf. 150,9 26% 1.515.768

konan 145,9 25%  5.810.947

Samkvemt pessu @tti Hugleidir ad greida 1,5 mkr., Arion 2,8 mkr og konan
1,4 mkr. Fékk sent fra Bjogga kvittun fyrir innborgun Arion til Loft slf uppa 527
pusund pa standi uti 2,3 mkr sem Arion & eftir ad borga. Eru peir bunir ad greida
pad lika? Gatirdu sent mér kvittanir fyrir innborgun.*

[ svari varastefnda, Hallgrims sama dag til Brynjélfs, segir hann ad um
ranga nalgun sé ad raeda. [ framhaldinu kemur fyrirspurn fra Brynjolfi hvort ekki sé
um ad reda sameign allra eigenda i husinu. { svari varastefnda Hallgrims er svo

gerd ndnari grein fyrir skiptingunni par sem segir svo:



»Ju en hluti af pess er sem ég kalla legra pak. Pad var lagad, og settar
svalir. S& reikningur er & ca milljon. Arion borgadi 527 pusund af peirri
framkvaemd, og Hugleidir rest. Par sem uppsetning a4 svélum var beint vegna
ibudar. Bjorgvin lagdi pad innd mig pegar greitt var 1.000.000 innd HK. Restin af
framkvaemd ad mestu leyti er sem skiptist milli adila i hiisinu, pe. 4,9 milljonir ca.*

bvi svarar Brynjolfur svo:

»En &tti pessi 4,9 mkr pa ekki ad skiptast sbr. hér ad nedan:

Laugavegur 96.

Arion 281,7 49%  2.386.050

Hugleidir ehf. 150,9 26% 1.278.150

konan 145,9 25% 1.235.799
579 4.900.000%.

Sama dag, 24. mars 2015, sendi adurgreindur Brynjolfur, sem kom fram f.h.
adalstefnda Hugleida ehf., eftirfarandi t6lvupost til varastefnda Hallgrims, sem
gekk Ut a ad kreditfeera reikninga & adalstefnda og gefa it nyja 4 hendur varastefnda
Lofti 33 sIf. { t5lvupostinum segir svo:

,PU nefndir ad pu geetir talad vid pa um ad kreditfeera reikninginn a
Hugleidi ehf. I framhaldi pyrfti ad gera eftirfarandi

Gefa ut reikning vegna glugganna sem var um 99.400 minni mig

Gefa Ut reikning vegna nedra paks sem pu nefndir ad veri um 1 mkr
(btiid ad borga hann)

Gefa ut reikning vegna efra paks sem veri pa rest.

o betta pyrfti sidan ad skipta nidur 4 adila sem eru eigendur i hiisinu og

rukka pa (petta pyrfti ad gerast ASAP til ad koma pessu af stad).

Allir reikninga hafa verio sendir & Loft 33 slf. og pessir 3 reikningar @ttu ad
vera gefnir Ut & Loft 33 slf. sem sidan rukkar til hlutadeigandi adila kostnadinn i
samraemi vid hlutdeild peirra i fermetrum. Gerum rad fyrir ad petta gangi vel pa
atti ad vera hagt ad ganga fra pessari greidslu til peirra ad staerstu leiti fljotlega. Ef
allt gengur ad 6skum pa er petta mal fra. ... Planid er petta, Halli talar vio HK
verktaka um reikningana sem parf ad gerast strax pvi pad er ekki haegt ad rukka
hina nema reikningur liggi fyrir. I framhaldi parf lika ad taka saman 611 samskipti
vid hlutadeigandi adila vegna paksins og fara yfir. Eg skal sidan stilla upp
sundurliduninni pegar reikningurinn liggur fyrir hvad vardar hlutdeild hvers og eins
og senda a pig Halli. bu sidan sendir & Arion og konuna um ad greida beirra
hlutdeild til Loft 33 slf sem sidan greidir beint til HK verktaka.*



Sidasta greidsla adalstefnda, Hugleida ehf., til Lofts 33 slf. vegna
verksamningsins var innt af hendi 21. mars 2014 og namu heildargreidslur sem fyrr
segir 12.690.312 kronum. Samkvemt gégnum malsins hafa ekki adrar greidslur
verid inntar af hendi til Lofts 33 slf. vegna vinnu vid fasteignina ad Laugavegi 96.

Adalstetndi, Hugleidir ehf., var stofnadur a arinu 1988 og er tilgangur pess
leiga og sala 4 tolvubunadi og préun og smidi hug- og vélbiinadar. Félagio var a
pessum tima eigandi annarrar hadar 1 htsinu nr. 96 vid Laugaveg i Reykjavik,
fastanr. 200-5511.

Varastefndi, Loft 33 slf., er samlagsfélag. Tilgangur félagsins er radgjof vid
honnun fasteigna. Samlagsadilar félagsins eru tveir, varastefndi Hallgrimur
Fridgeirsson innanhusarkitekt og Living honnun ehf.

A peim tima sem endurbztur foru fram 4 fasteigninni ad Laugavegi 96 voru
pinglystir eigendur fasteignarinnar prir vegna priggja eignarhluta, p.e. adalstefndi
Hugleidir ehf., Arion banki hf. og einstaklingur, sem var skradur eigandi ad pridja
eignarhlutanum.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu Kristinn Mar Porkelsson,
fyrirsvarsmadur  stefnanda, og Hallgrimur Fridgeirsson, varastefndi og
fyrirsvarsmadur varastefnda Lofts 33 slf.

Kristinn Mér borkelsson bar fyrir ddominum ad reikningur vaeri vegna vinnu
vi0 pak hussins og vidgerda ad utan. Hann tok fram ad Hallgrimur hefdi 6skad eftir
vinnu peirra, hann hefdi verid umbodsmadur fyrir verkid og hefdi sampykkt
timaskyrslur. Pad hafi aldrei komid fram ad Loftur 33 slf. vari verkkaupi. Hann tok
fram a0 petta hefdi verid 6ll vinnan sem HK verktakar ehf. hefdu unnid vid
fasteignina, ad undanskilinni vinnu sem hafi verid unnin fyrir Arion banka hf. sem
hafdi greitt peim beint. Enginn reikningur hefdi verid gefinn at 4 Loft 33 slf. vegna
pessarar fasteignar. Med aukaverki & reikningi veri att vid ad gert hefdi verid
tilbod, sidan hafi verid viobot vid verkio sem hafi ekki verid innifalid i tilbodinu.
Hann taldi a0 tilbod 1 verkid hefoi verid munnlegt og sent til Hallgrims i sima. Um
hafi verid ad reda pakvidgerdir. Hallgrimur hefdi komid reglulega og 1itid 4 verkid
daglega. Tok hann fram ad batt hefdi verid vid verkid frd pvi i upphaflega
tilbodinu. Hann ték einnig fram ad peir hefdu aldrei verid i samskiptum vid
Hugleidir ehf. eda Arion banka hf. Hallgrimur hafi séd um allt. Peir hafi fengid
einhverjar greidslur beint frd Arion banka hf. par sem peir hafi skrifad reikning
beint 4 Arion banka hf. b4 tok hann fram ad pakid hefdi miglekid og ad legid hafi a
vidgerdum vegna pess til ad koma i veg fyrir tjon. ba tok hann fram ad fyrirtaekid
hefdi tekid ad sér byggingarstjorn ad beidni Hallgrims. Pa hafi hann engar
athugasemdir eda moétbarur fengio fra Hugleidum ehf. vegna reikningsins. b4 taldi

hann ljost ad Hallgrimur hefdi ekki personulega verid ad ,,framkvaema* par sem



hann @tti ekkert i fasteigninni.

Hallgrimur Fridgeirsson tok fram ad Bjorgvin, fyrirsvarsmadur Hugleida
ehf., hafi 6skad eftir pvi ad hann kami ad verkinu, sem f6lst medal annars i pvi ad
breyta skrifstofuhusnadi 1 ibuid. Vinna hans hafi falist 1 pvi ad skila inn teikningum
og halda utan um verkid. Hann hafi einnig haft milligbngu um ad fa verktaka og
Gtvega efni og sja til pess ad framkvamdin feri fram. A verktima komu fram gallar
a fasteigninni sem purfti ad laga pannig ad upphadin vard heerri en aaetlun sagoi til
um. Fyrir vinnuna hafi Loft 33 slf. att ad fa 700.000 krénur, en adrar greidslur hafi
att ad renna til verktaka. Pad verk sem deilt s¢é um hér, p.e. reikningar fra HK
verktokum, hafi ad hluta verid innifaldir i &etlun, p.e. vidgerdir a4 svolum
kledningum og gluggum, ein milljon kréna, hafi tengst verksamningnum. Um
reikninga fra HK verktokum ehf. tok hann fram ad hann hefdi upphaflega fengid pa
til a0 koma ad svalavinnu en einnig fengid Kristin til ad koma ad pakvidgerdum. ba
hafi hann fengid hringingu fra Bjorgvin sem hafi sagt ad naudsynlega pyrfti a0 gera
vi0 pakid strax vegna pess ad pad leki inn og eignin legi undir skemmdum og hafi
oskad eftir pvi vid HK verktaka ehf. ad farid vaeri 1 vinnuna 4 pakinu. bannig hafi
verkinu verid tviskipt, annars vegar bein vinna Lofts 33 slf. fyrir Hugleidir ehf., par
med talin vinna vid svalir, og ad sérreikningur hafi verid fyrir pa vinnu. Afgangur
s¢ vidgerdarvinna sem Hugleidir ehf. bidja Loft 33 slf. ad lata HK verktaka ehf. ad

taka ad sér.

1.

1. Helstu malsastedur og lagarok stefnanda
Um kréfu 4 hendur adalstefnda, Hugleidum ehf.
Stefnandi telur 6umdeilt ad verktakan hafi lotid ad vinnu vid fasteign adalstefnda sem
hafi pvi haft hag af framkvaemdinni. Stefnandi hafi ekki haft 4staedu til ad @tla annad
en ad adalstefndi, eigandi fasteignarinnar, keemi fram sem verkkaupi gagnvart honum,
enda ekki annad komid fram i addraganda verksins eda vid vinnu pess, en ekki hafi
verid gerdur skriflegur samningum um verkid. Matti stefnandi pvi @tla ad milliganga
varastefndu, Lofts 33 slf. og Hallgrims, vaeri eingdéngu til komin vegna starfa peirra
fyrir adalstefnda, m.a. vid radgjof. I samraemi vid pad gerdi stefnandi adalstefnda
reikning sem utgefinn var 31. desember 2014. Adild adalstefnda hvili a
framangreindum grundvelli og beri hann sénnunarbyrdi fyrir hinu gagnstada.
Reikningurinn sem malid vardar sé fyrir 1ongu kominn 4 gjalddaga.

Krafa um drattarvexti midast vid pad pegar manudur var lidinn fra pvi
adalstefndi var sannanlega krafinn um greidslu skuldarinnar, skv. reikningi Gtgefnum
31. desember 2014, med gjalddaga 1. jantar 2015.



Um adild og krofu 4 hendur varastefndu Lofti 33 slf, og Hallgrimi
Fridgeirssyni.

bratt fyrir pad sem ad framan greini hafi adalstefndi Hugleidir ehf. praett fyrir
a0 hafa komid fram gagnvart stefnanda sem verkkaupi. Hefur pvi verid borid vid ad
varastefndi, Loft 33 slf., hafi i raun tekid ad sér alverktoku vegna fasteignarinnar
Laugavegs 96. bvi beri ad krefja Loft 33 slf. um skuldina, en ekki adalstefnda. I pvi
sambandi hafi adalstefndi p6 hvorki sannad né leitt likur ad pvi ad hann hafi greitt
Lofti 33 slf. vegna umprettra framkvamda sem po @tti ad vera audsott par ed verkinu
s¢ longu lokid. Varastefnda, Lofti 33 slf., sé stefnt a peim grundvelli, ad ef komist
verdur ad peirri nidurstddu ad framangreint eigi sér einhverja stod, og adalstefnda
skorti af peim sokum adild 1 malinu, séu varastefndu réttir adilar malsins og beri ad
greida hina umpraettu skuld. I pvi sambandi bendir stefnandi 4 ad varastefndu hafi
aldrei gert sennilegt ad pa skorti adild. Slikt hefdi po verid peim i 16fa lagid, til demis
med pvi ad syna fram & ad peir hafi ekki pegid neinar greidslur vegna umraddrar
framkvaemdar eda pad med pvi ad upplysa ad adalstefndi hefdi hafthad slikri greidslu
vegna verksins 1 1j0si pess ad stefnandi etti kréfuna.

Vardandi adild og krofu 4 hendur varastefndu byggir stefnandi ad 6dru leyti a
pvi ad varastefndi, Hallgrimur, hafi, fyrir hond varastefnda, Lofts 33 slf., sampykkt
pear framkvaemdir sem malid vardar og verid sa sem kom fram gagnvart stefnanda og
m.a. sampykkt reikning vegna peirra. P4 sé€ eina greidslan sem borist hafi vegna
verksins, p.e 1.000.000 krona, sem greidd var 23. febrtiar 2015, komin fra varastefnda,
Lofti 33 slf, eftir ad greidsluaskorun var send adalstefnda. I 1josi pessa sé ekki asteda
til ad @tla annad en ad varastefndi, Loft 33 slf., hafi komid fram gagnvart stefnanda
sem verkkaupi og beri fulla 4byrgd a greidslum vegna verksins, enda beri félagid
hasbondaabyrgd 4 storfum starfsmanna sinna, p. 4 m. varastefnda Hallgrims.

Adild og krofur a hendur varastefnda, Hallgrimi, séu reistar 4 somu
malsastedum og i tilviki varastefnda, Lofts 33 slf. Ef talid verdur ad varastefndi,
Hallgrimur, hafi hins vegar farid at fyrir umbod sitt ad einhverju leyti, eda hagad
storfum sinum med peim hatti ad husbondadbyrgd varastefnda, Lofts 33 slf., taki ekki
a0 fullu til starfa hans, s¢ krofum beint ad honum persénulega.

Um adild visar stefnandi til 2. mgr. 19. gr. laga um medferd einkamala, nr.
91/1991.

Vardandi krofu um greidslu ar hendi stefndu byggir stefnandi 4 reglum
samninga- og krofuréttar um loford og efndir fjarskuldbindinga auk pess sem visad er

til reglna verktakaréttar.

2. Helstu malsasteedur og lagardk adalstefnda, Hugleioa ehf.



Adalstefndi telur kréfu stefnanda tilhafulausa og adalstefnda 6vidkomandi. Hann
hafi ekki verid adili a0 umraeddum vidskiptum. Jafnframt hafi enginn annar en
forsvarsmadur adalstefnda umbod til ad gera samninga eda d6ska eftir vinnu i nafni
adalstefnda eda skuldbinda félagid med O60rum hatti. Adalstefndi byggir varnir
sinar og krofu um syknu 4 adildarskorti og pvi beri ad sykna hann, sbr. 1. mgr. og 2.
mgr. 16. gr. einkamalalaga, nr. 91/1991.

Telur adalstefndi engar sannanir liggja fyrir um ad stefnandi hafi tekid ad
sér verk fyrir adalstefnda. Engin grein hafi verid gerd fyrir pvi i stefnu med hvada
heaetti bindandi samningur hafi komist & milli stefhanda og adalstefnda um pad verk
sem krafist er greidslu fyrir i malinu. Fram komi i stefnu ad pad hafi verid
varastefndi, Hallgrimur, sem hafi 6skad eftir umreddum framkvaemdum, sem
stefnandi vann ad, og hafi jafnframt sampykkt pa reikninga sem gefnir voru ut
vegna peirrar vinnu. Varastefndi hafi hvorki haft umbod né stodu til ad sampykkja
framkvaemdir fyrir hond adalstefnda pannig ad skuldbindi adalstefnda og honum
pvi 6skylt ad greida stefnanda fyrir vinnu.

Einu roksemdirnar sem stefnandi hefur fert fram til réttleetingar kréfu sinni
4 hendur adalstefnda séu per ad unnid hafi verid vid has sem adalstefndi eigi
tiltekinn eignarhluta i. Bendir adalstefndi 4 ad nokkrir adrir eigendur séu ad husinu
og adalstefndi eigi adeins litinn hluta i pvi. Ekkert liggi heldur fyrir um ad stetnandi
hafi gert bindandi samning vid husfélag hussins ad Laugavegi 96, sem gati
heimilad stefnanda ad beina krofum ad hvada eiganda fasteignar i husinu sem er,
fyrir heildarkostnadi verksins & grundvelli laga um fj6leignarhts, nr. 26/1994.

Engin grein sé gerd fyrir annarri vinnu stefnanda fyrir varastefnda, Loft 33
slf., og 60rum greidslum fra peim adila til stefnanda vegna verksins. Ljost megi
vera ad samningssamband hafi verid 4 milli varastefnda, Lofts 33 slf., og stefnanda
vegna annarrar vinnu vid husid & pessum tima. Jafnframt sé ljost ad ekkert
samningssamband hafi verid a milli stefhnanda og adalstefnda. Stefnandi hafi verid
undirverktaki varastefnda, Lofts 33 slf., og unnid ad ymsum verkum vid husid a
grundvelli samningssambands sins vid varastefnda, Loft 33 slf. Fram komi i stefnu
a0 varastefndu, Loft 33 slf. og Hallgrimur, hafi haft milligdbngu um pad verk sem
stefnandi vann vid hasid en engin sonnun hefur verid ferd fram um pad med hvada
haetti adalstefndi eigi ad vera skuldbundinn til greidslu fyrir pau verk sem
varastefndu 6skudu eftir ad unnin veru.

bvi er alfarid moétmelt ad adalstefndi beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
bindandi samningssamband hafi ekki komist 4 milli stefnanda og adalstefnda.
Stefnanda beri ad sanna hvada samningssamband hafi komist & og um annad er

vidkomi kréfu peirri sem hann hafi uppi i malinu 4 hendur adalstefnda.



[ gognum sem stefnandi hafi lagt fram til grundvallar krofu sinni, komi fram
ad verkid, sem gerd sé krafa um greidslu 4, s¢ ,,aukaverk®. Til ad um aukaverk geti
verid ad raeda, pa purfi ad vera til stadar adalverk sem verid s€¢ ad vinn ad. Af
pessum gégnum megi sja ad umratt verk hafi verid unnid sem aukaverk fyrir
varastefnda, Loft 33 slf., i tengslum vid adra vinnu vid hiisid samkvemt samningi
varastefnda og stefnanda. Stefnandi hafi ekki gert neina grein fyrir pessu
samningssambandi sem asteda hefdi po verid til ad upplysa um. Verdi pvi ad telja
ad stefnandi hafi vidhaft rangan og villandi malatilbunad til ad freista pess ad fa
adalstefnda deemdan til ad greida krofuna.

ba megi sj4 4 reikningi sem liggi til grundvallar krofu stefnanda ad tilvisun i
reikningsnumer hafi verid breytt og ny tilvisun i reikningsnimer handskrifad inn a
fylgiskjol reikningsins. Handskrifad hafi verid inn reikningsniimerid 94 a
fylgiskjolin sem eru ad 60ru leyti ekki handskrifud. Af pessu megi rada ad pessi
fylgiskjol hafi upphaflega verid med tilvisun i annan reikning sem ad O6llum
likindum hafi verid gefinn Ut 4 hendur varastefnda, Lofti 33 slf. Af pvi megi rada ad
stefnandi hafi allan timann talid ad vidsemjandi hans veri varastefndi, Loft 33 slf.,
en ekki adalstefndi. Af einhverjum astedum hafi sidar verid gefinn ut nyr
reikningur 4 hendur adalstefnda 4 grundvelli fylgiskjala sem adur hafi fylgt
reikningi 4 hendur varastefnda. Einnig s¢ pad undarlegt ad reikningur stefnanda til
adalstefnda s¢ gefinn ut tveimur og halfum manudi eftir ad vinnu hafi verid lokid
samkvaemt fylgiskjolum reikningsins. Petta bendi jafnframt til pess ad upphaflega
hafi verid gefinn at reikningur til varastefnda, Lofts 33 slf., en pegar hann hafi ekki
fengist greiddur, hafi nyr reikningur verid gefinn ut & hendur adalstefnda og
krofunni beint ad honum. betta bendi til pess ad fullyrding stefnanda um ad vinnan
vert unnin fyrir adalstefnda sé rong. Pad sem enn frekar stydji malatilbinad
adalstefnda um ad varastefndi sé verkkaupi sé st stadreynd ad varastefndi, Loft 33
slf., greiddi 1.000.000 krona inn & vinnuna sem hafi svo verid radstafad af
varastefnda inn a reikning l6gmanns stefnanda.

Um greinargerd varastefndu telur adalstefndi ad ranglega hafi verid farid
med stadreyndir par sem segi ad varastefndi, Loft 33 slf., hafi adeins haft med
hondum radgjof vid honnun fasteignarinnar. bPessi fullyrding sé augljéslega rong,
sbr. samning adila, um umfang greidslna til varastefnda og 6nnur gégn malsins,
sem syni ad varastefndi hafdi umsjon med verkinu i heild. Varastefndu fullyrdi
einnig ad samningur sem gerdur hafi verid vid Loft 33 slf. hafi adeins snid ad
framkvemdum innanhuss en gogn malsins syni ad framkvaemdir hafi tekid jafnt til
verka innan- og utanhuss. Einnig sé bent a4 ad fullyrdingar varastefndu um ad
reikningarnir séu adeins vegna vidgerda & paki vegna leka standist ekki, par sem

fylgiskjol reikningsins syni ad reikningur nai m.a. til kledningar 4 gafli og vinnu



vi0 glugga. Einnig er bent 4 ad fylgiskjolin séu undirritud af varastefnda, Hallgrimi,
til sampykktar.

3. Helstu malsdastedur og lagardk, varstefndu.
Kréfu um syknu byggja varastefndu 4 adildarskorti. Svo sem stadfest sé¢ i stefnu
malsins sé engum skriflegum samningi til ad dreifa vegna pess verks sem liggi til
grundvallar eftirstdvum reiknings stefnanda. Stefnandi hafdi enga astedu til ad
®tla annad en ad adalstefndi, eigandi fasteignarinnar, keemi fram sem verkaupi
gagnvart honum, enda komi pad fram i addraganda verksins og vid vinnu pess.
Malsastedur stefnanda til studnings adildar varastefndu séu i fullkomnu 6samraemi
viQ allar athafnir stefhanda og pann grundvdéll sem hann byggi malid 4 i stefnu. ba
s¢ med Ollu 6sannad ad varastefndu hafi mottekid nokkrar greidslur vegna hinna
umbpreettu framkvemda umfram pa 1.000.000 krona sem pegar hafi verid greidd
stefnanda. bvert 4 moéti hathadi varasteftndi, Hallgrimur, pvi ad varastefndi, Loft 33,
slf. teki vid slikum greidslum, sbr. tolvupdsta sem foru a4 milli adalstefnda og
varastefndu 24. mars 2015. bad sé¢ pvi augljoslega enginn grundvollur fyrir pvi ad
beina krofu um greidslu, vegna vidgerdar & paki fasteignar adalstefnda og annarra
eigenda, ad varastefndu. Slik krafa eigi sér hvorki stod i samningi milli stefnanda
og varastefndu né samkvamt 16gum.

[ 1j6si alls framangreinds beri ad sykna varastefndu af krofum stefnanda
med visan til 2. mgr. 16. gr. laga um medferd einkamala.

Verdi einhverra hluta vegna fallist &4 krofur stefnanda 4 hendur varastefndu
er su krafa gerd til prautavara ad krofur stefnanda verdi lekkadar verulega og
malskostnadur felldur nidur. Enda felist 1 slikri nidurstodu ad varastefndu veeri gert

ad greida sameiginlega fyrir vidgerd 4 fasteign i eigu adalstefnda og annarra.

IV.
[ mali pessu krefur stefnandi, HK verktakar ehf., adalstefnda, Hugleidir ehf., um
greidslu skuldar samkvemt reikningi 31. desember 2014, vegna vinnu vid vidgeroir
a paki o.fl. & fjoleignarhtisinu ad Laugavegi 96 i Reykjavik. Fram er komid ad
stefnandi telur sig hafa samid vid adalstefnda, Hugleidir ehf., um umratt verk fyrir
milligdngu umbodsmanns, p.e. varastefnda, Lofts 33 slf.

Adalstefndi, Hugleidir ehf., heldur pvi fram ad hann hafi ekki verid adili ad
umraddum vidskiptum og ad enginn samningur hafi verid gerdur 4 milli stefnanda
og hans um pad verk sem krafist er greidslu fyrir. Pad hafi verid varastefndi, Loft
33 slf,, sem hafi 6skad eftir umreeddum framkvemdum 4 fasteign adalstefnda og
Loft 33 slf. hafi hvorki haft umbod né stodu til ad sampykkja framkvemdir fyrir
hond adalstefnda. Af peim sokum sé adalstefnda oOskylt ad greida reikning



stefnanda.

[ fyrrgreindum verksamningi fra 17. september 2013 sem gerdur var milli
adalstefnda, Hugleida ehf., og Lofts 33 slf. somdu adilar um ad Loft 33 slf. teeki ad
sér honnun og framkvemd vid endurbztur & fasteigninni ad Laugavegi 96,
Reykjavik en st fasteign var i eigu Arion banka hf. (49%), adalstefnda, Hugleida
ehf., (26%) og ,konunnar* (25%). Samkvaemt samningnum var midad vid ad
kostnadur vid endurbztur nzemi samtals 10.700.000 kréonum. Oumdeilt er i mali
pessu ad adalstefndi, Hugleidir ehf., greiddi umraeddar fjarheedir til varastefnda,
Lofts 33 slf., sem sidan s& um ad greida einstokum verktokum fyrir vinnu peirra og
efniskostnad vid endurbaetur 4 fasteigninni.

Til viobotar vid pau verk sem tilgreind voru i verksamningnum, hafoi
varastefndi, Loft 33 slf., milligbngu um ad stefnandi teki ad sér vidgerdir a paki,
gluggum og svolum fasteignarinnar sem stefnandi krefur adalstefnda um greidslu a
i mali pessu. Skyringin 4 pessu er su ad vid framkvaemd verksamningsins fra 17.
september 2013 kom upp vandamal vegna leka. Segir i skyrslu Kristins Mas
borkelssonar, fyrirsvarsmanns stefnanda, hér fyrir domi ad pakid hafi ,,miglekid*
og a0 legid hafi 4 vidgerdum til ad koma i veg fyrir tjon. Stefnandi hafi auk pess
tekid ad sér byggingarstjorn ad beidni varastefnda, Hallgrims Fridgeirssonar, og
hafi verid ljost ad Hallgrimur hafi ekki 6skad eftir pessu fyrir sjalfan sig enda atti
hann ekkert i fasteigninni. I greinargerd varastefndu kemur fram ad 4 medan unnid
var samkvaemt fyrrgreindum verksamningi, hafi einn fyrirsvarsmadur adalstefnda,
Bjorgvin Narfi Asgeirsson, haft samband vid varastefnda, Hallgrim, og tj4d honum
a0 leki hafi komid fram & paki fasteignarinnar med peim afleidingum ad ibud eins
leigjanda veri 4 floti. Bjorgvin hafi falid varastefnda, Hallgrimi, ad hlutast til um
ad gert yroi vid pakid og hafi varastefndi, Hallgrimur, komid peim skilabodum til
fyrirsvarsmanns stefnanda, en stefnandi hafi pa verid a stadnum til ad sinna 60ru
verki.

b4 er upplyst samkvamt tolvubréfum og skyrslu varstefnda, Hallgrims, fyrir
dominum ad hluti af peirri fjarhed sem stefnandi gerdi reikning fyrir vegna
vidobotarverksins, p.e. ein milljon krona, hafi i raun fallid undir upphaflegan
verksamning. Hefur st fjarhed verid greidd stefnanda. Af stefnukréfunni standa
pvi eftir 4.929.545 kronur sem stefnandi telur vangreiddar vegna fyrrgreinds
vidbotarverks.

Fyrirsvarsmenn adalstefnda hafa ekki komid fyrir dom og gefid skyrslu.
Leggja verdur til grundvallar 1 mali pessu ad vid framkvaemd verksins samkvaemt
upphaflegum verksamningi hafi komid i Ijés leki a paki htssins sem vinna vard
skjotan bug 4. Pa verdur einnig ad leggja til grundvallar ad fyrirsvarsmadur

adalstefnda hafi falid varastefnda, Hallgrimi, ad oska eftir vidgerd 4 fyrrgreindum



leka enda hefur pvi ekki verid motmelt sérstaklega. Samkvaemt pessu er lagt til
grundvallar i mali pessu ad varastefndu hafi haft umbod fra adalstefnda til ad 6ska
eftir pvi vidbotarverki sem lyst hefur verid. Ber pvi a0 taka stefnukréfuna til greina
4 hendur adalstefnda, en henni hefur ekki verid motmelt sérstaklega ad pvi er
vardar fjarhaedir. Ekki liggja fyrir nein gégn um ad varastefndu hafi med beinum
eda obeinum hatti tekid ad sér greidslu vegna pess verks. Samkvaemt pvi eru
varastefndu, Loft 33 slf. og Hallgrimur Fridgeirsson, syknadir af krofum stefnanda
i mali pessu.

Adalstefnda, Hugleidoum ehf., ber ad greida stefnanda 5.929.545 krénur
asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu, nr.
38/2001, fra 1. febrtiar 2015 til greidsludags, allt ad fradreginni innborgun
1.000.000 kréna pann 23. febraar 2015.

Stefnanda ber ad greida varastefndu, sameiginlega 600.000 kronur i
malskostnad og hefur pa verid tekid tillit til fravisunarpattar malsins.

Adalstefnda ber ad greida stefnanda 700.000 kroénur 1 mélskostnad

Ragnheidur Snorradéttir kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Adalstefnda, Hugleidum ehf.,, ber ad greida stefnanda, HK verktokum ehf.,
5.929.545 kronur dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu, nr. 38/2001, fra 1. febraar 2015 til greidsludags, allt ad fradreginni
innborgun 1.000.000 kréna pann 23. febraar 2015.

Adalstefnda ber ad greida stefnanda 700.000 kroénur 1 mélskostnad

Varastefndu, Loft 33 slf. og Hallgrimur Fridgeirsson, eru syknadir af 61lum
krofum stefnanda 1 mali pessu.

Stefnanda ber ad greida varastefndu sameiginlega 600.000 kronur i

malskostnad og hefur pa verid tekid tillit til fravisunarpattar malsins.

Ragnheidur Snorradéttir (sign.)



