DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur fostudaginn 28. september 2018 i mali nr. E-
3059/2016:

Menningarsetur mislima 4 Islandi

(Oddgeir Einarsson l[6gmadur)

gegn

Stofnun muslima 4 islandi ses.

(Gisli Kr. Bjornsson logmadur)

og gagnsok

Mal petta, sem var domtekid 3. september sl., var hofdad af Menningarsetri
muslima 4 [slandi, Skutuvogi 1h i Reykjavik, 4 hendur Stofnun muslima 4 {slandi
ses., Skogarhlid 20 i Reykjavik, med stefnu birtri 7. oktober 2016. Mal nr. E-
3143/2016 var aftur 4 moti hofdad af Stofnun muslima 4 fslandi ses. 4 hendur
Menningarsetri muslima 4 Islandi med stefnu birtri 10. oktober 2016, en ad beidni
malsadila var pad sameinad malinu sem hér er til medferdar med visan til 1. mgr.
30. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala, & ddmbingi 28. ndvember 2017.

[ adalsok krefst adalstefnandi pess ad vidurkenndur verdi med domi
leiguréttur hans ad fasteigninni Skogarhlid 20, Reykjavik, fastanimer 225-5153,
sbr. husaleigusamning adila, dags. 20. desember 2012. ba er krafist o6gildingar &
16ggerningi, dags. 21. desember 2012, sem ber yfirskriftina ,,Usage of property and
requirements for activities”, og er undirritadur af paverandi fyrirsvarsmonnum
malsadila. Loks er krafist malskostnadar.

Endanlegar domkrofur gagnstefnanda i1 adalsok eru par ad hann verdi
syknadur af framangreindum kréfum adalstetnanda. b4 er krafist malskostnadar.

[ gagnsok gerir gagnstefnandi pa krofu ad adalstefnanda verdi gert ad greida
gagnstefnanda 14.982.562 kr. b4 er krafist drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af 570.902 kr. fra 1. januar 2015 til 1.
febriar sama ar, af 1.141.804 kr. frd peim degi til 1. mars sama ar, af 1.712.706 kr.
fra peim degi til 1. april sama ar, af 2.283.608 kr. frd peim degi til 1. mai sama éar, af
2.854.510 kr. fra peim degi til 1. juni sama éar, af 3.425.412 kr. frd peim degi til 1.
juli sama éar, af 4.476.062 kr. fra peim degi til 1. 4glst sama ar, af 5.526.712 kr. fra
peim degi til 1. september sama ar, af 6.577.362 kr. fra peim degi til 1. oktober
sama ar, af 7.628.012 kr. frd peim degi til 1. ndvember sama ar, af 8.678.662 kr. fra
peim degi til 1. desember sama ar, af 9.729.312 kr. frd peim degi til 1. jantar 2016,
af 10.779.962 kr. fra peim degi til 1. febriar sama ar, af 11.830.612 kr. fr4d peim

degi til 1. mars sama ar, af 12.881.262 kr. fr4 peim degi til 1. april sama ar, af



13.931.912 kr. fra peim degi til 1. mai sama ar og af 14.982.562 kr. frd peim degi til
greidsludags. Pa er krafist malskostnadar.
Adalstefnandi krefst syknu af framangreindum krofum gagnstefnanda i

gagnsok auk malskostnadar.

I

Mal petta vardar agreining malsadila um hisnaedi ad Skogarhlid 20 i
Reykjavik. Husnadid er i eigu gagnstefnanda en adalstefnandi, sem er skrad
trafélag, var med starfsemi i husnedinu um nokkurt skeid og telur sig eiga
aframhaldandi rétt til afnota af pvi & grundvelli leigusamnings sem komist hafi 4
milli adila pann 20. desember 2012. Gagnstetnandi vefengir ad adalstefnandi geti
byggt rétt & pvi skjali. bvert & moti hafi afnot adalstefnanda af fasteigninni byggst a
00rum samningi, sem gerdur hafi verid 21. desember 2012, en sa samningur hafi
runnid at tveimur arum eftir gerd hans. Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur i
mali nr. A-85/2016 frd 3. mai 2016 var fallist & krofu gagnstefnanda um ad
adalstefnandi yrdi borinn Gt tr fasteigninni med beinni adfarargerd. Urskurdurinn
var keerdur til Heaestaréttar en adfarargerdin for fram a0ur en malid var tekid til
umfjollunar af réttinum. Var kerumalinu pvi visad fra Heestarétti med domi
réttarins fra 8. jani 2016 1 mali nr. 354/2016. Gagnstefnandi var ekki skradur sem
trafélag 4 umreeddum tima en hefur nu hlotid slika skraningu.

[ adalsok freistar adalstefnandi pess ad fa vidurkenndan leigurétt ad
umreddri fasteign auk pess ad krefjast dgildingar 4 sidari 16ggerningnum sem er,
eins og adur segir, dagsettur 21. desember 2012. I gagnsok krefst gagnstefnandi
aftur & moti skadabdta ur hendi adalstefnanda vegna afnota hins sidarnefnda af
fasteigninni 4 timabilinu fra 1. jantar 2015 til 1. juni 2016, sem komid hafi i veg
fyrir ad gagnstefnandi gaeti hagnytt sér hana, til deemis med ttleigu hennar.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu fyrir ddmi Ahmad Taha Seeddeq,
stjornarmadur i adalstefnanda, Taoufik El Massoudi, stjornarformadur
adalstefnanda, Ibrahem A.M. Faraj, stjornarmadur i adalstefnanda, Jénas Bassam
Daoud, stjérnarmadur 1 adalstefnanda, Karim Askari, framkvemdastjori
gagnstefnanda og fyrrverandi stjornarformadur adalstefnanda, Hussein Al Daoudi,
stjornarformadur  gagnstefnanda, Sheikh Muhammad Nasir Uz Zaman,
stjornarmadur i adalstefnanda, Hussein Al-Essa, fyrrverandi stjornarmadur i
gagnstefnanda, Omar Samir, medlimur i adalstefnanda, Luiza El Bouazzati,
medlimur i adalstefnanda, fvar Orn Ivarsson, 16gfraedingur 4 Fjarmalaskrifstofu
Reykjavikurborgar, og Dan Valgard S. Wiium, loggiltur fasteignasali og

domkvaddur matsmadur.



II

Adalstefnandi byggir einkum a pvi ad hann leidi rétt sinn fra gildum og
pinglystum husaleigusamningi, dags. 20. desember 2012. Oumdeilt sé ad ritad hafi
verid undir samninginn fyrir hond hvors adila um sig. Hafi samningurinn pvi 6dlast
gildi. b4 sé 6sannad ad leigusamningnum hafi verid hnekkt med sidar tilkomnum
atvikum eda gerningum.

ba hafi husaleigusamningurinn verid lagdur til grundvallar i réttarsambandi
adila. Til marks um petta hafi adalstefnandi til demis greitt fyrir rafmagn, hita og
kalt vatn fyrir alla fasteignina fra 3. desember 2012. Slikar greidslur teldust aftur &
moti vera 1 6samraemi vid skilmala skjalsins fra 21. desember 2012, par sem segi ad
adalstefnandi megi adeins nyta efri hed fasteignarinnar og eigi einungis ad greida
kostnad vegna pess hluta husnadisins.

ba visi adalstefnandi mali sinu til studnings til ummela fyrirsvarsmanns
gagnstefnanda i tolvubréfi, dags. 9. jantar 2015, par sem visad sé til pess ad leigan
s¢ 50 sinnum laegri en detlad markadsverd. Sidar 1 tolvubréfinu komi fram ad
leigan sé tdknrzen og komi einungis 4 méti litlum hluta kostnadarins. Utilokad sé ad
pessi ummeli hefou verid sett fram ef fyrir hefdi legid trunninn afnotasamningur
med engum leigugreidslum. Pa liggi fyrir i malinu stadfesting fra Reykjavikurborg
a pvi ad fasteignin ad Skogarhlid 20 hafi verid undanpegin fasteignaskottum 4 peim
grundvelli ad adalstefnandi veri vidurkennt trufélag sem hefdi par baenastad, allt
par til adalsteftnandi hefdi verid borinn Gt Gr hisnadinu pann 2. jani 2016. Eftir pad
s¢ fasteignin ekki undanpegin skéttum eda gjéldum ad neinu leyti.

Einnig byggi adalstefnandi a pvi ad gagnstefnandi hafi lagt
hasaleigusamninginn til grundvallar i samskiptum vid yfirvold til pess ad fa
undapagu fra greidslu fasteignagjalda en ekki meintan samning sem sagdur sé vera
fra 21. desember 2012. betta stadfesti ad husaleigusamningurinn frd 20. desember
2012 hafi verid 1 gildi. Hattsemi gagnstefnanda vardandi fasteignagjold hafi alla tiod
verid 1 samremi vid gildandi leigusamning og i pvi 1josi sé erfitt ad atta sig & pvi
hvad att hafi verid vio 1 trskurdi Héradsdéms Reykjavikur 1 mali A-85/2016 fra 3.
mai 2016, pegar par hafi verid ritad ad adalstefnanda hefoi ekki tekist ad sanna ad
gagnstefnandi  hafi blekkt Reykjavikurborg til ad komast hja greidslu
fasteignagjalda. I tilefni af pessu telji adalstefnandi rétt ad koma pvi 4 framfeeri ad
pad sé¢ hvorki né hafi verid sérstok malsasteda adalstefnanda ad gagnstetnandi
hefdi verid ad blekkja, heldur sé bent 4 ad skattskil gagnstefnanda hafi alla tid, og
jafnvel eftir uppkvadningu framangreinds urskurdar, verid i samraemi vid leigurétt
adalstefnanda ad allri fasteigninni.

Hvad vardi sjonarmid gagnstefnanda um ad i stad samningsins fra 20.
desember 2012 gildi meintur samningur fra 21. desember 2012, ba wvisi



adalstefnandi til pess a0 auk peirrar stadreyndar ad hann sé med gildan og
pinglystan leigusamning sem farid hafi verid eftir og ekki hafi verid hnekkt, pa séu
fjolmorg atridi sem maeli gegn pessum malatilbinadi gagnstefnanda.

bannig megi nefna ad skjalid fra 21. desember 2012 sé ekki samningur,
heldur eins konar tilskipun gagnstefnanda. Jafnvel pott skjalid hefodi i raun verid
undirritad & peim tima sem pad sé¢ dagsett, pa s¢ med engu moti haegt ad sla pvi
fostu ad hér hafi verid um ad reda samning eda sampykki heldur fremur undirritun
um mottoku dumsemjanlegra nytingarskilmala. Sé sa skilningur i samraemi vid pad
sem fram komi i bréfi endurskodanda gagnstefnanda, dags. 27. febraar 2015, til
adalstefnanda. Liggi pvi fyrir yfirlysing af halfu gagnstefnanda um ad adalstefnandi
hafi adeins veitt hinum einhlida skilmalum gagnstefnanda mottoku. Naegi pad
augljoslega  hvorki til pess ad skuldbinda adalstefnanda né ogilda
hasaleigusamninginn.

Til vidbotar megi nefna ad jafnvel pott gagnstefnandi hefdi sent
adalstefnanda bréf pann 21. desember 2012, sem adalstefnandi telur raunar ad ekki
hafi verid gert, og ad kvittad hefoi verid fyrir méttoku pess af par til beerum adila af
halfu adalstefnanda, pa jafngilti pad ekki I6gmeetri riftun & hisaleigusamningnum
fra 20. desember 2012. Fram komi 4 sidustu bladsidu skjalsins fra 21. desember
2012 a0 gagnstefnandi geri pad sjalfur ad gildisskilyrdi skilmalanna ad formleg
tilkynning sé¢ send um Dpad med tolvuskeyti 4 netfang gagnstetnanda,
info@islamicfi.is. Ekkert slikt tolvuskeyti hafi verid sent. Undirritun Karim Askari,
sem einnig hafi verid stjornarmadur og framkvamdastjori gagnstefnanda, & skjalid
um mottoku pess hafi pvi ekki falid i sér bindandi sampykki samkvamt skyrum og
ofravikjanlegum gildistokudkvadum i skjalinu sjalfu.

b4 s¢ visad til pess ad stjornarmenn i adalstefnanda hafi vitad um og verid
sampykkir leigusamningnum fra 20. desember 2012. Aftur & méti hafi peir ekki
vitad um meintan samning fra 21. desember 2012. Stadfesti peir ad Karim Askari
hefdi ekki verid heimilt ad gera samning um 6gildingu 4 leigusamningi an peirrar
vitundar. Samkvaemt sampykktum adalstefnanda hefou a.m.k. prir stjornarmenn
purft ad hafa verid sampykkir gerningnum. Gagnstefnandi geti ekki borid fyrir sig
pekkingarleysi um petta umbodsleysi par sem Karim Askari hafi & pessum tima
verid 1 fyrirsvari fyrir bada adila og i stjornum beggja. Hvorki undirritun Karim
Askari né tolvuskeyti hefoi pvi getad, jafnvel po slikt hefdi verid sent, negt til ad
Karim yrdi talinn hafa skuldbundid adalstefnanda. Hefoi honum a.m.k. borid ad
bera undir stjorn adalstefnanda ad hann @tladi ad lata félagid hverfa fra um
aratugarlongum leigusamningi um alla fasteignina, par sem leigan hefdi verid
10.000 kr. 4 manudi, og gangast undir einhlida skilmala gagnstefnanda um tveggja

ara nytingarrétt 4 helmingi fasteignarinnar.



bvi neast taki adalstefnandi fram ad i skjalinu, sem dagsett s¢ 21. desember
2012, sé hvergi vikid ad pvi einu ordi ad med pvi sé undirritadur leigusamningur
fra 20. desember ur gildi fallinn. Slikt hefdi p6 verid naudsynlegt og edlilegt gera
med skyrum hetti. bvert & moti segi 1 skjalinu: ,,We cannot therefore accept or sign
the rental agreement that you have sent us.“ [ fyrsta lagi blasi vid ad ef skjalid hafi i
raun verid gert pann 21. desember 2012 pa virdist adilar af einhverjum astedum
hafa haft pa rongu forsendu til grundvallar ad peir hefou alls ekki skrifad undir
fullgildan leigusamning daginn adur. Petta s¢ ekki smavagileg villa sem snerti
aukaatridi heldur sé um algjort grundvallatatridi 1 réttarsambandi adila ad reda.
Augljost megi telja ad an pessarar rongu forsendu hefdi adalstefnandi ekki ritad
undir samning par sem gefid veri verulega eftir af leigurétti sinum. Sé pvi ljost ad
jafnvel pott skjalid hefdi verid undirritad 21. desember 2012, pa hefdi st undirritun
ekki fellt ur gildi leigurétt adalstefnanda samkvaemt samningnum fra pvi deginum
adur, sbr. meginreglur islensks samningaréttar um rangar forsendur og akveedi 1.
mgr. 32. gr. laga nr. 7/1936, en samkvaemt pessum lagareglum sé meintur
samningur 6gildanlegur midad vid framangreint.

b4 verdi med visan til sdmu atrida ad telja ad pad s¢ ésanngjarnt og andsteett
godri  vidskiptavenju af halfu gagnstefnanda ad bera fyrir sig meintan
afnotasamning med tilliti til efnis samnings sem hafi verid verulega lakara en samid
hafi verid um einum degi fyrr. Auk pess beri ad lita til atvika vid samningsgerdina
og einnig atvika sem sidar komu til, en Karim Askari hafi 4 umreddum tima setid {
stjorn beggja adila og s€ nu i fyrirsvari fyrir gagnstefnanda. Beri pvi ad vikja
afnotasamningnum til hlidar i heild sinni ef hann telst 4 annad bord hafa tekid gildi,
sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936. A sama hatt veri 6heidarlegt ad halfu gagnstefnanda ad
bera fyrir sig meintan afnotasamning vegna somu atvika sem gagnstefnanda hafi
verid kunnugt um, sbr. 33. gr. somu laga.

Vid framangreindar malsastedur beeti adalstefnandi pvi ad meintur
samningur fra 21. desember 2012 hafi i reynd ekki verid ritadur fyrr en eftir ad
Karim Askari hafi verid vikid Ur stjorn adalsteftnanda i lok ars 2014. Pannig hafi
gagnstefnandi falsad meintan samning fra 21. desember 2012 og verdi pvi ad fella
hann ur gildi.

b4 telji adalstefnandi ad mikils misremis hafi gaett i malatilbinadi
gagnstefnanda vardandi skjalid sem dagsett er 21. desember 2012, og ad mikill
munur s€ 4 pvi skjali og samningnum fra 20. desember 2012. Einnig séu gerdar
athugasemdir vi0 rithond Hussein Al Daoudi, formanns stjérnar gagnstefnanda,
meint skjal fra 21. desember 2012 og ad pad skjal sé ekki stimplad med stimpli
adalstefnanda, olikt pvi sem vid eigi um skjalid fra 20. desember 2012. Telji

adalstefnandi allt petta stydja pa skodun sina ad meintur afnotasamningur hafi verid



gerdur 16ngu sidar en dagsetningin segi til um og eftir ad Karim Askari hafi hatt ad
gegna tranadarstorfum fyrir adalstefnanda pann 30. desember 2014. Hann hafi pvi
ekki einu sinni haft formlegt umbod til ad skuldbinda adalstefnanda pegar ritad hafi
verid undir skjalid. Til frekari studnings malatilbunadi sinum nefni adalstefnandi
einnig samskipti vid endurskodendur gagnstefnanda og ummeli sem Karim Askari
hafi 14tid falla 1 vitna vidurvist.

St fullyrding ein og sér ad adilar hafi akveoid ad fella ur gildi leigusamning
sinn einum degi eftir ad hann hafi verid gerdur s¢ vagast sagt d0sennileg ein og sér.
begar fullyrdingin sé skodud i 1josi allra framangreindra atrida og gagna séu
yfirgneefandi likur 4 pvi ad meintur afnotasamningur hafi verid gerdur 16ngu sidar
og geti pvi ekki fellt leigusamning adalstefnanda tr gildi. Verdi a.m.k. ad mida vid
ad sonnunarbyrdin um ad undirritun meints skjals fra 21. desember 2012 hafi i raun
farid fram pann dag hvili nu 4 herdum gagnstefnanda.

b4 sé adalstefnandi o6sammala forsendum og nidurstodu urskurdur
Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. A-85/2016 fra 3. mai 2016.

Oll framangreind atridi syni svo ekki verdi um villst ad adalstefnandi eigi
pann leigurétt sem hann krefjist vidurkenningar 4 i pessu mali samkvemt
husaleigusamningi, dags. 20. desember 2012, og s€ naudsynlegt ad fa efnisdom um
rétt sinn, enda hafi hann verid borinn Ut Gr husnadinu med beinni adfarargerd og
bedid margvislegt tjon af malinu 1 heild sinni. Par sem komist hafi verid ad peirri
nidurstodu i framangreindum urskurdi héradsdoms ad 16ggerningurinn, sem dags.
s¢ 21. desember 2012, hafi tekid gildi og o6gilt husaleigusamninginn fra 20.
desember 2012, pa hafi adalstefnandi 16gvarda hagsmuni af pvi ad f4 hann felldan
Gr gildi med domi. I pessu felist p6 ekki ad adalstefnandi sé peirrar skodunar ad
samningur hafi komist 4 milli adila sem hnekkt hafi leigusamningnum fra 20.
desember 2012, eins og rakid hafi verid.

Um lagardk visar adalstefnandi einkum til meginreglna samningaréttar og
akvaeda laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga. ba er
visad til laga nr. 91/1991, en um malskostnad er visad til akvaeda XXI. kafla peirra

laga.

I
Af hélfu gagnstefnanda er einkum byggt &4 pvi ad samningnum fra 20. des.
2012 hafi verid pinglyst gegn betri vitund adalstefnanda, par sem fyrirsvarsmenn
adalstefnanda hafi pegar verid upplystir um ad hann veri ekki gildur vegna annars
yngri samnings sem pokadi peim eldri. Fullyrdingar um hattsemi Karim Askari
standi 6sannadar og ordkstuddar. Samningurinn fra 21. desember 2012 s¢ skriflegur

rétt eins og eldri samningurinn.



Hvad vardi roksemdir adalstefnanda um greidslu orkugjalda af fasteigninni,

pa hafnadi gagnstefnandi peirri fullyrdingu upphaflega i greinargerd sinni og
saglist telja sig hafa greitt umraedd gjold. Fyrir domi féll gagnstefnandi fra pessum
malatilbinadi sinum.
Hvad vardi tolvubréf fyrirsvarsmanns gagnstefnanda fra 9. januar 2015 pé sanni
pad a engan hatt gildi skjalsins fra 20. desember 2012. Rett hafi verid um ad
fjarhaedin veri 50 sinnum legri en markadsverd. Hafi pad verid gert til ad leggja
aherslu 4 ad st fjarhad hafi einfaldlega ekki gengid upp. I sému skjélum hafi
einnig verid tilgreint ad fjarhaedin vaeri malamyndagerningur. Malamyndagerningar
sem pessir séu ekki sanngjarnir fyrir gagnsteftnanda af augljésum astedum.

Gagnstefnandi bati pvi vid ad erfitt sé ad sja hvernig adalstefnandi geti
tulkad umrett tolvubréf sem einhvers konar sonnun sér i vil, p.e. ad 1 honum felist
einhvers konar stadfesting & gildi husaleigusamningsins fra 20. desember 2012 af
halfu Hussein Al Daoudi.

b4 hafni gagnstefnandi fullyrdingum um ad hann hafi hagad sér i samraemi
vid husaleigusamninginn, dags. 20. desember 2012, i tengslum vid alagningu
fasteignagjalda hja Reykjavikurborg. Tilvisun adalstefnanda 1 tolvubréf
Reykjavikurborgar fra 28. september 2015 hafi ekkert sonnunargildi, pa pegar af
peirri astedu ad adalstefnandi hafi sannanlega verid i hasnadinu, en ekki a
grundvelli hins umpreetta htisaleigusamnings fra 20. des. 2012, heldur samnings um
afnotarétt, dags. 21. desember 2012. Einnig sé rétt ad benda 4 ad i sampykktum
gagnstefnanda komi fram 1 5. og 7. gr. ad hann byggi starfsemi sina a truarlegum
gildum.

Adalstefnandi hafi sannanlega verid i umraeddu hisn®di & grundvelli
samnings um afnotarétt og pvi hafi ekki verid hnekkt. Hvernig adkoma hans ad
hasnaedinu hafi verid talkud hafi ekki pydingu hér, p.e. hvort adalstefnandi hafi
verid kalladur leigutaki eda hvort onnur hugtok hafi verid notud. Skattskil
gagnstefnanda hafi pvi verid 1 samremi vid afnot af husnadinu af halfu
adalstefnanda par sem rekin hafi verid traarleg starfsemi, og sé fullyrdingum um
annad visad 4 bug, enda 6sannadar og o6rdkstuddar.

b4 sé nidurfelling fasteignagjalda mali pessu ovidkomandi. Skattskil
gagnstefnanda hafi verid i samraemi vid pa stadreynd ad i fasteigninni hafdist vid
adalstefnandi, sem sé trafélag, en ekki 4 grundvelli hasaleigusamnings heldur
samnings um afnotarétt.

b4 geti pad aldrei verid malsasteda fyrir adalstefhanda ad byggja 4 pvi ad
gagnstefnandi hafi blekkt pridja adila med hattsemi sinni, jafnvel pott st fullyrding

veeri sonn yfir hofud. Pad sé hin hins vegar ekki.



b4 hafni gagnstefnandi hugleidingum adalstefnanda um ad samningur adila
um afnot 4n endurgjalds fra 21. desember 2012 sé ekki samningur. Um sé ad raeda
gildan bindandi samning milli adila par sem skyrt komi fram ad ekki hafi verid
hagt ad sampykkja drog ad husaleigusamningi og hann hafi pvi aldrei 60last gildi.

Ekkert liggi fyrir i malinu um pad hvort tdélvuskeyti hafi verid sent a
netfangid info@islamicfi.is til stadfestingar skjalinu frd 21. desember 2012, en pad
hafi enga pydingu fyrir Urlausn mals. Erfitt s¢ ad sja ad um hafi verid ad reda
gildisskilyrdi og pvi s€ hafnad af halfu gagnstefnanda. Ljost sé af ordalagi ad att sé
vid samvinnu um alls 6skylda hluti eda almenna samvinnu um malefni muslima.

b4 bendi ekkert i gognum malsins til pess ad Karim Askari, sem hafi verid
framkvaemdastjori adalstefnanda, hafi ekki haft umbod til ad stadfesta samninginn
fra 21. desember 2012.

Malsastedu adalastefnanda um rangar forsendur sé¢ hatnad. Ekki verdi séd
ad hun hafi einhverja pydingu i madlinu, enda s¢ adeins um tomar agiskanir
adalstefnanda ad raeda. Af reglum samningaréttar leidi ad yngri samningur pokar
eldri samningi. Ekki purfi pvi ad semja sérstaklega um ad eldri samningur sé fallinn
ur gildi. Pessu til studnings sé visad til adurnefnds turskurdar Héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. A-85/2016 fra 3. mai 2016. Adalstefnandi hafi ekki lagt fram
gogn sem sanni hid gagnsteda.

b4 hafi tilvitnud setning Gr heimildarsamningnum fra 21. des. 2012 (,,We
cannot therefore accept or sign the rental agreement that you have sent us®) ekki
adra merkingu en pa ad ekki hafi verid haegt ad byggja & samningi um leigu &
fasteigninni fra 20. desember 2012. betta geti ekki verid talin rong forsenda fyrir
afnotasamningnum fra 21. desember 2012, enda ekkert i tilvitnadri setningu sem
geti gefi0 tilefni til ad fjalla um forsendur, forsendubrest eda rangar forsendur. Enda
geti adalstefnandi pess ekki hverjum hin meinta ,ranga forsenda® nytist til ad
byggja malsastedu 4. Pessi malsasteda sé i reynd svo Oskyr ad ekki verdi séd
hvernig 4 henni verdi byggt.

Til vidbotar s¢ erfitt ad atta sig & fullyrdingum adalstefnanda um meinta
Osanngirni. S¢€ pad s¢ med tilliti til leigugjaldsins, sem fari ir malamyndagjaldi upp
a 10.000 kr. manadarlega nidur i engar leigugreidslur og minni skuldbindingar, pa
faist ekki séd ad pad valdi 6sanngirni. begar af pessum sokum eigi 32. gr. laga nr.
7/1936 ekki vid. Sé hins vegar att vid leigugjaldid sem tilgreint hafi verid i
gerningnum fra 20. desember fyrir alla fasteignina, pa sé bersynilegt hversu
Osanngjarnt pad hafi verid fyrir gagnstefnanda, sem enda vidurkenni ad pad hafi
verid til malamynda. Gagnstefnandi missi 61l umrad yfir fasteign sinni 1 10 ar, en
fai 1itid sem ekkert upp 1 kostnad vid fasteignina og haldi ati fasteign & sinn kostnad

fyrir adalstefnanda. bad gangi pvert gegn meginreglu samningaréttarins um



sanngirni samninga.

b4 sé pvi hafnad ad gagnstefnandi hafi verid margsaga i malinu eda ad
misremis geti 1 malatilbunadi  hans. Mat gagnstefnanda sé ad
hasaleigusamningurinn hafi verid malamyndagjérningur og aldrei 60last gildi, en
allt ad einu pa hafi sidar tilkominn samningur um afnotarétt ytt fyrri samningi til
hlidar. Pessu til frekari studnings megi nefna ad skyrt komi fram ad umprettur
hasaleigusamningur hafi ekki verid fullgiltur 4 umreeddum tima, svo sem med
vottun 4 undirskriftum eda dagsetningu. Gagnstefnandi bendi einnig & ad sému
adilar riti 4 husaleigusamninginn og sidar afnotasamninginn, p.e. Hussein Al
Daoudi og Karim Askari, og lysing peirra 4 malsatvikum standi 6hdggud. Skrasett
frasogn endurskodendanna hja PWC um atvik madlsins sanni malatilbinad
gagnstefnanda.

bvi sé einnig métmelt sem rongu og 6sonnudu ad um s¢ ad reda einhvers
konar folsun 4 undirskrift 4 samningi um afnotarétt an endurgjalds fra 21. desember
2012. Hvad vardi stimpla eda heiti skjalsins, pa breyti pad engu, pvi ad i islenskum
samningarétti s¢ gengid ut fra efni samnings, en ekki heiti eda formi.

Gagnstefnandi byggir einnig & pvi ad leigusamningurinn fra 20. desember
2012 s¢ ogildur, enda hafi adalstefnandi ekki hagad sér i samraemi vid dkveaedi hans.
Gagnstefnandi hafi ekki gert adalstefnanda reikninga fyrir leigunni, sbr. 5. gr.
samningsins fra 20. des. 2012, heldur hafi hann skilad greidslum adalstefnanda til
baka, enda vidurkenni gagnstefnandi ekki gildi leigusamningsins. Ekki stodi fyrir
adalstefnanda ad bera fyrir sig viotokudratt, pvi adalstefnandi hafi ekki tilkynnt
gagnstefnanda um ad hann hefdi geymslugreitt leigugreidslur, eins og honum beeri
skylda til, og pannig ekki haft greidslu til reidu a 6llum timum, gagnstefnanda til
handa.

Um lagarok visar gagnstefnandi einkum til meginreglna eignaréttarins, svo
sem um umrad yfir fasteign, og meginreglna krofuréttarins og samningaréttarins,
einkum vardandi samningafrelsid. Krofu um malskostnad stydur gagnstefnandi vid
129. gr. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

v
[ gagnsok byggir gagnstefnandi einkum a pvi ad med 6l6gmaetum afnotum
hafi adalstefnandi valdid gagnstefnanda tjoni. Adalstefnandi hafi varnad pvi ad
gagnstefnandi gaeti hagnytt sér fasteignina ad Skogarhlid 20 i Reykjavik, eda notid
hennar & neinn pann hatt sem eignarréttur hans hafi tekid til. Pannig hafi hann ekki
getad leigt ut einstaka hluta hennar, eda leigt Ut fasteignina i heild, né hagnytt hana
med neinum 6drum hetti. Gangi pad pvert a réttindi gagnstefnanda sem eiganda,

og hafi hann pvi ekki getad notid eignarréttar sins & neinn hatt. Gagnstefnandi reisi



krofu sina um endurgjald & sama verdi 4 fermetra og gert hafi verid 1 samningi vid
Fagraas ehf. og atti a0 liggja til grundvallar samningi vid Reykjavikurborg, p.e. 898
kr. a hvern fermetra, en adalstefnandi hafi hagnytt 534,2 fermetra fra 1. januar 2015
til 1. jali 2015, en alla fasteignina, p.e. 1.169,9 fermetra, frd peim degi til 1. jini
2016. Med hattsemi sinni hafi adalstefnandi bakad gagnstefnanda fjartjon sem nemi
alls vegna hinna 6logmatu afnota 14.982.562 kr. Gagnstefnandi telji einsynt ad
med utleigu & almennum markadi hefdi hann getad hagnytt eignina fyrir
sambearilega fjarhaed, eda hluta hennar, og notid fasteignarinnar sem logmeetur
eigandi hennar.

Hvad vardi drattarvaxtakrofu gagnstefnanda pa telji hann einsynt ad
adalstefnandi beri abyrgd & ryrnun verdmeta sem nemi drattarvoxtum sama
timabils og krafist sé greidslu fyrir i fjarkrofu gagnstefnanda.

Um lagardk visar gagnstefnandi einkum til meginreglna skadabotaréttarins,

einkum saknamisreglunnar.

\Y

[ greinargerd sinni i gagnsok byggir adalstefnandi 4 somu roksemdum og
hann setur fram fyrir kr6fum sinum 1 adalsok malsins. Einkum leggur hann aherslu
a ad hann s¢ med gildan og pinglystan leigusamning vid gagnstefnanda, dags. 20.
desember 2012, eins og adur segir. Oumdeilt sé ad ritad hafi verid undir
samninginn fyrir hond hvors adila um sig og hafi hann pvi 6dlast gildi.

Hvad botakrofu gagnstefnanda vardi pa virdist hann krefjast bota a
grundvelli almennu skadabodtareglunnar. Skilyrdum hennar sé pod hvergi nerri
fullnzegt. Gagnstefnandi hafi ekki sannad og ofaatli einnig tjon sitt. Leidi slik atridi
ekki til fravisunar, pa leidi pau a.m.k. til syknu. P4 liggi ekki fyrir ad gagnstefnandi
hefdi leigt husna01d ut, hvorki ad hluta til né til halfs, ef adalstefnandi hefdi ekki
nytt pad. bannig hafi gagnstefnandi haldid pvi sjalfur fram ad hann hefdi leyft
adalstefnanda endurgjaldslaus afnot af husnadinu i tvo ar. Sé slik nyting i meira
samreemi vid yfirlystan og skrdadan tilgang gagnstefnanda, sem s¢ auk pess
sjalfseignarstofnun, en ad standa i fasteignakaupum til pess eins ad greda 4 pvi ad
vera i leigustarfsemi. I peim efnum sé medal annars visad til sampykkta
gagnstefnanda. S¢ pvi 1 6llu falli algjorlega 6sannad ad gagnstefnandi hefdi ordid
fyrir fjartjoni pvi sem hann krefji adalstefnanda um.

A0 6dru leyti sé krofum og malsastedum gagnstefnanda méotmeelt.

Um lagarok visar adalstefnandi einkum til meginreglna krofuréttar,

skadabotaréttar, samningaréttar og akvada laga nr. 7/1936.

VI



Gagnstefnandi keypti fasteignina ad Skogarhlid 20 1 Reykjavik arid 2012.
Kaupverd eignarinnar nam 250.000.000 kr. og fékk gagnstefnandi hana athenta 1.
oktober 2012. Adalstefnandi byggir & pvi ad gildur husaleigusamningur um
fasteignina hafi stofnast pann 20. desember 2012, en pad skjal hafi Karim Askari,
sem pa var stjornarformadur adalstefnanda, verid heimilt ad undirrita fyrir hond
adalstefnanda. Ekki liggja fyrir i gdgnum malsins neinar fundargerdir eda alyktanir
um toku &kvardana a stjérnarfundum adalstefnanda & peim tima sem mali skiptir.
Af framburdi stjornarmanna i félaginu fyrir domi verdur p6 ekki annad radid en ad
stjorn hafi veitt Karim munnlegt umbod til ad ganga frd samkomulagi vid
gagnstefnanda um fasteignina ad Skogarhlid 20. Adurnefnt skjal kvedur 4 um
leigurétt adalstefnanda ad allri fasteigninni til 10 &ra gegn greidslu & leigu ad
fjarhaed 10.000 kr. manadarlega.

Eins og 40ur segir pa liggur fyrir i malinu annad skjal, dags. 21. desember
2012, sem samkvamt efni sinu er tilbod gagnstefnanda til adalstefnanda um afnot
af hluta Skoégarhlidar 20. Skjalid undirrita Karim Askari og Hussein Al Daoudi,
stjornarformadur gagnstefnanda, fyrir hond hvors malsadila um sig, en
adalstefnandi hefur dregid i efa ad skjalid sé i raun fra 21. desember 2012. |
skjalinu er kvedid 4 um afnotarétt adalstefnanda i tvo ar af hluta Skogarhlidar 20.
Skjalid meelir ekki fyrir um ad adalstefnanda beri ad greida sérstaka leigufjarhad
fyrir afnotin en pess i stad segir ad framlag hans til gagnstefnanda felist i pvi ad
starfreekja pa traarstarfsemi i husnedinu sem kvedid s¢ & um i skjalinu. Fram
kemur ad jardhad fasteignarinnar sé undanskilin afnotaréttinum. Oumdeilt er
raunar ad jardhad fasteignarinnar hafoi verid i utleigu til Reykjavikurborgar adur
en gagnstefnandi keypti Skogarhlid 20. 1 skjélum malsins liggur fyrir
leigusamningur fyrri eiganda Skogarhlidar 20 vid Reykjavikurborg, dags. 18. juni
2012, par sem kvedid var & um framlengingu fyrri leigusamnings um jar6hadina,
sem skyldi pa Ijaka 1. juli 2015. Béru peir Karim og Hussein fyrir domi ad pessi
leigusamningur veri ein af astedum pess ad skjalid fra 20. desember 2012, sem
peir kalla vinnusamkomulag, hefdi ekki ordid ofan 4 i l6gskiptum malsadila.

Engir vottar voru ad undirskriftum peirra Karim Askari og Hussein Al
Daoudi 4 skjolin tvo. Oumdeilt er p6 ad félagsmenn adalstefnanda nalgudust fyrra
skjalid hja endurskodanda gagnstefnanda i jantiar 2015. Ritudu tveir stjornarmanna
adalstefnanda pa undir skjalid i par til gerda dalka fyrir votta. Fengu peir sidan
skjalinu pinglyst. Adalstefnandi byggir 4 pvi ad pinglysing skjalsins styrki pann
malatilbunad sinn ad leggja beri skjalid til grundvallar vid arlausn malsins. Ekki er
unnt ad fallast 4 pessa roksemd, enda vardar dgreiningur malsadila ekki réttarstoou
pridja manns. Getur pinglysingin ekki radid urslitum um mat & pvi hvort skjalanna

tveggja beri ad leggja til grundvallar 1 16gskiptum malsadila.



[ greinargerd gagnstefnanda i adalsok segir medal annars ad ,,somu adilar
riti & hasaleigusamninginn og sidar afnotasamninginn, p.e. Hussein Al Daoudi og
Karim Askari. Verdur pvi ad lita svo & ad éumdeilt sé ad peir Hussein og Karim
hafi undirritad skjalid fra 20. desember 2012. Ekki er vefengt ad peir hafi haft
fullneegjandi umbod til ad skuldbinda malsadila med gerd leigusamningsins og
verdur pvi ad leggja pa nidurstddu til grundvallar. I samraemi vid petta eru ekki efni
til annars en ad lita svo 4 ad gildur samningur hafi stofnast milli malsadila pann 20.
desember 2012. Su nidurstada redur pd ekki ein og sér urslitum i malinu par sem
einnig verdur ad leysa ar pvi alitaefni hvort skjalid frd 21. desember 2012 hafi leyst
fyrri samninginn af holmi, eins og gagnstefnandi heldur raunar fram.

begar efni skjalsins fra 21. desember 2012 er virt heildstatt verdur ekki
annad sé0 en ad pvi hafi verid @®tlad ad vikja til hlidar fyrra skjalinu fra 20.
desember 2012 og bjoéda adalstefnanda takmarkadri afnot fasteignarinnar til
skemmri tima. Adalstefnandi vefengir aftur 4 moti ad skjalid hafi i raun verid ritad
21. desember 2012. bess i stad hafi pad verid ritad um tveimur arum sidar, p.e. eftir
ad Karim hafi verid vikid Ur stjorn adalstefnanda. Til studnings mali sinu visar
adalstefnandi medal annars til pess ad gagnstetnandi hafi sost eftir pvi ad felld yrou
nidur fasteignagjold 4 alla fasteignina ad Skogarhlid 20 med visan til undanpagu
sem skrad trufélog njoti fra greidslu slika gjalda. Pa hafi adalstefnandi greitt fyrir
rafmagn, hita og kalt vatn fyrir alla fasteignina frd 3. desember 2012.
Gagnstefnandi bendir aftur & moéti réttilega a ad adalstefnandi innti engar
leigugreidslur af hendi samkvaemt fyrri samningnum fyrr en 3. jantar 2015, p.e.
rimum tveimur arum eftir gerd samningsins fra 20. desember 2012, en bar
greidslur endurgreiddi gagnstefnandi adalstefnanda. Med framangreindri hattsemi
vanefndi adalstefnandi i rim tvo ar meginskyldu sina samkvamt efni skjalsins fra
20. desember 2012, sem folst i pvi ad greida umsamda leigufjarhed & umsdomdum
tima. Pessu til vidbotar umbar adalstefnandi ad nedri haed husnaedisins, sem hann
atti sjalfur ad hafa 4 leigu i heild sinni samkvaemt fyrri leigusamningnum, veri i
reynd i utleigu til Reykjavikurborgar, en fyrirliggjandi leigusamningi vid borgina
atti samkvamt efni sinu ekki ad ljuka fyrr en 1. juli 2015. Verdur pannig ad draga
pa alyktun ad adalstefnandi hafi sjalfur ekki starfad i samremi vid akveedi
leigusamningsins fra 20. desember 2012. Adalstefnandi ber sonnunarbyrdina fyrir
stadhafingu sinni um folsun & dagsetningu sidara skjalsins, sem sagt er ritad 21.
desember 2012. Pegar 6l atvik malsins eru virt heildstett telst su stadhafing
adalstefnanda 6sénnud. Oljos ummeeli i tolvubréfi stjornarformanns gagnstefnanda,
dags. 9. januar 2015, par sem visad er til lagrar leigufjarhadar, naegja ekki til ad
hrofla vid pessari nidurstodu. b4 hefur adalstefnanda heldur ekki, gegn motmaelum

gagnstefnanda, tekist a0 sanna pa stadhafingu sina ad Karim hafi leynt adra



stjornarmenn 1 adalstefnanda peirri stadreynd ad hann var allt fra upphafi
framkvamdastjori gagnstefnanda.

Adalstefnandi byggir einnig 4 pvi ad 1 6llu falli hafi stjorn adalstefnanda
ekki veitt Karim umbod til ad fella Gr gildi fyrri samninginn frd 20. desember 2012
eda til ad undirrita sidari 16ggerninginn pann 21. desember 2012. Vid trlausn
pessarar malsasteedu verdur i upphafi ad lita til pess ad adalstefnandi byggir a pvi
ad stjorn sin hafi veitt Karim munnlegt umbod til ad gera samkomulag vid
gagnstefnanda um fasteignina ad Skogarhlio 20. Engar fundargerdir liggja fyrir sem
varpa 1josi a takmarkanir umbodsins ad pessu leyti. P4 verdur ekki séd ad stjorn
adalstefnanda hafi sost eftir pvi a0 Karim, sem var eins og &dur segir
stjornarformadur félagsins 4 umraeddum tima, legdi samning um fasteignina fram a
stjornarfundi og til vardveislu 1 skjalaskra félagsins. Verdur pannig ekki séd ad
gengid hafi verid 4 eftir pvi ad adrir i stjorn félagsins fengju samninginn athentan
og nanari upplysingar um malid fyrr en rimum tveimur arum sidar, p.e. 1 jantar
2015, stuttu eftir ad Karim var vikid ur stjorn félagsins. Ad 6llu framangreindu
virtu verdur ad draga pa alyktun ad stjornarmenn i adalstefnanda hafi falid Karim
Askari ad annast algjorlega gerd samkomulags vid gagnstefnanda um hasnadid ad
Skogarhlid 20. Ekki er utilokad ad gott samband 4 milli malsadila framan af hafi
valdid framangreindum skorti &4 formfestu i storfum stjornar adalstefnanda. Brynt
hefdi po verid ad sjonarmid um umbodsskort keemu fram eins skjott og unnt veri af
halfu adalstefnanda. Pad gerdist p6 ekki. bess i stad greiddi adalstefnandi, eins og
adur segir, enga leigu 1 ram tvo ar eftir gerd samningsins og undi pvi jafnframt ad
gagnstefnandi leigdi jardheed fasteignarinnar ut til Reykjavikurborgar, en hvort
tveggja samremdist efni sidari samningsins fra 21. desember 2012. Eins og
atvikum er 6llum hattad verdur adalstefnandi pvi ad bera hallann af skorti &4 sonnun
fyrir stadhafingunni um umbodsskort Karim. Telst pannig 6sannad ad hid
munnlega umbod, sem stjornarmenn adalstefnanda veittu Karim sannarlega til
samningsgerdarinnar, hafi verid takmarkad pannig ad hann hafi einungis getad
undirritad skjalid sem dagsett er 20. desember 2012, en skort umbod til pess ad
undirrita sidari l0ggerninginn 21. desember 2012. Verdur pvi ad alykta sem svo ad
sidari samningurinn hafi leyst af holmi fyrri samning adila fra 20. desember 2012.

Til vara byggir adalstefnandi a4 pvi ad tilteknar o6gildingarreglur
samningaréttarins, p.e. 32., 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936, geti leitt til 6gildingar
16ggerningsins fra 21. desember 2012, en slikt hafi pau 4hrif ad mida verdi vid eldri
samninginn frd 20. desember 2012. Hvad vardar tilvisun adalstefnanda til 32. gr.
laganna, pa hefur hann engin vidhlitandi rok feert fram fyrir pvi hvernig umreddur
16ggerningur hafi ordid annars efnis en til var &tlast vegna misritunar eda annarra

mistaka af halfu adalstefnanda. badan af sidur hefur hann synt fram 4 grandsemi



gagnstefnanda i peim efnum. Verdur pvi ad hafna pessari malsastedu. Tilvisun
adalstefnanda til 33. gr. laga nr. 7/1936 fer heldur ekki stadist ad mati domsins,
enda verdur ekki séd ad oOheidarlegt sé¢ af gagnstefnanda ad bera fyrir sig
l6ggerninginn fra 21. desember 2012, en par var ad meginstefnu a4 ferd
orletisgerningur af halfu gagnstefnanda par sem adalstefnanda voru veitt afnot af
efri hao fasteignarinnar ad Skogarhlid 20 til tveggja ara an pess ad purfa ad greida
gagnstefnanda sérstaka leigufjarhad. bo6tt samningurinn sé lakari en sa sem gerdur
var einum degi 4dur ad pvi leyti ad yngri samningnum var markadur skemmri
gildistimi, p.e. til tveggja 4ra i stad 10 4ara, og tok ekki til allrar fasteignarinnar, pa
gerir slik breyting a réttarstodu adila pad ekki sjalfkrafa ad verkum ad oheidarlegt
s¢ af gagnstefnanda ad byggja 4 samningnum fra 21. desember 2012. bvert 4 moti
gefur heildstett mat 4 malsatvikum til kynna ad gagnstefnandi hafi haft réttmaeta
astedu til ad gera nyjan samning vid adalstefnanda pannig ad afram maeetti virda
leigusamning vid Reykjavikurborg um jardhad husnadisins, auk pess sem
gagnstefnandi gat pannig fengid fjarmuni upp i pann kostnad sem hann hlaut ad
bera af vidhaldi fasteignarinnar sem hann veitti adalstefnanda endurgjaldslaus afnot
af. Somu sjonarmid leida einnig til pess ad samningurinn getur hvorki talist
6sanngjarn né andstaedur godri vidskiptavenju i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936.

A0 Ollu framangreindu virtu verdur gagnstefnandi syknadur af kréfum
adalstefnanda i adalsok malsins.

[ gagnsok krefst gagnstefnandi bota fyrir tjon sem hann telur sig hafa ordid
fyrir par sem adalstefnandi neitadi ad yfirgefa husnadid og hagnytti sér 534,2
fermetra fra 1. jantar 2015 til 1. juli 2015, en alla fasteignina, p.e. 1.169,9 fermetra,
fra peim degi til 1. juni 2016. Eins og fram kemur i domi Heestaréttar fra 8. jani
2016 var adalstefnandi borinn Ut Gr hiisn@dinu med beinni adfarargerd pann 1. jini
2016 & grundvelli arskurdar Héradsdoms Reykjavikur fra 3. mai 2016 i mali nr. A-
85/2016, sbr. 4. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991.

Domurinn hefur pegar komist ad peirri nidurstodu ad adalstefnanda hafi
adeins verid heimilt ad hafa starfsemi sina i fasteigninni ad Skogarhlid 20 par til
samningurinn frd 21. desember 2010 rann ut, en hann var gerdur til tveggja ara.
begar af peirri asteedu var adalstefnanda oheimilt ad vera i husnaedinu eftir pann
tima nema med sérstoku sampykki gagnstefnanda. Ekki er p6 par med sagt ad
gagnsteftnandi hafi ordid fyrir fjartjoni allan pann tima sem krofugerd hans tekur til.
Slikt parfnast ndnari skodunar og ber gagnstefnandi sonnunarbyrdina i peim efnum.
bannig verdur vid urlausn pessarar krofu gagnstefnanda ad lita til pess ad Karim
Askari, framkvaemdastjori gagnstefnanda, lysti pvi fyrir domi ad huasid yroi
muslimum avallt opid. Pess vegna hefdi gagnstefnandi til demis heimilad ad

adalfundur adalstefnanda fari fram 1 hUsn®dinu 1 jantar 2015, eftir ad



afnotasamningurinn frd 21. desember 2012 hefdi verid runninn Ut. Hussein Al-
Daoudi, stjérnarformadur gagnstefnanda, tok i sama streng fyrir ddmi og sagdi ad
markmidid veri ekki ad leigja ut husnadid. Markmid gagnstefnanda hefdi fra
upphafi verid ad allir muslimar attu ad a4 ad koma og nota husid. bad atti ad vera
vettvangur fyrir muslima 4 Islandi. Pegar pessi afdrattarlausu ummali
forsvarsmanna gagnstefnanda eru virt verdur ad draga pa alyktun ad gagnstefnandi
hafi 1 reynd ekki @tlad sér annad en ad leigja Ut nedri had hiusnadisins ad
Skogarhlid 20 4 pvi timabili sem fjarkrafa hans tekur til, en sa hluti fasteignarinnar
hafdi verid i tutleigu til Reykjavikurborgar. P4 liggur heldur ekkert fyrir um ad
gagnstefnandi  hafi ordi0 fyrir auknum husnediskostnadi vegna afnota
adalstefnanda, svo sem 4 pann veg ad gagnstefnandi pyrfti ad utvega sér
timabundid annad hisnadi undir sina eigin starfsemi. Ad 6llu framangreindu virtu
telst pvi adeins sannad ad gagnstefnandi beid fjartjon vegna pess ad hann gat ekki
gert nyjan leigusamning um nedri haed husnadisins eftir ad leigusamningur vid
Reykjavikurborg, dags. 18. juni 2012, sem gagnstefnandi virdist hafa gengid inn i
eftir kaup sin 4 fasteigninni, rann Ut vid lok dags pann 1. juli 2015. Er pannig
6sannad ad gagnstefnandi hafi ordid fyrir fjarhagstjoni vegna pess ad hann gat ekki
leigt Ut efri hed husnadisins, en fyrir peirri stadhaefingu sinni ber gagnstefnandi
sonnunarbyrdi.

Nidurstada domsins er pvi su ad gagnstefhandi hati ordid fyrir fjarhagstjoni
sem nemi peim leigutekjum sem hann hefdi ella getad aflad sér vegna nedri hadar
hasnadisins fra og med 2. jali 2015 til og med 1. jani 2016, p.e. samtals 1 11
manudi. A pessu tjoni ber adalstefnandi skadabétaabyrgd. I pessum efnum midast
krofugerd gagnstefnanda vid 898 kr. 4 hvern fermetra 4 manudi og ad nedri haedin
sé€ 635,7 fermetrar. AQ beidni gagnstefnanda var Dan Valgard S. Wiium, 16gmadur
og loggiltur fasteignasali, domkvaddur til ad meta edlilegt leiguverd a fermetra i
fasteigninni ad Skogarhlid 20. Stadfestir matsgerdin ad mati domsins ad kréfugerd
gagnstefnanda getur ekki talist of ha hvad fermetraverd vardar. ba lysti 16gmadur
adalstefnanda pvi yfir vid malflutning ad nidurstada domkvadds manns veri ekki
vefengd. Samkvaemt pessu verdur midad vid ad gagnstefnanda hafi borid ad greida
adalstefnanda 570.858 kr. fyrir hvern og einn af peim 11 manudum sem hann kom i
veg fyrir utleigu nedri haedar fasteignarinnar ad Skogarhlid 20. Samtals nemur st
fjarhaed 6.279.438 kr. Ekki er unnt ad fallast 4 pad med adalstefnanda ad laekka beri
pessa fjarkrofu gagnstefnanda vegna greidslu adalstefnanda a4 svokolludum
orkugjéldum pann tima sem hann hafdi 616gmat afnot af hisnadinu.

[ samraemi vid 9. gr. laga nr. 38/2001 ber krafa gagnstefnanda drattarvexti
fra 20. agast 2016 en pa fyrst var ad mati démsins lidinn manudur fra peim degi er

gagnstefnandi lagdi sannanlega fram per upplysingar sem porf var a til ad meta



tjonsatvik og fjarhaed bota.

Med hlidsjon af pessum malsurslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991, verdur adalstefnandi demdur til ad greida gagnstefnanda malskostnad,
sem pykir hefilega akvedinn 2.350.000 kr.

Af halfu adalstefnanda flutti malid Oddgeir Einarsson 16gmadur.

Af halfu gagnstefnanda flutti malid Gisli Kr. Bjérnsson 16gmadur.

Arnaldur Hjartarson héradsdomari kvedur upp dom pennan. Doémarinn tok
vid medferd malsins 19. februar sl., en hafdi fram til pess engin afskipti haft af

medferod pess.

DOMSORD:
Gagnstefnandi, Stofnun muslima 4 fIslandi ses., er sykn af krofum
adalstefnanda, Menningarseturs muslima 4 [slandi.
Adalstefnandi greidi gagnstefnanda 6.279.438 kronur dsamt drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 20. 4ghst 2016 til greidsludags.
Adalstefnandi greidi gagnstefnanda 2.350.000 kronur i malskostnad.

Arnaldur Hjartarson



