DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 21. juni i mali nr. E-2470/2016:
Sjarmur og Garmur ehf. og

Sigmar Vilhjalmsson

(Dadi Bjarnason l[6gmadur)

gegn

Stemmu hf.

(Sigurour G. Gudjonsson logmadur)

Mal petta er h6foad med birtingu stefnu pann 8. dgtst 2016 og domtekid 24.
mai 2018. Stefnendur eru Sjarmur og Garmur ehf., kt. 000000-0000 [...],
Reykjavik, og Sigmar Vilhjalmsson, kt. 000000-0000, [...], Mosfellsba. Stefndi er
Stemma hf., kt. 000000-0000, [...], Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess hvor um sig ad ogilt verdi akvordun hluthafafundar
stefnda 9. mai 2016 par sem sampykkt var ad selja lodarréttindi ad Austurvegi 12
og 14, Hvolsvelli, auk stofnkostnadar og annarra réttinda tengdra peim, til Fox ehf.,
kt. 000000-0000, [...], Kopavogi, til samraemis vid drog ad kaupsamningi,
dagsettum 1 mai 2016, sem 16gd voru fram & hluthafafundinum. Pa er krafist
malskostnadar ur hendi stefnda. Stefndi krafdist fravisunar malsins og krefst pess
a0 hann verdi syknadur af krofum stefnenda og stefnendur verdi demdir til greidslu
malskostnadar a0 mati réttarins.

Malavextir og helstu agreiningsefni:

Mal petta er hofoad til ogildingar & akvordun hluthafafundar stefnda sem
haldinn var 9. mai 2016 par sem sampykkt var ad selja Fox ehf. 10dir ad Austurvegi
12 og 14, Hvolsvelli, og 6nnur réttindi.

Hio stefnda félag, Stemma hf., var stofnad utan um prounarverkefni Skula
Gunnars Sigfassonar og stefnanda Sigmars, sem vard til haustid 2013. { stefnu segir
a0 upphaflega hugmyndin hafi verid su ad opna syningu um Eyjafjallajokul 1 litlu
hisnadi eda skemmu. Hugmyndin hafi préast pannig ad til hafi stadid ad reisa
stora fasteign 4 Hvolsvelli, sem gaeti gegnt hlutverki pjonustumidstodvar fyrir ferda
pjonustu & Sudurlandi. Par yrdi ad finna afpreyingu, verslanir, veitingastadi og
hotel. Pessar hugmyndir voru kynntar sveitarstjorn Rangarpings eystra um svipad
leyti, svo og ymsum adilum i ferdapjonustu. Fra 1. februar 2014 var radinn
sérstakur framkvamdastjori verkefnisins og afram unnid ad pvi ad fa fjarmognun,
ljtka skipulagsmalum og semja vid leigutaka i smasélu- og veitingapjonustu.
september 2014 voru utbtin drog ad vidskiptadetlun fyrir FEldfjalla- og
jardskjalftamidstod Islands. Par var gerd grein fyrir vidskiptahugmyndinni og



ymiss konar pjonustu i tengslum vid hana, auk pess sem gert var rad fyrir pvi ad
hotelbygging geeti risid sidar meir &4 reitnum vid hlidina. Fagfjarfestasjodurinn
Landsbréf Icelandic Tourism Fund I slhf., i umsja Landsbréfa hf., undirritadi pann
19. febrtiar 2015 viljayfirlysingu um hlutafjarloford vardandi syningarhluta
verkefnisins, en hvorki um veitinga- né fasteignahlutann. b4 lystu nokkrir adilar
ahuga 4 vormanudum 2014 & pvi ad taka & leigu verslunar- og veitingarymi
fasteignarinnar. Deiliskipulag vegna eldfjallaseturs og hotels a4 16dunum ad
Austurvegi 12—14 var sampykkt 4 fundi sveitarstjornar Rangarpings eystra 16. april
2015 og var 16darumsokn til stefnda sampykkt 3. september 2015.

Hid stefnda félag, Stemma hf., var stofnad pann 5. agust 2014. Samkvamt
hlutaskra félagsins pann 23. september 2015 voru prir hluthafar skradir eigendur ad
16.500.000 krona hlutafé i stefnda. Pessir hluthafar voru Gufupressan ehf. sem atti
45,45% hlut, Sjarmur og Garmur ehf. sem atti 36,36% hlut og Leiti
eignarhaldsfélag ehf. sem atti 18,18% hlut. Stefnandi Sigmar Vilhjalmsson & hlut i
Sjarmi og Garmi ehf.

A stjornarfundi stefnda pann 25. september 2015 Iysti stefnandi Sigmar
Vilhjalmsson sig ekki tilbainn til pess ad undirrita skyrslu stjornar og arsreikning
félagsins fyrir 4rid 2014. A fundinum lagdi stjérnarformadur stefnda fram
kauptilbod Pingvangs ehf. i1 allar eignir stefnda er vordudu fasteignahluta
verkefnisins, ad fjarhad 25.000.000 krona, en endanleg fjarhaed skyldi akvordud
sameiginlega af tilbodsgjata og tilbodshafa og midast vid raunverulegan kostnad
sem tilbodshafi hafdi lagt til verkefnisins. Af halfu stefnanda Sigmars var 6skad
eftir pvi ad fengid yroi hlutlaust alit til ad leggja mat & verdometi fasteignahlutans.
Meirihluti stjérnarmanna stefnda sampykkti ad fresta pvi ad taka afstdou til
tilbodsins ad svo stoddu. ba var prokiruumbod stefnanda Sigmars afturkallad &
fundinum. Stefnandi Sigmar gerdi athugasemdir vid skyrsluna og fundargerdina og
lagdi fram eigin fundargerd. I framhaldinu kannadi hann dhuga annarra adila 4
fasteignahluta verkefnisins og barst tilbod fra Islandshételum i névember 2015.

bPann 28. september 2015 tilkynnti Skali Gunnar Sigfisson stefnanda
Sigmari ad hann hefdi ekki dhuga 4 ad fara inn i fasteignahlutann, hvorki sjalfur né
i félagi med honum. I kjolfarid attu fulltraar Pingvangs ehf. fundi med arkitektum
stefnda, fjarmognunaradilum og &4hugasomum leigutokum. Stefnandi Sigmar
motmeelti pessu med visan til pess ad stjorn stefnda hefdi ekki tekid afstoou um
sOlu 160arréttindanna eda samid vid pridja adila um byggingu fasteigna a 16dunum

bann 8. oktober 2015 stofnadi stefndi félagid Butru ehf., sem sidar fékk
nafnid Lava — Eldfjalla- og jardskjalftamidstod Islands ehf. Stofnfé félagsins,
9.000.000 krona, var greitt med framlogdum reikningi vid undirbining verkefnisins

og la fyrir sérfrediskyrsla endurskodanda pvi til stadfestingar. Stofnfjarframlagid



var metid 4 genginu 1,0. Hlutaféd var jafnframt haekkad i riflega 6,8 milljonir krona
a genginu 7,5 og greiddi stefhandi 51.000.000 kréna fyrir pann hlut, og er 6umdeilt
ad greidslan var fjarmognud af félogum i eigu Skula Gunnars Sveinssonar. Hlutafé
Butru ehf. var aftur haekkad med solu hlutafjar til Icelandic Tourism Fund (ITF),
Kynnisferda ehf., bingvangs ehf., og Eimskipa hf. Eftir haekkunina var ITF-sjodur
Landsbréfa langstaersti hluthafinn, en hann greiddi 240 milljonir fyrir 32.000.000
kréna hlut sem svarar til 54,73% af heildarhlutafé félagsins.

bPann 5. névember 2015 var undirritad hluthafasamkomulag & milli stefnda,
Landsbréfa hf., vegna Icelandic Tourism Fund I slhf., Kynnisferda ehf., Pingvangs
ehf., og Eimskipa hf. um eignarhald, medferd hluta og stjorn & Butru ehf. og
askriftir ad nyju hlutafé i félaginu.

Pann 10. mars 2016 var sampykktur kaupsamningur vid Fox ehf. &
stjornarfundi stefnda 10. mars 2016 um solu a fasteignum félagsins. Var hann sidan
lagdur fyrir hluthafafund 9. mai 2016. FulltrGar Gufupressunnar ehf. og Leitis
eignarhaldsfélags ehf. sampykktu samninginn, en stefnandi Sigmar, sem var mettur
fyrir Sjarm og Garm ehf., greiddi atkvaedi & moti.

Stefndi krafdist upphaflega fravisunar og skiladi sérstakri greinargerd vegna
pess. Krofu um fravisun var hafhad med urskurdi 1. desember 2016. Stefnandi
Sigmar krafdist pess jafnframt ad honum yrdi heimilad ad pinglysa stefnu malsins a4
fasteignirnar Austurveg 12 og 14 4 Hvolsvelli. beirri krofu var hafnad med urskurdi
11. jandar 2017. ba var skrad sérstakt matsmal nr. M-22/2017 vegna matsbeidni
stefnenda. Matsgerd 1 malinu var 16gd fram 5. desember 2017. Mal nr. E-5/2017 var
sameinad mali pessu, en beidni um sameiningu malanna var 16gd fram 23. jantar
2017. Adur hafdi krofu um fravisun pess mals verid hafnad med arskurdi 26. april
2017.

Agreiningur adila vardar pad hvort akvordun hluthafafundar um solu
umraddra 160a hafi verid otilhlydileg og andstaed 95. gr. hlutafélagalaga nr. 2/1995,
hvort hiin hafi verid sampykkt med tilskildum atkvadafjolda, hvort stefnda hafi
verid heimilt ad radstafa eignunum, hvort stjorn stefnda hafi purft ad sampykkja
umraddan kaupsamning 40ur en hann var lagdur fyrir hluthafafund, hvort stefnandi
Sigmar geti att adild ad malinu, hvort 4kvordun um malsh6foun stefnanda Sjarms
og Garms ehf. hafi verid tekin med 16gmetum hatti og hvort visa beri malinu fra
domi ex officio.

Vid adalmedferd gafu eftirtaldir skyrslu fyrir domi: Sigmar Vilhjalmsson,
Skali  Gunnar Sveinsson, Gudmundur Hjaltason, Palmar Hardarson og

matsmennirnir Dan Wium og Gunnar Jéhannesson.

Helstu malsasteedur stefnenda:



[ upphafi byggdu stefnendur 4 pvi ad hlutafjareign i félaginu hefdi verid
ranglega skrad, m.a. ad atkvaedisréttur hefdi verid ranglega skradur og pvi hefdi
salan ekki hlotid tilskilinn fjolda atkvaeda. I pinghaldi 2. febraar 2018 féllu
stefnendur fra pessum malsastedum.

Stefnendur hofda malid & grundvelli 96. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog,
sem visar til pess ad hluthafar, stjornarmenn eda framkvamdastjorar geti hofdad
mal vegna dkvardana hluthafafunda sem teknar hafi verid med 6logmetum hatti
eda brjoti 1 baga vid 16g eda sampykktir félagsins.

Stefnendur visa til pess ad sala 160arinnar hafi verid andsted 95. gr. laga nr.
2/1995 um hlutafélog. Med solunni hafi kaupandanum verid aflad otilhlydilegra
hagsmuna 1 skilningi 95. gr. hlutafélagalaga, par sem kaupverdid hafi verid mun
leegra en raunverulegt verdmati hins selda. b4 visa stefnendur til pess ad stjorn
félagsins hafi vanrekt upplysingaskyldu sina samkvaemt 91. gr. hlutafélagalaga
med pvi ad afla ekki verdmats fra pridja adila eda leita tilboda fra fleiri adilum.
Hvorki hluthafar né stjornarmenn voru sérfrodir um vidskipti af pessum toga og pvi
mikilvegt ad slikra upplysinga veri aflad til ad haegt veri ad leggja mat 4
vidskiptalegar forsendur samningsins. Stefnandi Sigmar hafi margitrekad
mikilvaegi pessa og sjalfur lagt fram upplysingar fra stjérnendum fasteignafélaga
sem bentu til pess ad kaupverdid vari langt undir markadsvirdi. P4 hafi 160in verid
metin mun herra i upphaflegum vidskiptadaetlunum.

Stefnendur visa til pess ad meirihluti stjornar félagsins hafi hafnad tilbodi
sem stefnandi Sigmar hafi aflad fra 6flugum adila Gr ferdapjonustu eda ad ganga til
frekari samninga vid hann, po ad fyrirliggjandi tilbod hafi verid 10 milljéonum
krona haerra en pad sem sampykkt var fra Fox ehf. Kauptilbod Fox ehf. hafi verid
hagstedara fyrir rekstraradila syningarinnar og ekki had skilyrdi um ad
byggingarleyfi fengist vegna hotels. Fjarhagslega stada Fox ehf. hafi verid oviss,
enda enginn rekstur 1 félaginu og eigid fé pess nénast ekkert.

Stefnendur byggja & pvi ad vid mat a otilhlydileika verdi ad horfa til tengsla
Palmars Hardarsonar og Hardar Jonssonar annars vegar og Skuala Gunnars
Sigfussonar, hins vegar, eiganda Gufupressunnar og Leitis eignarhaldsfélags og
félaga sem tengjast peim. b4 verdi einnig vid matid ad horfa til pess ad Pingvangur
ehf., félag Palmars Hardarsonar, sonar Hardar Jonssonar, eiganda Fox ehf., er
medal hluthafa i Lava ehf. Loks verdi ad lita til tengsla Gudmundar Hjaltasonar vid
fyrrgreinda adila.

Stefnendur visa til pess ad vid mat a otilhlydileika verdi ad horfa til pess ad
stefnanda Sigmari hafi verid meinadur adgangur ad gégnum, p.m.t. leigusamningi
milli Lava ehf. og Pingvangs ehf. eda Lava ehf. og Fox ehf. og kostnadaraatlunum

vegna framkvemdanna, en stefnendur telja ad kauptilbod Fox ehf. geri rad fyrir



ofaatludum byggingarkostnadi. Lidur i pvi hafi verid ad afturkalla prokaruumbod
stefnanda Sigmars.

Stefnendur hafna sjénarmidum stjérnarmanna stefndu um ad akvordun um
sOluna hafi verid naudsynleg vegna hagsmuna stefnda ad pvi er vardar
syningarhluta verkefnisins. Stefnandi Sigmar hafi um langt skeid kallad eftir pvi ad
leitad yroi tilboda fra fleiri adilum i pvi skyni ad tryggja sem hest verd fyrir eignir
stefnda. Pessum abendingum hafi ekki verid sinnt. Jafnframt er hafnad peim
sjonarmidum ad stefndi hafi ekki att annan kost en ad ganga til samninga vid Fox
ehf. a4 grundvelli hluthafasamkomulags eigenda Lava ehf. Su skyring sé¢ ekki i
samremi vid pa stadreynd ad lodarréttindin voru seld til Pingvangs ehf. sem var
ekki adili ad samningnum. P4 telja stefnendur ad stjorn stefnda hafi ekki getad
framselt akvoroun um pad vid hvada adila yrdi samid um byggingu, eignarhald og
rekstur fasteignar um verkefnid, med visan til 68. gr. laga nr. 2/1995. Jaftnvel pott
fallist yroi &4 ofangreind sjonarmid hafi engin naudsyn verid ad selja 16dina sem
@tlud var til hotelreksturs, sbr. medal annars bokun Bjarka Diego stjornarmanns &
stjornarfundi.

b4 byggja stefnendur 4 pvi ad akvordun hlutahafafundar hafi tekid til
hagsmuna sem stefndi var ekki pinglystur eigandi ad, eins og fasteigna ad
Austurvegi 12 og 14, Hvolsvelli. Stefndi hafi pvi ekki haft heimild til ad radstafa
peim hagsmunum sem tilgreindir eru i kaupsamningnum.

Loks visa stefnendur til pess ad akvordun hluthafafundar hafi tekio til
radstofunar a hagsmunum félagsins an pess ad sampykki stjornar hafi legid fyrir, en
pad sé 6logmaett, sbr. medal annars 68. gr. laga nr. 2/1995.

Stefnendur visa til 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
vardandi adild beggja ad malinu og 96. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog. Stethandi
Sjarmur og Garmur ehf. er hluthafi i stefnda. Pa sat stefnandi Sigmar i stjorn
stefnda pegar hin umdeilda akvordun var tekin. Pad ad hann hafi ekki verid
endurkjorinn 1 stjornina breyti engu um heimild hans til méalshéfdunar. Adalfundur
pessi hafi verid 616gmatur i heild sinni. Bodad hafi verid til hans med 6l6gmatum
hatti og ekki hafi verid heimilt ad taka dkvordun um stadfestingu arsreiknings par
sem arsreikningur hafi ekki legid fyrir. P4 hafi stefnanda verid meinad ad greida
atkvadi a fundinum sem fyrirsvarsmanni Sjarms og Garms.

Jafnvel pott adalfundurinn teldist hafa verid 16gmatur byggir stefnandi a
pvi ad samkvaemt 1. mgr. 96. gr. hafi peir sem satu i stjorn pegar hin umdeilda
akvordun var tekin heimild til malsh6founar. Ad O0rum kosti gt
meirihlutaeigandi félags komid i veg fyrir malsh6foun med pvi ad kjosa adra menn

i stjorn.



b4 visar stefnandi til pess ad akvordun um malsh6foun stefnanda Sjarms og
Garms ehf. var tekin a stjornarfundi félagsins 8. agust 2016. Stjérnarformanni hafi
itrekad verid send bodun um fundinn og bodid ad taka patt i honum gegnum
fundarsima en hann hafi ekki pad pad. Stjornarformadurinn hafi auk pess verid

vanhefur til medferdar malsins, sbr. 48. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

Helstu malsasteedur stefnda.

[ greinargerd stefnda eru ymsar athugasemdir vardandi upphaflegar
malsastedur stefnanda um hlutafjdreign og atkvaedavagi hluthafa. bar sem
stefnandi hefur fallid fr4 pessum malsastedum pykir ekki astada til ad reifa paer
sérstaklega.

Vid adalmedferd malsins kom fram hja stefnda ad visa @ttt malinu fra ex
officio par sem domkrafa stefnanda feli i sér bindandi nidurstodu fyrir adila sem
ekki er stefnt i malinu og eigi pvi ekki kost 4 ad taka til varna. Krafa stefnanda
byggi 4 matsgerd par sem einungis einum matspola af niu er stefnt. Verdi fallist &
krofu stefnanda sé domurinn bindandi og hafi fullt sénnunargildi um pad hvort
akvordunin hafi verid 6tilhlyodileg. Pad feli i sér ad hvorki kaupandi, stjornarmadur,
endurskodandi né adrir, sem stefnandi hefur lyst yfir, m.a. i matsbeidni, ad hann
kunni ad beina ad botakrofu, geti tekid til varna um pad hvort hattsemi peirra hafi
verid saknem og 6logmeet.

Stefndi byggir 4 pvi ad stefnandi Sigmar Vilhjalmsson geti ekki att adild ad
malinu og pvi beri ad sykna stefnda 4 grundvelli adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr.
laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Stefnandi Sigmar byggi adild sina 4 96. gr.
laga um hlutafélog nr. 2/1995. A adalfundi stefnda pann 3. agust 2016 hafi verid
kosin ny stjorn i félaginu og hafi stefnandi Sigmar ekki verid kosinn. Stefnandi
Sigmar hafi mett & fundinn og gert athugasemdir vid l16gmeti hans. Fundarstjori
hafi lyst fundinn 16gmatan og hafi ekki verid krafist 6gildingar 4 peirri akvordun
fyrir domi. Rikisskattstjori hafi ekki gert athugasemdir vid tilkynningu um stjorn
stefnda 1 kjolfar hluthafafundarins fra 3. 4glst 2016 og hafi hatnad krofu 16gmanns
stefnenda um oObreytta skraningu stjornar eins og hun var fyrir adalfundinn. Stefndi
visar til pess ad ef stefnandi telur sig eiga ad vera i stjorn stefnanda purfi hann ad
bera pann agreining undir domstola i sérstoku mali, sbr. 5. mgr. 150. gr. laga um
hlutaféldg nr. 2/1995.

Stefndi hafnar pvi ad regla 1. mgr. 96. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog taki
til fyrrverandi stjornarmanna. Akvadid sem kvedi 4 um sérstakan mélssoknarrétt
hluthafa, stjornarmanna og framkvamdastjora verdi ad skyra prongt og i samremi
vi0 ordanna hljédan. Fyrrverandi stjornarmenn hlutafélags geti ekki tekid ad sér

hagsmunagaslu fyrir félagid eda hluthafa pess. Ef peir telja & sér brotid geti peir



sjalfir hofoad skadabotamal takist peim ad sanna botaskylda hattsemi af halfu
hluthafa.

Verdi stefndi ekki syknadur vegna adildarskorts er & pvi byggt ad akvordun
hluthafafundar stefnda pann 9. mai 2016 um sélu 168a og annarra réttinda sé gild. |
fundargerd kemur fram ad fulltraar allra hluthafa félagsins séttu fundinn, par &
medal stefnandi Sigmar Vilhjalmsson sem framkvemdastjori stefnanda Sjarms og
Garms ehf., eigandi 36,36% hlutafjar. A dagskra fundarins hafi einungis verid eitt
mal sem var sala & l6dum ad Austurvegi 12 og 14 samkvemt drogum ad
kaupsamningi sem hafi legid fyrir fundinum.

Stefndi visar til pess ad fundarstjori hafi arskurdad ad Skuli Gunnar
Sigfusson geeti greitt atkvaedi 4 hluthafafundinum par sem hann hefdi ekki tengsl
vid kaupanda 160anna, Fox ehf., sem gerdu hann vanhafan i skilningi 1. mgr. 76.
gr. eda 95. gr. laga um hlutafélog nr. 2/1995. Onnur nidurstada hefdi leitt til pess ad
minnihluti hluthafa hefdi getad tekid dkvordun sem ekki samrymdist hagsmunum
eigenda meirihluta hlutafjarins. Forsenda pess ad heaegt s¢ ad svipta hluthafa
atkvadisrétti sé st ad hagsmunir hans og félagsins séu augljoslega andstaedir. St
hafi ekki verid raunin i pessu tilviki.

Stefndi visar til pess ad dkvordun hluthafafundarins hafi vardad hagsmuni
allra hluthafa félagsins. Tilgangur félagsins s¢ almenn ferdapjonusta og tengd
starfsemi, rekstur eignarhaldsfélags, kaup, sala og rekstur fasteigna og annar
skyldur rekstur. Akvordun hluthafafundarins hafi vardad solu 4 fasteignaréttindum
og kostnad sem stofnad hafi verid til vegna pessara réttinda sérstaklega. Stefnandi
Sigmar hafi ekki lagt neitt fé til pessa verkefnis heldur hafi allt fé til rekstrar- og
uppbyggingar stefnda komid fra Skula Gunnari Sigfussyni og félogum i hans eigu.
Eftir ad Sigmar var rekinn sem markadsstjori Stjornunnar ehf. hafi hann hafid
atlogu ad stefnda og Skula Gunnari Sigfissyni og s€ malssékn pessi hluti af pvi.

Stefndi visar til 27,02% eignarhlutar stefnda i Lava — Eldafjalla- og
jardskjalftamidstod {slands ehf. sem sérstaklega var stofnad utan um syningarpatt
verkefnisins, med fjdrmdgnun Sktla Gunnars Sigfussonar. Eins og fram komi i
stefnu hafi stefnandi Sigmar talid pa fjarmognun naudsynlega til ad auka tiltra
annarra fjarfesta. bad hafi hins vegar ekki gengid eftir. Stefndi bendir 4 ad sérstakt
hluthafasamkomulag og éaskriftarloford gildi 4 milli hluthafa pess félags. I pvi
samkomulagi er tekid fram ad med verkefninu sé hvorki att vid fasteignina né
veitingarekstur eda annan rekstur sem kunni ad tengjast syningunni. Jafnframt
kemur fram ad kostnadur vid byggingu fasteignar undir reksturinn verdi i samremi
vid kostnadardetlun og leigugjald taki mid af pvi. Stjorn félagsins hafi
akvordunarvald um pad vid hvern verdi samid um byggingu, eignarhald og rekstur

fasteignarinnar. Stefndi visar til pess ad med pessu samkomulagi hafi stefndi i raun



afsalad sér yfirradum yfir peim l6darréttindum sem hann hafoi tryggt sér &
Hvolsvelli med samningi vid sveitarstjorn og bundid leigugjaldid vid akvedid
hlutfall af detludum byggingarkostnadi. bPessar forsendur hafi legid til grundvallar
akvordun hluthafa, sem foru med 63,64% hlut i stefnda og attu auk pess 18,18%
obeint 1 stefnda, um ad selja 61l 16darréttindi stefnda & Hvolsvelli til adila sem gaeti
byggt syningarhtis & pvi verdi sem kostnadaraztlunin gerdi rad fyrir og eftir
atvikum adrar byggingar sem hugmyndir voru um en engar dkvardanir h6fou verid
teknar um ad reisa.

Stefndi visar til pess ad einungis hafi munad 10 milljonum krona 4 tilbodi
hans og tilbodi Hoétels Vatnajokuls sem stefnandi lagdi fram og hafi verid had fjolda
fyrirvara. Endanlegt tilbod Fox ehf. hafi sidan verid haekkad um 10 milljonir krona.
Med visan til alls pess sem hér hefur verid rakid sé 6sannad ad umredd akvordun
hafi verid til pess fallin ad afla akvednum hluth6fum eda 6drum otilhlydilegra
hagsmuna 4 kostnad annarra.

Stefndi visar pvi 4 bug ad akvordun hluthafafundar sé¢ bundin pvi ad stjoérn
félagsins hafi adur sampykkt akvordunina. Slik skilyrdi sé ekki ad finna i 68. gr.
laga um hlutafélog nr. 2/1995.

Loks byggir stefndi 4 pvi ad hlutkesti geti ekki radid urslitum um akvordun
um malsh6foun pegar atkvaedi eru jofn. Tillagan hafi fallid 4 jofnum atkvedum

adila, sem eigi jafnan hlut i stefnanda, Sjarmi og Garmi ehf.

Nidurstada
L.

Samkvaemt 96. gr. hlutafélagalaga nr. 2/1995 er varnaradili i 6gildingarmali
félagid sjalft. Akvadid felur i sér sérstaka heimild til malssoknar par sem fram
kemur ad hiin beinist gegn félaginu og vardar gildi akvordunar hluthafafundar. A
pad er ekki fallist ad eins og krofugerd stefnenda er hattad hafi verid naudsynlegt
a0 stefna 60rum adilum en félaginu sjalfu. Einungis er verid ad krefjast 6gildingar &
akvordun hluthafafundar 4 grundvelli framangreindrar heimildar i hlutafélagalogum
nr. 2/1995, en ekki a sidari 16gskiptum eda kaupsamningum sem gerdir voru vid
pridja adila & grundvelli dkvordunarinnar. bad eitt ad akvordun hluthafafundar um
a0 selja lodarréttindi verdi 6gilt med domi leidir ekki sjaltkrafa til pess ad fella beri
kaupsamning og afsal ur gildi. Hin umdeilda dkvordun var tekin af hluth6fum
félagsins en ekki af kaupanda fasteignar, endurskodanda eda stjornarmanni pess.
Ekki er porf 4 ad stefna pessum adilum saman a grundvelli reglna um samadild.
Samkvemt meginreglum einkamalaréttarfars geta peir einir talist adilar ad
einkamali sem gera domkrofur eda sem kréfum er beint ad. DOmur er einungis

bindandi fyrir adila mals en ekki adra, sbr. 1. mgr. 116. gr. einkamalalaga nr.



91/1991. Fra pessari meginreglu er undantekning i 4. mgr. 96. gr. laga nr. 2/1995
um ad domur um Ogildingu samkvaemt 96. gr. bindi einnig pa hluthafa sem hafi
ekki stadid ad malssokninni. [ pessu mali verdur einungis deemt um krofu stefnanda
vardandi ogildingu dkvordunar hluthafafundar um sélu l6darréttinda. Veroi fallist &
krofuna verdur ekki deemt um pad hvernig leyst verdur ar logskiptum félagsins vid
pbéa sem ekki eru adilar ad pessu mali. Malinu verdur pvi ekki visad fra domi ex

officio.

I1.

Samkvemt 96. gr. hlutafélagalaga nr. 2/1995 geta hluthafar, stjornarmadur
og framkvaemdastjori h6fdad mal vegna akvordunar hluthafafundar sem hefur verid
tekin med 6logmetum hetti. Med stjérnarmanni og framkvamdastjora er att vid
einstaklinga sem hlotid hafa skraningu sem slikir i hlutafélagaskra Rikisskattstjora.
Stefnandi Sigmar Vilhjalmsson var ekki skradur i hlutafélagaskra eftir adalfund
stefnda pann 3. agust 2016. Hins vegar er 6umdeilt ad hann var skradur
stjérnarmadur i félaginu 4 peim tima sem akvérdunin um ad selja lodarréttindin var
tekin og kaupsamningur undirritadur. Ordalag akvaedisins sker ekki ur um pad
hvort med stjornarmonnum sé att vid pa sem eru stjérnarmenn & peim tima sem
akvordun um malshofdun er tekin eda hvort pad taki til peirra sem eru stjornarmenn
4 peim tima sem hin umpratta akvérdun er tekin.

[ athugasemdum med frumvarpi, pegar akvadi 96. gr. laga nr. 2/1995 var
upphaflega logfest, kom fram ad akvaedid feli 1 sér rymkun frd adkvaedum
pégildandi laga, en pau bundu malshéfdunarréttinn vid hluthafa. Med dkvadinu var
pannig verid ad styrkja adhaldshlutverk stjornarmanna. Stjérnarmenn bera abyrgd
samkvemt XV. kafla hlutafélagalaga nr. 2/1995 vegna tjons sem peir valda
hlutafélaginu i storfum sinum. Abyrgdin midast vid par akvardanir sem voru
teknar 4 peim tima sem peir voru stjornarmenn og fellur ekki nidur vid pad eitt ad
peir haetti stjornarstorfum. I domaframkvaemd hefur verid fallist 4 pa nidurstodu ad
malssOknarréttur hluthafa sé midadur vid pann tima pegar per radstafanir sem
krafist er ogildingar & voru gerdar, sbr. Hrd. nr. 554/2017 og Hrd. nr. 215/2015.
Med visan til pess sem hér hefur verid rakid er fallist 4 pau sjonarmid stefnanda ad
skyra verdi akvaedid 4 pa leid ad pad taki til stjornarmanna 4 peim tima sem
dkvordun var tekin, enda hafi peir 16gvarda hagsmuni af akvorduninni. Onnur
skyring myndi leida til pess ad meirihluti geeti bodad til hluthafafundar gagngert i
peim tilgangi ad kjosa nyja stjorn til pess ad losna undan yfirvofandi malshéfoun.
Slik nidurstada er i andstodu vid pa minnihlutavernd og adhaldshlutverk
stjdrnarmanna sem l6gunum er @tlad ad tryggja. Samkvamt framansdgdu verdur

fallist &4 a0 stefnandi Sigmar Vilhjalmsson geti att adild ad pessu mali, enda eru



fyrir hendi 16gvardir hagsmunir.

Akvordun um malshofoun stefnanda Sjarms og Garms ehf. var stadfest 4
hluthafafundi 23. desember 2016 eftir hlutkesti. Peirri akvordun hefur ekki verid
hnekkt med pvi ad krefjast 6gildingar hennar fyrir domi. I sampykktum félagsins er
ekki kvedid a um hvernig med skuli fara ef atkvaedi falla jofn. Verdur pvi fallist &
a0 akvordun um malsh6foun stefnanda Sjarms og Garms ehf. hafi verid tekin med

l6gmaetum haetti.

1.

Samkvemt sampykktum stefnda er tilgangur félagsins almenn
ferdapjonustustarfsemi og tengd starfsemi, rekstur eignarhaldsfélags, kaup, sala og
rekstur fasteigna, lanastarfsemi og annar skyldur rekstur. Verdur ekki fallist &4 ad
sala 4 fasteign feli i sér breytingar a tilgangi félagsins, enda eitt af pvi sem
sérstaklega er talid upp i sampykktum. Pa verdur ekki fallist 4 ad um vanheimild
hafi verid ad reda. Stefndi atti réttindi i umraeddri fasteign sem hann gat afsalad til
pridja adila. Loks verdur ekki fallist & ad stjorn stefnanda hafi purft ad sampykkja
kaupsamninginn 4dur en hann var lagdur fyrir hluthafafund. Hluthafafundur er
®dsta vald i malefnum hlutafélags, sbr. 80. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog.
16gunum er ekki gert rad fyrir pvi ad dkvordun hluthafafundar um sé6lu 4 fasteign sé

bundin pvi ad stjorn félagsins hafi 4dur sampykkt kaupsamninginn fyrir sitt leyti.

IV.

Samkvemt 95. gr. hlutafélagalaga nr. 2/1995 ma hluthafafundur ekki taka
akvordun sem er fallin til pess ad afla dkvednum hluth6fum eda O6drum
otilhlydilegra hagsmuna & kostnad annarra hluthafa eda félagsins. Akvordun
hluthafafundar vardadi solu a 16darréttindum ad Austurvegi 12 og 14 til Fox ehf.
fyrir 40 milljonir krona, en forsvarsmenn stefnda segja ad jafnframt hafi verid
samid vid kaupanda um 10 milljéna krona hakkun 4 kaupverdinu. Umreett
kaupverd er talsvert laegra en nidurstada fyrirliggjandi matsgerdar, en par er virdi
l6danna pann 9. mai 2015 metid 4 bilinu 125-135 milljonir krona fyrir utan
samlegdarahrif sem geti numid allt ad 25-55 milljonum krona.

{ malinu liggur fyrir ad pattur stefnanda Sjarms og Garms ehf. var 6likur
petti annarra hluthafa. Stefnandi Sjarmur og Garmur ehf. lagdi takmarkad fjarmagn
inn 1 stefnda, en pad voru fyrst og fremst félog i eigu Skuala Gunnars Sigfassonar
sem fjarmognudu rekstur félagsins. Slikt fjarmagn var ad mati stefnanda Sigmars
naudsynleg forsenda pess ad fa adra fjarfesta og leigutaka ad verkefninu. I 1josi
pessa verdur ad jata hluthofum stefnda nokkurt svigram til pess ad gera radstafanir

sem mida ad pvi ad draga ur fjarhagslegri ahattu peirra, einfalda rekstur félagsins



og tryggja naudsynlega fjarmognun fra pridja adila.

b4 liggur fyrir ad adkoma fjarfestingasjods 4 vegum Landsbréfa var hdd pvi
skilyrdi ad stofnad yroi sérstakt félag um ferdapjonustuhluta verkefnisins sem folst
i uppsetningu eldfjalla- og jardskjalftamidstoovar. Sjodurinn lagdi 240 milljonir
krona inn 1 félagid og eignadist 54,73% hlutafjar. Samhlida pessum vidskiptum var
gerdur hluthafasamningur par sem fjarfestingasjodurinn tryggdi sér viss itok i
minjagripaverslun sem rekin yroi i fasteigninni og ad leiguverd fyrir fyrirhugada
eldfjallamiostod teki mid af fyrirliggjandi kostnadaraetlun sem fylgdi
hluthafasamkomulaginu. Pessar rédstafanir hofou vissulega 4hrif 4 verdmaeti
l6darréttindanna. Hins vegar verdur ekki fallist 4 a0 med pessu samkomulagi hafi
stefndi afsalad sér yfirradum yfir umraeddum lodarréttindum.

[ skyrslu Skala Gunnars Sigfiissonar fyrir domi kom fram ad hann hefdi
fengid stefnanda Sigmar Vilhjalmsson 1 petta verkefni til pess ad koma
ferdapjonustupattinum & laggirnar. Aldrei hefdi stadid til ad peir feru saman i
fasteignaverkefni, enda hefdi hvorki hann og enn sidur Sigmar einhverja pekkingu
a sliku. Engar hugmyndir hafi verid uppi um ad stefndi myndi reisa pessar
byggingar, hvorki i stjorn stefnda né & hluthafafundum. Hvad sem pessu lidur, pa
liggur pad fyrir ad stofnad var hlutafélag sem eignadist umraedd l6darréttindi. Med
pvi undirgengust hluthafar akvednar leikreglur sem peir verda ad hlita, enda er ekki
a0 finna neitt samkomulag milli hluthafanna par sem adrar forsendur eru tilteknar
og hvada afleidingar pad eigi ad hafa. P4 eru sampykktir stefnda hefdbundnar
sampykktir einkahlutafélags par sem sérstaklega er tekid fram ad kaup og sala
fasteigna og fasteignarekstur sé hluti af tilgangi félagsins.

Nidurstada matsgerdarinnar er su ad virdi lddarréttindanna hafi verid
umtalsvert meira en pad verd sem stefndi seldi pau 4. [ matsgerdinni er ekki
sérstaklega viki0 ad hugsanlegum ahrifum hluthafasamkomulags hluthafa Butru
ehf., sem stefnandi Sjarmur og Garmur ehf. var adili ad, & virdi lodarréttindanna.
Adspurdir fyrir domi s6gdu matsmenn ad hluthafasamkomulagid hefdi verid medal
peirra gagna sem beir byggdu mat sitt 4 en ad mat peirra vaeri ad pad hefdi ekki haft
veruleg ahrif & virdi réttindanna. Stefndi hefur motmealt nidurstodu matsgerdarinnar
og bent 4 ad legid hafi fyrir tilbod i 160irnar ad fjarhed 50 milljénir kréna, sem
stefnandi Sigmar hafi aflad frd pridja adila. Einungis hafi munad 10 milljéonum
kréna & tilbodunum, auk pess sem sidar hafi verid samid um ad tilbodid hakkadi
um 10 milljonir krona. P6 ad umrett tilbod hafi gefid einhverja visbendingu um
verd l6danna gaf pad ad mati domsins engu ad sidur astedu til ad fara betur ofan i
verdforsendur l6darréttindanna sem voru umdeildar medal hluthafa.

b6 ad verdmat 4 umraeddum l6darréttindum sé erfidleikum bundid og jata

verdi hluth6fum nokkurt svigrim til pess ad draga ur dhattu vegna fjdrmdégnunar er



slikt svigram ekki an takmarkana. Agreiningur um virdi 16darréttindanna og sala til
adila sem tengdist tilteknum hluthofum stefnda gaf fullt tilefni til pess ad afla
verdmats eda setja af stad soluferli svo ad audveldara yrdi ad leggja mat &4 verdmaeti
l6danna. Stefndi verdur ad bera hallann af pvi ad pad var ekki gert. Med umraddri
akvordun var eign stefnda radstafad til adila sem tengdist akvednum hluthafahopi
félagsins 4 verdi sem var umtalsvert legra en virdi hennar samkvamt fyrirliggjandi
matsgerd. St dkvordun var tekin an pess aflad veri frekari upplysinga um
grundvoéll peirrar verdlagningar. Nidurstada matsgerdarinnar er afgerandi, jatnvel
po6 horft sé til hluthafasamkomulagsins, og henni hefur ekki verid hnekkt med
yfirmati. Med visan til framangreinds er pad mat domsins ad akvordunin hafi verid
til pess fallin ad afla 60rum O6tilhlydilegra hagsmuna & kostnad hluthafa eda
félagsins. bvi verdur fallist &4 krofu stefnenda um ad ogilt verdi akvordun
hluthafafundar stefnda 9. mai 2016 par sem sampykkt var ad selja 16darréttindi ad
Austurvegi 12 og 14 til Fox ehf. med visan til 95. gr. og 96. gr. laga nr. 2/1995.

Vid akvordun malskostnadar verdur horft til nidurstodu malsins og pess ad
fravisunarkrofum stefnda var hafnad, auk kostnadar vegna matsmals. Jafnframt
verdur ad horfa til pess ad stefnendur féllu fra malsastedum sem stefndi hafoi
undirbuid varnir fyrir, auk pess sem kréfu um pinglysingu var hafhad. Med visan til
framangreinds pykir malskostnadur hefilega akvedinn 4.000.000 krona.

Af halfu stefnenda flutti malid Dadi Bjarnason 16gmadur.

Af halfu stefnda flutti malid Sigurdur G. Gudjonsson 16gmadur.

Helgi Sigurdsson héradsdémari kvad upp dém pennan dsamt
meddomsmonnunum  Sigridi  Elsu  Kjartansdottur héradsdomara og Hersi

Sigurgeirssyni dosent.

DOMSORD:

Ogilt er akvordun hluthafafundar stefnda Stemmu hf. 9. mai 2016 par sem
sampykkt var ad selja l160arréttindi ad Austurvegi 12 og 14, Hvolsvelli, auk
stofnkostnadar og annarra réttinda tengdra peim, til Fox ehf., kt. 00000-0000, [...],
Koépavogi, samkvemt drogum ad kaupsamningi, dags. i mai 2016, sem 16g0 voru
fram & hluthafafundinum.

Stefndi greidi stefnendum 4.000.000 kréna i malskostnad.

Helgi Sigurdsson (sign.)
Hersir Sigurgeirsson (sign)

Sigridur Elsa Kjartansdottir (sign.)



