DOMUR

Mal petta, sem hofdad var med stefnu birtri 23. og 29. agust sl., var domtekid ad
lokinni adalmedferd 10. névember sl. Stefnandi er Landsping ehf., Laugavegi 22a,
Reykjavik. Stefndu eru Basalt ehf., Skolavordustig 25a, Reykjavik og Klapp bar
ehf., Melhaga 10, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad felld verdi Ur gildi sampykkt byggingarfulltrua
Reykjavikurborgar 17. mai 2016, par sem stefnda Basalt ehf. var heimilad ad
innrétta veitingastad i flokki III, Bar/kaffihas fyrir 100 gesti 4 1. had og kjallara
Klapparstigs 33, sem veri opinn til kl. 01 & virkum dégum og til kl. 03 um helgar.
Hann krefst einnig malskostnadar.

Stefndu krefjast syknu auk malskostnadar.

Yfirlit malsatvika
[ mali pessu deila adilar um gildi akvordunar byggingarfulltria um ad leyfa

stefnda Basalti ehf. ad innrétta veitingastad i svonefndum flokki III i eignarhluta
sinum 1 fjoleignarhtsinu vid Klapparstig 33 sem sambyggt er Laugavegi 22. Atvik
malsins eru agreiningslaus ad pvi er snertir urlausn malsins.

St sampykkt byggingarfulltraa, sem krafist er ad felld verdi tr gildi, er nanar
tiltekid svohljédandi:

000000-0000 Basalt ehf.

Postholf 806 121 Reykjavik

35. Laugavegur 22/Klapparstigur 33, Bar/kaffi fl. 3

Sott er um leyfi til ad innrétta veitingastao i flokki Il meo takmorkunum, teg.

Bar/kaffihus fyrir 100 gesti a 1. hed og kjallara Klapparstigs 33 a [6dinni

Laugav 22/Klappars 33.

Erindi fylgir jakved umsogn skipulagsfulltrua um fsp. sama efnis dags. 10.

mars 2016, minnisblad um brunavarnir dags. 22. april 2016 og

hljoovistarskyrsla dags. i april 2016.

Gjald kr. 10.100

Sampykkt.

Samreemist akvedum laga nr. 160/2010.

Askilin lokavittekt byggingarfulltriia. Askilid sampykkt heilbrigdiseftirlits.

binglysa skal yfirlysingu um opnunartima til kl. 01 a virkum dégum og til ki.

03 um helgar. Opid fra hadegi og ekki megi byrgja glugga adur en

byggingarleyfi er gefio ut.
Stefnandi er meirihlutaeigandi ad fjéleignarhusinu ad Klapparstig 33 og eigandi ad

allri annarri, pridju og fjordu had hussins. Stefnandi er jafnframt eigandi



Laugavegar 22a og rekur hétel Fron 1 pvi husi og bakhusum lodarinnar. P4 er
stefnandi einnig eigandi jarShadar Klapparstigs 35 sem liggur ad Klapparstig 33.
eignarhlutum stefnanda ad Klapparstig 33 eru ibudir sem stefnandi leigir ut i
tengslum vid hoételrekstur sinn og er adkoma ad ibudum fra Laugavegi.

A jardhzd Klapparstigs 33 var um 4rabil rekin verslun, sidast
busdhaldaverslun. begar stefnandi keypti efri hadir hussins arid 2006 hafdi notkun
jar0hadarinnar verid breytt i listagalleri og vinnuadstada tengd galleriinu var i
kjallaranum. Pessarar starfsemi er getid i pinglystri eignaskiptayfirlysingu fra 2.
oktober 2002 en par segir eftirfarandi: ,,Eignin er syningarsalur 4 1. had auk
geymslu i kjallara og vinnuadstodu par 1 6dru rymi.* Galleriid mun hafa verid opid
4 sama tima og verslanir, p.e. lokad var kl. 18 virka daga en almennt var opid milli
10 og 16 um helgar.

Stefndi Basalt ehf. sendi byggingaryfirvoldum fyrirspurn 15. febrtar sl. um
hvort heimilt veri ad reka vinstofu/kaffihis sem veri opid til kl. 01 alla daga i
fyrrgreindum eignarhluta félagsins. Hinn 10. mars sl. 1ét skipulagsfulltrai
Reykjavikurborgar i 1jos jakvada afstodu gagnvart erindi stefnda ad akvednum
skilyrdum uppfylltum. A fundi byggingarfulltraa 17. mars sl. var umsokn stefnda
um byggingarleyfi svo sampykkt med 4dur tilgreindum heetti.

[ stefnu er pvi lyst ad pegar starfsemi listagallerisins heetti hafi
forsvarsmenn stefnanda farid ad spyrjast fyrir um hvada starfsemi kemi &
jardhadina og hafi peim pa verid tjad ad byggingarfulltrai Reykjavikurborgar hefoi
sampykkt umsokn stefnda Basalts ehf. um heimild til ad reka kaffihtis/bar fyrir 100
gesti 1 husnadinu og ad barinn yrdi opinn til kl. 01 virka daga og til kl. 03 fridaga
og um helgar. Kom jafnframt fram st afstada byggingarfulltria ad starfsemin hefdi
verid i samremi vid skipulag Reykjavikurborgar og pvi Oparft ad leita alits eda
sampykkis stefnanda.

Stefnandi kaerdi akvordun byggingarfulltraa til urskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamala og krafdist pess ad hun yrdi felld ar gildi. Med arskurdi 14. juali sl.
hafnadi urskurdarnefndin krofum stefnanda. Med hlidsjon af sakarefni malsins eru
ekki efni til pess ad rekja trskurd nefndarinnar sérstaklega.

[ greinargerd stefnda Basalts ehf. kemur fram ad kvod, Gtgefin af
byggingarfulltraa til samreemis vid dkveaedi fyrrgreinds byggingarleyfis, hafi verid
pinglyst 4 eignarhlutann.

Vid adalmedferd malsins var gengid a vettvang. Ekki var um ad raeda

munnlegar skyrslur ad reda.

Helstu malsasteedur og lagardok stefnanda



Stefnandi reisir malatilbinad sinn einkum 4 akvaedum 27. gr. laga nr.
26/1994, um fjoleignarhus, sem fjallar um breytingu 4 nytingu séreignar fra pvi
sem verid hafi. Einnig visar hann til 39. gr. laganna par sem kvedid er & um ad allir
hlutadeigandi eigendur eigi Oskoradan rétt 4 ad eiga og taka patt i oOllum
akvordunum er varda sameignina, bedi innan huss og utan, og sameiginleg malefni
sem snerta hana beint og obeint, en undir greinina falli medal annars rekstur og
hagnyting séreignar. Pa leidi af 41. gr. laganna ad sampykki allra eigenda purfi ef
um er ad reda verulega breytingu 4 hagnytingu séreignar.

Stefnandi telur 1jost ad breyting 4 hagnytingu hiisnadis ur verslunarrekstri
sem starfreektur er til kl. 18 virka daga og um stuttan tima ad degi til um helgar {
bar sem fyrst og fremst ladar til sin gesti & kvoldin og ad néttu teljist veruleg
breyting 4 hagnytingu séreignar. Stefnandi sé einnig eigandi Laugavegar 22a og
reki par hotel. Nalegd vid veitingastadi s€¢ pegar til vandreda og hafi sumir
hotelgestir kosid ad yfirgefa hotelid og falla fra pontunum sinum vegna havada fra
veitingastadnum sem rekinn sé ad Laugavegi 22. Pad byggingarleyfi sem na hafi
verid veitt sé fyrir bar & tveimur hedum fyrir allt ad 100 gesti. Alpekkt sé¢ ad
gestafjoldi fari oft yfir leyfilegt hdmark. Borum fylgi mikill havadi og dvelji gestir
utandyra vid reykingar sem ekki séu leyfoar inni. Klapparstigur 33 hafi ekki verid
byggdur med veitingarekstur 1 huga. Havaer tonlist muni berast um allar haedir og
valda ibium og gestum & efri hedum pviliku énaedi ad ekki verdi 1idid.

St akvordun byggingarfulltraa ad leyfa veitingarekstur 4 fyrstu had og i
kjallara Klapparstigs 33 raski hagsmunum stefnanda pad verulega ad ekki verdi vid
unad. Hin nyja starfsemi muni tvimalalaust einnig trufla hotelgesti hotels Frons,
svo og leigjendur 4 efri hadum hussins, og raska naturrd peirra. Ad hafa bar a
jar6had og 1 kjallara hussins s¢ oasattanlegt fyrir pa sem leigja ibudir i htsinu til
skemmri eda lengri tima. Med sampykktinni sé verid ad ryra eignarréttindi
stefnanda svo um munar. {budirnar verdi ekki jafn eftirsottar og verid hefur, ef pa
einhver faest til ad dveljast i peim.

Stefnandi  visar til pess ad skipulagsfulltrti hafi ekki kynnt
byggingarleyfisumsoknina fyrir stefnanda eda leitad sjonarmida hans adur en hann
gaf jdkvaeda umsokn um byggingaraform. Byggingarfulltrai hafi ekki kynnt
byggingarleyfisumsoknina fyrir stefnanda eda leitad sjonarmida hans adur en hann
sampykkti byggingarleyfisumsoknina.

Stefnandi visar til 10. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 par sem segi ad
med umsokn um byggingarleyfi skuli medal annars fylgja ,,sampykki medeigenda
samkvemt akvedum laga um fjoleignarhis nr. 26/1994“. Samkvaemt skyru
ordalagi 1. mgr. og 3. mgr. 27. gr. laga nr. 26/1994, og athugasemdum vid pa grein i

frumvarpi til fjoleignarhtsalaga, séu breytingar 4 hagnytingu séreignar hadar



sampykki annarra eigenda i fj6leignarhtsi, ymist allra, ef breytingin telst veruleg,
sbr. 1. mgr., eda einfalds meirihluta midad vid fjolda og eignarhluta, ef hun telst
ekki veruleg, sbr. 3. mgr. I 2. mgr. lagagreinarinnar komi fram undantekning fra
peirri reglu ef synt er ad breyting hafi ekki i for med sér neina roskun 4 l16gmaetum
hagsmunum hans. Stefnandi telur ljost ad su regla eigi ekki vid og breyti ekki
heldur skyldu eiganda til ad leita sampykkis annarra eigenda,, sbr. 1. mgr. og 3.
mgr. lagagreinarinnar. Pvi hafi Otvirett borid ad leita sampykkis stefnanda fyrir
umraddri breytingu a sameiginlegum fundi eigenda hussins, sbr. akvadi 1., 2. og 4.
mgr. 39. gr. laga nr. 26/1994. bPar sem bpad hafi ekki verid gert beri ad fella
sampykkt byggingarfulltraa ur gildi.

Stefnandi motmeelir pvi ad akvadi adal- og deiliskipulags geti haggad
skyldu stefnda Basalts ehf. samkvemt skyrum akvedum laga nr. 26/1994. bott
umredd starfsemi kunni ad hafa verid heimil 4 pvi svedi sem hér um raedir breyti
pad ekki pvi ad umszkjandi verdi, adur en leyfi er veitt, ad uppfylla pau
lagadkvaedi sem gilda hverju sinni. Reykjavikurborg getur i adalskipulagi og med
deiliskipulagi tiltekins reits heimilad veitingarekstur & reitnum en sa sem hyggst
nyta sér slika heimild verdur ad afla peirra leyfa sem tiltekin eru i 16gum landsins,
par a medal skyr dkvaedi laga um fjoleignarhus um sampykki medeiganda.

Stefnandi byggir einnig & pvi ad skipulagsfulltria og byggingarfulltraa beri
i storfum sinum ad fara eftir stjornsyslulogum nr. 37/1993. Er i pessu sambandi
einkum visad til andmelaréttar stefnanda samkvemt 13. og 14. gr. laganna.
Stefnandi, sem meirihlutaeigandi Klapparstigs 33, hafi tvimelalaust att adild ad
Oollum byggingarleyfisumsoknum vegna Klapparstigs 33. Sé Dpvi ljost ad
malsmedferd byggingarfulltraa hafi ekki verid 1 samraemi vid stjornsyslulog og 16g
um fjoleignarhus. Beri einnig af pessari astedu ad fella akvordun byggingarfulltria

ur gildi.

Helstu malsastedur og lagardk stefndu

Af halfu stefnda Basalts ehf. er krafist syknu med visan til adildarskorts par
sem pvi stjornvaldi sem gaf ut hid umpratta byggingarleyfi hafi ekki verid stefnt til
varnar i malinu.

A0 00ru leyti byggja badir stefndu syknukrofu sina 4 pvi ad ekki hafi verid
naudsynlegt ad afla sampykkis stefnanda fyrir adurlystri breytingu samkvemt
akvedum laga nr. 26/1994. Stefndu leggja dherslu 4 ad samkvaemt gildandi adal- og
deiliskipulagi s¢ umratt svaedi skilgreint sem blondud byggd verslunar-, pjonustu-
og ibudarhusnadis. Rekstur veitingahuss, svo sem stefndi Basalt ehf. hafi sott um,
samrymist pessum atlunum. P4 hafi stefnda Basalti ehf. verid heimilt ad nyta

séreign sina ad eigin vild ad pvi marki sem hagnytingarrétturinn veeri ekki



takmarkadur 1 16gum, sbr. 1. mgr. 26. gr. laga nr. 26/1994. Lysing a eign stefnda
Basalts ehf. i eignaskiptasamningi hafi ekki haggad vid pessum rétti.

Ef talid er ad um hafi verid ad reda breytingu 4 hagnytingu eignarinnar
motmeela stefndu pvi ad hagsmunum stefnanda hafi 1 nokkru verid raskad. Er pvi til
studnings visad til pess ad i midborginni megi almennt buast vid rekstri veitinga-
og skemmtistada og slika stadi s¢ ad finna i nasta nagrenni eignarinnar. Stefndu
visa einnig til peirra strongu skilyrda, medal annars um héavada, sem fram komi i
hinu utgefna byggingarleyfi og kvadar sem pinglyst hafi verid 4 eignina. b4 hafi
strongustu reglum um honnun verid fylgt vid innréttingu stadarins. Veitingarekstur
stefnda Klapp bars ehf. muni pvi ekki hafa i for med sér aukid 6nzdi, roskun eda
opagindi fyrir stefnanda.

Stefndu motmaela pvi ad byggingaryfirvoldum hafi borid ad kynna umsokn
um byggingaraform eda byggingarleyfi fyrir stefnanda. Engar lagareglur mali fyrir
um slika kynningu pegar umsokn sé i samraemi vid gildandi skipulagsaatlanir. Slik
kynning purfi einungis ad fara fram pegar ekki liggur fyrir deiliskipulag eda verid
er ad breyta deiliskipulagi. Stefndu telja ekki ad skyldu & pessa leid leidi af 1. mgr.
10. gr. laga nr. 160/2010, um mannvirki, svo sem haldid sé fram af halfu stefnanda.
Jafnvel pott komist yrdi ad peirri nidurstodu ad slik skylda veeri fyrir hendi atti pad

ekki ad leida til 6gildis ivilnandi leyfis, svo sem hér um raedi.

Nidurstada

Samkvemt gognum malsins er stefndi Klapp bar ehf. leigutaki ad adurlystu
husna0i i eigu stefnda Basalts ehf. Rekur félagid par veitingastarfsemi a grundvelli
leigusamnings vi0 sidarnefnda félagid og er pvi ljost ad gildi &durlysts
byggingarleyfis myndi fyrirsjdanlega hafa i for med sér roskun & hagsmunum pess
fyrrnefnda. Af hélfu stefnda Klapp bars ehf. eru ekki gerdar athugasemdir vid adild
felagsins til varnar og eru pvi ekki efni til pess ad fjalla sérstaklega um adild
stefnda Klapp bar ehf. ad malinu. Stefndi Basalt ehf. hefur 4 hinn béginn reist kréfu
um syknu a4 peim grundvelli ad pvi stjornvaldi sem tok dkvordun um hid umpraetta
byggingarleyfi, p.e. Reykjavikurborg, hafi ekki wverid stefnt til varnar. Vid
munnlegan flutning malsins var pvi hreyft ad petta atridi atti ad leida til sjaltkrafa
fravisunar malsins i heild sinni en domari hafdi vid fyrri fyrirtoku malsins innt
l6gmenn eftir sjonarmidum peirra um petta efni.

Svo sem 4dur greinir sotti stefndi Basalt ehf. um pad byggingarleyfi sem
krofugerd stefnanda lytur ad. Fer ekki 4 milli mala ad félagid, sem handhafi
leyfisins, hefur beina og einstaklingslega hagsmuni af gildi pess og er félaginu pvi
réttilega stefnt til ad pola dom um o6gildi pess. Verdur ekki fallist & ad sykna eigi
feélagio a4 grundvelli adildarskorts samkvemt 1. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um



medferd einkamala. Hins vegar er telur domurinn Ohjdkvaemilegt ad taka til
skodunar hvort leyst verdi ur malinu an adildar Reykjavikurborgar.
A

A pad verdur fallist ad st meginregla gildi ad islenskum rétti ad ekki sé unnt med
domi ad fella ur gildi stjornvaldsdkvordoun nema pvi stjornvaldi, sem tok
akvordunina, s¢ stefnt til varnar i malinu, eftir atvikum asamt peim einkaadilum
sem hafa beina og einstaklingsbundna hagsmuni af dkvordun. Stydst su regla ekki
einungis vid pau rok ad pad er stjornvaldid sem hefur forraedi &4 dkvordun sinni og
verdur einungis formlega bundid af domi um gildi stjornvaldsakvordunar ef pad er
adili mals, sbr. 1. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991. Reglan stydst einnig vid pad
sjonarmid ad pad stendur stjornvaldinu naest ad utskyra og verja dkvordun sina,
eftir atvikum med framlagningu gagna og reifun malsastedna og lagaraka fyrir
démi auk pess sem opinberir hagsmunir, sem stjérnvaldinu er &tlad ad gaeta, kunna
a0 vera bundnir vid gildi stjornvaldsakvordunar sem og per lagalegu forsendur sem
akvoroun hefur verid reist 4. Petta a ekki sidur vid pegar krafa um ogildi
stjornvaldsakvordunar er reist & @&tludum brotum vid malsmedferd stjornvaldsins,
svo sem medal annars hattar til i mali pessu.

{ 1j6si umraeddrar meginreglu hefdi stefnanda verid rétt ad beina krofu sinni
einnig ad Reykjavikurborg sem er pad stjornvald sem ber abyrgd & peirri
stjornvaldsakvordun sem um er deilt i malinu. Til pess er hins vegar a0 lita ad pratt
fyrir framangreinda meginreglu hafa islenskir domstolar talid oparft eda jafnvel
Oheimilt ad beina krofu um 6gildi stjérnvaldsakvordunar ad stjornvaldi vid tilteknar
adstedur, einkum pegar agreiningur um gildi akvordunar verdur lagdur ad jotnu vid
hreinan agreining einkaadila 4n pess ad vidokomandi stjornvald teljist pad hafa
sérstaka hagsmuni af Grlausn malsins. Hefur petta einkum verid talid eiga vid um
ymsar malskots- og/eda urskurdarnefndir innan stjornsyslunnar sem gegna
hlutverki sem ad verulegu leyti verdur jafhad til starfa domstola, sbr. t.d. dom
Hestaréttar 17. febraar 1997 1 mali nr. 63/1997, en b6 ekki eingdngu. Vid urlausn
malsins verdur pannig ad horfa til pess ad i fleiri malum, par sem krafist hefur verid
ogildingar byggingarleyfis og komid hafa til kasta Hestaréttar islands, hefur pad
verid latid atolulaust ad stjornvaldi hafi ekki verid stefnt til varnar heldur einungis
handhoéfum byggingarleyfis eda 6drum einkaadilum med 16gvarda hagsmuni. ba
hefur Heestiréttur slegid pvi fostu, med almennum hatti og an fyrirvara, ad ekki
verdi gerd krafa um ad ad sveitarfélag eigi adild ad ddmsmali par sem fjallad er um
gildi byggingarleyfis, sbr. einkum doéma réttarins 19. jantar 2006 i mali nr.
326/2005 og 23. april 2008 i mali nr. 418/2007.

[ 1j6si pessarar démaframkvamdar telur domurinn ekki heimilt ad visa

malinu sjalfkrafa frd domi med visan til pess a0 Reykjavikurborg hafi ekki verid



stefnt til varnar. Verdur pa einu ad gilda pott fyrir liggi ad stefnandi hafi ekki verid
aoili pess stjornsyslumals sem lyktadi med utgafu hins umdeilda byggingarleyfis og
byggi malatilbunad sinn medal annars 4 pvi ad Reykjavikurborg hafi brotid gegn
rannsOknarskyldu sinni og & rétti stefnanda til andmala, sbr. 13. gr. stjornsyslulaga
nr. 37/1993.
B

[ malinu er ekki um pad deilt ad umsokn stefnda Basalts ehf. um adurlyst
byggingarleyfi var i samraemi vid gildandi deiliskipulag fyrir pad svaedi sem hér um
redir. Er pvi par af leidandi ekki haldid fram i malinu ad skylda hafi hvilt a
Reykjavikurborg samkvemt dkvaedum skipulagslaga nr. 123/2010 til ad kynna
stefnanda byggingaraform stefnda Basalts ehf. og umsokn um byggingarleyfi.
Byggist malatilbinadur stefnanda pvi einkum a pvi ad sampykki stefnanda
samkvaemt akvedum laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus hafi purft til utgafu
byggingarleyfis samkvamt peim reglum sem gilda um utgafu byggingarleyfis.

Samkvemt 10. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki skal umsoékn um
byggingarleyfi medal annars fylgja sampykki medeigenda samkvaemt akvaedum
laga nr. 26/1994 um fjoleignarhtis. Akveedi c-lidar 2. mgr. greinar 2.4.1 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012, er raunar vidtekara ad pvi leyti ad par segir ad
med umsokn um byggingardform skuli fylgja, auk sampykkis medeigenda,
sampykki ,,annarra adila eftir atvikum®. Samkvaemt lagalegri malvenju er ovtiraett
um ,,medeigendur” ad reda pegar eign er i oskiptri sameign fleiri. Samkvaemt 2.
mgr. 1. gr. laga nr. 26/1994 skiptist fjoleignarhus i séreignir og hluta sem eru annad
hvort sameign allra eda sumra eigenda sem teljast pa jafnramt medeigendur i
ofangreindum skilningi. Vid par adstedur ad umsokn um byggingarleyfi lytur
einungis ad séreign tiltekins eiganda sker malvenja hins vegar ekki ur um hvort
eigendur annarra eignarhluta i fj6leignarhtsi eru allt ad einu taldir ,,medeigendur®.

Samkvemt 4. mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997, sem
gilti um utgafu byggingarleyfis fyrir gildistoku laga nr. 160/2010 skyldi sa sem
6skadi byggingarleyfis medal annars lata fylgja umsokn ,,sampykki medeigenda ef
um sameign er ad reda“. Undirbiningsgdgn pess frumvarps sem vard ad 16gum nr.
160/2010 benda ekki til pess ad atlunin hafi verid ad rymka efnislegt inntak
umreddrar reglu med pvi dkvaedi sem nu er ad finna i 1. mgr. 10. gr. laga nr.
160/2010 og fer slik 16gskyring ekki heldur stod i domaframkvaemd. Pad meelir
einnig gegn ramri skyringu hugtaksins ,,medeigandi ad sampykki annarra eigenda
i fjoleignarhusi er ekki fortakslaust skilyrdi fyrir breyttri nytingu séreignar
samkvaemt akvedum 27. gr. laga nr. 26/1994. Samkvamt pessu verdur akvedi 1.
mgr. 10. gr. laga nr. 160/2010 skyrt 4 pa leid ad par sé visad til sampykkis

medeigenda pegar byggingarleyfi lytur ad sameign. Er og ekki fram komid i malinu



ad venja hafa skapast um annad verklag hja byggingaryfirvoldum.

Leggja verdur til grundvallar ad umsékn stefnda Basalts ehf. um
byggingarleyfi hafi einungis lotid ad breytingu 4 séreign félagsins. Var pvi ekki um
ad reda skyldu byggingaryfirvalda samkvaemt 1. mgr. 10. gr. laga nr. 160/2010 til
ad askilja  ad sampykki  annarra  eigenda  fasteignarinnar  ad
Laugarvegi22a/Klapparstig 33 fylgdi med umsdékn um byggingaraform og sidar
byggingarleyfi. Verdur pvi ekki fallist 4 krofu stefnanda um ogildingu
byggingarleyfis & pessum grundvelli. Hins vegar gat skylda til pess ad kanna
afstodu stefnanda, sem eiganda ad Odrum eignarhlutum fj6leignarhtssins, til
fyrirhugadra breytinga leitt af almennum reglum stjornsysluréttar, sbr. einkum 10.
og 13. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

C
Svo sem adur greinir byggist malatilbunadur stefnanda & pvi ad umratt husnadi
hafi verid lyst sem ,,syningarsal® i eignaskiptasamningi htssins og pvi hafi verid
um ad reda breytingu 4 nytingu eignarinnar pegar sampykkt var leyfi til innréttinga
a veitingastad i svonefndum flokki III. Ekki er hins vegar um pad deilt ad umraedd
breyting var innan marka gildandi deiliskipulags og adalskipulags.

A0 mati domsins hefdi pad vissulega samraemst gdédum stjornsysluhattum
ad gefa stefnanda kost 4 pvi ad tja sig um umsokn stefnda Basalts ehf. um
byggingarleyfi i pvi skyni ad kanna hvernig breyting &4 nytingu félli ad hagsmunum
stefnanda og pa hvort afla pyrfti sampykkis stefnanda ,,sem annarra adila*
samkvamt adur tilvitnudu dkvedi byggingarreglugerdar. Par sem fyrir 1a sampykkt
deiliskipulag, og umsokn um byggingarleyfi var innan marka pess, vard hins vegar
ekki gerd su krafa til byggingaryfirvalda ad pau konnudu lysingu eignarinnar i
eignaskiptasamningi og tekju sjalfsteeda afstodu til pess hvort sampykki eigenda
annarra eignahluta vari naudsynlegt samkvaemt dkvedum laga nr. 26/1994. Sem
fyrr verdur ad lita til pess ad pad er ekki a forredi sveitarfélags ad skera r um
hvort breyting 4 hagnytingu séreignar er heimil an sampykkis annarra eigenda
fjoleignarhuss, t.d. vegna fyrirmala 2. mgr. 27. gr. laga nr. 26/1994, eda hvort til
breyttrar nytingar parf sampykki allra eigenda eda adeins meirihluta eigenda.
Utgafa byggingarleyfis er par af leidandi ekki had pvi hvort annar eigandi annars
eignarhluta i fj6leignarhusi telur slikt sampykki naudsynlegt, enda eru slikum adila
einnig tek arredi samkvaemt almennum reglum til pess ad fa ur pvi skorid hvort
breyting 4 hagnytingu séreignar getur nad fram ad ganga an hans sampykkis, an
tillits til pess hvort byggingarleyfi hefur verid gefid tt.

Byggingarleyfi er 1 edli sinu ivilnandi stjornvaldsdkvordun og liggur fyrir i
malinu ad leyfid hefur pegar verid nytt til breytinga 4 hisnadi stefnda Basalts ehf.
par sem stefndi Klapp bar ehf. rekur nu veitingastad. Er ekki komid fram ad



stefnandi hafi gert tilraunir til ad stodva framkvaemdir & grundvelli leyfisins med
peim urr@dum sem honum voru tek samkvaemt almennum reglum. Vid pessar
adstedur verdur ad leggja til grundvallar ad umratt leyfi verdi adeins fellt ur gildi
ef fyrir liggur ad verulegur annmarki hafi verid 4 malsmedferd Reykjavikurborgar
vid utgafu leyfisins. Jafnvel pott domurinn telji pad hnokra & malsmedferd
byggingaryfirvalda ad hafa ekki aflad umsagnar stefnanda vegna fyrrgreindrar
umsoknar stefnda Basalts ehf. hafa ekki verid leiddar likur ad pvi ad fyrrgreindur
annmarki 4 malsmedferd Reykjavikurborgar hafi radid urslitum um efnislega
nidurstodu malsins eda med 00rum heetti verid feerd ad pvi rok ad um sé ad reda
svo alvarlegt brot 4 malsmedferd ad leida eigi til 6gildingar byggingarleyfis vid paer
adstedur sem eru uppi. Verdur pvi ekki fallist 4 ad fella eigi umratt byggingarleyfi
ur gildi med visan til pess ad Reykjavikurborg hafi ekki gett naegilega almennra
reglna stjornsysluréttar um malsmedferd.

Samkvaemt framangreindu verda stefndu syknadir af krofu stefnanda.

f 1j6si atvika malsins og vafaatrida pess pykir rétt ad malskostnadur falli
nidur.

Af halfu stefnanda flutti malid Hjorleifur Kvaran hrl.

Af halfu stefnda Basalts ehf. flutti malid Gisli Guoni Hall hrl.

Af halfu stefnda Klapp Bars ehf. flutti malid Groa Bjorg Baldvinsdottir hdl.

Skuali Magntisson héradsddémari kvedur upp dém pennan.

Domsord:

Stefndu, Basalt ehf. og Klapp Bar ehf., eru syknadir af kréfu stefnanda, Landspings
ehf.

Malskostnadur fellur niour.

Skuali Magntisson



