DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 17. februar 2017 i mali nr. E-227/2016:
Stefania Porarinsdottir

(Elva Osk Wiium hdl.)

gegn

Sigrinu Hannesdottur

(Kristjan B. Thorlacius hrl.)

og gagnsok

L.
Mal petta var h6fdad 20. januar 2016 og domtekid 26. jantiar 2017.

Adalstefnandi er Stefania Porarinsdottir til heimilis ad Naustabryggju 55,
Reykjavik, en gagnastefnandi er Sigran Hannesd®éttir til heimilis i Bandarikjunum.

Stefnandi krefst pess 1 adalsok ad stefndu verdi gert ad greida henni
4.000.000 krona auk vanskilavaxta, samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, fra
25. februar 2015 til greidsludags. ba er krafist malskostnadar.

Gagnstefnandi, Sigran Hannesdottir, krefst pess ad adalstefnandi verdi
demd til ad greida henni 233.638 kronur, med drattarvoxtum, samkvamt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001, fra 22. oktdber 2015 til greidsludags. b4 er krafist
malskostnadar.

Stefnda, Sigrin Hannesdottir, krefst adallega syknu af krofum stefnanda i
adalsok, en til vara ad domkrofur verdi laekkadar verulega. P4 er krafist
malskostnadar.

Gagnstefnda, Stefania borarinsdoéttir, krefst adallega syknu af krofu
gagnstefnanda 1 gagnsok, en til vara ad krofur gagnstefnanda verdi laekkadar

verulega. b4 er krafist malskostnadar.

II.
Malsatvik

Atvik malsins eru pau ad adalstefnandi og gagnstefnandi gerdu med sér
kaupsamning 20. desember 2014 um fasteignina ad Kristnibraut 5, Reykjavik. Var
kaupverd eignarinnar 54.900.000 kronur. Greiddi gagnstefnandi umsamdar
greidslur utan lokagreidslu 4.000.000 krona sem samkvamt kaupsamningi bar ad
inna af hendi 25. febrtaar 2015.

[ kaupsamningi var mealt fyrir um eftirfarandi vidgerdir sem stefnandi tok

a0 seér eftir athendingu eignarinnar:



»oeljandi skal gera vid rakaskemmd i bilskar og koma i veg fyrir
aframhaldandi raka i Gtvegg, einnig skal seljandi gera vid rakaskemmd i herbergi 4
nedri had, &4 badherbergi 4 efri haed, einnig skal seljandi gera vid lausar golfflisar &
efri haed ibudar. Skal seljandi hafa klarad petta eigi sidar en vid lokagreidslu og
utgafu afsals. Seljandi skal greida hlut eignarinnar i sameiginlegum kostnadi vegna
vidgerda 4 gluggum nedri haedar. Ef verkinu er ekki lokid fyrir lokagreidslu og
utgafu afsals skal liggja fyrir ndkvem kostnadaraatlun 4 peim tima.*

Fasteignin var athent gagnstefnanda 20. desember 2014 og atti lokagreidsla
sem fyrr segir ad fara fram 25. febraar 2015.

bann 25. febraar 2015, pegar lokagreidsla og utgafa afsals atti ad fara fram,
14 ekki fyrir umraedd kostnadardetlun vegna gluggavidgerda & nedri had. Fyrsta
tilbod 1 vidgerdir var sent Snorra Waage, sameiganda nedri hadar 27. juli 2015. Vid
adalmedferd malsins upplysti Snorri ad tilbodi pessu hefdi ekki verid tekid og ad
vidgerdum veri ekki enn lokid. Kvadst hann hafa tekid ad sér ad afla tilboda i
vidgerdirnar. ba tok hann fram ad atlunin hefdi verid ad ljuka vidgerdum haustid
2016, en pad hefdi ekki nadst af astedum sem eigendur hussins baeru ekki dbyrgd
a. Samkvemt afriti kvittunar sem liggur fyrir i gognum malsins hefur adalstefnandi
greitt 172.313 krénur vegna vidgerda a gluggum pessum.

Med bréfi, dags. 20. agust 2015, skoradi adalstefnandi & gagnstefnanda ad
veita adgang ad fasteigninni til pess ad unnt veri ad framkvaema adrar vidgerdir
sem tilgreindar voru i kaupsamningi malsadila. Einnig skoradi adalstefnandi a
gagnstefnanda ad greida eftirstoovar kaupverdsins, 4.000.000 krona, gegn utgafu
afsals og bankadbyrgdar ad fjarhed 500.000 kroénur sem adalstefnandi vaeri tilbuinn
a0 leggja fram vegna fyrirhugadra vidgerda 4 gluggum nedri haedar.

[ svari 16gmanns gagnstefnanda til adalstefnanda, 21. agust 2015, telur
gagnstefnandi ad seljandi hafi vanefnt kaupsamninginn par sem umsamdar
vidgerdir hefdu ekki farid fram. b4 er pvi métmeelt ad adalstefnanda hafi ekki verid
veittur adgangur ad eigninni. Lysti gagnstefnandi pvi einnig yfir ad lokagreidslu
4.000.000 krona samkvemt kaupsamningi yrdi haldid eftir 4 grundvelli
stodvunarréttar samkvaemt 35. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002, sbr. einnig 2.
mgr. 30. gr. somu laga. Pa var tekid fram i bréfinu ad gert veeri rad fyrir pvi i
kaupsamningnum ad seljandi greiddi hlut eignarinnar i sameiginlegum kostnadi
vegna vidgerda a gluggum nedri hadar. Med bréfi 10gmannsins fylgdi alit
byggingarteknifredings, Benedikts Magnussonar, hja Vidsja verkfraedistofu, dags.
24. februar 2015, sem 6skad hafdi verid eftir ad beidni gagnstefnanda. Segir i aliti
hans ad hann hafi ad beidni kaupanda skodad eignina 23. februar 2015 og yfirfarid
galla sem legid hofou fyrir vid gerd kaupsamnings 20. desember 2014 og ,,einnig

adra sem komid hafa i 1jos eftir ad kaupandi fékk eignina afhenta®. { aliti hans er



lyst peim atridum sem gera purfi vid og tiltekin voru i kaupsamningi adila, p.e.
rakaskemmdir 1 bilageymslu, fragangur & badherbergi og leki og skemmdir & nedri
haed auk rakaskemmda vid stiga nedri hadar. Um lausar flisar i stofu segir svo i
alitinu:

,Eftir ad kaupandi tok vid eigninni hefur komid 1 [jos ad stor hluti flisa i
stofu vid glugga NV horni eru lausar og fugur onytar. Naudsynlegt er ad fara i
lagfeeringar. Pad er 1jost eftir skodun ad allnokkud er af gollum sem ad seljandi
hefdi att ad vera kunnugt um og hefodi pvi att ad lata kaupanda vita vid séluna og
pvi edlileg krafa ad peir verdi lagferdir &4 venjulegan hatt. Jafnframt hafoi kaupandi
adur farid fram 4 ad akvedin atridi verdi lagfaerd og peirra getid i kaupsamningi. ...
Undirritadur mun hafa eftirlit med pvi ad paer lagferingar sem unnar verda af
seljanda verdi unnar 4 vidurkenndan hatt og er skilyrdislaus krafa ad per verodi
unnar af i0nmeisturum med fullgild réttindi og tryggingar.“ Samkvemt
kostnadardetlun sem fylgdi aliti Benedikts var talid ad heildarkostnadur vegna
naudsynlegra vidgerda a fasteigninni vaeri 2.831.041 krona.

Umraddar vidgerdir sem stefnandi hafdi tekid ad sér ad lagfaera samkvemt
kaupsamningi hofust pann 24. agtst 2015 og 22. september s.a. var gagnstefnanda
tilkynnt med tolvupdsti logmanns adalstefnanda ad vidgerdum veri lokid &
tilgreindum pattum 1 kaupsamningi. Var bpad stadfest med bréfi 16gmanns
gagnstefnanda sama dag og stoduskyrslu adurgreinds byggingarteknifredings,
dags. 22. september 2015, en pd pannig ad vidgerdum 4 gluggum nedri hadar ad
utan hefdi ekki verid lokid né lagferingum 4 lausum flisum & adalhad. Taldi
gagnstefnandi med visan til skyrslu byggingartaeknifredingsins ad kostnadur vegna
vidgerda & flisum efri haedar neemi 2.920.000 kronum, auk pess sem gera meetti rad
fyrir ad kostnadur ykist verulega kaemi i 1j6s ad golfilogn veri ekki 1 lagi. b4 taldi
gagnstefnandi ad ekki vari hegt ad gera fullnegjandi kostnadaraztlun vegna
vidgerda a gluggum, par sem enn lagi ekki fyrir hversu umfangsmikil sa vidgerd
yroi. Veari pvi 1jost ad aetladur kostnadur vid pad sem enn veri ogert af pvi sem
gert hefoi verid rad fyrir ad stefnandi lagferdi fyrir utgafu afsals og lokagreidslur
veri langt umfram pad sem ogreitt veri af kaupverdinu. Taldi gagnstefnandi 1jost
ad kostnadur vegna urbdta naemi haerri fjarhed en peim 4.000.000 krona sem
gagnstefnandi hefdi haldid eftir. bvi veeru ekki forsendur til ad ganga fra utgafu
afsals eins og krafist hefoi verid.

[ fyrrgreindri skyrslu Benedikts Magnussonar byggingartaeknifradings,
dags. 22. september 2015, kemur m.a. fram ad Benedikt hafi haft umsjon og eftirlit
med framkvemdum sem unnar hafi verid &4 vegum seljanda i samremi vid
kaupsamning. Tok hann fram ad ekkert hefoi verid gert i ad lagfaera lausar flisar &

adalhad. Vid athugun hafi komid i 1j6s ad mjog margar flisar virtust lausar ad hluta



eda Ollu leyti. Einnig hafi komid i 1jost ad somu flisar vaeru ekki lengur faanlegar.
Vid kaup hafi fleiri en prjar flisar verid sprungnar og afar 6liklegt verdi ad teljast ad
allar lausar flisar naist heilar upp til ad hagt verdi ad endurleggja par. Pvi purfi ad
skipta Gt 6llum flisunum.

Med tolvuposti 7. oktober 2015, baud adalstefnandi gagnstefnanda 100.000
kréona afslatt vegna flisanna.

Med matsbeidni 7. mars 2016, oskudu gagnstetnendur eftir pvi ad
domkvaddur yrdi einn matsmadur til pess ad meta 1) flisalogn & efri had
ibudarinnar, 2) rakamyndanir 1 ibud a nedri had og vidgerdir & gluggum og 3)
fragang 4 svolum. Var pess 6skad ad matsmadur sundurlidadi naudsynlegar leidir til
urbota og meti kostnad pvi samfara. Var Audunn Elison byggingafredingur og
htsasmidameistari domkvaddur til ad framkvema umbedid mat.

[ nidurstodum matsmannsins vid fyrstu matsspurningu stadfestir hann ad
toluvert los sé 4 golfflisum 1 ibadinni. Telur matsmadur 33% flisanna alveg lausar
eda halflausar frd undirlagi. Telur matsmadur ad taka verdi upp allar flisar og
endurgera flisalogn. Ekki sé haegt ad na flisum heilum af golfi og pess vegna purfi
a0 leggja nyjar flisar &4 golfid. Kostnad vid urbatur telur matsmadur nema samtals
3.176.400 kronum sem skiptist annars vegar i kostnad vegna vinnu, 1.852.200
kronur, og hinsvegar efni, akstur og teki, 1.324.200 kronur.

Um adra matsspurningu tekur matsmadur fram ad leki s¢ med gluggum i
geymslu 4 nedri had efri ibudar sem rekja megi til péttingar milli glugga og
utveggjar. Einnig sé leki med gluggum 1 stofu baedi a4 nordur- og vesturhlid hussins
sem og vi0 glugga vid stiga i ibud 4 nedri had hissins. Telur matsmadur ad taka
purfi upp utveggjaklaedningu milli glugga og endurklaeda innan vid panelklaedningu
asamt pvi a0 pétta ad nyju milli plétunnar og utveggja og glugga. Telur matsmadur
ad taka purfi upp utveggjakledningar milli glugga og setja krossvidarplotu 1 stad
gifsplotu. Endurgera purfi afellu undir gluggum i samremi vid séruppdratt. Telur
matsmadur ad pétta purfi ad nyju milli glugga og utveggja glugga i geymslu & nedri
had efri ibudar og glugga 4 vestur- og nordurhlid hussins sem og vid glugga vid
stiga 1 sOmu ibud. Einnig telur matsmadur ad hreinsa purfi framangreinda veggi par
sem leki hafi komid fram, gera vid vegg og loft og endurmaéla sidan fletina.
Kostnad vid urbetur telur matsmadur nema samtals 737.600 krénum, sem skiptist
kostnad vegna vinnu, 602.600 krénur, og efniskostnad, akstur og taeki, 135.000
krénur.

Um pridju matsspurningu telur matsmadur ad los s¢ i 83% flisa a svalagoélfi
ibudarinnar sem megi rekja til pess ad ekki hafi verid notad frostpolid lim ,,pannig
a0 med timanum kemst vatn undir flisarnar og lim losnar upp vegna vatns og

frosts. Telur matsmadur ad taka purfi upp allar flisar a svalagolfi, slipa yfirbord



svalag6lfs og endurflisaleggja med nyjum flisum. Telur matsmadur ekki haegt ad
endurnyta flisar. Kostnad vid Urbatur telur matsmadur nema samtals 245.000
kronum sem skiptist 1 kostnad vegna vinnu, 157.200 kronur, og efniskostnad, akstur
og teki 245.200 kronur.

Samkvemt framansogou er pad nidurstada matsmanns ad kostnadur vegna
urbota ad fradreginni endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu, nemi samtals
3.855.871 kronu.

Vid adalmedferd malsins gafu adalstefnandi, Stefania Porarinsdottir, og
gagnstefnandi, Sigrun Hannesdottir, adilaskyrslu en skyrslur vitna gafu Sigrin
Stella Einarsdottir, 16ggiltur fasteignasali, Sigurdur Natan Johannesson, sélumadur
fasteigna, Runar Poérarinsson, sem kom ad vidgerdum fasteignarinnar, Audunn
Elison, domkvaddur matsmadur, Benedikt Magntsson byggingartaeknifredingur,
Snorri Waage, sameigandi nedri hadar fasteignarinnar og Sveinn Ingibergsson sem
skodadi fasteignina.

Adalstetnandi bar fyrir dominum ad hafa bent gagnstefnanda a nokkrar
lausar flisar i stofu sem henni hafi verid kunnugt um. bar hafi verid stadbundnar.
Um holhlj6d undir flisum kvadst hun hafa spurt fagmann a peim tima sem farid var
ad reda um lausar flisar. Henni hafi pa verid sagt ad undir vaeru anhydrit-i16gn og
hitalagnir 1 golfinu og pegar svo veri heyrdist oft eins og tdmahljod en petta vaeru
ekki lausar flisar. P4 hafi hun ekki ordid vor vid holhljod a peim tima sem htn bjo 1
hasinu. Engar fagur hafi verid farnar, allt hafi verid heilt. Kvadst hiin ekki hafa
vitad a0 adrar flisar en per sem bent hefdi verid & veru lausar. Hun tok fram ad
eftir ad leigjandi hefdi verid kominn i iblidina hefodi ekki fengist adgangur ad henni
og ad samskipti vio hann hefdu verid erfid. Hin kvadst ekki hafa séd skyrslu
Benedikts Magnussonar fyrr en halfu ari eftir ad hun var gerd. ba hefdi hun verid
tilbtin til ad greida fyrir vidgerd & gluggum nedri hedar og samid hefdi verid vid
eiganda nedri haedar um ad sja um pann patt malsins, afla tilboda og raeda vid
i0nadarmenn og ad hun myndi greida pegar nidurstada laegi fyrir. ba hafi hin ekki
ordid vor vid lausar flisar & svalagolfi. Kvadst hiin hafa fyrir stuttu sidan fengid
upplysingar um ad par vaeru lausar flisar. Ekki hafi verid rett um par a
samningafundi i april 2015.

Gagnstefnandi tok fram ad Benedikt Magnusson byggingarteknifredingur
hefdi skodad med henni fasteignina auk pess sem fasteignasali var a stadnum.
Seljandi hefoi att ad gera vid tilgreind atridi samkvamt kaupsamningi og 6llu atti
ad vera lokio vid utgafu afsals. Hun tok fram ad Sigurdur fasteignasali hefdi bent &
lausar flisar i stofu. Hun hafi sjalf verid i ibidinni sumarid 2015, en leigjandi sem
hafdi verid i ibudinni hafi sagt henni ad smellir veeru 1 flisum. Han tok fram ad

Benedikt hefdi farid med henni tvisvar til ad skoda fasteignina. Finnig hafi



eiginmadur vinkonu hennar, sem vari smidur, skodad fasteignina med henni. Hin
hafi gert athugasemdir vid galla sem hefou verid synilegir og hafi ekki skodad pessi
atridi frekar vid athendingu eignarinnar. bPegar eignin hafi verid athent hafi hin
ekki rekid augun i lausar flisar. S6lumadur hafi sagt henni ad i stofunni vaeru lausar
flisar en pad hafi ekki verid skodad sérstaklega. P4 muni hin ekki hvar lausar flisar
hafi verid 1 stofu pegar hin skodadi, hiin hafi ekki verid ad spa i fjolda lausra flisa,
ba hafi leigjandi ekki raett sérstaklega um lausar flisar vid hana.

b4 kvad gagnstefnandi ad vidgerdum hefdi att ad vera lokid fyrir utgafu
afsals. b4 kvad han enga fyrirstodu hafa verid vid pvi ad hleypa folki inn. Pad atti
ad hafa samband vi0 Benedikt, en pad hafi ekki verid gert. P4 hafi verid gert rad
fyrir pvi ad haft yroi samband vid pann sem bjo6 i ibudinni & pessum tima.

Gagnstefnandi kvadst ekki hafa viljad neinar framkvemdir innandyra fyrr
en hiin kaemi til landsins pann 20. februar 2015. Han hafi 14tid fasteignasdlu vita af
pvi. Pa hefdi seljandi ekki getad lokid framkvemdum fyrir afsal, par sem sidar hafi
komid i j6s ad vidgerdir hefdu tekid einn manud. Hun hafi ekki gefid seljanda tima
til framkvaemda pvi hiin hafi gert rad fyrir ad vera i sambandi vid fasteignasoluna.
Hun hafi ekki nefnt neinn tima fyrir stefnanda til vidgerda. Hin hafi viljad vera
komin til landsins og hafi 14tid vita ad hun veaeri ventanleg 20. febraar 2015 og ad
hin hafi viljad vera til stadar & medan gert veri vid. b4 hafi aldrei verid neitt
vandamal fyrir pann sem bj6 1 ibudinni ad hleypa folki inn.

b4 tok gagnstefnandi fram ad hun hefdi ekki sent skyrslu Benedikts til
fasteignasalans vegna pess ad bedid hefdi verid eftir sattafundi sem ekki hefdi verid
haldinn. Gagnstefnandi kvad tilgang skyrslunnar pann ad gera adalstefnanda grein
fyrir hversu alvarlegt malid veeri.

begar hun sjalf flutti inn i eignina hafi hiin ordid vor vid fleiri lausar flisar.
b4 kvadst hun hafa vitad ad Snorri Waage hafi @tlad ad sja um ad afla tilboda i
vidgerdir 4 gluggum ibadar nedri haedar. P4 kvadst hun fyrst hafa ordid vor vid
lausar flisar 4 svalag6lfi pegar htin flutti inn 1 ibiidina.

Sigran Stella Einarsdottir, 16ggiltur fasteignasali, kvadst ekki kannast vid ad
hafa séd skyrslu Benedikts Magnussonar. Hun kvad akvadi um kostnadaraztlun i
kaupsamningi vegna vidgerda & gluggum ibudar nedri haedar vera skyra. ba taldi
htn agd skirskotun i1 kaupsamningi um vidgerdir a lausum flisum hafi borid ad skilja
pannig ad adeins veri um nokkrar lausar flisar ad reeda. P4 taldi hun ad seljanda og
kaupanda hafi badum verid kunnugt um ad eigandi ibiidar nedri haedar hafi tekid ad
sér ad sja um vidgerdir & gluggum. Hun tok fram ad seljandi hefdi haft samband vid
fasteignasdluna og lyst erfioum samskiptum vid leigjanda. P4 kvad hin ad par sem
ekki veeri buid ad uppfylla kaupsamning um framkvamdir pa hefdi afsal ekki verid

gefid ut. Kaupandi hefdi verid reglulega i sambandi til ad poka malinu afram og til



ad fa lausn 1 pad. Hun tok fram ad enginn sattafundur hefdi verid haldinn med
adilum og malid farid i hendur 16gfraedinga. Pa kvadst hun ekki muna eftir lausum
flisum a svalagolfi.

Sigurdur Natan Johannesson, solumadur fasteigna, tok eftir premur til
fjorum lausum golfflisum vid syningu. Déttir kaupanda hefdi einnig skodad ibudina
og sidan hefdi fagmadur skodad eignina med kaupanda. Vitnid kvadst vita ad
samskipti vid leigjanda fasteignarinnar hefou verid erfid.

Runar Porarinsson kvadst hafa verid i sambandi vid Benedikt Magnusson til
ad komast inn i fasteignina. Hafi Benedikt stadfest ad vidgerdir veeru fullnegjandi
og par med hafi vinnu hans fyrir seljanda verid lokid.

Benedikt Magnusson kvadst hafa skoda fasteignina med kaupanda. Kvadst
hann hafa s€0 brotnar flisa ut vid glugga sem seljandi hafi tekid ad sér ad lagfeera.
A pessum tima hafi hann ekki skodad neitt meira. b4 kvad hann seljanda aldrei hafa
haft samband vid sig i jantiar og febraiar 2015. Pa tok hann fram ad pegar hann
ritadi skyrslu sina hafi hann adeins séd nokkrar lausar flisar. begar hann hafi tekid
saman seinni skyrsluna, 22. september 2015, hafi einfaldlega verid buid ad skoda
betur og leita eftir lausum flisum. Hann hafi haft eftirlit med vidgerdum Runars og
stadfesti ad vidgerdir sem hann hefdi gert hefou verid fullnegjandi. ba tok hann
fram ad ekki hefdi verid gert vid flisar vegna pess ad somu flisar hefou ekki lengur
verid faanlegar.

Snorri Waage tok fram ad vidgerdum vegna glugga nedri hedar veri ekki
lokid og ad hann hefdi tekid ad sér ad afla tilboda i verkid. Vidgerdin hafi att ad
fara fram haustid 2016, en ad pad hafi ekki verid eigendum hussins ad kenna ad
verkinu hafi ekki verid lokid. Taldi hann ad 4atladur kostnadur veri & bilinu
500.000 til 1.000.000 krona til vidbotar vid 350.000 kronur sem pegar hefou verid
greiddar.

Sveinn Ingbergsson kvadst hafa gert tilbod 1 somu eign 1 april 2014. Kvadst
hann hafa ordi0 var vid lausar flisar 4 golfum a fleiri en einum stad. Hann hafi

fundid holram pegar hann gekk um golfin.

1.
1. Helstu malsastedur og lagarok adalstefnanda, Stefaniu Porarinsdottur
Adalstefnandi telur ad gagnstefnandi hafi vanefnt kaupsamninginn fra 20.
desember 2014 og greidsluloford med pvi ad inna ekki af hendi eftirstodvar
kaupverds, 4.000.000 krona, & gjalddaga 25. febraar 2015. Telur adalstefnandi ad
um skuld s¢ ad reda sem hafi fallid i gjalddaga 25. febrtiar 2015. Adalstetnandi
hafi efnt eda bodid fram fullar efndir 4 kaupsamningi med vidgerdum a peim

pattum sem tilgreindir voru i kaupsamningi adila eda med bankaabyrgd og afslatti



fra kaupverdi. Gagnstefnandi hafi hafhad fullum efndum 4 kaupsamningi pratt fyrir
askoranir par um og einnig hindrad adalstefhanda i1 pvi ad geta efnt
kaupsamninginn med pvi ad veita ekki adgang ad fasteigninni fyrr en i kjolfar bréfs
adalstefnanda 20. agtst 2015, par sem skorad var a gagnstefnanda ad veita adgang
ad fasteigninni. Telur adalstefnandi ad gagnstefnanda hafi ekki verid heimilt ad
beita stodvunarrétti gagnvart henni, skv. 35. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002, sbr.
og 2. mgr. 30. gr. laganna.

Einnig telur adalstefnandi ad um vidtokudratt hafi verid ad raeda af halfu
gagnstefnanda en hin hafi hafnad fullum efndum & kaupsamningi og neitad ad
ganga til afsals og greida eftirstodvar kaupverds. Jafnframt hafi hin hindradi
adgang adalstefnanda a0 fasteigninni pegar bodnar voru fram efndir &
kaupsamningi

Adalstetnandi telur ekki alveg 1jost hvort gagnstefnandi beri fyrir sig galla &
flisum efri hedar eda hvort hin liti svo & ad um vanefnd 4 kaupsamningi s¢ ad
reda. Adalstefnandi hafi bodid fram fullar efndir & lagferingu flisanna med
afsleetti. A pvi er byggt ad gagnstefnandi hafi synt af sér tomlaeti vegna meints galla
a flisum efri hadar. Li0id hafi niu manudir fra athendingu fasteignar par til
gagnstefnandi bar fyrir sig galla & flisum, sbr. bréf 16gmanns gagnstefnanda, dags.
22. september 2015. Vid gerd kaupsamnings hafi legid fyrir ad faeinar flisar veru
lausar og tok adalstefnandi ad sér ad laga per. Gagnstefnandi hafi pvi pekkti til
vandamalsins en pratt fyrir pad var ekki farid i ad meta umfang vandans. betta geti
ekki talist galli par sem gagnstefnandi pekkti til vandans strax vid athendingu
fasteignarinnar, sbr. 1. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup. Jafnframt
hafi pad verid sameiginlegur skilningur adila ad um vari ad reda faeinar flisar sem
audvelt vaeri ad laga. Hafi gagnstefnandi @tlad ad bera fyrir sig galla vegna lausra
flisa hafi henni borid ad tilkynna adalstefnanda pad eins skjétt og unnt var, sem var
ekki gert, og hefur hun fyrirgert rétti sinum vegna pess, sbr. 1. mgr. 48. gr. laga um
fasteignakaup.

Adalstefnandi  krefst pess ad kaupsamningurinn verdi efndur og
gagnstefnandi greidi eftirstodvar kaupverds eins og henni ber skylda til, asamt

drattarvoxtum fra 25. febraar 2015 til greidsludags.

2. Helstu malsasteedur og lagarék gagnstefnanda, Sigrunar Hannesdottur

Gagnstefnandi reisir domkrofur sinar & pvi ad gagnstefnda hafi vanefnt
kaupsamning adila verulega og ad gagnstefnandi eigi gagnkrofu um skadabatur og
afslatt ur hendi gagnstefndu. Telur gagnstefnandi ad gagnstefnda hafi lofad pvi ad
gera vi0 a) rakaskemmdir 1 bilskir og koma 1 veg fyrir aframhaldandi raka i utvegg,

b) vid rakaskemmdir i herbergi & nedri h&d og 4 badherbergi a efri had, c) lausar



golfflisar & efri had ibudar. Hun hafi skuldbundid sig til ad gera vid pessa petti eigi
sidar en vid lokagreidslu og utgafu afsals sem samkvamt kaupsamningi atti ad fara
fram 25. febraar 2015. A0 lokum hafi gagnstefnda skuldbundid sig til ad greida
sameiginlegan kostnad sem félli 4 hina seldu ibud vegna vidgerda 4 gluggum a
nedri had og sja til pess ad 16gd yrdi fram kostnadardaetlun vid utgafu afsals ef
framkvaemdum veri ekki lokid.

Fyrir liggi ad gagnstefnda hafi ekki lokid vidgerdum 4 lausum flisum 4 golfi
i stofu 4 efri had. Kostnadur vegna pessa samkvaemt matsgerd ddémkvadds
matsmanns nemi 3.176.400 kronum.

Gagnstefnandi telur ad vanefndir teljist athendingardrattur, sbr. 2. mgr. 30.
gr. laga nr. 40/2002, enda umsamid fyrir hvada timamark gagnstefndu hafi borid ad
ljuka framkvemdum. Samkvemt 1. mgr. sOmu greinar s€¢ gagnstefnanda pvi
heimilt ad beita vanefndarGrredum laganna, p.m.t. stodvunarrétti, skv. 35. gr.
laganna og krefja gagnstefndu um skadabaetur skv. 34. gr. Telur gagnstefnandi
sannad ad tjon hennar vegna héfnunar gagnstefndu a pvi ad gera med fullnaegjandi
haetti vid flisar sé 3.176.400 kronur, sbr. matsgerd domkvadds matsmanns.

Einnig telur gagnstefnandi ad gagnstefnda hafi vanefnt skyldur sinar til ad
leggja fram kostnadaraatlun vegna vidgerda & gluggum 4 nedri had. Auk pess hafi
gagnstefnda ekki lyst pvi yfir med skyrum hatti ad hun hygdist bata allan
sameiginlegan kostnad vegna vidgerdarinnar, en fyrir liggi ad hun hafi adeins i
hyggju ad beeta kostnad vegna vidgerda a glugga. Fyrir liggi ad afleitt tjon, t.d.
rakaskemmdir 1 ibud & nedri had, teljist einnig til sameiginlegs kostnadar, skv. 1.
og 3. mgr. 43. gr., sbr. 8. og 52. gr. laga nr. 26/1994, um fjoleignarhas. Hlutdeild
gagnstefndu i deetludum kostnadi nemi 355.523 krénum, en pa sé otalinn kostnadur
vegna afleidds tjons 1 ibud 4 nedri had, p.e. vegna rakaskemmda, sem gagnstefndu
beri ad greida samkvemt kaupsamningi adila, ad 60rum kosti hefdi hin purft ad
gera um pad sérstakan fyrirvara. Gagnstefnandi telur ad vanefndir gagnstefndu 4 ad
leggja fram kostnadardetlun vegna pessa pattar malsins og hofnun hennar &
greidslu oskilgreinds kostnadar teljist athendingardrattur af hennar halfu sem sé
skadabotaskyldur samkvemt fyrrgreindum éakvaedum laga nr. 40/2002. Telur
gagnstefnandi sig eiga skadabotakrofu &4 hendur gagnstefndu ad fjarhaed 355.523
kronur vegna lagferinga 4 gluggum nedri haedar.

Gagnstefnandi motmeelir pvi ad hann hafi komid i veg fyrir ad gagnstefnda
gaeti sinnt umraeddum vidgerdum. Beri gagnstefnda sonnunarbyrdi fyrir pvi ad svo
hafi verid. Gagnstefnandi hafi lagt sig fram vid ad tryggja adgang gagnstefndu ad
hisnadinu, sbr. framlogd tolvuskeyti 4 milli leigjanda ibudarinnar og

gagnstefnanda og samskipti vid fasteignasala og l6gmenn adila.



Gagnstefnandi telur ad hin selda fasteign teljist gollud i skilningi 18., sbr.
19. gr. laga nr. 40/2002, par sem gagnstefnda hafi lyst pvi yfir ad htiin muni ekki
med fullnegjandi haetti gera vid flisar i stofu & annarri haed, eda taka patt i
sameiginlegum kostnadi vegna oskilgreinds hluta vidgerda a4 gluggum 4 nedri had.
Gagnstefnda hafi vitad um astand flisa 4 efri had vid gerd kaupsamnings og um
port & gluggavidgerdum. bvi geti hin ekki borid fyrir sig gallaproskuld 2. malsl.
18. gr. laga nr. 40/2002. b4 hafi gagnstefnda einnig vanrekt upplysingaskyldu sina
samkvemt somu logum, og pvi teljist eignin gollud beaedi vegna skorts a
upplysingum, sbr. 26. gr. laganna og vegna pess ad gagnstefnda hafi veitt rangar
upplysingar um fjolda lausra flisa, sbr. 27. gr. laganna. Telur gagnstefnandi einnig
ad loford gagnstefndu um ad baeta Gr pessum pattum hafi pau ahrif ad
gagnstefnandi hafi ekki haft 4steedu til ad skoda pessa petti frekar og pvi verdi pvi
ekki borid vid ad hun hafi vanraekt skodunarskyldu sina skv. 29. gr. laganna. b4 sé
einnig galli & flisalogn 4 svélum ibudarinnar og nemi kostnadur vegna lagferinga
245.200 kronum samkvemt nidurstodum domkvadds matsmanns.

Af framangreindum s6kum telur gagnstefnandi enn fremur ad hin eigi rétt a
afsleetti af kaupverdi fasteignarinnar, sbr. 41. gr. laga nr. 40/2002. Ljoést sé¢ ad
fasteignin hafi verid go6llud og gagnstefnandi synt fram & kostnad sem hun muni
verda fyrir med pvi ad beta Gr peim, sbr. 2. mgr. 41. gr. P4 er einnig 4 pvi byggt ad
gagnstefnandi eigi rétt & skadabotum, med visan til 43. gr. somu laga. P4 beri
gagnstefndu einnig ad greida batur vegna afleidds tjons fyrir afnotamissi af
ibudinni ad fjarhaed 350.000 kronur, sbr. matsgerd domskvadds matsmanns.

Gagnstefnandi telur gagnstefndu bundna af kaupsamningi adila og ad henni
beri samkvemt meginreglum samningaréttar ad efna samninginn samkvemt
ordanna hljodan. Telur gagnstefnandi ad gagnstefndu beri ad baeta kostnad vid ad
meta umfang gallanna er nemi 49.600 kronum, sbr. reikning fra Murlinu ehf. og
verkfredikostnad vegna eftirlits med arboétum er nemi 326.430 kronum. Pa er
sjonarmidum um tomlaeti gagnstefnanda hafnad. Hin hafi upplyst um alla galla
pegar i stad.

Gagnstefnandi sundurlidar domkrofu sina med eftirfarandi heetti:

Vegna vidgeroa a flisum 3.176.400 kronur 3.176.400 kronur

Vegna glugga nedri haedar 737.600 kronur 355.523 kronur (48,32%)

hlutir efri haedar i fasteign

Vegna vidgeroa flisa 4 svolum | 245.200 kronur 245.200 kronur

Endurgreidsla vsk. v/vinnu -269.556 kronur -269.515  kronur  (hlutur

kaupanda i endurgreidslu)

Leiga 4 ibud 350.000 kronur 350.000 kronur




Verfradikostnadur vegna | 326.430 kronur 326.430 kronur

eftirlits med urboétum

Kostnadur vegna skodunar & | 49.600 kronur 49.600 kronur

flisum — Murlina 4.223.638 kréonur

Til fradrattar — haldid eftir af -4.000.000 kronur

kaupverdi

Skuld seljanda vid kaupanda 233.638 kronur, sbr.
gagnstefna

3. Helstu malsastedur og lagarék gagnstefnanda, Sigrunar Hannesdottur i adalsok
Malsastedur og lagarok gagnstefnanda eru paer somu og koma fram i gagnstefnu.
Gagnstefnandi telur sig eiga rétt & skadabotum eda afsletti & kaupverdi
fasteignarinnar vegna galla & ibadinni, sbr. 41. og 43. gr. laga nr. 40/2002. Telur
gagnstefnandi a0 adalstefnandi beri abyrgd & hinum umbpreettu géllum og ad hafa
ekki upplyst gagnstefnanda um pa. Pa er upphafsdegi drattarvaxta métmeelt. b4 er
varakrafa reist 4 somu malsastedum og lagardkum. Gagnstefnandi bendir & ad
verdi ekki fallist 4 tjon hennar vegna athendingardrattar og ad kostnadur vegna
galla & eigninni sé haerri en stefnukrofur malsins beri gagnstefnanda adeins ad
greida mismun stefnukrofu og alls kostnadar vid ad bata ur géllum 4 eigninni auk

afleidds tjons.

4. Helstu malsastedur og lagardk adalstefnanda i gagnsok

Gagnstefnda hafnar pvi ad hafa vanefnt kaupsamning adila verulega og krofu
gagnstefnanda um skadabetur og afslatt. Einnig er pvi hafhad ad hin selda fasteign
teljist gollud i skilningi 18., sbr. 19. gr. laga nr. 40/2002.

Gagnstefnda telur ad gagnstefnandi hafi hindrad adgang ad fasteigninni, sbr.
samskipti gagnstefnanda vid leigjanda sinn.

Gagnstefnda telur ad hun hafi upplyst gagnstefnanda um lausar flisar a
stofugolfi og hafi tekid 4 sig skyldu til ad lagafera per. Pad hafi verid
sameiginlegur skilningur allra ad adeins hafi verid um ad rada faeinar flisar en ekki
heilt stofugolf. Gagnstefnda hafi ekki fengid iOnadarmann til ad gera vid lausar
flisar og hafi pess 1 stad bodid gagnstefnanda afslatt ad fjarhaed 100.000 krénur, sbr.
tolvupost 7. oktober 2015. begar ahettan af fasteigninni fluttist yfir pann 20.
desember 2014 vid afhendingu, sbr. 1. mgr. 12. gr. laga nr. 40/2002, hafi adeins
faeinar flisar verid lausar. Engar athugasemdir hafi verid gerdar af gagnstefnanda
um fjolda lausra flisa vid athendingu. P4 hafi gagnstefnandi skodad fasteignina
med byggingafréoum adila. Gagnstefnandi geti ekki borid fyrir sig galla vegna

lausra flisa, en vid mat & pvi hvort fasteign s¢ gdllud skuli mida vid pad timamark



er hin flyst yfir i dhattu gagnstefnanda, sbr. 1. mgr. 20. gr. 40/2002. Gagnstetnandi
hafi ekki sannad ad sa fjoldi lausra flisa sem htn beri fyrir sig hafi verio til stadar
vid ahettuskiptin. P4 hafi hvilt adgesluskylda 4 gagnstefnanda par sem hin hafi
verid upplyst um hinar lausu flisar vid kaupsamningsgerd. b4 hafi gagnstefnandi
fengid byggingarteknifreding til ad meta fasteignina fyrir Utgafu afsals. Skyrsla
hans sé dagsett 24. febraar 2015, en gagnstefnda hafi fyrst fengid upplysingar um
hana pann 21. agust 2015, fra 16gmanni gagnstefnanda. Engin krafa hafi komid
fram & grundvelli skyrslunnar fyrr en sex manudum sidar. S€ um tomlati ad reda,
sbr. 1. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002. bad sé¢ fyrst med skyrslu
byggingarteknifredingsins fra 22. september 2015 par sem fram komi aztladur
kostnadur vegna vidgerda a flisunum, 2.920.000 kronur, en heildarkostnadur vegna
vidgerda samkvaemt fyrri skyrslu hans hafi numid 2.831.041 kronu, en pa hafi
einnig verid tilteknir verkpattir sem gagnstefndi hafi lokid vidgerdum 4.
Gagnstefnda hatnar pvi ad purft hafi ad skipta 1t allri flisalogn a stofugélfi vegna
lausra flisa. Einnig er hafnad meintu tjoni.

Gagnstefnda hatnar pvi a0 um athendingardratt hafi verid ad reda.

b4 tekur hiin fram ad eftirstodvar kaupverds hafi verid 4.000.000 kréna en
hid meinta tjon verid metid & 2.920.000 kronur i september 2015. bratt fyrir pad
hafi verid haldid eftir rimri einni milljon krona, meira en meint tjon hennar nemi
samkvemt skyrslu byggingarteknifredings. Pad s¢é umfram pad sem dkvadid um
stodvunarrétt i 35. gr. laganna kvedi a4 um.

Um vidgerd & gluggum nedri hedar tekur gagnstefnda fram ad badum
adilum hafi verid pad 1jost a0 gagnstefnda stod ekki sjalf i pvi ad afla tilboda i
verkid og hafoi ekki forraedi &4 pvi. Eigandi nedri hedar sa um ad afla tilboda i
verkid. bann 27. juli 2015 hafi legid fyrir tilbod i verkid og hafi gagnstefnandi
verid upplyst um pad. I kjolfarid hafi verid bodin fram bankatrygging ad fjarhad
500.000 kronur til pess ad tryggja réttar efndir & pessum verkpaetti. Er pvi hathad
a0 gagnstefnda hafi vanefnt skyldur sinar. Verkid sé auk pess ekki hafid og pvi ekki
komin gjaldfallin krafa a4 hendur gagnstefndu pegar adalmedferd malsins fer fram.
bessarar skyldu hafi verid getid i kaupsamningi adila, en par hafi 4 hinn boginn
ekkert verid minnst 4 afleitt tjon vegna rakaskemmda i ibid nedri haedar. Med 6llu
sé 6sannad hvort eda hvert sé afleitt tjon vegna leka 4 gluggum. Akvadi i
kaupsamningi taki adeins til vidgerda a gluggum. P4 beri vid dkvordun & kostnadi
vegna vidgerda & gluggum ad hafa i huga 5. og 6. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus par sem skilgreint er hvad teljist til sameignar.

Um adgasluskyldu gagnstefnanda sem kaupanda fasteignar tekur
gagnstefnda fram ad gagnstefnandi hafi skodad fasteignina nokkrum sinnum auk

pess sem hun hafi haft med sér byggingafrodan adila. Telur gagnstefnda ad ekki sé



hagt ad bera fyrir sig galla sem gagnstefnandi og hinn byggingafrddi adili squ eda
mattu sja vid skodun fasteignarinnar, sbr. 1. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002. Telur
gagnstefnda einnig ad gagnstefnandi hafi synt af sér tomlati hvad petta vardar.

bvi er métmeelt ad hin selda fasteign teljist gollud. Ekki s¢ unnt ad bera fyrir
sig galla & fasteign sem gagnstefnandi pekkti til eda atti ad pekkja til pegar
kaupsamningur var gerdur, sbr. 1. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002. Pegir metid sé¢ hvort
um galla sé ad reda beri ad mida vid pad timamark er fasteign flyst yfir i dheettu
kaupanda, sem hafi verid 20. desember 2014. Gagnstefnandi hafi ekki synt fram &
ad fasteignin hafi verid gollud pegar hun var afhent, enda hafdi hin pegar vid
kaupasamningsgerd vitneskju um pau atridi sem hin nu beri fyrir sig. Verdi fallist &
einhverja pa galla sem gagnstefnandi byggi 4, telur gagnstefnda ad heildarfjarhad
gallanna nai ekki gallaproskuldi samkvaemt 2. malsl. 1. mgr. 18. gr. laga nr.
40/2002 og ryri ekki verdmaeti fasteignarinnar svo nokkru vardi. Fasteignin var
byggd arid 2003 og pvi ekki um nyja fasteign ad reda. Pa verdi ad taka tillit til
endurgreidslu virdisaukaskatts vid pad mat.

Gagnstefnda hafnar pvi ad flisalogn & svolum ibudar sé¢ g6llud. bad sé fyrst
i gagnstefnu sem petta komi fram. Ef fallist verdur 4 ad um galla sé ad raeda, pa er 4
pvi byggt ad gagnstefnandi hafi glatad rétti sinum vegna tomletis. Einnig sé visad
til adgaesluskyldu gagnstefnanda.

A pvi er byggt ad gagnstefnandi eigi hvorki krofu um afslatt skv. 41. gr.
laga nr. 40/2002 né krofu um skadabatur & grundvelli 43. gr. Er pvi hafnad ad
gagnstefnda hafi synt af sér saknema hattsemi og hafi visvitandi gefid rangar
upplysingar um dastand hinnar seldu fasteignar. Hun hafi lagt sig fram um ad
upplysa um astand eignarinnar eftir bestu getu og vitund. Pa hafi gagnstetnandi
skodad fasteignina nokkrum sinnum og einnig asamt sérfrodum adila um
byggingar. Hun geti pvi ekki borid fyrir sig galla sem hin sd eda matti sja vid
skodun. b4 s¢ afleitt tjon hennar 6sannad.

Gagnstefnda telur ad hun hafi efnt kaupsamninginn. Hin hafi bodid fram
efndir beinlinis eftir efni samningsins (in natura) eda igildi pess med framlagningu
bankadbyrgdar vegna vidgerda a gluggum og med bodi um afslatt vegna lausra
flisa. Gangstefnandi hafi hafnad peim efndum. Gagnstefnda hafi pvi ekki bakad sér
skadabotaskyldu, sbr. meginreglur samningaréttar um skadabatur innan samninga.
bad motmelir gagnstefnda skuldajofnudi par sem meint krafa gagnstefnanda sé
hvorki ordin til né gjaldfallin og krofur adila pannig ekki haefar til ad maetast. ba
hafnar gagnstefnda pvi a0 hun eigi ad bata gagnstefnanda pann kostnad sem hin
hafi ordid fyrir eda verdi fyrir vid ad stadreyna meint tjon. ba skuli gagnstefnda
ekki bera matskostnadinn hvernig sem malsurslit verdi, enda sé matsbeidni langtum

viotekari en porf s€ a.



Gagnstefnda telur ad gagnstefnandi hafi ekki gaett 60. gr. laga nr. 40/2002
og hafi vanrekt ad takmarka tjon sitt med heefilegum adgeroum. Ef a4 pad verdur
fallist ad gallar séu fyrir hendi telur gagnstefnda ad laekka beri batur vegna
vanrekslu gagnstefnanda a4 dkvadinu.

Gagnstefnda motmeelir upphafsdegi drattarvaxta og fjarhad tjons sem hin

telur med 6llu 6sannad.

IV.
Nidurstada
[ mali pessu er i adalsok deilt um krofu adalstefnanda um greidslu eftirstodva
kaupverds ad fjarhed 4.000.000 krona vegna solu hennar & fasteigninni ad
Kristnibraut 5 1 Reykjavik til gagnstefnanda.

Gagnstefnandi greiddi adalsteftnanda ekki eftirstodvar kaupverdsins par sem
htn telur ad adalstefnandi hafi vanefnt kaupsamning adila verulega. Fasteignin hafi
verid gollud og af peim sokum eigi hin rétt 4 skadabotum eda afsletti af
kaupverdinu, samtals ad fjarhaed 3.507.608 kronur, ur hendi adalstefnanda. Enn
fremur eigi hin rétt 4 skadabotum vegna afleidds tjons vegna afnotamissis af
ibudinni, ad fjarhed 350.000 kronur, vegna verkfraediadstodar og eftirlits med
urbotum, ad fjarhaed 326.430 kronur og vegna sérfredikostnadar vegna skodunar a
flisum, ad fjarhed 49.600 kronur.

Samkvemt 18. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign gollud ef hun stenst ekki
per krofur um gadi, bunad og annad sem leidir af 16gum um fasteignakaup og
kaupsamningi. Notud fasteign telst po ekki gdllud nema agallinn ryri verdmaeti
hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknama hattsemi.

Samkvemt nidurstodum matsgerdar domkvadds matsmanns, sem 6skad var
eftir ad beidni gagnstefnanda, telur matsmadur ad toluvert los sé & golfflisum i
ibudinni og ad kostnadur vid urbatur nemi 3.176.400 kronum. ba stadfestir
matsmadur ad leki s€¢ med gluggum nedri hadar og heildarkostnadur vid urbeetur
nemi 737.600 kronum, en hlutdeild gagnstefnanda i peim kostnadi s¢ 355.523
kronur. Ad lokum telur matsmadur ad los s¢ & flisum 4 svalagolfi og ad kostnadur
vi0 urbaetur nemi 245.000 kronum. Matsgerd pessari hefur ekki verid hrundid med
yfirmati eda 4 annan hatt. P4 eru engir peir dgallar & matsgerd hins domkvadda
matsmanns eda roksemdafaerslu hans, sem valdid geta pvi ad horft skuli fram hja
nidurstodum hennar. ba samrymist matsgerdin 60rum gégnum malsins ad pvi leyti
sem mali skiptir. Er matsgerdin pvi 16g0 til grundvallar nidurstodum doémsins.

Kemur fyrst til skodunar krafa gagnstefnanda um greidslu 355.523 krona
vegna lagfaringa 4 gluggum nedri hadar. { kaupsamningi adila var melt fyrir um

ad seljandi greiddi hlut eignarinnar i sameiginlegum kostnadi vegna vidgerda &



gluggum nedri heedar. Var tekid fram ad ef verkinu veri ekki lokid fyrir
lokagreidslu og utgafu afsals skyldi liggja fyrir ndkveem kostnadaraatlun & peim
tima. Tilbod barst 1 vidgerdir a4 gluggum nedri haedar pann 27. jali 2015, sem ekki
var tekid, en i kjolfar pess baud adalstefnandi fram bankatryggingu ad fjarhad
500.000 kronur til ad tryggja réttar efndi a pessum verkpetti. Sameigandi nedri
hadar upplysti fyrir dominum ad hann hefdi tekid ad sér ad afla tilboda i
vidgerdirnar. Kom fram ad vidgerdum veri ekki enn lokid og enn vari verid ad afla
tilboda. Tok hann fram ad axtladur kostnadur veaeri & bilinu 500.000 kronur til
1.000.000 krona til viobotar vid 350.000 kronur sem pegar hefou verid greiddar
vegna vidgerdanna.

Eignarhlutur efri hedar i fasteigninni er 48,32%. Med framlagningu
bankatryggingar ad fjarhed 500.000 kronur baud adalstefnandi fram efndir a
pessum patti kaupsamningsins. Verdur pvi ekki fallist & ad adalstefnandi hafi
vanefnt kaupsamning adila ad pessu leyti. ba verdur ekki talid ad adalstefnandi hafi
vanefnt kaupsamning med pvi ad hafa ekki lagt fram kostnadardetlun vegna
vidgerda pessara pann 25. februar 2015. Bar gagnstefnandi fyrir dominum ad henni
hefdi verid kunnugt um ad sameigandi nedri hadar hefoi tekid ad sér ad afla tilboda
i vidgerdir & gluggum. Fyrir liggur einnig samkvemt matsgerd ad aaetladur
heildarkostnadur vegna vidgerda a gluggum nedri hadar nemi 737.600 kronum.
Telur ddmurinn ad gagnstefnanda hafi pvi ekki verid heimilt ad beita stodvunarrétti
skv. 35. gr. somu laga og krefja adalstefnanda um skadabaetur samkvaemt 34. gr. af
pessum sokum, pott kostnadaraatlun legi ekki fyrir vid lokagreidslu og utgafu
afsals pann 25. febraar 2015 eins og kaupsamningur kvad 4 um. ba verdur ekki
talid ad fyrirhugud vidgerd a leka, sem adalstefnandi hefur fallist & ad greida og
sem enn hefur ekki verid akvedid hvenar verdi framkvaemd, geti talist galli i
skilningi laga um fasteignakaup.

Vikur nest ad krofum stefnanda vegna lagfaeringa 4 golfflisum og flisum a
svalagolfi.

Gagnstefnandi telur ad skyra beri yfirlysingu, sem fram komi i
kaupsamningi um ad seljandi geri vid lausar golfflisar 4 efri hed ibuidar, pannig ad
han hafi tekid ad sér ad gera vid allar lausar golfflisar. Pad hafi hun ekki gert, en
auk pess hafi adalstefnandi leynt upplysingum um fj6lda lausra flisa og par med
brotid gegn upplysingaskyldu sinni, sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002.

Eins og 40ur er rakid er um ad ra@da ibud i tvibylishiisi sem byggt var arid
2003 samkvemt soluyfirliti. Adalstefnandi hefur borid fyrir dominum ad hin hafi
ekki vitad um lausar gélfflisar adrar en par sem voru i nordvestur horni stofunnar
sem hun hafi bent gagnstefnanda 4. b4 bar fasteignasali sem hafdi umsjon med sélu

eignarinnar ad skyra beri athugasemdir i kaupsamningi um lausar golfflisar pannig



ad adeins hefdi verid um nokkrar lausar flisar ad raeda. Einnig liggur fyrir ad
gagnstefnandi skodadi iblidina nokkrum sinnum fyrir undirritun kaupsamningsins i
desember 2014, an pess ad verda vOr vid lausar golfflisar umfram pad sem
adalstefnandi hafdi bent 4. P4 hafi hin skodad fasteignina dsamt
byggingarteknifredingi, auk pess sem smidur hafi skodad eignina fyrir
kaupsamning. Bar gagnstefnandi fyrir dominum ad pad hafi fyrst verid pegar hun
flutti sjalf inn i fasteignina, sumarid 2015, sem hin hafi ordid vor vid ad fleiri
golfflisar vaeru lausar og ad pad sama etti vid um lausar golfflisar a svalagolfi.
Ekkert er komid fram i mélinu um ad adalstefnandi teki ad sér ad gera vid allar
lausar flisar 4 efri haed ibudarinnar, heldur hafi hin einungis verid ad fullnaegja
upplysingaskyldu sinni gagnvart kaupanda um paer flisar sem hin benti a ad vaeru
lausar. Verdur pvi malsasteedu gagnstefnanda ad pessu leyti hatnad.

A0 virtu pvi sem ad framan greinir telur démurinn sem skipadur er
sérfrodum meddomsmoénnum dsannad midad vid edli agallanna ad adalstefnanda
hafi verid kunnugt um eda matt vita um lausar golfflisar 4 efri had ibudarinnar
umfram pad sem sast vid skodun og & svalag6lfi. Af pvi leidir ad einnig er hathad
peirri malsastedu gagnstefnanda ad adalstefnandi hafi vitad um astand flisa vid
undirritun kaupsamnings. Verdur pvi ekki talid ad adalstefnandi hafi vanreekt
upplysingaskyldu sina gagnvart stefnanda ad pessu leyti.

Krafa gagnstefnanda um skadabaztur sem reist er & matsgerd domkvadds
matsmanns skiptist { kostnad vegna lagfaeringa a flisalogn efri hadar ibudarinnar ad
fjarhed 3.176.400 kronur og vegna lagferingar 4 flisum 4 svolum ad fjarhad
245.200 kronur eda samtals 3.421.400 kronur, en ad fradregnum endurgreiddum
virdisaukaskatti vegna vinnu a verkstad. Krofu sina um greidslu leigukostnadar ad
flarhed 350.000 kronur stydur gagnstefnandi vid matsgerd domskvadds
matsmanns. ba  krefst gagnstefnandi  endurgreidslu  kostnadar vegna
verkfraediadstodar vegna eftirlits med urbotum o.fl., ad fjarhaed 326.430 krénur, og
kostnadar vegna skodunar Murlinu ehf. 4 flisum, ad fjarhad 49.600 kronur.

Adur er fra pvi greint ad gagnstefnandi eigi ekki rétt 4 skadabotum vegna
lausra flisa 4 efri had fasteignarinnar. A9 pvi er vardar lausar flisar &4 svolum hefur
ekki verid sannad ad adalstefnandi hafi vitad um par og par med vanrakt
upplysingaskyldu sina.

Eins og adur segir meelir 2. malsl. 18. gr. laga nr. 40/2002 fyrir um ad notud
fasteign teljist ekki gollud nema 4gallinn ryri verdmeti hennar svo nokkru vardi
eda seljandi hafi synt af sér sakna@ma hattsemi. Um er ad raeda fasteign sem
samkvamt soluyfirliti var byggd arid 2003. Var kaupverd eignarinnar 54.900.000
kronur. Er hinn meinti 4galli vegna flisanna pvi innan vid 6,2% af kaupverdi hennar

an tillits til endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu 4 verkstad.



Med visan til pess og til pess er ad framan greinir telur domurinn ad ekki sé
unnt ad lita svo & ad kostnadur vegna flisanna, sem fram kemur i matsgerd
domkvadds matsmanns, samtals ad fjarhed 3.421.400 kronur, ryri verOmeeti
eignarinnar svo ad nokkru vardi i merkingu 1. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002, um
fasteignakaup. Er krofu stefnanda um greidslu skadabota vegna vidgerda &
golfflisum 4 efri hed ibadarinnar og flisum a svalagolfi pvi hafnad.

Eftir stefndur pa annars vegar krafa gagnstefnanda um greidslu kostnadar
vegna verkfredipjonustu, ad fjarhed 326.430 kronur, vegna eftirlits Benedikts
Magnussonar byggingarteknifredings med Grbotum sem adalstefnandi tok ad sér i
kaupsamningi adila og hins vegar kostnadur vegna skodunar & flisum, ad fjarhed
49.600 kronur, sbr. reikning fra Murlinu ehf. Hér er um ad reda kostnad vegna
sérfredilegrar radgjafar sem gagnstefnandi 6skadi eftir i tengslum vid kaup hennar
a fasteigninni. Eins og atvikum er hattad standa ekki rok til pess ad adalstefnandi
greidi pennan kostnad enda var ekki um boétaskyldan galla ad raeda eins og rakid
var. Er krofu gagnstefnanda 4 hendur adalstefnanda um greidslu pessa kostnadar
einnig hafnad. Pa verdur af somu astedu ekki talid ad krafa adalstefnanda um
greidslu leigu, ad fjarhaed 350.000 kronur, sem hin reisir & matsgerd domkvadds
matsmanns eigi vid rok ad stydjast.

Nidurstada domsins samkvaemt framanségdu er su ad skadabodtakrofum
gagnstefnanda er hafnad vegna allra meintra dgalla. P4 telur domurinn einnig ad
gagnstefnandi eigi ekki rétt til afslattar af kaupverdi.

Adalstefnandi krefst pess ad gagnstefnandi inni af hendi lokagreidslu
samkvamt kaupsamningi peim sem adilar gerdu um hina umdeildu fasteign. Eru
pvi urslit malsins samkvaemt framansogou pau ad gagnstefnanda ber ad greida
adalstefnanda 4.000.000 krona auk vanskilavaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001, fra 25. februar 2015 til greidsludags. bad er nidurstada domsins ad
gagnstefnandi hafi med oréttmatum heetti haldid eftir lokagreidslu. Er pvi fallist 4
krofu adalstefnanda um ad mida upphafstima drattarvaxta vid gjalddaga
lokagreidslu sem var 25. februar 2015. Adalstefnandi er syknud af krofum
gagnstefnanda.

Eftir Grslitum malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala, ber gagnstefnanda ad greida adalstefnanda 1.300.000 kronur i
malskostnad.

Ragnheidur  Snorradottir  kvedur upp dém  pennan  dsamt
meddomsmonnunum  Asmundi  Ingvarssyni byggingarverkfradingi og Birni

Marteinssyni, byggingarverkfraedingi og arkitekt.

DOMSORD:



Gagnstefnanda, Sigranu Hannesdottur, ber ad greida adalstefnanda Stefaniu
boérarinsdottur 4.000.000 krona auk vanskilavaxta, samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001, fra 25. febraar 2015 til greidsludags.

Adalstefnandi, Stefania Porarinsdottir, er syknud af Ollum kréfum
gagnstefnanda, Sigrinar Hannesdottur.

Gagnstefnandi greidi adalstefnanda 1.300.000 krénur i malskostnad.

Ragnheidur Snorradéttir (sign.)
Asmundur Ingvarsson (sign.)

Bjorn Marteinsson (sign.)



