DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 6. april 2017 i mali nr. E-1739/2016:
Herdis Jonsdottir

(Bjorn Lindal hdl.)

gegn

Arion banka hf.

(borsteinn Ingi Valdimarsson hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 9. mars sl., var h6fdad 29. januar 2016.

Stefnandi er Herdis Jonsdottir, Grandahvarfi 2 1 Kopavogi.

Stefndi er Arion banki hf., Borgartini 19 i Reykjavik.

Stefnandi gerir per domkrofur ad stefnda verdi gert ad greida henni
15.272.128 kronur asamt drattarvoxtum fra 4. april 2014 til greidsludags, en til vara
fra 1. april 2015 til greidsludags. Stefnandi krefst pess jafnframt ad stefnda verdi
gert ad greida henni 707.410 kronur ,,i skadabetur vegna kostnadar vid malarekstur
hja trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki og sidar gagnvart stefnda auk
drattarvaxta fra og med 31. mai 2016“. b4 krefst stefnandi malskostnadar ad teknu
tilliti til virdisaukaskatts.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar.

[ pinghaldi 28. oktober 2016 var 16gd fram bokun af halfu stefnanda um
leidréttingu & domkréfum hennar. Samkvemt henni krefst hann nu drattarvaxta
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Stefndi motmelti framangreindri breytingu.

Med urskurdi domsins 23. september 2016 var fravisunarkréfu stefnda
hafnad.

I

bann 23. jani 2005 gaf eiginmadur stefnanda, Stefan Rognvaldsson, ut
tryggingarbréf ad fjarhaed 8.000.000 krona til tryggingar skilvisri og skadlausri
greidslu 4 6llum skuldum hans vid Sparisjod Reykjavikur og nagrennis, SPRON.
Med pvi var fasteignin ad Hjallabrekku 41 i Kopavogi, fastanr. 206-1596, sett ad
vedi med 8. vedrétti og uppfaerslurétti. Fasteignin, sem er einbylishus, var ad jofnu i
eigu stefnanda og Stefans. Stefan ritadi undir tryggingarbréfid i reit med
yfirskriftinni ,,Undirskrift skuldara®. Stefnandi ritadi i reit med yfirskriftinni
,undirskrift maka skuldara®. Skjalid var méttekid til pinglysingar 29. juni 2005 og
pinglyst 4 eignina & athugasemda. bann 22. febraar 2007 var gefin Ut yfirlysing



pess efnis ad tryggingarbréfid, sem hvildi pa a4 8. vedrétti fasteignarinnar ad
Hjallabrekku 41 myndi einnig na til trygginga skulda Jons Hannesar Stefdnssonar,
sonar peirra hjona. Til sampykkis pessu ritudu stefnandi, eiginmadur hennar og Jon
Hannes undir yfirlysinguna. bann 26. april 2011 var pvi lyst yfir af halfu Droma
hf., paverandi eiganda tryggingarbréfsins, ad st breyting skyldi gerd &
tryggingarbréfinu ad pad nadi ekki lengur til skulda Jons Hannesar heldur skyldi
pad framvegis eingéngu na til tryggingar skulda Stefans.

bann 12. september 2006 gaf stefnandi Ut vedskuldabréf ad fjarheed
6.500.000 kronur til Lifeyrissjods hjukrunarfreedinga, sem tryggt skyldi med 8.
vedrétti i fasteigninni ad Hjallabrekku 41.  tengslum vid pessa lanveitingu 6skadi
stefnandi eftir pvi vid SPRON ad hann myndi veita leyfi fyrir pvi ad
vedskuldabréfid faeri fram fyrir vedrétt sparisjodsins samkvemt fyrrgreindu
tryggingarbréfi sem hvildi 4 8. vedrétti fasteignarinnar. Sparisjédurinn vard vid pvi
og gaf ut skilyrt vedleyfi 11. september 2006.

bann 4. febraar 2008 gaf eiginmadur stefnanda ut tryggingarbréf ad fjarhed
5.100.000 kronur til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & 6llum skuldum
hans vid SPRON, en i pvi skyni var fasteign peirra hjéona ad Hjallabrekku 41 i
Kopavogi, sett ad vedi med 10. vedrétti og uppferslurétti. Eiginmadur stefnanda
ritadi undir tryggingarbréfid i reit med yfirskriftinni ,,Undirskrift atgefanda*™ og
stefnandi i reit med yfirskriftinni ,,Sampykki maka ttgefanda“. | tryggingarbréfinu
greinir ad tryggingarbréfid ad fjarhaed 8.000.000 krona sem gefid var ut 23. jini
2005 hvili 4 9. vedrétti fasteignarinnar. Skjalid var mottekid til pinglysingar 6.
februar 2008 og pinglyst athugasemdalaust a eignina.

bann 17. mars 2008 ritudu stefnandi og eiginmadur hennar undir skjal sem
bar yfirskriftina ,Beidni um greidslumat® vegna fyrirhugadrar utgafu
vedskuldabréfs ad fjarhaed jafnvirdi 16.000.000 krona. [ beidninni var tilgreint ad
vi0 utgafu skuldabréfsins staedi til ad greida upp yfirdrattarskuld ad fjarhaed
5.100.000 kronur, greidslukortaskuldir ad fjarhed 4.386.000 kronur og skuld vegna
afborgunarsamnings ad fjarhed um pad bil 645.000 kronur, eda samtals 10.131.000
kronur. Med beidninni fylgdu gogn til ad framkvaema greidslumatid, b.e.
lansumsokn, skattframtal, launasedlar sidustu priggja ménada 4 undan og sidustu
greidslusedlar allra lana. P4 stadfestu stefnandi og eiginmadur hennar med
undirskrift sinni ad pau veittu SPRON heimild til ad afla yfirlita yfir skuldbindingar
peirra hja 60rum fjarmalafyrirtekjum vegna greidslumatsins. Greidslumat var
framkvemt 26. mars 2008. Nidurstada pess var su ad ,,neikvaedur afgangur veri
a0 fjarhed 522.624 kronur fyrir lanveitingu en eftir hana ad fjarhed 203.423
kronur. ,,Breyting 4 manudi“ nemi 319.201 kronu. I skjali med yfirskriftinni

,vinnublad lansumsoknar kemur fram ad ,Fasteignaved“ sé fasteignin ad



Hjallabrekku 41, ,,Lansupphad* s¢ 16.000.000 krona, ,,Skuldir til uppgreidslu*
nemi 12.186.830 kréonum og ,,Utborgad eftir uppgr.skulda og gjold* sé 3.405.270
kronur. Starfsmadur SPRON 1tbj6 einnig skjal sem bar yfirskriftina ,, Y firlysing um
radstofun andvirdis skuldabréfalans®, par sem sundurlidadar eru skuldir sem gert
var rad fyrir ad greida upp vio utgafu vedskuldabréfsins. Medal pessara skulda voru
skuldir stefnanda samkvaemt premur greidslukortum samtals ad fjarhaed 2.104.199
krénur.

bann 3. april 2008 gaf Stefan ut vedskuldabréf til SPRON ad jafnvirdi
16.000.000 krona i japonskum jenum, upphaflega med lansnamerid 10850, en pvi
var sidar breytt i 16956. Til tryggingar greidslu vedskuldabréfsins var fasteignin ad
Hjallabrekku 41 sett ad vedi med 11. vedrétti og uppferslurétti, og er eignin
tilgreind 1 bréfinu pannig: ,Hjallabrekka 41, Kopavogur, o6ll eignin.
Vedskuldabréfid ber pad med sér ad a4 9. og 10. vedrétti eignarinnar hvili
framangreind tvo tryggingarbréf. Stefan undirritadi bréfid i reiti med yfirskriftinni
,Undirskrift skuldara® og ,,Samp. framangreinda vedsetningu sem binglystur
eigandi“. Stefnandi ritadi 4 skjalid i reiti med yfirskriftinni ,,Undirskrift maka
skuldara* og ,,Samp. maka pinglysts eiganda®. Engir reitir eru outfylltir a skjalinu.
Skjalid var mottekid til pinglysingar 4. april 2008 og pinglyst athugasemdalaust a
eignina.

bann 21. mars 2009 tok Fjarmalaeftirlitid, med heimild i 16gum nr.
125/2008, pa akvordun ad taka yfir vald stofnfjarfundar SPRON, vikja stjorn
sj00sins fra og skipa skilanefnd yfir hann. Med dkvordun Fjarmalaeftirlitsins var
enn fremur stofnad sérstakt hlutafélag, sem sidar fékk natnid Dromi hf., sem tok
vid eignum SPRON. Fra 21. mars 2009 pjonustadi stefndi l&n sem voru i eigu
Droma hf. samkvemt sérstokum samningi par ad latandi. bann 31. desember 2013
fekk stefndi fyrrgreindar skuldir og tryggingarréttindi framseld fra Droma hf.

bann 8. oktober 2009 undirritadi stefnandi breytingu 4 greidsluskilmalum
skuldabréfs sem upphaflega var utgefio af eiginmanni hennar 24. oktober 2008 ad
fjarhed 550.000 kronur, sem tryggt var med fyrrnefndum tryggingarbréfum.
Stefnandi ritadi par undir reiti med yfirskriftinni ,,Sampykki pinglysts eiganda (ef
annar en utgefandi)” og ,,Sampykki pinglysts eiganda og/eda maka pinglysts
eiganda®.

Med beidni, sem mottekin var hjd Héradsdomi Reykjaness 26. febrtiar 2010,
foru stefnandi og eiginmadur hennar pess a leit ad peim yrdi saman veitt heimild til
a0 leita timabundinnar greidsluadlogunar fasteignavedkrafna vid lanardrottna sina,
4 grundvelli laga nr. 50/2009. I umsékn peirra eru astedur pess ad pau gaetu ekki
stadid 1 fullum skilum med vedskuldir sinar tilgreindar sem storkostleg tekjulekkun
og storkostleg hakkun hofudstols lana. A medfylgjandi vedbokarvottordi vegna



fasteignarinnar ad Hjallabrekku 41 var tilgreint ad framangreind tryggingarbréf
hvili 4 7. og 8. vedrétti eignarinnar og vedskuldabréfid 4 9. vedrétti. A skjali med
yfirskriftina ,,Fjarhagsyfirlit 2* eru framangreind bréf tilgreind sem vedskuldir sem
hvila 4 fasteigninni. { greinargerd sem virdist hafa fylgt umsokninni kemur fram ad
pau hjénin hafi radist i endurbaetur & fasteigninni arid 2008. Fyrir pessum
framkvaemdum hafi verid tekid vedskuldabréf ad jafnvirdi 16.000.000 krona sem
hafi ,,a0 mestu leyti* verid radstafad i endurbaturnar. Fram kemur ad 1anid hafi
haekkad mikid vegna gengisbreytinga og lagt fjarhag peirra i rust.

Sama dag for Stefan pess 4 leit vid Héradsdom Reykjaness ad honum yrodi
veitt heimild til ad leita naudasamnings til greidsluadlogunar. 1 beidninni kemur
fram ad radist hafi verid i verulegar endurbaetur a fasteign hans og stefnanda ad
Hjallabrekku 41 arid 2008. bar hafi medal annars verid skipt ut badadstodu a
badum hadum, golfetni endurnyjud og skipt um hurdar i husinu. Fyrir pessum
framkvaemdum hafi verid tekid ,,erlent myntkorfulan hja Arion banka upp 4 um 16
milljonir kr.“. P4 kemur fram ad gert sé rdd fyrir méanadarlegri greidslu vegna
fasteignarinnar ad fjarhaed 190.000 kronur sem hvort hjénanna um sig greidi
helming af. P4 er tilgreint ad heildarvedkrofur peirra hjona séu um 53.256.752
kronur fyrir utan vanskil sem séu 5.694.640 kronur.

Med urskurdi Héradsdéms Reykjaness 18. mars 2010 1 mali nr. N-65/2010
var stefnanda og eiginmanni hennar veitt heimild til ad leita timabundinnar
greidsluadlogunar fasteignavedkrafna vid lanardrottna sina. [ trskurdinum kemur
fram ad stefnandi og eiginmadur hennar hafi 4dur fengid heimild til ad leita
timabundinnar greidsluadlogunar fasteignavedkratha med urskurdi 11. agast 2009 1
mali nr. N-34/2009, en pau hafi ekki getad nytt sér Urredid pa. Med urskurdi
domsins sama dag i mali nr. N-64/2010 var eiginmanni stefnanda veitt heimild til
ad leita naudasamnings til greidsluadlogunar samkvaemt X. kafla a laga nr.
21/1991, sbr. 16g nr. 24/20009.

Samkvemt frumvarpi til greidsluadlogunar fasteignavedkratna stefnanda og
eiginmanns hennar skyldi hin gilda fra 1. jani 2010 til 1. mai 2014. Skyldi greida
fasta manadargreidslu samkvamt 5. gr. laga nr. 50/2009 ad fjarhaed 170.000 kronur.
[ yfirlysingu skipads umsjonarmanns med greidsluadloguninni fra 10. mai 2010
kemur fram a0 4 fasteigninni ad Hjallabrekku 41 hvili medal annars tryggingarbréf
utgefin til SPRON 4 7. og 8. vedrétti og vedskuldabréf ad fjarhaed jatnvirdi
16.000.000 krona a 9. vedrétti fasteignarinnar. Yfirlysingin var mottekin til
pinglysingar 11. mai 2010 og pinglyst athugasemdalaust 4 eignina.

bann 11. mars 2011 var stefnanda tilkynnt, sem &byrgdaradila/vedsala
framangreinds vedskuldabréfs, ad pad hefdi verid endurreiknad i samremi vid

nidurstodu doms Haestaréttar i mali nr. 604/2010, sbr. einnig akvaedi til bradabirgda



X laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. bPad var nidurstada
endurutreikningsins ad nyr hofudstoll lansins veri 22.397.618 kronur og ad pad
hefdi lekkad um 16.406.874 kronur. Var stefnanda gefinn ékvedinn frestur til
athugasemda, en engar athugsemdir barust frd henni.

bann 28. oktoéber 2011 sampykkti Umbodsmadur skuldara umsokn
stefnanda og eiginmanns hennar um greidsluadlogun i samremi vid 16g nr.
101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga. I mars 2012 1a fyrir tillaga
umsjonarmanns ad fumvarpi til greidsluadlogunar fyrir stefnanda og eiginmann
hennar. Pann 29. 4gast 2012 felldi Umbodsmadur skuldara nidur
greidsluadlogunarumleitanirnar.  Stefnandi og eiginmadur hennar kerdu pa
akvordun til Kerunefndar greidsluadlogunarmala. Kerunefndin stadfesti akvordun
embattisins med trskurdi 16. oktober 2014.

bann 5. febraar 2013 gerdu stefnandi og eiginmadur hennar samkomulag
vid [bGdalanasjod um ad hin timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna
peirra, sem komst & med Urskurdi héradsdoms 18. mars 2010, skyldi falla nidur an
pess ad til kemi ogildingarmal fyrir héradsdoémi. Skyldi 6skad eftir pvi vid
umsjonarmann greidsluadlogunarinnar ad hann aflysti yfirlysingu sinni fra 10. mai
2010 sem pinglyst var & eignina.

bann 10. febriar 2014 sampykktu stefnandi og eiginmadur hennar
kauptilbod i fasteign peirra ad Hjallabrekku 41 ad fjarhed 54.000.000 krona. Med
bréfi 3. april 2014 veitti Umbodsmadur skuldara peim hjonum heimild til ad
radstafa fasteigninni samkvaemt akvaedi 11. gr. laga nr. 135/2010 um breytingu a
16gum nr. 101/2010. Kemur fram ad s6luverd eignarinnar dugi ekki til uppgreidslu
ahvilandi lana.

bann 4. april 2014 var gerdur kaupsamningur um solu fasteignarinnar ad
Hjallabrekku 41. Stefndi féllst 4 ad aflétta vedum sinum af fasteigninni gegn pvi ad
soluandvirdinu yrdi radstafad til greidslu 4 peim lanum sem hvildu & eigninni.
kaupsamningnum kemur fram ad seljendur skuli aflysa lanum a 1. til 8. vedrétti
eignarinnar eftir pvi sem greidslur berist. b4 segir ad lan 4 fyrsta til fimmta vedrétti
skyldu greidd upp med séluverdinu en eftirstodvar soluverdsins skyldu greiddar til
stefnda, ad fradregnum sélulaunum. [ samningnum kemur fram ad: ,,Seljendur gera
fyrirvara um logmaeeti einstakra skilmala ahvilandi skuldabréfa & fasteigninni, p. 4
m. skuldabréfs upphaflega fra S.P.R.O.N. Allar leidréttingar vegna hugsanlegra
leidréttinga 4 ofangreindum ahvilandi lanum verdi eign seljenda. Allar
endurgreidslur a4 ahvilandi lanum & fasteigninni séu skilmalalaust eign seljenda,
hvort sem um s¢ ad reda laekkun hofudstols, vaxta og alls kostnadar allra dhvilandi
lana. Skiptir ekki mali af hvada asteedum lekkunin verdi, breytt 16ggjof, nyir domar

eda adrar astedur.“ Sama dag undirritudu stefnandi og eiginmadur hennar skjal



vegna vedflutnings, par sem pau sampykktu ad 1an kaupenda yrdi pinglyst 4 fyrsta
vedrétt fasteignarinnar ad Hjallabrekku 41.

Uppgjor kaupsamningsins for pannig fram ad séluandvirdinu, ad fradreginni
s0lupoknun fasteignasdlu, 368.175 kronur, og milliferslupoknun 125 kronur, eda
samtals 53.631.700 kronur, var radstafad inn & handvedsettan reikning kaupanda
hja stefnda og padan var fénu radstafad til greidslu ahvilandi lana med eftirfarandi
haetti:

Lansnr. Skuldari Uppgr.fjarhaed (kr.) | Par af
drattarvextir

17560 Stefan 731.619 0
Rognvaldsson

17558 Stefan 525.467 0
Rognvaldsson

16956 Stefan 18.912.556 8.276.637
Rognvaldsson

16956 Stefan 1.856.562 1.856.562
Rognvaldsson

14139 Stefan 4.890.135 0
Rognvaldsson

398 63 2047 Stefan 3.627.907 209.280
Rognvaldsson

SAMTALS 30.544.256 10.342.479

Samtals foru 30.544.256 kronur af andvirdi fasteignarinnar til stefnda. Var
peirri fjarhad allri radstafad til greidslu 4 nafni Stefans. Allar skuldir vid stefnda
greiddust upp vid petta nema krafa samkvaemt vedskuldabréfinu nr. 16956.

bann 27. névember 2014 sendu stefhandi og eiginmadur hennar kvortun til
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki vegna malsmedferdar stefnda
vi0 uppgjor skuldanna. Med urskurdi nefndarinnar i mali nr. 111/2014 uppkvednum
13. mars 2015 var 6llum kr6fum peirra visad frd nefndinni utan einnar sem var
hafnad.

Med bréfi 1. april 2015 oskadi Stefan eftir afstodu stefnda til krafna
stefnanda. Med bréfi 24. sama manadar hatnadi stefndi kr6fum hennar.

bann 18. jani 2015 sendi stefnandi & ny kvortun til urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Nefndin kvad upp urskurd 18. september 2015 og
féllst par 4 sjonarmid stefnanda. Var stefnda gert ad endurgreida stefnanda andvirdi
eignarhluta hennar i fasteigninni Hjallabrekku 41 sem hann hafdi notad til greidslu
skulda 4 grundvelli framangreindra tveggja tryggingarbréfa og vedskuldabréfs.
Skyldi fjarhadin bera drattarvexti fra 1. mai 2015.

Med bréfi 14. oktober 2015 lysti stefndi pvi yfir ad hann myndi ekki una
urskurdi nefndarinnar. Fra peim tima hafa adilar att i nokkrum vidraedum um lausn

a agreiningi peirra an arangurs.



II

Stefnandi kvedst 1 mali pessu krefjast endurgreidslu 4 andvirdi eignarhlutar
sins 1 fasteigninni Hjallabrekku 41 1 Kopavogi, sem s¢ 50% af heildareigninni, ad
pvi marki sem bankinn hafi rddstafad andvirdinu an hennar sampykkis til greidslu
skulda eiginmanns hennar. Pa krefst hun skadabota vegna kostnadar vid
malarekstur hennar fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki og
kostnadar vegna vidbragda bankans vid urskurdi nefndarinnar.

Stefnandi byggir krofur sinar a pvi ad hun hafi aritad pau skjol sem um radi
sem ,,maki utgefanda* eda ,,maki skuldara®. Hin hafi ekki ritad nafn sitt i sérgerda
reiti & skjolunum par sem gert sé rad fyrir ad vedsali, sé hann annar en utgefandi
eda skuldari, undirriti og lysi pvi pannig yfir ad hann s¢ sampykkur peirri radstéfun
ad vedsetja hans eignarhlut i hinni vedsettu eign. Hun hafi ekki ritad nafn sitt i reit
a tryggingarbréfinu ad fjarhaed 8.000.000 krona med yfirskriftina ,, VEDHEIMILD*
eda i reit med yfirskriftina ,,Samp. framangreinda vedsetningu sem pinglystur
eigandi®. ba hafi hun ekki ritad undir reit 4 tryggingarbrétinu ad fjarhaed 5.100.000
kronur med yfirskriftina ,,Sampykki pingl. eiganda“. A milli tvenns konar aritana
stefnanda og eiginmanns hennar standi forskrad a skuldabréfid ,,VEDHEIMILD*.
Augljoslega sé gert rad fyrir pvi ad séu pinglystir eigendur eignarinnar fleiri eda
adrir en skuldari stadfesti hlutadeigandi ad peir veiti heimild til pess ad eignin eda
tilgreindur eignarhluti peirra sé vedsettur til tryggingar laninu. Pessi reitur bréfsins
s¢ outfylltur. P4 s¢ lina nedst & skuldabréfinu, par sem forskrad sé ,,Stadfesting
vedsala“ outfyllt.

Stefnandi visi 1 pessu sambandi til doma Hestaréttar um gengistryggingu
skuldabréfa og annarra fjarmalagerninga. Samkvaemt peim sé pad texti
skuldabréfsins eda lanssamningsins sem beri ad leggja til grundvallar vid mat &
peim skuldbindingum sem felist i vidkomandi bréfi eda samningi. Pessi ndlgun eigi
edli malsins samkvaemt einnig vid pegar metid er hvers konar skuldbindingu
undirritanir 4 bréf eda samning feli i sér. Undirritun feli pannig ekki i sér adra
skuldbindingu en fram komi i peim sérgreinda reit bréfs eda samnings sem par sé
skréd.

Med visan til framangreinds sé 1jost ad stefnda hafi einungis verid vedsettur
50% eignarhlutur i fasteign stefnanda samkvaemt tryggingarbréfunum tveimur og
vedskuldabréfinu. Stefnda beri pvi ad skila stefnanda ofteknu fé. Fjarhaed
endurkrofu stefnanda, 15.272.128 kronur, byggist 4 kvittunum stefnda.

Stefnandi visi til 1. mgr. 60. gr. hjaskaparlaga nr. 31/1993. [ athugasemdum
vid pad akvaedi 1 lagafrumvarpinu segi ad hafa beri 1 huga ad hugsanlegt sé ad hjon

séu sameigendur fasteignar eda fasteignaréttinda. b4 purfi atbeini peirra beggja



beinlinis til ad koma pannig ad badi verdi samningsadilar ef radstafa eigi eigninni.
bad hjona, er sampykki 16ggerning skv. 60. gr., verdi hins vegar ekki adili hans og
beri ekki abyrgd 4 efni hans. Samkvemt pessu sé 1jost ad séu badi hjon eigendur
fasteignar, purfi atbeina beggja til rddstofunar & eigninni, svo sem til ad vedsetja
hana. Pannig verdi badi hjonin ad undirrita vedskuldabréf eda tryggingarskjal
pannig ad ekki fari & milli mala ad badi hjonin hafi akvedid ad vedsetja sinn hluta i
sameiginlegri fasteign. Riti annad hjonanna undir skjol af framangreindu tagi sem
maki skuldara eda utgefanda sé hlutadeigandi ekki ad vedsetja sinn eignarhluta
heldur einungis ad veita hinum makanum sampykki sitt til slikrar radstofunar a
eignarhluta hans. Af ordalagi athugasemdanna sé augljost ad ekki megi leika 4 pvi
nokkur vafi ad slikt sampykki liggi fyrir.

Stefnandi hafi ekki skrifad undir slikt sampykki, hvorki & tryggingarbréfin
né vedskuldabréfid, heldur einungis yfirlysingu pess efnis ad hun sampykki ad
maki hennar undirriti skuldabréfid sem utgefandi/skuldari og vedsetji sinn
eignarhluta.

Jafnframt sé visad til 58. gr. hjuskaparlaga par sem fram komi ad maki hafi
radstofunarrétt yfir eign sinni. P4 sé pad meginregla pinglysingarlaga nr. 39/1978
ad sa einn geti radstafad eign med loggerningi sem hafi til pess pinglysta heimild
eda sampykki pess er njoti slikrar heimildar, sbr. 24. gr. og 25. gr. laganna.
Stefnandi hafi pannig farid ein med rétt til ad radstafa sinum eignarhluta i
fasteigninni a0 Hjallabrekku 41 og hafi ekki veitt 60rum heimild til slikrar
radstofunar.

ba beri a0 hafa i huga ad svo virdist sem stefndi hafi yfirtekid umraedd
tryggingarbréf og vedskuldabréf fra SPRON an fyrirvara og ad 6llum likindum &
verulegu undirverdi. Allur texti og uppsetning bréfanna sé i stodludu formi utbuin
af SPRON, pb. a4 m. hvar utgefandi/skuldari eigi ad undirrita, hvar maki
utgefanda/skuldara skuli rita nafn sitt, hvar vedsali annar en utgefandi/skuldari eigi
ad rita nafn sitt o.s.frv. Af pessum sOkum beri ad tulka allan vafa um
skuldbindingar stefnanda samkvemt bréfunum stefnda i 6hag, sbr. medal annars
andskyringarreglu samningaréttar.

Stefnandi kannist ekki vid ad hun hafi verid bedin um ad ,lagfera“
undirritanir sinar 4 bréfin og undirrita pau sem vedsali. Stefndi og SPRON hafi pvi
synt af sér verulegt tomlati sem stefndi verdi ad bera skadann af. Stefndi hafi haft
rika astedu til ad syna adgaeslu vid moéttoku bréfanna sem hafi myndad hluta af
eignasafni sparisjodsins. Stefndi sé sérfrodur adili 4 svidi fjarmalavidskipta og
starfi 4 grundvelli laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Sérfredikunnattan eigi
medal annars ad na til allra patta Gtlanamala, p. & m. skjalagerdar, ymiss konar

fragangs og virks eftirlits. Stefnandi sé hjikrunarfreedingur ad mennt og hafi ekki



sérfredipekkingu 4 svidi fjarmalavidskipta. bvi s€ verulegur adstodumunur &
malsadilum sem beri ad tulka stefnda i 6hag. Adgasluskyldan liggi fyrst og fremst
hja stefnda. bvi beri a0 tulka allan vafa 4 peim skuldbindingum sem stefnandi hafi
gengist undir med undirritun sinni 4 bréfin henni i hag.

Ekkert greidslumat & skuldara hafi farid fram vid utgafu tryggingarbréfanna
og vedskuldabréfsins. Hafi stefnandi haft stodu vedsala samkvaemt bréfunum sé
ljost ad slik abyrgdarskuldbinding sé 6gild 4 grundvelli Samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga.

Drattarvaxtakrafa stefnanda midist vid ad fjarkrafa hennar falli i gjalddaga
um leid og hun hafi borist stefnda. Samkvaemt kaupsamningi hafi pad gerst 4. april
2014. Megi pvi leida krofuna 1t frd peim meginsjonarmidum sem 1. mgr. 5. gr. laga
nr. 38/2001 byggist a. Til vara sé byggt a pvi ad upphafsdagur drattarvaxta midist
vid 1. mai 2015, sbr. 3. mgr. 5. gr. sému laga, en pa hafi verid einn manudur lidinn
fra pvi stefnandi hafi krafid stefnda um endurgreidslu.

Stefnandi krefjist pess jafnframt ad stefndi greidi sér skadabeaetur vegna
kostnadur vid rekstur mals nr. 45/2015 hja uUrskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki. Kostnadurinn s¢ f6lginn 1 5.000 kréona keerugjaldi og kostnadi vid
radgjof 16gmanns vid malareksturinn og sidari vidredum milli stefnanda og stefnda
um urlausn malsins. Krafan byggist 4 almennu skadabdtareglunni ad teknu tilliti til
peirrar sérfrediabyrgdar sem & stefnda hvili. Krafa um drattarvexti af pessari krofu
byggist 4 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 og midist upphafsdagur drattarvaxta vid
pann dag er malid er h6fdad.

I

Stefndi byggir syknukrofu sina pvi ad stofnad hafi verid til gilds vedréttar.
Undirritanir stefnanda a tryggingarbréfin tvé og vedskuldabréfid sem um reedi hafi
verid fullnegjandi. Pad sé vissulega rétt ad 1 tryggingarbréfinu ad fjarhaed
8.000.000 krona, sem gefid hafi verid ut 23. jani 2005, hafi stefnandi einvérdungu
skrifad i reit med yfirskriftinni ,,Undirskrift maka skuldara®, ad i tryggingarbréfinu
ad fjarhed 5.100.000 kronur, sem utgefid var 4. febrtar 2008, hafi stefnandi
einvordungu ritad i reit med yfirskriftinni ,,Sampykki maka utgefanda* og ad adrir
fyrir fram skrddir reitir tryggingarbréfanna hafi verid audir. Vid utgafu
vedskuldabréfsins ad fjarhaed jafnvirdi 16.000.000 krona hafi stefhandi ritad 1 reiti
med yfirskriftinni ,,Undirskrift maka skuldara“ og ,,Samp. maka pinglysts eiganda“.
Engir reitir vedskuldabréfsins hafi verid audir og ekki hafi verid gert rad fyrir
frekari undirritunum adila.

Vid mat 4 pvi hvort stofnast hafi til gildra vedrétta med framangreindum

undirskriftum stefnanda verdi ekki horft fram hja pvi ad stefnandi hafi undirritad



61l skjolin. I peim sé skyrt tekid fram ad fasteign peirra hjona sé sett ad vedi med
tilgreindum vedréttum. ba sé sérstaklega tekid fram i vedskuldabréfinu ad ,,0ll
eignin® sé sett ad vedi. Stefnandi hafi pannig gert sér grein fyrir pvi ad oll
fasteignin hafi verid sett ad vedi med vidkomandi vedskjolum. Verdi pvi ad leggja
til grundvallar ad med undirritun hennar a skjolin hafi stofnast til gilds vedréttar i
hverju og einu tilviki. Ad sama skapi liggi fyrir ad @tlun hennar hafi stadio til pess
ad vedsetja fasteignina fyrir skuldum eiginmanns hennar. Utgafa skjalanna hafi
verid til hagsboéta fyrir stefnanda, ad minnsta kosti ad pvi er vardi vedskuldabréfio,
en andvirdi pess hafi verid nytt til pess ad fjarmagna endurbatur & sameiginlegri
fasteign og dvalarstad stefnanda og eiginmanns hennar og til ad greida upp
lausaskuldir hennar.

b4 verdi ad telja ad med undirritun sinni & skjol, sem sidar hafi komid til og
greint s¢ fra i lysingu malsatvika, hafi stefnandi sampykkt paer radstafanir sem
upphafleg vedskjol hafi borid med sér. Undirritanir hennar syni jafnframt ad atlun
hennar hafi frd upphafi stadio til pess ad 6ll eignin yrdi sett ad vedi fyrir skuldum
eiginmanns hennar. Pessu til vidbotar megi nefna ad athafnir stefnanda eftir
undirritun skjalanna beri med sér ad hun hafi fyllilega gert sér grein fyrir pvi hvad
hafi falist i gerningunum og gengid ut fra pvi ad 61l fasteignin veeri sett ad vedi med
peim. Engin asteda hafi verid til pess fyrir hana ad haga sér med peim hatti ef
@tlun hennar hefoi aldrei stadid til pess ad vedsetja eignarhlut sinni eda hun teldi ad
eignarhlutur hennar i fasteigninni veeri ekki settur ad vedi. A9 sama skapi verdi ad
telja ad hun hafi synt tdmleti hvad petta vardi, badi med pvi ad haga athofnum
sinum 1 samrami vid pad ad 61l eignin veri sett ad vedi og med pvi ad hreyfa aldrei
vi0 athugasemdum vegna vedréttindanna. Ljost sé ad atlun stefnanda hafi fra
upphafi stadid til pess ad oll fasteignin yrdi sett ad vedi fyrir skuldum eiginmanns
hennar med tryggingarbréfunum tveimur og vedskuldabréfunum. Ad sama skapi
hafi pad verid @tlun SPRON ad hann myndi f4 ved i heildareigninni fyrir skuldum
eiginmanns stefnanda, enda standi engin skynsemisrok til pess ad fa ved i 50%
eignarhluta i einbylishusi.

Stadhzft s¢ 1 stefnu ad ekki hafi farid fram greidslumat 4 eiginmanni
stefnanda vi0 utgafu tryggingarbréfanna tveggja og vedskuldabréfsins og af peim
sokum sé abyrgdarskuldbinding stefnanda 6gild & grundvelli Samkomulags um
notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga. Stefndi motmaeli pessari stadhefingu og
bendi 4 ad skuldbinding stefnanda verdi ekki ogilt & grundvelli nefnds
samkomulags. Pessi roksemd stefnanda sé pvi ad engu hafandi.

[ addraganda utgafu vedskuldabréfsins hafi stefnandi og eiginmadur hennar
Oskad eftir pvi ad mat yrdi gert a greidslugetu eiginmanns stefnanda. bau hafi

skilad gégnum 1 pvi skyni og matid hafi sannarlega verid gert. Svo virdist sem



SPRON hafi p6 ekki tryggt sér negjanlega sonnun fyrir pvi ad stefnandi hafi kynnt
sér nidurstodu greidslumatsins og ad o6skad hafi verid eftir pvi ad 1anid yroi veitt
pott nidurstada greidslumatsins benti til ad eiginmadur stefnanda gaeti ekki efnt
skuldbindingu sina. Stefndi hafni pvi p6 alfarid ad pessi stadreynd geti haft dhrif &
nidurstddu malsins.

Telja verdi ad stefnandi hafi fyrirgert rétti til ad hafa uppi pessa roksemd
vegna tomlatis enda sé langt um 11010 sidan vedskjolin hafi verid gefin ut. Rikt
tilefni hafi verid fyrir hana til ad gera athugasemdir & fyrri stigum, sér i lagi {
tengslum vid 6ll greidsluerfidleikatrredi sem hin og eiginmadur hennar hafi nytt
sér fra pvi vedskjolin hafi verid gefin t og ekki sidur 4dur en fasteignin hafi verid
seld og greitt upp i skuldirnar.

Jafnvel pott talid yrdi ad undirritanir stefnanda veru ofullnegjandi eda ad
upphaflegur lanveitandi hafi ekki ad 6llu leyti farid ad Samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga leidi pad ekki sjaltkrafa til pess ad 6heimilt hafi
verid ad radstafa soluandvirdi fasteignar stefnanda og eiginmanns hennar til
greidslu skulda pess sidarnefnda. Padan af sidur leidi pad til pess ad stofnast hafi
endurkrafa 4 hendur stefnda.

Stefndi hafni pvi alfarid ad skilyrdi fyrir endurgreidslukrofu stefnanda séu
fyrir hendi. Engin rok séu faerd fyrir pvi i stefnu hvernig til endurgreidslukréfunnar
hafi stofnast. Malatilbunadur stefnanda verdi einkum skilinn a pann veg ad krafist
s¢ endurgreidslu par sem greitt hafi verid umfram skyldu.

[ stefnu sé rakid ad stefnandi og eiginmadur hennar hafi akvedid ad selja
fasteign sina a0 Hjallabrekku 41 frjalsri s6lu, vegna of harra skulda, i vidleitni
peirra vid ad endurskipuleggja fjarmal sin. I kaupsamningi um fasteignina fra 4.
april 2014 komi fram ad soluandvirdi fasteignarinnar skyldi nytt til greidslu &
lanum sem hafi hvilt 4 1.-8. vedrétti eignarinnar. [ addraganda kaupsamningsins
hafi fulltrai stefnda sampykkt ad vedum stefnda yrdi aflétt gegn pvi ad
sOluandvirdinu yrdi radstafad til greidslu 4hvilandi lana. Med undirritun sinni a
kaupsamninginn hafi stefnandi sampykkt ad skuldir eiginmanns hennar yrou
greiddar med soluandvirdinu, p.m.t. skuldir hans vid stefnda. Med 6drum ordum
hafi falist i pessu vidurkenning stefnanda 4 pvi ad heimilt hafi verid ad radstafa
hluta so6luandvirdisins til greidslu krafna stefnda 4 hendur eiginmanni hennar.
Stefnandi hafi ekki gert neinn fyrirvara vid greidsluna gagnvart stefnda. Hann hafi
pvi ekki matti reikna med ad vera endurkrafinn um greidsluna. Almennur fyrirvari i
kaupsamningnum um 16gmeti einstakra skilmdla 4hvilandi skuldabréfa &
fasteigninni fai pessu ekki breytt, enda hafi honum ekki verid beint ad stefnda. ba
hafi ekki verid visad til vedsetningar eignarinnar i honum. Stefnanda hefdi verid i

lofa lagid a0 gera sérstakan fyrirvara vid greidsluna gagnvart stefnda, teldi hin



leika vafa 4 vedsetningunni, einkum med tilliti til pess ad hun og eiginmadur
hennar hafi notid adstodar radgjafa vid s6lu fasteignarinnar og pess ad htin hafi
undirritad skjal, Utbuid af stefnda, sama dag og kaupsamningurinn hafi verid
gerdur, sem hafi stadfest vedflutning lans kaupenda fasteignarinnar & fyrsta vedrétt
eignarinnar. Petta syni enn fremur ad stefndi hafi verid 1 godri trh um ad heimilt
hafi verid ad nyta allt s6luandvirdi eignarinnar til greidslu 4 skuldum eiginmanns
stefnanda og hann myndi halda greidslum inn a skuldir vid hann.

Samkvemt pinglysingarbokum hafi vedréttindi stefnda hvilt & fasteign
stefnanda og eiginmanns hennar, p.e. & allri eigninni en ekki adeins eignarhluta
eiginmanns hennar. Pad hafi verid edlilegt ad stefnandi hafi sett sinn eignarhluta i
fasteigninni ad Hjallabrekku 41 ad vedi, sem tryggingu fyrir skuldinni, enda hafi
han ekki verid utgefandi vedskuldabréfsins. Stefndi viti ekki til pess ad stetnandi
hafi nokkurn tima gert athugasemdir vid vedsetningu eignarinnar & timabilinu fra
pvi vedskjolin hafi upphaflega verid undirritud og pinglyst & eignina og par til
sOluandvirdid hafi verid nytt til greidslu 4 skuldum eiginmanns hennar. Pvert 4 moti
megi rada af gognum malsins ad a&tlun stefnanda hafi fra upphafi stadio til pess ad
0ll eignin staedi ad vedi fyrir skuldum eiginmanns hennar vid SPRON og ad 4 pessu
timabili hafi stefnanda verid fullljost ad vedsetningin hafi tekid til eignarinnar {
heild. P4 hafi hun jafnframt ritad undir skjol eftir upphaflega vedsetningu, par sem
vedréttindi SPRON, og sidar Droma hf. og stefnda, hafi i raun verid stadfest eftir a.
bad hafi ekki verid fyrr en eftir ad greitt hafi verid verid til stefnda sem stefnandi
hafi haldid pvi fram ad greitt hafi verid umfram skyldu. A9 sama skapi hafi engin
asteda verid fyrir SPRON, og sidar Droma hf. og stefnda, ad &tla annad en ad hann
&tti vedréttindi 1 heildareigninni.

Ef svo ¢liklega fari a0 fallist verdi 4 malatilbunad stefnanda telji stefndi ad
leekka verdi fjarhad domkrofu stefnanda verulega. I pvi sambandi sé visad til pess
a0 utgafa vedskjalanna hafi verid stefnanda til hagsbota, ad minnsta kosti ad pvi er
vardi utgafu vedskuldabréfsins. Andvirdi vedskuldabréfsins hafi verid radstafad til
endurbota & fasteign stefnanda og eiginmanns hennar en einnig til greidslu &
lausaskuldum stefnanda. Taka wverdi tillit til pess vid akvordun 4
endurgreidslufjarhadinni. A9 60rum kosti sé stefnandi ad audgast med 6l6gmeetum
heatti. [ pessari krofu stefnda felist jafnframt ad su fjarhad sem stefnandi hafi
upphaflega notid gods af haekki i samremi vid verdlagsbreytingar sem leidi til enn
frekari lekkunar & domkrofu stefnanda.

Stefndi hafni pvi alfarid ad skilyrdi sakarreglunnar séu uppfyllt svo haegt sé
a0 fallast 4 krofu stefnanda um greidslu skadabdta vegna kostnadar vid rekstur mals
nr. 45/2015 hja tGrskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Fullyrding

stefnanda sé raunar ekki rokstudd i stefnu og stefndi eigi pvi erfitt um vik ad koma



ad vornum vegna krofunnar.

Horfa verdi til pess ad stefnandi hafi sjalf kosid ad leita til 16gmanns vegna
medferdar malsins fyrir Urskurdarnefndinni, en nefndin geri ekki krofu um pad.
badan af sidur standi lagaheimild til pess ad skuldari krefji fjarmalafyrirteeki um
greidslu pess kostnadar sem hljotist af malsmedferd hja nefndinni. ba liggi ekkert
fyrir um ad stefnandi hafi greitt malskostnadarreikning l6gmanns hennar sem liggi
til grundvallar krofunni. Hin hafi pvi ekki synt fram 4 ad han hafi ordid fyrir tjoni.

A0 auki hangi pessi domkrafa stefnanda ndid saman vid fyrri domkréfuna
og verdi pvi ad sykna stefnda af seinni krofunni ef peirri fyrri verdi hatnad.

Krofum stefnanda um drattarvexti sé¢ sérstaklega motmeelt. Verdi yfirhofud
fallist & greidslukrofur stefnanda sé drattarvaxtakréfum hennar motmelt sem
vanreifudum, sem leidi til fravisunar peirra fra domi, an krofu. [ domkréfunum
komi ekki fram hvada drattarvexti um sé ad reda og af hvada fjarhaed krafist sé
drattarvaxta. Vaxtafotur sé heldur ekki tilgreindur. P4 beri endurgreidslukrofur ad
meginreglu ekki vexti. Upphafsdegi drattarvaxta sé pvi motmelt. Stefnandi telji ad
upphafsdagur drattarvaxta verdi ad midast vid domsuppsdgu, verdi yfirhofud fallist

4 malatilbunad stefnanda.

v

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort stefnda var heimilt ad nyta
andvirdi eignarhluta stefnanda i fasteigninni ad Hjallabrekku 41 i Kopavogi til
uppgjors & skuldum eiginmanns hennar vid stefnda 4 grundvelli tveggja
tryggingarbréfa og eins vedskuldabréfs sem pinglyst var & framangreinda fasteign,
sem var einbylishus i jafnri sameign peirra hjona. Stefnandi krefst endurgreidslu a
peim grundvelli ad hin hafi, med undirritun sinni 4 framangreind vedskjol, ekki
sampykkt vedsetningu sins eignarhluta i fasteigninni til tryggingar 4 skuldum
eiginmanns hennar vid SPRON, nu stefnda. Ekki hafi pvi stofnast til gilds vedréttar
i hennar eignarhluta.

Stefnandi byggir medal annars a pvi ad ekkert greidslumat hafi farid fram a
skuldara og 4abyrgdarskuldbinding hennar sé pegar af peim sokum ogild a
grundvelli Samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga. Framangreint
samkomulag  felur ekki 1 sér sjalfsteda heimild til  ogildingar
abyrgodarskuldbindingar, heldur verdur ad finna slikri 6gildingu stod i reglum
samningaréttar. Stefnandi hefur ekki visad til neinna slikra reglna og er pvi oparft
a0 fjalla frekar um framangreinda malséastadu.

Til pess ad til vedréttar i eignarhluta stefnanda i fasteigninni geti hafa
stofnast parf ad liggja fyrir sampykki hennar fyrir pvi ad setja hann ad vedi til
tryggingar skuldum utgefanda bréfanna. Slikt sampykki er einnig naudsynlegt til



pess ad vedréttindum verdi pinglyst & fasteignina samkvamt peirri meginreglu
pinglysingalaga nr. 39/1978 ad sé einn geti radstafad eign med 16ggerningi sem til
pess hefur pinglysta heimild eda sampykki pess er slikrar heimildar nytur, sbr. 24.
gr. og 25. gr. laganna. Fyrir liggur ad framangreindum skjélum var 6llum pinglyst
athugasemdalaust a fasteignina.

Oll skjolin sem um radir voru utbuin af lanveitanda og vedhafa, SPRON,
og bar hann abyrgd a framsetningu peirra og efni. Gera verdur per krofur til hans,
sem fjarmalafyrirtekis, ad hann vandi skjalagerd og fragang skjala. Pad er 4 hans
abyrgd ad tryggja ad réttilega sé gengid fra skjolum og hann hafi skyrar og
otviredar sannanir fyrir vedréttindum sinum.

[ umraeeddum tryggingarbréfum var vedsettu eigninni Iyst sem Hjallabrekku
41 i Kopavogi og fastanamer tilgreint 206-1596. [ vedskuldabréfinu var sérstaklega
tekid fram ad ,,0ll eignin® veri vedsett. Bréfin baru pannig med sér ad fasteignin
veri Oll sett ad vedi.

Bréfin voru 611 gefin Ut af eiginmanni stefnanda og undirritud af stefnanda
sem maka skuldara, maka utgefanda og maka pinglysts eiganda. Stefnandi ritadi
ekki undir reit 4 tryggingarbréfunum par sem sem gert var rad fyrir sampykki
pinglysts eiganda heldur var hann audur. Eiginmadur stefnanda ritadi hins vegar
undir pann reit 4 vedskuldabréfinu og stefnandi ritadi undir sem sampykkur maki
pinglysts eiganda, auk pess sem hun ritadi undir sem maki skuldara. Undirritanir
stefnanda a4 bréfin bera samkvamt pessu ekki med sér ad hin hafi sampykkt ad
vedsetja sinn eignarhluta i fasteigninni. Undirritun hennar getur pvi samremst pvi
ad han hafi sampykkt vedsetninguna sem maki Utgefanda bréfanna ad pvi er hans
eignarhluta vardi, sbr. 60. og 64. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993.

Med skilmalabreytingu 8. oktober 2009 var skilmalum & einni peirra skulda
eiginmanns stefnanda sem tryggd var med tryggingarbréfunum breytt. Eiginmadur
stefnanda undirritadi skilmalabreytinguna sem utgefandi. Stefnandi ritadi par undir
reitt med yfirskriftina ,,Sampykki pinglysts eiganda (ef annar en tutgefandi)* og
»Sampykki pinglysts eiganda og/eda maka pinglyst eiganda®.

[ upphafi ars 2010 leitudu stefnandi og eiginmadur hennar timabundinnar
greidsluadlogunar fasteignavedkrafna og hann jafnframt naudasamnings til
greidsluadlogunar og var fallist & umleitanir peirra, eins og pegar hefur verid lyst.
b4 hefur verid gerd grein fyrir greidsluadlégunarumleitunum hja Umbodsmanni
skuldara. Vid0 framangreindar umleitanir var gengid ut fra pvi ad eignarhluti
stefnanda i fasteigninni vari vedsettur 4samt eignarhluta eiginmanns hennar.

bann 4. april 2014 seldu stefnandi og eiginmadur hennar fasteign sina ad
Hjallabrekku 41 1 Képavogi. Stefndi aflétti vedum sinum af fasteigninni gegn pvi

ad sOluandvirdinu yrdi radstafad til hans til greidslu 4 skuldum eiginmanns



stefnanda sem tryggdar vaeru med framangreindum bréfum. b4 felldi stefndi nidur
pann hluta ldna sem eftir st60 umfram s6luverd fasteignarinnar. Med undirritun
kaupsamningsins lysti stefnandi pvi ad eftirstodvar séluverdsins, eftir greidslu lana
a 1. til 5. veorétti auk s6lulauna, yrou greiddar stefnda i pessu skyni. P4 undirritadi
stefnandi samdegurs vedbandslausn.

Samkvaemt gognum malsins gerdi stefnandi ekki neinn fyrirvara gagnvart
stefnda vegna greidslu sinnar og engin athugasemd var gerd af hennar halfu vegna
vedsetningarinnar eda greidslunnar fyrr en hin kvartadi til urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki 27. ndvember 2014. beim fyrirvara sem fram kemur
i kaupsamningi var ekki beint ad stefnda, en hann virdist snua ad pvi ad tryggja ad
leidréttingar vegna gengistryggdra lana fari til seljenda. Vid solu fasteignar
stefnanda og eiginmanns hennar nutu pau adstodar radgjafa hja fyrirtekinu Procura
radgjof ehf. bratt fyrir pad voru, sem fyrr segir, engar athugasemdir gerdar vid
vedsetningu eignarhlutar stefnanda i fasteigninni. Ekkert bendir til pess ad stefndi
hafi verid 1 vondri tr um ad um gilda vedsetningu veri ad reda, en fyrir pvi eru
domafordemi ad slik vedsetning hafi verid talin gild, sbr. doma Hestaréttar i
malunum nr. 111/2001 og 162/2009. Med visan til alls framangreinds er ekki fallist
a ad skilyroi fyrir endurgreidslu stefnda til stefnanda séu uppfylit.

Krafa stefnanda um skadabatur, vegna kostnadar vid malarekstur hja
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki og sidar gagnvart stefnda, telst til
malskostnadar, sbr. g-1i0 1. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Samkvaemt pessu verdur stefndi syknadur af 6llum kréfum stefnanda. Rétt pykir,
med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, ad malskostnadur milli adila falli
nidur.
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Malskostnadur fellur niour.
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