DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 28. april 2017 i mali nr. E-1403/2016:
Sigridur Rut Sigurdardottir
(Bjorgvin Halldor Bjérnsson hdl.)
gegn
Lifsverki lifeyrissjooi
(Hildur Yr Vidarsdottir hrl.)

Mal petta, sem hofdad var med stefnu aritadri um birtingu 29. april 2016, var
domtekid ad lokinni adalmedferd 16. mars 2017. Stefnandi er Sigridur Rut
Sigurdardottir, Kdpavogstiuni 3 1 Kdpavogi og stefndi er Lifsverk lifeyrissjodur,
Engjateigi 9 i Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru par ad ogiltur verdi vedréttur stefnda sem stefnandi
veitti 1 fyrri fasteign sinni en hvilir na 4 eign stefnanda ad Kopavogstini 3, 200
Kopavogi, fastanimer 235-5945, med undirritun 4 skuldabréf nr. 1158-64-545003,
ttgefnu af Olafi Frey Hjalmssyni til SPRON, upphaflega ad hofudstol 4.200.000
kronur, dagsett 18. juli 2007. Stefnandi krefst pess einnig ad stefnda verdi gert ad
aflysa vedskuldabréfi nr. 1158-64-545003 af fasteigninni Kopavogstuni 3, 200
Kopavogi, fastanamer 235-5945, innan 15 daga fra domsuppsogu, ad vidlogdum
25.000 kronum i dagsektir fra peim tima par til aflétting fer fram. ba krefst
stefnandi pess ad stefndi greidi stefnanda 1.859.833 krénur med voxtum skv. 3. gr.
laga nr. 38/2001 fra 27. ndévember 2015 til 22. jantiar 2015 en med drattarvoxtum
samkvamt 3. mgr. 5. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags. A9 lokum krefst
stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda auk malskostnadar ur hendi
stefnanda.

II

Malavextir eru peir ad sonur stefnanda, Olafur Freyr Hjalmsson, sotti um lan til
ibudarkaupa hja stefnda 6. juli 2007. Lanid var veitt af Sparisjodi Reykjavikur og



nagrennis, sem var pa i samstarfi vid stefnda um fjarmognun eda endurfjarmognun
ibudarhusneadis fyrir sjodfélaga stefnda & grundvelli samnings 8. juli 2005.
Samkvemt samningnum skuldbatt sparisjédurinn sig gagnvart stefnda til pess ad
veita sjodfélogum stefnda ibtidarlan sem nami allt ad 80% af markadsverdmeeti
fasteignar 4 1. vedrétti. Auk pess skuldbatt sparisjédurinn sig til pess ad veita
sj60félogum stefnda areidanlega og faglega radgjof. I verklagsreglum sem voru
undirritadar 1 tilefni samnings pessa, var tekid fram ad ef um lansved vaeri ad reda
skyldi lantaki standast greidslumat Sparisjods Reykjavikur og nagrennis, en pad
vaeri samkvaemt samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga sem

sparisjoourinn veeri adili ad.

Syni stefnanda var veitt 1an ad fjarhed 4.200.000 kronur pann 18. jali 2007
sem sjodfelaga hja stefnda 4 grundvelli skuldabréfs sem var gefid ut sama dag. Til
tryggingar & greidslum samkvamt skuldabréfinu var fasteign stefnanda ad
Storagerdi 14 1 Reykjavik sett ad vedi. Stefnandi undirritadi skuldabréfio i reit med

yfirskriftinni ,,Samp. framangreinda vedsetningu sem pinglystur eigandi®.

Stefndi keypti 611 skuldabréf og 6nnur lan sem veitt voru 4 grundvelli
samningsins fra 8. jali 2005 af Sparisjodi Reykjavikur og nagrennis 1. oktdber
2008. I samraemi vid pad var skuldabréfid sem sonur stefnanda gaf ut stimplad um
framsal 16. oktober 2008 og pjonustar Islandsbanki na skuldabréfalan fyrir stefnda.
Skuldabréfid hatdi upphaflega nimerid 1154-74-075003, en vid yfirtoku
fslandsbanka 4 pjénustu vid skuldabréfid fékk pad namerid 1158-64-545003.

Sonur stefnanda atti vid farhagsvandradi ad etja eftir efnahagshrunio i oktober
2008. Ur vard ad hann leitadi 4 nadir umbodsmanns skuldara vegna skuldastodu

sinnar, sem lauk med frumvarpi til samnings um greidsluadlogun 12. mars 2012.

A 4rinu 2014 breytti stefndi um nafn. Stefndi hét adur Lifeyrissjodur

verkfraedinga en heitir nu Lifsverk lifeyrissjodur.

Kaupsamningur um sélu stefnanda 4 fasteigninni ad Storagerdi 14 i Reykjavik
var undirritadur 1. desember 2015. Fyrr &4 sama ari hafoi stefnandi keypt fasteignina
ad Kopavogstuni 3 1 Kopavogi. Vegna fasteignavidskipta stefnanda purfti stefnandi
leyfi til vedflutnings fra stefnda. Stefndi heimiladi vedflutning lansins yfir 4 nyja
fasteign stefnanda gegn greidslu 1.852.833 krona sem stefnandi greiddi
fslandsbanka fyrir hond stefnda 23. névember 2015 auk 7.000 kréna vegna
kostnadar vid skjalagero.



Med bréfi 22. desember 2015 krafdist stefnandi pess ad stefndi aflétti vedinu af
fasteign stefnanda auk pess sem stefndi endurgreiddi stefnanda 1.852.833 krénur
auk kostnadar vid ad halda fram krofu sinni. Stefndi svaradi stefnanda med bréfi 4.
jantar 2016 par sem stefndi hafthadi 6llum kréfum stefnanda auk pess sem hann
athenti greidslumat asamt fylgiskjolum sem hafoi verid gert 4 syni stefnanda i

addraganda lanveitingarinnar. Af pvi tilefni h6fdadi stefnandi mal petta.

111
1. Malsasteour og lagarok stefnanda

Stefnandi visar til pess ad hun og sonur hennar, sem tok hid umdeilda lan, séu
neytendur 4 fjdrmalamarkadi. Sem slikir hafi pau enga reynslu af fjarmalaumhverfi,
umfram venjulega lifsreynslu folks sem ekki teljist sérfraedingar i vidskiptum.
Stefnandi og sonur hennar hafi att i vidskiptum vid Sparisjod Reykjavikur og
nagrennis, sem hafi verid eftirlitsskyldur adili samkvemt l6gum nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirteeki. Hafi pau matt treysta pvi ad 6llum l6gum og reglum hafi verid
fylgt vegna lanveitingarinnar til sonar stefnanda. Sparisjodur Reykjavikur og
nagrennis hafi att i samstarfi vid stefnda um lanveitingar til sjodfélaga sinna a
grundvelli samnings fra 8. jali 2005. Stefnandi beini kr6fum sinum ad stefnda enda
s¢ pad stefndi sem sé vedhafi & fasteign stefnanda auk pess sem stefndi hafi krafid
stefnanda um greidslu gegn pvi ad stefnandi fengi leyfi til vedflutnings samhlida

fasteignavidskiptum sinum.

Stetnandi byggir 4 pvi ad Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis hafi ekki fylgt
skyrum akvaedum samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga fra 1.
noévember 2001 vid lanveitingu til sonar stefnanda. Samkomulagid hafi att vid um
lanveitinguna samkvamt 1. gr. sbr. 2. gr. samkomulagsins um par adstedur ad ved
i eigu annars einstaklings s€ sett til tyggingar fjarhagslegri skuldbindingu annars
einstaklings. Skuldabréf sonar stefnanda, sem tutgefid hafi verid til Sparisjods
Reykjavikur og nagrennis, hafi sidar verid framselt stefnda og sé€ pad 6umdeilt i

malinu.

Stefnandi byggir & pvi ad 6gilda beri vedsetningu i fasteign stefnanda til
tryggingar skuldum sonar hennar, enda hafi Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis
brotid gegn 4. gr. samkomulags um notkun abyrgoda a skuldum einstaklinga.

Samkvemt 1. mgr. 4. gr. samkomulagsins um notkun abyrgda a skuldum



einstaklinga hafi fjarmalafyrirtaeki borid ad gefa ut upplysingabakling um
skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum sem abyrgdarmenn fengju
athent til undirritunar. Samkvamt 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins skyldi
abyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni baeklingsins. Samkvaemt 3.
mgr. 4. gr. samkomulagsins skyldi tryggja ad abyrgdarmadur gaeti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengist vid abyrgd. bessar skyldur hafi
Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis ekki uppfyllt vid umpraetta vedsetningu,
enda laegi ekkert fyrir um ad stefnandi hafi fengio til aflestrar eda undirritad
bakling um skuldaabyrgdir og vedsetningar fra sparisjodnum i addraganda

vedsetningar fasteignar sinnar.

Til vidbotar vid framangreint liggi ekkert fyrir um ad stefnandi hafi getad
kynnt sér greidslumat sem framkvamt hafi verid a syni hennar adur en 14nid hafi
verid veitt. S€ pad 1 andstodu vid efni samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum
einstaklinga. Abyrgdarmanni ad lani hafi purft ad vera kleift ad kynna sér
greidslumat 4 lantaka adur en lan var veitt, jafnvel pott lanpegi steedist greidslumat,
enda geti skipt mali hversu vel hlutadeigandi hafi stadist slikt mat. Mikill munur
geti verid 4 jakvaedu greidslumati, til ad mynda i fyrirliggjandi mali. Samkvemt
greidslumati sem Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis hafi framkvamt a syni
stefnanda hafi komid fram a0 manadarlegur afgangur sonar hennar eftir
lanveitinguna yrdu 22.677 kronur. Stefnandi hafi pvi haft rika hagsmuni af pvi ad fa
teekiferi til pess ad kynna sér nidurstodu greidslumatsins adur en hin hafi
sampykkt vedsetningu & fasteign sinni enda hafi nidurstadan gefid til kynna ad ekki
pyrfti mikid ad fara rskeidid hja syni stefnanda pannig ad til vanefnda kemi &

endurgreidslu lansins.

b4 visar stefnandi til pess a0 samkvemt 9. gr. samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi i samningi um skuldaabyrgd eda vedsetningu
borid ad visa i samkomulagid. bad hafi ekki verid gert. Med hlidsjon af pvi sé
vedleyfid ogilt og beri ad aflétta vedsetningunni af fasteign stefnanda og

endurgreida henni umkrafda fjarhed.

Samkvaemt pessu telur stefnandi ljost ad lanveitingunni og samhlida
vedsetningu i ibud hennar hafi verid storlega abotavant og ad par hafi i engu verid
fylgt skyrum dkvedum samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.
Engu skipti po ad stefndi sé krofuhafi niina og hafi eignast skuldabréfid med
framsali fra Sparisjodi Reykjavikur og ndgrennis 16. oktober 2008. Med hlidsjon af
Ollu framangreindu beri ad 6gilda vedsetninguna, afma vedréttinn tr

pinglysingabdk og gera stefnda ad endurgreida stefnanda umkrafda upphad.



Stetnandi telur ad stefndi geti ekki borid fyrir sig vidskiptabréfareglur um
framsal skuldabréfa og motbarutap, likt og hann hafi gert i svarbréfi sinu vid
krofugerd stefnanda 4. jantiar 2016. Astaeda pess sé st ad stefndi hafi ekki verid
grandlaus um addraganda lanveitingarinnar eda utgafu skuldabréfsins. Stefnandi
bendir & ad til ad stefndi geti borid fyrir sig vidskiptabréfareglur um motbarutap
purfi stefndi ad hafa verid grandlaus um motbarur skuldara eda réttindi pridja
manns, sem ekki hafi verid skrad a vioskiptabréfid, en séu po fyrir hendi. begar
ekki s¢ 4 annan veg meelt fyrir i 16gum s¢€ sami malikvardi notadur vid mat a
grandleysi framsalshafa og almennt i samningarétti. bPannig teljist framsalshafi ekki
grandlaus hafi hann vitad eda matt vita um motbaru skuldara eda réttindi pridja

manns. Galeysi framsalshafa geti pvi utilokad ad hann verdi talinn grandlaus.

{ pessu samhengi bendir stefnandi 4 ad i lansumsokn sonar hennar komi fram
nafn Sparisjods Reykjavikur og nadgrennis auk pess sem fram komi ad sonur
stefnanda hafi 6skad eftir ad taka lan hja Lifeyrissjodi Verkfraedinga. i
lansumsokninni komi jafnframt fram upplysingar um pad hversu lengi sonur
stefnanda hafi verid sjodfélagi hja stefnda. ba séu 4 medal gagna malsins samskipti
milli stefnda og Sparisjods Reykjavikur og nagrennis um lansrétt sonar stefnanda i
addraganda lanveitingarinnar. Skuldabréfio sjalft hati svo verid framselt fra
Sparisj0di Reykjavikur og ndgrennis til stefnda 16. oktober 2008 eda um premur

manudum eftir Gtgafu bréfsins.

bvi sé 1jost ad stefndi geti ekki borid pvi vid ad hann hafi verid grandlaus
framsalshafi. Enda komi fram i gognum malsins ad beint samstarf hafi verid milli

stefnda og Sparisjods Reykjavikur og ndgrennis um lanveitingar.

Grandleysi framsalshafa purfi auk pess ad stydjast vid vidskiptabréfid sjalft. A
framsalshafa hvili rannsdknarskylda sem felist i pvi ad framsalshafi verdi ad kynna
sér efni bréfsins. Geri hann pad ekki fai hann ekki notid gods af
vidskiptabréfareglunum um motbarutap skuldara og réttindamissi pridja manns.
Stefndi hafi ekki kynnt sér efni hins framselda vidskiptabréfs negilega vel. Hefo1
hann gert pad hefdi hann s€d ad hvergi 1 skilmalum bréfsins sé visad til
samkomulags um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga likt og 9. gr.
samkomulagsins kvedi 4 um. St stadreynd hefdi att ad hringja vidvorunarbjollum
hja stefnda enda hefdi stefndi, likt og allir adrir lanveitendur, matt vita ad
Sparisjodi Reykjavikur og ndgrennis hafi borid ad fara eftir skyrum akvedum
samkomulagsins. Hafi stefnda borid ad hlutast til um ad skilmalar skuldabréfsins

yrou adlagadir krofum laga pa pegar. Pad hafi hann ekki gert og pvi tekid pa dhattu



a0 stefnandi héldi umraddri métbaru fram.

f 1josi alls framangreinds byggir stefnandi 4 pvi ad vikja eigi abyrgdinni til
hlidar 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936. Hljoti pad enda ad teljast 6sanngjarnt af
stefnda og andsteett godri vidskiptavenju ad bera samninginn fyrir sig sbr. 1. mgr.
36. gr. laga nr. 7/1936. Vi0 mat 4 pvi hvort akvadid eigi vid skuli lita til efnis
samnings, stodu samningsadilja, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar

komu til.

Af efni samnings adila telur stefnandi 1jost ad um vedskuldabréf sé ad raeda,
tryggt med vedi i fasteign stefnanda og ad utgefandi pess s¢ sonur hennar.
Stefnandi hafi enga beina hagsmuni haft af pvi ad veita ved i eign sinni adra en ad
adstoda son sinn vid ad koma undir sig fotunum. Sparisjodur Reykjavikur og
nagrennis hins vegar, og seinna stefndi, hafi haft pa hagsmuni af samningnum ad
med vedsetningunni yrdi endurgreidsla ad fullu tryggd. P4 sé pess getid ad 61l skjol
vegna lanveitingarinnar og vedsetningarinnar hafi verid einhlida samin af
sparisjoonum. Um stodu samningsadilja vid samningagerdina sé¢ 6drum pradi ljost
ad Sparisjodur Reykjavikur og ndgrennis sem lanveitandi hafi verid eftirlitsskylt
fjarmalafyrirtaeki med sérfredinga i ttlanum og skjalagerd ad storfum. Stefnandi og
sonur hennar hafi verid neytendur & lanamarkadi. Sparisjodurinn hafi pvi haft
yfirburdastodu gagnvart stefnanda og syni hennar vid lanveitinguna og

vedsetninguna.

Stefnandi byggir krofu sina um alagningu dagsekta a stefnda 4 4. mgr. 114. gr.
laga um medferd einkamala. Stefnandi telji 25.000 krénur hefilega dagsekt, enda
eigi stefndi haegt med ad uppfylla skyldu sina samkvaemt domsordi yroi fallist &

krofur stefhanda 1 malinu.

Stefnandi byggir & pvi ad stefnda beri ad endurgreida sér 1.859.833 krénur med
vOoxtum samkvemt 3. gr. laga nr. 38/2001 frd 27. névember 2015 til 22. janaar 2015
en med drattarvoxtum samkvamt 3. mgr. 5. gr. somu laga fra peim degi til
greidsludags. Krofuna byggir stefnandi & pvi ad hun hefdi aldrei greitt stefnda
umradda fjarhad hefdi stefndi fallist 4 ad vedréttur hans i ibud stefnanda veeri
ogildur. Stefnandi bendir 4 ad stefndi hafi krafist pess ad vanskil lans sonar
stefnanda yrdu greidd upp ef heimila skyldi vedflutning yfir 4 nyja ibud hennar.
Henni hafi pvi verid naudugur sa kostur ad greida vanskilin upp i pvi skyni ad geta
flutt likt og lesa megi ut ur samskiptum fasteignasala og starfsmanns stefnda sem

séu medal gagna malsins.



Stefnandi byggir & pvi ad sjonarmid um toémleti eda ad stefnandi hafi innt
greidsluna af hendi fyrirvaralaust komi ekki til skodunar. Stefnandi hafi greitt
vanskil lansins upp og greitt {slandsbanka pjonustugjald dagana 23. og 27.
november 2015. Innan ménadar, eda pann 22. desember 2015, hafi stefnandi svo
sent stefnda bréf par sem stefnandi hafi krafist endurgreidslu. Af peirri stedu eigi
stefnandi rétt 4 voxtum af fjarhaedinni {frd 27. ndvember til 22. jantiar 2016 en
drattarvoxtum fra peim degi er 1idinn hafi verid einn manudur fra pvi ad stefnandi

hafi krafist endurgreidslu.

Um lagardk visar stefnandi til laga nr. 7/1936, um samningsgerd umbod og
ogilda 16ggerninga, einkum 36. gr., og til 6skradra meginreglna samninga- og
krofuréttar, m.a. um abyrgdir 4 skuldum einstaklinga og til vidskiptabréfareglna
krofuréttarins. b4 byggir stefnandi & samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga fra 1998 og 2001. Einnig er visad til laga um fjarmalafyrirteki nr.
161/2002. Vaxtakrafa stefnanda byggist 4 I[6gum nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Krofu um dagsektir kvedur stefnandi byggjast & 4. mgr. 114. gr. laga
nr. 91/1991, um medferd einkamala. Um malskostnadarkrofu stefnanda er visad til
1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991. Kréfu um virdisaukskatt & malflutningspoknun
byggir stefnandi & 16gum nr. 50/1988.

2. Malsastcedur og lagardk stefnda

Til studnings syknukrdfu sinni visar stefndi til pess ad kvedid hafi verid 4 um
pad 1 2. gr. samnings fr 8. juli 2005 4 milli stefnda og Sparisjods Reykjavikur og
nagrennis, um fjarmognun eda endurfjarmognun ibudarhusneaedis fyrir sjodfélaga
stefnda, ad sparisjodurinn veri lanveitandinn sem bari alla dhaettu af atlanum sem
veitt yrou a grundvelli samningsins. Stefndi hafi ekki komid nerri lanveitingunni
ad 60ru leyti en pvi ad stadfesta lansrétt sonar stefnanda sem sjodfélaga, likt og
rdda megi af verklagsreglum um lanveitingar & grundvelli 6. gr. samningsins fra 8.
juli 2005. Gogn malsins syni ad lantokuskilyrdi hafi verid pau ad sjoofélagi hafi
greitt 10gjold til stefnda 1 sex manudi. Hafi purft ad ganga ur skugga um pad i
bokum stefnda hvort vidkomandi umsakjandi uppfyllti pau skilyrdi. Sparisjodur
Reykjavikur og nagrennis hafi hins vegar annast skjalagerd og umsyslu vegna
lanveitingarinnar, m.a. med framkvaemd greidslumats. I oktober 2008 hafi stefndi
og Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis gert med sér kaupsamning um kaup &
Ollum skuldabréfum sem sparisjodurinn hafdi veitt sjoofelogum stefnda a

grundvelli samningsins fra 8. jiili 2005. A peim grunni hafi stefndi fengid



skuldbréfid framselt sem agreiningur mals pessa hverfist um.

bar sem um vidskiptabréf hafi verid ad raeda hafi stefndi matt treysta pvi ad
hann myndi eignast pann rétt sem bréfid hafi hlj6dad 4 um. bau réttindi sem ekki
hafi veri0 ritud a vidskiptabréfid hafi glatast vid framsal til stefnda sem grandlauss
framsalshafa. Rokin ad baki reglum um vidskiptabréf séu vidskiptalegs edlis enda
talid mikilvaegt ad audvelda vidskipti med vidskiptabréf og gera réttarstéou
framsalshafa tryggari en almennar reglur krofuréttarins meeli fyrir um. Framsalshafi
vidskiptabréfs megi pvi leggja til grundvallar ad hann eigi pann rétt sem
vidskiptabréfid beri med sér. Par af leidandi geti vedsali tapad moéguleikanum & ad
bera fyrir sig motbarur gagnvart grandlausum framsalshafa verdi ekki séo af
bréfinu ad paer motbarur séu til. St regla eigi alltaf vid um veikar motbarur.
Vedsetning stefnanda 4 eign sinni hafi verid skilyrdislaus og i malinu beri stefnandi
adeins fyrir sig veikar métbarur med visan til 6gildingarreglna samningaréttarins.
bar motbarur hafi glatast gagnvart stefnda enda hafi hann verid grandlaus um

motbarur stefnanda.

Stefndi visar um pad til pess ad hann hafi verid i goori tra um ad Sparisjodur
Reykjavikur og nagrennis hafi fylgt peim reglum sem um sj6dinn hafi gilt vardandi
abyrgdir. { 5. gr. samnings milli stefnda og sparisjodsins fra 8. juli 2005 hafi
sparisjoourinn skuldbundid sig til ad veita sjoofelogum stefnda areidanlega og
faglega radgjof vid veitingu ibudaldna. ba hafi skyrlega verid tekid fram i
verklagsreglum adilanna ad veri um lansved ad reda vegna ibudarlananna skyldi
greidslumat fara fram i samraemi vid samkomulag um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga sem sparisjodurinn hafi verid adili ad. Stefndi hafi pvi hvorki vitad né
matt vita um meinta métbaru stefnanda. Yrdi métbarum vardandi addraganda og
tilurd vedstofnunarinnar i eign stefhanda pvi ekki haldid uppi gagnvart stefnda.
Enda yroi ekki gerd su krafa til stefnda, sem framsalshafa vidskiptabréfa &
grundvelli kaupsamnings stefnda og Sparisjods Reykjavikur og nagrennis, ad

rannsaka tilurd hvers og eins skuldabréfs sem hann hafi pa fengid framselt.

Stefndi byggir auk framangreinds a pvi ad sykna beri stefnda enda sé 6sannad
ad Sparisjodur Reykjavikur og ndgrennis hafi ekki fylgt tilvisudu samkomulagi um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga i tilviki stefnanda og sonar hennar. Stefndi
byggir 4 pvi ad stefnandi hafi ekki stadid undir peirri sénnunarbyrdi sem hvili &
stefnanda, en pess 1 stad visad med 6ljosum hatti til pess ad ekki liggi fyrir ad
stefnanda hafi verid kynnt greidslumat sonar hennar og eda ad htin hafi fengid
bakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar til aflestrar. Stefnandi virdist pannig

byggja 4 pvi ad fallast beri 4 domkrofur hennar nema stefnda takist ad sanna ad



stefnanda hafi verid kynnt tilgreind gogn. Stefndi motmeelir pvi ad slik
sonnunarbyrdi verdi 16g0 & framsalshafa vidskiptabréfs ramum étta arum eftir

utgafu skuldabréfsins.

Verdi ekki fallist 4 pad med stefnda ad stefnandi beri sénnunarbyrdi fyrir
krofum sinum byggir stefndi 4 pvi ad gégn malsins stadfesti ad Sparisjodur
Reykjavikur og nagrennis hafi fylgt reglunum med fullnaegjandi heetti. Samkvamt
verklagsreglum sem stefndi og sparisjodurinn hafi sett sér hafi sparisjodurinn
skuldbundid sig gagnvart stefnda til ad fylgja i 61lu samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga. bvi veeri 1jost ad greidslumatid hafi verid kynnt
stefnanda og ad hun hafi fengid bakling um skuldaabyrgdir og vedsetningar til
aflestrar fr4 Sparisjodi Reykjavikur og ndgrennis. A fylgiskjali med skuldabréfinu
sem sonur stefhanda hafi gefid at hafi greidsludetlun lansins verid sundurlidud og
hafi lansumsokn hans fylgt par med. A lansumsokninni hafi verid tekid fram ad
gogn vegna greidslumats hafi verid athent i 1j0si pess ad um lansved hafi verid ad
reda. Jafnframt hafi komid fram 4 heimasiou Sparisjods Reykjavikur og nadgrennis
ad ef um lansved veri ad reda pyrfti ad framkvaema greidslumat. Af pvi megi rada
a0 stefnandi hafi vitad, eda i pad minnsta matt vita, ad greidslumat hafi verid
framkvaemt hja syni hennar. Stefnandi hafi pvi haft fulla vitneskju um framkvamd
greidslumatsins og haft teekifeeri til ad afla sér frekari upplysinga um stodu lantaka

hafi hun sé€d astaedu til pess.

Verdi ekki fallist &4 framangreint byggir stefndi a pvi ad pad sé€ hvorki
Osanngjarnt né andstatt godri vidskiptavenju ad halda vedsetningunni upp a
stefnanda 1 skilningi 33. og 36. gr. samningalaga nr. 7/1936. Skuldabréfalanid hafi
verid veitt syni stefnanda og 6umdeilt s¢ ad greidslumat hafi réttilega verid
framkvamt af halfu Sparisjods Reykjavikur og ndgrennis sem og ad greidslumatid
hafi gefid jakvada nidurstodu. Pa s¢ dumdeilt ad pad greidslumat sem hafi verid
framkvamt hafi ekki verid haldid annmoérkum og ad nidurstada pess hafi gefid rétta
mynd af afgangi radstofunartekna sonar stefnanda ad teknu tilliti til afborgana af
skuldabréfinu. Pad ad stefnanda hafi ekki verid kynnt hid jdkvaeda greidslumat, geti
ekki eitt og sér leitt til pess ad fallast yroi a krofur stefnanda um 6gildingu og
aflysingu. Sa annmarki, ad kynna ekki jakvett greidslumat og baekling par um, sé
ekki svo alvarlegur ad hann geti leitt til 6gildingar a vedsetningunni. Fjarhagsstada
lantaka hafi borid med sér ad hann hafi getad stadid undir greidslubyrdi af laninu.
b4 veru stefnandi og lantaki natengd og hafi stefnandi pekkt til fjarhagsstodu sonar
sins. Af pvi sé 1jost ad stefnandi hafi af fisum og frjalsum vilja sett eign sina ad

veodi fyrir skuldum sonar sins og adstodad hann fjarhagslega med peim haetti.



b0 svo ad talid verdi ad Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis hafi ekki farid i
Ollu eftir akvedum samkomulags um notkun abyrgoda a skuldum einstaklinga telur
stefndi ad pad leidi ekki sjalfkrafa til 6gildingar 4 vedsetningunni heldur verdi ad
fara fram heildarmat a adstaedum adila fyrir, eftir og vid undirritun stefnanda a hid
umprztta vedskuldabréf. 1 tilviki stefnanda hafi pad verid svo ad greidslumat hafi
verid réttilega framkvemt og gefid jakveaeda nidurstodu. b6 svo ad pad teldist
6sannad ad stefnanda hafi ekki verid kynnt nidurstada greidslumatsins pa leidi 61l
rok til pess ad sérstok kynning & greidslumatinu hefdi ekki breytt vilja stefnanda til

pess ad gangast undir pa skuldbindingu ad lana syni sinum ved i fasteign sinni.

Stefndi byggir ad auki 4 pvi ad verdi litid svo a ad stefnandi hafi att einhvern
rétt hafi sa réttur glatast fyrir tomlaeti, sem sé€ 0skrad meginregla krofuréttarins,
enda hafi stefnandi fyrst gert reka ad pvi ad kanna réttarstodu sina rimum atta arum
eftir ad hun veitti vedleyfid. Skuldabréfalanid hafi verid veitt 18. jali 2007 en engar
athugasemdir hafi verid gerdar af halfu stefnanda, hvorki vid skuldabréfid sjalft né
vedsetninguna a grundvelli vedleyfisins. Pad hafi ekki verid fyrr en eftir
vedflutninginn sem stefnandi hafi gert athugasemdir vid lansvedid en fyrsti
tolvupostur 16gmanns stefnanda hafi borist stefnda hinn 7. oktober 2015 par sem
hann hafi 6skad eftir gognum vegna skuldabréfalansins. Athugasemdir vid
vedleyfid hafi hins vegar ekki verid gerdar fyrr en med bréfi 22. desember 2015.
Stefndi bendir i pessu samhengi 4 ad stefnandi hafi fengid tilkynningu um
greidsluadlogunarumleitanir sonar hennar a arinu 2011, likt og gdgn malsins syni
fram 4. P4 hafi stefnandi greitt upp vanskil skuldarans athugasemdalaust fyrir

vedflutninginn.

Stefndi motmeelir krofu stefnanda um endurgreidslu enda hafi stefnandi
sjalfviljug og an fyrirvara greitt upp vanskil sonar sins sem skuldara. Vi0 slikar
adstaedur hafi sd krofuréttur sem stefndi hafi att i ondverdu faerst yfir til stefnanda
og s¢ krafan pvi & milli stefnanda og sonar hennar. Enginn endurkrofuréttur sé til

stadar gagnvart stefnda.

b4 métmeelir stefndi krofu stefnanda um drattarvexti & endurkrofu stefnanda.
Yroi fallist & endurkrofu stefnanda geetu drattarvextir fyrst reiknast fra malshofoun
29. april 2016.

Stefndi kvedur krofu sina um malskostnad byggjast & XXI. kafla laga nr.

91/1991, um medferd einkamala, einkum 1. og 3. mgr. 130. gr. laganna.



1A%

Stetnandi, Sigridur Rut Sigurdardottir, gaf adilaskyrslu fyrir domi. Verdur

framburdur hennar reifadur eins og purfa pykir vegna nidurstédu malsins.

Samkvaemt framansdgou lytur agreiningur adila ad pvi hvort fella beri ur gildi
vedrétt stefnda i fasteign stefnanda 4 grundvelli skuldabréfs sem sonur stefnanda
gaf ut 18. juli 2007 til Sparisjods Reykjavikur og nadgrennis 4 grundvelli samnings &
milli sparisjodsins og stefnda um lanveitingar til sjodfélaga stefnda fra 8. juli 2005.
Til studnings kréfu sinni visar stefnandi til 36. gr. laga nr. 7/1936, um
samningsgerd, umbod og dgilda l6ggerninga. Samkvamt 1. mgr. pess adkvadis er
heimilt ad vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta honum, ef pad
yroi talid dsanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Vid
mat 4 pessu ber samkvamt 2. mgr. dkvadisins ad lita til efnis samnings, stéou
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Af halfu
stefnda er pvi m.a. borid vid ad stefnandi geti ekki borid fyrir sig pessi rok 1 1josi

reglna um matbarutap vid framsal vidskiptabréfs.

Doémurinn telur 1jost ad 14nid sem veitt var a grundvelli skuldabréfsins, sem
sonur stefnanda gaf at 18. juli 2007, hafi verid veitt af Sparisjodi Reykjavikur og
nagrennis i samvinnu vid stefnda. Var pad gert a grundvelli framangreinds
samnings um ibudarlan til sjodfélaga stefnda fra 8. juli 2005 og eftir fyrirmaelum
verklagsreglna sem attu sér stod i sidastgreindum samningi. I verklagsreglunum
greinir medal annars fra pvi ad ekki sé skilyrdi ad sjoofélagi stefnda sé 1 vidskiptum
vi0 Sparisjod Reykjavikur og nagrennis til pess ad geta fengid svonefnd
lifeyrissjodslan vegna ibudarkaupa. Forsenda fyrir lanveitingu sparisjodsins, eftir
peim skilmalum sem giltu um lanveitingu til sonar stefnanda, var pvi st ad hann
veeri sjodfélagi i stefnda. b4 skyldi starfsmadur sparisjédsins senda fyrirspurn til
stefnda um lansrétt sj6dfélaga og umsakjanda um ibudarlan. A medal gagna
malsins eru tolvupdstsamskipti milli sparisjodsins og stefnda par sem starfsmadur
sparisjodsins spyrst fyrir um lansrétt sonar stefnanda. [ svari fra starfsmanni stefnda
greinir fra pvi hver sé lansréttur sonur stefnanda hja stefnda og eftir hvada
skilmalum slikt 1an megi vera. Pa ber til pess ad lita ad badi lansumsodknin fré 6.
juli 2007 og skuldabréfid sjalft fra 18. juli 2007 visa til pess ad um lan fré stefnda
s¢ a0 rada pratt fyrir ad skuldabréfid sé gefid ut til sparisjodsins.

A0 6llu framangreindu virtu verdur fallist 4 pad med stefnanda ad stefndi hafi
verid grandsamur um ldnveitinguna til sonar stefnanda og eftir hvada skilmalum

1anid var veitt. Stefndi og Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis voru i formlegu og



yfirlystu samstarfi um lanveitinguna, unnu saman ad afgreidslu lans til stefnda og
samkvamt verklagsreglum vegna lanveitingarinnar hvildi akvedin
rannsoknarskylda 4 stefnda i tilefni af lanveitingunni.  1josi pess ad stefndi var
grandsamur um skilmala ldnsins og afgreidslu pess getur ekki hafa komid til
motbarutaps stefnanda 1 skilningi vidskiptabréfareglna vid framsal lansins til
stefnda 16. oktober 2008 likt og stefndi byggir 4.

AJ pvi sogou reisir stefnandi domkrofur sinar & pvi ad Sparisjodur Reykjavikur
og nagrennis hafi ekki fylgt dkvaedum samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. névember 2001, sem hafi gilt hafi um lanveitinguna. Nanar
tiltekid med pvi ad hafa vanrekt ad afthenda stefnanda upplysingabakling um
abyrgdir, med pvi ad kynna stefnanda ekki nidurstodur greidslumatsins fra 11. juli
2007 sem framkvamt var 4 stefnda i addraganda lanveitingarinnar og eins med pvi
a0 hafa ekki visad til ssmkomulagsins um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga 1
skuldabréfinu fra 18. jali 2007. Um petta visar stefnandi til 4. og 9. gr. téds
samkomulags. SOkum vanrakslu ad pessu leyti og med visan til efnis samningsins
og Olikrar stodu adila telur stefnandi rétt ad vikja samningi um vedsetningu

fasteignar stefnanda til hlidar.

’

I skyrslu steftnanda fyrir domi kom fram ad hiin hafi hvorki vitad ad
greidslumat hefdi verid framkvamt 4 syni hennar, né kannadist hiin vid ad hafa
verid kynntur upplysingabaklingur um abyrgdir i addraganda pess ad hin hafi sem
vedsali skrifad undir skuldabréfio. Hun kvadst p6 hafa gengid ut fra pvi ad
greidslumat hefdi verid gert og ad pad hefdi verid jakvatt enda hefoi 1anid verid
veitt. Stefnandi svaradi pvi til ad han hefdi ekki pekkt fjarhagsstodu sonar sins
itarlega a pessum tima en i pvi sambandi gat hin pess ad hann hefdi verid kominn 1
vinnu sem verkfredingur. Pa kom fram i skyrslu stefnanda ad hin hefoi verid
hikandi vi0 a0 veita vedlan 1 ibtd sinni kaemi til vanskila, en ad sonur hennar hefdi
fullyrt ad til pess keemi ekki. Pa svaradi stefnandi pvi ad htin hefoi ekki vitad hvad
htn hefdi gert hefdi hun séd greidslumatid, sonur hennar hefdi bedid hana ad skrifa
undir skuldabréfid, petta hefdi verid pad sem hann purfti vegna ibudarkaupa.

Ekki verdur fram hja pvi litid ad stefnandi og lantaki eru natengd. I pvi ljosi og
a0 teknu tilliti til pess sem fram kom vid skyrslugjof stefnanda mé ganga ut fra pvi
ad hun hafi pekkt fjarhagsstoou sonar sins i gréfum drattum. b4 visar stefnandi sjalf
til pess, domkrofum sinum til studnings, ad hiin hafi viljad med vedleyfinu adstoda
son sinn vid ad koma undir sig fétunum. Framburdur stefnanda i skyrslu fyrir domi
er 4 sama veg, sem fyrr greinir. Stefnandi byggir ekki 4 pvi ad annmarkar hafi verid

a framkvamd eda nidurstddu greidslumatsins sem framkvamt var 4 syni hennar i



addraganda lanveitingarinnar. Pa ber og til pess ad lita ad nidurstada
greidslumatsins var jakvaed um 22.677 kronur. Gaf pad pvi eindregid til kynna ad
lantakinn, sonur stefnanda, geti stadid undir greidslubyrdi af laninu. ba bar
stefnandi fyrir domi ad hun hefdi gert rad fyrir pvi ad lantakinn hefoi verid
greidslumetinn, en virdist ekki hafa talid astedu til ad kynna sér nidurstédu matsins

adur en hin sampykkti vedsetninguna.

Jafnvel pott fallist yroi a pad med stefthanda ad stefndi hafi ekki gaett med
fullneegjandi haetti formskilyrda i samkomulagi um notkun dbyrgda & skuldum
einstaklinga fra 2001, i addraganda lanveitingarinnar 4 grundvelli skuldabréfsins,
fellst domurinn & pad med stefnda, ad 6llu framangreindu virtu, ad 6sannad sé ad
pad hefdi haft ahrif 4 akvordun stefnanda um ad veita vedlan i fasteign sinni vegna
lantoku sonar sins. Démurinn telur einnig 6hjakvemilegt ad taka mid af pvi ad
stefnandi hlutadist ekki til um réttarstodu sina eda gildi vedleyfisins fyrr en 4 sidari
hluta arsins 2015, rimum atta arum eftir ad hin sampykkti ad veita vedleyfid med
undirritun sinni & skuldabréfid 18. jali 2007. St stadreynd gerir pad enn 6liklegra
ad mati domsins, ad pad hafi verid akvordunarasteda stefnanda fyrir veitingu
vedlansins, hversu jakveaed nidurstada greidslumats yfir syni hennar var, likt og
stefnandi byggir 4. Ollu heldur hafi par rddid ad med pvi ad veita leyfi til
vedsetningar fasteignar sinnar hafi hiin verid ad adstoda son sinn vid ad kaupa sina

eigin fasteign.

Samkveaemt 6llu framans6gdu og ad teknu tilliti til meginreglu samningaréttar
um skuldbindingargildi samninga er pad nidurstada démsins ad hvorki verdi 1itid
svo 4 ad 6sanngjarnt s¢ né andsteett goori vidskiptavenju ad stefndi beri
vedsetningu fasteignarinnar fyrir sig. [ pvi sambandi verdur jafnframt 1itid til pess
ad efni skuldabréfsins var skyrt um skuldbindingu stefnanda og bréfid med sama
snidi og algengt var 4 pessum tima par sem nakomnir adstodudu lantaka med pvi ad
veita leyfi til vedsetningar fasteignar sinnar. Er ekkert fram komid um ad stefnandi
hafi verid 6feer um ad atta sig & pydingu pessarar skuldbindingar sinnar og peirri
ahaettu sem han tok med henni. begar af peim astedum ber ad fallast & krofu

stefnda um syknu af 6llum krofum stefnanda.

Med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, pykir

rétt a0 malskostnadur milli adila falli nidur.

Dregist hefur fram yfir frest samkvemt 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 ad
kveda upp dom i mali pessu. Domendur og adilar téldu ekki efni til pess ad

endurflytja malid.



Asmundur Helgason héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD

Stefndi, Lifsverk lifeyrissjodur, er sykn af 6llum krofum stefnanda, Sigridar

Rutar Sigurdardottur, i mali pessu.

Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Asmundur Helgason



