URSKURDUR
Héradsdoms Reykjavikur manudaginn 18. april 2016 i mali nr. Y-5/2015:

Hlédis Sveinsdottir

(Bjorn Johannesson hrl.)

gegn

islandsbanka hf.

(Déris Osk Gudjénsdéttir hdl.)

Mal petta, sem barst med beidni er mottekin var i Héradsdomi Reykjavikur 13.
oktober 2015, var pingfest 6. november sama ar og tekid til arskurdar ad loknum
munnlegum malflutningi 9. mars sl. Soknaradili er Hlédis Sveinsdottir, kt. [...],
Brekkugotu 14, Hafnarfirdi og varnaradili er fslandsbanki, kt. [...], Kirkjusandi 2,
Reykjavik.

Soknaradili krefst pess ad felld verdi ur gildi dkvordun syslumannsins &
hofudborgarsvaedinu, 1 adfararmali nr. 011-2015-03321 sem fram for 1. oktober
2015, um ad ljuka gerdinni med arangurslausu fjarndmi hja sdknaradila. b4 krefst
soknaradili malskostnadar ad skadlausu Ur hendi varnaradila, auk 4lags &
malskostnad og virdisaukaskatts 4 malflutningspoknun.

Varnaradili krefst pess ad domkrofum soknaradila verdi hafnad og ad
flarnamsgerd syslumannsins 4 héfudborgarsvaedinu nr. 011-2015-03321 verdi latin
standa 6hoggud. P4 er krafist malskostnadar ur hendi soknaradila ad mati domsins,
auk virdisaukaskatts.

Vid pingfestingu malsins kom fram ad soknaradili, sem er 6loglerd, hafoi
visad malinu til domsins 4 grundvelli 14. kafla laga nr. 90/1989 i stad 15. kafla
laganna og tilkynning i samraemi vid 93. gr. peirra 1a ekki fyrir. Soknaradila var pvi
veittur viku frestur til ad utbua tilkynningu i samraemi vid 93. gr. laganna og koma
malinu par med i réttan farveg. Eftir ad soknaradili batti ur pessu for malid i

hefdbundinn farveg samkvamt 94. gr. laganna.

Mdlavextir

Hinn 8. juni 2008 gaf einkahlutafélagid Hald at vedskuldabréf til Byrs sparisjods ad
fjarhaed 15.200.000 kronur. Byr hf. tok yfir réttindi og skyldur Byrs sparisjéds med
akvoroun Fjarmalaeftirlitsins 30. april 2010 og var Byr hf. sidan sameinadur

varnaradila 1. desember 2011. Vedskuldabréfid var upphaflega tryggt med 2.

vedrétti i fasteigninni Midskogum 8, Alftanesi sem er 1469,5 m? eignarl6d med



landnimerid 12-3422. Soknaradili malsins dsamt tveimur 6drum einstaklingum
gengust 1 sjalfskuldarabyrgd fyrir laninu. Vanskil urdu & vedskuldabréfinu og var
fyrrnefnd fasteign seld naudungarsolu 14. mars 2012. A uppbodsdegi st6d krafa
varnaradila 1 27.578.716 kronum. Heestbjodandi i eignina var varnaradili sem baud
3.000.000 krona inn i sinn vedrétt. Tilbod hans var sampykkt og fékk hann greiddar
2.785.037 krénur upp 1 krofu sina 4 1. vedrétti.

Varnaradili 1ét fasteignasdluna Hraunhamar ehf. verdmeta 100ina og
samkvaemt verdmati fasteignasOlunnar, dagsettu 27. mars 2014, nam sdluverd
hennar 12.000.000 kréna midad vid forsendur & almennum fasteignamarkadi i mars
2012 pegar naudungarsalan for fram. I verdmatinu kom fram ad gatnagerdargjold
vaeru ogreidd. ba 1ét soknaradili fasteignasdluna Fasteignamarkadinn hf. einnig
verdmeta 160ina. Samkvemt verdmati peirrar fasteignasolu, dagsettu 10. juni 2014,
nam so6luverd hennar 40.000.000 kréna midad vid forsendur 4 markadi i mars 2012.
[ verdmatinu kemur fram ad gengid sé ut fra pvi vid matid ad gatnagerdargjold séu
greidd.

Varnaradili notadi verdmatid sem hann afladi hjd fasteignas6lunni
Hraunhamri til grundvallar uppgjori vid soknaradila i samraemi vid 57. gr. laga nr.
90/1991. Med adfararbeidni, dagsettri 3. mars 2014, 6skadi varnaradili eftir pvi vid
syslumanninn i Reykjavik ad fjadrndm yrodi gert hja soknaradila fyrir kréfu sem eftir
framangreint uppgjor nam 20.187.867 krénum. Beidnin var fyrst tekin fyrir hja
syslumanni 26. mai 2014 og motmelti sOknaradili pvi ad gerdin nxdi fram ad
ganga, medal annars a grundvelli pess ad varnaradili hefoi ekki synt fram a rétt
verdmat l6darinnar ad Midskogum 8 vid sampykki bods, samkvaemt 1. mgr. 57. gr.
laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Fulltrai syslumanns akvad i kjolfarid ad fresta
gerdinni til athugunar framlagdra gagna gerdarpola.

Malid var naest tekid fyrir hja syslumanni 13. juni 2014 og &skadi
soknaradili pa eftir pvi ad malinu yroi frestad hja syslumanni par til agreiningur
yroi til lykta leiddur i mali nr. Y-4/2015 sem rekid veri fyrir Héradsdomi
Reykjavikur. [ pvi mali var sama agreiningsefni fyrir hendi og hér er deilt um en
adilar pess mals voru varnaradili og eiginmadur soknaradila, sem einnig er
abyrgdarmadur ad fyrrnefndu vedskuldabréfi fra 8. juni 2008. Med urskurdi
Héradsdoms Reykjavikur 21. april 2015 1 pvi mali var gerdin stadfest. Krafa
varnaradila um adfor & hendur sdknaradila var nast tekin fyrir hja syslumanni 1.
oktober 2015 og var pa fallist 4 krofu varnaradila, gegn andmelum soknaradila, um
ad flarnamsgerd 4 hendur sdknaradila yrdi lokid an arangurs. Soknaradili lysti pvi
yfir vid pa fyrirtoku hja syslumanni ad hiin hygdist visa agreiningnum til domstola,
sem hun og gerdi med bréfi til Héradsdoms Reykjavikur, dagsettu 12. oktober
2015.



II
Malsdstedur og lagardk sdknaradila
Soknaradili motmaelir malavaxtalysingu varnaradila ad svo miklu leyti sem hun fer
i baga vi0 lysingu hans sjalfs & malsatvikum. P4 moétmelir soknaradili 6llum
malsasteedum varnaradila sem rongum og 6rokstuddum. I greinargerd soknaradila
er einnig aréttad ad soknaradili reki malid a grundvelli 14. kafla laga nr. 90/1989,
sbr. erindi sem hann sendi dominum, dagsettu 6. november sl.

Soknaradili motmelir utreikningi varnaradila 4 meintri krofu sem rongum
og Orokstuddum. P4 métmelir sOknaradili sérstaklega utreikningi varnaradila &
hofudstol, samnings- og drattarvoxtum, innheimtupoknun og 6drum
kostnadarlidum, og pa einkum lidnum innborgun, eins og honum sé lyst og
sundurlidad s¢ 1 adfararbeidni, dagsettri 3. mars 2014.

Af 1. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991, um naudungarsélu, sbr. 4. mgr. 60. gr.,
leidi ad krofuhafi geti ad afstadinni naudungarsélu a fasteign, sem hafi stadid krofu
hans ad vedi, adeins krafist greidslu pess sem eftir standi af krofunni, ad pvi leyti
sem krofuhafi syni fram 4 ad markadsverd fasteignarinnar vid sampykki bods hefdi
ekki negt til fullnustu krofunnar. A& mati soéknaradila beri varnaradili
sonnunarbyrdina fyrir pvi ad markadsverd fasteignarinnar Midskoga 8, med
fastanamerid 223-0757, hafi ekki nagt til fullnustu kréfu varnaradila vid sampykki
bods a bodsdegi pann 14. mars 2012.

Krafa varnaradila stydjist vid skuldabréf ad fjarhad 15.200.000 krénur, sem
var utgefido 8. juni 2008 og tryggt med vedi i Midskogum 8, Gardabz, med
fastanamerid 223-0757. Fasteignin hafi verid seld naudungarsélu 14. mars 2012.
A0 mati soknaradila hafi varnaradili ekki synt fram 4 ad markadsverd eignarinnar
vid sampykki bods hefdi ekki dugad til fullnustu kréfunnar, sbr. 1. mgr. 57. gr. laga
nr. 90/1991 um naudungarsdlu. Par segi ad sa sem notid hefur réttinda yfir eign og
hafi ekki fengid peim fullneegt med oOllu af soluverdinu, geti adeins krafid
gerdarpola um pad sem eftir standi af skuldbindingunni ad pvi leyti sem hann syni
fram 4 ad markadsvirdi eignar vid sampykki bods hefoi ekki negt til fullnustu
krofunnar.

[ malinu liggi fyrir verdmat Fasteignamarkadarins ehf., Odinsgotu 4,
Reykjavik, sem dagsett er 10 juni 2014, & fasteigninni ad Midskdégum 8, sem
Gudmundur Th. Jonsson og Jon Gudmundsson, 16ggiltir fasteignasalar, hafi gert.
Fasteignamarkadurinn sé ein elsta og virtasta fasteignasala landsins og hafi yfir ad
btia yfirgripsmikilli reynslu fagfolks af verOmati htseigna og 160a a
hofudborgarsvadinu. Varnaradili notist vid fyrrgreinda fasteignasolu pegar virding

fullnustueigna fari fram og huseignir og 16dir séu til solumedferdar fyrir hann.



Samkvemt pvi sé¢ verdmeti byggingarlodarinnar 40.000.000 kréna 4 bodsdegi i
mars 2012 0og 45.000.000 krona ari sidar eda i mars 2013.

[ verdmatinu komi fram ad gengid sé Gt fra pvi ad gatnagerdargjold séu
greidd. A grundvelli afgreidslu skipulags- og byggingarnefndar sveitarfélagsins
sem byggt hafi 4 fyrirliggjandi adaluppdrattum hussins, hafi gatnagerdar- og
byggingargjold i desember 2009 numid 7.845.484 kronum. AJ teknu tilliti til pess
megi gera rad fyrir ad veromati byggingarlédarinnar Midskoga 8 hafi ekki verid
undir 31.000.000 krona a bodsdegi i mars 2012. A0 mati sOknaradila hafi
varnaradili kosid ad lita alfarid fram hjé fyrrnefndu verdmati sem og vidurkenndri
fag- og sérpekkingu adurnefndrar fasteignasolu, sem eigi sér vart hlidstedu er komi
ad virdingu huseigna og 160a i Gardaba og nagrannasveitarfélogum og 16g0 sé til
grundvallar 1 fyrrgreindu verdmati. Varnaradili hafi engu ad sidur studst umtalsvert
vi0 fag- og sérpekkingu fasteignasdlunnar i sinni bankastarfsemi um langt skeid.

Kaupverd 160arinnar Midskoga 8 arid 2005 samkvamt pinglystum kaup
samningi um eignina i névember 2005 hafi numid 16.500.000 krénum. |
tilkynningu soknaradila til héradsdoms dagsettri 9. névember sl. hafi verid farid
rangt med framangreint og kaupverdid sagt vera 17.500.000 kronur i oktober 2005
og leidréttist pad hér med.

Visitala byggingarkostnadar i november 2005 hafi numid 316,6 stigum
samkvaemt Gtreikningum Hagstofu fslands. [ desember 2009, 4ur en grunnur visi
tolunnar hafi breyst og upphafsgildi hennar verid nuallstillt i arsbyrjun 2010, hafi
gildi visitolunnar samkvemt eldri forsendum numid 500,7 stigum. Fra pvi ad
grunninum hafi verid breytt i arsbyrjun 2010 og fram ad bodsdegi i mars 2012 hafi
gildi visitolunnar hakkad um 13% en pad hafi pa verid 113 stig, samkvaemt
Gtreikningum Hagstofu [slands, midad vid 100 stig i januar 2010. Visitala
byggingarkostnadar hafi samanlagt haeekkad um 71,1% & ofangreindu timabili, p.e.
fra névember 2005 og fram ad bodsdegi i mars 2012. Sé fyrrgreind haekkun
visitdlunnar heimfaerd 4 16daverd byggingaldodarinnar Midskoga 8 fra pinglystum
kaupsamningi um eignina haustid 2005 og fram ad bodsdegi i mars 2012, nemi
framreiknad kaupverd hennar 29.486.897 kronum, sem sé um pad bil einni og halfri
milljon kronum laegra en verdomat Fasteignamarkadarins 4 bodsdegi i mars 2012, ad
teknu tilliti til gatnagerdar- og byggingargjalda.

Hvort sem midad sé¢ vid verdmat Fasteignamarkadarins um markadsverd
l6darinnar & bodsdegi pann 13. mars 2012 eda framreiknad kaupverd lodarinnar
samkvaemt kaupsamningi i november 2005 fram ad bodsdegi i mars 2012, s¢€, ad
mati soknaradila, hafid yfir skynsamlegan vafa ad markadsvirdi vid sampykki bods
a bodsdegi, pann 13. mars 2012, hafi nagt til fullnustu krofu varnaradila.

Soknaradili dregur verdmat Hraunhamars ehf. i efa og telur pad ekki taekt til



sonnunar vegna tengsla pess vid varnaradila. P4 hafi soknaradili ekki gert reka ad
pvi ad afla mats domkvaddra matsmanna.

[ skyringum med 4. gr. laga nr. 60/2010 um breytingu 4 57. gr. laga nr.
90/1991 segi ad i breytingunni felist ad pad verdi hlutverk pess sem vilji innheimta
eftirstodvar vedskuldar hja gerdarpola eda dbyrgdarmanni skuldar, ad syna fram &
hvert hafi verid markadsverd eignarinnar 4 peim tima er hin hafi verid seld.
Krofuhafa sé pannig 6heimilt ad krefja um meira en nemi mismun a eftirstédvum
skuldarinnar og markadsvirdi hinnar seldu eignar. Eftir framangreinda breytingu
hvili samkvaemt 1. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 st skylda & peim sem notid hafi
vedréttar 1 eign og telji sig ekki hafa fengid peim rétti fullnaegt vid naudungarsdlu
eignarinnar, ad fera sonnur 4 ad su hafi verid raunin. Af pvi leidi ad s& hinn sami
verdi a0 syna fram 4, med fullnegjandi heetti, hvert hafi verid markadsverd
eignarinnar & peim tima er huin hafi verid seld pannig ad ljést s¢ ad pad hafi verid
leegra en krafa hans, ad teknu tillit til peirra vedkrafna sem gengid hafi framar
krofunni ad rétthad, hafi slikt verid fyrir hendi. Takist pad ekki verdi litid svo a ad
hann hafi fengid vedrétti sinum fullnaegt vid sélu eignarinnar og par med eigi hann
ekki lengur 16gvarda krofu &4 hendur skuldara krofunnar, samanber dom Haestaréttar
fslands i mali nr. 487/2011 fra 10. mai 2012. Ad mati soknaradila beri varnaradila
pvi skylda til ad sanna petta atridi en ekki soknaradila, telji varnaradili sig eiga
l6gvarda krofu &4 hendur soknaradila.

Ad framangreindu virtu, sbr. tilvitnud domafordemi, hafi varnaradili ekki
lagt fram vidhlitandi gégn um pad hver @tladur mismunur a eftirstédvum hinnar
umkrofou skuldar, samkvemt fyrrnefndu skuldabréfi varnaradila utgefnu 8. juni
2005, og markadsvirdi Midskoga 8 vid sampykki bods pann 14. mars 2012, hafi
verid. Tilvist krofunnar sé pvi 6s6nnud og varnaradili hafi samkvemt pvi ekki synt
fram 4 ad hann sé lanardrottinn utgefanda skuldabréfsins, Halds ehf., kt. [...].
Soknaradili visar mali sinu til studnings til urskurdar Héradsdoms Reykjavikur i
mali nr. X-112/2013 og stadfestingar Heestaréttar [slands 4 arskurdinum i mali
réttarins nr. 117/2014, dagsettum 24. februar 2014.

Af akvaedum II., III. og V. kafla laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, nanar
tiltekid um upplysingaskyldu lanveitanda, réttarsamband adila og takmarkanir og
brottfall abyrgoar, leidi ad soknaradili sé ekki i abyrgd fyrir atladri skuld ad
uppfylltum tilteknum skilyrdum og atvikum, sbr. dkvadi fyrrgreindra laga.

Af 2. mgr. 10. gr. laganna leidi ad sampykki lanveitandi ad ved eda adrar
tryggingaradstafanir sem gerdar hafi verid til ad tryggja efndir samnings skuli ekki
lengur standa til tryggingar og su breyting hefur i for med sér ad stada
abyrgdarmanns verdi par med verri en hin var, s¢ abyrgdarmadur ekki lengur

bundinn af samningi sinum. Ad mati soknaradila hafi varnaradili sampykkt ad ryra



gildi trygginga med peim hatti ad dumdeilt s¢ ad stada soknaradila sé verri fyrir
vikid. Soknaradili byggir pad 4 peirri stadreynd ad varnaradili hafi selt Midskoga 8
fyrir 11.863.125 kronur, sbr. lysingu varnaradila sjalfs a atladri krofu sinni i
adfararbeidni undir textaskyringunni ,innborgun®, ad lokinni fyrrgreindri
sOlurddstofun. Soknaradili hafi lagt fram verdmat Fasteignamarkadarins sem
démskjal 1 malinu en pad hljodi upp 4 40.000.000 krona og stadfesti verdmeeti
l6darinnar & bodsdegi pann 14. mars 2012.

b4 hafi varnaradili leyst Henrik E. Thorarensen, kt. [...], undan skyldum
sinum sem &byrgdarmanns en hann sé pinglystur eigandi fasteignarinnar ad

Naustabryggju 7, med fastanumerid 225-8674, eignarhluta 01-0306, i Reykjavik en

fasteignin sé¢ 126,2 m? ad steerd, nanar tiltekid 6 herbergja ibud dsamt staedi i
bilageymslu. Fasteignamat eignarinnar fyrir arid 2016 sé 35.400.000 kronur.
Fyrrnefndur Henrik sé jafnframt skradur eigandi bifreidar ad gerdinni Mercedes E
200, argerd 2004, med fastanimerid MI-457. Fyrir liggi ad Henrik Thorarensen
hafi verid skradur 100% eigandi eigna pessara i morg ar, sbr. vottord
pinglysingardeildar syslumanns, fasteignamats Pjodskrar {slands og Umferdarstofu.

b4 heldur soknaradili pvi fram ad varnaradili hafi med radstofunum sinum
valdid pvi ad tilteknar tryggingaradstafanir séu ekki lengur fyrir hendi til tryggingar
atladri krofu hans en pad leidi til pess ad soknaradili s¢ ekki i sjalfskuldarabyrgd,
sbr. akvaedi laga nr. 32/2009, um abyrgdarmenn. Varnaradili hafi kosid ad gera ekki
fjarnam 1 fyrrgreindri fasteign og telji soknaradili pvi 6umdeilt ad hann nyti ekki
pau trredi sem honum standi til boda i pessu sambandi til ad innheimta atlada
skuld og f4 hana greidda. A0 mati sOknaradila s¢ 6umdeilt i pessu tilliti ad
varnaradili hafi gert radstafanir sem leidi til pess ad fyrrnefndur Henrik sé ekki
lengur sjalfskuldar-abyrgdaradili.

Soknaradili telur ad varnaradili hafi vanraekt skyldur sinar samkvaemt
akvaedum fyrrnefndra laga um abyrgdarmenn i veigamiklum atridum, nénar tiltekid
er lati ad akvedum i II. kafla, 4.-6. gr., III. kafla, 7. gr., einkum 2. mgr. 7.gr., og V.
kafla, 10. gr., einkum 2. mgr. peirrar lagagreinar.

Soknaradili heldur pvi fram ad af dkvaedum i II. kafla laga nr. 150/2007, um
fyrningu krofuréttinda, leidi ad @tlud krafa varnaradila 4 hendur honum sé fyrnd.
Varnaradili eigi samkvaemt pvi ekki 16gvarda krofu 4 hendur soknaradila, sbr. reglur
um fyrningu peningakrafna og almennar reglur kréfuréttarins i pessu sambandi.

Af halfu soknaradila er pvi haldid fram ad varnaradili hafi stadid ad atta
sjalfsteedum skraningum i ldnayfirlit Creditinfo/LT fyrir félag soknaradila og maka
hans 4 arinu 2014. sem hafi numid ramlega 500.000 milljénum kréna i lanayfirliti.
Skraningarnar hafi verid tilhafulausar og ekki att vid nein rok ad stydjast.

Séknaradili hafi sent Persénuvernd kvortun sem skrdd var sem mal nr.



2014071030PS hja stofnuninni en kvortunin hafi leitt til pess ad fyrrgreindar
feerslur voru allar felldar nidur. Soknaradili telur hafid yfir skynsamlegan vafa ad
tilgangur varnaradila med fyrrnefndum skraningum hafi verid ad valda soknaradila
fjarhagslegu tjoni og miska.

b4 hafi fyrrnefndur Henrik E. Thorarensen, sem varnaradili kaus ad leysa
undan skyldum sinum sem sjalfskuldarabyrgdaradila, stadid ad tilhefulausri keru a
hendur soknaradila til Personuverndar 4&rid 2012. Urskurdarnefnd um
upplysingamal hafi kvedid upp Urskurd i mali nr. A-452/2012 1 oktober 2012 sem
hafi gert Personuvernd skylt ad athenda sdknaradila 611 gogn er vordudu kerumalid
i medforum stofnunarinnar. Peirra 4 medal hafi verid fundargerdir stjérnarfundar
Personuverndar par sem i [j0s hafi komid ad stjornarformadur stofnunarinnar, Bjorg
Thorarensen, vék ekki seti vid efnislega umfjollun malsins, en hiin og fyrrnefndur
Henrik eru premenningar. b4 hafi umbodsmadur Alpingis kvedid upp Grskurd i mali
nr. 7094/2012 par sem vinnubrogd Personuverndar i malinu hafi verid gagnrynd.

Ad framangreindu virtu, og med visan til fyrrnefndra lagadkvada og doma,
telur soknaradili ad varnaradili teljist ekki hafa lagt fram vidhlitandi gégn um hver
hafi verid mismunur & eftirstodvum hinnar umkrofou skuldar samkvemt
skuldabréfi varnaradila og a markadsvirdi Midskoga 8 vid sampykki bods pann 14.
mars 2012. Tilvist kréfunnar sé€ pvi 6sonnud og varnaradili hafi samkvaemt pvi ekki
synt fram 4 ad hann geti sem ldnardrottinn krafid soknaradila um greidslu
samkvaemt fyrrnefndu skuldabréfi. Pvi beri, ad mati soknaradila, ad fella ur gildi
akvordun syslumanns um ad ljoka gerdinni med arangurslausu fjarndmi hja

sOknaradila.
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Malsdstedur og lagardk varnaradila

Varnaradili métmelir 6llum malsastedum soknaradila er fram koma i tilkynningu
hans til héradsdéms og i greinargerd hans. Sérstaklega visar varnaradili til pess ad
Héradsdomur Reykjavikur hafi adur fjallad um gildi adfarargerdar sem byggdi a
sama skuldabréfi og hér sé til umfjollunar, nénar tiltekid i mali & milli s6knaradila
og Gunnars Arnasonar, eiginmanns soknaradila, sbr. urskurd Héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. Y-4/2014. bar hafi Héradsdomur Reykjavikur komist ad
peirri nidurstodu ad um gilda adfarargerd vaeri ad reda en trskurdurinn hafi ekki
verid kaerdur til Heestaréttar. bvi telur varnaradili ad btid sé ad fjalla um gildi
a0farargerdarinnar sem slikrar, sbr. 116. gr. laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala. Af pessum sokum telur varnaradili ad pad beri ekki ad taka til greina

malsastedur soknaradila er luti ad gildi adfarargerdarinnar.



Utreikningur varnaradila 4 krofu sinni sé réttur, enda sé par lagt til
grundvallar markadsverd fasteignarinnar Midskoga 8, med fastanumerid 223-0757,
a bodsdegi 14. mars 2012, sem byggi & verdmati fasteignasdélunnar Hraunhamars.
bar komi fram ad matid sé framkvaemt midad vid séluverdmeeti eignarinnar a
grundvelli forsendna & markadi i mars 2012. bannig er pvi métmelt ad varnaradili
hafi ekki lagt markadsverd Midskoga 8 til grundvallar likt og soknaradili haldi
fram. b4 sé krafan rétt Gt reiknud og hafi soknaradili ekki synt fram 4 neitt annad.

Varnaradili hafi lagt fram verdmat fasteignasélu um raunverulegt sélu
verdmeeti fasteignarinnar & markadi, er syni fram & med oOyggjandi heatti ad
fyrrnefnd vedskuld hefdi med engu moti fengist greidd af s6luandvirdi eignarinnar.
Motmali soknaradila virdast i fyrsta lagi byggjast 4 pvi ad verOmat fasteignasala
sem sé¢ samstarfsadili varnaradila samkvaemt sérstokum samningi sé€ ekki taekt til
sonnunar i malinu vegna tengsla adila. Soknaradili virdist enn fremur telja ad
varnaradila hafi borid ad lata domkvedja matsmenn til ad meta verOmaeti
fasteignarinnar. Um pad visi soknaradili til doms Hestaréttar Islands i maéli nr.
117/2014 mali sinu til studnings. Pessar malsastedur soknaradila komi fram i
tilkynningu vegna kréfu um urlausn héradsdomara.

Varnaradili métmeelir alfarid pvi sem ad ofan greinir, 57. gr. laga nr.
90/1991 leggi ekki pa skyldu & soknaradila. Einungis sé kvedid 4 um ad sa sem
krefji gerdarpola um eftirstodvar vedskuldar verdi ad syna fram 4 ad markadsvirdi
eignarinnar vi0 sampykki bods hefdi ekki naegt til fullnustu krofunnar. Ef pad hefdi
verid krafa loggjafans ad setja slika ipyngjandi krofu 4 6fullnegdan vedhata hefoi
pad, ad mati varnaradila, purft ad koma skyrt fram i texta lagaakvedisins.
Varnaradili hafi lagt fram verdmat fyrir eignina og hafi sOknaradili ekki synt fram &
ad pad sé rangt.

b4 telur varnaradili ad malsatvik i domi Haestaréttar Islands i maéli nr.
117/2014 séu ekki sambearileg og 1 pessu mali og domurinn geti pvi ekki verid til
leidsagnar i mali pessu. Vid medferd pess mals fyrir héradsdomi hafi ekki legid
fyrir neitt verdmat um markadsvirdi eignarinnar a soludegi eins og 57. gr.
naudungarsolulaga nr. 90/1991 geri rad fyrir. Undir rekstri malsins fyrir Heestarétti
hafi verid leitast vid ad bezta Ur pessu med pvi ad leggja fram verdmat fyrir
fasteignina. Haestiréttur leit svo 4 ad varnaradili, afryjandi i pvi mali, hafi med pvi
borid fyrir sig nyjar malsastedur um hvert markadsverd fasteignarinnar hafi verio a
peim tima. Af peim sokum hafi verid hafnad kréfu um ad ba varnaradila, nanar
tiltekid Gunnars Arnasonar, yrdi tekid til gjaldprotaskipta. Ekki komi neitt fram i
forsendum Haestaréttar um ad bankinn hefdi purft ad afla matsgerdar domkvadds
matsmanns likt og soknaradili haldi fram. I mélinu liggi nu fyrir verdmat um

markadsvirdi fasteignarinnar Midskoga 8 sem Fasteignasalan Hraunhamar hafi



gert.

Fullyrdingum um tengsl fasteignasélunnar og varnaradila s¢ motmalt sem
rongum og 6s6nnudum. Tilvisanir soknaradila til hastaréttardoms nr. 771/2013 eigi
ekki vid en par hafi fasteign verid metin 4 60ru byggingarstigi en hin var i raun en
s4 sem hafi stadid ad matinu var dotturfélag i eigu Frjalsa hf. sem hafi bedid um
matid. Midskdgar 8 sé€ byggingarl6d og metin sem slik. Fasteignasalan Hraunhamar
s¢ fasteignasala sem ekki sé¢ i eigu varnaradila. b4 beri fasteignasdélum ad vera
sjalfstedir og 6hadir i storfum sinum, sbr. 14. gr. laga um solu fasteigna, fyrirtekja
og skipa nr. 99/2004 olikt pvi sem um dotturfélog gildi, par sem eignarhaldinu sé
pannig hattad ad modurfélagid fari med meirihluta atkvaeda i dotturfélaginu.

Varnaradili telur ad sé litid fram hjd markadsvirdi fasteignasdlunnar
Hraunhamars, beri ad mida vid skrdd fasteignamat eignarinnar sem hafi &
uppbodsdegi pann 14. mars 2012 verid 4.956.000 kronur. Pvi til studnings visar
varnaradili til 27. gr. laga nr. 6/2001 um skrdningu og mat fasteigna par sem kvedid
s¢ & um ad skrdd matsverd fasteignar skuli vera gangverd umreiknad til
stadgreidslu midad vid heimila og mogulega nytingu & hverjum tima, sem etla
megi ad eignin hefdi 1 kaupum og s6lum sbr. dom Haestaréttar 1 mali nr. 487/2011.
S¢ midad vid fasteignamat sem stadgreidsluverd pa sé 1jost ad ekkert hati komid
upp i skuldabréf varnaradila vid naudungarséluna. Varnaradili telur sig pvi hafa
fullnegt 6llum dkvaedum laga p.m.t. 57. gr. laga nr. 90/1991. Varnaradili bendir
einnig 4 ad eignin Midskogar 8, Gardabe, hafi verid til s6lumedferdar hja
Fasteignasolunni Storborg og auglyst 4 vef Morgunbladsins fra 21. jantar 2013.
Asett verd sé 15.000.000 krona en po hafi 168in enn ekki verid seld.

i malinu liggi fyrir beidni Gunnars Arnasonar, eiginmanns soknaradila og
abyrgdarmanns & sama vedskuldabréfi, um démkvadningu matsmanns, dagsett 24.
mai 2013, til a0 meta verOmati byggingarlédarinnar Midskdga 8, Gardabz.
Soknaradili hafi ekki lagt fram matid inn i petta mal og pvi skori varnaradili 4 hann
ad gera pad, sbr. 2. mgr. 67. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. bar sé
komid fram mat domkvadds matsmanns sem eiginmadur soknaradila hafi bedid um
a eigninni.

Soknaradili visar til verdmats Fasteignamarkadarins 4 Midskogum 8.
Tilvisun s6knaradila i verdmat Fasteignamarkadarins upp a 40.000.000 krona sé
tilgangslaus og 6ljos en vid pad mat hafi verid midad vid allt adrar forsendur. {
verdmatinu sé tekid fram ad pad sé framkvaemt midad vid ad 61l gatnagerdargjold
og byggingarleyfisgjold séu greidd. bPar sem framangreind gjold séu enn ogreidd sé
matid hins vegar onotheft. Um petta atridi sé¢ beinlinis haegt ad visa til doms
Hestaréttar 1 mali nr. 771/2013 par sem komist hafi verid ad peirri nidurstddu ad

ekki veri haegt ad lita til fasteignamats par sem midad vari vid annad byggingarstig



en eignin hafi i reynd verid komin 4. Forsendur matsins verdi pvi ad vera réttar til
pess ad pad sé notheaeft.

Tilvisanir soknaradila til pess a0 gatnagerdar- og byggingagjold hafi verid
7.845.484 kronur 1 desember 2009 breyti engu i pessu sambandi, auk pess sem
soknaradili hafi ekki lagt fram nein gbdgn pvi til studnings. Enn fremur midi
soknaradili vid desember 2009 i greinargerd sinni. Varnaradili fai ekki séd ad su
vidmidunardagsetning gefi rétta mynd af gjéldunum par sem naudungarsala for
ekki fram fyrr en 14. mars 2012 en pann dag hafi gj6ldin enn verid 6greidd. b4 segi
enn fremur i mati Fasteignamarkadarins sem soknaradili leggi fram, ad fyrir liggi
sampykki fyrir byggingu ramlega 300 fermetra einbylishuss 4 160inni. bvi virdist
sem svo ad i matinu sé midad vid pad ad teikningar liggi fyrir en 1 frétt
Morgunbladsins fra 17. ndvember 2015 sé birt mynd af teikningu fasteignarinnar.
St viomidun i verdmati Fasteignamarkadarins &4 byggingarstigi fasteignarinnar sé
pvi ekki i samraemi vid pad pegar naudungarsala & eigninni for fram, enda
teikningar ekki hluti af naudungarsélu-andlaginu.

b4 verdi varnaradili einnig ad draga triverdugleika verdmats Fasteigna-
markadarins 1 efa en i mali nr. Y-4/2014 hafi eiginmadur soknaradila lagt fram
annad verOmat somu fasteignasélu par sem einungis kom fram ad verdmat midad
vid mars 2013 4 Midskogum 8 nemi 45 milljonum kréna. Verdmatid hafi verid
dagsett 12. mars 2013 en pad verdmat sem soOknaradili leggi fram i pessu mali hér
s¢ dagsett sama dag. Varnaradili telur pad otraverdugt ad verdmatid sem soknaradili
leggi fram i pessu mali hafi verid gert 4 sama tima og fyrra verOmatid. ba telur
varnaradili pad einnig skjota skokku vid ad eiginmadur soknaradila hafi ekki lagt
pad fram i fyrrnefndu mali Héradsdoms Reykjavikur hafi hann haft pad undir
hondum & peim tima.

b4 métmelir varnaradili enn fremur utreikningi soknaradila um svokallad
framreiknad verdmati eignarinnar fra kaupsamningi arid 2005 og fram ad bodsdegi
i mars 2012. bessi malsasteda s¢ tilgangslaus og 6skyr og ryri 4 engan hatt verdmat
Fasteignasolunnar Hraunhamars, enda fari verdmat fasteigna eftir frjalsum markadi
hverju sinni. Verd a4 fasteignum sé ekki visitdlutryggt eins og sdknaradili haldi
fram.

Soknaradili visi til 2. mgr. 10. gr. laga um dbyrgdarmenn nr. 32/2009 og telji
a0 varnaradili hafi sampykkt ad ryra gildi trygginganna pannig ad stada soknaradila
s¢ verri en hin var. Af peim sokum sé abyrgdarmadur ekki lengur bundinn af
samningi sinum. P& telji soknaradili ad varnaradili hafi selt Midskoga 8 fyrir
11.863.125 kronur, sbr. lysingu i adfararbeidninni um innborgun fyrir peirri
fjarhaed, og visi til verdmats Fasteignamarkadarins par sem fram komi ad 16din sé
metin 4 40.000.000 krona midad vid 12. mars 2012. Varnaradili kvedst motmala



pessu en hid rétta sé ad hann hafi lekkad krofu sina midad vid verdmat
fasteignarinnar a uppbodsdegi pann 14. mars 2012 ad fradregnum 16gvedskrofum
eins og honum hafi borid 16gum samkvamt. Varnaradili hafi pvi enn ekki selt
eignina heldur einungis leekkad krofuna.

bvi s¢ motmelt af halfu varnaradila ad akvaedi 2. mgr. 10 gr. laga um
abyrgdarmenn nr. 32/2009 geti att vid, sem og 16gin sjalf i heild sinni, par sem pau
hafi ekki tekid gildi fyrr en 4. april 2009 en vedskuldabréfio sé dagsett 8. juni 2008.
Login geti pvi ekki att vid 1 pessu tilviki. Jaftnvel pott svo veeri eigi akvedid ekki
vid par sem naudungaruppbod hafi att sér stad i samraemi vid 16g nr. 90/1991, um
naudungarsélu. Hver sem vari hefoi getad komid a uppbodsstad og bodid i eignina
og gert pannig go6d kaup midad vid pad sem sOknaradili haldi fram. Soknaradili
hefdi sjalfur getad meett vid uppbodid og bodid i eignina en pad hafi hann ekki gert.

Malséastedum soOknaradila um ad varnaradili hafi leyst abyrgdarmanninn
Henrik E. Thorarensen undan skyldum sinum sé moétmalt sem rongum en
arangurslaust fjarndm hafi verid gert hja Henrik pann 25. april 2014. Soknaradili
hafi par ad auki ekki synt fram a neitt veromaeti til fullnustu & krofu varnaradila i
peim eignum sem hann bendi 4 i greinargerd sinni. Varnaradili hafi pvi 4 engan hatt
ryrt paer tryggingarradstafanir sem til stadar voru vid utgafu vedskuldabréfsins
pannig ad stada soknaradila s€ na verri en hun var.

Soknaradili visi til akvaeda laga nr. 150/2007, um fyrningu krofuréttinda, og
telji krofu varnaradila fyrnda. A9 mati varnaradila s€ pessi malsasteeda soknaradila
algjorlega 6rokstudd og er henni moétmeelt sem rangri. Samkvemt 5. gr. laganna
komi fram a0 skuldabréf fyrnist a tiu &rum. b4 komi enn fremur fram samkvamt 7.
gr. laganna ad sé krafa tryggd med abyrgd eda annarri samberilegri tryggingu
reiknist fyrningarfrestur eftir somu reglum og gildi um adalkrofuna. Skuldabréfid
sem fyrir hendi s€ i pessu mali hafi verid utgefid pann 8. jini 2008 og s€ krafan pvi
ekki fyrnd hvernig sem 4 malid sé 1itio.

Varnaradili motmeelir pvi alfarid ad hann sé¢ ad reyna ad valda sdknaradila
og fjolskyldu hans tjoni. Allir sjalfskuldarabyrgdaradilar 4 fyrrnefndu
vedskuldabréfi hafi tekist & hendur sameiginlega (in solidum) abyrgd 4 laninu og
pannig abyrgdist hver og einn abyrgdarmadur greidslu skuldarinnar ad ollu leyti.
Krofuhafa hafi verid og sé pvi 1 sjalfsvald sett ad hvada dbyrgdarmanni hann gangi
til greidslu skuldarinnar. Arangurslaust fjarnam hafi verid gert 4 alla abyrgdarmenn
skuldabréfsins.

Varnaradili telur ad hann hafi fullnegt 6llum lagadkvedum, eins og
syslumadur komst ad, og synt fram a ad hann s¢ 6fullneegdur vedhafi. Med visan til
alls pessa telur varnaradili ad krofum soknaradila verdi hatnad og ad fjadrnamsgerd

syslumannsins & hofudborgarsvedinu nr. 011-2015-03321 verdi latin standa
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Samkvemt 1. mgr. 92. gr. laga nr. 90/1989 um adfor er adilum ad adfarargerd
heimilt ad krefjast Grlausnar héradsdomara um adfarargerd, ef krafa pess efnis berst
héradsdomara innan atta vikna fra pvi ad gerdinni var lokid. beirri adfarargerd sem
hér um raedir lauk med arangurslausu fjarndmi 1. oktober 2015 og var krafa
soknaradila um turlausn domsins moéttekin 13. oktober 2015.  beidni sinni visadi
soknaradili til pess ad malinu veeri skotid til trlausnar domsins 4 grundvelli 3. mgr.
86. gr. laga nr. 90/1989 sem er i 14. kafla laga nr. 90/1989 sem fjallar um urlausn
agreinings sem ris vid framkvemd adfarargerdar. Soknaradili, sem er 6loglerd,
kom sjalf fram fyrir dominum. Henni var gefinn kostur 4 pvi vid pingfestingu
malsins 6. november 2015 ad koma beidni sinni i pad horf er gert er rad fyrir i 1.
mgr. 93. gr. laga nr. 90/1989, par sem um malid fer samkvamt 15. kafla peirra um
agreining um gildi adfarargerdar en ekki 14. kafla. Var lagfaert malskot lagt fram i
pinghaldi 13. november 2015. Krofunni var pvi réttilega beint til domsins og innan
l6gmeelts frests. P4 verdur og talid ad gerdinni hafi réttilega lokid sem
arangurslausri i samraemi vid 1. télulid 62. gr. laga nr. 90/1989, sbr. 1. gr. laga nr.
95/2010, um breytingu & fyrrnefndu 16gunum.

[ malinu krefst soknaradili pess ad adfarargerd nr. 011-2015-03321, sem
lauk med darangurslausu fjarnami 6. oktéber 2015, verdi felld ur gildi.
Adfararbeidnin byggdi 4 skuldabréfi sem upphaflega var 1 eigu Byrs sparisjods.
Utgefandi pess var félagid Hald ehf. en soknaradili hafdi vid undirritun pess, 8. juni
2008, tekist & hendur sjalfskuldarabyrgd 4 greidslu skuldarinnar dsamt tveimur
O00rum abyrgdarmonnun. Byr hf. tok yfir réttindi og skyldur Byrs sparisjods med
akvoroun Fjarmalaeftirlitsins 30. april 2010 og var Byr hf. sidan sameinadur
varnaradila 1. desember 2011. Oumdeilt er ad varnaradili er pvi réttur adili mals
pessa. Lodin Midskogar 8, Alftanesi, var sett ad vedi til tryggingar greidslu
skuldarinnar. Bréfid for i vanskil og for svo ad 100in ad Midskogum 8 var seld
naudungarsolu 14. mars 2012.

[ malinu hefur soknaradili teflt fram ymsum malsastedum pvi til studnings
a0 fella beri umraedda adfarargerd ur gildi. Luta sumar peirra ad fjarhed krofu
varnaradila, Utreikningi hennar og fyrningu, gildi abyrgdar soknaradila o.fl. Hefur
varnaradili motmalt peim 6llum og ekki talid paer eiga vid rok ad stydjast. Helsta
malsasteda soknaradila er pd st ad krafa varnaradila sé¢ 6sonnud par sem vafi sé
um hvert hafi verid verdgildi eda verdmati fasteignarinnar Midskoga 8 sem mun

vera sjavarlod 4 svadi sem adur taldist til Alftaness en tilheyrir na sveitarfélaginu



Gardabz eftir sameiningu pessara tveggja sveitarfélaga undir nafni pess
sidarnefnda.

Varnaradili hefur moétmelt pessari malsastedu soknaradila 4 peim
forsendum ad hann hafi, i samraemi vid askilnad 57. gr. laga nr. 90/1991, aflad
verdmats fasteignasélunnar Hraunhamars ehf. sem metid hafi 16dina 4 12.000.000
krona. I pvi verdmati hafi verid midad vid markadsvirdi 16darinnar 4 bodsdegi i
mars 2012 og ad 160in veaeri byggingarlod. b4 var midad vid ad 160in veri atlud
fyrir einbylishus og ad gatnagerdargjold vaeru 6greidd. Eiginmadur séknaradila hafi
i sérstoku matsmali, M-73/2013, aflad mats domkvadds matsmanns sem hann hafi
b6 ekki lagt fram pratt fyrir dskoranir par um. Soknaradili hafi pvi ekki hnekkt mati
varnaradila. P4 sé¢ ekki haegt ad stydjast vid mat pad er varnaradili afladi fra
fasteignasolunni Fasteignamarkadnum ehf. par sem forsendur pess séu rangar. bar
sé ekki gert rad fyrir verOmati eignarinnar 4 bodsdegi og gengid ranglega Ut fra pvi
a0 gatnagerdargjold séu greidd.

Samkvaemt 57. gr. laga nr. 90/1991, eins og htin hlj6dadi fyrir pa breytingu
sem gerd var 4 henni med 4. gr. laga nr. 60/2010, hvildi sénnunarbyrdi eftir
almennum reglum 4 peim sem hélt pvi fram ad markadsverd seldrar eignar hefdi
verid herra en soluverd hennar vid naudungarsdlu. Med adurnefndri 4. gr. laga nr.
60/2010 var 57. gr. fyrrnefndu laganna breytt og sonnunarbyrdinni sntid vid. Er na
i 1. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 kvedid a um ad sa, sem notid hefur réttinda yfir
eign er seld hefur verid naudungarsolu en ekki fengid peim fullnaegt med 6llu af
sOluverdinu, geti pvi adeins krafid gerdarpola eda annan um greidslu pess sem eftir
stendur af skuldbindingunni ad pvi leyti sem hann synir fram 4 ad markadsverd
eignarinnar vid sampykki bods hefdi ekki nagt til fullnustu krofunnar. |
athugasemdum med frumvarpi pvi er vard ad 16gum nr. 60/2010 segir i skyringum
vid 4. gr. ad 1 breytingunni felist ad pad verdi hlutverk pess, sem vill innheimta
eftirstodvar vedskuldar gerdarpola eda abyrgdarmanns skuldar, ad syna fram &
hvert var markadsverd eignarinnar 4 peim tima sem hun var seld. Krofuhafi megi
pannig ekki krefja um meira en sem nemur mismun a eftirstddvum skuldarinnar og
markadsverdi hinnar seldur eignar. Eftir pessa breytingu hvilir pad samkvaemt 1.
mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 a4 peim sem naut vedréttar i eign, og telur sig ekki hafa
fengid peim rétti fullnaegt vid naudungarsdlu eignarinnar, ad fera sénnur 4 ad su
hafi verid raunin. Af pvi leidir ad sa hinn sami parf ad syna fram & med
fullnegjandi hetti hvert hafi verid markadsverd eignarinnar 4 peim tima sem hin
var seld, pannig ad 1j6st sé ad pad hafi verid legra en krafa hans til demis & hendur
abyrgdarmanni skuldar sem tryggd var med vedi i eigninni. Takist pad ekki verdur
ad lita svo & ad hann eigi ekki logvarda krofu & hendur skuldara eda

abyrgdarmanni.



Telja verdur ad breyting & umraddu akvadi hafi verid gerd til ad styrkja
stodu skuldara og kveda skyrlega 4 um skyldur krofuhafa i pessum tilvikum. I mali
pessu liggur fyrir ad varnaradili afladi mats fasteignasélunnar Hraunhamars ehf. og
er pad dagsett 27. mars 2014. DoOmurinn fellst ekki 4 pau sjonarmid soknaradila ad
matinu beri ad hatna par sem fasteignasalan sé tengd varnaradila ad einhverju leyti.
b4 verdur ekki talid ad akveedid 57. gr. laga nr. 90/1991 leggi pa skyldu &
krofuhafa, i tilvikum sem akveadid tekur til, ad afla mats domkvaddra matsmanna
en krofuhafi kann p6 1 einhverjum tilvikum ad vilja fara pa leid. Reyndar verdur ad
skilja malatilbiinad soknaradila fyrir ddminum a pann veg ad sjonarmidum hvad
petta vardar s¢ ekki lengur haldid fram af hans halfu. Verdur matinu ekki hathad a
grundvelli ofangreinds.

Varnaradili hefur & pvi byggt ad i raun sé buid ad fjalla um malid af
hlidsettum domstol 1 mali nr. Y-4/2014 badi hvad vardar skuldabréfid sem er til
grundvallar hinu arangurslausa fjarnami 1 mali pessu og gildi peirra verdmata sem
einnig er fjallad um i mali pessu. Domurinn bendir & ad i 4durnefndu mali er, edli
malsins samkvamt, ekki fjallad um gildi pess fjarnams sem hér er til umfjollunar
og sakarefni pess pvi annad en i mali pessu. P4 verdur ekki talid ad umfjollun i
urskurdi héradsdoms i mali nr. Y-4/2014, um verdmot er lagu fyrir 1 pvi mali, bindi
hendur domsins 1 pessu mali ad pvi leyti sem vera kann ad adstedur séu med
O00rum heetti eda atvik onnur fra pvi Grskurdur i pvi mali gekk. Adilar mals nr. Y-
4/2014 voru enda ekki peir somu og i pvi mali sem hér liggur fyrir ddminum.
Verdur pvi ekki talid ad 1. eda 2 mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991 eigi vid um mal
petta og er sjonarmidum varnaradila par ad latandi hathad. Auk pess verdur ekki
betur séd en verdmat pad er lagt var fram i mali nr. Y-4/2014 hafi verid dagsett 12.
mars 2013 en verdmat pad er hér reynir 4, og 1a fyrir undir rekstri malsins hja
syslumanni, er dagsett 10. jani 2014. Kemur pessi pattur malsins pvi til efnislegrar
umfjollunar domsins.

{ mali pessu héttar svo til ad i tilefni af verdmati pvi er varnaradili hafoi
aflad og adur er getid afladi soknaradili sjalf verOmats fasteignarsélunnar Fasteigna
markadarins ehf. undir rekstri malsins hja syslumanni og er pad dagsett 10. jini
2014 eins og adur sagdi. Er virdi lodarinnar midad vid mars 2012 talid 40.000.000
kréna. Ljost er ad mikill munur er & nidurstodu pessara tveggja verdmata og svo
mikill raunar ad hann verdur, ad mati domsins, ekki skyrour med pvi ad i sidara
verdmatinu hafi verid midad vid ad gatnagerdargjold séu greidd. Pa hefur ekki
verid skyrlega synt fram 4 a0 munurinn geti falist i pvi ad teikningar af einbylishusi
4 168inni hafi verid hluti af verdmati fasteignarsolunnar.  61lu falli verdur ad telja
0ljost hvort petta vegur eitthvad i umraeddu verdmati og pa hve mikid ef svo verdur

talid enda verdur ad gera rdd fyrir ad teikningarnar séu eda hafi verid eign



soknaradila sjalfrar eda arkitektastofu hennar. A hinn béginn er ljost ad umratt
verdmat Fasteignamarkadarins ehf. byggdi, eins og verdmat fasteignasolunnar
Hraunhamars ehf., 4 pvi ad um byggingarl6d veri ad reda og 4 henni yrdi byggt
einbylishus.

Doémurinn telur atvik malsins med peim hatti ad veromat pad er soknaradili
afladi hafi gefid varnaradila rikt tilefni til ad afla nys mats i pvi skyni ad fa ur pvi
skorid med skyrum og afdrattarlausum haetti hvert verdmeeti 160arinnar hafi verid a
uppbodsdegi, sér i lagi pegar haft er i huga ad badi motin byggdu 4 peirri forsendu
ad um byggingarlod veari ad reda. Tekur domurinn fram ad ekkert liggur fyrir i
malinu sem varpad getur ryrd 4 mat hvorrar fasteignasélu um sig. {trekar domurinn
ad munurinn 4 nidurstddum pessara tveggja mata getur ekki skyrst af gatnagerdar
gj6ldum. ba liggur fyrir, eins og adur sagdi, ad baedi motin ganga Ut fra pvi ad
byggt verdi einbylishis & 160inni en fram er komid i malinu ad aform
bajaryfirvalda 4 pessu svedi hafa breyst hvad petta vardar. b4 liggur fyrir ad
soknaradili atti pess ekki kost ad leggja fram nidurstodu matsmanns i mali nr. M-
73/2013 par sem matsgerd var aldrei athent i pvi mali. Breytir engu i pessu
samhengi pott matsmadur kunni ad hafa greint eiginmanni s6knaradila munnlega
fra nidurstddu sinni. Tekur domurinn einnig fram ad sdknaradili sjalf var ekki adili
a0 umraeddu matsmali heldur eiginmadur hennar.

Doémurinn telur pvi ad par sem upp var kominn vafi um verdmeeti 160arinnar
a0 Midskogum 8 4 bodsdegi 1 mars 2012 sé 1jost ad varnaradila bar ad tryggja sér
med afdrattarlausum haetti hvert verdmeeti hennar var og par med sénnur pess ad
hann @tti kr6fu & hendur soknaradila og hver st krafa ndkvaemlega veri. Er vid
pessa nidurstodu einnig hafdur i huga tilgangur peirrar breytingar sem gerd var a
57. gr. laga nr. 90/199 og ad varnaradili er fjarmalastofnun med yfirgripsmikla
sérpekkingu 4 svidi fjarméla og vidskipta.

Med hlidsjon af 6llu ofanségdu verdur varnaradili pvi ekki talinn hafa
tryggt sér vidhlitandi sonnur 4 ad markadsverd eignarinnar ad Midskogum 8 hafi
verid legra en nam upphad krofu hans gagnvart soknaradila vid naudungarsolu
eignarinnar med peim hatti sem leida ma af 57. gr. laga nr. 90/1991 eins og henni
var breytt med 4. gr. laga nr. 60/2010. Pa pykir ekki skipta mali ad eignin hafi verid
i solumedferd og hvert asett verd hennar par hafi verid og ekki heldur hvert
kaupverd hennar var & arinu 2005. ba skiptir heldur ekki mali fyrir pessa nidurstodu
hversu hatt kauptilbod Skogtjarnar ehf. var sem gert var 2. febraar 2016 en pad
félag mun vera i eigu eiginmanns sdknaradila. Verdur pvi ad telja 6sannad i mali
pessu ad varnaradili eigi 16gvarda kréfu & hendur soknaradila.

A0 teknu tilliti til ofangreinds verdur pvi fallist a4 krofu soknaradila um ad

hid arangurslausa fjarnam verdi fellt ur gildi. begar af peirri asteedu koma ekki til



umfjollunar eda skodunar adrar malsastedur adila i malinu. DoOmurinn tekur pod
fram ad sjonarmid soknaradila hvad vardar skraningar i lanayfirlit Creditinfo vegna
félaga 1 eigu hennar eda eiginmanns hennar og kara tiltekins adila til
Personuverndar hata ekki pydingu fyrir sakarefni mals pessa.

Med hlidsjon af nidurstodu malsins, umfangi og rekstri pess fyrir ddminum,
verdur varnaradila gert ad greida soknaradila malskostnad sem pykir hafilega
akvedinn 450.000 kronur.

Holmfridur Grimsdottir héradsdomari kvad upp urskurd pennan. Doémarinn

tok vid meodferd malsins 18. desember sl.

URSKURDARORD:

Adfarargerd nr. 011-2015-03321, sem fram for 1. oktober 2015 hja syslu
manninum 4 hofudborgarsvaedinu og lauk med arangurslausu fjarnami, er felld ar
gildi.

Varnaradili, [slandsbanki. hf, greidi soknaradila, Hlédisi Sveinsdottur,
450.000 kronur i malskostnad.

Holmfridur Grimsdéttir (sign.)



