URSKURDUR
Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 12. mai 2016 i mali nr. Q-12/2015:

A

(Luiovik Orn Steinarsson hrl.)
gegn

B

(Jon Egilsson hrl.)

Mal petta, sem barst dominum 19. oktober 2015 med bréfi skiptastjora dags. 15.
sama manadar, var pingfest 27. november sama ar og tekid til urskurdar 18. april sl.
Soknaradili er A, kt. [...], [...], [...], og varnaradili er B, kt. [...], [...], [...]-

Soknaradili gerir eftirfarandi krofur:

»1. Ad drog ad kaupmala, dags. 15. juni 2005, verdi metin 6gild og pannig
ekki 16g0 til grundvallar vid fjarskipti malsadila.

2. A0 skjal sem skrdd var i kaupamalabok pann 20. februar 2014, an
vitundar og adkomu soknaradila, verdi ekki lagt til grundvallar vid fjarskiptin.

3. AQ fasteignin [...], [...], fastanimer [...], komi til helmingaskipta vid
fjarskiptin sem hjuskapareign.

4. A0 varnaradili greidi leigu fyrir afnot af [...], [...], sem svarar til kr.
180.000 ménadarleigu fra 1. mai 2014 og til skiptaloka. Af pvi beri varnaradila ad
greida sOknaradila kr. 90.000 4 manudi 4 peim grundvelli ad eignin komi til jafnra
skipta.

5. AQ allar adrar eignir blsins verdi taldar hjuskapareignir og komi pvi til
helmingaskipta vid fjarskiptin.*

b4 er gerd krafa um malskostnad Ur hendi varnaradila samkvemt
framlogdum malskostnadarreikningi ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Varnaradili hafnar 6llum kréfum soknaradila og gerir eftirfarandi kréfur:

»1. A0 kaupmali, dags. 15. juni 2005 sem 6umdeilanlega var undirritadur af
adilum 1 votta vidurvist fyrir hjaskap verdi lagdur til grundvallar skiptum a buinu
sem séreign konu utan skipta. [...] Med pessu gerir varnaradili krofu til pess ad
fasteignin [...], fastanimer [...] komi O&skipt 1 hlut varnaradila asamt
fasteignakaupalanunum, utan skipta. Til vara ad 80% hluti fasteignarinnar komi
med somu rokum oOskipt i hlut varnaradila utan skipta sem séreign hennar
samkvamt kaupmala en pa verdi 20% hluti talin hjuskapareign adila.

2. Verdi kaupmali ekki talinn skuldbindandi vardandi fasteignina ad [...],
[...], pa gerir varnaradili krofu um ad undanpaguakveedi 104 gr. hjuskaparlaga verdi

beitt um fasteignina og hun talin eign hennar og komi ekki til skipta. [...]



3. Med visan til m.a. dkvaeda i 4. tl. 102. gr. hjuskaparlaga pa krefst
varnaradili pess ad ad slysabatur sem hun fékk greiddar fra tryggingarfélogum i
agust 1995 vegna likamstjons fra VIS hf. kr. 1.495.895 og Tryggingarmidstodinni
hf. kr. 1.438.220 eda samtals kr. 2.934.115 verdi haldid utan skipta asamt
verdbotum fra utborgun peirra til viomidunardags skipta [...]. Sama eigi vid um
fyrirframgreiddan arf kr. 5 milljonir og rimlega 5 milljon krona lan foreldra. Med
pessu gerir varnaradili krofu til pess ad fasteignin [...], fastanamer [...] komi 6skipt
i hlut varnaradila, utan skipta. Til vara ad 80% hluti fasteignarinnar komi med sému
rOkum Oskipt 1 hlut varnaradila utan skipta sem séreign hennar vegna botanna og
annarra séreignargreidslna en pa verdi 20% hluti talinn hjiskapareign adila.

4. Varnaradili krefst pess ad kr. 5.000.000 fyrirframgreiddur arfur verdi
haldid utan skipta par sem vilji arfleidanda var ad arfurinn yrdi séreign varnaradila,
sbr. m.a. 1.-2. mgr. 104. gr. hjuskaparlaga [...].

5. Varnaradili krefst pess ad skuld peirra vid foreldra varnaradila kr.
3.130.000 verdi vidurkenndar og dregnar undir skiptin sbr. um nanari sundurlidun
hofudstolsins sja tilgreiningu 1 framlogdu krofubréfi soknaradila dags. 18.02.2015
domskjal nr. 22.%

Auk pess krefst varnaradili pess ad peirri krofu soknaradila ad allar adrar
eignir busins verdi taldar hjaskapareignir og komi til helmingaskipta vid fjarskipti
adila verdi hafnad par sem pvi Urlausnarefni hafi ekki verid visad til arlausnar
domsins.

ba krefst varnaradili malskostnadar Ur hendi soknaradila ad teknu tilliti til

virdisaukaskatts.

Malsatvik
Samkvaemt pvi sem fram er komid i malinu hofu malsadilar sambuid & arinu 2002
og gengu i hjonaband [...] jani 2005. Vid upphaf samvista adila atti varnaradili
fasteign ad [...] 1 [...] og var ein pinglystur eigandi hennar. ba atti hun nylega bifreid
og helmingshlut i fyrirteeki. Adur hafdi han att ibud i [...] i Reykjavik og sidar [...] i
[...]. Pann 16. februar 2004 gaf sdknaradili ut vedskuldabréf vegna 2.000.000 krona
lans fra Lifeyrissjodi verslunarmanna sem soknaradili var skuldari ad og varnaradili
sampykkti vedsetningu eignar sinnar ad [...] 4 2. vedrétti sem pinglystur eigandi
eignarinnar.

Med kaupsamningi 28. mai 2010 festu adilar kaup a fasteigninni ad [...] i
[...]-: Kaupverd eignarinnar, 35.500.000 kronur, var greitt med afsali & eign
varnaradila vid [...] ad verdmaeti 25.200.000 kronur og lani fra {budalanasjodi ad
flarhed 10.300.000 krénur sem badir adilar voru lantakar ad. Samkvaemt

kaupsamningi var varnaradili par tilgreind sem eigandi ad 80% hluta eignarinnar og



soknaradili ad 20% hluta hennar og er skraning eignarhluta si sama &
vedbandayfirliti yfir eignina.

Adur en adilar gengu i hjonaband [...] juni 2005 undirritudu pau kaupmala
sem dagsettur er 15. juni 2005. Samkvemt honum skyldi fasteignin ad [...] 1 [...]
vera séreign varnaradila. P4 sagdi ad eignin veeri séreign 4 medan badi veru a lifi
en hjuskapareign ef annad félli fra. Jafnframt sagdi ad yrdi eignin seld skyldi pad
sem fyrir keemi vera séreign pess sem séreignina ®tti. Verdmetisaukning sem yrdi a
eigninni yrdi séreign pess sem sem séreignina @tti. A9 60ru leyti giltu almennar
reglur um skiptingu eigna. Badir varnaradilar rita undir kaupmalann og foreldrar
varnaradila, sem vottar ad dagsetningu, undirskrift og fjarredi. Skjalid var feert i
kaupmalabok 20. februar 2014.

Malsadilar munu hafa slitid samvistum i febrtiar 2014. bann 8. april sama ar
tok syslumadur 1 fyrsta skipti fyrir skilnadarmal adila.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 14. névember 2014 var bu adila
tekid til opinberra skipta til fjarslita vegna hjuskaparslita og Gudrun Bjorg
Birgisdottir hrl. skipud sama dag til ad fara med skiptastjorn i buinu.

Samkvemt fundargerd skiptastjora 26. november 2014 eru helstu eignir
adila fasteignin ad [...] 1 [...], eignarhlutur i jordinni [...] fastanumer [...], bifreidin
[...] argerd 2005, innbu sem ad mestu hafi verid skipt, séreignarlifeyrissjodur og
onnur lifeyrisréttindi auk fimm hrossa.

Fram kemur 1 bréfi skiptastjora til domsins, 15. oktober 2015, sem mottekid
var 19. sama manadar, ad 4 skiptafundi i buinu 23. september 2015 hafi komid fram
grundvallaragreiningur milli adla um pad hvada eignir, sem skradar séu 4 ndfn
peirra, komi til skipta. Adilar séu sammala um ad timamork skipta midist vid 8.
april 2014 sbr. 104. gr. laga nr. 20/1991 um skipti & danarbtium o.fl. er skilnadarmal
peirra var fyrst tekid fyrir hja syslumanni.

ba er gerd grein fyrir pvi ad soknaradili geri paer krofur ad kaupmali, dags.
15. juni 2005, sem undirritadur var af adilum fyrir upphaf hjénabands peirra, verdi
talinn 6skuldbindandi og ekki lagdur til grundvallar vid skipti & buinu. Skjalid hafi
hvorki verid mottekid til pinglysingar 4 fasteignina sem talin hafi verid upp i
kaupmalanum né hafi pad verid skrad i kaupmalabok allt par til eignin hafi verid
seld arid 2010. P4 krefjist hann pess ad skjalid sem skrad hafi verid an hans
vitundar i1 kaupmalabok 20. febrtiar 2014 verdi ekki lagt til grundvallar vid skiptin.
Fadir varnaradila hafi farid med skjalid til syslumanns sem skradi pad inn i
kaupmalabok eftir ad gerdar h6fou verid breytingar & pvi an vitundar sdéknaradila.
Soknaradili krefjist pess ad fasteignin [...] 1 [...] med fastanumerid [...] komi til
skipta enda s¢ fasteignin hjiskapareign. Fasteignin hafi vid kaupin arid 2010 verid

skrad sem pinglyst eign varnaradila ad 80% hluta og 20% 1 eigu sOknaradila. ba



krefjist soknaradili pess ad varnaradili greidi honum leigu fyrir afnot sin af
fasteigninni [...], [...]sem svarar til 180.000 krona manadarleigu fyrir timabilio fra
1. mai 2014 til dagsins i dag. Af pvi beri varnaradila ad greida honum 90.000
kronur & manudi par sem eignin komi til jafnra skipta. Allar adrar eignir busins
komi til skipta par sem um hjuskapareignir sé¢ ad reda.

ba segir 1 bréfinu ad varnaradili hafni 6llum kréfum soknaradila og geri peer
krofur a0 umraddur kaupmali, sem dagsettur sé 15. jini 2005 og undirritadur hafi
verid af adilum fyrir hjaskap, verdi lagdur til grundvallar skiptum & bliinu par sem
skjalid fullnaegi skilyrdum 80. gr. laga nr. 31/1993 auk pess sem hann hafi verid
skradur 1 kaupmalabok syslumanns og sé¢ pvi i fullu gildi. Verdi kaupmalinn ekki
talinn skuldbindandi vardandi fasteignina ad [...] krefjist varnaradili pess ad
undanpagudkveaedi 104. gr. hjuskaparlaga verdi beitt um fasteignina og hun talin
eign hennar sem ekki komi til skipta.

b4 krefjist varnaradili pess ad slysabatur sem hun hafi fengid greiddar fra
tryggingarfélogum 1 agust 1995 vegna likamstjons verdi, dsamt verdbotum fra
greidsludegi til viomidunardags skipta, haldid utan skipta. Samtals s¢ botafjarhaedin
uppreiknud til febraar 2015 med visitolu 7.109.459 krénur. Visad sé til 4. tolulidar
102. gr. hjuskaparlaga um heimild til pess ad halda vatryggingarbétum an
skerdingar a starfsorku utan skipta. S¢é afstada skiptastjora su ad gegn métmeelum
soknaradila eigi krafan sér ekki lagastod par sem fjarmunum hafi ekki verid haldid
sérgreindum. Pa s¢ verulegur vafi 4 pvi hvort umraedd botafjarhaed hafi verid til
stadar vi0 upphaf skipta. Hafni skiptastjori peirri roksemd varnaradila ad
sérgreining pessara bota geti byggt 4 kaupmalanum einum og sér.

Jafnframt krefjist varnaradili pess ad 5.000.000 krona sem hun hafi fengid
sem fyrirframgreiddan arf verdi haldid utan skipta par sem vilji arfleidanda hafi
verid sa ad arfurinn yrdi séreign. b4 krefjist varnaradili pess ad undir skiptin verdi
tekin skuld vid foreldra hennar sem nemi samtals 3.130.000 kronum. bessir
fjarmunir hafi verid 1anadir til almennrar framfeerslu og greidslu reikninga 4 medan
a hjuskap st60 og eftir pad.

ba segir 1 bréfi skiptastjora ad agreiningur adila vardi eftirfarandi atridi:

1. Hvort fasteignin ad [...] 1 [...] verdi felld undir skiptin eins og varnaradili
krefjist eda hvort lita eigi svo a ad kaupmalinn sem undirritadur var arid 2005 eigi
a0 gilda um eignarhluta konunnar i fasteigninni sem sé pinglystur 80% og hann
verdi talinn séreign hennar.

2. Hvort kréfur konunnar um slysabatur sem greiddar voru arid 1998 og
fyrirframgreiddur arfur til hennar samtals uppreiknad ad andvirdi 12.109.459

kronur falli utan skipta.



3. Hvort fella eigi undir skiptin skuldir vid foreldra varnaradila ad fjarhad
3.130.000 kronur.

Jafnframt segir 1 bréfinu ad sattir hafi reynst drangurslausar. Hafi
skiptastjora verid tilkynnt af ldgmanni varnaradila 29. september 2015 ad afstada
varnaradila til skiptatillogu, sem 16g0 hafdi verid fram & fundi 10. 4gust 2015 og
hafdi verid sampykkt af henni, hefdi ni breyst. Telji varnaradili ad kaupmalinn,
sem undirritadur hafi verid 1 juni 2005, sé skuldbindandi vid skiptin 4 milli adila.
Hafi soknaradili hafnad pessari krofu og pa liggi fyrir st afstada skiptastjora ad
hann telji kaupmalann ekki skuldbindandi. Malefninu sé beint til héradsdoms med
visan til 112. gr., sbr. 122. gr., laga nr. 20/1991. Pa segir ad skiptastjori telji ekki
porf a ad buid eigi adild ad malinu og pa ekki heldur ad skiptastjori purfi ad gaeta
hagsmuna busins vid medferd malsins.

Malid var tekid til trskurdar ad lokinni adalmedferd pess 18. april sl.

II
Malsdstedur og lagardk séknaradila
Soknaradili kvedst byggja krofur sinar & pvi ad paer eignir sem um sé deilt i malinu
skuli allar teljast hjiskapareignir varnaradila sem komi undir skiptin sem slikar
samkvamt meginreglu hjiskaparréttar um helmingaskipti.

Rétt s¢ ad adilar hafi haft uppi &form um gerd kaupmala arid 2005 par sem
tiltekin fasteign var gerd ad séreign varnaradila og undirritudu pau i pvi skyni skjal
i juni pad ar. bau hafi sidan horfid fra peim aformum sem etnislega folust 1 skjalinu
og fasteign su er drogin vordudu var sidar seld.

Krafa um ad pessi drog ad kaupmala, sem dagsett séu 15. juni 2005, verdi
metin 6gild og skjal sem skrasett var i kaupmalabdk syslumannsins i Reykjavik 20.
febraar 2014, an vitundar og adkomu soknaradila, verdi ekki lagt til grundvallar vid
fjarskipti adila, byggist 4 pvi ad a skjalid uppfylli ekki formskilyrdi 80. gr. laga nr.
31/1993. Soknaradili kvedur vottana ekki hafa verid vidstadda undirritun adila auk
pess sem pess s¢ ekki getid ad skjalid s¢ kaupmali. ba sé 1jost ad vottarnir, sem eru
foreldrar varnaradila, eru ekki stadfestingarhetir samkvamt réttarfarslogum eins og
80. gr. fyrrnefndra laga askilji, sbr. og einnig e-1id 2. mgr. 57. gr. laga nr. 91/1991.
Skjalio sé pvi ogilt.

Kaupmalinn hafi pvi aldrei verid skradur hja syslumanni i kaupmalabok,
likt og krafa sé gerd um i 82. og 83. gr. laga nr. 31/1993. Skjalid sé pvi jafnframt
ekki gilt af peim sokum. Engar haldbarar skyringar hafi komid fram af halfu
varnaradila um pad af hverju ekki hafi verid farid eftir skyrum fyrirmelum i
skjalinu  um ad pad skyldi skrd 1 ,kaupmalabok syslumannsins 1

Reykjanesumdaemi®“ pegar eftir undirritun skjalsins 1 juni 2005 sem stydji pa



frasogn soknaradila ad horfid hafi verid fra aformum um gerd kaupmala.

Eins og fram hafi komid 4 skiptafundum i malinu for vottun kaupméalans
pannig fram ad soknar- og varnaradili undirritudu kaupmalann saman an pess ad
vottarnir veeru vidstaddir. Varnaradili hafi sidan farid med kaupmalann i skraningu
16ngu sidar eda i februar 2014.

[ kaupmalanum komi fram ad fasteignin ad [...] i [...] skuli vera séreign
varnaradila. Med 6gildingu kaupmalans sé 1jost ad fasteignin sé hjuskapareign adila
og komi pvi til skipta sem slik, sbr. meginreglur hjuskaparréttar. b4 sagdi ad yrdi su
eign seld skyldi pad sem fyrir kaemi vera séreign og ad verdmatisaukning sem yrdi
a eigninni yroi séreign.

{ mai 2010 hafi adilar malsins fest kaup 4 fasteigninni [...] i [...] og hafi
eignarhlutfoll pa verid akvedin pannig ad varnaradili var skradur eigandi ad 80%
eignarinnar en soknaradili fyrir 20%. Ekkert vardandi pessi vidskipti stydji pa krofu
varnaradila ad kaupmalinn hafi att ad gilda milli adila. Um pad visar soknaradili til
pess ad kaupverd fasteignarinnar ad [...] hafi verid 35.500.000 krénur en 80% af
peirri fjarhad nemi 28.400.000 kronum. Fasteignin ad [...] hafi 4 hinn boginn verid
seld 4 25.200.000 kronur. Ahvilandi 1an 4 [...] hafi verid flutt yfir 4 [...] og adilar
hafi greitt saman af peim lanum. Mismunur & kaupverdi [...] og soluandvirdi [...]
nam 10.300.000 krénum og var fenginn ad 1ani hja [bidalanasj6di sem badir adilar
hafi verid lantakar ad. P4 hafi varnaradili ritad undir skjol vegna fasteignarinnar ad
[...] samkvaemt umbodi fra séknaradila en vandséd er af hverju hun hafi talid pad
naudsynlegt hafi hiin talid pa fasteign vera séreign sina i hjiskapnum.

b4 kvedst sOknaradili benda 4 ad arid 2004 hafi verid tekid lan vegna
endurbota 4 fasteigninni ad [...] sem jok verOmaeti hennar. Soknaradili hafi verid
skradur fyrir pvi lani, hann hafi greitt af pvi og geri enn i dag. Soknaradili hafi
stadid einn ad pessum endurbotum sem hafi falist i pvi ad rymi undir paki hafi
verid breytt i vistarverur med tveimur herbergjum en vid pad hafi golfflotur
eignarinnar steekkad um u.p.b. 40 fermetra.

Soknaradili krefst pess einnig ad pad skjal sem skrad var i kaupmalabdk 20.
febraar 2014 verdi ekki lagt til grundvallar vid fjarskiptin. ftrekar soknaradili
sjonarmid sin vardandi vottun og tilurd skjalsins en auk pess sé€ su fasteign sem
kaupmalinn tiltekur ranglega tilgreind i skjalinu. Pa sé ekki getid um fastanumer
eignarinnar og pa er hin s6gd 82,1 fermetri pegar hlin sé i raun 99.2 fermetrar. Pa
s¢ einnig byggt 4 pvi ad pegar umrett skjal hafi verid skrad i kaupmalabdok 9 arum
eftir undirritun pess, hafi ekki verid unnt ad skré skjalid i vedmalaskra vidkomandi
eignar likt og skylt s¢ samkvamt 1. mgr. 87. gr. laga nr. 31/1993 enda hafi umradd
eign pa longu verid seld. Byggir soknaradili & pvi ad vid skraningu skjalsins hafi

borid ad gaeta ad dkvaedum pinglysingarlaga nr. 39/1978 en samkvamt 2. mgr. 7.



gr. peirra skuli visa skjali fra pinglysingu bresti Utgefanda pess heimild til peirrar
eignar sem skjalid snii ad. Jafnframt segi 1 1. mgr. 24. gr. laganna ad ekki sé
heimilt ad faera skjal 1 fasteignabok eignar sem byggi 4 l6ggerningi par sem
utgefanda bresti pinglysta heimild til ad rddstafa eign, eda hann skorti skriflegt
sampykki pess er slikrar heimildar nytur. Af pessu leidi ad skraning kaupmala sé
had skilyrdum um pinglystar eignarheimildir fasteignar vardi kaupmali tiltekna
fasteign. P4 hafi umraeddu skjali augljoslega verid breytt eftir ad soknaradili
undirritadi pad, og adur en pvi var pinglyst, an vitundar hans og an pess ad hann
ritadi nafn sitt vid breytingarnar. Ljost sé af pessu ad pegar umreett skjal hafi verid
mottekid hja syslumanni 20. febroar 2014 hafdi varnaradili eda umbodsmadur
hennar ekki heimild til pess ad skra kaupmala sem vardadi eign sOknaradila. Enda
hafi pvi upphaflega verid hafnad af starfsfolki syslumanns ad umrett skjal yrdi
skrad. Séknaradili kvedst byggja 4 pvi ad paer breytingar sem fadir varnaradila, eda
einhver annar, gerdi & skjalinu hafi falid i sér verulega efnisbreytingu sem ekki
verdi gerd an pess ad badir adilar ad umraddu skjali stadfesti sampykki sitt fyrir
fyrir sliku eda séu i pad minnsta upplystir um breytinguna.

Soknaradili kvedur krofu sina um ad fasteignin ad [...] komi til
helmingaskipta vid fjarskipti adila byggja 4 meginreglu hjiskaparlaga um ad eign
s¢ hjuskapareign, sbr. 54. gr. laganna og meginreglu hjuskaparlaga um
helmingaskipti, sbr. 103. gr. laganna. Engar adstedur séu uppi i pessu mali sem
réttlett geti fravik fra reglum um helmingaskipti samkvaemt 104. gr. adurnefndra
laga en hjuskapur adila hafi varad i 9 ar. Auk pess kvedst sOknaradili visa til pess
sem adur greini um verdmataaukningu fasteignarinnar ad [...] fyrir tilstudlan og
vegna framkvaemda soOknaradila, pess ad verulegur tekjumunur hafi verid a
malsadilum & sidari arum hjonabandsins og pess ad soOknaradili rédst einnig i
framkvaemdir 4 fasteigninni ad [...] 1 desember 2013 sem jok einnig verdmeeti
peirrar eignar.

Verdi ekki fallist & ofangreint byggir soknaradili & pvi ad 1 hjuskap hafi slik
samblondun séreignar og hjuskapareignar att sér stad ad ekki s¢ lengur unnt ad
sérgreina pann hluta eigna sem talist gat séreign varnaradila og pvi hafi réttur
hennar til séreignar fallid nidur. Greitt hafi verid af ldnum vegna eignarinnar med
eignum busins og adilar hafi stadid sameiginlega ad verdmataskopun eigna pess.

Hvad vardi krofu um leigugreidslu ur hendi varnaradila tekur soknaradili
fram a0 varnaradili hafi dvalid i fasteign adila fra samvistarslitum og ekki greitt
leigu vegna afnota sinn af hans hluta eignarinnar. A sama tima hafi séknaradili
purft ad standa skil & leigugreidslum vegna ibtidarhiisnadis auk afborgana af [anum
vegna fasteignarinnar ad [...], afborgana af lifeyrissjodslaninu hja VR og

yfirdrattarlani. Kvedst soknaradili byggja krofu sina a pvi ad sanngjarnt endurgjald



fyrir afnot af fasteigninni s¢ 180.000 kronur og styOur hann pad vid mat Poru
Birgisdottur hja Borg fasteignasolu. Umradd leigufjarhaed sé hofleg og ekki hafi
verid samid um ad varnaradili fengi ad nyta eignina endurgjaldslaust. bvi s¢ baedi
sanngjarnt og edlilegt ad varnaradili greidi soknaradila fyrir afnotin frd og med
vidmidunardegi skipta.

Hvad vardi skiptingu annarra eigna byggir soknaradili 4 pvi ad um hana
gildi helmingaskiptaregla hjaskaparlaga. Skiptum a innbui sé lokid og ekki hafi
verid agreiningur um pau. Eignir paer sem um raedi séu i fyrsta lagi eignarhluti i
jordinni [...], fastanimer [...], sem s6knaradili s¢ skradur eigandi ad, fasteignamat
nemi 6.675.00 kronur. { 60ru lagi bifreidin [...], arg. 2005, sem soknaradili sé
skradur eigandi ad. [ pridja lagi sé um ad reda séreignalifeyrissjod og Gnnur
lifeyrisréttindi og 1 fjorda lagi fimm hross.

Hvad vardi malatilbinad varnaradila tekur soknaradili fram ad hann hafni
pvi ad slysabatur sem varnaradili hafi fengid 1 agast 1995 vegna likamstjons verdi
haldi utan skipta dsamt verdbotum. Soknaradili byggi a pvi ad skilyrdi 4. tolulidar
1. mgr. 102. gr. hjuskaparlaga, um ad umraedd verdmeeti eda igildi peirra séu enn
vid 1ydi & pvi timamarki er eignatal ber ad mida vid og ad pau verdi sérgreind, séu
ekki uppfyllt 1 malinu. Visar soknaradili til pess ad fra pvi ad varnaradili fékk
umreddar betur hafi hin keypt fjorar fasteignir og gengid i gegnum annan skilnad
a arinu 2001. Kvedst soknaradili hafna pvi ad umraddir fjarmunir hafi verid til
stadar vid skiptin og padan af sidur ad peim hafi verid haldid sérgreindum a peim
20 arum sem lidin séu fra greidslu botanna. Soknaradili kvedst ekki einu sinni hafa
vitad af tilvist umraeddra bota fyrr en varnaradili setti fram kréfuna 1 febraar 2015.
b4 sé¢ otalid framlag soknaradila til heimilisrekstursins en 1jost s¢ ad pad hafi
verulegt vaegi vardandi sanngirnismat 4. tolulidar 1. mgr. 102. gr. hjaskaparlaga.
Um pad megi visa til pess ad verulegur tekjumunur hafi verid 4 mélsadilum & sidari
arum hjonabandsins. Pa hafi sOknaradili radist i framkvaemdir a badherbergi
fasteignarinnar ag [...] i lok arsins 2013. Soknaradili hafi unnid péa vinnu sjalfur og
lagt at fyrir efniskostnadi vegna framkvemdanna sem ljost s¢ ad hafi aukid
verdmati hennar.

b4 kvedst soknaradili motmala krofu varnaradila um ad fyrirframgreiddur
arfur ad fjarhaed 5.000.000 krona verdi haldid utan skipta par sem vilji arfleidanda
hafi verid ad arfurinn yrdi séreign. Varnaradili hafi ekkert lagt fram til studnings
pessari krofu sinni eins og gert sé¢ rad fyrir i erfdalogum nr. 8/1962 hvad vardar
kvadabindingu arfs, sbr. skilyrdi 1. mgr. 77. gr. hjiskaparlaga um ad dkvardanir um
arf skuli vera i erfoaskra. Auk pess bendir soknaradili 4 a0 umraeddur arfur hafi ad

mestu leyti runnid inn i félag i eigu adila og farid i rekstur heimilisins.



b4 hafnar soknaradili einnig peirri krofu varnaradila ad skuld vid foreldra
hennar ad fjarhad 3.130.000 kronur verdi dregin undir skiptin. Varnaradili hafi ekki
lagt fram fullnegjandi sonnunargdgn vardandi tilurd skuldarinnar eda skuldask;jol
par sem lanskjor eru tilgreind, utan peirrar sonnunar einnar ad um hafi verid ad
reeda milliferslur fr4 foreldrum varnaradila beint inn 4 hana. Engin skyring 4 peim
eda tilvisun komi par fram. P4 séu meint lan ekki tilgreind 4 skattframtélum adila.
bar ad auki sé um helmingur fjarhedarinnar til kominn vegna lans til varnaradila {
mai 2014 en vidmidunardagur skipta s¢ 8. april 2014.

Med visan til alls framangreinds krefst sOknaradili pess ad fallist verdi a
krofu hans.

11
Malsdstedur og lagardk varnaradila
Varnaradili kvedst hafna krofum soknaradila um ad kaupmali peirra fra 15. jini
2005 verdi metinn Ogildur og ekki skuldbindandi vid fjarskipti peirra. Byggir
varnaradili adallega a pvi ad eignin ad [...] s€ séreign hennar 4 grundvelli dkvaeda
kaupmalans og komi pvi ekki til skipta. Kvedst hin aldrei hafa fallid fra pvi
séreignafyrirkomulagi sem par sé tilgreint.

Til vara byggir varnaradili 4 pvi ad eignarhluti hennar i fasteigninni ag [...]
s¢ 80% en 20%. hjuskapareign adila. Hafnar varnaradili pvi alfarid ad beitt verdi
helmingaskiptareglu um pessa eign. Pa krefst hun pess ad baetur sem hiun fékk a
arinu 1995 verdi haldid utan skipta & grundvelli 4. tolulidar 1. mgr. 102. gr.
hjiskaparlaga. Jafnframt krefst hin pess ad fyrirframgreiddur arfur, sem han fékk &
arinu 2006, verdi einnig haldid utan skipta par sem arfleidandi hafi melt svo fyrir
um ad arfurinn veri séreign varnaradila, sbr. 1. mgr. 77. gr. og 1. og 2. mgr. 104. gr.
hjuskaparlaga. Auk pess krefst hun pess ad lan fra foreldrum hennar til adila &
hjaskapartimanum verdi feerd undir skiptin.

Varnaradili telur kaupmala adila fra 15. jani 2005, sem skradur hafi verid
20. februar 2014, fullgildan gerning sem fullnegi skilyroum 80. gr. laga nr.
31/1993. Adilar hafi skrifad undir kaupmalann i votta vidurvist & heimili foreldra
varnaradila og hafi vottun og undirritun verid i samrami vid reglur hjaskaparlaga.
Dregist hafi ad skra kaupmalann en adilar hafi vitad af honum. Hann hafi svo verid
skradur athugasemdalaust i kaupmalabok syslumanns. Eftir undirritun kaupmalans
hafi fadir varnaradila tekid eitt frumrit og adilar annad sem hun hafi @tlad ad lata
skra hja syslumanni. Hun hafi sett pad upp i eldhtsskap en pegar hiin @tladi ad fara
med pad i skraningu hafi pad verid horfid. Kvedur varnaradili sdknaradila ekki hafa
kannast vid ad vita hvad ordid hafi af skjalinu pegar hun hafi spurt hann um pad.
Hann hafi svo sjalfur lagt pad fram sem doémskjal nr. 5. Vid skrdningu kaupmalans

hafi 16gfredingur embettis syslumanns kannad hvort varnaradili hafi verid skrad



fyrir [...] 4 Gtgafudegi kaupmalans 15. jini 2005. A peim tima hafi eignir ekki verid
med fastanimer svo pegar kaupmadlinn var skradur hafi fastaniimer verid batt vid
samkvamt abendingum syslumanns en pa hafdi [6gum nr. 6/2001 verid breytt med
16gum nr. 83/2008 um skraningu og mat fasteigna. b4 hafi réttur vidtakandi verdi
syslumadurinn i Reykjavik en ekki i Reykjanesumdami. Engin efnisbreyting hafi
verid gerd 4 skjalinu. Adilar séu sammala um efni skjalsins og einnig vottarnir.
Vottanir hafa enga fjarhagslega hagsmuni af gildi skjalsins. Skjalid beri pvi ad
leggja til grundvallar skiptum enda adilar sammala um efni pess, sbr. X. kafla laga
nr. 91/1991, sérstaklega 71. og 72. gr.

Auk pess s€¢ pad rangur skilningur hja soknaradila ad pad purfi sérstakt
sampykki hans sidar fyrir skraningu hans og stydjist pad ekki vid nein lagarok.
Aréttar varnaradili ad engin efnisbreyting hafi verid gerd a skjalinu. ba sé pad
einnig rangur skilningur ad ekki hafi matt skra kaupmalann 4rid 2014 af pvi ad btid
hafi verid ad selja pa eign sem hann kvad 4 um ad veri séreign og hann hafi pvi
ekki gildi af peim s6kum. Bendir varnaradili 4 ad i kaupmalanum var dkvadi um ad
pad sem kami i stad tilgreindrar fasteignar yrdi einnig séreign og einnig Oll
verdmataaukning sem yrdi 4 séreign.

Soknaradili  hafi itrekad vidurkennt séreignafyrirkomulagid med
skuldbindandi hetti gagnvart varnaradila. P4 hafi soknaradili sjalfur lagt fram
skjalid og itrekad vidurkennt ad hafa skrifad undir kaupmala en leyfi sér svo ad
gera krofu um adra skiptingu en hann hafdi sjalfur undirgengist. Med pvi ad
kaupmalinn sé gildur gerningur krefst varnaradili pess ad fasteignin ad [...] sé
séreign sem haldid verdi utan skipta en til vara ad 80% hluti fasteignarinnar verdi
talin séreign varnaradila og komi sa hluti 6skiptur i hlut hennar en 20% verdi talin
hjaskapareign adila.

Verdi kaupmalinn ekki talinn skuldbindandi byggir varnaradili & pvi ad beita
eigi undantekningarreglu peirri sem felist i 104. gr. hjuskaparlaga og fasteignin ad
[...] talin eign hennar sem ekki komi til skipta. Skilyrdi séu uppfyllt i malinu til pess
ad beita pessu dkvadi. Lita verdi til pess ad varnaradili hafi lagt til allar eignir
blisins med eigin framlagi og 6mmu sinnar med fyrirframgreiddum arfi ad fjarhad
5.000.000 krona og lanum fréa foreldrum sinum sem nemi rimlega 5.000.000 krona.
b4 lagdi varnaradili einnig til andvirdi eignarinnar [...] vid kaup 4 [...] sem m.a.
hafdi verid keypt fyrir slysabatur. Pegar horft s¢ 4 petta heildstaett liggi fyrir ad
varnaradili lagdi fram séreign sina ad [...] sem nam 25.200.000 krénum og
10.000.000 i formi fyrirframgreidds arfs og lana fra foreldrum. b4 hafdi varnaradili
mun herri tekjur 4 hjiskapartima en sOknaradili sem var an atvinnu og tekna i
morg ar. Soknaradili hafi 4 hinn béginn ekkert lagt til eignamyndunar og ekkert

greitt af lanum vegna fasteignarinnar.



Hvad vardi pa krofu ad slysabotum verdi haldid utan skipta a grundvelli 4.
tolulidar 1. mgr. 102. gr. laga nr. 31/1993 byggir varnaradili 4 pvi ad pessir
fjarmunir liggi sannarlega adgreindir 1 fasteigninni ad [...]. Pessar batur hafi gert
henni kleift ad kaupa fasteignina ad [...]. Per hafi verid pvi adgreindar fra 6drum
eignum &dur en adilar kynntust og pvi beri pegar af peirri asteedu ad halda peim
utan skipta. Slysabetur hafi 4 sinum tima numid 2.934.115 krénum og uppreiknud
til febriar 2014 med visitdlu nemi fjarhadin 7.109.459 kronum. Oumdeilt sé ad
pessar beetur foru upphaflega til fasteignakaupa varnaradila & [...] en andvirdi
peirrar eignar hafi verid notad til kaupa & [...]. St eign hafi verid seld og andvirdi
hennar notad til kaupa 4 [...] sem varnaradili atti ein pegar hiin kynntist soknaradila
og adilar gerdu kaupmala um pa eign. Andvirdi [...] hafi svo verid notad til kaupa &
fasteigninni ad [...]. Med pessu sé fullkomin adgreining & botunum par sem par
liggi i fasteigninni. [ 1josi pessa krefjist varnaradili pess ad fasteignin ad [...] komi
Oskipt 1 hennar hlut sem séreign hennar og verdi haldid utan skipta en til vara ad
80% hluti fasteignarinnar komi i hlut varnaradila utan skipta sem séreign hennar
vegna boétanna og annarra séreignargreidslna en pa verdi 20% hluti talinn
hjaskapareign adila par sem soOknaradili hafi ekki lagt neitt fjarmagn til
fasteignakaupanna. Ljost sé¢ ad varnaradili st60 ein ad fjarmognun
fasteignakaupanna.

Krofu um ad fyrirframgreiddur arfur verdi talid séreign hennar og par med
haldid utan skipta byggir varnaradili 4 skyrum fyrirmelum arfleidanda par ad
lutandi. bessir fjdrmunir hafi verid athentir 4 sinum tima vegna fjarhagsvandraeda
adila. Soknaradili hafi lofad pvi ad pessir fjarmunir varu séreign hennar.

Krofu um ad skuld adila vid foreldra hennar verdi vidurkennd og dregin
undir skiptin byggir varnaradili & pvi ad um lan hafi verid ad reda sem ad
sjalfsogou hafi att ad endurgreida enda sé¢ pad i samraemi vid meginreglur
krofuréttar og samningaréttar.

Hvad vardi pa stadhafingu soknaradila ad lan vegna framkvemda ad [...]
hafi hann tekid i eigin nafni bendir varnaradili 4 ad 4 peim tima hafi hin ekki verid
i stéttarfélagi og pvi ekki att rétt a sliku lani. Lanid hafi verid tekid hja VR 4 nafni
soknaradila en med vedi i fasteign varnaradila enda 1anid @tlad til framkvemda &
eign hennar.

Hvad vardi pa krofu soknaradila ad um adrar eignir fari eftir
helmingaskiptareglu hjuskaparlaga kvedur varnaradili agreining um adrar eignir
ekki hafa verid sendan héradsdomi til Urlausnar. Ekkert liggi enda fyrir i gognum
malsins um tilvist eda verOmati pessara eigna, svo sem bifreidarinnar [...], fimm
hesta, lifeyrissjodsinneignar badi almennrar og séreignarlifeyrissjods og

eignarhluta i [...]. Fraleitt s¢ ad halda pvi fram ad agreiningur hvad pessi veromeeti



vardi sé til trlausnar fyrir dominum.

b4 hafnar varnaradili krofu soknaradila um ad henni beri ad greida
husaleigu af eign sem sé€ séreign hennar. Til vara byggi hun 4 pvi ad séknaradili geti
ekki gert krofu um husaleigu par sem pad hafi verid hans dkvordun af fara at af
heimilinu. Auk pess sé ekki haegt ad byggja & dundirritudu og Ostadfestu mati
fasteignasala og geti pad pvi ekki haft nokkurt veegi i malinu.

Hvad vardi malatilbunad soknaradila ad 00ru leyti aréttar varnaradili ad
soknaradili hafi ekkert greitt vegna kaupa a [...] og ekkert af fasteignakaupaldnum.
Vid upphaf sambands peirra hafi varnaradili att svo til skuldlausa fasteign, bil og
fyrirteeki. Soknaradili hafi 4 hinn boginn verid eignalaus og i leiguhusnadi.
Varnaradili hafi stadid ein ad fasteignakaupunum med séreign sinni ad [...] og ein
greitt af lanum sem hvila 4 [...]. S6knaradili hafi itrekad lyst pvi yfir i hjonabandi
peirra ad aldrei kaemi til pess a0 hann myndi as@last par eignir sem hun hafi att. ba
hafi hann einnig itrekad lyst pvi yfir ad til steedi ad greida lan sem pau hati fengid
hja foreldrum varnaradila og ad hann etti einungis hlut i peim eignum sem hann
myndi sjalfur fjirmagna.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad fallast eigi 4 krofur
hennar i malinu.

v

Nidurstada

Mal petta lytur ad 4agreiningi adila vid opinber skipti til fjarslita vegna
hjaskaparslita peirra. Bu adila var tekid til opinberra skipta med urskurdi
Héradsdoms Reykjavikur 14. ndvember 2014. Skiptastjori hefur nu, med visan til
112. gr., sbr. 122. gr. laga nr. 20/1991, um opinber skipti 4 danarbaum o.fl., visad
agreiningi um eignaskiptin til urlausnar domsins med bréfi sem mottekid var af
dominum 19. oktober 2015.

Fram kemur i bréfi skiptastjora til domsins ad i kjolfar skiptafundar 23.
september 2015 hafi komid fram grundvallaragreiningur milli adila um pad hvada
eignir, sem skrddar veru 4 nofn peirra, keemu til skipta. Adilar séu sammala um ad
timamork vardandi skiptingu eigna og skulda skuli mida vid 8. april 2014, sbr. 104.
gr. laga nr. 20/1991. Af hélfu so6knaradila séu gerdar per krofur ad kaupmali adila
fra 15. jani 2015 verdi talinn 6skuldbindandi og ekki lagdur til grundvallar vid
skipti & buinu sem leidi til pess ad fasteignin ad [...] 1 [...] komi til skipta sem
hjaskapareign. ba sé af hans halfu gerd su krafa ad varnaradili greidi soknaradila
leigu vegna afnota hennar af fasteigninni. ba segir og ad soknaradili krefjist pess ad
allar adrar eignir busins komi til skipta par sem um hjaskapareignir sé¢ ad raeda.
Jafnframt segir ad sOknaradili hafni 6llum kréfum varnaradila. Varnaradili geri peer

krofur ad 4durnefndur kaupmali verdi lagdur til grundvallar vid skipti & buinu.



Verdi skjalid talid éskuldbindandi vardandi fasteignina ad [...] pa geri konan krofu
um ad undanpaguakveaedi 104. gr. laga nr. 31/1993 verdi beitt um fasteignina og hun
talin eign varnaradila sem komi ekki til skipta. ba krefjist varnaradili pess ad
slysabotum, sem hun hafi fengio greiddar arid 1995 vegna likamstjons, verdi haldid
utan skipta a grundvelli 4. télulidar 1. mgr. 102. gr. laga nr. 31/1993. Uppreiknud
nemi su fjarhed 7.109.459 kronum, Jafnframt krefjist hun pess ad
fyrirframgreiddum arfi, sem hun hafi fengid a arinu 2005, verdi haldid utan skipta
vegna fyrirmela arfleidanda um ad arfurinn yrdi séreign. Einnig krefjist hun pess
a0 skuld vi0 foreldra hennar ad fjarhed 3.130.000 kronur verdi felld undir skiptin.
Auk pess hafni hiin 61lum krofum soknaradila.

beim agreiningi sem visad er til domsins er lyst 4 pann veg ad hann vardi
pad alitaefni hvort fasteignin ad [...] verdi felld undir skiptin eda hvort kaupmalinn
eigi a0 gilda pannig ad hun verdi talin séreign hennar. ba luti 4greiningur adila ad
slysabotum varnaradila, fyrirframgreiddum arfi varnaradila og skuld adila vid
foreldra varnaradila.

ba segir 1 bréfi skiptastjora ad settir hafi verid reyndar af halfu skiptastjora
en par hafi ekki borid arangur. Ljost hefur ordid vid medferd malsins fyrir
déminum ad settir eru ekki mogulegar med adilum.

Krofugerd adila fyrir dominum er ad meginstefnu til i samremi vid pad sem
ad ofan er lyst. Hvad vardar kréfugerd varnaradila tekur domurinn p6 fram ad
pegar malid var til umfjollunar hja skiptastjora a fyrri stigum virdist varnaradili
hafa 4 pvi byggt ad 80% fasteignarinnar ad [...] yrdi talin séreign hennar &
grundvelli kaupmalans. Skilja verdur p6 malatilbunad varnaradila fyrir ddminum
hvad petta vardar svo ad hun krefjist pess adallega ad fasteignin ad [...] verdi, &
grundvelli akveedis 1 kaupmalanum um ad eign sem kemi i stad eignarinnar ad [...]
yroi séreign, verdi alfarid talin séreign hennar en til vara ad 80% eignarinnar verdi
talin séreign hennar sem halda beri utan skipta en 20% hjuskapareign adila sem
koma skuli til skipta sem slik. Verdi kaupmalinn ekki talinn skuldbindandi byggir
varnaradili & pvi ad skaskiptareglu 104. gr. laga nr. 31/1993 verdi beitt um
adurnefnda fasteign ad [...] & pann hatt adallega a0 henni verdi alfarid haldid utan
skipta en til vara ad 80% verdi talin koma Oskipt i hennar hlut og pannig haldid
utan skipta en 20% verdi talin hjiskapareign sem komi til skipta sem slik. Byggir
hun adalkrofu sina 4 pvi ad hin hafi lagt fasteignina ad [...] inn i kaupin a [...], pa
hafi hun fjarmagnad pad sem eftir st6d med pvi ad greida af [budalanasjodslani sem
tekid hafi verid til ad brua bil milli s6luverds [...] og kaupverds [...].

Fram er komid 1 malinu, og er 6umdeilt med adilum, ad pau ritudu undir
skjal sem bar heitid kaupmali 15. jani 2005, skdmmu &dur en pau gengu f

hjonaband. Med kaupmalanum var melt fyrir um ad fasteignin ad [...] 1 [...] veeri



séreign varnaradila. ba sagdi ad yroi eignin seld skyldi pad sem kaemi i hennar stad
vera séreign. Lysti varnaradili pvi svo fyrir dominum ad pad hafi verid edlileg
radstéfun af sinnu halfu ad mela fyrir um séreignafyrirkomulag i kaupmala enda
hafi hun verid fasteignareigandi vid upphaf sambands adila en sdknaradili
eignalaus og i leiguhusnadi. P4 hafi hana grunad ad hann vari skuldugur en hann
hafi aldrei viljad upplysa hana um pad. Aldrei hafi stadid til ad han gaefi eftir
séreign sina til hans. Soknaradili lysti pvi svo fyrir ddminum ad adilar hefdu med
timanum horfid fra pvi ad kaupmalinn gilti um fyrirkomulag eigna 1 hjaskap peirra.
bvi hefd1 honum verid mjog brugdid er hann attadi sig 4 ad kaupmalinn hafdi verid
skradur 1 kaupmalabok hja syslumanni.

Domurinn tekur fram ad hvad sem lidur huglaegri afstoou adila a
hjaskapartima um efni og gildi kaupmala peirra i milli hafa akvadi hjuskaparlaga
verid skyrd svo ad kaupmali sem ekki uppfyllir [6gmeltar formreglur fari i baga
vid skilyrdi laga og geti pvi ekki ordid grundvollur radstofunar eignar sem
séreignar, s€¢ hann a annad bord rengdur af 6drum adilanum.

Samkvemt 80. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 skal kaupmali vera skriflegur.
Undirritun hjona eda hjonaefna skal stadfest af 16gbokanda, héradsdoms- eda
hastaréttarlogmanni eda fulltria peirra eda af tveimur vottum, sem skulu vera
samtimis vidstaddir og rita ndfn sin og kennitdlur 4 kaupmalann. { vottordi peirra
skal koma fram ad skjalid, sem vottad er, s¢ kaupmali. betta akvaedi um vottun
kaupmala var nymeeli vio gildistoku laganna, en engar kréfur um vottun voru i eldri
logum. [ athugasemdum med frumvarpi til hjiskaparlaga var pessi breyting
rokstudd med pvi ad pessa veri porf par sem kaupmali veeri oft veigamikill
l6ggerningur og formid hvetti til pess ad menn vondudu til verka. ba studladi
formid ad pvi ad sonnun fengist fyrir pvi ad hjon hefdu undirritad kaupmala af
fasum vilja og hvener undirritun hefdi farid fram.

i 80 gr. hjuskaparlaga er, i samraemi vid petta, pvi gerd skyr krafa um ad
vottun kaupmala skuli vera med tilgreindum heetti. Hefur akveedi petta verid skyrt
svo 1 ddmum Hastaréttar, og er pad einkum litid til doma réttarins i malum nr.
668/2007, 251/2011 og 380/2013, ad s¢ gerningurinn & annad bord vefengdur sé
hann pvi adeins talinn gildur ad geett hafi verid peirra adferda vid vottunina sem i
akvaedinu greinir. Pennan skyringarkost styrkja auk pess framangreind ummeli 1
greinargerd med frumvarpinu par sem rokstudd var porf 4 ad herda reglur vardandi
form kaupmala ad pessu leyti.

bé segir i 82. gr. laga nr. 31/1993 ad kaupmali s¢ ekki gildur milli hjéna og
gagnvart pridja manni nema hann sé skradur samkvemt peim reglum sem 16gin
tilgreina. I 83. gr. sému laga er pannig melt fyrir um ad kaupmala skuli skrd i

kaupmalabok sem syslumenn halda. b4 segir i 84. gr. ad kaupmali sem athentur sé



til skraningar, skuli ferdur i dagbok ad undangenginni konnun skjals, sbr. 6. gr.
laga nr. 39/1978. Af pessum akvaedum verdur ekki dregin su alyktun ad timafrestir
gildi um skraningu kaupmala frd undirritun adila svo framarlega sem adilar eru
asattir um undirritun og gera ekki athugasemdir vid efni skjals.

Varnaragdili greindi svo fra fyrir ddminum ad skrifad hefdi verid undir
kaupmalann 4 heimili foreldra hennar ad [...] 1 Reykjavik, par sem pau hefou oll
verid samtimis vidstodd, p.e. adilar mals pessa og foreldrar hennar, sem voru vottar.
Kaupmalinn hafi verid gerdur i tviriti. Hafi foreldrar hennar haldid einu eintaki en
malsadilar 60ru. Faer petta stod 1 framburdi foreldra varnaradila sem undirritudu
skjalid sem vottar. Soknaradili hefur 1 sjalfu sér ekki métmelt pvi ad undirritun
vottanna hafi att sér stad med pessum hatti en einungis haldid pvi fram ad vottarnir
hafi ekki verid vidstaddir er adilar undirritudu skjalid og ad adilar malsins hafi
undirritad skjalid ad [...] i [...].

Domurinn telur ekki astedu til ad draga i efa lysingu varnaradila og
vottanna tveggja hvad vardar undirritun adila og undirritun vottanna. Pykir pad
stydja pa nidurstodu ad foreldrar varnaradila, vottarnir tveir, hafi haldid eftir einu
eintaki sem geymt hafi verid 4 heimili peirra og hefur soknaradili ekki motmeelt pvi
i sjalfu sér ad svo hafi verid. Verdur ad telja liklegt ad pad hafi verid skjalid sem
fadir varnaradila for sidar med til syslumanns til skraningar auk pess sem
soknaradili bar fyrir dominum ad hann hefdi fengid ljosrit af pvi eintaki sem fadir
varnaradila hefoi haft i féorum sinum og fékk pad stod i framburdi fodur
varnaradila. P4 ber skjalid med sér samkvamt texta sinum ad hafa verid undirritad i
Reykjavik en ekkii[...].

Oumdeilt er 4 hinn boginn ad kaupmaélinn var ekki skradur i kaupmélabok
fyrr en 20. februar 2014 eda tepum 9 adrum eftir ad hann var undirritadur 15. jani
2005. Soknaradili hefur haldid pvi fram ad adilar hafi med timanum horfid fra pvi
séreignafyrirkomulagi sem melt var fyrir um i kaupmalanum enda hafi hann aldrei
verid skradur hja syslumanni. Pvi hafi skraning kaupmalans verid gerd an hans
vitundar og i 6pokk hans. Pa hefur hann einnig haldid pvi fram ad per breytingar
sem gerdar voru 4 skjalinu, 40ur en pad var skrad, hafi falid i sér efnisbreytingar og
pvi hefdi purft ad bera per undir hann til sampykktar. Skjalid hefoi pvi ekki med
réttu att ad feera inn i kaupmalabok og geti ekki haft gildi vid fjarslit adila.

Domurinn fellst ekki & ad umraddar breytingar, sem f6lust i pvi ad batt var
vid fastanimeri eignar i samremi vid breytingu 4 l6gum um skraningu fasteigna,
breyting var gerd 4 logsagnarumdemi syslumanns og bett var vid ordunum ,,ad
kaupmala pessum* vid undirskrift vottanna, hafi falid i sér slikar efnisbreytingar ad
vardad geti ogildi skjalsins. P4 hefur ekki verid talid ad koma purfi fram i aritun

votta ad skjalid s¢ kaupmali svo pad verdi talid gilt sem slikt, sbr. dom Haestaréttar i



mali nr. 380/2013. Oumdeilt verdur ad telja af efni skjalsins ad pad beri skyrlega
med sér ad vera kaupmali.

begar litid er til addraganda ad undirritun skjalsins og undirritun votta
verdur ad telja ad leiddar hafi verid likur ad pvi ad adilar hafi undirritad skjalio i
vidurvist votta. Verdur pvi talid ad geett hafi verid 16gmeltra krafna hvad petta
vardar og verdur kaupmalinn ekki ogiltur af peim s6kum. ba verdur kaupmalinn
ekki ogiltur af peirri astedu ad peer breytingar sem & honum voru gerdar samkvamt
abendingum starfsmanns syslumanns hafi verid efnislegar enda verdur hvorki séd
ad med peim hafi verid aukid vid rétt eda dregid Gr rétti adila. A hinn boginn verdur
ad telja, pegar litid er til addraganda ad skraningu kaupmadlans 9 arum eftir
undirritun hans, ad hann geti ekki, gegn métmelum soknaradila, ordid grundvollur
fjarskipta adila. P4 verdur einnig ad telja ad foreldrar varnaradila hafi ekki verid
stadfestingarhaefir samkvaemt dkvaedum réttarfarslaga, sbr. 80. gr. laga nr. 31/1993,
sbr. e-1i0 2. mgr. 57. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og til hlidsjonar
doém Haestaréttar 1 mali nr. 327/2015. begar a petta tvennt er litid verdur pvi ad lita
svo a ad kaupmalinn sé 6gildur og ad ekki sé unnt ad byggja 4 umraeddu skjali vid
fjarskipti adila. Breytir engu par um pott skraningu kaupmalans hafi ekki verid
hnekkt samkvaemt akvedum pinglysingalaga nr. 39/1978.

i 1j6si pessa uppfyllir kaupmalinn pvi ekki skilyrdi laga og getur sem slikur
hvorki ordid grundvollur radstéfunar eignarinnar ad [...] sem séreignar varnaradila
né pess hluta peirra eignar sem numid getur andvirdi [...]. Verdur samkvamt 6llu
framansdgou ad fallast 4 krofu soknaradila um ad kaupmalinn, hvort sem ratt er
um drog ad skjali eins og sdknaradili gerir 1 krofugerd sinni eda skjal sem var feert i
kaupmalabok, 20. febraar 20104, hafi ekki gildi vid fjarskipti adila eins og nédnar
greinir 1 urskurdarordi.

A0 fenginni pessari nidurstodu liggur fyrir ddminum ad taka afstodu til pess
hvort beita eigi helmingaskiptareglu hjuskaparlaga vardandi 4durnefnda fasteign
eda fravikum frad henni.

Helmingaskiptareglan er meginregla vid fjarslit milli hjona, sbr. 6. gr. og
103. gr. laga nr. 31/1993. Kjarni hennar er sa ad hvort hjona eigi tilkall til helmings
skirrar hjaskapareignar hins. Grundvollur hennar er fjarhagsleg samstada i
hjonabandinu. bessari reglu er fyrst og fremst @tlad ad veita mokum fjarhagslega
vernd vid skilnad og byggist & pvi ad hjon standi saman ad verdmetaskopun og ad i
hjuskap sé ad jafnadi efnahagsleg, félagsleg og personuleg samstada. Reglan
studlar pvi ad jafnstodu maka vid hjaskaparlok. Pegar fjarhagur hjona er samofinn
og hjuskapur hefur stadid i langan tima er erfitt eda dmogulegt ad rekja kaup, tekjur
og framlog aftur 1 timann vid fjarskipti.



i 1. mgr. 104. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 segir ad vikja megi fra reglum
um helmingaskipti ef skipti yrdu ad 60rum kosti bersynilega 6sanngjorn fyrir annad
hjona. Tilgangur slikra skaskipta er ad faera efnisleg skipti 1 sanngjarnan farveg eftir
pvi sem fong eru 4. Beiting skaskipta getur falist i a0 mala svo fyrir ad verdmaeti
eignar verdi alfarid utan skipta og renni til pess maka er krefst skaskipta og hann
tekur pa einnig ad sér par skuldir sem hvila 4 eigninni. Skaskiptin ma einnig
akveda svo ad sa er krefst peirra fai aukna hlutdeild i eignum busins i samrami vid
nanar tiltekin hlutfoll.

Frumforsendan fyrir beitingu fravika fra helmingaskiptareglunni er i 6llum
tilfellum st ad skiptin yrdu ad 6drum kosti bersynilega dsanngjorn fyrir annad
hjéna. I dkvadinu eru sérgreind tilvik sem taka ber tillit til vid sanngirnismatid, en
pau eru ekki tzemandi talin i greininni. [ fyrsta lagi ber ad taka tillit til fjarhags
hjénanna og lengdar hjuskapar. I athugasemdum i frumvarpi ad 16gunum segir ad
hér sé att vid svipud tilvik og fram hafi komid i 57. gr. eldri laga nr. 60/1972, b.e.
a0 hjuskapur hafi stadid skamma stund og ekki leitt til verulegrar fjarhagslegrar
samstodu, en skammvinnur hjuskapur leiddi sjaldnast til peirrar fjarhagslegu og
felagslegu samstodu sem veari grundvollur helmingaskiptareglunnar. ba ber
samkvaemt dkvaedinu ad hafa hlidsjon af pvi ef annad hjona hefur flutt i buid
verulega miklu meira en hitt vid hjaskaparstofnun. Samkvemt athugasemdum i
frumvarpt ad logunum er pad ekki einskordad vid ad hjuskapur hafi verid
skammvinnur, en mundi hins vegar einkum eiga vid pegar svo hagadi til. b4 ber
samkvaemt akvaedinu ad taka tillit til pess ef annad hjona hefur eftir
hjtiskaparstofnun erft fé eda fengid ad gjof fra einhverjum 6drum en maka sinum.
2. mgr. 104. gr. segir ad fravik frd helmingaskiptum geti enn fremur att sér stad
pegar annad hjona hefur, med vinnu, framlogum til framfaerslu fjélskyldunnar eda a
annan hatt, studlad verulega ad aukningu 4 peirri fjareign sem falla @tti hinu hjona i
skaut eda hefur att hlut ad pvi ad baeta fjareign hins ad 60ru leyti. Hefur varnaradili
visad til pess ad beita eigi fravikum frd helmingaskiptareglunni par sem Onnur
nidurstada veri bersynilega 6sanngjorn fyrir varnaradila pegar litid sé til stodu
adila vid upphaf hjuskapar og framlags peirra til reksturs heimilis og fjolskyldu,
afborgana af lanum o.fl. 4 hjiskapartima.

Domurinn telur ad vid trlausn pessa pattar agreinings adila verdi ekki hja
pvi komist ad lita heildstett & atvik mals, fjarhagslega stodu adila vid upphaf
hjaskapar, framlag peirra til heimilis og eignamyndunar & hjaskapartima og
fjarhagslega samstodu peirra 1 hjiskap. Oumdeilt er ad vid kaup adila 4 eigninni ad
[...] 1[...] lagd1 varnaradili til eign sina ad [...] i [...] sem hun var ein eigandi ad er
samband adila hofst. Skilja verdur malatilbtinad sdknaradila svo ad par sem hann

hafdi stadid a0 endurbotum & fasteign varnaradila ad [...], sem aukid hafi sterd



eignarinnar i fermetrum talid og aukid par med verdmeeti hennar auk pess sem hann
hafi lagt fjarmuni i rekstur heimilisins og greitt af framkvemdalani vegna
eignarinnar, eigi pad ad leida til pess ad hann geti gert tilkall til hlutdeildar 1 peirri
eign eda andvirdi hennar vid fjarslit adila nu. Doémurinn hafnar pessum
sjonarmidum alfarid og bendir 4 ad framkvemdir vid endurbatur og vinnu skapi
adila ekki hlutdeild 1 vidkomandi eign, jafnvel ekki pott lan hafi verid tekid til
framkvaemdanna 4 hans nafni en videigandi skyringar um astaedur pess af halfu
varnaradila hafa komid fram fyrir ddominum. Liggur pvi beinast vid ad lita svo 4 ad
varnaradila beri, af peirri asteedu einni ad hun lagdi eign sina inn i kaupin 4 [...],
hlutur 1 peirri fasteign sem pvi framlagi nemur. Pykir ekki neinu breyta um pessa
nidurstodu pott utbtid hafi verid umbod fyrir varnaradila til ad rita undir skjol
vegna sOlu [...] og kaupa a [...]. bykir pad ekki hafa nokkra pydingu i malinu hvad
petta vardar.

Fram er komid i méalinu ad adilar toku lan hja fbudalanasjodi til ad greida
pann mismun er var a séluverdi [...] og kaupverdi [...]. Lanid er & nafni beggja adila
en varnaradili hefur haldid pvi fram ad hin hafi avallt greitt ein af laninu og hefur
lagt fram gdgn par ad lutandi. Soknaradili hefur haldid pvi fram ad hann hafi greitt
umtalsverda fjarmuni i hjaskap peirra til reksturs heimilisins og hefur einnig lagt
fram gogn par ad latandi. Pa hefur hann einnig haldid pvi fram ad hann hafi greitt
og greidi enn af lifeyrissjodslani sem tekid hafi verid vegna framkvaemda a [...] og
hefur pvi ekki verid andmelt af varnaradila. Ekki er annad komid fram i malinu en
fjarhagsleg samstada hafi verid med adilum i hjonabandinu i peim skilningi ad
badi 16gdu pau til fjarmuni til reksturs heimilis og fjélskyldu hvort sem um var ad
reda greidslu af lanum eda utgjold sem tengdust rekstri heimilisins ad 6dru leyti.
Skiptir pa ekki 6llu mali pott tekjur hjona hafi verid mishaar eda hvort soknaradili
var an atvinnu eda i nami i einhvern tima af peim 9 4&rum sem hjénaband adila st60.
begar framangreint er haft i huga er ekki unnt ad lita svo 4 ad framlog varnaradila
hafi verid med peim hetti ad pau skapi henni rétt til allrar hlutdeildar i eigninni ad
[...]. Domurinn telur ad lita verdi svo a adilar hafi sem hjon stadid sameiginlega ad
rekstri heimilis og fjolskyldu og gildir pa einu hvort peirra var tekjuherra eda
hvada reikninga var verid ad greida hverju sinni.

begar 1iti0 er heildstaett 4 61l pessi atridi sem ad framan eru nefnd er pad mat
démsins ad pad veari bersynilega dsanngjarnt gagnvart varnaradila ad beitt yroi
helmingaskiptareglu um umradda fasteign vid fjarslit adila eins og soknaradili
krefst. Er pad pvi nidurstada domsins med visan til alls framangreinds ad beita
skaskiptum hvad vardar margnefnda eign og ad 80% hennar komi ad éskiptu i hlut
varnaradila en 20% komi ad 6skiptu i hlut soknaradila. Stydur skraning eignarinnar

i pinglysingargdognum og kaupsamningi i pessum eignarhlutfoéllum einnig pessa



nidurstodu.

Soknaradili hefur i malinu gert krofu um greidslu husaleigu ar hendi
varnaradila vegna hagnytingar hennar a eigninni fra pvi ad hann flutti ut ar henni.
Midar soknaradili upphafstima kréfu sinnar vid 1. mai 2014 og byggir 4 pvi ad
manadarleg husaleiga 4 pessu svedi nemi 180.000 kronum. Krefst hann pess ad
varnaradili greidi honum 90.000 kronur & manudi 4 peim grundvelli ad eignin komi
til jafnra skipta.

Telja verdur, med hlidsjon af démafordemum og adstedum Ollum, ad
soknaradili eigi rétt til leigugreidslna ur hendi varnaradila vegna hagnytingar
hennar a eigninni i peim hlutféllum sem adur hefur verid lyst. Er varnaradila ekki
hald 1 peirri malsasteedu ad henni beri ekki ad greida leigu vegna eignarinnar par
sem bpad hafi verid soknaradili sem tok pa akvordun ad flytja Gt af heimilinu.
Domurinn telur ad vid mat & leigugreidslum i tilvikum sem pessum verdi ekki
studst alfarid vid leigu 4 almennum markadi par sem um sameiginlegt heimili adila
til 9 ara var ad reda. bykir rétt ad gera rad fyrir ad edlileg leigugreidsla fyrir
hlsnadid vio pessar adstedur sé¢ ad alitum 130.000 kronur og ad varnaradila beri
ad greida hlutfall peirrar fjarhaedar i samraemi vid hlutdeild soknaradila i eigninni
sem nemur pa 26.000 krénum 4 manudi eins og ndnar greinir i Urskurdarordi. Er
um pessi sjonarmid horft til doma Hestaréttar i malum nr. 550/2013 og nr.
195/2016. Er fallist 4 pad upphafstimamark sem greinir 1 krofugerd soknaradila
hvad petta vardar.

Varnaradili hefur krafist pess ad slysabétum sem hin fékk a4 arinu 1996
verdi alfarid haldid utan skipta 4 grundvelli 4. t6lulidar 1. mgr. 102. gr. laga nr.
31/1993. Byggir hin & pvi ad i fyrri skilnadarsamningi sinum hafi pessum
flarmunum verdi haldid utan skipta auk pess sem peir hafi verid sérgreindir i
eigninni ad [...] og sidar i eigninni ad [...]. Fram er komid i malinu ad fjdrmuni
pessa nytti varnaradila til kaupa & sinni fyrstu fasteign ad [...] i Reykjavik. ba eign
nytti hin til kaupa 4 eign i [...] 1 [...] og sidar var su eign notud vid kaup & eigninni
ad [...]. Ljost er pvi ad pessir fjarmunir runnu inn i pa eign en domurinn hefur pegar
komist ad pvi ad andvirdi hennar beri ad falla varnaradila i skaut vid fjarskipti
adila. Engin rok standa pvi til pess ad pessum fjarmunum verdi nt haldid utan
skipta par sem lita verdi svo 4 ad peir séu ekki lengur sérgreindir i vorslum
varnaradila né hafi verid pad vio upphaf skipta.

Varnaradili hefur einnig krafist pess ad fyrirframgreiddum arfi verdi haldid
utan skipta vegna fyrirmala arfleidanda, sbr. 77. gr. laga nr. 31/1993. Fram er
komid 1 malinu ad fjarmunir pessir voru lagdir inn i félagid [...] ehf. sem var i eigu
adila og vard sidar gjaldprota. Stadfesti varnaradili petta i skyrslu sinni fyrir

déminum auk pess sem htn greindi fra pvi ad pessir fjarmunir hefou farid i rekstur



heimilisins. Engin rok standa pvi til pess ad pessum fjarmunum verdi na haldid
utan skipta. Er pessari krofu varnaradila pvi hafnad.

Varnaradili hefur auk pess krafist pess ad lan fra foreldrum hennar verdi
feerd undir skiptin. Er fjarhed krofu hennar ad pessu leyti nokkud 4 reiki og hluti
hennar er til kominn vegna farslna af reikningi fodur hennar yfir 4 hennar reikning
eftir pad timamark er skiptin midast vid, 8. april 2014, og getur pvi edli malsins
samkvaemt ekki komid til alita i mali pessu. Auk pess verdur ekki talid ad
varnaradili hafi med fullnegjandi hetti synt fram 4 ad um lan fra foreldrum hennar
hafi verid a0 reda sem endurgreida skyldi eda 4 hvada kjorum slik endurgreidsla
skyldi fara fram eda hvenar. Er pvi ekki unnt ad fallast 4 pessa krofu varnaradila og
verdur henni pvi hatnad.

Hvad vardar pann krofulid soknaradila, ad allar adrar eignir busins verdi
taldar hjaskapareignir og komi pvi til helmingaskipta vid fjarskiptin, er til pess ad
lita ad ekki verdur s€d ad skiptastjori hafi visad agreiningi um adrar eignir til
démsins en par sem pegar hefur verid fjallad um og tekin efnisleg afstada til af
halfu domsins. Pa er einnig til pess ad lita ad litil sem engin gogn liggja fyrir 1
malinu um pessar eignir og malflutningur adila fyrir ddminum hefur ekki tekid mid
af pvi ad skipting annarra eigna veru til arlausnar hja dominum. Er pessum 1i0 i
krofugerd soknaradila pvi visad fra domi.

Med hlidsjon af malsarslitum og atvikum 6llum pykir rétt, med visan til 3.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 131. gr. laga nr. 20/1991, ad hvor adili
beri sinn kostnad af malinu.

Urskurd pennan kvedur upp Holmfridur Grimsdéttir héradsdomari.

Doémarinn tok vio medferd malsins 1. februar sl.

URSKURDARORD:

Kaupmali milli s6knaradila, A, og varnaradila, B, sem undirritadur var 15.
juni 2005 og skradur i kaupmalabok syslumannsins 4 hofudborgarsvaedinu 20.
febraar 2014, er 6gildur og verdur ekki lagdur til grundvallar vid opinber skipti til
fjarslita milli adila.

Vid opinber skipti til fjarslita milli soknaradila og varnaradila skal 80%
eignarhlutur 1 fasteigninni [...], [...], fastanimer [...], koma ad o&skiptu i1 hlut
varnaradila en 20% eignarhlutur koma ad 6skiptu 1 hlut soknaradila.

Vid opinber skipti til fjarslita milli soknaradila og varnaradila skal
varnaradili greida soknaradila husaleigu ad fjarhaed 26.000 kronur & manudi fra 1.
mai 2014 ad telja.

Kroéfu varnaradila, um ad slysabdtum og fyrirframgreiddum arfi verdi haldid
sérgreindum utan skipta, er hatnad.



Krofu varnaradila, um ad fjarmunir fr4 foreldrum hennar, sem nema
3.130.000 kronum, verdi felldir undir skiptin, er hatnad.

Visad er frd domi lid 5 i krofugerd sOknaradila um ad adrar eignir verdi
taldar hjiskapareignir og komi til helmingaskipta.

Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Holmfridur Grimsdéttir (sign.)



