DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 24. februar 2016 i mali nr. E-868/2015:
Friorik Bjornsson
(Sigurour Sigurjonsson hrl./Reykjavik)
gegn
brotabui Miobaejarbyggoar ehf.
og H.G. Meyer ehf.
(Hilmar Magnusson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 4. febraar 2016, var h6foad 4. mars 2015 af halfu
Fridriks Bjornssonar Arsolum 3, Kopavogi gegn Midbaejarbyggd ehf. Einholti 2,
Reykjavik og H.G. Meyer ehf. Einholti 2, Reykjavik til greidslu skuldar og
stadfestingar 4 vedrétti. Fyrirsvarsadili stefnda H.G. Meyer ehf. er Halldor Gerhard
Meyer. Med turskurdi Héradsdoms Reykjavikur 4. mars 2015 var bu stefnda
Midbajarbyggdar ehf. tekid til gjaldprotaskipta. Fyrirsvarsadili protabusins er

bordur Mar Jonsson hdl. skiptastjori.

Domkrofur stefnanda eru paer ad stefnda protabti Midbajarbyggdar ehf. verdi demt
til ad greida stefnanda 20.000.000 krona med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 fra 26. april 2008 til greidsludags, allt ad fradregnum 5.000.000
kréna, sem voru greiddar inn 4 skuldina pann 8. jali 2008, 2.500.000 kronum, sem
voru greiddar inn 4 skuldina pann 1. 4gtst 2008, 2.500.000 krénum, sem voru
greiddar inn & skuldina pann 3. oktober 2008 og 288.000 kronum, sem stefnandi
skuldajafnadi vio stefnda med yfirlysingu hinn 4. mars 2015. bess er krafist ad
heimilad verdi ad fera drattarvexti upp a hofudstol skuldarinnar 4 12 manada fresti,

sbr. 12. gr. laga nr. 38/2001 midad vid hver aramot i fyrsta sinn 1. jantar 2009.

b4 krefst stefnandi pess ad stefndu, protabi Midbajarbyggdar ehf. og H.G. Meyer
ehf., verdi gert ad pola ad stadfestur verdi med domi 2. vedréttur og uppfarsluréttur
stefhanda samkvaemt vedtryggingarbréfi til  tryggingar skuld protabls
Midbejarbyggdar ehf. vid stefnanda, ad fjarhed 20.000.000 krona auk alls
kostnadar p. 4 m. innheimtukostnadar, réttargjalda, malflutningslauna o.fl.,
samkvamt handhafa vedtryggingarbréfs, sem utgefid var pann 17. agust 2006 af E2
ehf. kt. 651104-3940, ni protabu Midbajarbyggdar ehf. og ber sému kennitolu.
Enn fremur er gerd krafa um stadfestingu domsins & samningsvidauka vid
veotryggingarbréfid, sem adilar mals pessa gafu ut hinn 12. november 2007 og
pinglyst var 14. november 2007. Vedtryggingarbréfid er ad fjarhed 20.000.000



krona og er tryggt i fasteigninni nr. 6 vid Bolholt, Reykjavik fastanamer 201-2390
og 201-2391, eignarhlutum 01-0401 og 01-0402. Vedtryggingarbréfid er eign og i
handhofn stefnanda mals pessa Fridriks Bjornssonar og var utgefid vegna kaupa
stefnda 4 hlutum stefnanda i Nero hf.

Stefnandi krefst pess ad stadfest verdi med domi, ad stefnanda sé heimilud adfor og

a0 krefjast naudungarsdlu 4 hinni vedsettu eign 4 grundvelli vedtryggingarbréfsins.

Loks krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefndu a0 skadlausu a0 teknu tilliti til

24% virdisaukaskatts og malskostnadarreiknings 16gmanns stefnanda.

Stefndu krefjast nua adallega syknu af 6llum démkrofum stefnanda. Stefndi, protabu
Midbejarbyggdar ehf., krefst pess til vara ad fjarkrafa stefnanda 4 hendur honum
verdi lekkud verulega. b4 krefjast badir stefndu pess ad stefnandi verdi i
framangreindum tilvikum daemdur til ad greida hvorum um sig malskostnad ad

skadlausu samkvamt sidar framlogdum malskostnadarreikningi.

[ greinargerd krofdust stefndu pess ad annarri og pridju stefnukrdfu stefnanda yrdi
visad fra héradsdomi. Med turskurdi 9. juni 2015 var fravisunarkréfum stefndu
hafnad.

Yfirlit malsatvika og agreiningsefna

Hinn 17. agust 2006 gerdu stefnandi og stefndi, ni protabi Midbeajarbyggdar ehf.,
sem pa hét E2 ehf., med sér kaupsamning, par sem stefnandi seldi pessum stefnda
alla hluti i félaginu Nero ehf. fyrir 180.000.000 kréna. Vid undirritun skyldi greida
136 milljénir kréna med lani fra VBS, pa atti ad greida 24 milljonir pann 5. jantar
2007 og loks 20 milljonir 1. april 2007. Til tryggingar efndum & tveimur
sidastnefndu greidslunum gaf kaupandi Ut tryggingarbréf ad fjarhed 20 milljonir
kréna med vedi i fasteigninni Bolholti 6. Sampykkur vedsali var stefndi H.G.
Meyer ehf. bessir adilar gerou vidauka vid vedtryggingarbréfid um breytta skilmala
pann 12. november 2007. Segir par ad utgefandi/skuldari vedtryggingarbréfsins og
vedsali stadfesti ad fjarhaed vedtryggingarbréfsins skyldi greidast 1 einum gjalddaga
pann 26. april 2008. Jafnframt undirritudu adilar yfirlysingu par sem fram kemur ad
ogreiddur hofudstoll eftirstodva kaupverds a hlutum i félaginu Nero hf., upphaflega
med gjalddaga 5. jantiar 2007 sé 44 milljonir krona, afslattur 4 skuld sé 14 milljonir
kréna. Eftirstéovar voru pvi 30 milljonir krona og voru sex milljonir greiddar med
peningum og fjorar milljonir med vedskuldabréfi 4 gjalddaga 26. april 2008. ba atti
ad greida 20 milljonir krona & gjalddaganum 26. april 2008 og var greidslan tryggd
med vedtryggingarbréfinu samkvemt vidaukanum vid pad, en pad er krafan sem

mal petta snyst um. Uppgjor samkvaemt framanségdu atti ad vera fullnadaruppgjor



milli adila.

Skuldin samkvamt vedtryggingarbréfinu var ekki greidd 4 hinum nyja gjalddaga.
Greiddar hafa verid innborganir eins og greinir i stefnukréfu, pann 8. juli 2008,
pegar skuldin st6d i 22.144.532 kronum med afollnum drattarvoxtum, greiddi
stefndi 5.000.000 krona. Hinn 1. agast 2008 nam fjarhad skuldarinnar 17.406.324
kronum med aféllnum drattarvoxtum og greiddi stefndi pa inn & skuldina 2.500.000
kronur. Hinn 3. oktober 2008 nam skuldin 15.558.326 kronum med afollnum
drattarvoxtum en pa greiddi stefndi inn 4 skuldina 2.500.000 kronur og eru
eftirstddvar midad vid pann dag pvi 13.058.326 kronur. Daginn sem mal petta var
ho6f0ad og stefndi Midbejarbyggd ehf. var tekinn til gjaldprotaskipta, pann 4. mars
2015, gengu 288.000 kronur til lekkunar 4 skuldinni med yfirlysingu stefnanda um
skuldajofnud. Skuldin er ad 6dru leyti 6greidd.

Med vidaukanum vid vedtryggingarbréfid var auk framangreinds beett vid pad
akvaedl um heimild til ad selja hina vedsettu eign naudungarsdélu 4 grundvelli
vanskila an undangengins doms, sattar eda adfarar med visan til 2. tl. 1. mgr. 6. gr.
l. nr. 90/1991 eda lata gera aofor til fullnustu skuldarinnar hja skuldara an
undangengins déms eda réttarsattar sbr. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.
Stefnandi freistadi pess ad innheimta skuldina og krafdist naudungarsélu a
vedandlaginu 26. mai 2008 og lysti krofu vid framhaldssélu 7. mai 2009, en salan
vard arangurslaus og fékkst ekkert greitt upp i krofuna. Stefnandi fylgdi krofu sinni
nast eftir med nyrri naudungarsdlubeidni 13. mars 2014 og hafoi pa sent stefndu
greidsluaskorun hinn 24. jantar 2014. Beionin var endursend 1. juni 2014 med
peirri athugasemd syslumanns ad ordalagid ,,allt ad 20.000.000 i tryggingarbréfinu
uppfyllti ekki pad skilyrdi naudungarsélulaga, ad pinglystur samningur s¢é um
veorétt 1 eign fyrir tiltekinni peningakrofu, til ad krefjast megi fullnustu med

naudungarsdlu.

Stefnandi h6foadi pa mal gegn stefndu, auk pess sem syslumanni og vedhofum a
vedandlagi vedtryggingarbréfsins var stefnt til réttargaeslu. Ekki var krafist doms
um greidslu skuldarinnar en stefnandi gerdi pa domkrofu ad stadfestur yroi
vedréttur 1 eigninni samkvaemt vedtryggingarbréfinu. Malinu var visad fra domi
med Urskurdi uppkvednum pann 4. febrtiar 2015 par sem malatilbunadur stefnanda
var ekki talinn uppfylla skilyrdi akvaeda d- og e-lida 1. mgr. 80. gr. laga um

meoferd einkamala.

Stefnandi hefur ni h6fdad mal ad nyju med framangreindum krofum sem taldar
eru, 1 urskurdi fra 9. juni 2015, naegilega skyrar til ad demt verdi um per. Stefndu

krefjast syknu med visun til pess ad krafan sem vedréttindin hvili & sé fyrnd eda



fallin nidur fyrir tomleeti. Byggja stefndu 4 pvi ad krafan hafi verid vegna kaupa a
lausafé og s¢ fyrningarfrestur pvi fjogur ar. Stefnandi styOst vid ad krafan byggist &
vedskuld og fyrningarfrestur krofunnar sé tiu ar. Varakrafa hins stefnda protabus
um lekkun domkrofu er 4 pvi reist ad krofur um vexti eldri en fjogurra ara séu

fyrndar.
Stefnandi kom fyrir dom og gaf adilaskyrslu vid adalmedferd malsins.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi kvedst hafa fylgt krofu sinni eftir med margitrekudum hetti og haldid
krofum sinum til haga, en telji 1jost af afstodu stefnda, protabus Midbaejarbyggdar
ehf., ad hann @tli ekki ad greida krofuna. Stefnandi telji sig eiga l6gvarinn rétt til
ad fa urlausn domstola a krofum sinum og beri pvi naudsyn til ad h6fda mal petta

med skyrari malatilbinadi og framlogdum gognum.

Krafa stefnanda sé vegna 6greiddra eftirstodva kaupverds vegna solu stefnanda til
stefnda & hlutum i Nero hf. kt. 680175-0129, en stefnandinn Fridrik Bjoérnsson hafi
att pad félag. Eftirstett kaupverd hafi verid 20.000.000 krona hinn 12. juli 2007.
Samkomulag hafi verid med adilum um ad breyta gjalddaga peirra eftirstodva til
26. april 2008 gegn skylausu lofordi stefnda Midbajarbyggdar ehf. um greidslu
pann dag. Vedtryggingarbréfi hafi verid gagngert @tlad ad tryggja efndir a greidslu
skuldarinnar. Stefndi hafi ekki andmeelt pvi ad um skuld sé ad tefla og ekki vefengt
kaupsamning adila eda vedtryggingarbréf og vidauka fra 12. november 2007.
Stefndi hafi borid vid lausafjarskorti og borid pvi vid, ad vedkrofur & eigninni vaeru
pad haar, ad stefnandi naedi ekki ad fa fullnustu krafna sinna svo sem farid hefdi vid
naudungarsélu a4 fasteigninni 4arid 2009. Vanskil stefnda hafi motast af

framangreindum sjonarmidum.

Stefnandi geri ni par krofur fyrir domi ad skuld stefnda verdi vidurkennd med
domi. Beinist s krafa ad skuldaranum Midbajarbyggd ehf. Enn fremur sé gerd su
krafa ad 2. vedréttur og uppfaersluréttur samkvemt vedtryggingarbréfi i
fasteigninni Bolholti 6, Reykjavik fastanr. 201-2390 og 201-2391, eignarhlutar 01-
0401 og 01-0402 sem @tlad s¢ ad tryggja skuldina verdi stadfestur med domi. beirri
krofu sé beint ad skuldaranum Midbajarbyggd ehf. og vedsalanum H.G. Meyer
ehf. og peim stefnt af peim sokum til ad pola dom. Loks sé gerd su krafa ad
heimilud verdi adfor og naudungarsala a grundvelli vedtryggingarbréfsins ad

gengnum domi.

Stefnendur byggi krofur sinar 4 meginreglum krofuréttar og vedréttar. Enn fremur

sé visad til meginreglna krofuréttarins um efndir fjarskuldbindinga og meginreglu



samningaréttarins um ad samningar skuli standa. Stefnandi visi til laga nr. 90/1991

um adfor og til laga nr. 90/1989 um naudungarsolu.

ba sé visad til laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, einkum 2. mgr. 25. gr.
Vardandi varnarping sé visad til 34. gr. laga um medferd einkamala. Krafa um
malskostnad stydjist vid 1. mgr. 130. gr. somu laga. Einnig sé¢ visad til laga nr.
50/1988 med dordnum breytingum og krafist virdisaukaskatts a malskostnad, par
sem stefnandi sé ekki virdisaukaskattskyldur adili og beri pvi naudsyn til ad fa

demdan virdisaukaskatt ur hendi stefnda 4 tildemda poknun.

Malsastzeour og lagarok stefndu

Midbzjarbyggd ehf. hafi efnt greidslu samkvemt badi 1. tl. og 2. tl. 1. gr.
fyrrnefnds kaupsamnings 4 réttum tima ad fjarhed samtals 160.000.000 krona.
Einungis hluti greidslu samkvemt 3. tl. 1. gr. kaupsamningsins ad fjarheed
20.000.000 krona hafi ekki verid inntur af hendi 4 réttum tima, en stefndi hafi pa
talid hid selda ekki standast askilda kosti og verdmaeti hlutabréfanna mun laegra en

umsamid kaupverd.

bvi s¢ moétmelt ad stefnandi hafi fylgt krofu sinni eftir med margitrekudum heetti
og haldid henni til haga. Engar rddstafanir hafi verid gerdar af halfu stefnanda til ad
innheimta krofuna fra 7. mai 2009 til 24. jantiar 2014, eda 1 nestum fimm ar. Vegna
fimm 4ra adgerdaleysis stefnanda hafi stefndi verid hattur ad buast vid ad purfa ad
efna krofu stefnanda og hafi hagad fjarradstofunum sinum eftir pvi, enda hafi hann
talid a0 vegna athugasemda sinna um soOluverdid hefdi stefnandi gefid eftir

eftirstodvar kaupverdsins.

bvi sé motmelt sem rongu og Ostadfestu ad stefndi hafi borid vid lausafjarskorti og
ad vedkrofur a fasteigninni Bolholti 6 varu pad haar ad stefnandi naedi ekki ad fa
fullnustu krafna sinna, svo sem farid hafi vid naudungarsolu a fasteigninni arid
2009. Adgerdir stefnda hafi ekki motast af framangreindum sjonarmidum. Stefndi
hafi pvert 4 moti borid fyrir sig ad stefnhandi hafi selt allt hlutafé i hlutafélaginu
Nero ehf. 4 allt of hau verdi og hafi bréfin verid haldin gbéllum er leida hafi att til

verulegs afslattar.

Eina eign félagsins hafi verid fasteign ad Mjdlnisholti 14, Reykjavik. bessa fasteign
hafi stefnandi nylega verid buinn ad kaupa pegar kaupsamningur var gerdur pann
17. 4gust 2006 um solu a 6llu hlutafé i Nero ehf. Eignina hafi stefnandi keypt &
mun legra verdi ad mati stefnda en stefndi hafi sidar keypt hlutafélagido Nero ehf.
af stefnanda, en eina eign félagsins hafi verid fasteignin. Stefndi telji pvi ad

hlutabréfin 1 Nero ehf. sem hann hafi keypt séu haldin galla ad pvi er gaedi vardi,



sbr. 1. mgr. 17. gr. laga um lausafjarkaup nr. 50/2000 og par af leidandi skuldi
stefndi ekki pa fjarhaed sem stefnandi geri krofu um ad stefndi greidi, auk pess sem

krafan sé fallin nidur fyrir fyrningu og/eda tomlati.

Stefndu krefjist syknu af 6llum krofum stefnanda. Vardandi fjarkrofu stefnanda
byggi stefndi, pb. Midbajarbyggd ehf., 1 fyrsta lagi a pvi, ad fjarkrafan sé fallin
nidur fyrir fyrningu, sbr. 1. tl. 3. gr. laga um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda nr. 14/1905. Samkvaemt lagadkveedinu fyrnist krofur ut af sélu eda
athendingu 4 vorum eda lausafé¢ 4 fjorum arum. Undir dkveaedid falli yfirleitt allir
peir samningar sem eigi ad hafa i for med sér yfirfaerslu eignarréttar ad lausafé en
hlutabréf teljist til lausafjarmuna, sbr. athugsemdir 1 greinargerd med frumvarpi pvi

sem vard ad 16gum um lausafjarkaup nr. 50/2000.

Samkvemt 5. gr. laga nr. 14/1905 teljist fyrningarfrestur fra peim degi er krafa
verdi gjaldkref. Samkvamt 6. gr. somu laga geti skuldari slitid fyrningu krofu, ef
hann vidurkennir skuld sina vid krofueiganda, annadhvort med berum ordum eda a
annan hatt, t.d. med pvi ad lofa borgun eda greida vexti eftir pann tima, er
fyrningarfrest ella hefdi att ad telja fra, og hefst pa nyr fyrningarfrestur fra peim
degi, er vidurkenningin atti sér stad, eda fra peim degi, er skuldin par 4 eftir vard
gjaldkref, eda hefdi getad ordid gjaldkref med uppsogn frad krofueiganda. Af

akvaedinu megi rada pad ad nyi fyrningafresturinn verdi jafnlangur hinum fyrra.

Kaupsamningur um sélu stefnanda & 6llu hlutafé i félaginu Nero ehf. til stefnda, E2
ehf., sidar pb. Midbajarbyggd ehf., var undirritadur pann 17. agast 2006. Samhlida
undirritun kaupsamnings hafi stefndi gefido ut tryggingarbréf, til handhafa ad
flarhed allt ad 20.000.000 kréna, tryggt med 2. veorétti og uppfaerslurétti i
fasteigninni Bolholti 6, en stefnandi s¢ handhafi tryggingarbréfsins. Vidauki vid
tryggingarbréfid hafi verid gerdur pann 12. ndévember 2007 par sem m.a. gjalddaga
eftirstaeds kaupverds, 20.000.000 krona, hafi verid breytt og skyldi greidast & einum
gjalddaga pann 26. april 2008. Krafan hafi pvi verid gjaldkraef pann 26. april 2008.
Stefndi hafi greitt prisvar sinnum inn 4 skuldina, p.e. pann 8. jali 2008, 1. 4glst
2008 og 3. oktober 2008. Nyr fyrningarfrestur & krofunni hafi pvi i sidasta lagi
hafist pann 3. oktober 2008, en eftir pad timamark hafi stefndi hvorki vidurkennt
krofu stefnanda & bordi né i ordi. Krafan hafi pvi verid fallin nidur fyrir fyrningu
pann 4. oktober 2012.

Samkvemt 2. mgr. 12. gr. laga um naudungarsélu nr. 90/1991 er fyrningu
peningakrofu slitid gagnvart gerdarpola ef beidni um naudungarsélu til ad
fullnaegja henni berst syslumanni fyrir lok fyrningartima, beidnin reynist fullnegja

skilyrdum 1. mgr. 13. gr. og fullnusta faest 4 krofunni vid s6luna. Falli beidnin nidur



an fullnustu kréfunnar geti hiin fyrst fyrnst pegar sex manudir eru lidnir fra pvi pad
gerdist. bPann 26. mai 2008 hafi stefnandi krafist naudungarsdlu hja stefnda &
fasteigninni Bolholti 6 og pann 7. mai 2009 hafi stefnandi lyst kréfum sinum fyrir
Syslumanninum i Reykjavik med krofulysingu. A grundvelli 5. mgr. 36. gr. laga um
naudungarsolu nr. 90/1991 hafi naudungarsolubeidni stefnanda fallid nidur pann 7.
mai 2009, par sem uppbodid hafi reynst arangurslaust. Stefndu telji ad
tryggingarbreéfid uppfylli ekki skilyroi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 til ad geta
talist fullnegjandi uppbodsheimild.

[ 2.t1. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 sé heimild til ad krefjast naudungarsélu a eign
til fullnustu gjaldfallinni peningakrofu samkvamt pinglystum samningi um vedrétt
i eigninni fyrir tiltekinni peningakréfu, ef berum ordum er tekid fram i samningum,
ad naudungarsala megi fara fram til fullnustu kréfunni 4n undangengins doms,
sattar eda fjarnams. Askilnadi um tiltekna peningakrofu i dkvaedinu sé fullnaegt til
demis med pvi ad tryggingarbréf veiti veodrétt i eign fyrir dkvedinni peningakrofu
sem lyst sé 1 tryggingarbréfinu en onnur skilriki séu po fyrir sem sé nagjanlega
lyst. Samkvaemt framangreindu purfi peningakrafan ad vera akvedin. Stefndu telji
ad tryggingarbréf, utgefio 17. agust 2006, uppfylli ekki petta skilyrdi akvaedisins.
Ordalagid ,,...allt ad kr. 20.000.000-...“ geti ekki talist vera tiltekin peningakrafa i
skilningi akvaedisins en Syslumadurinn i Reykjavik hafi komist ad somu nidurstodu
pann 1. juni 2014 pegar beidni stefnanda, dags. 13. mars 2014, um naudungarsdlu
hja stefnda 4 fasteigninni Bolholti 6, hafi verid endursend. bad hafi verid gert a
peim grundvelli ad ordalagid ,allt ad* i tryggingarbréfinu petti ekki uppfylla
skilyrdi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um tiltekna peningakrofu.

Skuldin sem tryggingarbréfinu sé &tlad ad tryggja sé hvorki skilgreind né afmorkud
nanar og s¢ par af leidandi ekki hagt ad sja af tryggingarbréfinu hvada skuld pvi sé
&tlad ad tryggja. Pannig telji stefndu ad tryggingarbréfid kunni 1 besta falli ad veita
stefnanda allsherjarved, p.e. vedrétt fyrir margs konar kréfum hans 4 hendur
stefndu an sérstakrar afmorkunar & hverri krofu fyrir sig, en allsherjarved fullnegi
ekki askilnadi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um tiltekna peningakrofu.
Vidaukinn vid tryggingarbréfid hafi ekki pau ahrif ad daskilnadi um tiltekna
peningakrofu samkvemt 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 teljist fullnaegt par sem
med honum hafi einungis verid tekid upp akvaedi um heimild til naudungarsolu vid
greidslufall en skuldin samkvamt tryggingarbréfinu hafi hvorki verid skilgreind né

afmorkud nanar.

Samkvaemt framangreindu hefdi syslumadur, eftir konnun a

naudungarsdlubeidninni fra 26. mai 2008, med réttu att ad endursenda stefnanda



beidnina, sbr. 1. og 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991. Naudungarsélubeidni sem ekki
fullnzegir skilyrdum 1. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991 rjufi ekki fyrningarfrest. Sé
midad vid pad ad tryggingarbréfid uppfylli skilyrdi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
90/1991, sem pad geri pd ekki, hefjist nyr fyrningarfrestur & kréfu stefnanda pann
8. november 2009 eda pegar sex manudir hafi verid lidnir fra pvi beidnin féll nidur
pann 7. mai 2009. Krafan veri pvi jafnframt i pvi tilviki nidur fallin fyrir fyrningu

eda pann 9. november 2013 i sidasta lagi.

bott krafan hafi verid fallin nidur fyrir fyrningu pegar stefnandi hafi krafist
naudungarsdlu hja stefnda 4 fasteigninni Bolholti 6 pann 13. mars 2014 hafi
beidnin verid endursend stefnanda pann 1. juni 2014 eins og fyrr greinir.
Naudungarsolubeidni sem ekki fullnagi skilyrdum 1. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991
rjufi ekki fyrningarfrest, auk pess sem fyrningarfrestur hafi hvort sem er verid
lidinn pegar naudungarsdlu var krafist pann 13. mars 2014. begar ardberandi skuld
fyrnist, falli jafnframt ur gildi afallnir vextir af skuldinni, sbr. 1. mgr. 17. gr. laga nr.
14/1905. Fjarkrafa stefnanda, 4samt voxtum sem stafi af henni, sé pvi nidur fallin

fyrir fyrningu sem leidi til syknu.

Verdi ekki fallist & pad ad fjarkrafa stefnanda sé fallin nidur fyrir fyrningu sé
syknukrafa stefnda reist 4 pvi, ad krafan sé nidur fallin fyrir tomleatis sakir. Engar
raddstafanir hafi verid gerdar af halfu stefnanda til ad innheimta krofuna fra 7. mai
2009 til 24. jantar 2014. Stefndi hafi ekkert heyrt fra stefnanda i naerfellt fimm ar
en telja megi pad til vanrakslu stefnanda ad lata pad dragast svo ohafilega lengi ad
innheimta krofuna. Edlilegt sé¢ pvi ad st vanraksla hafi ahrif 4 rétt stefnanda en
stefndi hafi verid heettur ad buast vid pvi ad purfa ad efna krofu stefnanda og hafi
hagad fjarradstofunum sinum eftir pvi. Stefnandi hafi pannig hvorki fylgt eftir
krofu sinni né haldid henni til haga og komi pad stefnda gjérsamlega i opna skjoldu
a0 stefnandi hefji innheimtutilraunir & ny eftir nestum fimm ara adgerdaleysi.
Stefndi hafi getad vanst pess, ad mali pessu veri lokid eftir allan pennan tima, med
tilliti til pess ad stefndi telji stefnanda vera grandsaman um ad pau hlutabréf sem
stefndi hafi keypt af stefnanda med kaupsamningi, dags. 17. agust 2006, hafi verid
haldin galla. Med visan til framangreinds eigi hér vid reglur islensks réttar um
nidurfall krofu vegna tomlatis, sem leidi til syknu.

Verdi ekki fallist & adalkrofu stefnda vardandi fjarkrofu stefnanda sé gerd varakrafa

um lekkun kréfunnar og visad sé til umfjollunar um adalkrofu eftir pvi sem vid a.

Stefndi, Midbajarbyggd ehf., krefjist syknu af peirri krofu stefnanda um ad honum
verdi gert a0 pola ad stadfest verdi med domi 2. vedréttur og uppfersluréttur i
fasteigninni Bolholti 6 samkvamt tryggingarbréfi, utgefnu 17. agast 2006. Stefndi



Midbaejarbyggd ehf. byggi 4 pvi ad enga haldbaera skyringu sé ad finna 4 pvi hvers
vegna domkrafan beinist jafnframt ad honum og tenging hans vid domkréfuna sé
ekki utskyrd til hlitar. Domkrofunni verdi ekki med réttu beint ad 60rum en peim
sem geti 1ati0 hagsmunina af hendi eda verdi ad pola pa. Stefndi, Midbajarbyggd
ehf., s¢ ekki eigandi ad fasteigninni Bolholti 6, fastanr. 201-2390 og 201-2391,
eignarhlutar 01-0401 og 01-0402. Stefndi beri pvi ekki med réttu pa skyldu vid
stefnanda sem hann geri krofu um. Eigandi umraddrar fasteignar sé hins vegar
annar stefndu, H.G. Meyer ehf. Med pvi ad beina domkréfunni jafnframt ad
stefnda, Midbajarbyggd ehf., s¢ henni beint ad rongum adila og pvi s€ uppi
adildarskortur sem leidi til syknu, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga um medferd einkamala
nr. 91/1991.

Stefndu byggi syknukréfu sina af krofu stefnanda, um ad honum verdi heimilud
adfor og naudungarsala, einkum a pvi ad ekki sé 1jost til hvers domkrafa stefnanda
eigi ad leida eda hverju stefhandi vilji nd fram med kréfu sinni en tryggingarbréf sé
ekki jafnframt skuldabréf. bar af leidandi geti tryggingarbréf, utgefio 17. agust
2006 hvorki veitt stefnanda heimild til adfarar & grundvelli 1. gr. laga nr. 90/1989
né til ad krefjast naudungarsolu a fasteigninni Bolholti 6 & grundvelli 6. gr. laga nr.
90/1991. Stefni domkrafan ad pvi ad heimila stefnanda adfor og naudungarsolu a
grundvelli sjalfs tryggingarbréfsins, leidi ofangreindar roksemdir til pess ad sliku
beri ad hafna, og pvi beri ad sykna af krofunni. ba veroi ekki leitad stadfestingar a
aofor 1 eign an fjarhedar, slikur domur sé marklaus og veiti stefnanda engin

réttindi, sem leidi jafnframt til pess ad sykna beri af krofunni.

Stefndu visi til laga nr. 91/1991, svo og til laga nr. 90/1991. Stefndu visi um
malskostnad til XXI. kafla laga nr. 91/1991.

Niourstada

Adilar deila um pad hvort fjarkrafan sem krafist er doms um i malinu s€ nidur fallin
fyrir fyrningu. Stefndi byggir & pvi ad skuldin sé tilkomin vegna kaupa 4 hlutafé,
sem s¢ lausafé og hafi hiin pvi fyrnst &4 fjérum arum samkvemt 1. tl. 3. gr. laga nr.
14/1905, en stefnandi byggir 4 pvi ad fyrningarfrestur krofunnar, sem sé vedskuld,

s¢ tiu ar samkvemt 4. gr. somu laga.

bott til skuldarinnar hafi upphaflega verid stofnad med kaupsamningi um hlutafé
verdur ekki fram hja pvi horft ad vanskil urdu & peim greidslum sem samid var um
ad greida skyldi annars vegar 5. jantar 2007 og hins vegar 1. april s.4. [ kjolfar
peirra vanskila var pann 12. névember 2007 samid um uppgjor skuldar stefnda,
sem nu er protabu Midbajarbyggdar ehf.,, vid stefnanda vegna oOgreiddra

kaupsamningsgreidslna, sem pa ndmu 44 milljonum kréna. Var samkomulagio a



pann veg ad stefnandi gaf eftir 14 milljonir krona sem afslatt & skuldinni, 10
milljonir greiddust med tilteknum hetti, en 20 milljonir skyldu greidast 26. april
2008. Mal petta snyst um greidslu dgreiddra eftirstodva af pessari skuld sem var,
med sampykki vedsalans stefnda H.G. Meyer ehf., tryggd med vedi i tilteknum
eignarhlutum hans i fasteigninni Bolholti 6 samkvamt tryggingabréfi utgetnu 17.
agast 2006 og vidauka vid pad, sem gerdur var samhlida samkomulaginu 12.
noévember 2007. Samkvemt pagildandi 16gum nr. 14/1905 fyrnist slik krafa a tiu

arum og var hofudstoll krofunnar pvi ekki fyrndur pegar mal petta var hofoad.

Svo sem rakid er i domkrofum stefnanda greiddi stefndi inn & skuldina prisvar
sinnum 4 arinu 2008 og gengu innborganir til greidslu 4fallandi vaxta og leekkunar
a hofudstol, sem eftir sidustu innborgunina 3. oktober pad ar nam 13.058.326
kronum. Ekki liggja fyrir gogn um ad stefnandi hafi reynt ad innheimta krofu sina &
timabilinu frd pvi ad hinni arangurslausu tilraun til naudungarsélu lauk pann 7. mai
2009 par til 24. jantar 2014 pegar greidsludskorun var send til stefndu sem
undanfara nyrrar naudungarsélubeidni. Telja stefndu a0 med pvi adgerdaleysi

stefnanda 1 hatt 4 fimmta ar hafi krafan fallid nidur fyrir tomleeti.

Med yfirlysingu 4. mars 2015 um skuldajofnud, sem ekki hefur verid métmelt,
gekk krafa hins stefnda protablis 4 hendur stefnanda vegna méalskostnadar sem
stefnanda var gert ad greida skuldaranum Midbajarbyggd ehf. med urskurdi
Héradsdoms Reykjavikur 4. febraar 2015, ad fjarhed 288.000 krénur, til lekkunar
skuldarinnar. Stefndi hefur ekki andmelt pessari radstéfun i pessu mali pott hann
haldi pvi fram i vornum sinum i malinu ad skuld hans vid stefnanda hafi verid nidur
fallin fyrir fyrningu eda tomleti pegar stefnandi lysti yfir skuldajofnudi. bessi
radstofun & skuld stefnanda vid stefnda kemur fram i domkrofu stefnanda til
leekkunar & umkrafinni skuld og er pannig getid an athugasemda i umbodi
skiptastjora hins stefnda protabus til I6gmanns stefndu 21. mai 2015, en af pvi
verdur ekki radid ad hid stefnda protabu hafi krafid eda hyggist krefja stefnanda um
a0 greida pvi pennan demda malskostnad med 60rum hetti. Engar skyringar er ad
finna i1 greinargerd stefndu & pvi hvers vegna tekid var vid yfirlysingu um
skuldajofnud til innborgunar & skuldina &4n andmela um ad skilyrdi til
skuldajafnadar varu ekki fyrir hendi vegna pess ad krafan hafi pegar fallid nidur
fyrir tomleeti, svo sem haldid er fram i greinargerdinni ad sé raunin. Verdur eins og
hér stendur & ekki fallist 4 ad hin vidurkennda og vedtryggoda krafa sé fallin nidur

fyrir tomlaeti.

Krofu stefnanda um greidslu skuldarinnar og drattarvaxta af henni er beint ad

stefnda protabui Midbajarbyggdar ehf. einum. Skuldin hefur ekki verid greidd og



er ekki nidur fallin samkvamt framansdgdu og verdur hinu stefnda protabti gert ad
greida stefnanda skuldina. Gjaldkraefir vextir fyrnast a fjorum arum samkvemt 2.
tl. 3. gr. laga nr. 14/1905 og verdur pvi fallist &4 varakrofu stefnda pannig, ad
drattarvextir verda adeins lagdir vid hofudstdl skuldarinnar fra 4. mars 2011,
fjorum arum adur en mal petta var hofoad, og reiknast pa af 13.058.326 krénum til
4. mars 2015, en af 12.770.326 kronum fra peim degi til greidsludags. Daemdir
drattarvextir reiknast i samremi vid akvaedi laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu og Oparft ad geta pess sérstaklega 1 krofugerd eda kveda 4 um pad i

domsoroi.

Krofu stefnanda um ad stefndu verdi gert ad pola stadfestingu 4 vedrétti samkvaemt
vedtryggingarbréfinu er baedi beint ad skuldaranum protabuii Midbajarbyggdar ehf.
og vedsalanum H.G. Meyer ehf. brotabu Midbajarbyggdar ehf. krefst syknu af
peirri krofu & grundvelli adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991. bPad liggur i hlutarins edli ad démpoli vidurkenningar a
veOrétti er eigandi hinnar vedsettu eignar og er fallist 4 sjonarmid stefnda
protabusins um adildarskort pess ad pessari krofu. Stefndi H.G. Meyer ehf. krefst
einnig syknu af pessari krofu, en syknukrafa hans er ekki rokstudd. Fallist er a
krofu stefnanda um stadfestingu 4 vedréttinum, sem stefndi vedsalinn parf ad pola,
en vedrétturinn er stadfestur til tryggingar peirri krofu sem vedtryggingarbréfid
asamt vidauka tekur til, sem nemur peirri fjarhad sem hid stefnda protabu er demt

til ad greida samkvaemt framansdgou.

Stefndi H.G. Meyer ehf. krefst syknu af pridju domkrofu stefnanda, um ad adfor
verdi heimilud i fasteign hans og ad heimilad verdi ad krefjast naudungarsolu a
hinni vedsettu eign, med peim rokum ad ekki sé um skuldabréf ad reda. Ekki verdi
gerd adfor 1 eign an fjarhaedar og pvi sé marklaust ad heimila adfor a grundvelli
tryggingarbréfsins med domi. Tilteknir vankantar eru 4 krofugerd stefnanda svo
sem fram kemur i urskurdi i malinu fra 9. juni 2015, sem pd pykja ekki svo
veigamiklir ad ekki verdi um krofurnar demt. Domurinn telur vafalaust ad i pridja
110 stefnukrofu felist krafa um ad vedsalanum verdi gert ad pola ad fjarndm verdi
gert 1 fasteign hans til tryggingar peirri skuld sem skuldaranum medstefnda verdi
gert ad greida stefnanda samkvamt fyrsta lid krofugerdar stefnanda, en auk pess er
pess krafist ad vedsalinn purfi ad pola ad krafist verdi naudungarsodlu a eigninni a
grundvelli pess fjarnams. A pad hefur reynt ad syslumadur telji vedtryggingarbréfid
ekki nagilega skyra heimild til ad krefjast megi naudungarsolu 4 grundvelli pess
eins og sér og verdur ekki fallist & pad med stefndu ad marklaust sé ad steftnandi
purfi ad f4 dom um ad vedsalinn purfi ad pola fjarndm 1 eigninni fyrir skuldinni

sem vedtryggingarbréfio a ad tryggja. Fjarnam 1 eign er fullnegjandi heilmild til ad



krefjast naudungarsélu 4 henni og er stefnanda ekki porf & pvi ad jafnframt sé

sérstaklega kvedid a um slika heimild 1 domi.

A9 0llu framangreindu virtu verdur fallist 4 krofur stefnanda i malinu med peim

hatti sem nanar greinir i ddmsordi.

Med visun til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 verdur
stefndu sameiginlega gert ad greida stefnanda malskostnad sem, ad teknu tilliti til
malsmedferdar um fravisunarkrofur stefndu, er akvedinn 880.000 kronur ad

medtoldum virdisaukaskatti.
Doéminn kvedur upp Kristrun Kristinsdottir héradsddémari.

Domsord
Stefndi, protabu Miobajarbyggdar ehf., greidi stefnanda, Fridriki Bjornssyni,
12.770.326 kronur, asamt drattarvoxtum samkvaemt 16gum nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af 13.058.326 kronum fra 4. mars 2011 til 4. mars 2015, en af
12.770.326 kronum fra peim degi til greidsludags.

Stefndi H.G. Meyer ehf. skal pola stadfestingu a 2. vedrétti og uppferslurétti i
fasteigninni nr. 6 vid Bolholt Reykjavik fastanimer 201-2390 og 201-2391,
eignarhlutum 01-0401 og 01-0402 til tryggingar skuld protabus Midbaejarbyggdar
ehf. vid stefnanda, a0 fjarhaed 12.770.326 kronur, dsamt drattarvoxtum samkvaemt
16gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af 13.058.326 kronum fra 4. mars
2011 til 4. mars 2015, en af 12.770.326 kronum fra peim degi til greidsludags, auk
alls kostnadar p. & m. innheimtukostnadar, réttargjalda og malflutningslauna
samkvamt vedtryggingarbréfi, sem utgefid var pann 17. agust 2006 af E2 ehf. og
samningsvidauka vi0 vedtryggingarbréfid, dags. 12. névember 2007.

Stefndi H.G. Meyer ehf. skal pola ad fjarnam verdi gert i fasteigninni nr. 6 vid
Bolholt Reykjavik fastanumer 201-2390 og 201-2391, eignarhlutum 01-0401 og
01-0402 fyrir 12.770.326 kronum, asamt drattarvoxtum samkvaemt logum nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu af 13.058.326 kronum til fra 4. mars 2011 til 4.
mars 2015, en af 12.770.326 krénum fra peim degi til greidsludags.

Stefndu protabu Midbajarbyggdar ehf. og H.G. Meyer ehf. greidi stefnanda

sameiginlega 880.000 kronur i malskostnad.
Kristran Kristinsdottir



