DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 30. juni 2016 i mali nr. E-821/2015:
Sjavarréttir ehf.
(Pall Kristjansson hdl.)
gegn
Potter ehf. og
(Vifill Haroarson hrl.)
GT 2 ehf.
(Bjarnfredur Olafsson hdl.)

Mal petta, sem var domtekid 7. juni sl., var pingfest 5. mars 2015.

Stefnandi er Sjavarréttir ehf., Vatnagéroum 8 1 Reykjavik.

Stefndu eru Potter ehf., Hafnargétu 27 i Reykjanesbe og GT 2 ehf,
Tjarnargétu 35 i Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad vidurkenndur verdi forkaupsréttur hans ad
eignarhluta i fasteigninni ad Eyjarsloo 1, 101 Reykjavik, nanar tiltekid eign merktri
02 0101, fastanimer 221-8147, med tilheyrandi sameignar- og l6daréttindum og
0dru sem eigninni fylgir og fylgja ber, med somu kjorum, eftir pvi sem vid 4, og
skilmalum i kaupsamningi stefnda Potter ehf. til medstefnda GT 2 ehf., dags. 21.
noévember 2014.

b4 krefst stefnandi pess ad stefnda Potter ehf. verdi gert skylt ad selja og
afsala umraeddri fasteign til sin gegn greidslu & 38.500.000 kronum med peim
kjorum og skilméalum er greini i framangreindum kaupsamningi.

Til vara krefst stefnandi pess ad vidurkenningarkrafa hans nai fram ad
ganga og ad stefnda Potter ehf. verdi gert skylt ad selja og afsala umraddri fasteign
til sin gegn greidslu 40.000.000 krona i samremi vid matsgerd domkvadds
matsmanns, en ad Od0ru leyti med somu kjorum og skilmdlum er greini i
framangreindum kaupsamningi.

Stefnandi krefst pess einnig ad til fradrattar greidslum hans komi 4.862.608
krénur.

ba krefst stefnandi malskostnadar ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefndu krefjast badir syknu og malskostnadar.

I
Stefnandi og stefndi, Potter ehf., gerdu med sér husaleigusamning 30. april
2012 um hluta fasteignarinnar ad Eyjarslod 1 i Reykjavik. Leigusamningnum hefur

ekki verid pinglyst & fasteignina ad Eyjarslod en par eru fyrir pinglystir



kaupsamningar vid eldri leigjendur sem hafa fallid Gr gildi. Samningurinn er
timabundinn til sj6 ara fra 1. jani 2012 til 31. jali 2019. Hid leigda rymi er 292,1 m?
a0 sterd. Stefnandi leigdi hasn®did 1 pvi skyni ad starfrekja par
matvaelaframleidslu, svo sem fram kemur i leigusamningi, og hefur standsett pad i
peim tilgangi. Stefnandi kvedst hafa lagt mikla aherslu & pad ad i leigusamningnum
veri akvaedi um forkaupsrétt hans vegna mikils kostnadar vid uppsetningu tekja.

[ 13. gr. leigusamningsins er ad finna svohljédandi akvaedi um forkaupsrétt
leigjanda ad eigninni: ,,Leigjanda er kunnugt um ad leiguhusnadid ad Eyjarslod 1
er hluti af ca. 4.400 m? eignasafni Potter ehf. sem fyrirhugad er ad selja i einu lagi.
Verdi eignasafnid selt i einu lagi hefur leigutaki ekki forkaupsrétt 4 hinu leigda
htsnaedi. Verdi hins vegar helmingur eignasafnsins seldur hefur leigjandi
forkaupsrétt 4 hinu leigda htisnadi.*

Stefndi GT 2 ehf. keypti fasteignina ad Eyjarslod 1 af stefnda, Potter ehf.,
med kaupsamningi 21. névember 2014, auk annars hluta af fasteigninni, eda hluta
med fastanimerin 221-8147 og 227-1358. Agreiningur adila snyst um hvort til
forkaupsréttar stefnanda hafi stofnast vid s6lu fasteignarinnar, samkvemt 13. gr.
hasaleigusamningsins.

Med bréfi, dags. 9. desember 2014, tilkynnti stefnandi ad hann hygodist
neyta forkaupsréttar sins 4 grundvelli dkveaedisins. Erindi stefnanda var svarad med
bréfum fra stefndu, dags. 22. og 27. januar 2015, par sem pvi var hatnad ad stefndi

etti forkaupsrétt.

II

Stefnandi reisir krofur sinar 4 pvi ad pad hafi verid sameiginlegur skilningur
adila leigusamningsins ad leigjandi @tti forkaupsrétt ad fasteigninni enda hafi slikt
akveedi sérstaklega verid sett 1 samninginn. Med akvadinu sé girt fyrir forkaupsrétt
i pvi tilviki a0 fasteignasafn stefnda Potter ehf. sé selt i einu lagi. Fra undirritun
samningsins hafi ordid breyting i hluthafahdpi stefnda. Ekki sé tilgreint i
samningnum af hvada eignum safnid samanstandi, en pad sé sagt ca 4.400 m>.
Engar upplysingar liggi fyrir um sterd safnsins i dag. Stefnandi telji ad af
akvaedinu verdi alyktad ad verdi safnid ekki selt i heilu lagi stofnist til
forkaupsréttar. bad sé jafnframt i samraemi vid skilning adila. b4 sé aréttad ad verdi
helmingur safnsins seldur hafi leigjandi forkaupsrétt ad hinu leigda husnadi an pess
ad pad hafi i raun neina efnislega pydingu fyrir stefnanda.

[ s6lugdgnum og sampykktu kauptilbodi sé sérstaklega tilgreint ad stefnandi
eigi forkaupsrétt ad fasteigninni samkvemt leigusamningi. B4dum stefndu hafi
pannig verid fullkunnugt um réttindi stefnanda. b4 hafi verio ljost ad einungis veri

verid ad selja hluta eignasafnsins eda um 10% pess.



Stefnandi hafi tafarlaust sent tilkynningu til stefndu og fasteignasala, pegar
hann hafi frétt af s6lunni, um ad hann hygdist neyta forkaupsréttar sins. Stefnandi
hafi bodist til pess ad kaupa badar fasteignirnar sem kaupsamningurinn hafi tekid
til i samraemi vid sampykkt kauptilbod. I framhaldi af pvi hafi stefnandi radist i
frekari framkvemdir a fasteigninni i trausti pess ad hann myndi eignast hana.
Stefndu hafi hins vegar virt forkaupsréttarakvaedi leigusamningsins ad vettugi og
ekki gefid stefnanda kost & ad ganga inn i kaupin.

Forkaupsréttur teljist til beinna eignarréttinda sem virkist vid solu eignar.
Stefndi Potter ehf. hafi visvitandi komid i veg fyrir pinglysingu leigusamnings vid
stefnanda, med pvi ad neita ad aflysa eldri samningum af eigninni, og litid fram hja
samningsbundnum skyldum og eignarréttindum stefnanda. Forkaupsréttur
stefnanda hafi ekki getad dulist stefndu badum, enda sé¢ hans getid i s6lugdgnum og
kauptilbodi. Pa hafi stefndi Potter ehf. 14tid undir hofud leggjast ad tilkynna
stefnanda um s6luna, likt og honum hafi borid ad gera, sbr. 9. gr. laga nr. 40/2002
um fasteignakaup. Stefnanda hafi pvi ekki gefist taekiferi til ad neyta
samningsbundins réttar sins. Stefnandi hafi ad oOllu leyti stadid vid
samningsbundnar skyldur sinar.

Stefnandi krefjist pess, med visan til meginreglna samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga sem og reglna fasteignakauparéttar um forkaupsrétt,
ad réttur hans til kaupa 4 fasteigninni verdi vidurkenndur og ad stefnda Potter ehf.
verdi gert ad selja og afsala fasteigninni a peim kjorum og samkvemt peim
skilmalum er greini i kaupsamningi stefndu. Ljost s¢ ad stefnandi eigi forkaupsrétt
a0 fasteigninni sem hafi virkjast vid undirritun kaupsamnings 21. névember 2014.
Stefnandi hafi sannanlega bodid fram greidslur og krofur hans 4 6llum stigum verid
virtar ad vettugi, en hann eigi samningsbundinn rétt sem stefndu hafi verid kunnugt
um.

Adalkrafa stefnanda taki mid af fermetraverdi. Hin selda fasteign s¢ 584,4
m?. Sa eignarhluti sem forkaupsrétturinn taki til s¢ helmingur pess. Adalkrafan sé
pvi helmingur kaupsamningsgreidslu. Varakrafan taki mid af nidurstodu

domkvadds matsmanns um verdmeti eignarhlutans a4 kaupsamningsdegi.

I
Stefndi Potter ehf. byggir syknukrofu sina & pvi ad forkaupsréttur sé ekki
fyrir hendi. Stefnandi geti ekki byggt forkaupsrétt a4 dkvadi 13. gr. leigusamnings
adila. Akvadid hafi augljdslega verid sett i leigusamninginn i tilefni af s6lu sem
hafi verid fyrirhugud vid gerd leigusamningsins. Sala eigna til medstefnda hafi ekki
verid fyrirhugud a pessum tima. P4 sé¢ akva0id skyrt um ad forkaupsrétturinn gildi

einungis s¢ helmingur eignasafns stefnda seldur. Salan til medstefnda hafi adeins



falid 1 sér solu 4 litlum hluta eignasafnsins eins og pad hafi verid i april 2012. bad
s¢ pvi ljost, samkvamt skyru ordalagi akveedisins, ad forkaupsréttur hafi ekki ordid
virkur vid sdluna, jafnvel pott akvaoid teldist ad 6dru leyti 1 gildi. Stefnda hafi pvi
ekki verid skylt ad tilkynna stefnanda um kauptilbod medstefnda, sbr. 9. gr. laga nr.
40/2002, um fasteignakaup.

Stefndi telji ad ef dkvadi 13. gr. leigusamningsins hefdi verid atlad ad
tryggja stefnanda fortakslausan forkaupsrétt, 6hadan peirri solu sem fyrirhugud hafi
verid 1 april 2012, hefdi dkvadinu ekki verid valid pad atviksbundna ordalag sem
raun hafi ordid.

ba bendi stefndi 4 ad forkaupsréttur feli i sér takmorkun 4 eignarrétti og
verdi akvedi er kvedi 4 um slikar takmarkanir ekki skyrd rymra en samkvaemt
ordanna hlj6dan.

Stefndi motmeali pvi ad stefnandi hafi lagt rika 4dherslu a
forkaupsréttardkvaedi 1 leigusamningnum og ad um einhvers konar
akvordunarastaedu hafi verid ad reda. betta sé alls ekki 1 samraemi vid hid mjog svo
atviksbundna ordalag akvadisins. P4 sé fullyrdingum um slemt asigkomulag
fasteignarinnar métmelt eda ad stefnandi hafi eytt miklum fjarmunum i ad
standsetja eignina fyrir matvalavinnslu. P4 sé pvi enn fremur andmeelt ad stefndi
hafi komid i veg fyrir pinglysingu leigusamnings milli adila.

A0 lokum andmeli stefndi pvi verdi sem stefnandi midi kréfur sinar vid.
Stefnandi byggi 4 pvi ad hann eigi forkaupsrétt ad husnadi 4 fyrstu haed hussins
sem selt hafi verid med kaupsamningnum 21. névember 2014. Sa hluti husnadisins
sem s¢ & fyrstu hed s¢ mun verdmatari en hlutinn 4 annarri haed. Pad sé¢ pvi

oedlilegt ad mida vid fermetraverd i vidskiptum stefndu.

v

Stefndi GT 2 ehf. byggir syknukrofu sina i fyrsta lagi 4 pvi ad samkvamt
almennum reglum um talkun samninga hafi skilyrdi forkaupsréttardkvedisins ekki
verid til stadar. [ 60ru lagi byggir stefndi 4 pvi ad sa takmarkadi forkaupsréttur sem
stefnandi visi til hafi verid og sé fallinn nidur.

Vid mat 4 pvi hvort skilyrdi forkaupsréttar séu til stadar beri ad lita til pess
a0 akvadid kvedi ekki & um pad med almennum heatti ad stefnandi skuli eiga
forkaupsrétt, heldur sé einungis tekid fram ad stefnandi skuli eiga forkaupsrétt i pvi
tilfelli ad helmingur eignasafnsins sé seldur. Af peirri stadreynd einni verdi ekki
annad radid en ad forkaupsrétturinn skapist einungis vid pa einstoku adstodu, p.e.
a0 um solu 4 helmingi eignasafnsins s€ ad reda. Kaup stefnda GT 2 ehf. geti med
engum hatti fullnaegt framangreindu skilyrdi um ad helmingur eignasafnsins skipti

um hendur.



Einstaklingum og l6gadilum sé frjalst ad ganga til samninga vid hvern pann
er peir helst kjosi. Allar undantekningar & pvi, t.d. akvaedi um forkaupsrétt, beri ad
skyra prongt, enda s€ med pvi verid ad takmarka frelsi adila til samningsgerdar.
bannig sé forkaupsréttur ipyngjandi fyrir eiganda fasteignar en med
forkaupsréttardkvedum séu settar dkvednar homlur 4 radstdfunarrétt eignar. Vid
skyringu akveda er lati ad afmdrkun og utferslu forkaupsréttar verdi pvi jathan ad
leggja til grundvallar ad pau leggi ekki onnur hoft 4 eignarrad eiganda en pau sem
rada megi med samilegri vissu af samningi med ordskyringu. Slik sjonarmid
samremist almennum talkunarreglum um ad skyra beri samning til pess ad fa
nidurstodu sem s¢ sist ipyngjandi fyrir lofordsgjafa.

[ forkaupsréttarakvaedi leigusamningsins sé einungis kvedid a4 um tvo tilvik.
Annars vegar pad ad um soOlu alls eignasafnsins sé¢ ad raeda, en pa skapist ekki
forkaupsréttur, hins vegar pegar um s6lu helmings eignasafnsins sé ad raeda, en pa
skapist forkaupsréttur. bPad sé¢ 6umdeilt ad hvorugt tilvikid hafi att sér stad pegar
stefndi hafi keypt fasteignina af medstefnda. Af pessu verdi ekki dregin Onnur
alyktun en ad skilyrdi forkaupsréttar séu ekki til stadar. Vidtekari og rymri
alyktanir forkaupsréttarhafa i hag og eiganda i 6hag feeru 4 svig vid almennar reglur
samningaréttar. A9 pessu virtu s¢ omogulegt ad lita svo 4 ad vegna pess ad akvaedid
kvedi 4 um ad til forkaupsréttar stofnist vid tilteknar atviksbundnar adstaedur skuli
forkaupsrétturinn einnig virkjast vid allt adrar og olikar adstedur. Hafi stefnandi,
vid gerd leigusamningsins, &tlad dkvadinu rymra gildissvid hafi honum verid i 16fa
lagid ad Utbua akvaedid med peim hetti. Paer adstedur sem akvadid kvedi & um
hafi ekki verid til stadar pegar stefndu hafi att vidskipti um fasteignina.

bad sé¢ ekki hefdbundid ad almennir huasaleigusamningar innihaldi
forkaupsréttardkveedi. Af peirri asteedu einni sé€ rétt ad talka forkaupsréttarakvaedid
prongt. Akvadid hafi verid sett i leigusamninginn til hagsbota fyrir stefnanda og
pad hafi verid a hans forraedi ad utfera pad nanar. Hafi atlunin verid ad stofna til
forkaupsréttar sem myndi virkjast vid solu fasteignarinnar hefoi stefnandi att ad
gaeta pess ad semja skyrt og hefdbundid dkvadi um fortakslausan forkaupsrétt vid
sOlu fasteignarinnar. b4 hafi stefnandi att ad pinglysa forkaupsréttinum &
fasteignina, hafi hann verid i peirri trt ad hann nyti almenns forkaupsréttar 4 henni,
til pess ad tryggja réttindi sin gagnvart grandlausum pridja manni. Su stadreynd ad
forkaupsréttinum hafi ekki verid pinglyst verdi ekki skilin 68ruvisi en ad steftnandi
hafi sjalfur ekki gert allar naudsynlegar rddstafanir til pess ad tryggja sér
forkaupsréttinn, hvorki med skyru samningsakvadi par ad lutandi né med
pinglysingu réttindanna.

b4 byggir stefndi syknukréfu sina jafnframt a4 pvi ad sa takmarkadi

forkaupsréttur sem stefnandi visi til hafi verio fallinn nidur pegar stefndu hafi gert



kaupsamning um fasteignina. [ forkaupsréttardkvaedinu sé visad til pess ad
fyrirhugad sé ad selja eignasafn medstefnda i einu lagi. Af ordalaginu megi rada ad
forkaupsréttinum hafi sérstaklega verid @tlad ad gilda i tengslum vid nefnda
fyrirhugada solu, veeru skilyrdi adkveedisins uppfyllt. Stefndi telji pvi ad
forkaupsrétturinn sé fallinn nidur, annars vegar vegna pess ad forkaupsrétturinn
hafi einungis att ad gilda fyrir dkvedid timabil og hins vegar vegna pess ad
fyrithugud sala, i skilningi akvaedisins, hafi farid fram med solu alls hlutafjar
Potters ehf., en pa hafi hinn takmarkadi forkaupsréttur stefnanda fallid nidur.

Forkaupsréttarakvaedid sé ekki ordad med hefdbundnum heetti, par sem ekki
s¢ kvedid 4 um almennan forkaupsrétt heldur virdist hann einungis geta stofnast i
tengslum vid fyrirhugada solu & eignasafni medstefnda. Akvedid kvedi ekki
sérstaklega 4 um pad hvernig hin fyrirhugada sala fari fram og sé pannig enginn
greinamunur gerdur 4 pvi hvort um beina eda Obeina s6lu 4 eignasafni Potters ehf.
sé¢ ad reda, p.e. solu & hlutafé eda fasteignum. Stefndi telji ad forkaupsrétturinn
samkvamt akvadinu hafi einungis att vid i tengslum vid solu eignasafnsins. Salan
hafi farid fram, med s6lu alls hlutafjar, sem pydi ad ekki hafi stofnast til
forkaupsréttarins, enda um solu alls eignasafnsins ad rada, og forkaupsrétturinn
hafi pannig lidid undir lok, enda sérstaklega bundinn peirri sélu eignasafnsins.
Stefnanda hefdi verid 1 16fa lagid ad haga uppbyggingu og ordalagi akvaedisins med
o00rum hetti ef skilningur adila var 60ruvisi. Um petta sé einnig visad til pess ad
akveedi um forkaupsrétt skuli skyra prongt og i hag eiganda fasteignarinnar.

[ pinghaldi i mali pessu 22. juni 2015 lagdi stefndi GT 2 ehf. fram bokun
um nyja malsastedu. Samkvaemt henni byggir stefnandi jafnframt & pvi ad
leigusamningur milli stefnanda og medstefnda hafi aldrei tekid gildi samkvamt
efni sinu par sem tryggingargreidsla samkvemt 4. gr. hans hafi ekki verid innt af
hendi. Af peim s6kum geti stefnandi ekki att forkaupsrétt & grundvelli 13. gr.

leigusamningsins.

\Y%

{ mélinu er deilt um pad hvort stefnandi eigi forkaupsrétt ad idnadarhtisnadi
a0 Eyjarslod 1 1 Reykjavik. Stefnandi tok fasteignina 4 leigu af stefnda Potter ehf.
med leigusamningi 30. april 2012. 1 13. gr. leigusamningsins er kvedid & um
forkaupsrétt leigutaka og er dkvadi svohljédandi: ,,Leigjanda er kunnugt um ad
leiguhtisnedid ad Eyjarslod 1 er hluti af ca. 4.400 m? eignasafni Potter ehf. sem
fyrirhugad er ad selja i einu lagi. Verdi eignasafnid selt i einu lagi hefur leigutaki
ekki forkaupsrétt 4 hinu leigda htisnadi. Verdi hins vegar helmingur eignasafnsins

seldur hefur leigjandi forkaupsrétt 4 hinu leigda htisnadi.*



Stefnandi byggir & pvi ad hann hafi att forkaupsrétt & grundvelli
framangreinds akvedis vid sOlu fasteignarinnar til stefnda GT 2 ehf., 21. november
2014. Hann telur ad akvadid verdi skilid 4 pann veg ad verdi eignasafn stefnda
Potters ehf. ekki selt i heilu lagi stofnist til forkaupsréttar. Pad hafi verid skilningur
adila leigusamningsins ad svo veri. Stefndu hafa alfarid hatnad pvi ad stofnast hafi
til forkaupsréttar vid so6luna og visa til pess ad akvadid hafi verid sett med akvedna
fyrirhugada solu i huga.

Nuverandi og fyrrverandi fyrirsvarsmenn stefnanda greindu fra pvi fyrir
dominum ad pad hafi verid forsenda vid gerd leigusamningsins ad stefnandi hefdi
forkaupsrétt vid solu & eigninni og akveedid hefdi verid skilid pannig ad um
forkaupsrétt veri ad reda vid solu i 6llum tilvikum nema pegar um solu & 6llu
eignasafninu veri ad reda. Engin onnur gogn liggja fyrir i malinu um skilning adila
a forkaupsréttarakvadinu. Verdur pvi ekki talid ad stefnanda hafi tekist sénnun pess
ad pad hafi verid sameiginlegur skilningur adila ad hann atti forkaupsrétt vid
sOluna & milli stefndu eda ad stefnda Potter ehf. hafi verid 1j6s forsenda stefnanda
um forkaupsrétt.

Vid tulkun a framangreindri 13. gr. leigusamningsins verdur ad lita til pess
ad forkaupsréttur er ipyngjandi fyrir eiganda par sem hann setur akvednar homlur &
radstofunarrétt hans. Vid skyringu akvaeda er luta ad afmorkun og utferslu
forkaupsréttar verdur jafnan ad leggja til grundvallar ad pau leggi ekki 6nnur hoft &
eignarrdd eiganda en pau sem rada ma med samilegri vissu af samningi med
ordskyringu. I samraemi vid pad ber almennt ad tilka ordalag forkaupsréttardkvaeda
prongt.

Samkvemt ordalagi forkaupsréttardkvaedisins skyldi stefnandi ekki hafa
forkaupsrétt 1 pvi tilviki, sem fyrirhugad var, ad allt eignasafn stefnda Potters ehf.
yrdi selt 1 einu lagi. Hins vegar skyldi stefndi hafa forkaupsrétt vid sélu a4 helmingi
eignasafnsins. Engar upplysingar liggja fyrir i malinu um hvers vegna ordalag
akveedisins er med pessum hatti, ad 60ru leyti en pvi ad fyrirhugad hafi verid ad
selja eignasafnid { einu lagi 4 pessum tima. Oumdeilt er ad akvaedid var samid af
leigusala, stefnda Potter ehf. b4 er 6umdeilt a0 vid s6lu fasteignarinnar ad
Eyjarsloo 1 til stefnda GT 2 ehf. var hvorki verid ad selja allt eignasafn stefnda
Potters ehf., né¢ helming pess.

bott telja verdi ad framangreint forkaupsréttardkvadi s¢é med ohefdbundnu
snidi og erfitt s¢ ad gera sér grein fyrir pydingu pess ad ollu leyti er texti akvadins
ekki 6skyr. Hann fjallar um tvo tiltekin tilvik, annars vegar forkaupsrétt vid solu a
ollu eignasafni stefnda Potters ehf. og hins vegar vid s6lu 4 helmingi eignasafnsins.
Um hvorugt var ad reda i pessu tilviki. Med pvi ad lata pad na yfir s6lu & um 10%

eignasafnsins er pvi i raun um ad reda tulkun sem er andst®d ordalagi pess. bPa



verdur ad telja ad hafi pad verid @tlun stefnanda ad hann hefdi forkaupsrétt i 6llum
O0drum tilvikum en pegar um heildarsolu & eignasafni stefnda Potters ehf. vari ad
reeda hafi honum borid ad hlutast til um skyrt ordalag par ad latandi. Med hlidsjon
af 6llu framangreindu verdur pvi ad hatna pvi ad stefnandi hafi att forkaupsrétt vid
sOlu stefnda Potters ehf. 4 fasteigninni ad Eyjarslod 1 til stefnda GT 2 ehf.

Stefnandi hefur visad til pess ad honum hafi verid bodinn forkaupsrétturinn
er fasteignasali sem hafi annast um séluna hafi haft samband vid hann og tilkynnt
um sOluna. Fyrir dominn kom fasteignasali sem hafdi umsjon med s6lunni. Kom
fram hja honum ad stefndi Potter ehf. hefdi bent 4 ad i leigusamningi veri
forkaupsréttardkvaedi, en stefndu hefou p6 badir talid ad forkaupsrétturinn atti ekki
vid 1 pessu tilviki. Honum hefdi engu ad sidur pott rétt ad setja texta um
forkaupsréttinn inn i kauptilbodid. Samkvemt pessu var pad fasteignasalinn sem
akvad ad setja upplysingar um forkaupsréttinn i kauptilbodid en ekki stefndu. Med
hlidsjon af pvi, og pvi sem greinir ad framan um ad forkaupsréttarakvedi
leigusamningsins hafi ekki veitt stefnanda forkaupsrétt vid framangreinda solu,
verdur heldur ekki fallist & krofur stefnanda af framangreindum sékum.

[ samraemi vid allt framangreint verda stefndu syknadir af krofum
stefnanda.

Med hlidsjon af pessum malsurslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamadla, verdur stefnandi demdur til ad greida stefndu
malskostnad sem dkvedst 300.000 kronur til hvors stefnda.

Barbara Bjornsdoéttir héradsddémari kvedur upp pennan dom.

DOMSORD:
Stefndu, Potter ehf. og GT 2 ehf., eru syknir af krofum stefnanda,
Sjéavarrétta ehf.

Stefnandi greidi stefndu hvorum fyrir sig 300.000 kronur i malskostnad.

Barbara Bjornsdottir



