DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur manudaginn 4. april 2016 i mali nr. E-389/2016:
K

(Bjorn borri Viktorsson hrl.)

gegn
Stofum lifeyrissjooi

(Guomundur Siemsen hdl.)

Mal petta, sem var h6fdad med pingfestingu stefnu 10. febraar 2015, var
domtekid 15. februar sl. Stefnandi er K i Reykjavik og stefndi er Stafir
lifeyrissjodur, Storhofda 31 1 Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru paer ad vedsetning fasteignar stefnanda ad [...] 1
Reykjavik, samkvaemt vedskuldabréfum nr. [...], nr. [...] og nr. [...], utgefnum af A
til stefnda, verdi lyst 6gild og 6skuldbindandi gagnvart stefnanda. Til vara krefst
stefnandi pess ad vedsetning fasteignar stefnanda samkvemt framangreindum
vedskuldabréfum nemi ad hamarki 21.000.000 krona. b4 krefst stefnandi

malskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu af 6llum domkrofum stefnanda og greidslu

malskostnadar ur hendi stefnanda.

Tildrég mals pessa eru pau ad tengdasonur stefnanda, A, gaf 4 arinu 2008 ut
prja skuldabréf til stefnda 1 tengslum vid lantSkur sinar hja sjodnum en 4 peim tima
gegndi A starfi skrifstofustjora hja stefnda. Bréfin voru nr. [...] atgefid 4. april 2008,
upphaflega ad fjarhad 1.000.000 krona, nr. [...], ttgefid 11. september 2008,
upphaflega ad fjarhad 10.000.000 kréna og nr. [...], utgefid 12. desember 2008,
upphaflega ad fjarhad 10.000.000 kréna. Oll 14nin voru verdtryggd med

breytilegum voxtum og skyldi endurgreida med jofnum afborgunum 4 40 arum.



Stefnandi undirritadi 611 bréfin sem vedsali og vedsetti par med fasteign sina
ad [...] 1 Reykjavik, sem er 119 fm ibd og er stefnandi skrad til heimilis par.
Stefnandi er faedd arid 1926 og var pvi 82 ara pegar vedleyfin voru veitt.
Samkvemt vedhafnismati stefnda, sem gert var i tengslum vid atgéafu sidasta
skuldabréfsins, namu ahvilandi 1an 4 ibudinni teplega 60% af sdluverdmaeti
eignarinnar ad teknu tilliti til sidasta lansins. I yfirlysingu stefnda, sem ttbiin var af
sjoonum i tilefni vedsetningar vegna framangreinds skuldabréfs er svohljodandi
yfirlysing sem stefnandi undirritadi: ,,Mér undirritadri er [jost ad Stafir
lifeyrissjodur kann ad 6ska eftir sdlu eignar minnar verdi ekki stadid i skilum med
1anid. Eg hef kannad fjarhagsstodu lantakanda og kynnt mér haefi hans til ad
endurgreida 1anid. Eg hef einnig kynnt mér greidslubyrdi lansins samkvamt
medfylgjandi yfirliti. Mér er einnig fullkunnugt um ad lifeyrissjodurinn hefur ekki
og mun ekki kanna fjarhagsstodu skuldarans og hefur ekki lagt neinn dom a
fjarhagslega getu hans til ad endurgreida 1anid. “ Stefnandi undirritadi samhljoda
yfirlysingu i tengslum vid utgafu skuldabréfs nr. [...] fra 11. september 2008. Deilt
er um hvort yfirlit um greidslubyroi hafi legid fyrir svo sem segir 1 yfirlysingunni
en slikt yfirlit er ekki medal gagna malsins. b4 kemur fram 4 badum
yfirlysingunum ad komi til vanskila verdi greidsluaskoranir ekki sendar vedsala

nema hann lati skra sig sem abyrgdarmann.

Stefndi lagdi ekki formlegt mat a greidslugetu skuldara i tengslum vid
framangreindar lanveitingar og var slikt greidslumat ekki medal peirra gagna sem
lantaka var skylt ad leggja fram med lansumsokn sinni, samkvemt 2. gr. i
pagildandi lanareglum stefnda, sem eru dagsettar 28. agtist 2007. Hins vegar askildi
sjodurinn sér rétt til ad krefjast greidslumats skv. 3. gr. &n pess ad ndnar sé tilgreint
i hvada tilvikum pad kunni ad vera gert. En 1 somu grein segir ad ekkert hdmark sé
a fjarheed lana stefnda svo framarlega sem vedhafi vidkomandi eignar sé¢ innan

marka sem stjorn sjodsins akvedi & hverjum tima.

f lok april 2009 var skilmalum allra skuldabréfanna breytt ad beidni
lantakandans. Var gjalddogum bréfanna frestad fram til november sama ar og
kvedid 4 um ad afallnir vextir 4 timabilinu skyldu leggjast vid hofudstol
skuldabréfanna. 1 61lum tilvikum undirritadi stefnandi skilméalabreytingarnar sem
pinglystur eigandi hinnar vedsettu fasteignar. Vanskil urdu & vedskuldabréfunum

eftir ad timabundinni frestun a gjalddogum peirra lauk i névember arid 2009.

[ malinu liggja fyrir launasedlar stefnanda fra arinu 2008. Heildartekjur

hans pad ar ad medtdldum bifreidastyrk voru lidlega 8,6 milljonir krona og



utborgud laun hans voru ad medaltali ramlega 425.000 & manudi. ba liggur fyrir
odagsett yfirlit fr& umbodsmanni skuldara yfir skuldir hans, liklega um dramétin
211-2012. Par er heildarfjarhad vedtryggora lana hans, an tillits til vanskila, s6go
vera teplega 88 milljonir krona og 1 april april 2013 nam fjarheedin lidlega 100
milljonum kréna. A Um er ad rada eitt lan fra Arion banka ad fjarhad 38.259.717
kronur og sjo lan fra stefnda sem utan eitt lananna eru med vedi i eign pridja
manns. Upphaflegur h6fudstoll peirra ldna var 37.275.000 kronur en samkvamt
framangreindu yfirliti frda umbodsmanni skuldara voru eftirstodvar peirra i arslok

2011 um 50 milljénir krona.

bann 4. oktober 2013 barst stefnanda greidsluaskorun fra stefnda par sem
han var krafin um greidslu rimlega 40 milljona krona. Logmadur stefnanda sendi
stefnda bréf, dagsett 24. oktdber 2013, og krafdist pess ad skuldabréfunum yroi
aflyst af fasteign stefnanda og ad abyrgd hennar a bréfunum yroi felld nidur.
Stefndi hafnadi krofum stefnanda med bréfi l6gmanns stefnda, dagsettu 14. jantar
2014. | bréfinu er visad til pess ad lanveitingarnar hafi verid afgreiddar a
hefdbundinn hatt og i samraemi vid per lanareglur stefnda sem voru i gildi 4 peim
tima og somuleidis visad til framangreindra yfirlysinga sem stefnandi undirritadi.
b4 baudst stefndi til ad gera breytingar a upphafstima samningsvaxta til ad koma til

mots vid stefnanda og lantaka en tok fram ad hann teldi sér pad po ekki skylt.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu fyrir domi vitnin B, fyrrverandi
stjornarformadur og varaformadur stjérnar stefnda, C, framkvamdarstjori stefnda,
D, forstodumadur dhettustyringar hja stefnda, E, sonur stefnanda, og A, skuldari
samkvamt umdeildum vedskuldabréfum. Framburdur vitna er rakinn i nidurstodu

domsins eftir pvi sem tilefni er til.

I1.

Stefnandi byggir adalkréfu sina einkum & pvi ad pad sé 6sanngjarnt af
stefnda og andstaett godri vidskiptavenju ad bera fyrir sig samninginn um
vedsetningu fasteignar stefnanda og pvi beri ad 6gilda pann hluta skuldabréfsins
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og o6gilda

l6ggerninga.

[ samraemi vid goda vidskiptahatti og vidskiptavenju hafi stefnda borid ad
meta greidslugetu lantakans par sem um ved fra pridja adila hafi verid ad rada til

tryggingar skuldinni. Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra



1. november 2001 kvedi a4 um slika skyldu og endurspegli venju sem pa pegar var
rikjandi 1 lanavidskiptum til einstaklinga. Af peim sdkum skipti ekki mali ad
stefnandi hafi ekki verid adili ad pvi samkomulagi pegar til vedsetningarinnar var

stofhad.

Stefndi 1€t sér 1 1éttu rami liggja hvort skuldari hefdi tok 4 pvi ad greida
afborganir lana fra stefnda og 1ét vid pad sitja ad kanna vedhafi peirra eigna sem
skuldari baud fram til tryggingar lanunum. Fékk skuldari pannig haar fjarhadir ad
lani hja stefnda, annars vegar med vedi i eign modur sinnar og sidar med vedi i eign
stefnda, tengdamodur sinnar. Hafi honum p6 verid heg heimatokin par sem
skuldari var starfsmadur stefnda og stefnda fullkunnugt um tekjur hans,
framfaersluskyldu hans og adrar fjarhagsskuldbindingar. Verdi stefndi pvi ad bera
hallann af vanskilum ldnanna enda hafi lanveitingin verid fullkomlega dbyrgdarlaus

og 1 andstodu vid venjur & lanamarkadi.

b4 hafi stefndi vanrakt skyldu sina til ad upplysa stefnanda med
fullneegjandi haetti um ahattu af vedsetningunni. Stefnanda hafi skort upplysingar
til a0 geta metid greidslugetu skuldara, svo sem henni sé uppalagt 1 yfirlysingunni
sem hun undirritadi vid vedsetninguna, par sem engar detlanir um greidslur lantaka
af [anunum hafi fylgt med né heldur upplysingar um vantanlega greidslubyrdi af
lanunum likt og skylt hafi verid samkvamt pagildandi I6gum um neytendalan nr.
121/1994. bag s¢ ut af fyrir sig 6sanngjarnt ad lysa pvi yfir ad lanveitandi etli sér
ekki ad meta greidslugetu skuldara en gera um leid kréfu um ad vedsali meti pa
petti. P4 megi af gognum malsins sja ad stefndi sjalfur hafi ekki haft samband vid
stefnanda pegar vedleyfis var aflad heldur 14tid lantakanda eftir ad fara med
skuldaskjol til hennar og afla undirskrifta hennar. Stefnda sjalfum hafi borid ad
kynna henni ahettu af vedsetningunni og jafnframt, i 1josi aldurs stefnanda, ad

kanna heafi hennar.

Vid mat & adstedum vid samningsgerd byggir stefnandi jafnframt & pvi ad
lita verdi til ¢jafnrar stodu adila, aldurs stefnanda og efnis samningsins. Stefnandi
hafi verid 4 niraedisaldri pegar vedleyfin voru veitt, ekki haft neina sérpekkingu a
fjarmalastarfsemi, ekki haft neinn 4vinning sjalf af samningunum og med peim
tekist & hendur ahettu sem stefnda hafi matt vera fullljos ad veri mikil. Stefndi sé
sérfrodur adili 4 fjarmalamarkadi sem hafi medal annars atvinnu af lanveitingu
gegn vedi pridja adila. b4 hafi lanssamningurinn verid stadladur samningur, saminn
ad ollu leyti af stefnda. Stefndi hafi pvi hvorki sinnt um ad lanareglur né
framkvamd lanveitinga veeru i samremi vid skyldur sem fylgdu stodu hans og

leida af vidurkenndum og edlilegum vidskiptahattum.



Stefnandi byggir varakrofu sina & 6llum somu malsastedum og adalkréfu
sina en auk pess einkum 4 dkvadum laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn og laga nr.
121/1994 um neytendalan. Stefndi hafi 14tid hja lida ad upplysa lantaka um kostnad
lantokunnar, likt og askilid sé i 16gunum og sé honum pvi 6heimilt ad krefja
skuldara lansins um nokkurn kostnad af lanveitingunni. Hvorki lantaki né vedsali
hafi pvi getad gert sér i hugarlund hversu haar atborganirnar af lanunum yrdu, né
heldur hvort skuldari gaeti stadid vid per skuldbindingar.

I11.

Stefndi byggir syknukrofu sina & pvi ad rétt hafi verid stadid ad lanveitingu
og upplysingagjof til lantaka og ad hann hafi 4 engan hatt vanreekt skyldur sinar
sem lanveitandi gagnvart stefnanda. bvi s¢ motmelt ad 6sanngjarnt s€ eda andsteett
g60ri1 vidskiptavenju ad bera fyrir sig samninga adila um vedsetningu fasteignar
stefnanda pannig ad réttlett geti 6gildingu & samningi adila i heild eda ad hluta &
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og d6gilda 16ggerninga.
Akvadid feli i sér undantekningarreglu sem takmarki samningsfrelsi og fari gegn
meginreglum samninga- og krofuréttarins um skuldbindingargildi samninga og

réttar efndir loforda. Stefhandi hafi tekist 4 hendur loford sem henni beri a0 efna.

Oll efnisdkvaedi vedskuldabréfanna séu hefdbundin og i samraemi vid
aralanga framkvaemd hja stefnanda. Sem sjodsfélagi hafi lantaki uppfyllt 611 pau
skilyrdi i lanareglum stefnda og skilad inn videigandi fylgigégnum. Lantakinn hafi
verid 1 skilum vid stefnda og ekki & vanskilaskra. Vedskuldabréfin hafi verio
undirritud af stefnanda sem pinglystum eiganda hinnar vedsettu eignar og vottud af
afkomendum hennar til stadfestingar 4 réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi
lantaka og stefnanda. { vedskuldabréfunum séu hefdbundin akvaedi um afleidingar
vanskila skuldara og hafi stefnanda pvi att ad vera ljost ad samkvamt peim hafi
stefndi getad, undir peim kringumstaedum, farid fram 4 naudungarsélu eignarinnar.
Breytt verdlagsproun, sem hafi leitt til umtalsverdrar haekkunar a verdtryggdum
fasteignalanum og aukid greidslubyrdi lananna, geti med engu moti leitt til ad pess

a0 skuldbindingar stefnanda gagnvart stefnda falli ur gildi.

Lantaki hafi fengid allar videigandi upplysingar um lantokuna hja stefnda i
samraemi vid akvaedi pagildandi laga nr. 121/1994, um neytendalan, par med talid
lantokukostnad og detlada greidslubyrdi lananna, og métmeelir stefndi

stadhaefingum stefnanda um annad. Stodu sinnar vegna hafi lantaki, sem



skrifstofustjori stefnda, somuleidis verid i umtalsvert betri stoou en adrir
lantakendur til ad gera sér grein fyrir réttindum sinum og skyldum i tengslum vid
lantokuna, pratt fyrir ad teljast neytandi i skilningi dkvada pagildandi

neytendalaga.

ba byggir stefndi 4 pvi ad honum hafi ekki borid skylda til ad meta
greidslugetu lantaka sérstaklega par sem ved stefnanda hafi verid notad til
tryggingar & endurgreidslu skuldarinnar. Samkvaemt peim yfirlysingum sem
stefnandi hafi i tvigang undirritad hafi verid ljost ad stefndi myndi ekki meta
fjarhagsstodu lantaka eda getu hans til ad endurgreida 1anid. Stefnandi hafi med
undirritun sinni 4 yfirlysingarnar lyst pvi yfir ad htin hafi kannad fjarhagsstodu
lantakandans og getu hans til endurgreidslu ldnanna med hlidsjon af yfirliti um
greidslubyrdi peirra. Hun hafi med undirritun sinni 4 yfirlysingarnar fengid
fullnegjandi upplysingar til ad leggja sjalfstaett mat a pa ahettu sem veri samfara
pvi ad heimila vedsetningu fasteignar sinnar. Ordalag yfirlysingarinnar hafi att ad
hvetja stefnanda til ad taka ekki akvoroun um vedsetningu fasteignarinnar til
tryggingar fjarskuldbindingum lantaka nema ad vel athugudu mali, en st dkvordun
hafi verid henni algjorlega i sjalfsvald sett. Ekki hafi verid gert rad fyrir pvi i
utlanareglum stefnda ad fjarhagur skuldara veri kannadur gaumgafilega eda kallad
veeri eftir gognum um heildareign og skuldir 4 lantokudegi. Stadhefingum
stefnanda um ad stefnda hafi att ad vera 1jost ad tekjur lantaka myndu ekki duga
fyrir afborgunum sé métmaelt sem rongum og 6sénnudum og skorad 4 stefnanda ad

syna fram a hid gagnstaeda.

Stefndi hafi ekki verid adili ad samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. november 2001 og sé pvi ekki skuldbundinn af peim samningi.
Fullyrdingu um ad efni samkomulagsins hafi 60last vidurkenningu sem almennar
leikreglur 4 lanamarkadi s¢ hatnad og fai ekki stod i domaframkvamd. Pa geti
vanraksla peirra sem eru bundnir af samkomulaginu, 4 pvi ad gera greidslumat
ekki eitt og sér leitt til 6gildingar abyrgdarskuldbindinga. Skilyrdi 36. gr. laga nr.
7/1936 purfi somuleidis ad vera uppfylit.

Ekkert 6edlilegt hafi verid vid pad ad starfsmenn stefnda hafi ekki lagt
sjalfstett mat 4 haefi stefnanda sokum aldurs hennar og 4 peim hvildi engin slik
skylda. Undirritun stefnanda & vedbréfin hafi verid stadfest af atkomendum hennar
sem stod naest ad meta heefi stefnanda til ad stofna til slikrar skuldbindinga. Aldur
stefnanda geti ekki leitt til pess ad vikio sé fra meginreglunni um
skuldbindingargildi samninga. Stefnandi hafi fullt forreedi 4 hagsmunum sinum ad

16gum og ekkert hafi komid fram sem gefi tilefni til ad &tla ad hana hafi skort hafi



til pess ad radstafa personulegum hégum sinum eda ¢ vid stofnun

skuldbindinganna, p.m.t a0 meta ahettu sem fylgir vedsetningu fasteignarinnar.

Adstodumunur samningsadila s€, edli malsins samkveaemt, olikur en ekki
oedlilegur. S& adstodumunur geti ekki einn og sér réttlett ad hroflad verdi vid
skuldbindingargildi loforda. Ekkert bendi til annars en ad stefnanda hafi verid
fullkunnugt um pydingu pess ad takast 4 hendur skuldbindinguna med vedsdlunni.
Megi sja af vedbokarvottordi fasteignarinnar ad hun hafi 4dur verid vedsett til
tryggingar endurgreidslu annarra fjarskuldbindinga og pvi haldlaust ad bera fyrir
sig reynsluleysi i fjarmalum eda fasteignavidskiptum.

Stefndi telji engin atvik sem sidar komu til geta réttlaett ad fallist verdi a
krofu stefnanda pess efnis ad vedskuldbindingar hennar verdi demdar 6gildar. Og
pad pratt fyrir ad 6umdeilt sé ad stefndi hafi ekki fullnagt ytrustu krofum laga um
abyrgdarmenn nr. 32/2009 og sent stefnanda tilkynningar um vanefndir lantaka og
yfirlit um stodu lana sem fasteign hennar var vedsett fyrir. Verdi ekki litid fram hja
pvi ad af gognum malsins megi sja a0 stefnanda var kunnugt um greidsluerfidleika
lantaka 4rid 2009 og undir arslok 2010 en pa hafi stefnandi undirritad, i votta
vidurvist, skilmalabreytingar vedskuldabréfanna, par sem fram hafi komid
hofudstoll peirra og vanskil. St vanraksla stefnda ad senda stefnanda ekki
tilkynningar samkvemt dkvedum laga nr. 32/2009, sem hafi tekid gildi i april
2009, s¢ ekki ad pvi umfangi ad réttlett geti krofu stefnanda um 6gildingu
vedskuldbindinganna. Stefndi hafi i kjolfar pess ad 16g um dbyrgdarmenn nr.
32/2009 toku gildi farid gaumgafilega yfir allar Gtlanareglur sinar og breytt
starfshattum sinum til samremis vid par reglur sem par komi fram.
Lanveitingarnar sem hér sé deilt um hafi verid veittar fyrir setningu laga um

abyrgdarmenn nr. 32/2009.

Stefndi krefst syknu af varakrofu stefnanda med visan til somu sjonarmida
og reifud hafi verid vegna adalkrofu. Stefndi arétti po pau moétmeeli sin ad hann hafi
vanrakt upplysingaskyldu sina til lantaka um kostnad af lantokunni med peim
afleidingum ad pad fyrirgeri rétti hans til ad krefja lantaka eda stefnanda um
kostnad af lanveitingunni. P4 skorti verulega 4 ad stefnandi faeri haldbeer rok fyrir
peirri krofu sinni ad vedsetning takmarkist vid samanlagdan upphaflegan hofudstol

vedskuldabréfanna.

Um helstu lagardk visi stefndi til almennra meginreglna samninga- og
krofuréttar, um skuldbindingargildi samninga og efndir loforda, laga nr. 129/1997,

um skyldutryggingu lifeyrisréttinda, og starfsemi lifeyrissjoda, dkvaeda laga nr.



121/1994, um neytendalan, eins og pau voru pegar atvik mals pessa attu sér stad,
l6gradislaga nr. 71/1997 og pinglysingarlaga nr. 39/1978. Um malskostnadarkrofu
visist til 129.-130. gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

IV.

Agreiningur mals pessa lytur ad pvi hvort 6gilda beri vedsetningu fasteignar
stefnanda vegna ldna sem tengdasonur hennar tok hja stefnda a arinu 2008. Um er
a0 reda prju skuldabréf sem gefin voru 1t 1 april, september og desember pad ar,
samtals ad fjarhad 21 milljon krona. Oll lanin voru verdtryggd til 40 4ra med

breytilegum voxtum.

Stefnandi byggir adalkrofu sina a pvi ad 6sanngjarnt sé og andsteett gdori
vidskiptavenju ad bera samningana fyrir sig. bvi beri ad 6gilda vedsetninguna med
visan til 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
l6ggerninga. Vid mat 4 pvi hvort 6gilda beri samning eda breyta honum samkvamt
framangreindu akvaedi skal lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til, svo sem segir i 2. mgr. sému

greinar.

Vardandi efni samninganna er pess ad gata ad peir folu 1 sér vedsetningu a
fasteign stefnanda fyrir hdum fjarheedum sem namu verulegum hluta af virdi
fasteignar hennar, an pess ad stefnandi sjalf nyti med nokkrum hatti gods af peirri
radstofun. Svo sem rakid er i atvikalysingu domsins nam fjarhad vedlana 4 fasteign
stefnanda 4arid 2008 teplega 60% af markadsvirdi eignarinnar og eru umdeild lan til

A langsteaersti hluti peirra vedsetningar.

ba er 1jost ad adstodumunur adila var mikill. Stefndi er lifeyrissjodur med
sérpekkingu 4 fjarmalastarfsemi og stefnandi var 82 ara einstaklingur sem ekki bjé
yfir neinni sérstakri pekkingu 4 fjarmalastarfsemi. { vidskiptum vid stefnanda hafdi
stefndi pvi yfirburdastéou og allir samningar adila gerdir med stodludum
samningsskjolum sem Wtbiin voru af starfsménnum stefnda. Ut af fyrir sig er pessi
adstodumunur ekki 6gildingarasteeda samninga adila en leidir hins vegar til pess ad
rikar krofur eru gerdar til vandadra vinnubragda stefnda i vidskiptum af pvi tagi

sem hér eru til umfjdllunar.

Um atvik vid samningsgerdina er pess ad geta ad lantakandi umdeildra lana

var skrifstofustjori hja stefnda pegar lanin voru veitt. { malinu liggur fyrir ad auk



ofangreindra priggja lana med vedi i eign stefhanda, tok hann fimm 6nnur lan hja
stefnda, pad fyrsta i névember 2005 og pad sidasta i mars 2009. Hofudstoll pessara
lana er samtals 16.275.000 kronur. Eru pau 611 med vedi i fasteign modur hans ad
fratoldu sidasta laninu, ad fjarhaed 2.875.000 krénur, sem er med vedi i eign hans
sjalfs. Samtals fékk pvi lantakandi ad lani hja stefnda lidlega 37 milljonir krona.
Eru pé otalin 1an fra 60rum adilum. Ekki liggur fyrir hverjar atborganir pessara lana
voru & arinu 2008 en i 6dagsettu yfirliti fra umbodsmanni skuldara, sem talid er
vera fra arslokum 2011, kemur fram ad lantaki skuldi Arion banka riflega 38
milljonir krona og ménadarleg aftborgun af pvi lani og lanum hans hja stefnda nemi
367.900 kronum. Samkvamt fyrirliggjandi launasedlum namu utborgud laun

lantakanda 4 arinu 2008 ad medaltali riflega 425.000 kronum 4 manudi.

Lantakandinn A sagdi svo fra i skyrslu fyrir domi ad lanin hefou verid tekin
til pess ad standa straum af endurbdtum fasteignarinnar sem hann og eiginkona
hans attu 4 peim tima en auk peirra hafi bornin peirra prja buid 4 heimilinu. Hafi
hann gert rad fyrir pvi ad verdmaeti eignarinnar myndi aukast vid pessar endurbatur
og honum reynast unnt sidar ad feera vedin af eign tengdamodur sinnar yfir 4 eigin
eign. Sagdist hann sjalfur hafa farid 4samt eiginkonu sinni til stefnanda og 6skad
eftir vedabyrgd hennar og skyrt henni fra pvi ad um timabundna radstéfun veri ad
reda. Somuleidis hafi pad verid fyrir milligobngu hans sem hun skrifadi undir
yfirlysingu til stefnda pegar vedleyfin voru veitt, en peim hafi ekki fylgt yfirlit um
greidslubyrdi lananna svo sem b6 segi 1 yfirlysingunni. Spurdur um getu sina til ad
greida afborganir ldnanna og annarra lana sem hann hafoi tekid kvadst hann i
upphafi hafa talid sig geta stadid undir greidslu atborgana en sidar hafi hann attad
sig a pvi ad pad veri erfidleikum bundid. Eftir 4 ad hyggja hafi hann liklega

ofmetid getu sina til ad standa straum af afborgunum lana.

B, framkvemdastjori stefnda, gaf skyrslu fyrir domi og var spurdur ut i
addraganda lanveitinga stefnda til A. Hann sagdi ad umsokn A hefdi verid metin
eftir almennum reglum sj60sins, engar sérreglur hefdu gilt um hann sem starfsmann
sj00sins, fyrir utan pad ad hann hafi ekki greitt lantokugjold. Skodad hefdi verid
hvort 1an hans hafi verid i vanskilum, sem ekki hafi verid, litid til fjarhaeda i0gjalda
sem hann greiddi 1 sj0dinn, en af peim hafi matt sja hverjar tekjur hans hafi verio,
og vedandlagid kannad. Sagdi hann ad greidslugeta lantakenda hefdi almennt ekki
verid metin sérstaklega 4 pessum tima. Spurdur nanar Ut i mat & greidslugetu A,
einkum med hlidsjon af tekjum hans og fjarhao lana sem stefndi hafdi adur veitt
honum, sagdi B ad formlegt greidslumat hefdi ekki verid gert en peir hefou talid ad
hann rédi vid petta. ba visadi hann til pess ad eiginkona lantaka hefdi 4 umraeddum

tima einnig aflad tekna an pess po ad stefndi hefdi aflad upplysinga um tekjur



hennar. P4 lysti hann pvi ad honum hefdi verid kunnugt um ad lanin hafi verid
etlud til ad fjarmagna endurbatur 4 husi lantakans og til hafi stadid ad feera vedin
yfir & pa eign ad endurbotum loknum en pad hafi aldrei reynst vedrymi 4 peirri eign
fyrir lanunum. b4 sagdi B ad starfsmenn sjodsins hefou vaentanlega gert rad fyrir ad

sidar yrdi hagt ad selja eignina og minnka med pvi skuldastédu lantakandans.

[ 1josi framangreinds telur domurinn 1jost ad fra upphafi hafi verulegur vafi
leikid 4 pvi, og raunar verid oliklegt, ad lantakandinn A geeti stadid undir
afborgunum peirra lana sem stefndi veitti honum 4 4rinu 2008. Jafnframt liggur
fyrir, med visan til framburdar B, framkvemdastjora stefnda, ad hann bjé yfir pad
miklum upplysingum um fjarhagsstodu lantakandans ad honum matti vera fullljost
a0 hetta a greidslufalli [ananna vaeri mikil. Pratt fyrir pad var dkvedid ad veita
umreadd 1an og virdist, med hlidsjon af framburdi B, hafa rad10 mestu par um ad
lantakandinn gat lagt fram vedabyrgd stefnanda. [ yfirlysingu sem stefndi utbjo, og
htn undirritadi vid pad tilefni, er hiin hvétt til ad kynna sér fjarhagsstéou skuldara
og greidslugetu. A0 mati domsins verdur ad telja, med hlidsjon af peim kréfum sem
edlilegt er ad gera til vinnubragda stefnda, ad honum hafi sjalfum borid ad rannsaka
pessi atridi, m.a. med pvi ad krefjast greidslumats svo sem hann askildi sér i 3. gr.
lanareglna sinna. Mat 4 greidslugetu skuldara er grundvollur mats 4 haettu 4
greidslufalli. bott 1an sé tryggt med vedi i fasteign pridja manns, leysir pad ekki
stefnda sem lanveitanda undan skyldu til ad leggja mat & greidsluheeti skuldara og
eftir atvikum hafna lanveitingum ef synt er fram & pa pegar vid lantokuna ad

skuldari rddi ekki vid afborganir af laninu.

bratt fyrir ad greidslugeta skuldara hafi ekki verid metin med formlegum
haetti pa bjo stefndi yfir, & peim tima pegar lanin voru veitt, upplysingum sem veittu
visbendingar um ad skuldari vari 6feer um ad greida af lanunum, svo sem raunin
vard fljotlega eftir ad pau voru veitt. Oumdeilt er ad stefndi veitti stefnanda ekki
pessar upplysingar og engin samskipti voru a milli stefnanda og stefnda vid gerd
samninganna. Auk pess er pad 6sannad, gegn métmelum stefnanda, ad yfirlit yfir
afborganir og kostnad af lanunum hafi legid fyrir pegar vedabyrgdin var veitt. Hvad
sidastnefndu upplysingarnar vardar, pa hafa pau gogn ekki fundist i férum adila og
verdur stefndi ad bera hallann af skorti 4 sonnun um pad atridi. Vid mat a adstedum
pegar umdeild vedsetning for fram er pess einnig ad gaeta ad lanin eru veitt um og
eftir fall fjarmalakerfisins haustid 2008. Alkunna er ad 4 peim tima voru verulegir
erfidleikar 4 fasteignamarkadi. bvi verdur ad telja ad stefnda hafi verid, eda matt
vera, 1jost ad su forsenda ad markadsverd fasteignar stefnda myndi aukast og
vedrymi peirrar eignar sémuleidis, pannig ad hagt yroi ad fera vedsetninguna yfir

a eign skuldara, var haepin. Bedi B og A sogdu fyrir domi ad vedsetningu stefnanda



hafi verid @tlad ad standa timabundid. Ljést er ad peim matti bAdum vera [jost ad

pessi forsenda veri éraunhef.

Med hlidsjon af pvi sem ad ofan greinir um atvik vid samningsgerdina og
pess sem adur greinir um efni samninganna og stodu samningsadila verdur ad telja
a0 skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu fyrir hendi til ad 6gilda framangreindar
vedsetningar. AG mati domsins er 6nnur nidurstada verulega 6sanngjorn gagnvart
stefnanda. Vegur hér pyngst ad pegar lanin voru veitt bjo stefndi yfir upplysingum
um fjarhagsstodu lantakanda sem veittu sterkar visbendingar um ad hann veeri
hvorki faer um ad standa skil 4 afborgunum ldnanna né leggja fram eigin eignir sem

vedabyrgd fyrir peim.

Med visan til alls framangreinds er fallist 4 adalkr6fu stefnanda pess efnis
a0 ogilda beri vedsetningar a eign stefnanda ad [...] vegna priggja skuldabréfa svo

sem nanar greinir i ddmsordi.

{ samraemi vid nidurstédu maélsins, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991, verdur stefnda gert ad greida stefnanda malskostnad sem telst haefilega
akvedinn 870.000 kronur, ad medtoldum virdisaukaskatti.

Bjorn Porri Viktorsson hrl. flutti malid fyrir stefnanda og Gudmundur
Siemsen fyrir stefnda.

Ingibjorg Porsteinsdottir héradsdomari kvad upp pennan dom.

Domsoro:

Vedsetning fasteignar stefnanda, K, i Reykjavik, samkvamt
vedskuldabréfum nr. [...], nr. [...] og nr. [...], Gtgefnum af A til stefnda, Stafa
lifeyrissj60s, eru ogildar og 6skuldbindandi gagnvart stefnanda. Stefndi greidi
stefnanda 870.000 kronur i malskostnad.

Ingibjorg Porsteinsdottir



