DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 14. juli 2017 i malinu nr. E-3208/2015:

brotabti Harlem ehf.

(Asgeir Pér Arnason hrl.)

gegn

Coca-Cola European Partners fsland ehf.
(Heimir Orn Herbertsson hrl.)

Dagnyju Osk Aradéttur Pind og

(Olafur Hvanndal Olafsson hdl.)
Steindori Grétari Jonssyni

(Olafur Hvanndal Olafsson hdl.)

Mal petta var hofoad af protabti Harlem ehf. pann 28. september 2015 gegn
Vifilfelli hf, [...], en 25. september 2015 gegn stefndu Dagnyju Osk Aradéttur
Pind, [...] og Steindéri Grétari Jonssyni, [...]. Malid var domtekid i lok
adalmedferdar 2. juni sl. Vid upphat adalmedferdar upplysti 16gmadur stefnda
Vifilfells hf. ad félagio hefoi breytt um nafn og héti nti Coca - Cola European
Partners {sland ehf. i ddmnum verdur p6 fram ad nidurstodu fjallad um stefnda sem
Vifilfell.

Stefnandi gerir pa krofu ad rift verdi med domi greidslu a skuld Harlem ehf., vid
stefnda Vifilfell hf. ad fjarhad samtals 12.451.379 kronur sem for fram med
athendingu eda so6lu til 22 nidri ehf. 4 rekstri veitingarstadarins Harlem dsamt
adstodu, nafni og réttindum, sem og 6llum birgdum a stadnum, innréttingum og

tekjum, gegn pvi ad mottakandi verdmaetanna, félagid 22 nidri ehf., yfirtaeki m.a.



skuld Harlem ehf. vid stefnda Vifilfell hf. tilgreindrar fjarhedar sem hluta
kaupverds, en 22 nidri ehf. greiddi fjarhadina beint til stefnda i formi lanssamnings

pann 25. juni 2014 & grundvelli kaupsamnings dags. 1. april 2014.

b4 kvedst stefnandi krefjast pess adallega ad stefndu verdi demd sameiginlega til
a0 greida stefnanda 12.451.379 kronur med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga
um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 25. juni 2014 til greidsludags. Til vara
a0 stefndu verdi demd sameiginlega til ad greida stefnanda 3.061.450 kréonur med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af
612.290 kronum fra 15. juli 2014 til 15. oktober 2014, af 1.224.580 krénum fra 15.
oktober 2014 til 15. jantar 2015, af 1.836.870 kronum fra 15. jantar 2015 til 15.
april 2015, af 2.449.160 kronum fra 15. april 2015 til 15. jali 2015 og af 3.061.450

kronum til greidsludags.

Stefnandi krefst mélskostnadar ar hendi stefndu sameiginlega.

Stefndu krefjast 61l syknu. ba krefjast pau malskostnadar ur hendi stefnanda.

Stefndu krofdust 6l 1 fyrstu fravisunar malsins en peirri krofu var hathad med

urskurdi domsins 18. mars 2016.

L.

Stefnandi, sem var félag stofnad um rekstur skemmtistadarins Harlem vid
Tryggvagotu i Reykjavik, var tekinn til gjaldprotaskipta med trskurdi Héradsdoms
Reykjavikur uppkvednum 7. januar 2015. Frestdagur vid skiptin er 28. oktober
2014. Innkollun birtist fyrra sinni 15. jantiar 2015 og krofulysingarfresti lauk 15.
mars 2015. Fyrsti skiptafundur var haldinn 31. mars 2015.

Vidskiptasamband Harlem ehf. og stefnda Vifilfells hf. hofst 12. desember 2012,
pegar gerdur var vidskiptasamningur vegna reksturs a veitingastadnum. Vegna
rekstrarerfidleika Harlem ehf. & fyrri hluta arsins 2014 vard greidsludrattur a
vidskiptaskuldum vid stefnda Vifilfell hf. Stefndi kvedst po ekki hafa attad sig &
alvarleika malsins fyrr en upplysingar barust um ad forsvarsmenn Harlem ehf.
vildu hatta rekstri. Vegna framangreindra samningsskuldbindinga og yfirtokuréttar
stefnda 4 pvi husnadi sem veitingastadurinn var rekinn i purfti ad koma til
sampykki stefnda fyrir adilaskiptum a husaleigusamningnum. Stefndi Vifilfell hf.
gerdi adilum 1jost ad slikt sampykki yrdi ekki veitt nema nyr rekstraradili teki yfir
per skuldbindingar sem Harlem ehf. hafdi stofnad til vid hann.



bann 1. april 2014 var undirritadur kaupsamningur f.h. Harlem ehf. vid félagio 22
nidri ehf., um kaup pess félags 4 rekstri Harlem ehf. Hid selda var tilgreint sem
rekstur veitingastadar Harlem ehf. 4samt réttindum. Einnig allar birgdir 4 stadnum,
innréttingar og taeki. I samningnum kom fram ad hluti kaupverdsins veri greiddur
med yfirtekinni vidskiptaskuld vid Vifilfell hf. ad fjarhaed 12.451.379,00 kronur.

[ pessu folst ad 22 nidri ehf. tok yfir lanssamning stefnanda ad fjarhad 8.734.721
kréna og almenna vidskiptaskuld ad fjarhaed 3.716.658 kronur.

Stefndi Vifilfell hf. gerdi nyjan lanssamning vid 22 nidri ehf. til fimm éra pann 25.
juni 2014. Félagid 22 nidri ehf. hefur na pegar greitt stefnda Vifilfelli hf. 3.061.450

krénur af pessu nyja lani.

Til tryggingar 4 6llum krofum stefnda Vifilfells ehf. 4 hendur Harlem ehf.,
undirritudu stefndu Dagny Osk Aradéttir Pind og Steindér Grétar Jonsson
yfirlysingu um sjalfskuldarabyrgd og nadi abyrgdin til 15.000.000 krona.

Med breéfi til stefnda Vifilfells hf., 10. agust 2015, rifti skiptastjori ofangreindri
greidslu 4 skuld stefnanda en krofum busins var hafnad med bréfi l6gmanns
Vifilfells hf. 2. september 2015.

Hvorki stefndi Vifilfell hf. né adrir stefndu lystu krofu i protabuid.

Stefndu Dagny Osk og Steinpor Grétar fullyrda ad skiptastjori hafi aldrei 6skad
eftir skyringum fra peim vegna greidslna af adurgreindu skuldabréfi og peim
pannig fyrst ordid kunnugt um krofur stefnanda eftir ad stefnur voru birtar a

l6gheimilum peirra pann 25. september 2015.

II.

Stefnandi telur almenn skilyrdi til riftunar fyrir hendi. Ljost sé ad nai riftun fram ad
ganga aukist moguleikar krofuhafa 4 ad fa fullnustu krafna sinna og einnig sé 1jost
ad greiosla til stefnda Vifilfells hf. & skuld Harlem ehf. hafi ekki verid i samrami
vid greidslur til annarra krofuhafa og hafi pvi leitt til mismununar kréfuhafa og

ordid félaginu til tjons.



Stefnandi byggir krofu um riftun & pvi ad greidsla a4 skuld Harlem ehf. vid stefnda
Vifilfell ad fjarhaed 12.451.379 kronur hafi verid innt af hendi 25. jini 2014 med
pvi ad stefndi Vifilfell hf. hafi i raun tekid vid greidslunni i formi
skuldavidurkenningar nys adila, 22 nidri ehf., og pvi hafi hin farid fram 4 sidustu
sex manudum fyrir frestdag, sem var pann 28. oktdber 2014. Félagid 22 nidri ehf.
hafi pannig gert lanssamning vi0 stefnda Vifilfell vegna greidslu skuldar Harlem
ehf. 1 samraemi vid efni kaupsamnings fré 1. april 2014. betta sé i samraemi vid pa
meginreglu krofuréttar um ad greidsla teljist hafa verid innt af hendi pegar hin sé
komin til kr6fuhafa. Byggt er 4 pvi ad greidslan sé 61l riftanleg par sem um hafi
verid ad reda 6venjulegan greidslueyri, hvort heldur ef 1itid sé til yfirtoku pridja
adila & lanssamningi eda nys lanssamning pridja adila til greidslu a skuld. b4 byggir
stefnandi & pvi ad greidd hafi verid fjarhad sem hafi skert greidslugetu Harlem ehf.
verulega, enda geti greidslan ekki hafa virst edlileg eftir atvikum. Byggt er 4 pvi ad
ekki skipti mali pott félagio 22 nidri ehf. hafi att adild ad pvi ad koma greidslunni i
kring, enda hafi verid samid um pad strax ad peir greiddu stefnda Vifilfelli hf.

Stefnandi byggir einnig 4 pvi ad ofangreind radstéfun hafi a o6tilhlydilegan hatt
verid stefnda Vifilfelli hf. til hagsbota 4 kostnad annarra krofuhafa og ad hun hafi
leitt til pess ad eignir Harlem ehf. voru ekki til reidu til fullnustu kréfuhéfum, sbr.
141. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti og fleira. b4 hafi Harlem ehf. verio
ogjaldfert eda ordid pad vegna umraddrar radstofunar og stefndi Vifilfell hf. hafi
vitad eda matt vita um 6gjaldfaerni protamannsins og par adstedur sem leiddu til
pess ad radstofunin var 6tilhlydileg. Vardandi skilyrdi 141. gr. laganna, bendir
stefnandi 4 a0 Harlem ehf. hafi verid med skraningu i vanskilaskra 4 pessum tima
og stefndi Vifilfell hf. virdist hafa haft ahyggjur af fjarhagsstodu Harlem ehf., en
vid uppflettingu 20. febriar 2014 hafi gjaldfallin vidskiptaskuld Harlem ehf. vid
stefnda Vifilfell numid 3.716.658 kronur. Vegna tilkynningaskyldu samkvaemt
samningi adila bar Harlem ehf. ad tilkynna um breytingar og pvi sé 1jost ad stefndi
Vifilfell hf. hafi haft fulla vitneskju um efni kaupsamnings Harlem ehf. og 22 nidri
ehf.

i bréfi £.h. stefnda Vifilfells 2. september 2015, par sem riftun stefnanda var
motmalt sé m.a. visad til pess ad stefndi hafi notid ,,samningsbundins yfirtoku- og
forgangsréttar til leigusamnings um pad husnadi sem rekstur Harlem var
stundadur i“. [ vidaukasamningur vid leigusamning adila komi fram ad stefnda sé
veitt heimild til ad yfirtaka réttindi Harlem ehf. vardandi leigusamning, komi til

pess ad leigusamningi verdi rift, hann o6giltur eda honum sagt upp vegna vanskila,



riftunar, 6gildingar eda uppsagnar 4 vidskiptasamningi eda ef gert er arangurslaust
fjarnam 1 bai Harlem ehf. 4 leigutimanum. Sama gildi vardandi verulegar
vanefndir 4 skyldum Harlem ehf. vid stefnda samkveaemt vidskiptasamningi peirra.
Um ekkert slikt hafi hins vegar verid ad ra&da, heldur hafi Harlem ehf. selt rekstur
sinn o.fl. og var kaupverdid medal annars greitt med yfirtekinni vidskiptaskuld
Harlem ehf. vid stefnda. { stad pess ad kaupverdid rynni til stadarins og yrdi sidar
til reidu til fullnustu krofuhdfum, hafi pad runnid til stefnda Vifilfells hf.

Vardandi krofu 4 hendur stefndu Dagnyju Osk og Steindori Grétari byggir stefnandi
a pvi ad pau hafi losnad undan sjalfskuldarabyrgd sinni vegna umraddrar
riftanlegrar radstofunar, sbr. 1. mgr. 147. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti og
fleira, en stefnandi telur ad stefndu hafi vitad eda matt vita um adstaedurnar sem
riftunarkrafan byggist 4 pegar pau losnudu fra skuldbindingu sinni. Par ad auki séu
stefndu ndkomin protabuinu, sbr. 4. tl. 3. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 2. mgr. 147. gr.
laganna, en stefndu voru stofnendur félagsins og h6fdu par prokiruumbod, auk
pess sem stefndi Steindor Grétar hafi verid medstjornandi og framkvamdastjori
félagsins. b4 hafi stefnda Dagny Osk Iyst pvi yfir vid fyrirsvarsmann eins af
krofuhdfum stefnanda i samtali pann 7. mai 2014 ad hun borgadi frekar ,,skuld sem
[hin veeri] 1 personulegri abyrgd fyrir en ad borga adra skuld®. Vegna vitneskju
stefndu um per adstedur sem leiddu til pess ad umraddar radstafanir voru
otilhlydilegar kvedst stefnandi einnig byggja 4 141. gr. laga nr. 21/1991. Abyrgd
stefndu Dagnyjar Oskar og Steindors Grétars nai til 15.000.000 krona an
virdisaukaskatts og séu pau pvi krafin in solidum um endurgreidslu fjarmunanna
asamt stefnda Vifilfelli hf.

Hvad vardar krofu um endurgreidslu er byggt 4 142. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti og fleira.

Dréttarvaxta er krafist fra 25. juni 2014 vardandi adalkrofuna, en vardandi
varakrofuna er midad vid dagsetningar afborgana lanssamnings 22 nidri ehf. og
stefnda Vifilfells hf.. Krafa um drattarvexti stydur stefnandi vid reglur III. kafla
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Krafan um malskostnad er studd vid
1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



Varakrafa stefnanda er reist & somu malsastedum og lagarokum og adalkrafa, en
par er adeins krafist endurgreidslu a afborgunum sem 22 nidri ehf. hafdi pegar innt
af hendi af lanssamningi 22 nidri ehf. og stefnda Vifilfells hf. Varakrafa stefnanda
var obreytt vid adalmedferd malsins pratt fyrir ad 1 malinu liggi fyrir ad innborganir
hafi numiod 5.510.610 krénum 1 juli 2016.

1.
Stefndi Vifilfell hf. motmeelir pvi ad skilyrdi 134. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. fyrir riftun séu uppfyllt &4 pann hatt sem byggt er 4 af halfu

stefhanda.

Stefndi bendir 4 ad kaupsamningur sa sem stefnandi grundvallar riftunarkrofu sina
a var gerdur 1. april 2014. bott stefndi hafi ekki vitad af tilvist eda efni pessa
kaupsamnings feli hann i sér stadfestingu 4 pvi ad & pessum timapunkti hafdi 22
nidri ehf. tekid yfir rekstur i hisnedi stefnanda ad Tryggvagotu 22 1 Reykjavik,
med leyfi stefnda. St radstofun sem folst i pvi ad 22 nidri ehf. teki yfir rekstur i
husnadinu gegn yfirtoku & skuldum stefnanda vid stefnda hafi pvi att sér stad nerri
7 manudum fyrir frestdag. begar af peirri astedu séu skilyrdi 134. gr. ekki
uppfyllt. [ pvi sambandi skipti ekki mali pott skjalagerd vegna pessarar radstofunar
hafi lokid sidar.

P4 sé pvi motmeelt ad greitt hafi verid med 6venjulegum greidslueyri. Ovenjulegur
greidslueyrir sé fyrir hendi pegar krofuhafi sampykkir adra greidslu en upphaflega
var samid um, t.d. tekur vid lausafé i stad peninga. [ mali pessu sé ekki um neitt
slikt ad reda.

Stefnandi hafi stadid i skuld vid stefnda, ad hluta til vegna lanafyrirgreidslu stefnda
og a0 hluta til vegna reikningsvidskipta med drykkjarvorur til endursolu.
Samkvaemt vidskiptasamningi adila, hafi stefndi getad rift samningnum ef til kemu
verulegar vanefndir stefnanda, sbr. 9. gr. samningsins. Veruleg vanefnd folst m.a. i
vanskilum med greidslur atborgana af vorukaupum eda vidskiptaskuldum sem
stedu lengur en 1 30 daga, ef stefnandi leitadi naudasamninga, gert vari hja honum
arangurslaust fjirnam eda bu hans tekid til gjaldprotaskipta. Vid riftun hafi stefnda
verid heimilt ad gjaldfella allar skuldbindingar stefnanda, lan og adrar krofur.
Samkvemt 10. gr. vidskiptasamnings hvildi st skylda jaftnframt 4 stefnanda, ef til

eigendaskipta keemi 4 veitingastadnum Harlem, ad tryggja ad nyr rekstraradili taeki



vi0 skyldum stefnanda samkvamt samningnum, sbr. 10. gr. Samkvamt 14. gr.
myndadi vidskiptasamningurinn og tilgreind fylgiskjol hans eina heild, par 4 medal

voru lanasamningur og vidaukasamningur vid leigusamning.

Samkvaemt framangreindu hafi ekki skipt mali hvort atborganir af ldnasamningi
kaemust 1 veruleg vanskil eda greidslur vegna vorukaupa, 1 bAdum tilvikum hafi
stefndi getad rift samningnum og gjaldfellt allar skuldbindingar.

Stefndi visar til vidaukasamnings vid leigusamning um hlisn@did sem gerdur var
med med adild og sampykki leigusala. [ honum hafi i 1. mgr. I. kafla verid visad til
vidskiptasamnings stefnanda og stefnda. Vidaukasamningurinn hafi melt fyrir um
heimild stefnda til ad yfirtaka 6ll réttindi stefnanda hvad vardar leigusamning kaemi
til pess ad leigusamningi yrdi sagt upp, hann 6giltur eda honum rift vegna m.a.
vanskila, riftunar, 6gildingar eda uppsagnar 4 vidskiptasamningnum milli stefnanda
og stefnda sem og riftunar, dgildingar eda uppsagnar a leigusamningi. Mlt er fyrir
um ad veruleg vanefnd & vidskiptasamningi jafngilti verulegri vanefnd a

leigusamningi.

bvi hafi veri0 alveg ljost ad 1 vegna greidsluerfidleika hja stefnanda hafi stefndi
verid 1 peirri samningsbundnu stodu ad geta tekid yfir husaleigusamning stefnanda
og fengid hann borinn Utdr eigninni ef & pyrtti a0 halda. Augljost s€ ad enginn
rekstrar-grundvollur sé fyrir veitingastad sem ekki hefur yfir husnadi ad rada. Til
vidbotar vid framangreint hafi vidaukasamningurinn tryggt stefnda forleigurétt ad

htsnadinu.

Stefndi kvedst benda 4 ad handhofn leiguréttinda ad hiisnadi sem nyta ma undir
veitingarekstur sé fjarhagslega verdmeet. Réttur stefnda til leigunnar og moguleiki
stefnda til ad framselja pann rétt til nys rekstraradila hafi gert stefnda kleyft ad gera
pa krofu til sliks adila ad slikur greiddi stefnda fyrir réttinn. Slikar greidslur fyrir
adgang ad leiguréttindum séu stundum kalladar lyklagjald. Stefndi hefdi getad farid
pa leid ad setja veromida 4 leiguréttinn sem samsvaradi mati stefnda 4 verdmeeti
hans midad vid markadskjor. Pess i stad hafi stefndi einfaldlega farid pa leid ad
setja pann verdmida 4 réttinn sem samsvaradi skuld fyrri rekstraradila vid hann.
tilviki pessa mals hafi 22 nidri ehf. fengid framseldan til sin leigusamning, sem
leigutaki, med sampykki stefnda sem hafoi stjorn & pvi hver fengi pann rétt til sin 4
eftir stefnanda. Gegn athendingu leiguréttindanna greiddi 22 nidri ehf. fyrir med
yfirtoku skulda stefnanda vid stefnda sem gerdur var nyr lanasamningur um.

Ekkert s¢ 6venjulegt vid pann greidslueyri.



Enginn annar krofuhafi hafi 4tt pann rétt til leigunnar sem stefndi atti. bad sé
einfaldlega svo ad kréfur sumra kréfuhafa séu betur tryggdar en annarra.
Tryggingarréttindi stefnda hafi verid pinglyst og pvi matt vera 6llum vidsemjendum

stefnanda kunnug.

Stefndi hatnar pvi ad yfirtaka 22 nidri ehf. & skuldum stefnanda vid stefnda hafi
skert greidslugetu stefnanda. Stefndi hafi ekki tekid vid neinum verdmatum Ur
hendi stefnanda nema leiguréttinum sem stefndi atti samningsbundinn tryggingarétt
i og ekki var haegt ad radstafa nema med sampykki stefnda. Leiguréttindin sem um
redir hafi aldrei getad verid verdmaeti i hendi protabusins, en slik réttindi falla
nidur vid gjaldprot samkvamt b 1id XIV. kafla leigusamningsins sjalfs. Verdmaeti
sem protabtiid atti ekki og gat aldrei att hafi pvi verid notad til ad jafna krofu eins
krofuhafa sem af peim sokum lysti ekki krofu 1 baid. Stada protabusins hafi pvi

sannarlega ekki verid verri heldur pvert & moti betri fyrir vikid ef eitthvad er.

Hvad sem 60ru lidi, telur stefndi ad yfirtaka 22 nidri ehf. & skuldum stefnanda vid

stefnda hafi verid venjuleg eftir atvikum.

Allt framangreint feli 1 sér ad skilyrdi 134. gr. fyrir riftun séu ekki uppfyllt i malinu.

Stefndi motmeelir pvi ad radstdfun st sem krafist er riftunar 4 af halfu stefnanda
hafi 4 6tilhlydilegan hatt verio stefnda til hagsbota 4 kostnad annarra krofuhafa og
a0 han hafi leitt til pess ad eignir Harlem ehf. hafi ekki verid til reidu til fullnustu
krofuhofum, sbr. 141. gr. laga nr. 21/1991. Visar stefndi til framangreinds
rokstudnings. b4 er pvi motmelt ad Harlem hafi ordid 6gjaldfert vegna

radstofunarinnar.

Radstofun sem feli 1 sér brot 4 jafnraedi krofuhafa er ad jafnadi otilhlydileg. Hin
umpraetta radstofun feli ekki 1 sér neitt slikt brot enda var stada stefnda sem

krofuhafa ekki sambarileg stodu annarra krofuhafa sbr. framangreint.

ba blasi vid ad radstofunin hafi ekki leitt til pess ad eignir protamannsins varu ekki
til reidu til fullnustu krofuh6fum eda leiddu til skuldaaukningar. R4dstéfunin hafi
pvert & moti leitt til skuldaleekkunar og forsenda hennar hafi verid

radstofunarréttur stefnda yfir leiguréttindum stefnanda sem protabuid atti ekki og

gat aldrei att né radstafad.



Stefndi motmelir pvi ad hann hafi haft fulla vitneskju um efni kaupsamnings
Harlem ehf. og 22 nidri ehf. Fullyrding stefnanda um petta sé 6sénnud. | pvi
sambandi breyti engu pott stefndi hafi fylgst med skraningum vardandi stefnanda a
vanskilaskra. bad sé edlilegur pattur i eftirliti stefnda med peim vidskiptavinum
sinum sem skulda honum fé. Stefndi motmeelir pvi ad stefnandi hafi verid
ogjaldfaer pegar til pess kom ad 22 nidri ehf., med sampykki stefnda, tok vid
leiguréttindum stefnanda og samdi vid stefnda um endurgjald fyrir pad i formi
yfirtoku 4 skuldum stefnanda. Um petta beri stefnandi sonnunarbyrdina og
hafi ekki axlad pa byroi.

Stefndi motmeelir endurgreidslukréfum stefnanda. Endurgreidslukrafan sé reist &
142. gr. laga nr. 21/1991. Samkvamt pvi akvadi skal sa sem hag hafoi af
riftanlegri radstéfun, ef riftun fer fram med stod 1 131. - 138. gr. laganna greida
protabuinu fé sem svarar til pess sem greidsla protamannsins hefur ordid honum ad

notum, p6 ekki haerri fjarhed en sem nemur tjoni protabusins.

Hér kvedst stefndi benda i fyrsta lagi & ad "greidsla" 22 nidri ehf. & skuldum
stefnanda, sem f6lst pa 1 yfirtoku a skuldunum, geti aldrei talist hafa komid stefnda
ad notum nema ad pvi marki sem 22 nidri hefur greitt 1anid raunverulega nidur. Til

viobotar liggi svo ekkert fyrir i malinu um ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni.

Stefnandi beri einnig sonnunarbyrdina fyrir pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni pannig
ad samkvaemt 3. mgr. 142. gr. laganna skuli s& sem hag hafoi af riftanlegri
radstofun, ef riftun fer fram skv. 139. eda 141. gr. laganna greida beetur eftir

almennum reglum. Slikt tjon sé¢ med 6llu 6sannad.

Verdi ekki fallist 4 krofu stefnda um algera syknu af krofum stefnanda telur stefndi
felast 1 syknukrofunni krafa um lekkun domkrafna, sem byggd sé a 6llum

framangreindum malsastedum.

Vaxtakrofu stefnanda er motmelt. Engar forsendur standi til pess, fari svo ad
einhverjar krofur stefnanda verdi teknar til greina, ad telja par bera vexti fyrr
en fra domsuppsogudegi enda augljost hvad sem 6dru lidi ad verulegur vafi leiki &
um grundvoll kréfu stefnanda og rokstudningur fyrir grundvelli télulegrar

krofugerdar s€ engin.

Um lagarok visar stefndi til fyrri lagatilvisana og um malskostnad til XXI. kafla

laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, sbr. einkum 129. og 130. gr.



IV.

Stefndu, Dagny og Steindér, byggja syknukrdfu sina 1 fyrsta lagi 4 adildarskorti,
sbr. 2. mgr. 16. gr. eml. enda hafi pau engan hag haft af hinni riftanlegu radstofun i
skilningi 142. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991.

bannig s¢ 6sannad ad stefndu, Dagny og Steindor hafi losnad undan
sjalfsskuldarabyrgd sinni gagnvart stefnda, Vifilfelli, vegna hinnar meintu
riftanlegu radstofunar, abyrgdinni hafi ekki verid sagt upp eins og naudsynlegt sé
samkvamt abyrgdaryfirlysingunni. bvi sé¢ ekki loku fyrir pad skotid ad stefndi,
Vifilfell, muni reyna ad gera fjarkrofur a4 hendur stefndu, Dagnyju og Steindori,

verdi félagid demt til pess ad endurgreida protabuinu fjarmuni.

Stefndu kveda ad i stefnu malsins sé fjarkrafa stefnanda 4 hendur stefndu, Dagnyju
og Steindori, grundvollud & pvi ad pau hafi losnad undan sjalfsskuldarabyrgo sinni,
sbr. 1. mgr. 147. gr. laganna, gagnvart stefnda, Vifilfelli hf., vegna tiltekinnar
radstofunar sem fullyrt sé ad sé riftanleg m.a. & grundvelli 134. gr. laganna. Hin
meinta riftanlega radst6fun hafi falist ad mati skiptastjora i pvi ad félagid 22 nidri
ehf. greiddi skuld Harlem ehf. vid Vifilfell hf.

Stefndu benda a ad yfirtaka 22 nidri ehf. 4 4durgreindri vidskiptaskuld atti sér stad
pann 1. april 2014 og hafi greidslan ekki farid fram & sidustu sex manudum fyrir
frestdag, sem var pann 28. oktober 2014 og sé pvi ekki riftanleg. Engu mali skipti
b6 adilar hafi ekki gengid frad nyjum lans- eda vidskiptasamningum fyrr en sidar. Af
gognum malsins megi rada ad stefndi, Vifilfell, hafi verid sampykkt radstéfuninni

enda beitti félagid engum vanefndatarraedum.

Stefndu, Dagny og Steindér, motmaela pvi ad radstofunin feli 1 sér greidslu med
ovenjulegum greidslueyri. Af gognum malsins megi sja ad stefndi, Vifilfell, hafi
haft tvenns konar tryggingar fyrir efndum Harlem ehf. vegna skuldbindinga pess
vi0 félagid. Annars vegar sjalfsskuldarabyrgd stefndu, Dagnyjar og Steindors og
hins vegar naut félagid samningsbundins yfirtoku- og forgangsréttar til
leigusamnings um pad husnadi sem rekstur Harlem var stundadur i, sbr. vidauka

vi0 leigusamning.

begar rekstur Harlem hafi stodvast hafi verid samid um ad félagid 22 nidri ehf. taki
umradd leiguréttindi yfir gegn pvi ad standa skil & greidslum til stefnda, Vifilfells
hf. sem jafngilda skuldbindingum fyrri rekstraradila, p.e. Harlem ehf. Nakvemlega



sami hattur var hafour & pegar 6stofnad einkahlutafélag sem vard Harlem ehf. tok
yfir skuldbindingar byska barsins ehf. vid stefnda, Vifilfell, pann 24. november
2012.

Stefndu, Dagny og Steinddér, motmeela pvi ad radstofunin hafi skert greidslugetu
Harlem ehf. Adurgreindur yfirtoku- og forgangsréttur stefnda, Vifilfells, til
leigusamnings um pad husnadi sem rekstur Harlem var stundadur i hafi ekki verid
og hafi aldrei getad verid 4 hendi stefnanda enda falli leiguréttindi af pvi sem sem

Harlem ehf. atti tilkall til nidur vid gjaldprot gagnvart protabtiinu.

b4 hafna stefndu Dagny og Steindor, pvi ad greidslan hafi ekki verid edlileg eftir
atvikum. I pvi sambandi benda pau 4 ad stefndi, Vifilfell, var i fullum rétti ad
framselja, med sampykki leigusala, pau leiguréttindi sem félagid naut til 22 nidri
ehf. gegn greidslu fra pvi félagi sem jatngilti topudum skuldbindingum Harlem ehf.
gagnvart stefnda, Vifilfelli hf. P4 hafi samberilegar greidslur att sér stad adur i

tengslum vid breytingar 4 rekstri { husnadinu.

Stefndu benda & ad hefdi 22. nidri ehf. ekki yfirtekid framangreinda vidskiptaskuld
vi0 stefnda, Vifilfell, sem endurgjald fyrir leiguréttindi, pa hefoi ekki verid til
stadar neitt andlag i formi reksturs og vidskiptavildar sem Harlem ehf. hefoi getad
selt, enda hefdi pa Vifilfell ehf. nytt sér forgangsrétt sinn til leigu, sbr. 1. gr.

vidaukasamnings vid leigusamning og framselt svo réttindin til pridja adila.

Stefndu métmeela pvi ad skilyrdum 141. gr. laga nr. 21/1991 sé fullnaegt en par sé
gert a0 skilyrdi ad radstofunin hafi verid otilhlydileg og ad uppfylla purfi 611

skilyrdi akvaedisins.

Stefndu, Dagny og Steindér, hafha pvi ad greidslan sem krafist var riftunar & hafi
verid stefnda, Vifilfelli til hagsbota & kostnad annarra krofuhafa. Sem rok fyrir

framangreindu visa stefndu, Dagny og Steindor, til framangreindra roksemda.

Stefndu, hafna pvi einnig med visan til framangreinds ad greidslan sem krafist er
riftunar 4 hafi leitt til pess ad eignir Harlem hafi ekki verid til reidu til fullnustu
krofuhofum.

b4 telja stefndu ad stefnandi hafi med engu moti synt fram a ad hann hafi verid
ogjaldfer & peim tima sem hin meinta riftanlega greidsla for fram. Um pad beri

hann sonnunarbyrdi. Stefndu, benda 4 ad per skraningar sem félagid hafoi i



vanskilaskra 4 pessum tima hafi ekki verid vegna alvarlega vanskila heldur hafi
annars vegar verid um ad reda skraningu vegna aritadrar stefnu og hins vegar
vegna greidsludskorunar, i badum tilvikum vegna lagra fjarkrafa. I ljosi
framangreinds telja stefndu, 6sannad ad Harlem ehf. hafi verid 6gjaldfert eda hafi

ordid ogjaldfaert vid hina hina meintu riftanlegu radstéfun.

Stefndu, krefjast syknu af adalkréfu stefnanda 4 peim grundvelli ad skilyrdi 1. mgr.
147. gr. laga nr. 21/1991 séu ekki uppfyllt. Pad sé fortakslaust skilyrdi samkvamt
akvadinu ad pridji madur hafi losnad fra skuldbindingu en 6sannad er ad pad eigi

vid 1 tilviki stefndu, Dagnyjar og Steindors.

[ yfirlysingu um sjalfsskuldarabyrgd vegna skulda vid Vifilfell hf. sem stefndu,
Dagny og Steindor ritudu undir segir eftirfarandi: ,,Sjalfsskuldarabyrgdin stendur
fra utgafudegi og par til henni hefur verid sagt upp*. Stefnandi hafi engin gogn lagt
fram um ad stefndi, Vifilfell, hafi sagt upp adurgreindri sjalfskuldarabyrgd og pvi

sé 6sannad ad stefndu, hafi losnad undan sjalfsskuldarabyrgdinni.

Stefndu, krefjast syknu af endurgreidslukrofu stefnanda enda liggi 1jost fyrir ad pau

hafi med engu moti haft hag af hinni meintu riftanlegu radstéfun.

Ef fallist verdi 4 krofur stefnanda er & pvi byggt af héalfu stefndu, Dagnyjar og
Steindors, ad atvik pessa mal séu med peim hatti ad fella skuli kr6funa nidur eda
leekka hana med visan til 145. gr. laga nr. 21/1991.

b4 telja stefndu ad sykna beri pau af fjarkrofu stefnanda par sem meint tjon
stefnanda sé ofmetid. [ pessu sambandi sé bent 4 ad adalkrafa stefnanda nemur
12.451.379 kronum auk vaxta pratt ad fyrir gdgn malsins stadfesti ad 22. nidri ehf.
hafi adeins greitt kr. 3.061.450,- til stefnda, Vifilfells en stefndu telja ad meint
fjartjon stefnanda geti aldrei numid heerri fjdrhad en peirri sem 22 nidri ehf. hafi
greitt til stefnda, Vifilfells, pegar mal petta var h6foad.

Stefndu métmeela pvi ad endurgreidslukrafan skuli bera drattarvexti. Inntak
endurgreidslureglu 142. gr. sé skyrt, ad sa sem pola purfi riftun, verdi ad
endurgreida protabuinu fé, p.e. peningagreidslu, sem svari til peirra verdmeeta sem
hann fékk, p.e. i formi peninga eda annars, s.s. nidurfelldra abyrgda. Af pessu megi
sja ad engin lagaheimild s¢ fyrir greidslu vaxta af krofum a grundvelli 142. gr.

laganna.



Ef fallist verdur a vexti pa motmala stefndu upphafstima drattarvaxta skv. krofu
stefnanda. Stefnandi hafi aldrei sent stefndu, Dagnyju og Steindori, innheimtubréf
eda riftunaryfirlysingu, sem stefndu hafa getad tekid afstoou til fyrr en stefna var
birt pann 25. september 2015. Ef domurinn fallist & fjarkrofu stefnanda pa byggja
stefndu, 4 pvi a0 ekki séu efni til ad fallist a drattarvaxtakrofu hans fyrr en i fyrsta

lagi fra pingfestingardegi stefnu.

Stefndu krefjast syknu af varakrofu stefnanda med visan til framangreindra
rOksemda p.e. peirra sem um varakrofuna geta gilt. Hid sama a vid um vaxtakréfur

stefhanda.

V.
[ nidurstodu verdur med tilvisun til stefnda einungis att vid stefnda Vifilfell hf., na

Coca-Cola European Partners [sland ehf., nema annad sé tekid fram.

Af framlogdum skjolum malsins og framburdi fyrir domi, verdur ad mati domsins
r4010 med nokkud skyrum hatti ad pau vidskipti sem urdu til pess ad nyr adili tok
vid greidslu 4 skuld Harlem vi0 stefnda hefdu aldrei litid dagsins 1jos nema med
sampykki stefnda. Adilaskipti i rekstrinum voru pannig samkvaemt lanasamningi
Vifilfells og Harlem had pvi ad tryggt vaeri ad nyr adili teki vid 6llum
skuldbindingum hins fyrri gagnvart stefnda. Jafnframt skyldi fyrri eigandi
rekstrarins abyrgjast efndir nys eiganda allt par til stefndi leysti hann med sérstakri
yfirlysingu undan peirri skyldu. Pa var stefnda samkvamt vidaukasamningi i 16fa
lagid ad yfirtaka leigusamning um hasnadi0 ef ekki yroi tryggd yfirtaka 4
vidskiptaskuld vid hann og sampykkis aflad. Ekki er hagt ad lita svo &4 ad sokum
pess ad stefndi beitti ekki vanefndatrreedum 1 malinu heldur sampykkti framsal,

hafi hann misst einhver pau réttindi sem framangreindir samningar veittu honum.

Fallist verdur a ad leiguréttur eins og sa sem um radir i malinu sé verdmeetur og
jafnframt ad hann sé grundvallaratrioi i rekstri sem pessum. Fyrrum forsvarsmadur
stefnanda tok reyndar svo djupt i arinni ad segja stadinn verdlausan an
leiguréttarins. Pannig skiptir skopum ad mati domsins fyrir starfsemi eins og hér
um raedir ad i gildi sé leigusamningur um husnadi 4 venlegum stad. Ekki er
sjaanlegur dgreiningur i malinu um betta en stefnandi hefur p6 haldid pvi fram ad
onnur veromati sem seld voru med kaupsamningnum 1. april 2014 hafi verid
talsverd en ekkert liggur p6 ndkvamlega fyrir um skilin parna 4 milli. Fyrrum
fyrirsvarsmadur stefhanda sagdi reyndar i skyrslutoku hja skiptastjora 15. januar

2015, ad engin eignaaukning hafi ord10 fra pvi Harlem keypti reksturinn og fram ad



sOlu. Pad endurspeglast reyndar ekki i samanburdi 4 kaup- og séluverdi, en & peim

mun kunnu ad vera adrar skyringar.

Hitt liggur fyrir ad kaupandi rekstrarins og nyr leigutaki var reidubuinn ad tryggja
sér leiguréttinn med pvi ad yfirtaka pa skuld sem Harlem st6d i vid stefnda vid
gerd kaupsamningsins og pvi ma lita svo a ad pad hafi i raun verid kaupverd

réttarins.

betta skiptir mali pvi ekki verdur betur séd en ad verdmaeti sem folust i
leigusamningum hafi aldrei getad nyst protabuinu og leitt til eignaaukningar 1
félaginu krofuhofum til hagsbota nema stefndi hefdi sampykkt slika radstofun, en i
pvi hefdi verid folgin orletisgerningur stefnda gagnvart stefnanda umfram skyldu.
ba verdur 1iti0 til pess ad ef stefndi hefdi ekkert adhafst og synjad um yfirtoku nys
adila pa hefoi leigusamningurinn fallid nidur vid gjaldprotaskipti skv. beinu akvaedi
i samningnum. bvi er ekki hagt ad lita svo & ad pessir 16ggerningar hafi ordid
buinu til tjons. Odru mali hefdi gegnt ef tekist hefdi ad sanna ad leigurétturinn veri
minna virdi en greitt var i raun fyrir hann en slikur mismunur hefdi pa ad obreyttu
att a0 ganga til protabusins. Engin slik sonnun hefur verid reynd en telja verdur
med visan til framangreinds ad sonnunarbyrdi um petta hvili & stefnanda. bvi
verdur litid svo 4 ad edlilegt verd hafi verid greitt fyrir leiguréttinn enda
stefnukrofur 1 raun ekki byggdar 4 hinu gagnsteda. b4 hefur engum malsasteedum
verdi hreyft um ad hagt sé ad vefengja med einhverju moti pa samninga sem

grundvolludu réttarstoou stefnda.

begar af framangreindum éastaedum verdur stefndi Coca - Cola European Partners
fsland ehf. syknadur af kréfum stefnanda. Er pa jafnframt 6hjakvemilegt ad sykna
einnig medstefndu Dagnyju Osk og Steinpér Grétar, sbr. 1. mgr. 147. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.v enda verid komist ad peirri nidurstodu ad ekki
hafi verid um ad rada riftanlega greidslu til stefnda Vifilfells hf.

Med visan til framangreinds og 1. mgr. 130. laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala, er 6hjakvamilegt ad deema stefnanda til ad greida stefnda Coca-Cola
European Partners Island ehf., 4dur Vifilfell hf. malskostnad sem telst hafilegur
800.000 kronur. Jafnframt greidi stefnandi stefndu Dagnyju Osk og Steinpéri
Grétari 400.000 kronur til hvors. Vid dkvordun malskostnadar er litid til
timaskyrslu, fjolda pinghalda og pess ad malid var flutt sérstaklega um

fravisunarkrofu stefndu.



Af halfu stefnanda flutti malid Dilja Mist Einarsdottir héradsdomslogmadur. Af
halfu stefnda Coca-Cola European Partners [sland ehf. flutti malid Heimir Orn
Herbertsson haestaréttarldgmadur og af halfu stefndu Dagnyjar Osk og Steinpors

Grétars, Olafur Hvanndal Olafsson héradsdomslogmadur.

Domsuppkvadning hefur dregist fram yfir frest samkvamt 1. mgr. 115. gr. laga nr.
91/1991, en adilar og domari voru sammala um ad ekki veri porf a4 endurflutningi

malsins.

Larentsinus Kristjdnsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD
Stefndu, Coca-Cola European Partners {sland ehf., Dagny Osk Aradéttir Pind og

Steindor Grétar Jonsson eru syknud af krofum protabus Harlem ehf.
Stefnandi greidi stefnda Coca - Cola European Partners Island ehf. 800.000 krénur

i malskostnad og stefndu Dagnyju Osk Aradéttur Pind og Steindéri Grétari

Jonssyni hvoru um sig 400.000 krénur 1 malskostnad.

Larentsinus Kristjansson



